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UCHWALA NR VII/52/2011
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 1 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego we wsi Zawonia przy ulicach Wrzosowej i Piaskowej, gmina Zawonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Zawonia” uchwalonym przez Rade Gmi-
ny Zawonia uchwatg nr XXVI/182/2009 z dnia 26
listopada 2009 r., ze zmiang wprowadzong uchwa-
ta nr 111/16/2011 z dnia 24 lutego 2011 r. oraz w
nawigzaniu do uchwat Rady Gminy Zawonia:
nr XXIX/206/2010 z dnia 30 marca 2010 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go dla terenu potozonego we wsi Zawonia, gmina
Zawonia, nr XXXI/226/2010 z dnia 27 maja 2010 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XXIX/206/2010 z
dnia 30 marca 2010 r. o przystgpieniu do sporzg-
dzenia zmiany miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wsi Zawonia, gmina Zawonia, Rada Gminy Zawo-
nia uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Zawonia, gmina Zawonia,
zwanymi dalej planem.

2. Planem objeto dziatki nr: 620 (czes¢), 229
(czesé), 230/1, 230/2, 230/4, 231 potozone przy uli-
cach Wrzosowej i Piaskowej w Zawoni.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznacze-
nia terenu oznaczonego w obowigzujgcym miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego we wsi Zawonia, gmina
Zawonia, uchwalonego uchwatg nr XXI1/163/2009
Rady Gminy Zawonia z dnia 23 kwietnia 2009 r.
(Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia
6 sierpnia 2009 r. Nr 128, poz. 2661) symbolem
R — teren rolniczy na tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wraz z obstugujaca je droga
oraz zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenow potozonych
we wsi Zawonia i Tarnowiec na obszarze gminy
Zawonia, uchwalonego uchwatg nr 111/15/2006 Ra-
dy Gminy Zawonia zdnia 22 grudnia 2006 r.
(Dz. U. Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia
16 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 437) symbolem
R — teren rolniczy na tereny zabudowy mie-
szkaniowej jednorodzinnej wraz z obstugujaca je
droga.

4. Integralng czescig ustalen planu stanowia-
cych tres¢ niniejszej uchwaty sg nastepujace za-
tagczniki:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczgce sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finan-

sowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wytozenia do publicznego wglg-
du, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

8§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
Rady Gminy Zawonia jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia do-
tyczace obszaru okreSlonego w 8 1 niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ za-
tacznik graficzny do niniejszej uchwaty spo-
rzgdzony na mapie w skali 1: 1000, stanowig-
cy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych i szczeg6lnych — nalezy
przez to rozumie¢ aktualne w momencie reali-
zacji niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
ograniczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi ten obszar od innych obszaréw
oznaczony symbolem przeznaczenia podsta-
wowego;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktdére powinno
przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogaca-
ja przeznaczenie podstawowe;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumiec¢ linig, przy ktérej nalezy sytuowaé
elewacje frontowe budynkdéw mieszkalnych,
dla pozostatych obiektow linia ta stanowi jed-
noczes$nie nieprzekraczalng linie zabudowy,
dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy
przez okapy i gzymsy o nie wiecej niz 1,0 m,
balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne,
wykusze iganki o nie wiecej niz 2,0 m ina
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dtugosci nie wiekszej niz V2 szerokosci elewacji
frontowej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze zostaé
przekroczona usytuowaniem elewacji wszyst-
kich budynkéw, dopuszcza sie przekroczenie
linii zabudowy przez okapy igzymsy o nie
wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy,
schody zewnetrzne, wykusze iganki o nie
wiecej niz 2,0 m i na dtugosci nie wigkszej niz
1/2 szerokosci elewacji frontowej;

9) nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy
przez to rozumieé funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych zwigzane z obstugg projekto-
wanej iistniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktérych uciazliwo$¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekra-
cza swym zasiegiem granic, do ktorego inwe-
stor posiada tytut prawny;

ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-

zumieé funkcje terenéw i obiektow realizowa-

ne catkowicie lub z przewaga funduszy niepu-
blicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno-

Sci gospodarczej;

ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-

mie¢ funkcje terendw i obiektéw realizowane

catkowicie lub z przewaga funduszy publicz-
nych we wszelkich dziedzinach o charakterze
ogolnospotecznym, realizowanych w ramach
dziatan wtasnych przez samorzad lokalny oraz

w ramach zadan zleconych lub wprowadzo-

nych w drodze negocjacji przez administracje

rzagdowa.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres
zgodny zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym.

10)

11)

8 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) podstawowe przeznaczenie terenu, wyrazone
w postaci symbolu i numeru porzgdkowego;

6) granice strefy ,,OW"” ochrony zabytkéw arche-
ologicznych;

7) stanowisko archeologiczne nr 4/11/76-30 AZP.

Rozdziat 2

Przepisy szczegotowe dla obszaru
objetego planem

8 5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Ustala sie nastepu-
jace podstawowe przeznaczenie terendw wyod-
rebnionych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczo-
nymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej, oznaczone symbolami 1 MN, 2 MN;

2) teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
oznaczony symbolem 1 KDD;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem
1 KDW.

8 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) forme przestrzenng obiektow w granicach tere-
néw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
nalezy ksztattowa¢ harmonijnie ijednorodnie
w zakresie kompozycji bryty i formy dachu oraz
rozwigzan materiatowych i kolorystyki zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 14;

2) na obszarze objetym planem obowigzujg naka-
zy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zago-
spodarowaniu terendéw okreslone w przepisach
szczegotowych dla wyznaczonych terendow
w liniach rozgraniczajgcych — rozdziat lll.

8 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony $ro-
dowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia :

1) na obszarze objetym planem wprowadza sie
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych i
szczegolnych dotyczacych ochrony srodowiska,
za wyjgtkiem drog oraz sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej dla potrzeb mieszkancow;

2) dopuszcza sie przedsiewziecia mogace poten-
cjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
wymagajg one przeprowadzenia oceny oddzia-
tywania na srodowisko zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony srodowiska;

3) uciazliwosé prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, za-
nieczyszczenia powietrza, substancji zapacho-
wych, nie jonizujgcego promieniowania elek-
tromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu
iwod nie moze powodowac¢ przekroczenia
obowigzujacych standardéw s$rodowiskowych
okreslonych przepisami odrebnymi oraz wywo-
tywa¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru ogra-
niczonego uzytkowania;

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopusz-
czalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny;

5) na catym obszarze obowigzuje zakaz odprowa-
dzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod: po-
wierzchniowych, podziemnych i gruntow;

6) dla obiektow w ktérych beda przechowywane
substancje toksyczne w tym ropopochodne oraz
substancje promieniotwércze nalezy wykonac
zabezpieczenia eliminujgce przenikanie ich do
wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu
wraz z urzagdzeniami monitorujgcymi;

7) masy ziemne usuwane lub przemieszczone
podczas realizacji inwestycji na obszarze obje-
tym planem nalezy wykorzystaé na miejscu przy
rekultywacji terenu lub w sposodb wyznaczony
przez Wéjta Gminy Zawonia;
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8) wprowadza sie obowigzek zachowania pozio-
mow hatasu w srodowisku okreslonych w prze-
pisach odrebnych, dla terenédw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN - jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinne;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Na obszarze objetym planem wystepuje ob-
jete ochrong stanowisko archeologiczne nr 4/11/
/76-30 AZP (stanowisko wpisane do rejestru zabyt-
kow decyzjg nr 414/Arch./69 — osada wczesno —
Sredniowieczna, X-XIIl wiek.

2. Wyznacza sie strefe ,OW” ochrony zabyt-
kow archeologicznych (rébwnoznaczna z obszarem
objetym planem), zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu, w granicach ktérej dziatania inwesty-
cyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

3. Caty obszar strefy ,OW"” ochrony zabytkow
archeologicznych jest réwnoznaczny z obszarem
figurujgcym w ewidencji zabytkéw archeologicz-
nych.

4. Zaso6b ewidencji i rejestr stanowisk arche-
ologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom
i weryfikacji.

8§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem ustala sie ob-
szar przestrzeni publicznych — teren drogi klasy
D - dojazdowej, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1 KDD.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza
sie lokalizacje wszelkich obiektéw nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa
drogowego, w szczegdblnosci paséw zieleni izo-
lacyjnej, obiektdw matej architektury, elemen-
tow reklamowych iinformacyjnych oraz urza-
dzen technicznych, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w przepisach odrebnych oraz z zasadami
okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) reklamy, tablice informacyjne iobiekty matej
architektury nalezy lokalizowa¢ w miejscach za-
pewniajgcych:

a) wtasciwg ekspozycje obiektow budowla-
nych,

b) bezpieczenstwo pieszych i ruchu pojazdéw,

c) spetnienie przepiséow odrebnych, wtym
techniczno-budowlanych,

3) przy realizacji nowego ogrodzenia wzdtuz linii
rozgraniczajgcych drogi dojazdowej wprowadza
sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wyso-
kosci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych.

8 10. Granice i sposoby zagospodarowania te-
rendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie usta-
lonych na podstawie odrebnych przepisow. Na
obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozo-

ne osunieciem sie mas ziemnych oraz tereny gor-
nicze.

8 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy. Dla obszaru objetego pla-
nem nie wprowadzono szczeg6lnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

8 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemdéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem wyznacza sie przebieg drogi kla-
sy D — dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1 KDD oraz drogi wewnetrznej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1 KDW.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszcze-
goélnym terenom witasciwej ilosci stanowisk posto-
jowych, wtym parkingbw igarazy, wilosci nie
mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zloka-
lizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe.

3. Ustala sie nastepujgce ogdblne zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) linie rozgraniczajgce drogi dojazdowej (1 KDD)
oraz drogi wewnetrznej (1 KDW) wyznaczone na
rysunku planu sg rownoczesnie liniami rozgra-
niczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej podziemnej réwniez pomiedzy li-
niami rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obrebie
linii rozgraniczajgcych drég;

3) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach dziatek wtasnoscio-
wych inwestorow;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzgdzen infrastruk-
tury technicznej;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sy-
tuacjach dopuszcza sie lokalizacje nadziemnych
kubaturowych urzgdzen infrastruktury technicz-
nej jako obiektow wbudowanych w granicach
terendw przeznaczonych na inne funkcje;

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy
obiektami sieciowymi a projektowanym zain-
westowaniem terenu dopuszcza sig przetozenie
lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich za-
rzadca.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istnie-

jacej rozdzielczej sieci wodociggowej obstugu-
jacej istniejgca i projektowang zabudowe;

2) wprowadza sie obowigzek wyposazenia sieci
wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe
dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiek-
téw budowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodli-
wiania sciekéw ustala sie:
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1) odprowadzenie s$ciekdw komunalnych i byto-
wych, ktorych dopuszczalny sktad okreslajg
przepisy odrebne do projektowanej rozdzielczej
kanalizacji sanitarnej wsi Zawonia na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 3 oraz przepom-
powni $ciekow;

3) odprowadzenie sciekdéw odbywacé sie bedzie do
oczyszczalni sciekow w Suchej Wielkiej lub al-
ternatywnie do oczyszczalni $ciekbw w innej
miejscowosci;

4) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
wszelkie dziatania w zakresie gospodarki Scie-
kowej muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte, lokali-
zowanych na dziatkach zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie lokalizacje
oczyszczalni sciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
powierzchniowo wteren Ilub do kanalizacji
deszczowej;

2) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgod-
nie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) obowigzek zneutralizowania substancji ropopo-
chodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji desz-
czowej;

4) obowigzek utwardzenia i skanalizowania tere-
noéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszcze-
nia ww. substancjami, o ktérych mowa w pkt 3.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie :

1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw
z istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej
kablowej lub napowietrznej niskiego napiecia
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatoro-
wej na terenach wtasnych inwestora, z zapew-
nieniem dostepu transportu i obstugi tych urza-
dzen;

3) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci
elektroenergetycznych na warunkach uzgod-
nionych z zarzadcg sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny usta-
la sie:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow poprzez rozbu-
dowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego ci-
$nienia na warunkach okreslonych przez opera-
tora sieci;

2) utozenie rozdzielczej sieci gazowej na warun-
kach okreslonych przez wtasciciela sieci oraz
zgodnie z zasadami podanymi w ust.3;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie
korzystanie ze zbiornikbw gazowych stacjonar-
nych lokalizowanych w granicach wtasnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
ustala sie wykorzystanie do ogrzewania ekologicz-
nych zrodet ciepta:

przydomowych

1) paliwo ptynne Iub inne o niskiej zawartosci
siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjo-
nalne zrédta energii, przy zastosowaniu urza-
dzeh  grzewczych o wysokiej sprawnosci
i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych
z zastosowaniem technologii o wysokiej spraw-
nosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen
do atmosfery.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych
ustala sie:

1) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejgcej
i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej
lub kablowej) - na warunkach okreslonych przez
operatorow sieci;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych
zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie usuwania odpadoéw ustala sie:
1) usuwanie odpadow statych komunalnych do

szczelnych pojemnikdw — kontenerdw i ich pdz-
niejsze wywiezienie na gminne sktadowisko
odpadow komunalnych na warunkach okreslo-
nych przez dysponenta sktadowiska;

2) sposob postepowania z odpadami (w tym in-
nymi) na zasadach okreslonych w przepisach
o odpadach.

12. W zakresie melioracji ustala sie obowigzek
przebudowy systemu drenarskiego lub jego na-
prawy, w przypadku gdy inwestycje realizowane
bedg na gruntach zdrenowanych, po uzyskaniu
stosownych uzgodnieh z wtasciwym organem do
spraw melioracji.

8 13. Sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw.
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie
dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdziat 3

Przepisy szczegé6towe dla wyznaczonych terenow
w liniach rozgraniczajacych

8 14. Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolno stojgcej i blizniaczej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 MN, 2 MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza sie lokalizacje :

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o powierzchni nieprzekracza-
jacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, w po-
mieszczeniach dobudowanych do budynkéw
lub w obiektach wolnostojgcych,

b) zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i za-
krzewien,

c) urzadzen komunikacji iinfrastruktury tech-
nicznej, petnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc par-
kingowych i garazy wolno stojgcych, z wy-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 281

— 28600 —

Poz. 5220

kluczeniem parkowania samochodé4w o no-
Snosci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) wymédg ksztattowania zabudowy w nawigza-
niu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsasiednig dziatkg budowlang Ilub
bezposrednio przy granicy w przypadku lokali-
zowania zabudowy na obu sasiadujgcych ze
sobg dziatkach;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istnie-
jacego budynku mieszkalnego, po rozbudowie
budynek powinien tworzy¢ spojng kompozy-
cje z istniejacg czescig;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej nie moze przekroczy¢é 2 kondy-
gnacji nadziemnych (nie liczgc piwnic), to jest
parter i poddasze uzytkowe azabudowy go-
spodarczej 1 kondygnacji;

5) wysokos$é zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej liczona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczyé 11 m
a wysoko$¢é zabudowy gospodarczej (budynki
gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢
8m;

6) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
naczotkowe, dwuspadowe, o0 symetrycznie
nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych 30°-45°, dopuszcza sie wzbogace-
nie formy dachdéw poprzez wprowadzenie
swietlikow oraz symetrycznie rozlokowanych
lukarn;

7) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub
cementowa w kolorze ceglastym lub bragzo-
wym, materiatami dachéwkopodobnymi w ko-
lorze czerwonym matowym lub brgzowym;

8) dachy budynkéw gospodarczych dwuspado-
we, o symetrycznie nachylonych potaciach,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowg
w kolorze ceglastym lub brgzowym, materia-
tami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwo-
nym matowym lub bragzowym, dopuszcza sie
jednospadowe w przypadku dobudowy do in-
nych budynkéw lub lokalizowanych przy gra-
nicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci
dachowych 100;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajgcej drogi lokalnej
(poza granicami opracowania planu) oraz 6 m
od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej
oraz drogi wewnetrznej;
maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 50% powierzchni dziatki (w tym po-
wierzchnia zabudowy 30%);

10)

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzch-
ni dziatki;

12) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci,

w ramach przeznaczenia podstawowego

miejsc postojowych dla samochodoéw uzyt-
kownikow statych i przebywajgcych okresowo
w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2;

na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 MN, 2 MN obowigzujg ograni-
czenia wynikajgce z potozenia w obrebie strefy
~OW” ochrony zabytkéw archeologicznych,
o ktérej mowa w 8§ 8 ust. 2.

3. W zakresie szczegbétowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) podziat terenu na dziatki budowlane :

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna
wynosié: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojgcej, 14 m dla za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliz-
niaczej,

b) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
nie moze byé mniejsza niz 800 m?, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
600 m?,

c) minimalna powierzchnia dziatki zabudow
ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 200 m*;

2) w przypadku gdy powierzchnia terenu podlega-
jacego podziatowi uniemozliwia wydzielenie

dziatki o parametrach okreslonych wust. 3

pkt. 1 dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni

jednej z nowo wydzielonych dziatek maksymal-
nie 0 15% minimalnej powierzchni okreslonej

w ust. 3 pkt. 1 (dotyczy skrajnych dziatek);

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa

drogi powinien wynosi¢ 700-1100.

13)

8 15. Teren drogi klasy D — dojazdowa, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 1 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
droga klasy D — dojazdowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) chodnikow i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
¢) w ramach wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: pa-
sOw zieleni izolacyjnej, obiektéw matej archi-
tektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgrani-
czajgcych — 10 m (w przekroju ulicznym);

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami
ruchu -5 m;

3) skrzyzowanie drogi dojazdowej (1 KDD) z droga
wewnetrzng na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi dojazdowej;

4) krzyzowania drogi zsieciami infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez za-
rzgdcow sieci i zarzadce drogi;

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1 KDD obowigzujg ograniczenia wynika-
jace z potozenia w obrebie strefy ,,OW” ochro-
ny zabytkdw archeologicznych, o ktérej mowa
w 8§ 8 ust. 2.

8 16. Teren drogi wewnetrznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1 KDW.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
droga wewnetrzna;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikow,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) pasow zieleni izolacyjnej, obiektéw matej ar-
chitektury oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgrani-
czajgcych — 10 m;

2) skrzyzowanie drogi wewnetrznej z drogg dojaz-
dowa na warunkach okreslonych przez zarzagdce
drogi dojazdowej;

3) krzyzowania drogi wewnetrznej z sieciami infra-
struktury technicznej na warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 1 KDW obowigzujg ograniczenia wynika-
jace z potozenia w obrebie strefy ,OW" ochro-

ny zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa
w § 8 ust. 2.

8 17. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym:

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

8 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Zawonia.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego .

8 20. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie
internetowej gminy Zawonia.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Dorota Worotniak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VII/52/
/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia
1 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,Zmianie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Zawonia przy ulicach Wrzosowej i Piaskowej, gmina

Zawonia” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W projekcie zmiany planéw nie przewidziano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy i w zwigzku z tym Rada Gminy nie przyjmuje rozstrzygnie¢ zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami).

Zatagcznik nr 3 do uchwaty nr VII/52/
/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia
1 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Zmiany miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Zawonia przy ulicach Wrzosowej

i Piaskowej, gmina Zawonia” podczas wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 22 czerwca
2011 r. do 21 lipca 2011 r.

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planéw podczas wytozenia do publicz-
nego wglgdu Rada Gminy Zawonia nie przyjmuje rozstrzygnie¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717,
ze zmianami).

5221

UCHWALA NR VII/53/2011
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 1 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego we wsi Zawonia przy ulicy Jasminowej, gmina Zawonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U.
z 2003 r. nr 80, poz. 717 ze zmianami), po stwier-
dzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zawonia” uchwalonym przez Rade Gminy
Zawonia uchwata nr XXVI1/182/2009 z dnia 26 listo-
pada 2009 r., ze zmiang uchwalong uchwatg
nr 111/176/2011 zdnia 24 lutego 2011 r. oraz
w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Zawonia
nr XXIX/207/2010 zdnia 30 marca 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu potozonego we wsi Zawo-
nia, gmina Zawonia Rada Gminy Zawonia uchwala
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu po-
tozonego we wsi Zawonia, gmina Zawonia, zwang
dalej planem.

2. Zmiang planu objeto dziatki nr : 468/1, 468/2
potozone przy ulicy Jasminowej w Zawoni.

3. Przedmiotem planu jest zmiana przeznacze-
nia terenu oznaczonego w obowigzujgcym miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenébw  potozonych we wsiach Zawonia
i Tarnowiec na obszarze gminy Zawonia, uchwa-
lonego uchwatg nr 111/15/2006 Rady Gminy Zawo-
nia z dnia 22 grudnia 2006 r. (Dz. U. Wojewo6dztwa
Dolnoslaskiego z dnia 16 lutego 2007 r. Nr 42,
poz. 437) symbolem ZL — tereny lasu na teren za-



