Dziennik Urzedowy -714 -
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 15 Poz. 312
312
UCHWALA Nr X1X/393/2008

Rady Miejskiej w Elbl agu
z dnia 18 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 i Nr 173, poz. 1218; Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz.
1111) w zwigzku z uchwalg Nr XXVIII/696/2006 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie-
Péinoc w Elblagu, stwierdzajac, ze plan jest zgodny z
ustaleniami  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy-miasta Elblag
przyjetym uchwatg Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w
Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r. - uchwala sie, co
nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Srédmiescie - P6tnoc w Elblagu,
ktérego granice wyznaczajg: od poétnocy - ul. Teatralna
(wlacznie), od wschodu - zabudowa przy ul. Kosynierow
Gdynskich (wlgcznie) i odcinek ul. Romualda Traugutta,
od potudnia - ul Generata Grota Roweckiego (wiacznie) i
Aleja Armii Krajowej (wtacznie), od zachodu odcinki ulic:
Stoczniowej (wtacznie), Krélewieckiej i Robotnicze;j.

1) Granice planu, o ktérych mowa w ust. 1, wskazano na
rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do
projektu planu na etapie jego wylozenia do publicznego
wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan whlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwalg
zastosowanie majg przepisy szczegolne odnoszace sie do
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. 1. Cele do osiggniecia poprzez
planistyczne zawarte w niniejszej uchwale:

regulacje

rzennego obszaru Srédmie $cie - Péinoc w Elbl agu.

1)spoteczne: przywrdcenie rangi $rédmiescia w
kategoriach  socjalno-spotecznych - stworzenie
atrakcyjnych miejsc spedzania czasu: edukacja,

kultura, rozrywka, sport, wypoczynek; zogniskowanie
zycia mieszkancow i przyjezdnych;

2)urbanistyczne: kompleksowa integracja rozwigzan,
kreujaca przestrzen publiczna, bedacg wizytdwky i
znakiem rozpoznawczym Elblaga;

3)architektoniczne: ochrona, zachowanie, rewitalizacja
cennej zabudowy $rédmiescia Elblaga, wskazanie
potencjatu inwestycyjnego, gdzie i w jakiej skali mozna
budowaé, zageszczenie tkanki  urbanistycznej
zabudowag o odpowiedniej skali i jakosci;

4)funkcjonalne: stworzenie warunkow dla

ekonomicznego i zgodnego z interesem publicznym
wykorzystania  istniejacych  rezerw  terenowych;
stworzenie warunkéw dla poprawy standardéw
uzytkowych obiektdw historycznych oraz uktadow
urbanistycznych przy zachowaniu ich wysokich
wartosci  kulturowych; koncentracja, powigzanie i
zroznicowanie funkcji; wzmocnienie znaczenia zieleni
w Srédmiesciu;

5)komunikacyjne: realizacja fragmentu Zintegrowanego
Systemu Transportu Publicznego; wskazanie miejsc
parkingowych  (parkingi w ramach inwestycji
komercyjnych i publicznych).

§ 3. 1. Integralng czescig uchwaly jest zatgcznik
graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2)linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3)symbole literowo - cyfrowe
poszczegdblinym terenom planu;

przyporzadkowane

4)ustalona linia zabudowy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefa ochrony konserwatorskiej ,B”;

7)obiekt chroniony, nalezacy do strefy ochrony
konserwatorskiej ,B” lub objety ochrong ze wzgledu na

walory architektoniczno-urbanistyczne;

8)granica konserwatorskiej
archeologicznej;

strefy obserwacji
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9) strefa lokalizacji parkingu podziemnego;

10) zjazd publiczny;

11) cigg pieszy poza terenami komunikac;ji;

12) orientacyjny przebieg pieszego pasazu handlowego;
13) ciag pieszy w podcieniu zabudowy;

14) lokalizacja szczeg6lnie wyeksponowana;

15) o$ kompozycyjna;

16) strefa ekspozycji widokowej;

17) zgrupowanie starodrzewu podlegajace ochronie;
18) granica strefy ochronnej pomnika przyrody;

19) cenne okazy drzew podlegajace ochronie;

20) lokalizacja nasadzen szpaleru drzew;

21) zielen izolacyjna.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu
sq informacjami:

1) granica terenu zamknietego;

2)obiekt i granica terenu wpisanego do rejestru
zabytkéw;

3)drzewo stanowigce pomnik przyrody;

4)pomniki pamieci, rzezby i artystyczne formy
przestrzenne;

5) proponowana lokalizacja wjazdu.

§ 4. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami
literowo - cyfrowymi. Zasady zabudowy i
zagospodarowania dla poszczegoélnych terenéw zawarte
sg w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w ust. 1,
poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w
projektach podziatlu gruntéw, zgodnie z rysunkiem i
zapisami planu.

8§ 5. W planie okresla sie:
1. Przeznaczenie teren6w w sposob nastepujacy:

1)tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8;

2)tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami UMW1,UMW2,UMW3,UMW4,UMWS5,
UMW6, UMWY7;

3)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
MWUL i MWUZ2;

4)tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem funkcji ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MWul, MWu2, MWus3,
MWu4, MWu5, MWu6, MWu7, MWu8, MWu9 i
MWu10;

5)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MW,

6)tereny zieleni publicznej urzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP1, ZP2 i ZP3;

T)tereny komunikacji publicznej i obstugi komunikaciji
publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD
oraz teren parkingu, oznaczony na rysunku planu
symbolem 30KP;

8)tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na
rysunku planu symbolami ITE1, ITE2, ITE3 i ITEA4.
2. Zasady ochrony i  ksztaltowania tadu

przestrzennego, zawarte w przepisach szczegoétowych
uchwaly oraz w § 7 niniejszej uchwaly, ustalajacym
zestaw generalnych zasad do uwzglednienia przy
projektowaniu architektury w obszarze planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zawarte w przepisach szczegotowych
uchwaty.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoéiczesnej, zawarte w przepisach
szczegOtowych uchwaly i posrednio w § 7 niniejszej
uchwaly.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni  publicznych, zawarte w  przepisach
szczegoOtowych uchwaly i posrednio w 8§ 7 niniejszej
uchwaty.

6. Wskazniki zagospodarowania terendw i parametry
ksztaltowania  zabudowy, zawarte w przepisach
szczegO6towych uchwaty.

7. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci zawarte w
przepisach szczeg6towych uchwaty.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz
zasady funkcjonowania systeméw komunikacji, zawarte w
przepisach szczeg6lowych uchwaly i 8 9 ninigjszej
uchwaly.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz
zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w § 8 uchwalty.

10. Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala
sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokosci okreslonej dla poszczegélnych terenéw w
przepisach szczeg6towych uchwaty.

§ 6. W planie nie okresla sie:

1. Granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych  ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegOllnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
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powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
gdyz nie wystepuja na obszarze planu.

2. Zasad i warunkoéw scalania nieruchomosci.

3. Sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgcy zestaw generalnych
zasad ksztaltowania zabudowy pierzejowej na obszarze
planu:

1)ciagi zabudowy winny sklada¢ sie z segmentow
(kamienic) dostepnych od ulicy poprzez jedng klatke
schodowg oraz nawigzywa¢ swoimi proporcjami
(wysokos¢ i szerokos¢ segmentéw) do charakteru i
sylwety ciggdéw zabudowy historycznej;

2)poszczegolne segmenty (kamienice) zabudowy winny
posiada¢ cechy architektury  $rodmiejskiej i
nawigzywa¢ do dobrych przyktadow kamienicy
elblaskiej umozliwiajac poprzez zréznicowanie detalu i
dobdér materiatow odrebng ich percepcje od strony
przestrzeni publicznej;

3) kamienice realizowane w formie plomb
urbanistycznych badz rozbudowy i modernizacji
istniejacych kamienic winny posiada¢ wysokie walory
architektoniczno-kompozycyjne wyrazajace sie:

a) prawidtowymi proporcjami bryly podziatéw elewaciji,

ksztaltu dachu, rozmieszczeniem i ksztattem
otworéw okiennych i drzwiowych,
b) zastosowaniem szlachetnych materiatow

elewacyjnych (szczegélnie dotyczy to dolnych
kondygnacji elewacji frontowej),
c) zastosowaniem indywidualnego w formie detalu
architektonicznego-eksponujacego podziaty
elewacji, zwienczenie budynku, wejscie, wybrane
narozniki w tym akcenty architektoniczne;

4)wejscia do budynkéw od strony przestrzeni publicznej
projektowaé¢ na poziomie chodnika;

5)wyklucza sie od strony przestrzeni publicznej
lokalizacji  zewnetrznych  wiatrotapéw,  gankéw,
schodoéw itp. form wychodzacych poza lico budynku;

6)w  budynkach ustugowo-mieszkalnych nalezy
kompozycyjnie wyrdézniaé parter, poprzez takie
elementy jak: wysokose¢, bogatszy detal

architektoniczny, ksztalt otworéw okiennych (witryn) i
wejsciowych;

7)w budynkach o funkcji wylacznie mieszkaniowej
nalezy kompozycyjnie wyrdznia¢ pierwsze pietro lub
pierwsze i drugie poprzez takie elementy jak: optyczne

podkreslenie wysokosci, bogatszy detal
architektoniczny, ksztatt otworéw okiennych;
8)nalezy dotozyé szczegdlnej starannosci  przy

projektowaniu takich elementéw architektonicznych
jak: balkony, loggie, werandy a szczego6lnie w elewacji
frontowej przy zapewnieniu maksymalnej izolacji
miedzy przestrzenig prywatng i przestrzenig publiczna;

9)nalezy kompozycyjnie podkresla¢ narozniki zabudowy
poprzez stosowne ksztattowanie brylty budynku, a w

przypadku lokalizacji na zamknieciu osi widokowej
podkreslenie poprzez odpowiednie zwiehczenie
budynku badz zastosowanie akcentu o wiekszej
wysokosci;

10) dachy spadziste wspieraé na gzymsie wienczacym
$ciany budynku, wyklucza sie forme okapu;

11) wyklucza sie stosowanie takich materiatow jak:
blachodachdéwka, papodachéwka, siding z paneli z
tworzyw sztucznych i podobnych materiatéw,
imitujacych materiaty oryginalne.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i
obstugi infrastruktury technicznej:

1)sieci infrastruktury technicznej nalezy generalnie
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych przestrzeni
publicznych, a w przypadku braku takich mozliwosci
wzdtuz granic nieruchomosci;

2)adaptacje, modernizacje i rozbudowe istniejgcych sieci
infrastruktury  technicznej nalezy realizowa¢ z
zastosowaniem nowych  technologii i form
usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1);

3)niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury
technicznej, m.in. stacje transformatorowe, nalezy
lokalizowa¢ na wydzielonych dzialkach, na zasadach
okreslonych w przepisach szczegoélnych Ilub jako
wbudowane w  nowoprojektowang  zabudowe,
przestrzegajac zasady nie sytuowania ich w miejscach
wyeksponowanych w przestrzeni urbanistycznej;

4)zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, sieci
telekomunikacji oraz odprowadzenie $ciekéw i wod
opadowych oraz wywo0z odpaddéw statych nalezy
realizowa¢  wylagcznie w  ramach  systemoéw
obstugujacych miasto;

5)preferowane jest zasilanie w ciepto z sieci miejskiej,
ewentualnie dopuszcza sie stosowanie urzadzen
grzewczych niepowodujacych przekroczen
standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

6)wyklucza sie w zakresie: zaopatrzenia w wode,
energie elektryczng, gaz, ogrzewania pomieszczen,
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych,
wywozu odpadéw statych - stosowania rozwigzan
tymczasowych i przejsciowych, niezgodnych z
ustaleniami 88 niniejszej uchwaly i przepisami
szczegOlinymi.

2. Szczegoétowe dzialania w zakresie infrastruktury
technicznej powinny by¢é okreslone na podstawie
projektéw budowlanych dla poszczegdinych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych na obszarze planu, z
uwzglednieniem ustalen § 8 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace standardy parkowania

na obszarze planu, wynikajace z istniejgcych
uwarunkowan, planowanej intensywnosci zabudowy,
historycznego ukiadu urbanistycznego (nie
dostosowanego do  obecnych  potrzeb  obslugi
komunikacyjnej), tj. czynnikéw ograniczajacych
mozliwosci pelnego zaspokojenia potrzeb garazowo-
parkingowych:
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1)przy zalozeniu, ze zostang w pelni zrealizowane
wszystkie wskazane w planie parkingi podziemne,
wielokondygnacyjne i naziemne, uwzgledniajac
szczegOtowe ustalenia dla poszczegélnych terenéw
planu, nalezy przyjaé, ze wyjsciowy standard - 1
miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny i 1
miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego - musi by¢ spetniony:

a) dla nowopowstajgcej zabudowy w 80 %;
b) dla zabudowy istniejacej w 60 %.

2. Ustala sie, ze brakujace zapotrzebowanie na
miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych ulic, zwtaszcza w zakresie obstugi
ustug, a dla funkcji mieszkaniowej takze na
ogolnodostepnych parkingach poza granicami planu.

§ 10. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:
1l)planie - oznacza to niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Srédmiescie-Pétnoc w Elblagu;

2)uchwale - oznacza to niniejszg uchwale Rady Miasta
Elblaga w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Srédmiescie-Péinoc w Elblagu;

3)obszarze planu - oznacza to teren wewnatrz granic
opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujace sg ustalenia planu, z
wykluczeniem terenu zamknietego;

4)przepisach szczegdlnych - oznacza to inne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz nakazy,
zakazy i ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5)rysunku planu - oznacza to zatgcznik graficzny nr 1 do
uchwaly na mapie sytuacyjno wysokosciowej w skali
1:1000;

6)ustalonej linii zabudowy - oznacza to linie, na ktérej
majag by¢ sytuowane frontowe $ciany budynkoéw wraz z
balkonami, w przyziemiu zaden element budynku nie
moze wychodzi¢ poza jego lico a wejscia od strony
przestrzeni publicznych nalezy sytuowa¢ bezposrednio
z poziomu chodnika;

T)nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linie
ograniczajacq teren, na ktérym moga by¢ sytuowane
budynki;

8)terenie zabudowanym - oznacza to teren zabudowany

trwatymi  obiektami  kubaturowymi, bez bokséw
garazowych i komorek gospodarczych;
9)terenie  biologicznie czynnym - oznhacza to

nieutwardzong i nie zabudowang powierzchnie,
pokrytg trwale zwigzang z gruntem roslinnoscig oraz
zdolne do samooczyszczenia sie wody;

10) nieucigzliwych ustugach - oznacza to dziatalnosc
ustugowg, ktéra nie powoduje przekroczen
standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w
przepisach szczeg6lnych, ani pogorszenia warunkéw

zycia mieszkancow i
architektonicznej;

przestrzeni urbanistyczno-

11) lokalizacji szczegélnie wyeksponowana - oznacza to
miejsce, w ktérym powinna sie znalez¢ architektura i
zagospodarowanie 0  najwyzszych  walorach,
wyrdzniajgce te przestrzen w calym uktadzie
urbanistycznym, w miejscu tym dopuszcza sie
odstepstwo od ustalonej linii zabudowy, wynikajgace z
oryginalnego ksztattowania brylty budynku i lica
elewacji od strony przestrzeni publicznej;

12

~

strefie ekspozycji widokowej - oznacza to przestrzen
wymagajaca kompozycji architektoniczno-
urbanistycznej, zapewniajacej wglad widokowy,
eksponujacy fasade zabytkowego budynku sadu;

13

~

zjezdzie publicznym - oznacza do przejazd
umozliwiajgcy  dostepnos¢  komunikacyjng do
zapleczy zabudowy Ilub wnetrz kwartatow dla
wszystkich  uzytkownikbw oraz  zapewniajacy
ochrone przeciwpozarowa, bez ograniczen
technicznych i wkasnosciowych;

14) gabinet - oznacza to pomieszczenie do pracy
umystowej lub specjalnej pracy zawodowej,(np.
lekarskiej, prawniczej, kosmetycznej, itp.) i
nieucigzliwej dla sasiedztwa;

15) przestrzeni publicznej - oznacza to tereny
komunikacji: ulice, chodniki, ciagi piesze i place
ogolnodostepne oraz tereny zieleni publicznej.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
8§ 11. Powierzchnia terenu: 13588,5 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U1.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to wuslugi centrotwércze, 0 znaczeniu
ogolnomiejskim i regionalnym w zakresie: edukacji, nauki i
kultury, administracji, opieki zdrowotnej i funkcji
pokrewnych im towarzyszacym. Wnetrze kompleksu
zabudowy przeznaczone w wiekszosci na zieleh
ogrodowo-parkowa.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 12 to:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég
dojazdowych, ciggébw pieszych oraz parkingéw
naziemnych i podziemnych;

2)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. W odniesieniu do zabytkéw: budynku mieszkalnego
przy ul. Stoczniowej wraz z przylegajacym budynkiem
mieszkalnym - oficyng, otaczajgcym ogrodem i ceglanym
murem ogrodzenia w granicach dziatek nr 24/1, 24/2 i
25/1 - patrz rysunek planu, wpisanych do rejestru
zabytkéw o nr A-321/94 z dnia 17.02.1994 r., zmiana z
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dnia 22.09.2003 r., obowigzujg przepisy o ochronie
zabytkbw i opiece nad zabytkami oraz nastepujace
ustalenia:

1)przeznaczenie zabudowy i
okreslone wust. 1, 21 3;

dziatek pod funkcje

2)zasady zagospodarowania zgodnie z ust. 9.

6. W odniesieniu do zabytkowego budynku przy ul.
Pocztowej, wpisanego do rejestru zabytkéw o nr 163/90 z
dnia 18.07.1990 r., ktory znalazt sie czesciowo w liniach
rozgraniczajgcych modernizowanej ul. Pocztowej - patrz
rysunek planu, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami oraz nastepujgace ustalenia:

1) obiekt nalezy przeniesé w inne miejsce w uzgodnieniu
z urzedem konserwatorskim.

7. W odniesieniu do kompleksu budynkéw nalezacych
do Zespotu Szkét Ogolnoksztatcacych przy ul. Pocztowej
2, wraz z dziatkg nr 23 - patrz rysunek planu, wpisanych
do rejestru zabytkéw o nr A-4450, nr decyzji 6/07 z dnia
23.01.2007 r., obowigzujg przepisy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami oraz nastepujgce ustalenia:

1)przeznaczenie zabudowy i dziatki
okreslonewust. 1, 21 3;

pod funkcje

2)zasady zagospodarowania zgodnie z ust. 9.

8. Na calym terenie Ul ustala sie strefe obserwaciji
archeologicznej - co oznacza, ze mogg miec
zastosowanie przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

9. Zasady zagospodarowania terenu U1:

1)wnetrze kompleksu zabudowy 2z otwarciem na

kompleks terendéw zielonych o charakterze ogrodowo-
parkowym i rekreacyjnym od strony potudniowo-
zachodniej zagospodarowywa¢ kompleksowo, w
formie dziedzincow, skwerow, w celu wytworzenia
atrakcyjnej przestrzeni skupiajacej uzytkownikow
ustug;

2)we wnetrzu kompleksu zabudowy lokalizowa¢ parkingi
naziemne i podziemne z maksymalnym zachowaniem
istniejacej zieleni;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;

4)wewnatrz kompleksu zabudowy zapewni¢ stuzebnosé
przejazdu od ul. Stoczniowej dla zabudowy
pozbawionej mozliwosci obstugi komunikacyjnej od
strony ulic Pocztowej i Krélewieckiej;

5)na czesci terenu wystepuje grupa starodrzewu
objetego ochrong - patrz rysunek planu;

6)wyklucza sie zabudowe i zagospodarowanie
zagrazajgce prawidlowej wegetacji drzewa - pomnika
przyrody w strefie ochrony pomnika przyrody - zgodnie
Z rysunkiem planu;

7)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

8)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

9)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
30 %;
b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
25 %.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy terenu U1:

1) ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2)ustala sie lokalizacje wyeksponowang kompozycyjnie,
wymagajaca szczegOlnego podkreslenia
architektonicznego w ukfadzie urbanistycznym - patrz
rysunek planu i § 10 pkt 11);

3)wysokos¢ nowej zabudowy - 4 kondygnacje z
dopuszczeniem 5 niepetnej kondygnacji wiehczacej.

11. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

12. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu U1 w wysokosci 30 %.

8§ 12. Powierzchnia terenu: 11271,7 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U2.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, to zabudowa ustugowa w zakresie edukaciji i
funkcji pokrewnych.

3. Przeznaczenie uzupelniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1) sport i rekreacja;

2)obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog

dojazdowych, ciggobw pieszych oraz  miejsc
postojowych stosownie do  potrzeb  funkcji
podstawowej;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i
przeznaczenia  podstawowego i
wynikajacych z przepiséw szczegblnych.

funkcjonalne  do
uwarunkowan

5. Zasady zagospodarowania terenu U2:
1)teren zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z
przeznaczeniem i duzym udzialem zieleni urzadzonej,

przede wszystkim chronigc starodrzew;

2)na czesci terenu wystepuje grupa sStarodrzewu
objetego ochrong - patrz rysunek planu;
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3)nalezy zadba¢ o prawidiowg ekspozycje rzezby
Kazimierza Jagiellonczyka, ktérej obecng lokalizacje
wskazano w rysunku planu;

4) zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;

5)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

6)nowy obiekt nalezy lokalizowa¢ na osi kompozycyjnej
wskazanej w rysunku planu;

7)obstuga komunikacyjna terenu od strony ulicy Zacisze
- zgodnie z rysunkiem planu;

8)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

9)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
20 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
35 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu U2:
1) ustalona linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2)wobec obiektu chronionego, nalezacego do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” i chronionego ze
wzgledu na walory architektoniczno-urbanistyczne -
patrz rysunek planu, ustala sie nastepujace zasady
ochrony: przy pracach remontowych i
modernizacyjnych nalezy zachowac¢ ustalone linie
regulacyjne po obrysie budynku, sylwete zabudowy,
forme i pokrycie dachu, rodzaj uzytkowania, tradycyjne
materialy budowlane, istniejgcg artykulacje elewacii,
uksztattowang przez detal architektoniczny, gzymsy i
inne elementy oraz ksztalt otworéw okiennych i
wejsciowych oraz podzialy stolarki okiennej i
drzwiowej;

3)wysokos¢ nowej zabudowy - od 9 m do 15 m.
7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu U2 w wysokosci 30 %.

8 13. Powierzchnia terenu: 4250,5 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U3.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, to zabudowa ustugowa w zakresie edukac;ji,
kultury, ochrony zdrowia oraz innych ustug o charakterze
uzytecznosci publiczne;j.

3. Przeznaczenie uzupelniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1) place zabaw i zieleh urzadzona zwigzana z rekreacja;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég

dojazdowych, ciggobw pieszych oraz  miejsc
postojowych stosownie do  potrzeb  funkcji
podstawowej;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu U3:

1)teren zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie z
przeznaczeniem i duzym udziatem zieleni urzadzonej;

2)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;

3)nalezy przeprowadzi¢ rewitalizacje zagospodarowania
terenu, a w szczegolnosci:

a) akcentowa¢ w spos6b jednoznaczny granice z
terenami o innym przeznaczeniu, a zwlaszcza z
pasem ulicznym,

b) otoczyé¢ ochrong istniejgce zadrzewienie,

c) zorganizowaé zielen niska, wyposazy¢ w malg
architekture i urzadzic place zabaw;

4)wyklucza sie wprowadzanie nowej zabudowy, rowniez
tymczasowej;

5)obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej
przebiegajacej wewnatrz terenu MWu5-lokalizacja
zjazdu zgodnie z rysunkiem planu;

6)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

7)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
10 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
60 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu U3:

1)dopuszcza sie wymiane istniejacej zabudowy pod
nastepujacymi warunkami:

a) ma sie ona zawiera¢ w obrysie obecnej zabudowy,

b) wysokosé¢ - 2 kondygnacje lub w przypadku dachu

spadzistego 3 kondygnacje w tym liczone
poddasze uzytkowe,
c) w przypadku dachu spadzistego nalezy

zastosowacé pokrycie dachéwka ceramiczna,
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d) charakter zabudowy ma odpowiada¢ kameralnemu
obiektowi uzytecznosci publicznej, 6)wskazniki zagospodarowania terenu zgodne z

e) w podziemie nowej zabudowy na lezy lokalizowaé¢
parking.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1)zakazuje sie dokonywania nowych
geodezyjnych na dziatki budowlane.

wydzieleh
8. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu U3 w wysokosci 30 %.
§ 14. Powierzchnia terenu: 2642,8 m®.

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U4.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, to zabudowa kultu religijnego wraz z zabudowg
towarzyszaca funkcji podstawowej.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1)funkcje ustugowe i mieszkalne, zwigzane z obstugg
przeznaczenia podstawowego;

2)zielen urzadzona;

3)obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog

dojazdowych, ciggbw pieszych oraz  miejsc
postojowych stosownie do  potrzeb  funkcji
podstawowej;

4)sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu U4:

1)teren zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z
przeznaczeniem i duzym udziatem zieleni urzadzonej;

2)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;

3)nalezy przeprowadzi¢ rewitalizacje zagospodarowania
terenu, a w szczegolnosci:

a) akcentowa¢ kompozycjg zieleni 0$ widokowg na
gtébwng fasade kosciota od ul. Kosynierow
Gdynskich oraz w sposéb jednoznaczny granice z
terenami o innym przeznaczeniu;

b) otoczy¢ ochrong istniejgce zadrzewienie,

c) zorganizowaé¢ zielen niskg i wyposazy¢ w mata
architekture;

4)wyklucza sie wprowadzanie nowej zabudowy, réwniez
tymczasowej;

5)dla funkcji mieszkaniowej ustala sie wymdg ochrony
akustycznej zgodnie z przepisami szczeg6inymi,

obecnym stanem tj.:

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
29 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
40 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu U4:

1)wobec obiektu objetego ochrong ze wzgledu na walory
architektoniczno-urbanistyczne - patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, tradycyjne materiaty budowlane, dazy¢ do
przywrocenia  oryginalnych  ceglanych elewaciji,
utrzymac istniejacq artykulacje elewacji, uksztattowang,
przez gzymsy, obramienia okienne i inne detale
architektoniczne, forme i pokrycie dachu, ksztatt
otworéw okiennych i wejsciowych, podzialy stolarki
okiennej.

7. Zasady i warunki podzialu terenu:

1)zakazuje sie dokonywania nowych
geodezyjnych na dziatki budowlane.

wydzieleh
8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu U4 w wysokosci 30 %.
8 15. Powierzchnia terenu: 3114,7 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem US5.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, to zabudowa ustugowa w zakresie edukac;ji,
kultury, ochrony zdrowia oraz innych ustug o charakterze
uzytecznosci publiczne;j.

3. Przeznaczenie uzupelniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1) place zabaw i zielen urzadzona zwigzana z rekreacja;

2)obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog

dojazdowych, ciggbw pieszych oraz  miejsc
postojowych stosownie do  potrzeb  funkcji
podstawowej;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu U5:

1)teren zagospodarowywaé¢ kompleksowo, zgodnie z
przeznaczeniem i duzym udziatem zieleni urzadzonej;

2)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;
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3)nalezy przeprowadzi¢ rewitalizacje zagospodarowania
terenu, a w szczegolnosci:

akcentowa¢ w spos6b jednoznaczny granice z
terenami o innym przeznaczeniu, a zwtaszcza z
pasem ulicznym i zapleczem,

a)

b)

c)

otoczy¢ ochrong istniejgce zadrzewienie,

zorganizowa¢ zielen niska, wyposazy¢é w mala
architekture i urzadzic place zabaw;

4)wyklucza sie wprowadzanie nowej zabudowy, rowniez
tymczasowej;

5)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
6)wskazniki zagospodarowania terenu
obecnym stanem tj.:

zgodne z

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego - 7 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
80 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu U5:

1)wobec obiektu objetego ochrong ze wzgledu na walory
architektoniczno-urbanistyczne - patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, tradycyjne materiaty budowlane, istniejaca
artykulacje elewacji, uksztaltowang przez gzymsy,
obramienia okienne i inne detale architektoniczne,
forme i pokrycie dachu, ksztatt otworéw okiennych i
wejsciowych, podziaty stolarki okiennej.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1)zakazuje sie dokonywania nowych
geodezyjnych na dziatki budowlane.

wydzieleh
8. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8§ 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu U5 w wysokosci 30 %.
§ 16. Powierzchnia terenu: 2298,4 m”.

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U6.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, to zabudowa ustugowa w zakresie edukac;ji,
kultury, ochrony zdrowia oraz innych ustug o charakterze
uzytecznosci publiczne;j.

3. Przeznaczenie uzupetlniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1) place zabaw i zieleh urzadzona zwigzana z rekreacja;

2)obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drog

dojazdowych, ciggbw pieszych oraz  miejsc
postojowych stosownie do  potrzeb  funkcji
podstawowej;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdélnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu U6:

1)teren zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie z
przeznaczeniem i duzym udziatem zieleni urzadzonej;

2)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;

3)nalezy przeprowadzi¢ rewitalizacje zagospodarowania
terenu, a w szczegolnosci:

a) akcentowa¢ w spos6b jednoznaczny granice z
terenami o innym przeznaczeniu, a zwtaszcza z
pasem ulicznym i zapleczem,

b) otoczy¢ ochrong istniejace zadrzewienie a

szczegoOlnie cenne okazy drzew wskazane w

rysunku planu,

c) zorganizowaé zielen niska, wyposazy¢ w mata

architekture i urzadzic place zabaw;

4)wyklucza sie wprowadzanie nowej zabudowy, rowniez
tymczasowej;

5)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
zZwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
6)wskazniki zagospodarowania terenu
obecnym stanem tj.:

zgodne z

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
13 %;

b) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego -
70 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu U6:

1)wobec obiektu objetego ochrong ze wzgledu na walory
architektoniczno-urbanistyczne - patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjnego po obrysie budynku,
sylwete zabudowy, tradycyjne materialy budowlane,
bezwzglednie zachowa¢ elewacje ceglang, istniejgca
artykulacje elewacji, uksztaltowang przez gzymsy,
obramienia okienne i inne detale architektoniczne,
forme i pokrycie dachu, ksztatt otworéw okiennych i
wejsciowych, podzialy stolarki okiennej.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1)zakazuje sie dokonywania nowych wydzieleh

geodezyjnych na dziatki budowlane.

8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu U6 w wysokosci 30 %.

8 17. Powierzchnia terenu: 9742,1 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U7.
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2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to wuslugi centrotwércze, 0 znaczeniu
ogoélnomiejskim i regionalnym w zakresie: administracji i
funkcji pokrewnych im towarzyszacym. Plac wewnetrzny
przeznaczony na  zagospodarowanie  charakterze
przestrzeni publicznej.

3. Przeznaczenie uzupelniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1)obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych
dojazdéw, ciggdéw pieszych, miejsc postojowych oraz
parkingu podziemnego;

2)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. W odniesieniu do zabytkowego budynku dawnego
gimnazjum, obecnej siedziby Urzedu Miejskiego przy ul.
tacznosci 1, wpisanego do rejestru zabytkéw o nr 147/90
z dnia 23.05.1990 r. - patrz rysunek planu, obowigzujg
przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
nastepujace ustalenia:

1)obiekt przeznaczony pod funkcji
charakterze okreslonym w ust. 2.

ustugowe, o

6. Zasady zagospodarowania terenu U7:

1)ustala sie pierzejowy charakter zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)wnetrze kwartatu zagospodarowywaé kompleksowo, w
formie dziedzincow, skweréw, w celu wytworzenia
atrakcyjnej przestrzeni skupiajacej uzytkownikow
ustug;

3)we wnetrzu kwartatu lokalizowa¢ parkingi naziemne i
podziemne dbajac o zachowanie i wprowadzanie
zieleni urzgdzonej;

4) zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;

5)gtéwna obstuga komunikacyjna od ulicy Kosynieréw
Gdynskich - zgodnie z rysunkiem planu;

6)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

7)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
33 %;

b) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego -
5 %.

7. Zasady ksztattowania zabudowy terenu U7:

1)ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)wysokos¢ nowej zabudowy - od 3 do 5 kondygnacji;

3)ustala sie dachy spadziste, o spadku ok. 45° (t.
mozliwosé odchylenia do 5° i pokryte dachowkg
ceramiczng;

4)w podziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowaé
parkingi.

8. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

9. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu U7 w wysokosci 30 %.

8 18. Powierzchnia terenu: 10042,2 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U8.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, to zabudowa ustugowa w zakresie edukaciji i
kultury, o charakterze ogélnomiejskim i regionalnym oraz
administracji, biur, sal konferencyjnych i funkcji im
towarzyszacym.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 12 to:

1) sport i rekreacja;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég
dojazdowych, ciggébw pieszych oraz parkingéw
podziemnych i naziemnych, stosownie do potrzeb
funkcji podstawowej;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdélnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu U8:

1)teren zagospodarowywa¢ kompleksowo, zgodnie z
przeznaczeniem tj. urzadzi¢ boisko szkolne i miejsca
rekreacji, skupiajace uzytkownikow ustug wsrdd zieleni
urzadzonej;

2)obstuga komunikacyjna poprzez zjazd publiczny od
ulicy Kosynierow Gdynskich - zgodnie z rysunkiem
planu;

3)parkingi podziemne nalezy lokalizowa¢ w skarpach,
wykorzystujac naturalne uksztattowanie terenu;

4)nalezy stosownie zagospodarowac strefe ekspozyciji
widokowej na zabytkowy budynek sadu - zgodnie z
rysunkiem planu i § 10 pkt 12);

5)nowe zagospodarowanie i zabudowa muszg byc¢
zintegrowane  przestrzennie i funkcjonalnie z
istniejacym zagospodarowaniem i zabudowa;
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6)zakazuje sie budowy garazy wolnostojgcych oraz
pojedynczych, parterowych obiektéw handlowych i
ustugowych;

7)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

8)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
zwigzanej z wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

9)wskazniki  zagospodarowania  terenu  powinny
odpowiada¢ wskazaniom wynikajacym z przepisow
szczegolnych i wynikaé z kompleksowej
architektoniczno-urbanistycznej koncepciji
zagospodarowania terenu..

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu U8:

1) nieprzekraczalna linia

rysunkiem planu;

zabudowy - zgodnie z

2)wobec obiektu chronionego, nalezacego do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” - patrz rysunek, ustala
sie nastepujace zasady ochrony:

a) przy pracach remontowych i modernizacyjnych
nalezy zachowa¢ ustalone linie regulacyjne po
obrysie budynku, sylwete zabudowy, oryginalng
forme i pokrycie dachoéw, tradycyjne materiaty
budowlane, istniejace elewacje ceglane, istniejacg
artykulacje elewacji, uksztaltowang przez detal
architektoniczny, gzymsy, obramienia okienne i
drzwiowe, ksztatt otworéw okiennych i wejsciowych
oraz oryginalne podzialy stolarki okiennej i
drzwiowej;

3)wysokos¢ nowej zabudowy - od 3 do 5 kondygnaciji,
przy czym dla obiektéw dobudowywanych ustala sie,
ze wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze by¢ nizsza od

najwyzszej krawedzi $ciany szczytowej budynku
sgsiedniego;
4)nie ustala sie ksztaltu dachéw, natomiast przy

dachach spadzistych nalezy pokrywa¢ je dachdéwkg
ceramiczng;

5)w podziemiu nowej zabudowy oraz pod placem
szkolnym nalezy zlokalizowaé parkingi;

6)nowa zabudowa powinna swa formg i gabarytami
wkomponowywaé sie w istniejgcy budynek szkoty
muzycznej i zabudowe sasiednig;

7)wobec zabudowy istniejgcej nalezy dazy¢ do poprawy
warunkéw technicznych i estetyzacji w zakresie
kolorystyki i detalu architektonicznego.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu U8 w wysokosci 30 %.

8 19. Powierzchnia terenu: 7132,7 m?,

1. Ustala sie teren
mieszkaniowej wielorodzinnej,
planu symbolem UMW1.

zabudowy ustugowej i
oznaczony na rysunku

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to wustugi centrotwércze, 0 znaczeniu
ogolnomiejskim i regionalnym w zakresie: administracji,
kultury, rozrywki, wystawiennictwa, gastronomii,
hotelarstwa, biur, gabinetéw, handlu detalicznego i
mieszkan o0  wysokim standardzie oraz placu
organizujacego przestrzen, integrujaca uzytkownikow
ustug i mieszkancow.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 12 to:

1)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parking podziemny i/lub wielokondygnacyjny.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i
przeznaczenia  podstawowego i
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

funkcjonalne do
uwarunkowan

5. W odniesieniu do zabytkowej dawnej willi A.
Neufelda przy ul. Zacisze 2/3, wpisanej do rejestru
zabytkéw o nr 25/78 z dnia 4.01.1978 r. - patrz rysunek
planu, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz nastepujace ustalenia:

1)obiekt przeznaczony pod funkcji
charakterze okreslonym w ust. 2.

ustugowe, o

6. Na catym terenie UMW1 ustala sie strefe obserwacji
archeologicznej - co oznacza, ze moga mie¢ na tym
terenie zastosowanie przepisy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

7. Zasady zagospodarowania terenu UMW1:

1) pierzejowy charakter zabudowy z przejsciem pieszym
od ulicy Pocztowej do ulicy Pestalozziego - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)wnetrze kwartatu nalezy  zagospodarowywac
kompleksowo, aby stworzy¢ atrakcyjnie
zakomponowang przestrzen skupiajaca uzytkownikéw
ustug i mieszkancow;

3)przy modernizacji posadzki wnetrza kwartatu

wykorzystac istniejacq kostke brukowa;

4)we wnetrzu kwartatu lokalizowa¢ wytacznie parkingi
podziemne;

5)zakazuje sie lokalizowania parkingdw naziemnych
otwartych i budowy garazy wolnostojacych;

6)obstuga komunikacyjna kwartalu od ulic: Zacisze i
Pestalozziego - zgodnie z rysunkiem planu;

7)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

8)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
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9)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
53 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
5 %.

8. Zasady ksztattowania zabudowy terenu UMW 1:
1) ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2)wobec obiektéw chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” - patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie zabudowy, sylwete zabudowy,
tradycyjne materialy budowlane, ceglang elewacje
wraz z jej istniejgcq artykulacjg, uksztalttowang przez
gzymsy, pilastry i inne detale architektoniczne, forme i
pokrycie dachéw, ksztalt otworéw okiennych i
wejsciowych, podzialy stolarki okiennej, nalezy dazy¢
do przywrécenia oryginalnych elewacji ceglanych;

3)wysokos¢ nowej zabudowy - od 4 do 5 kondygnacji;

4)nie ustala sie geometrii dachdw, jednak przy dachach
spadzistych nalezy stosowaé¢ dachéwke ceramiczna;

5)w przyziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowa¢
parkingi.

9. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

10. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu UMW 1 w wysokosci 30 %.

8 20. Powierzchnia terenu: 16315,2 m?,
1. Ustala sie teren

mieszkaniowej wielorodzinnej,
planu symbolem UMW?2.

zabudowy ustugowej i
oznaczony na rysunku

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to wustlugi centrotwércze, 0 znaczeniu
ogoélnomiejskim i regionalnym w zakresie: administracji,
kultury, rozrywki, wystawiennictwa, gastronomii,
hotelarstwa, biur, gabinetéw, handlu detalicznego i
mieszkan o0  wysokim standardzie oraz placu
organizujgcego przestrzen, integrujgca uzytkownikow
ustug i mieszkancéow.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2)parking podziemny i/lub wielokondygnacyjny.

3)dopuszcza sie drobne funkcje ustugowo-produkcyjne o
charakterze nieucigzliwym w stosunku do funkgciji
mieszkaniowej co oznacza, ze wszelkie ucigzliwosci
bedgq zamkniete w kubaturze obiektu ustugowo-
produkcyjnego.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdélnych.

5. W odniesieniu do zabytkowej dawnej fabryki cygar
zlokalizowanej przy narozniku ulic Krélewiecka -
Odziezowa, wpisanej do rejestru zabytkéw o nr 232/92 z
dnia 12.10.1992 r. - patrz rysunek planu, obowigzujg
przepisy szczegolne i nastepujace ustalenia:

1)obiekt nalezy przeznaczy¢ pod funkcje okreslone w
ust. 2.

6. Zasady zagospodarowania terenu UMW2:

1) ustala sie pierzejowy charakter zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)wnetrze kwartatu nalezy  zagospodarowywac
kompleksowo, aby stworzy¢ atrakcyjnie
zakomponowang przestrzen skupiajacg uzytkownikéw
ustug i mieszkancéw;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojgcych oraz
obiektéw handlowo-ustugowych poza pierzejami
zabudowy;

4)we wnetrzu kwartatu lokalizowa¢ wytacznie parkingi
podziemne;

5)nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich budynkéw od
wnetrza kwartatu;

6)obstuga komunikacyjna kwartatu gtéwnie od ulic:
Osinskiego i Krélewieckiej;

7)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o
8)nalezy nasadzi¢ szpaler drzew - zgodnie z rysunkiem
planu;

9)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami szczegolnymi;

10) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
60 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
5 %.

7. Zasady ksztattowania zabudowy terenu UMW2:
1) ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2)wysokos¢ nowej zabudowy - od 3 do 5 kondygnacji;
3) zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7,

4)w podziemiu nowej zabudowy nalezy zlokalizowaé
parkingi.

8. Zasady i warunki podzialu terenu:
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1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

9. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10.-
ustala sie dla terenu UMW2 w wysokosci 30 %.

8 21. Powierzchnia terenu: 2725,8 m?,
1. Ustala sie teren

mieszkaniowej wielorodzinnej,
planu symbolem UMW 3.

zabudowy ustugowej i
oznaczony na rysunku

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to wustlugi centrotwércze, 0 znaczeniu
ogolnomiejskim i regionalnym w zakresie: administracji,
kultury, rozrywki, wystawiennictwa, gastronomii,
hotelarstwa, biur, gabinetdbw oraz mieszkan a takze
skwerow  organizujgcych przestrzen, integrujacq
uzytkownikow ustug i mieszkancéow.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 12 to:

1) ciagi piesze i miejsca postojowe;
2)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i
przeznaczenia  podstawowego i
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

funkcjonalne do
uwarunkowan

5. W odniesieniu do obiektu objetego ochrong ze
wzgledu na walory urbanistyczno-architektoniczne, ktéry
znalazt sie w przewazajgcej czesci w liniach
rozgraniczajgcych ulicy 03KDG 2/2+T, nalezy przed jego
rozbiérkg  wykona¢ konserwatorskg dokumentacje
ewidencyjna, zgodnie z przepisami szczegllnymi - patrz
rysunek planu;

6. Zasady zagospodarowania terenu UMW 3:

l)ustala sie, ze zabudowa ma mie¢ charakter
wolnostojgcych budynkéw typu willowego- zgodnie z
rysunkiem planu;

2)otoczenie budynkéw nalezy zagospodarowywac
kompleksowo, aby stworzyé atrakcyjnie
zakomponowang przestrzen skupiajacg uzytkownikow
ustug i mieszkancéw, z duza iloscig zieleni urzadzonej
i wyposazong w matg architekture;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;
4)obstuga komunikacyjna zabudowy od ulic Ratuszowej;

5)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o
6)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

7)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
25 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
25 %.

7. Zasady ksztattowania zabudowy terenu UMW3:

1) nieprzekraczalna linia

rysunkiem planu;

zabudowy - zgodnie z

2)nowa zabudowa powinna zachowaé¢ willowy charakter
zabudowy sgsiedniej;

3)maksymalna  wysoko$¢  nowej  zabudowy @ -
3 kondygnacje w tym liczone poddasze uzytkowe;

4)ustala sie dachy spadziste, o spadku ok. 45° (.
mozliwo$¢ odchylenia do 50) i pokryte dachéwka
ceramiczng;

5)w podziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowac
parking;

6)wobec obiektow chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B”- patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, oryginalng forme dachéw i ich pokrycie
dachéwkg ceramiczna, tradycyjne materiaty
budowlane, istniejace artykulacje elewacji,
uksztattowane przez detal architektoniczny, gzymsy,
ornamenty i inne elementy oraz ksztalt otworéw
okiennych i wejsciowych oraz podzialy stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

8. Zasady i warunki podzialu terenu:

1)zasady i warunki podziatu terenu musza logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

9. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8§ 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu UMW3 w wysokosci 30 %.

§ 22. Powierzchnia terenu: 6773 m>.

zabudowy ustugowej i
oznaczony na rysunku

1. Ustala sie teren
mieszkaniowej wielorodzinnej,
planu symbolem UMWA4.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa

w ust. 1 to wuslugi centrotwércze, o0 znaczeniu
ogoélnomiejskim i regionalnym miedzy innymi w zakresie:
administracji, bankowosci, kultury, rozrywki,
wystawiennictwa, gastronomii, hotelarstwa, biur,

gabinetéw i innym w zakresie uzytecznosci publicznej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego.

3. Przeznaczenie uzupelniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2)obstuga komunikacyjna w zakresie drég dojazdowych,
ciggow pieszych, miejsc postojowych i podziemnych

parkingow;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. W odniesieniu do zabytkowej dawnej willi wraz z
dziatka przy ul. Zacisze 16, wpisanych do rejestru
zabytkéw o nr 262/93 z dnia 16.04.1993 r. - patrz rysunek
planu, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz nastepujace ustalenia:

1)obiekt przeznaczony pod funkcji ustugowe, o
charakterze okreslonym w ust. 2.

6. W odniesieniu do zabytkowego budynku przy ul.
Zacisze 18, wpisanego do rejestru zabytkéw o nr 121/89 z
dnia 24.07.1989 r. - patrz rysunek planu, obowigzujg
przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz
nastepujace ustalenia:

1)obiekt przeznaczony pod funkcji ustugowe, o
charakterze okreslonym w ust.2.

7. Zasady zagospodarowania terenu UMW4:

1)nalezy utrzymac i kontynuowac¢ pierzejowy charakter
zabudowy w zachodniej czesci terenu i zachowaé
wolnostojagcy we wschodniej czesci - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)dziedzince, zaplecza i otoczenia budynkéw nalezy
zagospodarowywac¢ kompleksowo, aby stworzyé
atrakcyjnie zakomponowang przestrzeh skupiajaca
uzytkownikow ustug i mieszkancéw;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych i
dobudowy do istniejgcych bokséw garazowych;

4)zakazuje sie budowy pojedynczych, parterowych
obiektéw handlowo-ustugowych;

5)wskazuje sie strefe lokalizacji parkingu podziemnego ,
przekrytego na wysokosci pasa ulicznego warstwg
gleby i zielenig;

6)obstuga komunikacyjna kwartalu od ulic: Zacisze i
Winnej - zgodnie z rysunkiem planu;

7)zakazuje sie zagospodarowania i zabudowy o
charakterze tymczasowym;

8)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

9)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
33 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
20 %.

9. Zasady ksztattowania zabudowy terenu UMW4:

1) ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2)wobec obiektu chronionego, nalezacego do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” - patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, tradycyjne materialy budowlane, elewacje
wraz z jej istniejacq artykulacjg, uksztattowang przez
gzymsy pilastry i inne detale architektoniczne, forme i
pokrycie dachéw, ksztalt otworéw okiennych i
wejsciowych, podzialy stolarki okiennej;

3)wysokos¢ nowej zabudowy - od 3 do 5 kondygnacji;

4)ustala sie dachy spadziste, geometrig nawigzujgce do
zabudowy sgsiedniej, pokryte dachdéwka ceramiczna;

5)zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7,

6)w przyziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowac
parkingi.

9. Zasady i warunki podziatu terenu:

1)zasady i warunki podziatu terenu musza logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

10. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu UMW4 w wysokosci 30 %.

§ 23. Powierzchnia terenu: 2968,2 m?.

1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem UMWS5.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to wustlugi centrotwércze, 0 znaczeniu
ogolnomiejskim i regionalnym w zakresie: handlu
detalicznego, administracji, bankowosci, kultury, rozrywki,
wystawiennictwa, gastronomii, hotelarstwa, biur,
gabinetow i innym w zakresie uzytecznosci publicznej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
wielokondygnacyjnych  parkingéw podziemnych i/lub
naziemnych.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 12 to:

1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie droég dojazdowych,
ciagow pieszych, miejsc postojowych i podziemnych
hal parkingowych;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Zasady zagospodarowania terenu UMWS5:

l)ustala sie pierzejowy charakter zabudowy- zgodnie z
rysunkiem planu;

2)dziedzince, zaplecza i otoczenia budynkéw nalezy
zagospodarowywa¢ kompleksowo, aby stworzyé
atrakcyjnie zakomponowang przestrzen skupiajaca
uzytkownikow ustug i mieszkancéw;
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3) zaleca sie lokalizacje, w przyziemnych kondygnacjach
zabudowy, dwu pieszych pasazy handlowych -
zgodnie z rysunkiem planu;

4)nalezy nasadzi¢ szpaler drzew - zgodnie z rysunkiem
planu;

5)zakazuje sie budowy garazy wolnostojgcych oraz

pojedynczych, parterowych obiektéw handlowo-
ustugowych;
6)obstuga komunikacyjna kwartatu od ulicy
Krolewieckiej;
7)zakazuje sie zagospodarowania i zabudowy o

charakterze tymczasowym;

8)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

9)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
84 %;

b) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego -
5 %.

5. Zasady ksztattowania zabudowy terenu UMW5:
1) ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2)wobec obiektow chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” - patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, tradycyjne materialy budowlane, elewacje
wraz z jej istniejgcq artykulacjg, uksztattowang przez
gzymsy, pilastry i inne detale architektoniczne, forme i
pokrycie dachéw, ksztalt otworéw okiennych i
wejsciowych, podzialy stolarki okiennej;

3)ustala sie dwie lokalizacje = wyeksponowane
kompozycyjnie, wymagajace szczegolnego
podkreslenia architektonicznego w ukitadzie

urbanistycznym - patrz rysunek planu i § 10 pkt 11;
4) minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy - 5 kondygnaciji;

5)nie ustala sie ksztattu dachdéw, jednak dachy spadziste
nalezy pokrywaé dachéwka ceramiczna;

6) zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7;

7)w podziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowa¢
parkingi.

6. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

7. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu UMWS5 w wysokosci 30 %.

8 24. Powierzchnia terenu: 4618,6 m?,

1. Ustala sie teren
mieszkaniowej wielorodzinnej,
planu symbolem UMWS6.

zabudowy ustugowej i
oznaczony na rysunku

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to wustugi centrotwércze, 0 znaczeniu
ogolnomiejskim i regionalnym w zakresie: handlu
detalicznego, gastronomii, rozrywki, kultury, administracji,
bankowosci, biur, gabinetéw, hotelarstwa i innych
zwigzanych z uzytecznoscig publiczng oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wielokondygnacyjnych
parkingéw podziemnych i/lub naziemnych.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 12 to:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég
dojazdowych, ciggéw pieszych oraz podziemnych hal
parkingowych;

2)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu UMWG6:

1) ustala sie pierzejowy charakter zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)zaplecze pierzei nalezy zagospodarowywac
kompleksowo, zapewniajac dostep do zaplecza
zabudowy oraz wjazdy do podziemnych hal
parkingowych;

3)na czesci terenu wystepuje grupa starodrzewu
objetego ochrong - patrz rysunek planu;

4) zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;

5)obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Zacisze i ulicy
Krolewieckiej;

6)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o
7)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
64 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
5 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu UMW6:
1) ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2)ustala sie lokalizacje wyeksponowang kompozycyjnie,
wymagajaca szczegOlnego podkreslenia

architektonicznego w uktadzie urbanistycznym- patrz
rysunek planu i § 10 pkt 11;
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3)minimalna wysokos¢ nowej zabudowy - 5 kondygnacji;

4)nie ustala sie ksztattu dachow, jednak dachy spadziste
nalezy pokrywaé dachéwka ceramiczna;

5)w podziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowa¢
parkingi.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu UMW6 w wysokosci 30 %.

8 25. Powierzchnia terenu: 3095,9 m?,
1. Ustala sie teren

mieszkaniowej wielorodzinnej,
planu symbolem UMW?7.

zabudowy ustugowej i
oznaczony na rysunku

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to wuslugi centrotwércze, o0 znaczeniu
ogoélnomiejskim i regionalnym w zakresie: handlu
detalicznego, gastronomii, rozrywki, kultury, administracji,
bankowosci, biur, gabinetéw, hotelarstwa i innych
zwigzanych z uzytecznoscig publiczng oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wielokondygnacyjnych
parkingéw podziemnych i/lub naziemnych..

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1i 2 to:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég
dojazdowych, ciggébw pieszych oraz podziemnych
parkingéw i naziemnych miejsc parkingowych;

2)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdélnych.
5. Zasady zagospodarowania terenu UMW?7:

1) ustala sie pierzejowy charakter zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)ustala sie lokalizacje ciagu pieszego w podcieniu
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

3)zaplecze pierzei nalezy zagospodarowywaé
kompleksowo, zapewniajac dostep do zaplecza
zabudowy oraz wjazdy do podziemnych parkingéw;

4) zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;

5)obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Winnej;

6)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

7)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
72 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
5 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu UMW7:

1l)ustalone linie zabudowy wyznacza
kondygnacji - zgodnie z rysunkiem planu;

lico drugiej

2)lico pierwszej kondygnacji nalezy cofng¢ w stosunku
do ustalonej linii zabudowy, w celu lokalizacji ciggu
pieszego w podcieniu - zgodnie z rysunkiem planu;

3)ustala sie lokalizacje wyeksponowang kompozycyjnie,
wymagajaca szczegOlnego podkreslenia
architektonicznego w ukfadzie urbanistycznym - patrz
rysunek planu i § 10 pkt 11;

4) minimalna wysokos$¢ zabudowy - 8 kondygnacji;

5)nie ustala sie ksztattu dachéw, jednak dachy spadziste
nalezy pokrywa¢ dachéwka ceramiczng lub innymi
materiatami z wykluczeniem imitujacych tradycyjne
pokrycia dachowe;

6)w podziemiu nowej zabudowy lokalizowaé parkingi;
7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu UMW?7 w wysokosci 30 %.

8 26. Powierzchnia terenu: 8226,2 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWUL1.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
nieuciazliwe ustugi  centrotwoércze, 0 znaczeniu
ogoélnomiejskim i regionalnym w zakresie: administracji,
bankowosci, biur, gabinetow, kultury, rozrywki,
gastronomii i handlu detalicznego.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 12 to:

1) zielen wewnatrz kwartatu, towarzyszaca zabudowie;

2)obstuga komunikacyjna w zakresie drog
wewnetrznych, ciggbw spacerowych i miejsc
postojowych;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:
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1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. Na catym terenie MWU1 ustala sie strefe obserwaciji
archeologicznej - co oznacza, ze moga mie¢ na tym
terenie zastosowanie przepisy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

6. Zasady zagospodarowania terenu MWU1:
1) ustala sie pierzejowy charakter zabudowy;

2)zaplecza pierzei, tworzace wnetrze kwartatu nalezy
zagospodarowywa¢ kompleksowo, aby stworzyé
atrakcyjnie zakomponowang przestrzen z mozliwie
duza iloscig zieleni urzadzonej dla mieszkancow;

3)we wnetrzu kwartatu lokalizowaé parkingi podziemne
ilub otwarte lub zadaszone zgrupowania miejsc
postojowych;

4)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych i
dobudowy do istniejgcego zespotu garazowego;

5)zakazuje sie budowy pojedynczych,
obiektéw handlowo-ustugowych;

parterowych

6) obstuga komunikacyjna kwartatu od ulicy Osinskiego;

7)nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich budynkéw od
wnetrza kwartatu;

8)nalezy nasadzi¢ szpaler drzew - zgodnie z rysunkiem
planu;

9)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

10) ustala sie wymaog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami szczegolnymi;

11) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
50 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
10 %.

7. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWU1:

1)ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)wobec obiektéw chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” - patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujace zasady ochrony:

a) przy pracach remontowych i modernizacyjnych
nalezy zachowa¢ ustalone linie regulacyjne po
obrysie budynku, sylwete zabudowy, oryginalng
forme i pokrycie dachoéw, tradycyjne materiaty
budowlane, istniejacg artykulacje  elewacji,
uksztattowang przez detal architektoniczny,
gzymsy, ornamenty i inne elementy oraz ksztat
otworéw okiennych i wej$ciowych oraz podziaty
stolarki okiennej i drzwiowej;

b) obejmuje sie réwniez ochrong dekoracyjnie kute
ogrodzenie od strony ulicy dziatki przy ul.
Robotniczej 26,

3)wysokos¢ nowej zabudowy - od 3 do 5 kondygnaciji,
przy czym dla obiektéw dobudowywanych ustala sie,
ze wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze by¢ nizsza od
najwyzszej krawedzi $ciany szczytowej budynku
sgsiedniego;

4)zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7;

5)w podziemiu nowej zabudowy nalezy zlokalizowac
parkingi.

8. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

9. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWU1 w wysokosci 30 %.

8§ 27. Powierzchnia terenu: 6821,9 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWUZ2. Oznacza to, ze na terenie tym mozna
realizowa¢: budynki mieszkalne, budynki ustugowe,
mieszkalno-ustugowe.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
nieucigzliwe ustugi  centrotwoércze, 0 znaczeniu
ogoélnomiejskim i regionalnym w zakresie: administracji,
bankowosci, biur, gabinetow i handlu detalicznego.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 12 to:

1) zielen wewnatrz kwartatu, towarzyszaca zabudowie;
2)obstuga komunikacyjna w zakresie

wewnetrznych, ciggow spacerowych,
postojowych oraz parkingu podziemnego;

drog
miejsc

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdélnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu MWU2:
1) nalezy zachowac pierzejowy charakter zabudowy;

2)zaplecza pierzei, tworzace wnetrze kwartatu nalezy
zagospodarowywa¢ kompleksowo, aby stworzyé
atrakcyjnie zakomponowang przestrzen z duzg ilosci
zieleni urzadzonej dla mieszkancoéw;

3)we wnetrzu kwartatu nalezy lokalizowaé parking
podziemny - zgodnie z rysunkiem planu i/lub otwarte
lub zadaszone zgrupowania miejsc postojowych;
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4)zakazuje sie budowy garazy wolnostojgcych oraz
parterowych obiektéw handlowo-ustugowych poza
pierzejami;

5)obstuga komunikacyjna kwartatu od ulicy Zielonej;

6)nalezy zapewni¢ dostep do wszystkich budynkéw od
wnetrza kwartatu;

7)nakazuje sie zachowanie istniejgcych ciagéw pieszych
- zgodnie z rysunkiem planu;

8)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

9)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy

mieszkaniowej zgodnie z przepisami szczegolnymi;
10) wskazniki zagospodarowania terenu
obecnym stanem tj.:

zgodne z

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
40 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
15 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWU2:
1) ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2)wobec obiektow chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” - patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, loggie, werandy, oryginalng forme dachow i
ich pokrycie dachéwka ceramiczng, tradycyjne
materialy budowlane, istniejgce artykulacje elewacii,
uksztattowang przez detal architektoniczny, gzymsy,
ornamenty i inne elementy oraz ksztalt otworéw
okiennych i wejsciowych oraz podzialy stolarki
okiennej i drzwiowe;j.

3) zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7;
7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

8. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8§ 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWU2 w wysokosci 30 %.

§ 28. Powierzchnia terenu: 2922,8 m?.

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkciji
ustugowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWul.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z

nieucigzliwymi ustugami o charakterze lokalnym w
zakresie: handlu detalicznego, administracji, biur i
gabinetow.

3. Przeznaczenie uzupelniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1 i 2:

1) zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej;
2)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i
przeznaczenia  podstawowego i
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

funkcjonalne  do
uwarunkowan

5. Na catym terenie MWul ustala sie strefe obserwaciji
archeologicznej - co oznacza, ze moga mie¢ na tym
terenie zastosowanie przepisy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

6. Zasady zagospodarowania terenu MWu1l:

1) zachowuje sie pierzejowy charakter zabudowy od ulicy
Krolewieckiej;

2)zaplecze pierzei nalezy zagospodarowywac
kompleksowo, aby stworzyé atrakcyjnie
zakomponowang przestrzehn z duzg iloscig zieleni
urzadzonej dla mieszkancow;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojgcych oraz
pojedynczych  parterowych obiektéw handlowo-
ustugowych;

4)obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Zacisze;

5)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

6)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej — zgodnie z przepisami szczegélnymi;

7)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
50 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
15 %.

7. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWul:

1) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)wobec obiektow chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B”- patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, oryginalng forme i pokrycie dachow,
tradycyjne materiaty budowlane, istniejaca artykulacje
elewacji oraz detal architektoniczny, ksztatt otworow
okiennych i wejsciowych oraz podzialy stolarki
okiennej i drzwiowej;

3)ustala sie lokalizacje wyeksponowang kompozycyjnie,
wymagajaca szczegOlnego podkreslenia
architektonicznego w ukfadzie urbanistycznym - patrz
rysunek planu i § 10 pkt 11;
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4)minimalna wysokos$¢ nowej zabudowy nie moze byé
nizsza od najwyzszej krawedzi Sciany szczytowej
budynku sasiedniego;

5)nie okresla sie geometrii dachow, jednak przy dachach
spadzistych jako pokrycie nalezy stosowaé¢ dachéwke
ceramiczna,

6) zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7.
8. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

9. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8§ 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWul w wysokosci 30 %.

8 29. Powierzchnia terenu: 4279,2 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkciji
ustugowych  zlokalizowanych wytacznie w dolnych
kondygnacjach zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MWuz2.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z

nieucigzliwymi ustugami o charakterze lokalnym w
zakresie: handlu detalicznego, administracji, biur i
gabinetow.

3. Przeznaczenie uzupelniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1 i 2:

1) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;
2)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust.3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu MWu2:

l)ustala sie pierzejowy charakter zabudowy od ulicy
Krolewieckiej i od ulicy Zacisze;

2)zaplecze pierzei nalezy zagospodarowywac
kompleksowo, aby stworzy¢ atrakcyjnie
zakomponowang przestrzen z duzg iloscig zieleni
urzadzonej dla mieszkancéw;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych i
dobudowy do istniejgcego kompleksu garazy;

4)zakazuje sie budowy pojedynczych parterowych
obiektéw ustugowych;

5)obstuga komunikacyjna terenu od ulic: Warszawskiej,
Kregielnej, Zacisze;

6)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

7)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej — zgodnie z przepisami szczegélnymi;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
60 %;

b) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego -
10 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWuz2:
1) ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2)wobec obiektéw chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” - patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, oryginalng forme i pokrycie dachow,
tradycyjne materiaty budowlane, istniejaca artykulacje
elewacji oraz detal architektoniczny, ksztaltt otworéw
okiennych i wejsciowych oraz podzialy stolarki
okiennej i drzwiowej;

3)wysokos¢ nowej zabudowy - od 3 kondygnacji do
4 kondygnacji wylgcznie w naroznikach zabudowy,
liczone tacznie z ewentualnymi poddaszami;

4)nie okresla sie geometrii dachow, jednak przy dachach
spadzistych jako pokrycie nalezy stosowaé¢ dachéwke
ceramiczna,

5)zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7,

6)w podziemiu nowej zabudowy nalezy zlokalizowac
parkingi.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWu2 w wysokosci 30 %.

§ 30. Powierzchnia terenu: 5961 m>.

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkciji
ustugowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWu3.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z

nieucigzliwymi ustugami o charakterze lokalnym w
zakresie: handlu detalicznego, administracji, biur i
gabinetow.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 11 2:

1) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;

2)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdélnych.

5. W odniesieniu do zabytkowej dawnej kamienicy
czynszowej przy ul. Kregielnej 1, wpisanej do rejestru
zabytkéw o nr 143/90 z dnia 28.12.1990 r. - patrz rysunek
planu, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz stosowne ustalenia niniejszego
paragrafu dotyczace przeznaczenia obiektu, ustalonych
linii zabudowy i zagospodarowania zaplecza budynku.

6. W odniesieniu do zabytkowej dawnej kamienicy
czynszowej przy ul. Krélewieckiej 34, wpisanej do rejestru
zabytkéw o nr 437/95 dnia 2.03.1995 r. - patrz rysunek
planu, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz stosowne ustalenia niniejszego
paragrafu dotyczace przeznaczenia obiektu, ustalonych
linii zabudowy i zagospodarowania zaplecza budynku.

7. W odniesieniu do zabytkowej dawnej kamienicy
czynszowej przy ul. Krélewieckiej 38, wpisanej do rejestru
zabytkéw o nr 415/95 dnia 24.01.1995 r. - patrz rysunek
planu, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz stosowne ustalenia niniejszego
paragrafu dotyczace przeznaczenia obiektu, ustalonych
linii zabudowy i zagospodarowania zaplecza budynku.

8. W odniesieniu do zabytkowej dawnej kamienicy
czynszowej przy ul. Krélewieckiej 40, wpisanej do rejestru
zabytkéw o nr 400/94 dnia 30.09.1994 r. - patrz rysunek
planu, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz stosowne ustalenia niniejszego
paragrafu dotyczace przeznaczenia obiektu, ustalonych
linii zabudowy i zagospodarowania zaplecza budynku.

9. Zasady zagospodarowania terenu MWu3:

1)zachowuje sie pierzejowy charakter zabudowy z
niewielkim otwarciem kwartatu od ul. Zacisze;

2)wnetrze kwartatu nalezy  zagospodarowywac
kompleksowo, aby stworzyé atrakcyjnie
zakomponowang przestrzen z mozliwie duza iloscig
zieleni urzagdzonej dla jego mieszkancow;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych i
dobudowy do istniejacych komplekséw boksow
garazowych;

4)zakazuje sie budowy pojedynczych parterowych
obiektéw ustugowych;

5)obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Zacisze;

6)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o
7)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
50 %;

b) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego -
10 %.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy terenu MWu3:

1) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)wobec obiektéw chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B”- patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, oryginalng forme i pokrycie dachéw,
tradycyjne materiaty budowlane, istniejaca artykulacje
elewacji, uksztattowang przez detal architektoniczny,
gzymsy, ornamenty i inne elementy oraz ksztatt
otworéw okiennych i wejsciowych oraz podzialy
stolarki okiennej i drzwiowej;

3)wysokos¢ nowej zabudowy - od 4 do 5 kondygnacji;

4)nie okresla sie geometrii dachow, jednak przy dachach
spadzistych jako pokrycie nalezy stosowaé¢ dachéwke
ceramicznag;

5)zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7,

6)w podziemiu nowej zabudowy nalezy lokalizowac
parkingi.

11. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

12. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWu3 w wysokosci 30 %.

§ 31. powierzchnia terenu: 17101 m>.

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkciji
ustugowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWu4.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z

nieucigzliwymi ustugami o charakterze lokalnym w
zakresie: handlu detalicznego, administracji, biur i
gabinetow.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 11 2:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég
dojazdowych, ciggéw pieszych oraz podziemnych hal
garazowych i zgrupowanych miejsc postojowych
stosownie do potrzeb funkcji podstawowej;

2)zieleh towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:
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1) dostosowanie  przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia podstawowego, sgsiedztwa terenu
zamknietego i innych uwarunkowan wynikajacych z
przepiséw szczegolnych.

5. W odniesieniu do zabytkowej dawnej kamienicy
czynszowej przy ul. Powstancéw Warszawskich 9,
wpisanej do rejestru zabytkbw o nr 547/97 z dnia
19.09.1997 r. - patrz rysunek planu, obowigzujg przepisy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz stosowne
ustalenia niniejszego paragrafu dotyczace przeznaczenia
obiektu, ustalonych linii zabudowy i zagospodarowania
zaplecza budynku.

6. W odniesieniu do zabytkowej dawnej kamienicy
czynszowej przy ul. Zacisze 10, wpisanej do rejestru
zabytkéw o nr 509/96 z dnia 21.06.1996 r. - patrz rysunek
planu, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz stosowne ustalenia niniejszego
paragrafu dotyczace przeznaczenia obiektu, ustalonych
linii zabudowy i zagospodarowania zaplecza budynku.

7. Zasady zagospodarowania terenu MWu4:

1) zachowuje sie i ustala pierzejowy charakter zabudowy
z niewielkimi otwarciami kwartatu od ulicy Powstancow
Warszawskich i ul. Winnej - zgodnie z rysunkiem
planu;

2)wnetrze kwartatu nalezy = zagospodarowywac
kompleksowo tworzac zakomponowang przestrzen z
mozliwie duzg iloscig zieleni urzadzonej ;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych i
dobudowy do istniejacych komplekséw boksow
garazowych oraz pojedynczych parterowych obiektow
ustugowych;

4)obstuga komunikacyjna terenu od ulic: Powstancéw
Warszawskich i Winnej - patrz zjazdy zgodnie z
rysunkiem planu;

5)nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do kazdego
budynku wewnatrz kwartatu;

6)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

7)w bezposrednim sagsiedztwie terenu zamknietego -
patrz rysunek planu - nalezy sytuowa¢ wytacznie ciagi
pieszo-jezdne lub zielen izolacyjng, wyklucza sie
mozliwos$¢ lokalizowania obiektow stykajacych sie z
ogrodzeniem;

8)ustala sie strefe lokalizacji parkingu podziemnego-
zgodnie z rysunkiem planu, nad nim na poziomie
terenu nalezy sytuowa¢ parking naziemny do
maksymalnie 45 miejsc postojowych w otoczeniu
zieleni, tj. drzew sytuowanych, co kilka stanowisk oraz
zieleni izolacyjnej,

9)wokét parkingu nalezy lokalizowaé zielen izolacyjng
zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala sie wymaog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami
szczegOIinymi;

11) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
40 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
15 %.

8. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWu4:

1) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)wobec obiektéw chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” i objetych ochrong ze
wzgledu na walory architektoniczno-urbanistyczne -
patrz rysunek planu, ustala sie nastepujace zasady
ochrony: przy pracach remontowych i
modernizacyjnych nalezy zachowac¢ ustalone linie
regulacyjne po obrysie budynku, sylwete zabudowy,
oryginalng forme i pokrycie dachéw, tradycyjne
materialy budowlane, istniejgca artykulacje elewacii,
uksztalttowang przez detal architektoniczny, gzymsy,
ornamenty i inne elementy oraz ksztaltt otworéw
okiennych i wejsciowych oraz podzialy stolarki
okiennej i drzwiowej;

3)wysokos¢ nowej zabudowy - od 4 do 5 kondygnacji;

4)nie okresla sie geometrii dachéw, jednak przy dachach
spadzistych jako pokrycie nalezy stosowa¢ dachéwke
ceramicznag;

5)zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7,

6)w podziemiu nowej zabudowy nalezy zlokalizowac
parking.

9. Zasady i warunki podziatu terenu:

1)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

10. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWu4 w wysokosci 30 %.

§ 32. Powierzchnia terenu: 36402,6 m2.

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkciji
ustugowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWu5.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z

nieucigzliwymi ustugami o charakterze lokalnym w
zakresie: handlu detalicznego, administracji, biur i
gabinetow.

3. Przeznaczenie uzupelniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1 i 2:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég
dojazdowych, ciggébw pieszych oraz podziemnych
parkingéw, podziemnych zespotow garazowych i
zgrupowanych  naziemnych miejsc  postojowych
stosownie do potrzeb funkcji podstawowej;

2)zieleh towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;
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3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdélnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu MWu5:

1)nalezy zachowa¢ pierzejowy charakter zabudowy przy
ul. Krolewieckiej oraz naroznikach ulic Odziezowa-

Krélewiecka i Odziezowa-Teatralna - zgodnie z
rysunkiem planu;
2)wnetrza  osiedlowe nalezy zagospodarowywac

kompleksowo tworzac zakomponowang przestrzen z
duza iloscig zieleni urzadzonej;

3)nalezy zachowa¢ istniejacy ciag pieszy - zgodnie z
rysunkiem planu;

4)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych i
dobudowy do istniejgcych zespotéw garazowych;

5)zakazuje sie budowy pojedynczych parterowych
obiektéw ustugowych;

6)nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu do zapleczy
zabudowy pierzejowej;

7)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

8)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej — zgodnie z przepisami szczegélnymi;

9)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
30 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
20 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWu5:

1) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)ustala sie lokalizacje wyeksponowang kompozycyjnie,
wymagajaca szczegblnego podkreslenia
architektonicznego w uktadzie urbanistycznym- patrz
rysunek planu i § 10 pkt 11;

3)wobec obiektéw chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” i objetego ochrong ze
wzgledu na walory architektoniczno-urbanistyczne -
patrz rysunek planu, ustala sie nastepujace zasady
ochrony: przy pracach remontowych i
modernizacyjnych nalezy zachowa¢ ustalone linie
regulacyjne po obrysie budynku, sylwete zabudowy,
oryginalng forme i pokrycie dachéw, tradycyjne
materialy budowlane, istniejgcg artykulacje elewac;i,
uksztattowang przez detal architektoniczny, gzymsy,
ornamenty i inne elementy oraz ksztatt otworow
okiennych i wejsciowych oraz podzialy stolarki
okiennej i drzwiowej;

4)wysokos¢ nowej zabudowy - od 4 do 5 kondygnaciji;

5)nie okresla sie geometrii dachdéw, jednak przy dachach
spadzistych jako pokrycie nalezy stosowa¢ dachéwke
ceramicznag;

6) zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7,

7)w podziemiu nowej zabudowy nalezy zlokalizowac
parkingi.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1)zasady i warunki podziatu terenu muszag logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

8. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8§ 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWu5 w wysokosci 30 %.

§ 33. Powierzchnia terenu: 2979,4 m?.

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkciji
ustugowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWu6.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktébrym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z

nieucigzliwymi ustugami o charakterze lokalnym w
zakresie: handlu detalicznego, administracji, biur i
gabinetow.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1 i 2:

1) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;

2)wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc
postojowych i parkingu podziemnego dla mieszkancéw
kwartatu;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1) dostosowanie  przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu MWu6:

1) nalezy utrzymac pierzejowy charakter zabudowy;

2)wnetrze kwartatu nalezy = zagospodarowywac
kompleksowo, aby stworzy¢ atrakcyjnie

zakomponowang przestrzen z mozliwie duza iloscig
zieleni urzadzonej dla jego mieszkancow;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych i
dobudowy do istniejacych;

4)zakazuje sie budowy pojedynczych parterowych
obiektéw ustugowych:

5)obstuga komunikacyjna terenu poprzez publiczny
zjazd bramowy od ulicy Kosynieréw Gdynskich -
zgodnie z rysunkiem planu;
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6)nalezy zapewni¢ dostepnosé komunikacyjng we
wnetrzu kwartatu do wszystkich budynkow;

7)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o

8)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej — zgodnie z przepisami szczegélnymi;

9)wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
40%;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
10 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWu6:
1) ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2)wobec obiektéw objetych ochrong ze wzgledu na
walory architektoniczno urbanistyczne - patrz rysunek
planu, ustala sie nastepujace zasady ochrony: przy
pracach remontowych i modernizacyjnych nalezy
zachowa¢ ustalone linie regulacyjne po obrysie
budynku, sylwete zabudowy, oryginalng forme i
pokrycie dachéw, tradycyjne materialy budowlane,
istniejaca artykulacje elewacji oraz detal
architektoniczny, ksztalt otworéw okiennych i
wejsciowych oraz podzialy stolarki okiennej i
drzwiowej,

3)wysokos¢ zabudowy od 2 do 3 kondygnacji, w tym
liczone poddasze uzytkowe;

4)dachy spadziste, pokryte dachowkg ceramiczna.
7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWu6 w wysokosci 30 %.

§ 34. Powierzchnia terenu: 11509,2 m?.

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkciji
ustugowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWu7.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z

nieucigzliwymi ustugami o charakterze lokalnym w
zakresie: handlu detalicznego, administracji, biur i
gabinetow.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 11 2:

1) zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;
2)wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie

naziemnych  miejsc  postojowych i  parkingu
podziemnego dla mieszkancow terenu;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.
5. Zasady zagospodarowania terenu MWu7:

1) nalezy utrzymac pierzejowy charakter zabudowy;

2)zaplecza pierzei nalezy zagospodarowywac
kompleksowo, aby stworzy¢ atrakcyjnie

zakomponowang przestrzen z duzg iloscig zieleni
urzadzonej dla mieszkancow;

3)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych i
dobudowy do istniejacych zespotdow garazowych;

4)garazowanie nalezy rozwigzywa¢ wylacznie poprzez
budowe parkingu podziemnego - orientacyjna
lokalizacja wskazana w rysunku planu;

5)obstuga komunikacyjna terenu poprzez publiczne
zjazdy od ulicy Kosynieréw Gdynskich - zgodnie z
rysunkiem planu;

6)nalezy zapewni¢ dostepnos¢é komunikacyjng od
zapleczy pierzei do wszystkich budynkow;

T)nalezy zachowaé piesze przejscie bramowe - zgodnie
Z rysunkiem planu;

8)zakazuje sie zagospodarowania i zabudowy o
charakterze tymczasowym oraz budowy pojedynczych
parterowych obiektow handlowych;

9)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej — zgodnie z przepisami szczegélnymi;

10) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
35 %j;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
15 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWu7:
1) ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2)wobec obiektéw objetych ochrong ze wzgledu na
walory architektoniczno urbanistyczne - patrz rysunek
planu, ustala sie nastepujace zasady ochrony: przy
pracach remontowych i modernizacyjnych nalezy
zachowa¢ ustalone linie zabudowy po obrysie
budynku, sylwete zabudowy, oryginalng forme i
pokrycie dachéw, tradycyjne materialy budowlane,
istniejaca artykulacje elewacji oraz detal
architektoniczny, ksztalt otworéw okiennych i
wejsciowych oraz podzialy stolarki okiennej i
drzwiowej, nalezy dazy¢ do przywrdcenia oryginalnych
elewacji ceglanych  budynku potozonego na
pétnocnym krancu ul. Kosynieréw Gdynskich;
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3)w pierzei ul. Kosynierébw Gdynskich i ul. Stonecznej
ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy od 3 do 4 kondygnacji, w tym
liczone poddasze uzytkowe,

b) dachy spadziste i pokryte dachéwkg ceramiczna;
4)w pierzei ul.12 lutego ustala sie:

a) minimalng wysokosé - 5 kondygnaciji,

b) nie okresla sie formy dachow;
5)zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWu7 w wysokosci 30 %.

8 35. Powierzchnia terenu: 9254,8 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkciji
ustugowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWus8.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z
nieucigzliwymi ustugami o charakterze lokalnym w
zakresie: handlu detalicznego, administracji, biur i
gabinetow.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 11 2:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég
dojazdowych, ciaggéw pieszych oraz podziemnych hal
garazowych i zgrupowanych miejsc postojowych
stosownie do potrzeb funkcji podstawowej;

2)zieleh towarzyszgaca zabudowie mieszkaniowej;
3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdélnych.

5. W odniesieniu do zabytkowej dawnej willi
modernistycznej wraz z ogrodem przy ul. Trybunalskiej
17, wpisanej do rejestru zabytkéw o nr 186/91 z dnia
12.04.1991 r. - patrz rysunek planu, obowigzujg przepisy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami wraz z
preferencja ~ wprowadzenia  funkcji  mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkcji
ustugowych okreslonych w ust.2 niniejszego paragrafu.

6. Zasady zagospodarowania terenu MWus8:

1l)nalezy zachowac pierzejowy charakter zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu;

2)wnetrze kwartatu nalezy  zagospodarowywac
kompleksowo tworzac zakomponowang przestrzen z
duza iloscig zieleni urzadzonej;

3)zakaz budowy garazy wolnostojacych i dobudowy
nowych do istniejgcego zespotu bokséw garazowych
oraz pojedynczych parterowych obiektéw ustugowych;

4)nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenu od
ulicy Trybunalskiej poprzez zjazd publiczny - zgodnie z
rysunkiem planu;

5)nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do kazdego
budynku wewnatrz kwartatu;

6)zakazuje sie zagospodarowania i zabudowy o
charakterze tymczasowym;

T)ustala sie strefe lokalizacji parkingu podziemnego-
zgodnie z rysunkiem planu, nad nim na poziomie
terenu nalezy sytuowa¢ parking naziemny do
maksymalnie 20 miejsc postojowych w otoczeniu
zieleni, tj. drzew sytuowanych, co kilka stanowisk oraz
zieleni izolacyjnej;

8)wokdt parkingu nalezy lokalizowaé zielen izolacyjng
zgodnie z rysunkiem planu;

9)nalezy zachowac¢ szpaler drzew, ktérego lokalizacje
wskazuje rysunek planu;

10) ustala sie wymaog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

11) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ terenu zabudowanego -
40 %;

b) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego -
15 %.

7. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWu8:
1) ustalone linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2)wobec obiektow chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B”- patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, oryginalng forme i pokrycie dachéw,
tradycyjne materiaty budowlane, istniejaca artykulacje
elewacji, uksztattowang przez detal architektoniczny,
gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe, ornamenty i
inne elementy oraz ksztalt otworéw okiennych i
wejsciowych oraz podzialy stolarki okiennej i
drzwiowej;

3)wysokos¢ nowej zabudowy - od 4 do 5 kondygnacji;

4)ustala sie, ze potacie dachéw nowej zabudowy przy ul.
Trybunalskiej majg mie¢ to samo nachylenie jak
sgsiednia zabudowa istniejgca oraz majg by¢ pokryte
dachoéwkg ceramiczna;
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5)w podziemiu nowej zabudowy nalezy zlokalizowa¢
parking.

8. Zasady i warunki podziatu terenu:

1)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji;

2)nalezy wydzieli¢ dziatke pod droge publiczng, w celu
zapewnienia obslugi komunikacyjnej  wewnatrz
kwartatu z ulicy Trybunalskiej zgodnie ze wskazaniem
zjazdu publicznego w rysunku planu.

9. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWu8 w wysokosci 30 %.

8 36. Powierzchnia terenu: 8092,1 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkciji
ustugowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWu9.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z

nieucigzliwymi ustugami o charakterze lokalnym w
zakresie: handlu detalicznego, administracji, biur i
gabinetow.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 11 2:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég

dojazdowych, ciggébw pieszych oraz podziemnych
parkingbw i naziemnych zgrupowanych miejsc
postojowych stosownie do  potrzeb  funkcji
podstawowej;

2)zieleh towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;
3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdélnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu MWu9:

1l)nalezy zachowac pierzejowy charakter zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu;

2)wnetrze kwartatu nalezy = zagospodarowywac
kompleksowo tworzac zakomponowang przestrzen z
duza iloscig zieleni urzadzonej;

3)zakaz budowy garazy wolnostojacych i dobudowy
nowych do istniejacych bokséw garazowych;

4)zakaz budowy pojedynczych parterowych obiektéw
ustugowych;

5)nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenu od
ulicy Zielonej i ulicy Stonecznej poprzez zjazdy
publiczne - zgodnie z rysunkiem planu;

6)nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do kazdego
budynku wewnatrz kwartatu;

7)zakazuje sie zagospodarowania i zabudowy o
charakterze tymczasowym; ustala sie strefe lokalizaciji
parkingu podziemnego- zgodnie z rysunkiem planu,
nad nim na poziomie terenu nalezy sytuowac parking
naziemny do maksymalnie 30 miejsc postojowych w
otoczeniu zieleni, tj. drzew sytuowanych, co kilka
stanowisk oraz zieleni izolacyjnej;

8)wokdt parkingu nalezy lokalizowaé zielen izolacyjng
zgodnie z rysunkiem planu;

9)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

10) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
41 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
10 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWu9:

1) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)wobec obiektow chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B”- patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, oryginalng forme i pokrycie dachow,
tradycyjne materiaty budowlane, istniejaca artykulacje
elewacji, uksztattowang przez detal architektoniczny,
gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe, ornamenty i
inne elementy oraz ksztaltt otworéw okiennych i
wejsciowych oraz podzialy stolarki okiennej i
drzwiowej;

3)wysokos¢ nowej zabudowy - od 4 do 5 kondygnacji w
tym liczone poddasze uzytkowe;

4)ustala sie, ze potacie dachéw nowej zabudowy przy ul.
Zielonej majg mie¢ to samo nachylenie jak sasiednia
zabudowa istniejgca oraz majg by¢ pokryte dachéwka
ceramicznag;

5)w podziemiu nowej zabudowy nalezy zlokalizowac
parking.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizaciji;

8. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8§ 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWu9 w wysokosci 30 %.

§ 37. Powierzchnia terenu: 12170,9 m?.

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych funkciji
ustugowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
MWu10.
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2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z

nieucigzliwymi ustugami o charakterze lokalnym w
zakresie: handlu detalicznego, administracji, biur i
gabinetow.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktdérym
mowa w ust. 1i2:

1) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég
dojazdowych, ciggéw pieszych oraz podziemnych
parkingbw i zgrupowanych miejsc postojowych
stosownie do potrzeb funkcji podstawowej;

2)zieleh towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej;
3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdélnych.

5. W odniesieniu do zabytkowej dawnej kamienicy
czynszowej przy ul. R. Traugutta 89, wpisanej do rejestru
zabytkéw o nr 342/94 z dnia 18.03.1994 r. - patrz rysunek
planu, obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz stosowne ustalenia niniejszego
paragrafu dotyczace przeznaczenia  obiektu i
zagospodarowania zaplecza budynku.

6. Zasady zagospodarowania terenu MWu10:

1l)nalezy zachowac pierzejowy charakter zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu;

2)zaplecze pierzei nalezy zagospodarowywac
kompleksowo tworzac zakomponowang przestrzen z
duza iloscig zieleni urzadzonej ;

3)zakaz budowy garazy wolnostojacych i dobudowy do
istniejacych bokséw garazowych;

4)zakaz budowy pojedynczych parterowych obiektéw
ustugowych,

5)garazowanie nalezy rozwigzywa¢ wylacznie poprzez
budowe podziemnych parkingéw, lokalizowanych na
zapleczach pierzei;

6)nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenu od
ulicy Kosynieréw Gdynskich poprzez zjazdy publiczne
- zgodnie z rysunkiem planu;

T)nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do kazdego
budynku na zapleczu pierzei;

8)zakazuje sie zagospodarowania i
charakterze tymczasowym;

zabudowy o
9)ustala sie wymdg ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej - zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

10) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
35 %;

b) minimalna wielkos¢ terenu biologicznie czynnego -
10 %.

7. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MWu10:

1) ustalone i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
rysunkiem planu;

2)wobec obiektéw chronionych, nalezacych do strefy
ochrony konserwatorskiej ,B” - patrz rysunek planu,
ustala sie nastepujgce zasady ochrony: przy pracach
remontowych i modernizacyjnych nalezy zachowaé
ustalone linie regulacyjne po obrysie budynku, sylwete
zabudowy, oryginalng forme i pokrycie dachéw,
tradycyjne materiaty budowlane, istniejaca artykulacje
elewacji, uksztattowang przez detal architektoniczny,
gzymsy, obramienia okienne i drzwiowe, ornamenty i
inne elementy oraz ksztalt otworéw okiennych i
wejsciowych oraz podzialy stolarki okiennej i
drzwiowej;

3)wysokos¢ nowej zabudowy - od 3 do 5 kondygnacji, w
tym liczone poddasze uzytkowe;

4)nie ustala sie ksztattu dachéw, natomiast przy
dachach spadzistych nalezy pokrywa¢ je dachdéwkg
ceramiczng;

5)zasady zabudowy pierzejowej zgodnie z § 7,

6)w podziemiu nowej zabudowy nalezy zlokalizowa¢
parkingi.

8. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji;

9. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MWu10 w wysokosci 30 %.

8 38. Powierzchnia terenu: 4695,9 m?,

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - zgodnie ze stanem istniejacym,
oznaczony na rysunku planu symbolem MW.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o ktérym
mowa w ust. 2 to:

1) place zabaw i zielen urzadzona zwigzana z rekreacja;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie wewnetrznych drég

dojazdowych, ciggébw pieszych oraz  miejsc
postojowych stosownie do  potrzeb  funkcji
podstawowej;

3)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:
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1l)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.
5. Zasady zagospodarowania terenu MW:

1)teren zagospodarowywaé kompleksowo, zgodnie z
przeznaczeniem i duzym udziatem zieleni urzadzonej;

2)zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych;
3) obstuga komunikacyjna od ulicy Winnej;

4)nalezy przeprowadzi¢ rewitalizacje zagospodarowania
terenu, a w szczegolnosci:

a) akcentowa¢ w sposob jednoznaczny granice z

terenami o innym przeznaczeniu, a zwtaszcza z
pasem ulicznym i zapleczem,
b)

c)

otoczy¢ ochrong istniejgce zadrzewienie,

zorganizowa¢ zielen niska, wyposazy¢é w mala
architekture i urzadzi¢ place zabaw;

5)wyklucza sie wprowadzanie nowej zabudowy, réwniez
tymczasowej;

6)ustala sie wymog ochrony akustycznej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

7)wskazniki zagospodarowania terenu

obecnym stanem tj.:

zgodne z

a) maksymalna wielkos¢ terenu zabudowanego -
26 %;

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie czynnego -
20 %.

6. Zasady ksztattowania zabudowy terenu MW:

1)ustala sie, iz nalezy zachowa¢ zabudowe w obecnych
gabarytach i po istniejacym obrysie budynkéw dazac
do poprawy warunkéw technicznych i estetyzacji w
zakresie kolorystyki i detalu architektonicznego.

7. Zasady i warunki podziatu terenu:

1l)zasady i warunki podziatu terenu muszg logicznie
odpowiada¢ ustaleniom zawartym w niniejszym
paragrafie uchwaly i nie stanowi¢ bariery dla ich
realizacji.

8. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu MW w wysokosci 30 %.

8 39. Powierzchnia terenu: 6548,5 m?,

1. Ustala sie teren zieleni publicznej urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP1.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to: urzgdzona zielen parkowa o charakterze
rekreacyjnym.

3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktérym
mowa w ust. 1 to:

1)sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegoélnych oraz ustalen
zawartych w niniejszym paragrafie.
5. Zasady zagospodarowania terenu ZP1:

1)na terenie wystepuje grupa starodrzewu wymagajgaca
zachowania - zgodnie z rysunkiem planu;

2)zakazuje sie wprowadzania zabudowy kubaturowej;

3)dotychczasowe zagospodarowanie zwigzanie z
funkcjami  handlowymi nalezy traktowaé jako
tymczasowe;

4)teren nalezy kompleksowo zrewitalizowa¢ poprzez
zakomponowane nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej
oraz wprowadzenie maitej architektury;

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80 %.
6. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zakaz dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych;

2)dopuszcza sie  wydzielenia
infrastrukture techniczna.

pod niezbedng

7. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8§ 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu ZP w wysokosci 30 %.

§ 40. Powierzchnia terenu: 4733,4 m2.

1. Ustala sie teren zieleni publicznej urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to: urzgdzona zielen parkowa o charakterze
dekoracyjnym, izolacyjnym i rekreacyjnym.

3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym
mowa w ust. 1 to:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegoélnych oraz ustalen
zawartych w niniejszym paragrafie.

5. Zasady zagospodarowania terenu ZP2:

1)na terenie wystepuje grupa starodrzewu wymagajaca
zachowania - zgodnie z rysunkiem planu;

2)wskazuje sie lokalizacje ciagéw pieszych - zgodnie z
rysunkiem planu;

3)nalezy zadba¢ o prawidlowg ekspozycje formy
przestrzennej autorstwa Magdaleny Abakanowicz,
rzezby Achillesa i pomnika pamieci bohateréw Armii
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Krajowej, ktorych obecng lokalizacje wskazano w
rysunku planu;

4) zakazuje sie wprowadzania zabudowy kubaturowej;

5)teren nalezy kompleksowo zrewitalizowa¢ poprzez
zakomponowane nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej
oraz wprowadzenie maitej architektury;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80 %.
6. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zakaz dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych;

2)dopuszcza sie  wydzielenia
infrastrukture techniczna.

pod niezbedng

7. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8§ 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu ZP2 w wysokosci 30 %.
§ 41. Powierzchnia terenu: 893 m®.

1. Ustala sie teren zieleni publicznej urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP3.

2. Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym mowa
w ust. 1 to: urzgdzona zielen parkowa o charakterze
dekoracyjnym, izolacyjnym i rekreacyjnym.

3. Przeznaczenie dopuszczone na terenie, o ktorym
mowa w ust. 1 to:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. Warunki dopuszczenia przeznaczenia okreslonego
w ust. 3:

1)dostosowanie przestrzenne i funkcjonalne do
przeznaczenia  podstawowego i  uwarunkowan
wynikajacych z przepiséw szczegoélnych oraz ustalen
zawartych w niniejszym paragrafie.
5. Zasady zagospodarowania terenu ZP3:

1) zakazuje sie wprowadzania zabudowy kubaturowej;

2)teren nalezy kompleksowo zrewitalizowa¢ poprzez
zakomponowane nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej
oraz wprowadzenie maitej architektury;

3)minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80 %.
6. Zasady i warunki podziatu terenu:

1) zakaz dokonywania nowych wydzielen geodezyjnych;

2)dopuszcza  sie  wydzielenia
infrastrukture techniczna.

pod  niezbedng

7. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu ZP3 w wysokosci 30 %.

§ 42. 1. Ustala sie tereny komunikacji i obstugi
komunikaciji, w tym:

1)drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD wraz z poprzedzajgcym go numerem
porzadkowym i innymi symbolami dookreslajgcymi

typy komunikacji tj. klasy i parametry ulic w sposob
nastepujacy : ulice: G - ulica gtéwna, L - ulica lokalna,
D - ulica dojazdowa, X - cigg pieszo-jezdny lub
wylacznie pieszy,

1/2 - pierwsza cyfra okresla ilos¢ jezdni, druga cyfra
okresla ilos¢ paséw ruchu,

T - tramwaj, P - parking.

2. Ustala sie generalne zasady rozwigzan systemu
komunikacyjnego zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie nastepujgce zasady Kksztaltowania i
obstugi komunikaciji:

l)ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ul.
Generata Grota Roweckiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 01KDG2/2+T, nalezy zachowaé
zgrupowanie starodrzewu - zgodnie z rysunkiem
planu, nalezy wyksztalcic aleje drzew poprzez
wprowadzenie nowych nasadzen i utrzymanie
istniejacych szpalerow i pojedynczych drzew;

2)ustala sie linie rozgraniczajagce modernizowanej Alei
Armii  Krajowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 02KDG2/2+T, nalezy wyksztalci¢é aleje
drzew poprzez wprowadzenie nowych nasadzen i

utrzymanie istniejacych szpaleréw i pojedynczych
drzew, nalezy zachowaé istniejacg lokalizacje
artystycznej formy  przestrzennej, dbajac o

odpowiednig jej ekspozycje - zgodnie z rysunkiem
planu, wskazuje sie jako zalecenie utrzymanie
zachowanych fragmentéw nawierzchni z oryginalnej
kostki brukowej;

3)ustala sie linie rozgraniczajace modernizowanej ulicy
12 Lutego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
03KDG2/2+T, zaleca sie wyksztalcic aleje drzew
poprzez wprowadzenie nowych nasadzen i utrzymanie
istniejacych  szpaleréow i pojedynczych drzew,
wskazuje sie lokalizacje  pieszego  przejscia
podziemnego KXp - zgodnie z rysunkiem planu,

a) w odniesieniu do zabytkowego budynku,
wpisanego do rejestru zabytkéw o nr 413/95 z dnia
24.01.1995r., ktéry znalazt sie w liniach
rozgraniczajgcych ulicy -  patrz rysunek planu,
obowigzujg przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz nastepujace ustalenia:

- obiekt nalezy przenies¢ w inne miejsce w
uzgodnieniu z urzedem konserwatorskim,

b) w odniesieniu do obiektu objetego ochrong ze
wzgledu na walory architektoniczno-urbanistyczne,
ktéry znalazt sie w liniach rozgraniczajacych,
nalezy przed jego rozbiérkg  wykonaé
konserwatorskg =~ dokumentacje ewidencyjna,
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami i w uzgodnieniu z urzedem
konserwatorskim - patrz rysunek planu;

na czesci terenu, patrz rysunek planu, ustala sie
strefe obserwacji archeologicznej - co oznacza, ze
moga mie¢ tam zastosowanie przepisy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

d) w odniesieniu do objetego ochrong pomnika
przyrody nalezy zachowa¢ szczegdlng ostroznosé
w zagospodarowywaniu jego otoczenia, aby nie
stanowito zagrozenia dla prawidlowej wegetacji
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drzewa w strefie ochrony pomnika przyrody -
zgodnie z rysunkiem planu;

4)ustala  sie linie rozgraniczajgce  fragmentu
modernizowane] ulicy Pocztowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 04KDG2/2+T, zaleca sie
wyksztalci¢ aleje drzew,

a) na calym w/w terenie ustala sie strefe obserwacji
archeologicznej - co oznacza, ze mogg miec
zastosowanie przepisy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

5)ustala sie linie rozgraniczajace modernizowanej ulicy
Teatralnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
05KDG2/2+T, nalezy wyksztalci¢ aleje drzew;

6)ustala sie linie rozgraniczajgce  fragmentu
modernizowanej ulicy Krélewieckiej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 06KDL1/2, po
nastonecznionej stronie ulicy zaleca sie wyksztatcié
szpalery drzew, wskazuje sie jako zalecenie
przywrécenie po modernizacji nawierzchni jezdni z
oryginalnej kostki brukowej,

a) w zachodniej czesci ulicy - zgodnie z rysunkiem
planu ustala sie strefe obserwacji archeologicznej -
CO 0znacza, ze mogg mie¢ zastosowanie przepisy
ustawy o ochronie zabytkbw i opiece nad
zabytkami;

7)ustala sie linie rozgraniczajace modernizowanej ulicy
Powstancoéw Warszawskich, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 07KDL1/2, ochronie podlega grupa
starodrzewu - zgodnie z rysunkiem planu, nalezy
zachowaé po modernizacji nawierzchnie z oryginalnej,
istniejgcej obecnie kostki brukowej;

8)ustala sie linie rozgraniczajgce  fragmentu
modernizowanej ulicy Stoczniowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 08KDL1/2,

a) dla przedmiotowego fragmentu ulicy - zgodnie z
rysunkiem planu ustala sie strefe obserwacji
archeologicznej - co oznacza, ze mogg miec
zastosowanie przepisy ustawy o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

9)ustala sie linie rozgraniczajagce modernizowanej ulicy
Trybunalskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
09KDL1/2, nalezy wyksztatci¢ aleje drzew;

10) ustala sie linie  rozgraniczajace  fragmentu
modernizowanej ulicy Kosynierow  Gdynskich,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDL1/2,

a) w odniesieniu do obiektu objetego ochrong
konserwatorskg, ktéry znalazt sie w liniach
rozgraniczajgcych modernizowanej ulicy, nalezy
przed jego rozbidrkg wykonaé konserwatorska
dokumentacje ewidencyjng, zgodnie z przepisami
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami i w
uzgodnieniu z urzedem konserwatorskim - patrz
rysunek planu;

11) ustala sie linie  rozgraniczajagce fragmentu
modernizowanej ulicy Slonecznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 11KDL1/2;

12) ustala sie linie rozgraniczajagce modernizowanej ulicy
Zielonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
12KDL1/2, po nastonecznionej stronie ulicy nalezy
wyksztalci¢ szpaler drzew;

13) ustala sie linie  rozgraniczajgce  fragmentu
modernizowanej ulicy Zacisze, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 13KDL1/2, po

nastonecznionej stronie ulicy zaleca sie wyksztalcic¢
szpaler drzew, wskazuje sie jako zalecenie
przywrocenie po modernizacji nawierzchni jezdni z
oryginalnej kostki brukowej;

14) ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy
Winnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
14KDL1/2, nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienie
i poprzez nowe nasadzenia wyksztaitci¢ aleje drzew;

15) ustala sie linie rozgraniczajace zachodniego
fragmentu modernizowanej ulicy Zacisze,
oznaczonego na rysunku planu  symbolem

15KDD1/2, po nastonecznionej stronie ulicy zaleca
sie nasadzi¢ szpaler drzew, wskazuje sie jako
zalecenie przywrdcenie po modernizacji nawierzchni
z oryginalnej kostki brukowej, dla przedmiotowego
fragmentu ulicy - zgodnie z rysunkiem planu ustala
sie strefe obserwacji archeologicznej - co oznacza,
ze mogg mie¢ zastosowanie przepisy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

16) ustala sie linie rozgraniczajace wschodniego
fragmentu modernizowanej ulicy Zacisze,
oznaczonego na rysunku planu  symbolem

16KDD1/2, po nastonecznionej stronie ulicy zaleca
sie nasadzi¢ szpaler drzew, wskazuje sie jako
zalecenie przywrdcenie po modernizacji nawierzchni
z oryginalnej kostki brukowej;

17) ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy
Ratuszowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
17KDD1/2;

18) ustala sie linie rozgraniczajace modernizowanej ulicy
tacznosci, oznaczonej na rysunku planu symbolem
18KDD1/2, nalezy zachowa¢ istniejaca nawierzchnie
jezdni z oryginalnej kostki brukowej, nalezy
zachowaé i uzupetnia¢ przez nowe nasadzenia
istniejaca aleje;

19) ustala sie linie rozgraniczajace poétnocnego
fragmentu  modernizowanej ulicy  Kosynieréw
Gdynskich, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 19KDD1/2;

20) ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy
Odziezowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
20KDD1/2, nalezy wyksztalcic w  péinocno-
zachodnim fragmencie szpaler drzew, wskazuje sie
jako zalecenie przywrécenie po modernizacji
nawierzchni jezdni z oryginalnej kostki brukowej;

21) ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej ulicy
Osinskiego, oznaczonej na rysunku planu symbolem
21KDD1/2, dla zachodniej czesci ulicy - zgodnie z
rysunkiem planu ustala sie strefe obserwacji
archeologicznej - co oznacza, ze moga miec
zastosowanie przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;
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22) ustala sie linie rozgraniczajace  pétocnego
fragmentu modernizowanej ulicy Kroélewieckiej,
oznaczonego na rysunku planu  symbolem

22KDD1/2, po nastonecznionej stronie ulicy zaleca
sie wyksztalci¢ szpalery drzew, wskazuje sie jako
zalecenie przywrdcenie po modernizacji nawierzchni
jezdni z oryginalnej kostki brukowej,

23

~

ustala sie linie rozgraniczajace modernizowanej ulicy

Pestalozziego, oznaczonej na rysunku planu

symbolem 23KDD1/2, nalezy wyksztalci¢é aleje

drzew, wskazuje sie jako zalecenie przywrécenie po
modernizacji nawierzchni jezdni z oryginalnej kostki
brukowej,

a) dla terenu ulicy - zgodnie z rysunkiem planu
ustala sie strefe obserwacji archeologicznej - co
oznacza, ze moga mieé¢ zastosowanie przepisy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

24

~

ustala sie linie rozgraniczajace modernizowanej ulicy
Kregielnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
24KDD1/2; wskazuje sie  jako  zalecenie
przywrécenie po modernizaciji nawierzchni jezdni z
oryginalnej kostki brukowej;

25

~

ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanego
fragmentu ulicy Teatralnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 25 KDD1/2;

26) ustala sie linie rozgraniczajace ulicy dojazdowej wraz
Zz miejscami parkingowymi, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 26 KDD1/2;

27) ustala sie linie rozgraniczajace ciggu pieszego z
dopuszczeniem sporadycznej niezbednej obstugi
samochodowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 27KDX;

28

~

ustala sie linie rozgraniczajace ciggu pieszego z
dopuszczeniem sporadycznej niezbednej obstugi
samochodowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 28KDX;

29

~

ustala sie linie rozgraniczajgce pieszego przejscia
podziemnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 29KXp;

30

~

ustala sie linie rozgraniczajagce pieszego przejscia
podziemnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 30KXp;

31) ustala sie linie  rozgraniczajgce  parkingu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 31KP, o
powierzchni 2164,6 m?;

a) przeznaczenie preferowane to: ogoélnodostepny
parking wielokondygnacyjny z dopuszczeniem
wbudowanego ciggu ustug; liczba kondygnaciji
naziemnych - minimum 3; obiekt powinien
charakteryzowaé sie architekturg o najwyzszym
standardzie - zaréwno pod wzgledem formy, jak i
materialdw wykonczeniowych;
na czesci terenu ustala sie strefe obserwacji
archeologicznej - co oznacza, ze mogg mie¢ na
tym terenie zastosowanie przepisy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

b)

4. Zasady zagospodarowania terenow komunikacji
publicznej:

1)w liniach rozgraniczajacych ulic zakazuje sie realizacji
obiektéw budowlanych, technicznych wyjatkiem:
urzadzen technicznych ulic oraz zwigzanych z
utrzymaniem i obstugg ruchu oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z potrzebami

zarzadzania drogami  lub  potrzebami  ruchu
drogowego;

2)w liniach rozgraniczajgacych wszystkich
projektowanych i modernizowanych ulic nalezy

realizowac¢ obustronne chodniki;

3)we wszystkich liniach rozgraniczajacych komunikaciji w
maksymalnie mozliwym stopniu zachowywa¢ i
wprowadza¢  zielen, zgodnie z  przepisami
szczegolnymi i szczeg6towymi niniejszej uchwaty;

4)zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych nosnikow
reklamowych, natomiast nalezy je sytuowac tylko w
potaczeniu z innymi elementami zagospodarowania
przestrzeni jednak z  wykluczeniem obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdéw, obiektéw objetych
niniejszym planem ochrong konserwatorskg i zieleni;
wszelkie nosniki reklamowe powinny stanowi¢ forme
drugoplanowa w zagospodarowaniu terenu, a ich rola
powinna ogranicza¢ sie do podrzednej funkcji
uzupetniajace;j;

5. Projekty budowlane modernizacji istniejgcych i
budowy nowych ulic i parkingbw powinny zawiera¢
rozwigzania techniczne zapobiegajgce rozprzestrzenianiu
hatasu komunikacyjnego poza ich granice ponad
dopuszczalny poziom okreslony dla terenéw z nimi
sgsiadujacymi.

6. Zasady podziatu nieruchomosci:

1l)dopuszcza sie realizacje  nowych  wydzielen
geodezyjnych bez okreslania ich warunkéw, z
zachowaniem przepiséw szczegolnych;
2)dopuszcza sie  wydzielenia  pod
infrastrukture techniczna.

konieczng

7. Stawke procentowsa, o ktérej mowa w 8§ 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu KD w wysokosci 30 %.

§ 43. 1. Ustala sie tereny orientacyjnej lokalizaciji
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
oznaczone na rysunku planu symbolami ITEL, ITE2 , ITE3
i ITE4.

2. Zasady obstlugi i ksztaltowania urzadzen
infrastruktury technicznej - zgodnie z 8 9 niniejszej
uchwaly.

3. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 5 ust. 10 -
ustala sie dla terenu IT w wysokosci 30 %.

PRZEPISY KONCOWE

§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Janusz Nowak
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XIX/393/2008
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 18 grudnia 2008 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscow ego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Srédmie $cie-Pétnoc w Elbl agu.

w zwigzku z wylozeniem projektu w/w planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 1 lipca 2008 roku do dnia 29 lipca
2008 roku oraz w ustawowym terminie zbierania uwag do dnia 12 sierpnia 2008 roku.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblag uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Srédmiescie - Pétnoc w Elblagu przekazane zostaly Radzie Miejskiej w Elblagu, zgodnie z procedura
przewidziang w art. 17, pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880).

Zgtoszone uwagi, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblag, dotycza:

1. Wnoszacy: wilasciciel dziatek nr 38/8, 38/9, 38/10, 38/7, 38/13, 38/6, 39/1 obr. nr 15, usytuowanych przy ulicy
Odziezowej.

W tresci uwagi wnosi sie o:
1) przesuniecie linii zabudowy i linii nasadzen o 6m z uwagi na fakt planowanej inwestycji na dziatce nr 38/6,
2)zwiekszenie maksymalnej wielkosci terenu zabudowy z 60 % do 90 % z uwagi na planowang budowe podziemnego
garazu na dziatce nr 39/13.

2. Wnoszacy: whasciciel dziatek nr 171/7, 172/5 obr nr 15, usytuowanych przy Alei Armii Krajowej i ulicy 12-go Lutego.

W tresci uwagi wnosi sie o:
1) ponowne rozwazenie minimalnej wysokosci zabudowy i jej obnizenie w zwigzku z mozliwoscig wystapienia probleméw z
zapewnieniem prawidtowej obstugi parkingowej,
2)obnizenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate planistyczng do 0 %.

3. Wnoszacy: wtasciciel dziatek nr 56/1, 56/3, 67/1, 68/1 obr. nr 15, usytuowanych przy ulicy 12-go Lutego.

W tresci uwagi wnosi sie o:
1) obnizenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate planistyczng do 0 %.

3. Wnoszacy: wtasciciel dziatki nr 170/7 obr. nr 15, usytuowanej przy ulicy Winnej.

W tresci uwagi wnosi sie o:
1)umozliwienie wybudowania obiektu kubaturowego, wkomponowanego w istniejacq zabudowe.

Rada Miejska w Elbl agu po przeanalizowaniu powy 2zszych uwag wniesionych do projektu miejscowego plan u
zagospodarowania przestrzennego obszaru  Srédmie $cie - Péinoc w Elbl agu rozstrzyga, i z nie uwzgl ednia si e ich w
planie.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XIX/393/2008
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 18 grudnia 2008 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes  tycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadanh wilasnych gminy - miasto Elbl ag oraz zasadach ich finansowania dla miejscowego pl anu
zagospodarowania przestrzennego obszaru  Srédmie $cie - Pétnoc w Elbl agu na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pr  zestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr
6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006 r . Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880).

I. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whlasnych gminy i koszt szacunkowy ich
realizacji. W ramach zadan wlasnych gmina - miasto Elblgg na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru Srédmiescie - Péinoc w Elblagu realizuje budowe, przebudowe i modernizacje ukfadu
komunikacyjnego wraz z niezbednymi sieciami uzbrojenia terenu, na ktére sktadajg sie nastepujace koszty:
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Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 15 Poz. 312
inwestydi Cena
Lp. | Nazwa obiektu inwestycji infrastruktury J.m. pla);l d 9 jednostkowa Wartos¢ inwestycji
miejscowego ()

Wykup_lenl(_e 'tgren’ow przeW|d2|anych w planie pod m? 23096 359.130,00
komunikacje i zielen publiczng

Ulica gtéwna o dwoch pasach ruchu wraz z torowiskiem
2. | tramwajowym (01 KDG+T) m? 21.150 850,00 17.977.500,00
- modernizowana

Ulice gtbwne o dwobch pasach ruchu wraz z torowiskiem
3. | tramwajowym (02,03,05 KDG+T) m? 60.745 1.002,00 60.866.490,00
- modernizowane

Ulica gtéwna o dwoch pasach ruchu wraz z torowiskiem
tramwajowym (04 KDG+T):

- modernizacja istniejgcego odcinka jezdni m? 1.274 124,00 157.980,00
- nowoprojektowany odcinek jezdni m? 1.274 241,00 307.000,00
Ulice lokalne jednojezdniowe o dwoéch pasach ruchu | »

5 (06,07,13 KDL) - modernizowane z kostki brukowej m 5341 221,00 1.180.360,00
Ulice lokalne jednojezdniowe o dwoéch pasach ruchu | »

6. (08,09,10,11,12,14 KDL) - modernizowane m 8218 146,00 1.199.820,00
Ulice dojazdowe jednojezdniowe o dwoch pasach ruchu

7. (15,16,18,20,22,24 KDD) - modernizowane z kostki | m? 4.980 196,00 976.080,00
brukowej
Ulice dojazdowe jednojezdniowe o dwoch pasach ruchu| »

8. (17,19,21,25 KDD) - modernizowana m 3.942 141,00 555.820,00
Ulica dojazdowa jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu | -

S (26 KDD) - nowoprojektowana m 348 228,00 79.340,00

10. | Ciag pieszo-jezdny (27 KDX) m” 364 156,00 56.780,00

11. | Piesze przej$cia podziemne (29,30 KXp) 20.000.000,00*

17.000.000,00 -
24.820.000,00**
13. | Zagospodarowanie terenéw zielonych (ZP 1) m® 6.549 144,00 943.060,00
121.659.360,00 -
129.479.360,00

12. | Parking podziemny na terenie U7

RAZEM koszty budowy infrastruktury

* zrédto: dane z Internetu - koszty budowy przejscia podziemnego (1jezdnia dwupasowa) w Zakopanem;

** przy zatozeniu - parking podziemny jednokondygnacyjny - 340 miejsc postojowych. Szacunkowy koszt wybudowania parkingu
podziemnego dla jednego stanowiska to 50.000,00 zt. - 73.000,00 zt. (zr6dto: dane z Internetu - koszty budowy parkingéw podziemnych m.in.
w Toruniu i Poznaniu)

Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
Zasady finansowania w/w inwestycji:

1)Budowa, przebudowa i modernizacja ulic realizowana z budzetu gminy; istniejg mozliwosci ubiegania sie o
dofinansowanie (dotacje i fundusze) oraz wspoéffinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem lub
sponsorem;

2)sieci uzbrojenia ulic (kanalizacja deszczowa) realizowane sg przez odpowiednie przedsiebiorstwa branzowe posiadajace
koncesje, istnieje mozliwos$¢ ubiegania sie o dofinansowanie (dotacje i fundusze) oraz wspoifinansowanie na podstawie
umowy z zainteresowanym inwestorem lub sponsorem w ramach przebudowy i budowy ulic;

3)finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy wysokosé
finansowania i przedmiot finansowania; kazdego roku gmina moze wystapi¢ o pozyskanie $rodkdw celowych (dotacje i
inne fundusze).

Il . Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiescie -
Pdétnoc w Elblagu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostepny w Miejskim Biurze
Urbanistycznym w Elblggu.



