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UCHWALA NR XI1/99/11 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Chludowie na terenie czesci dziatki o nr
ewid. 204/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pé6zn. zm.) i art. 20 ust.
1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego w Chludowie na terenie czesci
dziatki o nr ewid. 204/1, zwany dalej ,planem”,
stwierdzajgc jego zgodnos$é z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Suchy Las uchwalonego uchwata
nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las zdnia 18
czerwca 1998 r. ze zmianami.
2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana
dalej ,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las

o sposobie realizacji, zapisanych wplanie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ofinansach publicznych - zatgcz-
nik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okres$lono

na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy
przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenia do celéow garazo-
wania pojazdoéw samochodowych;
dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec
dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°
ekranie akustycznym z zielenig izolacyjng - na-
lezy przez to rozumieé sztuczng przegrode,
ustawiong miedzy zrédtem hatasu a terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wykonang z materiatéw odbijajagco — pochta-
niajagcych hatas zelementami umozliwiaja-
cymi rozwdj iutrzymanie roslin pnacych
i ptozacych;
kalenicy gtéwnej - nalezy przez to rozumiec
najdtuzszg kalenice budynku bedaca krawe-
dzig przeciecia potaci wyznaczajgcych prze-
ciwlegte kierunki spadku;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

11

12

13

14

-

-

-

-

=

materiale dachowkopodobnym — nalezy przez
to rozumie¢ materiat o podobnych walorach
estetycznych jak dachéwka ceramiczna;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie ograniczajgca teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynku;
parkingu w zieleni — nalezy przez to rozumie¢
urzgdzenie miejsc postojowych z udziatem
wielogatunkowych nasadzen zieleni wielopie-
trowej oraz nawierzchni z elementow azuro-
wych lub nawierzchni trawiastej;

ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozu-
mie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzch-
ni petnej wynosi co najmniej 80%;

pasie izolujagcym - nalezy przez to rozumie¢
obszar wyznaczony wymagang przepisami
prawa odlegtoscig zabudowan mieszkalnych
od terenu cmentarza;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ sume powierzchni terenu wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku w stanie wykonczonym nie wliczajac
powierzchni obiektéow budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, powierzchni schodéw zewnetrznych,
ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wyste-
pow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;
szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ oznacze-
nie jednostki organizacyjnej lub przedsiebior-
cy w siedzibie lub miejscu wykonywania dzia-
talnosci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji eko-
logicznej;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to ro-
zumie¢ nosnik reklamowy trwale zwigzany
z gruntem lub zamontowany na elewacji bu-
dynku;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé
wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej
oraz krzewow, z wykorzystaniem gatunkow
zimozielonych, minimalizujgce ucigzliwosci
od terenu parkingu publicznego.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1)
2)

3)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone symbolami 1TMN i 2MN;
teren parkingu publicznego, oznaczony sym-
bolem KP;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbo-
lem KDW.
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84. Ustala sie nastepujgce zasady
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkéw w granicach dzia-
tek budowlanych oraz w odlegtosci 1,5m od
tych granic;

2) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od
strony drog;

3) zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych;

4) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ogra-
niczonym przez ustalone nieprzekraczalne li-
nie zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji ogrodzenh o maksy-
malnej wysokosci 1,8m;

6) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen petnych, na
terenie TMN, od strony terenu KP;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic in-
formacyjnych na terenach MN, o maksymal-
nej tacznej powierzchni nie przekraczajgcej
2m? na jednej dziatce budowlanej, umiesz-
czanych na elewacji budynku na wysokosci
kondygnac;ji parteru lub na ogrodzeniu;

8) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie dwoch
wolnostojacych tablic informacyjnych na te-
renie KP, o maksymalnej tacznej powierzchni
- 6m?2.

ochrony

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko z dopuszczeniem inwe-
stycji celu publicznego, w rozumieniu przepi-
séw odrebnych;

2) nakaz zachowania, na terenach MN, dopusz-
czalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego izabytkébw oraz débr kultury wspoétczesnej
ustala sie nakaz prowadzenia badan archeologicz-
nych podczas prac ziemnych przy realizacji inwesty-
cji, w zakresie uzgodnionym pozwoleniem odpo-
wiednich stuzby ochrony zabytkow, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na
wolnej od utwardzenia powierzchni parkingu pu-
blicznego, z uwzglednieniem przebiegu projektowa-
nych sieci infrastruktury technicznej.

8§ 8. 1. Dla terenéw 1MN i 2MN ustala sie nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
2) na jednej dziatce budowlanej mozliwos¢ loka-
lizacji wylacznie jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego wolnostojgcego oraz

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13
a)

-

b)
14)
a)
b)

c)

15)

16)

17

-

18

-

jednego budynku garazowego lub gospodar-
czo-garazowego;

zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w pasie izolujgcym od terenu cmentarza;
dopuszczanie lokalizacji garazu w budynku
mieszkalnym, zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wolnostojacej o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 mz;
dopuszczanie lokalizacji budynku gospodar-
czo-garazowego w formie wolnostojgcej o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;
zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gara-
zowych i gospodarczo - garazowych;
dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbu-
dowy lub przebudowy budynkow istniejacych
w dniu uchwalenia planu, na terenie 2MN,
zzachowaniem parametrow okreslonych
w planie;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 25%
powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego — 60% powierzchni dziatki budow-
lanej;

posadowienie posadzki parteru budynkéw nie
wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

dla budynkéw mieszkalnych dachy sko$ne
o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°%

dla budynkéw garazowych oraz gospodarczo
- garazowych dachy sko$ne o kacie nachyle-
nia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy
ptaskie;

wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:

do 2 kondygnacji nadziemnych w tym podda-
sze z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

nie wiecej niz 9,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

wysokos$é budynkéw garazowych i gospodar-
czo - garazowych:

1 kondygnacja nadziemna,

dla budynkéw z dachami skosnymi nie wiecej
niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

dla budynkéw z dachami ptaskimi nie wiecej
niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

dopuszczenie kondygnacji podziemnej jezeli
pozwalajg na to warunki gruntowo - wodne;
zastosowanie tynkéw na elewacjach budyn-
kow w kolorach pastelowych z wytgczeniem
odcieni rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
w kolorze naturalnym materiatu ceramiczne-
go, szarym lub biatym;

zastosowanie na dachach skosnych dachéwki
ceramicznej albo materiatu dachéwkopodob-
nego w kolorze ceglasto-czerwonym lub bra-
zowym;

usytuowanie kalenic gtownych budynkow
mieszkalnych réwnolegle do frontowej grani-
cy dziatki budowlanej;
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19) usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw ga-
razowych i gospodarczo-garazowych réwno-
legle lub prostopadle do frontowej granicy
dziatki budowlanej;

20) nakaz lokalizacji minimum 2 miejsc postojo-
wych dla samochodow osobowych na kazdy
lokal mieszkalny oraz dodatkowych 2 miejsc
postojowych w przypadku lokalizacji ustug
w budynku mieszkalnym.

2. Dla terenu KP ustala sie nastepujgce parame-
try iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) nakaz lokalizacji pasa zieleni izolacyjnej od
strony terendéw 1MN, o szerokosci nie mniej-
szej niz 5,0m;

3) urzadzenie parkingu w zieleni,
z wykorzystaniem istniejgcych zadrzewien;

4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie
czynnego 70%.

§ 9. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodaro-
wania terenow lub obiektow podlegajacych ochro-
nie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym tere-
néw gorniczych, atakze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

8§ 10. 1. Nie okre$la sie terendéw, ktore wymagaja
wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomo-
$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej na terenach MN w wielkosci 1000 mz2.

3. Dopuszcza sie wydzielenie, na terenie 2MN,
dziatki pod nastupowg stacje transformatorowa
o powierzchni od 20 m2 do 30 m2.

8 11. W zakresie szczegblnych warunkow zagospoda-
rowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ oraz prowa-
dzenia robét budowlanych mogacych pogor-
szy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;

2) zakaz lokalizacji uje¢ wod;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych
w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

4) nakaz zachowania pasa izolujgcego,
z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
w odlegtosci 50,0m od granicy cmentarza,
zlokalizowanego poza obszarem opracowania
planu;

5) dla elektroenergetycznej linii napowietrznej
Sredniego napigcia 15 kV, do czasu jej ska-
blowania lub usuniecia, nakaz zachowania
pasa technologicznego z zakazem zabudowy
i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,5
m od osi linii w obie strony;

6) dopuszczenie skablowania
elektroenergetycznej;

istniejgcej linii

7) dopuszczenie stosowania w budynkach srod-
kow technicznych zmniejszajacych zagrozenia
i ucigzliwosci od drogi krajowej nr 11 oraz od
projektowanej drogi ekspresowej S-11 ponizej
poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

8) dopuszczenie stosowania ekranow akustycz-
nych z zielenig izolacyjna.

8§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemédw  komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbo-
lem KDW, o szerokosci 10 m,

b) obstuge komunikacyjna:
terenu TMN - z drogi wewngtrznej KDW,
terenu 2MN - z drogi wewnegtrznej KDW oraz
z istniejgcej drogi publicznej, bedacej poza
obszarem opracowania planu,

c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na te-
renie drogi wewnetrznej,

d) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej w obrebie terenéw drogi
i parkingu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej na
zasadach okreslonych przez gestora sieci;

3) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo
do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszczenie stosowania indywidualnych
szczelnych zbiornikbw bezodptywowych na
Scieki, z ktorych bedg one wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczysz-
czalni sciekow,

c) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczal-
ni sciekow,

d) zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych w obrgbie
dziatki budowlanej, bez naruszania interesu
0sb6b trzecich, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

e) zagospodarowanie woéd opadowych i rozto-
powych z powierzchni utwardzonej drogi,
parkingu oraz innych powierzchni utwardzo-
nych poprzez zastosowanie urzadzeh odwad-
niajgcych oraz odprowadzajagcych wode,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie rozbudowy istniejgcej sieci ga-
zowej, na warunkach okreslonych przez ge-
stora sieci;

5) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta
dla celow grzewczych paliw niskoemisyjnych
spalanych w urzgdzeniach o wysokim stopniu
sprawnos$ci z dopuszczeniem wprowadzania
energii elektrycznej oraz odnawialnych zrédet
energii;

6) zasilanie w energie elektryczng zistniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

7) dopuszczenie lokalizacji nastupowej stacji
transformatorowej na terenie 2MN;
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8) magazynowanie segregowanych odpadéw
komunalnych w przystosowanych do tego ce-
lu pojemnikach, usytuowanych
w wyznaczonych miejscach na terenach po-
sesji, izagospodarowanie ich zgodnie
zgminnym planem gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi;

9) nakaz zagospodarowania mas ziemnych po-
chodzacych z wykopdéw na terenie wtasnej
dziatki lub wywdz na miejsce wskazane przez
odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie wyznacza sie terendéw, dla ktérych nalezy
okresli¢ sposéb i terminy tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

8 14. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg nalicze-
niu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 25%.

8 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Suchy Las.

8 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Suchy Las
(-) Jarostaw Ankiewicz
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z dnia 29 wrzes$nia 2011 r.

vase

e e

Zatacznik nr 1 do uchwaly Rady Gminy Suchy Las
Nr XIf99/11 z dnia 29 wrzesénia 2011r.

ogloszonej w Dzienniku L
z

P

. L
3,
SKALA 1:1000

ot

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Chludowie na terenie czesci dziatki o nr ewid. 204/1

My
SR LLLZOWANA

OZNACZENIA:

— o— TG ObAZAN ODj4l890 ClaOT

Toia o
L rhzrich zanacach Pagoapodatoaria

tnrary 2atuadousy minezkanionsdjednorodzinne) wono stoce)

KDW. toren o wevmitizns)

R —

—_—

\ ‘ pas Eobacy od terer: cementarza

- cctentacyiny pociziel na date budostane

Wyrys ze Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestizennego gm. Suchy Las.
3 ™, N

i i v o
.2 soeios cacansoisiogmplwom




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 294 — 28494 — Poz. 4749

Zatacznik
do uchwaty nr XI11/99/11
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las nie rozstrzy-
ga w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Chludowie na terenie czesci dziatki o nr ewid.
204/1- ze wzgledu na brak uwag do projektu w/w
planu.
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty nr XI11/99/11
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)Rada
Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) zakres inwestycji:

a) budowa parkingu publicznego KP ok. 1120 m?2

b) kanalizacja sanitarna ok. 105 mb

2) realizacja inwestycji:

- wymienionych w pkt 1 lit. b - w oparciu o uchwa-
te nr XVIII/167/2003 Rady Gminy Suchy Las z dnia
27 listopada 2003 r. w sprawie przystgpienia przez
Gmine do

AQUANET Spoétka z 0.0. z siedzibg w Poznaniu —
zgodnie z planami realizacyjnymi AQUANET Spét-
ka z o.o0.,

- wymienionej w pkt 1 lit. a - zgodnie z wieloletni-
mi planami inwestycyjnymi Gminy Suchy Las.

2. Zasady finansowania, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gmi-
ny, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych:

Prognozowane zrédta finansowania przez gmine:

- dochody wtasne,

- dotacje,

- pozyczki preferencyjne,

- fundusze Unii Europejskiej,

- udziat inwestorow w finansowaniu.



