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UCHWALA NR XXIIl/270/09
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 30 marca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci miejscowosci Kotbaskowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zmiany:
Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

8 1. Zgodnie z uchwatg Nr IX/92/07 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 24 wrzeé$nia 2007 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo”
zatwierdzonym uchwata Nr XXXII1/434/06 z dnia 12 czerwca 2006 r., uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Kotbaskowo.

8 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrgbie Kotbaskowo o powierzchni 58,7893 ha,
a granice planu miejscowego okreslone na rysunku planu w skali 1:1000 wyznaczajg kolejno: potudniowa
granica autostrady A6 (dziatki nr 84); potudniowo-wschodnia granica pasa drogowego istniejacego wezta
komunikacyjnego; pétnocno-wschodnia granica dziatki nr 78/1; wschodnie granice dziatek nr 80/11,
80/16, 80/13, 80/8, 80/7, 247/1, 247/2; potudniowa granica dziatki nr 247/2; wschodnie ogrodzenie
dziatki nr 111/3; wschodnia granica pasa drogowego (dziatki nr 181); pétnocna granica pasa technicznego
wzdtuz istniejacego rowu melioracyjnego (dziatki nr 193); zachodnie granice dziatek nr 184/4, 184/3,
184/2, 179/2, 176/2, potudniowe wydzielenie na dziatce 176/1; potudniowa granica pasa infrastruktury
technicznej przebiegajacego przez dziatki nr 176/1, 170/4, 170/2; fragment potudniowo-zachodniej grani-
cy dziatki nr 173; potudniowo-wschodnia granica pasa infrastruktury technicznej przebiegajacego przez
dziatki nr 168/2, 193, 167; pdétnocno-wschodnie wydzielenie na dziatkach nr 191/1, 191/2; fragment
wschodniej granicy dziatki 191/2; potudniowo-zachodnie granice dziatek nr 191/3, 191/13; fragmenty po-
tudniowo-wschodnich dziatek nr 191/6, 195; potudniowo-zachodnie granice dziatek nr 241, 238, 234,
199/23, 199/22, 199/21, 199/25, 199/15; potudniowo-zachodnie wydzielenie z dziatki nr 147 (drogi kra-
jowej nr 13); potudniowo-wschodnie granice dziatek nr 142 (fragment), 141/1; potudniowo-zachodnia
i p6tnocno-zachodnia granica dziatki nr 141/2; zachodnia granica dziatki nr 136; pétnocno-zachodnia gra-
nica dziatki nr 134 (fragment); pétnocno-zachodnia granice dziatki nr 128/8; zachodnia granica dziatki
nr 128/12; pétnocno-zachodnie granice dziatek nr 128/12; 128/9 (fragment); potudniowo-zachodnie wy-
dzielenie z dziatki nr 133; potudniowo-zachodnia granica dziatki nr 37/3; pétnocno-zachodnie dziatek
nr 37/3, 243, 244, 220/2.

2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy sie z arkuszy nr 1 i 2;
2) zatacznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo”;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 46 - 7696 - Poz. 1143
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag whniesionych do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finanso
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej, zabudowy ustug administracyjnych, socjalnych, handlowych, gastronomicznych, rze-
mieslniczych, produkcyjnych, sktadowych, obstugi komunikacji (bazy transportowe i stacje paliw), zieleni
parkowej i cmentarnej, rolne oraz na cele komunikacji i infrastruktury technicznej.

8 3. Ustala sie przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami:

1) 1.MN, 2.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8§ 7;
2) 3.MN, 4.MN, 5.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej § 8;
3) 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej §9;
4) 10.MN, 11.MN, 12.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 8 10;
5) 13.MN, 14.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej §11;

6) 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej

7) 6.MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

8) 1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

9) 1.U, 2.U, 3.U, 4.U. 5.U, 6.U - tereny zabudowy ustugowe;j

10) 7.U, 8.U, 9.U - tereny zabudowy ustugowej

11) 10.U, 11.U - tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego i cmentarnej

12) 12.U - teren zabudowy ustugowej o$wiatowej

13) 1.U/KS, 2.U/KS, 3.U/KS, 4.U/KS - tereny zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji

14) 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R - tereny rolne

15) 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM - tereny zabudowy zagrodowej 21;
16) 1.ZL - teren lasu (do zalesienia) 22;
17) 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP - tereny zieleni parkowej 23;
18) 1.ZC - teren cmentarza 24;
19) 1.WS, 2.WS, 3.WS - tereny wéd powierzchniowych $rédladowych 25;
20) 1.E, 2.E, 3.E, 4.E, 5.E, 6.E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki 26;

21) 7.E, 8.E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki
22) 1.W - teren infrastruktury technicznej - wodociggdéw (ujecia wody)
23) 1.K, 2.K, 3.K, 4.K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji
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(przepompownie $ciekéw i wéd opadowych) § 29;
24) 5.K, 6.K - tereny paséw technicznych infrastruktury - kanalizacji $ciekowej i deszczowej § 30;
25) 1.KDGP/1.KDZ - teren drogi publicznej klasy GP (krajowej nr 13) - drogi publicznej klasy Z § 31;
26) 2.KDZ, 3.KDZ - tereny drég publicznych klasy Z (nr 06247 relacji

Kotbaskowo - Bedargowo i nr 0628Z relacji Kotbaskowo - Kamieniec) § 32,
27) 1.KDL - teren drogi publicznej klasy L § 33;

28) 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW, 6.KDW, 7.KDW, 8.KDW, 9.KDW,
10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW,
18.KDW, 19.KDW, 20.KDW - tereny drég wewnegtrznych § 34.

8 4. Obszar planu potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP 122 -
Dolina kopalna Szczecin) w strefie zwyktej ochrony wéd podziemnych zbiornika.

8 b. Ustala sie nastepujace powigzania drég publicznych i drég wewnetrznych z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym, w tym zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego w obszarze
planu:

1) droga publiczna krajowa nr 13 klasy GP oznaczona w planie symbolem 1.KDGP/1.KDZ:
a) do czasu realizacji zachodniego obej$cia drogowego miasta Szczecina i likwidacji wezta ,Kotba-
skowo” - na pétnocy wtaczona do wezta ,Kotbaskowo” na autostradzie A6, a na potudniu wta-
czona w dalszy przebieg drogi klasy GP w kierunku granicy panstwa,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 46 - 7697 - Poz. 1143

2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10

-

b) po realizacji zachodniego obej$cia drogowego miasta Szczecina i likwidacji wezta ,Kotbaskowo” -
na pétnocy wiaczona w dalszy przebieg drogi klasy GP w kierunku Szczecina, a na potudniu wta-
czona w dalszy przebieg drogi klasy GP w kierunku granicy panstwa,

c) po realizacji obejscia drogowego miejscowosci Kotbaskowo w ciggu drogi krajowej nr 13, zmiana
klasy drogi na zbiorcza (Z) oraz na pétnocy wtaczona w dalszy przebieg drogi klasy Z w kierunku
Szczecina, a na potudniu wtaczona w dalszy przebieg drogi klasy Z w kierunku granicy panstwa;

droga publiczna powiatowa nr 0624Z klasy Z oznaczona w planie symbolem 2.KDZ - na pétnocy wia-

czona w dalszy przebieg drogi w kierunku Bedargowa;

droga publiczna powiatowa nr 06287 klasy Z oznaczona w planie symbolem 3.KDZ - na potudniu

wtaczona w dalszy przebieg drogi w kierunku Kamienca;

droga publiczna gminna klasy L oznaczona w planie symbolem 1.KDL - na pétnocy wtaczona w dalszy

przebieg drogi gminnej;

drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami 1.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 18.KDW - wiaczone

w dalsze przebiegi drég gminnych poza obszarem planu.

8 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

budynkach nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny - rozumie sig przez to budynki, ktére na
rysunku nie zostaty oznaczone jako obiekty o walorach zabytkowych ujete w gminnej lub rejestru za-
bytkéw oraz nie zostaty oznaczone jako obiekty do zachowania;

maksymalnej powierzchni zabudowy - rozumie sig przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw istniejagcych i nowych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

potaciach gtéwnych - rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych powierzchnia
jest najwigksza;

kalenicy gtéwnej - rozumie sie przez to kalenice utworzong przez potacie gtéwne;

nawisach - rozumie sig wystep potaci poza $ciane szczytowa budynku;

obowigzujacej linii zabudowy - rozumie sig linig, na ktérej musi by¢ usytuowany w catosci najblizszy
tej linii fragment elewacji frontowej; do fragmentéw elewacji nie zalicza sie balkonéw, galerii, wyku-
szy, schodéw zewnetrznych (w tym zadaszonych) i taraséw otwartych, wymagania wynikajace
z obowiazujacej linii zabudowy nie dotyczg budynkéw gospodarczych i garazy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sig linig, ktérej nie moze przekroczy¢ elewacja frontowa lub
jej fragment, z wytaczeniem kondygnacji podziemnych, balkonéw, galerii, wykuszy, schodéw ze-
wnetrznych (w tym zadaszonych) i tarasdw otwartych - pod warunkiem, ze przekroczenie linii nie be-
dzie wieksze niz 1,3 m;

wysokosci elewacji frontowej - rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu
przed elewacja frontowa do poziomu okapu potaci gtéwnych lub do gérnej krawedzi attyki;

wysokos$ci budynku - rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewa-
cja frontowa do najwyzszej potozonej krawedzi potaci gtéwnych;

zieleni urzadzonej - rozumie sie przez to trawnik lub kwietnik uzupetniony bylinami, krzewami i drze-
wami, a rodzaj i kompozycja roslinnosci nie wynika wytacznie z jej naturalnej wegetaciji.

Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

8 7. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | LMN o powierzchni 1,3610 ha
) TERENOW 2) | 2.MN o powierzchni 1,6374 ha
2. PRZ%EFZ RN E%C()ZVI::,NIE Tereny przeznaczone pod zabudowe micszkaniows jednorodzinna.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
Ustala sig obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu oraz strefy
z zakazecm zabudowy obowigzujacc do czasu przebudowy lub likwidacji napowictrznej linii
1) |elektroenergetycznej 15 kV. Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
sgsicdnicj dziatki budowlancj pod warunkicm spctnicnia wymagan okreslonych w przepisach
odrehnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.
2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch.
3) | Wysoko$¢ budynkéw nic moze przekraczac 10 m.
4) | Wysokosé¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ S m.
W nowych budynkach mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o na-
chyleniu potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 0.8 m,
5) maksymalnym wystgpie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza si¢ stosowanie naczétkow oraz
lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokoscei elewacji frontowej budynku,
ZASADY a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
KSZTALTOWANIA wejsciami.
3 ZABUDOWY 6) W nowych budynkach gospodarczych lub garazach obowigzuje stosowanie dachéw syme-
’ i ZAGOSPODA- trycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 stopni do 50 stopni.
ROWANIA W istnigjacych budynkach oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
TERENOW 7) | ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej wysokosci
budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu.
W istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w przypadku ich
8) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazujg zasady ksztaltowania zabudowy okre-
$lone wpkt 1,2,3,4,516.
9) | Obowiazujc zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obicktéw o charakterze kontenerowym.
10) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 20 %.
1 Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 50 % powierzchni dziatki
budowlancj.
12) Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum 3 m wzdtuz
~ | granic dziatek przylegajacych do drdg.
13) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazujc zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokoéci przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtérny podzial nieruchomosci pod warun-
ZASADY kiem zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatck budowlanych:
4 SCALANIA a)  szerokoSci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
' 1 PODZIALU b) powierzchni nie mnigjszej niz 1000 m2,
NIERUCHOMOSCI | ¢y kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopmi,
d) bezposredniej dostgpnosci do drég wewnglrznych oznaczonych symbolami [.KDW, 8. KDW,
9.KDW, 10.KDW, 12, KDW (dojazdu i dojscia).
ZASADY
, OCHRONY Obowiazuje zdjgcie 1 wykorzystlanie prochnicze] warstwy gleby na cele poprawy wartoscei uzytko-
5. SRODOWISKA ) ;
PRZYRODNICZE- | WeJ gruntow.
GO
1 Obowiazujc obstuga komunikacyjna dziatck z drég oznaczonych symbolami 1.KDW,
8.KDW, 9. KDW, 10.KDW, 12.KDW.
6 ZQS&%LS(E;\%;JS ! W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
NEJ 2) osobowyfzh w gosgl pokr}{wajgcej poFrzpby, w tym: ' . ‘
a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej - | miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;j.
Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych drogach. Nieza-
1 leznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpoza-
rowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociagowe;.
2) | Odprowadzenie sciekdw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowe] w przylegtych drogach.
3) Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
7 ZASADY OBSLUGI | ~ wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
© | INZYNIERYINE] 4 Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub inne indywidual-
ne zrodia - z wytgezeniem paliw statych.
5) Zasilanie w energig elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
SPOSOBY TYM-
3 CZASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
" | ZAGOSPODARO- | nicm okre$lonym w planic, obowigzujc nakaz urzadzenia i piclggnacji trawnika.
WANIA TERENOW

Poz. 1143
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ust. zakres ustalenia pkt ‘ tres¢ ustalenia
PR (S)E/EVNV";((?WA Wysokos¢ jednorazowcej oplaty, pobicrancj przez wéjta przy zbyciu nicruchomosci, ktérej warto$é
. wzrosta w zwigzku 7 ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na:
9. SEUZACA NALI- L. . . A . .
CZENIU OPEATY |& 0 % wzrostu wartodci plgruchomosm - dla nieruchomosci ‘naleza:cych dp gminy Kotbaskowo,
PLANISTYCZNEJ |P) 30 % wrzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§ 8. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
ust. zakres ustalenia pkt tre§¢ ustalenia
OZNACZENIE 1) |3.MNo pow?erzchn? 0,3027 ha
1. TERENOW 2) |[4.MN o powierzchni 1,9322 ha
3) | 5.MN o powierzchni 0.4219 ha
2. PRZTEI:Z}{N&C()Z\ENIE Tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
Ustala sig obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu. Dopuszcza
1 sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod
warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych w zakresie bezpieczen-
stwa pozarowego.
2) | llo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac dwoch.
3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m.
4) | Wysokosé¢ clewacii frontowej nic moze przekracza¢ S m.
W nowych budynkach mieszkalnych obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych o na-
chyleniu potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapdw - do 0,8 m,
5) maksymalnym wystgpie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sig stosowanie naczdtkéw oraz
lukarn o tacznej szerokoscei nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacii frontowej budynku,
a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
ZASADY wejsciami.
KSZTALTOWANIA 6 W nowych budynkach gospodarczych lub garazach obowigzuje stosowanie dachéw syme-
3. ; %ﬁ?}gglgg\]g; ) trycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 stopni do 50 stopni.
ROWANIA W istniejacych budynkach oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
TERENOW 7) |ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sig utrzymanie istniejacej wysokosci
budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu.
W istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposdb szczegdlny, w przypadku ich
8) | przcbudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazujg zasady ksztattowania zabudowy okre-
Slone wpkt 1,2,3,4,516.
9) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym.
10) | Maksymalna powicrzchnia zabudowy dziatki budowlancj nic moze przckraczaé 20 %.
) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 50 % powierzchni dziatki
budowlanej.
12) Obowiazujc nasadzcenic zicleni urzadzonej w pasic terenu o szerokosci minimum 3 m wzdtuz
~7 | granic dziatek przylegajacych do drég.
13) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
"’ | wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu 1 scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszeza si¢ widmy podziat nieruchomoscei pod warun-
ZASADY kiem zapewnienia dla kazdej z wyodregbnionych dziatek budowlanych:
4 SCALANIA a)  szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
’ i PODZIALU. b) powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2,
NIERUCHOMOSCI | ¢} kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopni,
d) bezposredniej dostgpnosci do drég oznaczonych symbolami 3.KDW, 4. KDW, 14.KDW (do-
jazdu i dojscia).
ZASADY
, OCHRONY Obowiazuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytko-
5. SRODOWISKA R % - -
PRZYRODNICZE- | W& 8runtow.
GO
0 Obowiazuje obstuga komunikacyjna dziatek 7z drég oznaczonych symbolami 3.KDW,
ZASADY OBSLUGI +.KDW. 14.KDW.
6. KOMUNIKACY]- W granicach k.azqei dziatki b_udox_)vlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
NEJ 2) osobowych w }}05{:1 pokry'wajq'cq poFer:by, W tym: _ ' .
a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej - 1 micjsce postojowe na kazde 50 m2 powicrzchni uzytkowej.
Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych drogach. Nieza-
7 ZASADY OBSLUGI 1 leznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
' INZYNIERYJNEJ publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpoza-
rowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociagowe;j.
2) | Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w przylegltych drogach.
3) Odprowadzenie woéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
4 Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub inne indywidual-
ne zrédta - z wylaczeniem paliw statych.
5) Zasilanie w energig elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0.4 kV w przylegtych
drogach.
Gromadzenice i usuwanic odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminic
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
SPOSOBY TYM-
3 CZASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
* | ZAGOSPODARO- | niem okre$lonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA PRO-
CENTOWA SEU- | Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartosé
9. ZACANALICZE- | wzrosta w zwiazku z ustalcniami ninicjszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci nicrucho-
NIU OPLATY mosci.
PILLANISTYCZNEJI
§9. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
ust. zaKres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | 6.MN o powierzchni 0,2166 ha
| OZNAC/ENIE 2) | 7.MN o powierzchni 0,1404 ha
’ TERENOW 3) | 8.MN o powierzchni 1,1758 ha
4y | 9.MN o powierzchni 0,4979 ha
2. PRZFFEZ}?&%ZVENIE Tereny pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna.
Ustala sig obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu. Dopuszcza
1 si¢ sytuowanic budynkéw bezposrednio przy granicy sasicdnicj dziatki budowlancj pod
warunkiem spefnienia wymagan okres$lonych w przepisach odrebnych w zakresie bezpieczen-
Stwd poZarowcego.
2) | llo¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwéch.
3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m.
4) | Wysokoé¢ elewacii frontowej nie moze przekracza¢ 5 m.
W nowych budynkach mieszkalnych obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych o na-
chyleniu potaci gtéwnych od 40 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 0,8 m,
5) maksymalnym wystgpie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sig stosowanie naczotkow oraz
lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej S0 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
a lakze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
ZASADY wejsciami.
KSZTALTOWANIA 6) W nowych budynkach gospodarczych lub garazach obowigzujc stosowanic dachéw symc-
3 ZABUDOWY trycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 stopni do 50 stopmni.

’ i ZAGOSPODA- W istniejacych budynkach oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, z wylacze-
ROWANIA niem obiekiéw o walorach zabytkowych, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub
TERENOW 7 rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej wysokosci budynku, wysokosci elewacii

frontowej i geometrii dachu.
W istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w przypadku ich
8) | przecbudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuja zasady ksztattowania zabudowy okre-
Slone wpkt 1,2,3,4,516.
9) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym.
10) | Maksymalna powicrzchnia zabudowy dziatki budowlanej nic moze przckraczac 20 %.
1 Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 50 % powierzchni dziatki
budowlanej.
12) Obowigzuje nasadzenic zicleni urzadzoncej w pasic terenu o szeroko$ei minimum 3 m wzdtuz
granic dziatek przylegajacych do drég.
13) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
"7 | wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu 1 scaleniach stosownic do potrzeb, dopuszeza si¢ wtdrny podzial nicruchomoscei pod warun-
ZASADY kiem zapewnienia dla kazdej 7 wyodrgbnionych dziatek budowlanych:
4 SCALANIA a)  szerokos$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
: i PODZIALU. b) powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2,
NIERUCHOMOSCI | ¢y kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopni,
d) bezposredniej dostgpnosei do drég oznaczonych symbolami 3.KDZ, 2. KDW (dojazdu i doj-
Scia).
ZASADY
| OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy warto$ci uzytko-
5. SRODOWISKA . b
PRZYRODNICZE- | W& gruntow.
GO
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres$¢é ustalenia

ZASADY
OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

Ustanawia sig strefg B oznaczong na rysunku planu (strefg ochrony uktadu przestrzennego z
dominacjg fragmentéw warto$ciowych), w ktorej ochronic podlega historyczna kompozycja
przestrzenna zespotu budynkéw 7 zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

a) utrzymania i konscrwacji historycznego uktadu przestrzennego oraz budynkéw wpisa-
nych do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym zachowania wzajemnego usytuowania bu-
dynku mieszkalnego 1 budynkéw gospodarczych oraz zachowania usytuowania istnieja-
cych budynkéw mieszkalnych na obowiazujacej linii zabudowy,

b) dostosowania nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym
usytuowania budynkéw mieszkalnych na obowiazujacej linii zabudowy.

2)

W budynkach wpisanych do gminncj cwidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu w
sposéb szczegdlny, ochronie podlegaja formy architektoniczne budynkéw mieszkalnych, w
tym gabaryty wysoko$ciowe, formy dachu, gabaryty otworéw okicnnych i drzwiowych, detal
architektoniczny, tradycyjnie stosowany materiat budowlany. W przypadku przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, obowia-
zuje zastgpienie dachéw jednospadowych dachami co najmniej dwuspadowymi oraz dopusz-
cza sig¢ montaz okien potaciowych.

3)

W otoczeniu budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku
planu w sposéb szczegdlny, ochronic podlega mata architcktura - ogrodzenia.

4)

Uslanawia sig strele E oznaczong na rysunku planu (strefe ochrony ekspozycji historycznego

uktadu przestrzennego), w ktérej ochronie podlega teren stanowiacy zabezpieczenie widoku

na zabytek wpisany do rejestru zabytkéw z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

a) wylaczenia fragmentéw terenéw spod zabudowy zaktécajacej wglad na zabytek,

b) zakazu lokalizacji w strefie nos$nikéw reklamowych i innych elementéw zagospodaro-
wania terenu bez opracowania studium ckspozycji.

3)

Obowiazuje wspotdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
wita$ciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.

6)

Na tcrenach oznaczonych symbolami 8. MN, 9.MN ustanawia si¢ strefg "W 11" (ograniczoncj
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

7

W strefie ,,W III”” obowiazuje :

a) wspotdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.

7ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACY]J-
NEJ

Obowiazuje obstluga komunikacyjna dziatek z drég oznaczonych symbolami 3.KDZ,
2.KDW, 19.KDW.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w ilosci pokrywajgcej potrzeby, w tym:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych drogach. Nieza-
leznie od zaopatrzenia w wodg z sicei, nalezy przewidzic¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie 7 przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpoza-
rowe - z hydrantéw ulicznych nadzicmnych montowanych na sicci wodociagowc;j.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w przylegtych drogach.

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub inne indywidual-
ne zrédia - z wytgczeniem paliw statych.

Zasilanie w energig elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.

6)

Gromadzenie 1 usuwanie odpaddw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz odpaddéw
komunalnych na gminnc wysypisko $micci.

SPOSOBY TYM-
CZASOWEGO
ZAGOSPODARO-
WANIA TERENOW

Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
niem okre§lonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielggnacji trawnika.

10.

STAWKA
PROCENTOWA
SLUZACA NALI-
CZENIU OPLATY
PLANISTYCZNE]

Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wdjta przy zbyciu nieruchomosei, ktérej wartosé
wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu warto$ci nierucho-
mosci.

§10. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

ust.

zakres ustalenia

pkt

tresé ustalenia

OZNACZENIE
TERENOW

D

10.MN o powierzchni 0,2520 ha

2)

11.MN o powierzchni 0,3986 ha
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ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
3) | 12.MN o powierzchni 1,5863 ha
2. PRZTEEZ]?E/?\ICOZV%NIE Tereny pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
Ustala sig obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu oraz. strefy
2 rakazem zabudowy obowiazujace do czasu przebudowy lub likwidacji napowietrznej linii
1) | elektroenergetycznej 15 kV. Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych w przepisach
odrebnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.
2) | llo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch.
3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 4 m.
W nowych budynkach mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, co
najmniej dwuspadowych, o nachyleniu potaci gtéwnych 45 stopni, maksymalnym wystgpie
ZASADY okapéw - do 0,8 m, maksymalnym wystepic nawiséw - do 0,5 m. Obowiazuje usytuowanic
KSZTALTOWANIA 5) | kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego - wedtug rysunku planu. Dopuszcza sig stosowanie
3. i%:l(g}y)?]?(;}]\/)\;. naczotkéw oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji
ROWANIA frontowcj budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wyku-
TERENOW szami, tarasami i wejsciami.
6) W nowych budynkach innych niz mieszkalne obowigzuje stosowanie dachéw symetrycz-
nych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 stopni do 50 stopni.
7) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektdw o charakierze kontenerowym.
8) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 20 %.
9) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 60 % powierzchni dziatki
budowlanej.
10) Obowiazuje nasadzcenic zicleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m wzdtuz
granic dzialek przylegajacych do drég.
1 Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementow betonowych, a takze o wysokosci przekraczajgcej 1,7 m.
Tereny wymagajq wydziclenia w granicach wyznaczonych przez linic rozgraniczajace. Po wydzic-
leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtérny podziat nieruchomosci pod warun-
ZASADY kiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych:
4 SCALANIA a)  szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 22 m,
’ i PODZIALU. b) powierzchni nie mniejszej niz 800 m2,
NIERUCHOMOSCI | ¢)  kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopni,
d) bezposredniej dostgpnosci do drog oznaczonych symbolami 2.KDW, 11.KDW, 15.KDW,
16.KDW, 17.KDW (dojazdu i dojécia).
ZASADY
, OCHRONY Obowiazuje zdjgcie 1 wykorzystanie préchnicze] warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytko-
5. SRODOWISKA . py
PRZYRODNICZE- | Ve gruntow.
GO

Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem 11.MN, ustanawia si¢ strefg E oznaczona na

rysunku planu (strefg ochrony ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego), w ktérej

obowigzuje zapewnienie widoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkéw. Zapewnienie
1 widoku polega na:

a) wylaczeniu fragmentu terenu objgtego strefa spod zabudowy zakldécajacej wglad na

zabytek,

b) lokalizacji w strefic nosnikéw rcklamowych i innych clementéw zagospodarowania

ZASADY terenu wytacznie w oparciu o studium ekspozycji.
6. DZ(;ICE:SZRI(()?I”T;\/ A 2) W strefic E obowiazuje wspdtdziatanic we w§zclkich dzialg{liaoh inwcstycyjnych 7 wiasci-
KULTUROWEGO wym urz;dem ochrony zabytkéw - na podstawie dolkumentaqu projektowej. ‘ '
i ZABYTKOW 3) Na terenie oznaczonym s'ymbolcm 12.MN ustanawia sig strefg "W 111" (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefie ,,W 11" obowiazuje :
a) wspéldziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
4 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objglym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.

1 Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek wytacznie z drég oznaczonych symbolami

2. KDW, 11.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW.

ZASADY OBSLUGL | 2) 7N3rt:r;3nie qznaczc?nyr’r(\) (f;g;bc})(leﬁ li.MN _oltéowi‘aﬁzgje zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek
7| "KOMUNIKACY]- , drog .pow1at0\fvejlnr 06287, Kotbaskowo - Kamieniec. .
NEJ W granicach kazdcj dziatki budowlancj nalezy zapewni¢ micjsca postojowe dla samochodéw
3 osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:
. a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
b) dla funkcji ustugowej - 1 micjsce postojowe na kazde 50 m2 powicrzchni uzytkowej.
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7aopatrzenie w wodg na cele bytowe - 7 sieci wodociagowej w przylegtych drogach. Nieza-
1 leznic od zaopatrzenia w wodg z sicci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenic z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpoza-
rowe - 7 hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociagowe;j.
2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowe] w przylegtych drogach.
3 Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
3 ZASADY OBSLUGI | ~ wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
© | INZYNIERYINEJ 4 Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ indywidualne zrédia - z wylaczeniem
paliw statych.
5) 7asilanie w energig elektryczng 7z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.
Gromadzenie 1 usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujgcy w gminie
6) |system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
SPOSOBY TYM-
9 C7ASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
* | ZAGOSPODARO- | niem okre§lonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielggnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto$é
10. | SLUZACANALI- | wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu warto$ci nierucho-
CZENIU OPLATY | mosci.
PLANISTYCZNEIJ
§ 11. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | 13.MN o powicrzchni 0,2269 ha
’ TERENOW 2) | 14.MN o powierzchni 0,3969 ha
2. PRZEEZ]?S\ICOZ\E,NIE Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu. Dopuszcza sig sytuowanie
1) | budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnie-
nia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.
2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nic moze przekracza¢ dwéch.
ZASADY 3) | Wysoko$¢ budynkéw nic moze przckracza¢ 11 m.
KSZTALTOWANIA | 4) | Obowigzuje stosowanie dachéw o nachyleniu potaci minimum 30 stopni.
3 ZABUDOWY 5) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym.

’ 1 ZAGOSPODA- 6) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 20 %.
ROWANIA Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 50 % powierzchni dziatki
TERENOW 7) budowl .

udowlanej.
8) Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokos$ci minimum 3 m wzdtuz
granic dziatck przylegajgcych do drog.
9) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu 1 scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza sig¢ wtérny podziat nieruchomos$ci pod warun-
S%II/A-\%:?I\I( A kiem zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:
4. i PODZIALU a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
NIERUCHOMOSCI | P)  powicrzehni nie mnicjszej niz 900 m2,
¢) kata potoZenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopni,
d) bezpo$redniej dostgpnosci do drég publicznych lub do drogi wewnetrznej (dojazdu 1 dojscia).
ZASADY
OCHRONY Obowiagzuje zdjecie 1 wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytko-
5. SRODOWISKA . Y h ]
PRZYRODNICZE- | W& Sruntow.
GO
7ZASADY OBSL.UGI | 1) | Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatck z przylegtych drég.
6. KOMUNIKACYI- » | W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ misjsca postojowe dla samochodéw
NEJ 2) osobowych w ilo$ci pokrywajacej potrzeby - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie.
Zaopatrzenie w wodeg na cele bytowe - 7 sieci wodociagowej w przyleglych drogach. Nieza-
7 ZASADY OBSELUGI b Icznic od zaopatrzenia w wodg z sicci, nalczy przewidzic¢ zaopatrzenic z awaryjnych studni
: INZYNIERYJNEJ publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpoza-
rowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.
2) | Odprowadzenie §ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowe] w przylegtych drogach.
3) Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
" | wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
4) Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ indywidualne zrédta - z wylaczeniem
paliw statych.
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ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
s) Zasilanie w energig elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.
Gromadzenie 1 usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparle o obowiagzujacy w gminie
6) |system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywéz odpaddw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
SPOSOBY TYM-
g CZASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie 7 przeznacze-
© | ZAGOSPODARO- | niem okre$lonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA
PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wdjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartosé
9. SLUZACA NALL- | wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci nierucho-
PLANISTYCZNE]
§ 12. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] i USLUGOWE]
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1) | L.MN/U o powierzchni 0,8172 ha
OZNACZENIE 2) | 2.MN/U o pow%erzchn? 1,3526 ha
1. TERENOW 3) | 3.MN/U o powierzchni 0,3065 ha
4) | 4.MN/U o powierzchni 0,7372 ha
5) | 5.MN/U o powierzchni 0,3272 ha
Tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng i pod zabudowsg ustugowa
PRZEZNACZENIE 1y |- 7 wy}a(c7:emen,1 rodzgjow 'przequwnqc, d]a,ktorych O,bowwczek sporzadzenia raportu od-
2. TERENOW dziatywania na Srodowisko jest wymagany badz moze by¢ wymagany.
2) Powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowych nie moze przekraczac¢ 50 % tacznej powierzchni
| uzytkowgj.
Uslala sig¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu. Dopuszcza
1 si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie bezpieczen-
siwa pozarowego.
2) | llosé kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé dwéch.
3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 5 m.
W nowych budynkach micszkalnych obowiazujc stosowanic dachéw symetrycznych o na-
chyleniu potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni, maksymalnym wystegpie okapéw - do 0,8 m,
5) maksymalnym wystepic nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sig stosowanic naczotkdw oraz
lukamn o tacznej szeroko$ci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarmami, wykuszami, tarasami i
ZASADY wejsciami.
KSZTALTOWANIA 6 W nowych budynkach innych niz micszkalnc obowiazujc stosowanic dachéw symctrycz-
3. ; ;:ggls)}?(;)vl)\/;, ) nych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 stopni do 50 stopni.
ROWANIA W istniejacych budynkach oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
TERENOW 7) | ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci
budynku, wysokoSci elewacji frontowej i geometrii dachu.
W istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposoéb szezegdlny, w przypadku ich
8) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy okre-
Slone wpkt 1,2,3,4,516.
9) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym.
10) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 20 %.
1 Powicrzchnia biologicznic czynna musi zajmowaé co najmnicj 50 % powicrzchni dziatki
budowlanej.
12) Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokos$ci minimum 3 m wzdtuz
granic dziatek przylegajacych do drég.
13) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych clementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtérny podziat nieruchomosci pod warun-
ZASADY kiem zapewnienia dla kazdej z wyodregbnionych dziatek budowlanych:
4 SCALANIA a) szerokoSci frontu dziatki nic mnicjszej niz 20 m,
’ i PODZIALU b) powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2,
NIERUCHOMOSCI | ¢y kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopni,
d) bezposredniej dostgpnosci do drdg oznaczonych symbolami 1.KDGP/1.KDZ, 1. KDW, 3. KDW
(dojazdu i dojscia) — z zastrzezeniem zakazu, o kiérym mowa w ust. 7 pkt 1.
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ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
ZASADY
OCHRONY Obowiazujc zdjgeic 1 wykorzystanic préchnicze] warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytko-
5. SRODOWISKA . 5
PRZYRODNICZE- | VeI Bruntow.
GO

Na terenie oznaczonym symbolem 4.MN/U, ustanawia si¢ stref¢ B oznaczona na rysunku

planu (strefe ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw wartosciowych), w

ktorej ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zespotu budynkéw z zachowa-

niem nastgpujacych warunkéw:

1 a) utrzymania i konscrwacji historycznego uktadu przestrzennego oraz budynkéw wpisa-
nych do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym zachowania wzajemnego usytuowania bu-
dynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych oraz zachowania usytuowania istnieja-
cych budynkéw micszkalnych na obowiazujacej linii zabudowy,

b) dostosowania nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym

usytuowania budynkéw mieszkalnych na obowiazujacej linii zabudowy.
ZASADY W budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonym na rysunku planu w
OCHRONY sposéb szczegdlny, ochronie podlega forma architektoniczna budynku mieszkalnego, w tym
6. DZIEDZICTWA gabaryly wysokosciowe, forma dachu, gabaryly olworéw okiennych, detal architektoniczny,
KULTUROWEGO | 2) | tradycyjnie stosowany material budowlany.

iZABYTKOW W budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkéw, w przypadku jego przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuje zastgpienie dachow jednospadowych dachami co

najmniej dwuspadowymi.

3 Na terenie oznaczonym symbolem 2.MN/U ustanawia si¢ strelg "W III" (ograniczonej ochro-

ny konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

W strefie ,,W I obowiazuje :

a) wspotdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-

5 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
koéw.

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dzialck z drég oznaczonych symbolami

1 1.KDGP/1.KDZ, 1.KDW, 3. KDW, w tym do czasu realizacji obejscia drogowego miejsco-

wosci Kotbaskowo w ciggu drogi krajowej nr 13, obowiazuje zakaz realizacji nowych wia-

ZASADY OBSLUGI o Lo Jon MR
7 KOMUNIKACY]- czen ko.mumkac.yjn‘ych.do fjrogl oznaczonej §ymbolem .lr.Kl‘)(.}Pll .KDZ. _
NEJ W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw

2) osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowe;j.

Zaopatrzenic w wodg na cele bytowe - z sicci wodociggowej w przylegtych drogach. Nicza-

0 leznie od zaopatrzenia w wodg 7 sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie 7z awaryjnych studni

publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpoza-

rowc - z hydrantéw ulicznych nadzicmnych montowanych na sicci wodociggowe;j.

2) | Odprowadzenie $ciekdéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w przylegtych drogach.

3 Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,

8 ZASADY OBSLUCGI | ~ wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
© | INZYNIERYJNEJ 4 Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub inne indywidual-
ne zrédta - z wylaczeniem paliw statych.

5) Zasilanie w energig elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0.4 kV w przylegtych

drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie

6) |system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywdz odpadow

komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

SPOSOBY TYM-
9 CZASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
© | ZAGOSPODARO- | niem okre$lonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA
PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci, kitdrej wartos¢
10. | SEUZACA NALI- | wzrosta w zwiazku z ustaleniami ninicjszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartoéci nicrucho-
CZENIU OPLATY | moséci.
PLANISTYCZNE]
§ 13. TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ i USLUGOWE]
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1. OZ,PQS;};UN IE 6.MN/U o powicrzchni 0,5621 ha
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ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w tym typu szeregowego i
1 pod zabudowe ustugowa - z wylgczeniem rodzajéw przedsigwzigé, dla ktérych obowigzek
" PRZEZNACZENIE sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko jest wymagany badz moze by¢ wymaga-
- TERENU ny.
2) Pgwicrzc}}nia uzytkowa funkcji ustugowych nic moze przckracza¢ 50 % tgcznej powicrzchni
uzytkowe;j.
Ustala si¢ nicprzckraczalne linic zabudowy wedtug rysunku planu. Dopuszcza si¢ sytuowanic
1) | budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnie-
nia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.
2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwéch.
3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10 m.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 5 m.
W nowych budynkach mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o na-
chyleniu potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni, maksymalnym wystgpie okapéw — do 0,8 m,
maksymalnym wystegpie nawiséw — do 0,5 m. W przypadku kontynuacji zabudowy w ciggu
ZASADY 5) | zabudowy szeregowej, obowiazuje zachowanie nachylenia potaci gtéwnych jak w budynkach
KSZTALTOWANIA istniejacych w danym ciagu. Dopuszcza sig stosowanie naczétkdéw oraz lukarn o tacznej
3. 152?1815319(;)1\])1 szerokosci nie przekraczajgeej 50‘ 90 szerokosci glewacji fron?owej bu@xnkut ahtak.ie potaci
ROWANIA dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.
TERENU 6) W nowych budynkach innych niz mieszkalne obowigzuje stosowanie dachéw symetrycz-
nych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 stopni do 50 stopni.
7) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym.
8) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 30 %.
9) Powicrzchnia biologicznic czynna musi zajmowaé co najmnicj 40 % powicrzchni dziatki
budowlanej.
10) Obowiazuje nasadzcenic zicleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m wzdtuz
granic dziatek przylegajacych do drég.
11 Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzujc zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysoko$ci przekraczajacej 1,7 m.
Teren wymaga wydziclenia w granicach wyznaczonych przez linic rozgraniczajace. Po wydzicleniu
i scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza sig wtérny podzial nieruchomosci pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:
ZASADY a)  szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m, a przy zabudowie szeregowej — nie mniejszej
4 SCALANIA niz 6 m,
’ i PODZIALU b) powierzchni nie mnigjszej niz 800 m2, a przy zabudowie szeregowej — nie mniejszej niz 300
NIERUCHOMOSCI m2,
¢)  kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75 do 90 stopni,
d) bezposredniej dostgpnosci do drég oznaczonych symbolami 8. KDW, 20.KDW (dojazdu 1
dojscia) — z zastrzezeniem zakazu, o kidrym mowa w ust. 7 pkt 1.
ZASADY
 OCHRONY Obowiazuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytko-
5. SRODOWISKA . s : X
PRZYRODNICZE- | W& gruntow.
Go
| Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatck z drég oznaczonych symbolami 8.KDW,
)
20.KDW.
6. ZQSQ%L&T&%@ W granicach kdqu dziatki b}ldoyvlancj nalezy zapewnic¢ micjsca postojowe dla samochodéw
NEJ 2) osobowych w }.losgl pokry.wajaicej pot_rz_eby, w tym: _ . .
c) dla funkcji mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
d) dla funkcji ustugowej - 1 micjscc postojowe na kazde 50 m2 powicrzchni uzytkowce;.
Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych drogach. Nieza-
1 leznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpoza-
rowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.
2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji §cieckowej w przylegtych drogach.
3) Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
7 | ZASADY OBSLUGI wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
© | INZYNIERYJINEJ 4 Do celéw bytowych i grzewezych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub inne indywidual-
ne zrédia - z wylaczeniem paliw statych.
5) Zasilanie w energig elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie
6) |system z uwzglgdnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywdz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
SPOSOBY TYM-
3 CZASOWEGO Na terenach nicuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnic z przeznacze-
" | ZAGOSPODARO- | niem okreslonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
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ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomoscei, ktérej warto§¢
9. SLUZACA NALI- | wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartoéci nierucho-
CZENIU OPLATY | mosci.
PLANISTYCZNEI]
§ 14. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE] i USLUGOWE]
ust. zakres ustalenia pkt tre$é ustalenia
OZNACZENIE 1) | 1.MW/U o powicrzchni 0,8431 ha
1. TERENOW 2) | 2.MW/U o powierzchni 1,5022 ha
3) | 3.MW/U o powierzchni 0,2972 ha
1) | Tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.
Dopuszcza sig lokalizacjg uzupetniajacej funkeji ustugowej (z wytaczeniem rodzajow przed-
o e sigwzieé, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko jest
2. PRLTI:ES&%L&N“: 2) wymagany badz moze by¢ wymagany) - pod warunkicm, Zc powicrzchnia uzytkowa funkcji
ustugowej nie przekroczy 30 % powierzchni uzytkowej funkcji mieszkalnej.
3) Obowigzuje Za1'<az Iokali'zacji lgkali Elshlgoyych powyzej kondygnacji parteru. Zakaz nie
dotyczy ustug biurowych i rzemiosta nieucigzliwego.
Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy wedtug rysunku planu. Dopuszcza si¢ sytuowanie
1) | budynkdw bezpo$rednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnie-
nia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.
2) Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ czterech i nie moze by¢ mniejsza niz
trzy.
3) | Wysoko$¢ budynkéw nic moze przckraczaé 16 m.
4) | Wysoko$¢ clewacji frontowej nic moze przekracza¢ 11 m.
W nowych budynkach micszkalnych obowigzuje stosowanic dachéw symetrycznych, dwu-
spadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 stopni do 50 stopni. Dopuszcza sig stosowa-
5) | nie nacz6tkéw oraz lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji
ZASADY frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wyku-
KSZTALTOWANIA szami, tarasami i wej$ciami.

3. I;:ggglgg;;; 6) W nowych budynkach gospodarczych lub garazach obowigzuje stosowanie dachéw syme-
ROWANIA trycznych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 stopni do 50 stopni.
TERENOW W istnicjacych budynkach, nic oznaczonych w planic w sposéb szczegdlny, w przypadku ich

7) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy okre-
Slonewpkt1,2,3,4,516.
8) | Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym.
9) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac¢ 25 %.
10) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 40 % powierzchni dziatki
budowlanej.
1 Obowigzuje nasadzenie zieleni urzgdzonej w pasie terenu o szerokos$ci minimum 3 m wzdtuz
granic dziatek przylegajacych do drég.
12) Na liniach ngrfmiczaja@ych drogi ob.owiaczuje Za}(gz wykonngnig ogrodzen 7. prefabryko-
wanych clementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu 1 scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtérny podziat nieruchomosci pod warun-
kiem zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:
ZASADY a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
SCALANIA . . C e s . . .
4. i PODZIALU b) powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2 oraz. zapewniajacej spetnienie wymagan okre§lonych
NIERUCHOMOSCI w ust. 3 pkt 9110 oraz wust. 7 pkt 2,
c) kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopni,
d) bezposredniej dostgpnosci do drég oznaczonych symbolami 3.KD7, 3.KDW (dojazdu i doj-
§cia).
7ZASADY
OCHRONY . . s . ) .. L.
5 SRODOWISKA 0bpw1a(zu;1e zdjgcie 1 wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytko-
PRZYRODNICZE- | W& 8runtow.
GO
Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U, ustanawia sig strefg¢ E oznaczong na
rysunku planu (strefg ochrony ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego), obowiazuje
ZASADY S ; : P P
OCHRONY zapewnienie widoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkow. Zapewnienie widoku polega
LTy e na:
6. KLI)JLIj}TZBég’VT/\ENgO D a) wylaczeniu fragmentu terenu objetego strefa spod zabudowy zakiécajacej wglad na
i ZABYTKOW zabytek,
b) lokalizacji w strefie no$nikéw reklamowych i innych elementéw zagospodarowania
terenu wytgcznie w oparciu o studium ekspozycii.
2) W strefie E obowiazuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych z whasci-
wym urzgdem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
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ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
Na {ragmentach terenéw oznaczonych symbolami 1.MW/U, 2.MW/U ustanawia sig strely
3) | "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug
rysunku planu.
W strefach ,,W III” obowiazujc :
a) wspoldziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
1 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenic archeologicznych badan ratunkowych na terenic objgtym rcalizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.

Obowiazuje obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych z drég oznaczonych symbolami

ZASADY OBSLUGI | 1)
7. KOMUNIKACY]J- 3.KDZ, 3.KDW.
NEJ 2) W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
~’ | osobowych w iloéci pokrywajace]j potrzeby - | miejsce postojowe na kazde mieszkanie.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - 7 sieci wodociagowej w przyleglych drogach. Nieza-

1 leznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpoza-
rowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.

2) | Odprowadzenie §ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowe] w przylegtych drogach.

3) Odprowadzenic wod opadowych - do sicei kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,

3 ZASADY OBSLUGI | ™° | wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
© | INZYNIERYINEJ 4 Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub inne indywidual-
ne 7zrédia - z wyltgczeniem paliw statych.

5) Zasilanie w energi¢ elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.

Gromadzenie 1 usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie

6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.

SPOSOBY TYM-
9 C7ZASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
" | ZAGOSPODARO- | niem okreslonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez wdéjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartosé
10. S:%%C/QECI\/LTSXVS» wzrosta w zwiazku z ustral'cn‘iami ninicjéz?go plaqu, ustala sif; na: ’
CZENIU OPEATY | @ O % wzrostu wartosci ?nehruchomosm - dla nieruchomosci palezqcych dp gminy Kotbaskowo,
PLANISTYCZNEJ | D) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§ 15. TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]
ust. zakres ustalenia pkt tresé¢ ustalenia
1) | 1.U o powierzchni 1,2455 ha
2) | 2.U o powierzchni [,0432 ha
I OZNACZENIE 3) | 3.U o powierzchni 0,6696 ha
’ TERENOW 4) | 4.U o powierzchni 0,7313 ha

5) | 5.U o powierzchni 0,6659 ha

6) | 6.U o powierzchni 1,9061 ha
Tereny przeznaczone pod zabudowg ustugowsg jako przedsigwzigcia podstawowe — z dopusz-

1) | czeniem rodzajéw przedsigwzigé, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania
na Srodowisko moze by¢ wymagany.

Dopuszcza sig lokalizacjg uzupelniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na potrzeby wlasne

5 PRZEZNACZENIE inwestora (w tym odrgbnych budynkéw mieszkalnych) - pod warunkiem, ze jej powierzchnia
’ TERENOW 2 uzytkowa nie przekroczy 50 % powierzchni funkcji podstawowej, a takze raport oddziatywa-
nia na $rodowisko nie wykluczy mozliwosci wspdlnej lokalizacji funkcji mieszkalnej ze

wzgledu na rodzaj przedsigwzigcia podstawowego oraz na terenach oznaczonych symbolami

5.U, 6.U, réwnicz zc wzgledu na zakres ncgatywnego oddziatywania autostrady A6.

3) | Obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji micszkalnej na parterze budynkow ustugowych.

ZASADY Ustala sig obowigzujgee 1 nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu oraz strefy

KSZTALTOWANIA z zakazem zabudowy obowiazujace do czasu przebudowy lub likwidacji napowietrznej linii

3. . ZABUDOWY 1) | elektroenergetycznej 15 kV. Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy

! Z}/:g\?/SAIEKA- sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach
TERENOW odrgbnych w 7akresie bezpieczenstwa pozarowego.

[Tos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczad:

2) |a) trzech w budynkach ustugowych lub ustugowo-micszkalnych,

b) dwdch w budynkach mieszkalnych.

Wysokosé¢ budynkéw nie moze przekraczac:

3) |a) 12 m w budynkach ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych,

b) 10 m w budynkach mieszkalnych.
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zakres ustalenia

pkt

tresé ustalenia

4)

Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczac:
a) 7 m w budynkach ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych,
b) 5 m w budynkach micszkalnych.

5)

W nowych budynkach ustugowych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspa-
dowych, a przy dachach o spadku potaci do 25 stopni, obowigzuje zastosowanic $cianck
attykowych kryjacych spadek potaci.

6)

W nowych budynkach ustugowo-micszkalnych lub mieszkalnych obowigzujc stosowanic
dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni, maksymalnym
wystgpie okapéw - do 0,8 m, maksymalnym wystgpie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sig
stosowanie nacz6tkow oraz lukarn o tgeznej szerokoscei nie przekraczajacej 50 % szeroko$ei
elewacji frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarna-
mi, wykuszami, tarasami i wej$ciami.

7)

W istniejacych budynkach oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sig utrzymanie istniejacej wysokosci
budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu.

8)

W istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w przypadku ich
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy okre-
Slonewpkt1,2,3,4,516.

9

Obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym.

10)

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 30 %.

1

Powicrzchnia biologicznic czynna musi zajmowa¢ co najmnicj 30 % powicrzchni dziatki
budowlanej.

12)

Obowiazuje nasadzenic zicleni urzgdzonej w pasic terenu o szerokos$ci minimum 3 m wzdluz
granic dziatek przylegajacych do drég.

13)

Na terenie oznaczonym symbolem 5.U ustala si¢ nieprzekraczalng linig zadrzewienia w odle-
glosci 15 m od osi skrajnego toru kolejowego (poza obszarem planu).

14)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementdw betonowych, a takze o wysokos$ci przekraczajgcej 1,7 m.

ZASADY
SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu 1 scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtérny podziat nieruchomosci pod warun-
kiem zapewnienia dla kazdej 7z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:

a)
b)

c)
d)

szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

powierzchni nie mnigjszej niz 1500 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych w
ust. 3 pkt 101 11 oraz w ust. 7 pkt 2,

kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopni,

bezposrednicj dostgpnoscei do drég oznaczonych symbolami 1.KDGP/1.KDZ, 3.KDZ, 2.KDW,
3.KDW, 8. KDW, 18.KDW (dojazdu i dojécia) — z zastrzezeniem zakazu, o ktérym mowa w
ust. 7 pkt 1.

ZASADY
OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZE-
GO

Obowiazujc zdjgeic 1 wykorzystanic prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytko-
wej gruntéw.

ZASADY
OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

Na terenie oznaczonym symbolem 3.U, ustanawia si¢ strefe¢ B oznaczona na rysunku planu
(strefg ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw wartosciowych), w ktdrej
obowigzuje dostosowanie nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzennej, w
tym usytuowanie budynku mieszkalnego na obowigzujacej linii zabudowy.

2)

Na terenie oznaczonym symbolem 3.U, ustanawia si¢ stref¢ E oznaczona na rysunku planu

(strefg ochrony ekspozycji historycznego ukltadu przestrzennego), ochronie podlega teren

stanowiacy zabezpicezenic widoku na zabytck wpisany do rejestru zabytkéw z zachowaniem

nastgpujacych warunkéw:

a) wylaczenia fragmentéw terendw spod zabudowy zakldcajacej wglad na zabytek,

b) zakazu lokalizacji w strefic no$nikéw rcklamowych i innych clementéw zagospodaro-
wania terenu bez opracowania studium ekspozycji.

3

Obowiazujc wspodtdziatanic we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
wtlasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.

4)

Na terenie oznaczonym symbolem 4.U ustanawia sig¢ strefg "W III" (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

5)

W strefie ,,W III” obowiazuje :

a) wspdldziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na lerenie objgtym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kow.
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Obowiazuje obstuga komunikacyjna dziatek =z drdég oznaczonych symbolami
1.KDGP/1.KDZ, 3.KDZ, 2.KDW, 3.KDW, 8. KDW, 18.KDW, w tym do czasu realizacji
1) | obejscia drogowego micjscowosci Kotbaskowo w ciagu drogi krajowej nr 13, obowiazuje
zakaz realizacji nowych wilaczen komunikacyjnych do drogi oznaczonej symbolem
1. KDGP/1.KDZ.
W granicach kazdej z dziatek nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobo-
ZASADY OBSLUGI wych w iloéci p_pkrywajacej .potrz.eby, w tym : . . )
7. KOMUNIKACY - a) dla funkcji gastronomicznej - minimum 3 miejsca postojowe na kazde 50 m2 po-
NEJ wierzchni sali konsumpcyjnej,
b) dla funkcji rzemieslniczej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na
2) kazde 75 m2 powierzchni uzytkowej tej funkeji,
¢) dla funkcji produkcyjnej i sktadowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby
zatrudnione w ustugach,
d) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
e) dla kazdej innej funkcji ustugowej - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug.
Zaopatrzenic w wodg na cele bytowe - z sicci wodociagowej w przyleglych drogach. Nicza-
1 leznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpoza-
rowce - z hydrantéw ulicznych nadzicmnych montowanych na sicci wodociggowe;.
2) | Odprowadzenie $éciekdw bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej w przylegtych drogach.
3 Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
g ZASADY OBSLUGI | ~ wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
* | INZYNIERYJNEJ 1 Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub inne indywidual-
ne zrédta - z wytgczeniem paliw statych.
5) Zasilanie w energig elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
6) |system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywdz odpaddw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
SPOSOBY TYM-
9 CZASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
* | ZAGOSPODARO- | niem okre$lonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobierane] przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartosé
PROCENTOWA 1 /osta w zwiagzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na:
10. SEUZACA NALI- L s L . e . .
CZENIU OPLATY | @ 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla nieruchomoéci nalezacych do gminy Kotbaskowo,
PLANISTYCZNE] | D) 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§ 16. TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]
ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
OZNACZENIE 1) | 7.U o powierzchni 00,2003 ha
1. TERENOW 2) | 8.U o powierzchni 0,6771 ha
3) |9.U o powierzchni 0,0508 ha
Tereny pod zabudowg ustugows - z wylaczeniem rodzajéw przedsigwzieé, dla ktérych obo-
1) | wiazek sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko jest wymagany badz moze by¢
PR7ZEZNACZENIE Wymagany.
2. TERENOW W budynkach ustugowych, dopuszcza sig lokalizacje wbudowanej, uzupetniajacej funkcji
2) | micszkalnej wytacznic na potrzeby wiasne inwestora - pod warunkiem, Ze powicrzchnia
uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 75 % powierzchni funkcji ustugowe;j.
3) | Obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej na parterze budynkdw ustugowych.
ZASADY Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy wedlug rysunku planu. Dopuszcza si¢ sytuowanie
3. | KSZTALTOWANIA | 1y | budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnie-
) ZABUDOWY nia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.
! Zﬁg\(,)\,i};ﬁgk 2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.
TERENOW 3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczad 12 m.
4) | Wysoko$¢ clewacji frontowej nic moze przckracza¢ 7 m.
W budynkach nowych obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci
gtéwnych od 35 do 45 stopni, maksymalnym wystcpic okapéw - do 0.8 m, maksymalnym
5) | wystgpie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza si¢ stosowanie naczétkéw oraz lukarn o tacznej
szerokosci nie przekraczajacej 50 % szeroko$ci elewacji frontowej budynku, a takze potaci
dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wej$ciami.
W istniejacych budynkach oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
6) |ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sig utrzymanie istniejacej wysokosci
budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu.




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 46

-7711 -

ust.

zakres ustalenia

pkt

tresé ustalenia

7)

W istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w przypadku ich
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy okre-
Slonc wpkt1,2,3,415.

8)

Obowigzujc zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obicktéw o charakterze kontencrowym.

9)

Maksymalna powicrzchnia zabudowy dziatki budowlancj nic mozc przekraczac 30 %.

10)

Powicrzchnia biologicznic czynna musi zajmowaé co najmnicj 30 % powicrzchni dziatki
budowlanej.

1)

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szeroko$ci minimum 3 m wzdhuz
granic dziatek przylegajacych do drég.

12)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY
SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu 1 scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtérny podziat nieruchomoéci pod warun-
kicm zapcwnicnia dla kazdcj z wyodrgbnionych dziatck budowlanych:

a)
b)

9]
d)

szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okre§lonych w
ust. 3 pkt 91 10 oraz w ust. 7 pkt 2,

kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopni,

bezposredniej dostepnosci do drég oznaczonych symbolami 1.KDGP/1.KDZ, 3. KDZ, 2. KDW
(dojazdu i doj$cia) — z zaslrzezeniem zakazu, o kidrym mowa w ust. 7 pkt 1.

ZASADY
OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZE-
GO

Obowiazuje zdjgeie 1 wykorzystlanie prochnicze] warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytko-
wej gruntow.

ZASADY
OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

D

Na terenie oznaczonym symbolem 8.U, w strefie B oznaczonej na rysunku planu (strefie

ochrony uktadu przestrzennego z dominacjg fragmentéw warto$ciowych), ochronie podlega

historyczna kompozycja przestrzenna zespotu budynkéw z zachowaniem nastgpujacych

warunkow:

a) utrzymania i konserwacji historycznego uktadu przestrzennego, w tym utrzymania usy-
tuowania dawnego budynku mieszkalnego,

b) dostosowania nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym
realizacji budynkéw gospodarczych na tytach budynku ustugowego usytuowanego na
obowiazujgcej linii zabudowy.

2)

Na terenach oznaczonych symbolami 7.U, 8.U, w strefie E oznaczonej na rysunku planu

(strefie ochrony ekspozycji historycznego ukladu przestrzennego), ochronie podlega teren

stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabylek wpisany do rejestru zabytkéw z zachowaniem

nastgpujacych warunkéw:

a) wylaczenia fragmentéw terenéw spod zabudowy zaktGcajacej wglad na zabytek,

b) zakazu lokalizacji w strefie nosnikéw reklamowych i innych elementéw zagospodaro-
wania terenu bez opracowania studium ekspozycji.

3)

Obowigzuje wspéldziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich 7
wiasciwym urzgdem ochrony zabytkéw - na podstawic dokumentacji projcktowc;.

4

Na terenie oznaczonym symbolem 8.U ustanawia sig strefe "W III” (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

5)

W strefie ,,W I1I” obowigzuje :

a) wsplldziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjq prac
ziemnych, na zasadach okres§lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACY]-
NEJ

19

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek =z drég oznaczonych symbolami
1.KDGP/1.KDZ, 3.KDZ, 2.KDW, w tym do czasu realizacji obej$cia drogowego miejscowo-
$ci Kotbaskowo w ciagu drogi krajowcj nr 13, obowiazujc zakaz realizacji nowych wiaczen
komunikacyjnych do drogi oznaczonej symbolem [.KDGP/1.KDZ.

2)

W granicach kazdej z dziatek nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobo-

wych w ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym :

a) dla funkcji gastronomicznej - minimum 3 miejsca postojowe na kazde 50 m2 po-
wierzchni sali konsumpcyjnej,

b) dla funkciji rzemie$lniczej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na
kazde 75 m2 powierzchni uzytkowej tej funkcji,

¢) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

d) dla kazdej inncj funkeji ustugowej - minimum 1 micjsce postojowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJINEJ

19

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtych drogach. Nieza-
leznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnic z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenic w wodg na ccle przcciwpoza-
rowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociagowe;j.

2)

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowe] w przylegtych drogach.

Poz. 1143
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ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
3) Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
wyposazoncj w scparator substancji ropopochodnych.
9 Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub inne indywidual-
ne zrédia - z wylaczeniem paliw statych.
5) Zasilanic w energic clektryezng z kablowej siceci elektroenergetycznej 0.4 kV w przylegtych
drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi byé oparte o obowiazujacy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywne] gospodarki odpadami. Obowigzuje wywoéz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko smicci.
SPOSOBY TYM-
9 CZASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
* | ZAGOSPODARO- | niem okre$lonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielggnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomoscei, ktérej wartosé
PROCENTOWA 1 /st w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na:
10. SEUZACA NALI- R . . e . .
CZENIU OPEATY | @ O % wzrostu wartosei nieruchomodci — dla nieruchomoscei nalezacych do gminy Kotbaskowo,
PLANISTYCZNE] | D) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§ 17. TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] KULTU RELIGIJNEGO i CMENTARNE]
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
I OYNACZENIE 1) | 10.U o powierzchni 0,2339 ha
) TERENOW 2) |11.U o powierzchni 0,0290 ha
, PRZEZNACZENIE | 1) ;[]‘(o;oFy przeznaczone pod zabudowg ustug kultu religijnego (kos$cidl) i ustug cmentarnych
. TERENOW plicg przycmentarna).
2) | Obowiazuje zakaz lokalizacji innych budynkéw.
1) | Ustala sig obowigzujace linie zabudowy — po obrysie zewngtrznym istniejgeego budynku.
2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych — utrzymanie stanu istniejgcego.
ZASADY 3) | Wysoko$¢ budynku — utrzymanie stanu istniejacego.
KSZTAETOWANIA | 4) | Wysokos¢ elewacji frontowej — utrzymanie stanu istniejacego.
3 ZABUDOWY 5) | Wymagania geometrii dachu — utrzymanie stanu istniejgcego.

’ 1 7ZAGOSPODA- 6) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — utrzymanie stanu istniejacego.
ROWANIA Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 30 % powierzchni dziatki
TERENOW 7) b .

udowlane;j.
8) Na liniach rozgraniczajacych drogi publiczne obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych clementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajaccej 1,7 m.
ZASADY
4 SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
’ i PODZIALU leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
Na terenic oznaczonym symbolem 10.U, ustanawia sig strefg A oznaczong na rysunku planu
(strefe petnej ochrony szczegdlnie wartoSciowego uktadu przestrzennego), w ktdre] Scistej
ZASADY ochronie podlega historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna terenu z zachowaniem
OCHRONY nastgpujacych warunkdw:
5. DZIEDZICTWA [) |a) utrzymaniai konserwacji historycznego uktadu przestrzennego, w tym budynku kosciota
KULTUROWEGO i cmentarza przykoécielnego wraz z murem kamiennym — obicktéw wpisanych do reje-
1 ZABYTKOW stru zabytkéw pod numerem 101,
b) dostosowania do historycznej kompozycji przestrzennej nowych elementéw uzupetnia-
jacych budynek lub uzupetniajacych zagospodarowanie terenu.
W budynku wpisanym do rejestru zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu w sposéb szcze-
26lny, ochronie podlega:
a) forma architektoniczna budynku we wszystkich jego elementach (wysoko$¢, forma
2) dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiat bu-
dowlany)
b) funkcja obiektu, ktérej ewentualna zmiana wymaga zgody wtasciwego urzgdu ochrony
zabytkéw.
W otoczeniu budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonym na rysunku planu w
3 sposdb szczegdlny, ochronic podlega:
a) mata architektura (ogrodzenie, cmentarz w otoczeniu kosciota),
b) zicle komponowana.
Na terenie oznaczonym symbolem [0.U, ustanawia si¢ strefg E oznaczong na rysunku planu
(strefe ochrony ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego), w ktdrej ochronie podlega
teren stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkéw z zacho-
4) | wanicm nastgpujacych warunkéw:
a) wylaczenia fragmentéw terenéw spod zabudowy zakiécajacej wglad na zabytek,
b) zakazu lokalizacji w strefic nosnikéw rcklamowych i innych clementéw zagospodaro-
wania terenu bez opracowania studium ekspozycji.
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5) Obowiazuje wspodtdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
) wilasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowej.
6 ZI?(S)Q?JTVS(I?ASéSIG I Obowiazuje obstuga komunikacyjna terenéw 7z drég oznaczonych symbolami 3.KDZ, 2.KDW,
’ NEJ 6.KDW.
Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - 7 sieci wodociagowej w przylegtych drogach. Zaopa-
1) | trzenie w wodg na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowa-
nych na sieci wodociagowej.
2) | Odprowadzenie Sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $cieckowej w przylegtych drogach.
3 Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
; ZASADY OBSLUGI ) g(};pczslzicl)r;ejt(\:/ Wsep]ar'ator substanﬁji rlop_opoc}]l(odnych., _ — ——
. INZYNIERYINE] | 4) ce ytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz przewodowy lub inne indywidua
ne zrédia - z wylgczeniem paliw statych.
5) Zasilanie w energi¢ elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV przylegtych
) drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
6) |system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywdéz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
STAWKA
PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wdjta przy zbyciu nieruchomo$ci, ktérej warto§é
8. SEUZACA NALI- | wzrosta w zwiazku 7 ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci nieruchomo-
CZENIU OPLATY | 4ci.
PLANISTYCZNE]
§18. TEREN ZABUDOWY USEUGOWE]J OSWIATOWEJ
ust. zakres ustalenia pkt tres$¢ ustalenia
1. OZ,FI?RCE?;‘SIE 12.U o powierzchni 1,8534 ha
2. PRZET%ET{EE%ENIE Teren przeznaczony pod zabudowg ustug o$wiatowych.
Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu. Dopuszcza
1 sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej pod wa-
runkiem spetnicnia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresic bezpicczen-
stwa pozarowego.
2) | lloé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.
3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m.
4) | Wysoko$¢ clewacji frontowej nic moze przckracza¢ 7 m.
W budynkach nowych obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci
glownych od 35 do 45 stopni, maksymalnym wystepie okapéw - do 0.8 m, maksymalnym
5) | wystgpie nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza si¢ stosowanie naczétkéw oraz lukarn o tacznej
7ASADY szeroko$ci nie przekraczajace] 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze potaci
KSZTAETOWANIA dachowych o dowolnym nachyleniu nad [ukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.
3 ZABUDOWY W istnigjacych budynkach oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
’ 1 ZAGOSPODA- 6) | ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza sig utrzymanie istniejacej wysokosci
ROWANIA budynku, wysokosci elewacji frontowej i geometrii dachu.
TERENU W istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposé6b szczegllny, w przypadku ich
7) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy okre-
Slone wpkt1,2,3,415.
8) | Obowiazujc zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obicktéw o charakterze kontencrowym.
9) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlangj nie moze przekraczac 20 %.
10) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 50 % powierzchni dziatki
budowlanej.
mn Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokos$ci minimum 3 m wzdtuz
granic dziatek przylegajacych do drég.
12) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementdw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtérny podziat nieruchomosci pod warun-
ZASADY kiem zapewnicnia dla kazdej z wyodrebnionych dziatck budowlanych:
4 SCALANIA a) szeroko$ci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m,
’ i PODZIALU b) powierzchni nie mniejszej niz 3000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okreslonych w
NIERUCHOMOSCI ust. 3 pkt 91 10 oraz w ust. 7 pkt 2,
¢) kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopni,
d) bezposredniej dostgpnosci do drogi oznaczonej symbolem 3.KDW (dojazdu i dojscia).

Poz. 1143
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ZASADY
OCHRONY Obowiazujc zdjgeic 1 wykorzystanic prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytko-
5. SRODOWISKA R b
PRZYRODNICZE- | W¢J ErUntow.
GO
1) | Obowiazuje obstuga komunikacyjna dziatek z drogi oznaczongj symbolem 3.KDW.
ZASADY OBSLUGI - Y - 5 R n =
6. KOMUNIKACY]J- W granicach kazdej 7 dziatek nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw osobo-
NEJ 2) wych/w ilosci pokrywajacej potrzeby - minimum | miejsce postojowe na kazdych 25
uczniéw.
Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przyleglej drodze. Niezaleznie
1 od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenic z awaryjnych studni pu-
blicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe
- z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.
2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w przyleglej drodze.
3) Odprowadzenic wod opadowych - do sicei kanalizacji deszezowe] w przylegtej drodze, wy-
7 7ZASADY OBSLUGI posazonej w separator substancji ropopochodnych.
* | INZYNIERYJNEJ 0 Do celéw bytowych 1 grzewezych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub inne indywidual-
ne zrédta - z wylaczeniem paliw stalych.
5) Zasilanie w energig¢ elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV przylegtej
drodze.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
6) | system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywéz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
SPOSOBY TYM-
g CZASOWEGO Na terenach nicuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnic z przeznacze-
" | ZAGOSPODARO- | niem okre$lonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA
PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowe] optaty, pobieranej przez wdjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartosé
9. SLUZACA NALI- | wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu warto$ci nieruchomo-
CZENIU OPLATY | 4ci.
PLANISTYCZNE]
§ 19. TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] i OBSEUGI KOMUNIKACJI
ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
1) | LU/KS o powierzchni 1,6904 ha
1 OZNACZENIE 2) | 2.U/KS o powicrzchni 1,8659 ha
’ TERENOW 3) | 3.U/KS o powierzchni 2,9262 ha
4) | 4.U/KS o powierzchni 1.8235 ha
Tereny przeznaczone pod zabudowg ustugowa i obstugi komunikacji (stacje paliw) - z wytaczeniem
PRZEZNACZENIE i . .. . . . . . ) .
2. TERENOW rodzajéw przedsigwzied, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko
jest wymagany.
Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu oraz strefy
7. zakazem zabudowy obowiazujace do czasu przebudowy lub likwidacji napowietrznej linii
1) | elektroenergetycznej 15 kV. Dopuszcza sig syluowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okre§lonych w przepisach
odrehnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.
3) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15 m.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczac 12 m.
W budynkach nowych obowiazujc stosowanic dachéw symetrycznych, dwuspadowych, a
5) | przy dachach o spadku potfaci do 25 stopni obowiazuje zastosowanie S$cianek attykowych
ZASADY kryjacych spadek potaci.
KSi&’?SL?VzVAYNIA W istniejacych budynkach oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, w przypadku
3. 7 AGEJ)SI?OD A 6) | ich przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejace] wysokosci
ROWANIA budynku, wysoko$ci clewacji frontowej i gcometrii dachu.
TERENU W istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w przypadku ich
7) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowiazujq zasady ksztattowania zabudowy okre-
Slone wpkt 1,2,3,4185.
8) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym.
9) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 50 %.
10) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlanej.
1 Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokos$ci minimum 3 m wzdtuz
granic dziatek przylegajacych do drég.
12) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
| wanych elementéw betonowych, a tak7e o wysokoéci przekraczajacej 1,7 m.
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ust. zakres ustalenia pkt | tresé ustalenia
Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ wtérny podzial nieruchomos$ci pod warun-
kiecm zapcwnicnia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatck budowlanych:
ZASADY a) szerokodci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m,
4 SCALANIA b) powierzchni. nie mniejszej niz 3000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan okres$lonych w
) 1 PODZIALU ust. 3 pkt 91 10 oraz w ust. 6 pkt 2,
NIERUCHOMOSCI | ¢)  kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - od 75 do 90 stopni,
d) bezposredniej dostgpnosci do drég oznaczonych symbolami 1. KDGP/1.KDZ, 2.KDZ, 1.KDL,
8.KDW (dojazdu i dojscia) — z zastrzezeniem zakazu, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 1 (dojazdu i
dojscia).
ZASADY Na terenach oznaczonych symbolami 1.U/KS, 2.U/KS, dla przedsigwzig¢ polegajacych na
OCHRONY 1) | budowie lub przebudowie stacji paliw, obowiazuje sporzadzenie raportu oddziatywania na
5. SRODOWISKA $rodowisko — zgodnie 7 przepisami odrgbnymi.
PRZYRODNICZE- 2 Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
GO uzytkowej gruntéw.
1 Na terenie oznaczonym symbolem 4.U/KS ustanawia sig strefe "W III" (ograniczonej ochro-
ny konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
ZASADY W strefic ,,W 111" obowiazuje :
OCHRONY PR . o <
6. DZIEDZICTWA a) wspo_}dma}an}e z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
KULTUROWEGO | 2, dzenia prac uemnych, . ] . . o
i ZABYTKOW b) przeprowadzenic archeologicznych badan ratunkowych na terenic objgtym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.
Obowiazuje obstuga komunikacyjna dziatek 2z drédg oznaczonych symbolami
1 1. KDGP/1.KDZ, 2.KDZ, [.KDL, 8. KDW, w tym do czasu realizacji obejscia drogowego
miejscowosci Kotbaskowo w ciagu drogi krajowej nr 13, obowigzuje zakaz realizacji nowych
wiaczen komunikacyjnych do drogi oznaczonej symbolem 1.KDGP/1.KDZ.
W granicach kazdej z dziatek nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobo-
ZASADY OBSLUGI wych wilosci pokrywajacej potrzeby, w tym : . . ;
7 KOMUNIKACY J- a) dla funkcji gastronomicznej - minimum 3 miejsca postojowe na kazde 50 m2 po-
NEJ wierzchni sali konsumpcyjne;j,
2) b) dla funkcji rzemie$lniczej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na
- kazde 75 m2 powicrzchni uzytkowej tej funkeji,
¢) dla funkeji produkeyjnej 1 sktadowe] — minimum [ miejsce postojowe na kazde 3 osoby
zatrudnionc w ustugach,
d) dla kazdej innej funkcji ustugowej - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug.
Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtych drogach. Nieza-
1 leznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnic z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenic w wodg na cele przeciwpoza-
rowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.
2) | Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w przylegtych drogach.
3) Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowe] w przylegtych drogach,
g ZASADY OBSLUGI wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
© | INZYNIERYJNEJ 1 Do celéw bytowych i grzewezych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub inne indywidual-
ne zrédia - z wytaczeniem paliw statych.
5) Zasilanie w energig elektryczna 7 kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
} drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w gminie
6) |system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywoéz odpadow
komunalnych na gminne wysypisko $micci.
SPOSOBY TYM-
9 CZASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie 7 przeznacze-
* | ZAGOSPODARO- | niem okre$lonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
PR gg‘:m}%XWA Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobierane] przez wdjla przy zbyciu nieruchomosci, kidrej warlos¢
A wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na:
10. SLUZACA NALI- R . . e . .
CZENIU OPEATY | @ 0 % wzrostu wartodci nieruchomosci — dla nieruchomosci nalezacych do gminy Kotbaskowo,
PLANISTYCZNE] | D) 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci — dla pozostatych nieruchomosci.
§20. TERENY ROLNE
ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
1. OZNACZENIE 1) | LR o powierzchni 0,6758 ha
TERENOW 2) | 2.R o powierzchni 0,7064 ha
3) | 3.R o powicrzchni 0,4031 ha
4) | 4.R o powierzchni 0,2073 ha
5) | 5.R o powierzchni 0,9855 ha
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ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
6) | 6.R o powierzchni 0,6383 ha
7) | 7.R o powierzchni 0,7721 ha
2. PRZTIEES&COZV%NIE Istnicjace tereny rolne — do dalszego uzytkowania.
ZASADY Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
3. | ZAGOSPODARO- |a) no$nikéw reklamowych,
WANIA TERENOW | b)  (ymczasowych obiekiéw handlowo-ustugowych,
SEI:?_?\DN\I/A Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
4. : PODZIALU leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuja zasady podziatu nieruchomosci okre$lone w
NIERUCHOMOSCI | Przepisach odrebnych.
ZASADY
OCHRONY
5. SRODOWISKA Na terenach oznaczonych symbolami 6.R, 7.R obowiazuje zakaz likwidacji ro§linnoéci nabrzezne;j.
PRZYRODNICZE-
GO
1 Na terenach oznaczonych symbolami 5.R, 6.R ustanawia si¢ strefg "W III" (ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedlug rysunku planu.
ZASADY W strefie ,,W III” obowigzuje :
OCHRONY PSRN . o 4
6. DZIEDZICTWA a) wqu}dma}ame z whasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
KULTUROWEGO | 2, dzenia prac zmrpnych, . ] . . o
i ZABYTKOW b) przeprowadzenic archeologicznych badan ratunkowych na terenic objgtym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kow.
ZASADY OBSLUGI | Obowiazuje obstuga komunikacyjna terendéw z drég oznaczonych symbolami 1.KDW, 6. KDW,
7. KOMUNIKACYJ- | 7.KDW, 19.KDW lub poprzez wspélnie uzytkowane tereny oznaczone symbolami 6.MN, 8. MN,
NEJ 2.MN/U, 1.RM, 2.RM.
SPOSOBY i TER-
3 gg\l?v\];ggl\ég(z}g Na terenac'h nieuiytkowgnych, dp casu ich docelowego .zagospoda.r_owania. 7godnie 7 przeznacze-
SPODAROWANIA niem okre§lonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielggnacji trawnika.
TERENOW
STAWKA
PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartosc
9. SLUZACA NALI- | wzrosta w zwiazku 2z ustaleniami ninicjszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartoéci nicrucho-
C7ENIU OPLATY | mosci.
PLANISTYCZNEJ
§21. TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE]
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) | 1.LRM o powierzchni 0,7641 ha
2 . i i0,2
I e T ¥ YTy AT
: TERENOW = 2
4) | 4.RM o powierzchni 0,4796 ha
5) | 5.RM o powierzchni 2,2543 ha
2. PR7LE§§E'?\%7$NIE Tereny pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych.
ZASADY Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu. Dopuszcza
3 KSZTALTOWANIA |y |si¢ sytwowanic budynkéw bezposrednio przy granicy sasiednicj dziatki budowlancj pod
’ ZABUDOWY ) warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie bezpieczen-
! Zﬁ‘ gv?/i];\lolik stwa pozarowego.
TERENOW 2) | llo§¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwéch.
3) | Wysoko$¢ budynkdw nic moze przekraczaé 10 m.
4) | Wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekraczac¢ 5 m.
W nowych budynkach mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o na-
chyleniu potaci gtéwnych od 40 do 45 stopni, maksymalnym wystgpie okapéw - do 0,8 m,
5) maksymalnym wysigpic nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza si¢ stosowanic naczdtkéw oraz
lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku,
a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i
wejSciami.
6) W nowych budynkach innych niz mieszkalne obowigzuje stosowanie dachdéw symetrycz-
nych, dwuspadowych o nachyleniu potaci gtéwnych od 30 stopni do 50 stopni.
W istnigjacych budynkach oznaczonych w planie jako obiekty do zachowania, z wytacze-
7 nicm obicktéw o walorach zabytkowych, w przypadku ich przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy, dopuszcza sig utrzymanie istniejacej wysokosci budynku, wysokoscei elewacji
frontowej 1 geometrii dachu.
W istniejacych budynkach, nie oznaczonych w planie w sposéb szczegdlny, w przypadku ich
8) | przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy, obowigzuja zasady ksztattowania zabudowy okre-
slonewpktl,2,3,4,5i6.
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ust.

zakres ustalenia

pkt

tres¢ ustalenia

9

Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym.

10)

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 20 %.

11)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 50 % powierzchni dziatki
budowlanej.

12)

Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum 3 m wzdtuz
granic dziatck przylegajgcych do drog.

13)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokos$ci przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY
SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
leniu 1 scaleniach stosownic do potrzeb, obowigzujg zasady podziatu nicruchomosei okre$lonc w
przepisach odrgbnych.

ZASADY OCHRO-
NY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

Na terenach oznaczonych symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM ustanawia si¢ strefe B ozna-

czona na rysunku planu (strefe ochrony uktadu przestrzennego z dominacja fragmentéw

warto$ciowych), w ktdérej ochronie podlega historyczna kompozycja przestrzenna zespotu
budynkéw z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) ulrzymania i konserwacji historycznego ukladu przestrzennego oraz budynkéw wpisa-
nych do gminnej ewidencji zabytkéw, w tym zachowania wzajemnego usytuowania bu-
dynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych oraz zachowania usytuowania istnieja-
cych budynkéw mieszkalnych na obowiazujacej linii zabudowy,,

b) dostosowania nowych budynkéw do historycznej kompozycji przestrzennej, w tym
usytuowania budynkéw micszkalnych na obowigzujaccj linii zabudowy.

W budynkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu w
sposéb szczegdlny, ochronie podlegaja formy architektoniczne budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych, w tym gabaryty wysokosciowe, formy dachu, gabaryty otworéw okiennych i
drzwiowych, detal architektoniczny, tradycyjnie stosowany materiat budowlany. W przypad-
ku przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw, obowigzuje zastapicnic dachéw jednospadowych dachami co najmnicj dwuspado-
wymi oraz dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych.

3)

Na terenach oznaczonych symbolami 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM ustanawia si¢ stref¢ E ozna-

czona na rysunku planu (stref¢ ochrony ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego), w

ktorej ochronie podlega teren stanowigey zabezpieczenie widoku na zabylek wpisany do

rejestru zabytkdw z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) wylaczenia fragmentéw terenéw spod zabudowy zaktocajacej wglad na zabytek,

b) zakazu lokalizacji w strefie nosnikéw reklamowych i innych elementéw zagospodaro-
wania terenu bez opracowania studium ekspozycji.

4)

Obowiazuje wspdtdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich 7
wiasciwym urzgdem ochrony zabytkéw - na podstawic dokumentacji projektowc;.

5)

Na terenie oznaczonym symbolem 4.RM ustanawia sig strefe "W 111" (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.

6)

W strefie ,,W III” obowiazuje :

a) wspoldziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACY]J-
NEJ

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek z drdg oznaczonych symbolami
1.KDGP/1.KDZ, 3.KDZ, 2.KDW, 3.KDL, 4. KDW, w tym do czasu realizacji obejscia dro-
gowego miejscowosci Kotbaskowo w ciggu drogi krajowej nr 13, obowiazuje zakaz realizacji
nowych whaczen komunikacyjnych do drogi oznaczonej symbolem 1. KDGP/1.KDZ.

W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych w ilo$ci pokrywajaccj potrzeby - 1 micjsce postojowe na kazde micszkanic.

ZASADY OBSEUGI
INZYNIERYJINE]

Zaopatrzenic w wodg na cele bytowe - z sicci wodociggowej w przyleglych drogach. Nicza-
leznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpoza-
rowe - z hydrantdéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowe] w przylegtych drogach.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.

Do celéw bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz przewodowy lub inne indywidual-
nec zrédia - z wytgczenicm paliw statych.

Zasilanie w energig elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.

Gromadzenie 1 usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywdz odpaddow
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
SPOSOBY TYM-
3 CZASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie 7 przeznacze-
" | ZAGOSPODARO- | niem okre§lonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos¢
9. SLUZACA NALIL- | wrrosta w zwiazku 7 ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartoci nierucho-
CZENIU OPLATY | mosci.
PLANISTYCZNEJ]
§ 22. TEREN LASU
ust. zakres ustalenia pkt tre§¢ ustalenia
Lo O 121 0 powierzchni 05614 ha.
Teren przeznaczony do zalesienia do wspélnego uzytkowania z terenami przylegtymi - z wylacze-
PRZEZNACZENIE R - < . . . . . . . P
2. TERENU niem zalesien, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu oddziatywania na Srodowisko moze by¢
wymagany.
ZASADY
3. ZAGOSPODARO- | Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
WANIA TERENU
ZASADY Teren nie wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
4. Isli)AI)LZ/?E;‘?J osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniach stosownie
NIERUCHOMOSCT | do potrzeb, obowigzuje zakaz wiérnego podziatu nieruchomodei.
5 Zﬁg&%\&ggfégfl Obstuga komunikacyjna terenu poprzez przylegte tereny oznaczone symbolami 5.U, 5RM - w
' NEJ oparciu o zasade stuzebnosci.
SPOSOBY TYM-
6 CZASOWEGO Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,
’ ZAGOSPODARO- | dopuszcza sig dotychczasowy ich sposdb zagospodarowania i uzytkowania.
WANIA TERENU
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowej oplaty, pobicranej przez burmistrza przy zbyciu nicruchomosci, ktorej
7. SEUZACA NALL- | warto$¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na O % wzrostu warto$ci
CZENIU OPLATY | nieruchomosci.
PLANISTYCZNEJ
§23. TERENY ZIELENI PARKOWE]
ust. zakres ustalenia pkt tre§¢ ustalenia
1) | 1.ZP o powierzchni 0,2361 ha
1. o%gﬁgﬁgwﬁ 2) | 2.ZP o powierzchni 0,0214 ha
3) | 3.ZP o powierzchni 0,3791 ha
1) | Tereny na zielen parkowa.
5 PRZEZNACZENIE Dopuszcza si¢ lokalizacjg przystanku komunikacji zbiorowej oraz parkingéw na potrzcby
- TERENOW 2) | sasiedniego terenu oznaczonego symbolem 10.U pod warunkiem, Ze ich taczna powierzchnia
nie przekroczy 25 % powierzchni terenu.
3 7z AG%)/;SIQ?)I%&/;RO- Ok?OWiQZL.le Zakgz lolfalizacji.zabudowy kubaturgwcj, z wquczcr.licrn“\x./iaty przystanku komunikacji
WANIA TERENOW | Zbiorowe] lub obiektéw lokalizowanych wylacznie na czas organizacji imprez masowych.
ZASADY
4 SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
' i PODZIALU leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomos$ci.
NIERUCHOMOSCI
Na terenach oznaczonych symbolami 1.ZP, 2.ZP, w strefie E oznaczonej na rysunku planu
(strefie ochrony ekspozycji historycznego uktadu przestrzennego), ochronie podlega teren
7ZASADY stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkéw z zachowaniem
OCHRONY 1) | nasigpujacych warunkow:
5. DZIEDZICTWA a) wylaczenia fragmentéw terenéw spod zabudowy zaktécajacej wglad na zabytek,
KULTUROWEGO b) zakazu lokalizacji w strefie no$nikéw reklamowych i innych elementéw zagospodaro-
1 ZABYTKOW wania terenu bez opracowania studium ekspozycji.
2) Obowiazuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;j.
ZASADY OBSEUCGI Obowiazuje obstuga komunikacyjna terenéw z drég oznaczonych symbolami 3.KDZ, 1.KDL,
6. KOMUNIKACYJ-
NEJ 2.KW, 6. KDW.
Zaopalrzenie w wodg - z sieci wodociggowe] w przylegtych drogach. Zaopatrzenie w wodg na
7. | ZASADY OBSEUGI 1) | cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodocia-
: INZYNIERYINE] A
gowej.
2) Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
"’ | wyposazonej w separator substancji ropopochodnych.
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3) Zasilanie w energi¢ elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przylegtych
drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
4) | system z uwzglgdnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowigzuje wywdz odpaddw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
SPOSOBY TYM-
3 CZASOWEGO Na terenach nicuzytkowanych, do czasu ich docclowego zagospodarowania zgodnic z przeznacze-
© | ZAGOSPODARO- | niem okre§lonym w planie, obowigzuje nakaz urzadzenia i pielggnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA
PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowe] opfaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej wartos¢
9. SLUZACA NALL- | wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na 0 % wzrostu wartosci nieruchomo-
CZENIU OPLATY | &ci.
PLANISTYCZNE]
§24. TEREN CMENTARZA
ust. zakres ustalenia pkt tre§¢ ustalenia
Lo ONASEENIE | 17C o powierzchni 1,568 ha
o N 1) | Tereny cmentarza.
g, | PRALLRACAENIE 5, | Obowiazuje zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy. z wylaczeniem budynkow zwiazanych
) z funkcjonowanicm cmentarza.
1) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac jednej.
2) | Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 8 m.
3) | Wysokos¢ elewacji frontowe] nie moze przekraczaé 4 m.
: LASADY W nowych budynkach obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych o
KSZTA/;LUT];)O“\?YNIA nachyleniu potaci gtéwnych 45 stopni, maksymalnym wysiggu okapéw - do 0,8 m, maksy-
3. i ZAGOSPODA.- 4) | malnym wysiegu nawiséw - do 0,5 m. Dopuszcza sig stosowanie naczétkéw oraz lukarn o
ROWANIA tacznej szeroko$ci nie przekraczajacej 50 % szeroko$ci elewac]i frontowej budynku, a takze
TERENU potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami i wej$ciami.
5) | Obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektéw o charakterze kontenerowym.
6) | Maksymalna powicrzchnia zabudowy terenu nic moze przekraczaé 0,5 %.
7) | Obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych clementow betonowych.
ZASADY
4 SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzieleniu
' i PODZIALU i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérmego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY
OCHRONY Obowiazuie utr . o N
5 SRODOWISKA owiazuje utrz}'/m‘ame.mtensywn(')sm i struktury gal.unkowej istniejgcego zadrzewienia oraz kom-
PRZYRODNICZE- | Ponowanie nowej zieleni na powstajacych sukcesywnie kwaterach.
GO
Ustanawia sig strefe K oznaczona na rysunku planu (strefe ochrony konserwatorskiej kompo-
nowanego uktadu przestrzennego cmentarza), w kidrej ochronie podlega:
a) rozplanowanie alei i kwater,
ZASADY | b) mata architektura (zachowane elementy ogrodzenia i bramy),
6. D7olgg7Rl(él"\1r2{V A ) c) zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobdw i inne elementy urzadzenia cmenta-
KULTUROWEGO rzaj,
i ZABYTKOW d) kompozycja i sktad gatunkowy zieleni,
e) zachowany starodrzew.
2) Obowiazuje wspétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
wiasciwym urzedem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;j.
ZASADY OBSLUGI
7. KOMUNIKACYJ- | Obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 6.KDW.
NEJ
Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtej drodze. Zaopatrze-
1) | nie w wodg na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na
sieci wodociagowej.
2) | Odprowadzenie Sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji $cickowej w przylegtej drodze.
3) OQproYvadzcnic wod ogadovqch -do silccci1 kangllizacji deszezowej w przylegtej drodze, wypo-
| DY OBt | Yl T rsewezyeh naledy wy korysatgaz przewodowy b e adywidia-
INZYNIERYINE] | 4) ce ylowych 1 g zych nalezy wykorzysta¢ gaz preewodowy lub inne indywidua
ne zrédta - z wytgczeniem paliw statych.
5) Zasilanie w energig elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w przyleglej
drodze.
Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy w gminie
6) | system z uwzglgdnieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje wywoéz odpadéw
komunalnych na gminne wysypisko $mieci.
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SPOSOBY TYM-
9 CZASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie 7 przeznacze-
" | ZAGOSPODARO- | niem okre§lonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej wartosé
10. | SLUZACANALI- | wrzrosta w zwiazku 7 ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na 0 % wrrostu warto$ci nieruchomo-
CZENIU OPLATY | éci.
PLANISTYCZNEJ]
§25. TERENY WOD SRODLADOWYCH
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 1. wicrzchni 3,1223 h
|| OZNACZENIE 2§ 2 33 . ﬁﬁwiirzﬁhm 3 0493; b
TERENOW - —
3) | 3.WS o powierzchni 1,5774 ha
2. PRZ,II.EEZ]]:&LOZV%NIE Istnicjacce tereny wod $rédlgdowych — do dalszego uzytkowania.
S ASADY Obowiqzujc? zak'az zabudowy rowu melioracyjnego obstugujacego istniejacy system wodny oraz
3. S AGOSPODARO- zakaz lo'kz.ih%acy:
WANIA TERENOW a) nosnikéw reklamowych,
b) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.
ZASADY
4 SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
’ i PODZIALU leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY OBSEUCGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw z drog oznaczonych symbolami 3.KDZ, 1.KDL,
5. KOMUNIKACYJ- . . . . L
NEJ 1.KDW lub poprzez tereny sasiednie w oparciu o zasadg stuzebnosci.
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartosé
6. SLUZACA NALI- | wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na 0 % wzrostu wartosci nieruchomo-
CZENIU OPLATY | gei.
PLANISTYCZNEJ
§26. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1) | 1.E o powierzchni 0,0040 ha
2) | 2.E o powierzchni 0,0036 ha
1 OZNACZENIE 3) | 3.E o powierzchni 0,0095 ha
‘ TERENOW 4) | 4.E o powicrzchni 0,0028 ha
5) | 5.E o powicrzchni 0,0025ha
6) | 6.E o powierzchni 0,0053 ha
2. PRLT]:ISRN&COLV};NH: Isiniejace tereny urzgdzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe) - do zachowania.
1 Gabaryty i forma urzadzen — wedlug stanu istniejacego lub wedtug standardéw stosowanych
przez dysponenta infrastruktury technicznej elektroenergetyki.
ZASADY W przypadku realizacji indywidualnej zabudowy kubaturowej — obowiazuje wysoko$¢ obiek-
KSZTALTOWANIA 2) |téw do 6 m, wysoko$¢ elewacji frontowych do 3 m oraz dachy symetryczne o nachyleniu
3. ; %ﬁggggg&_ poiac.:i co na.jmniej 25 stoppi. .
ROWANIA 3) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 60 %.
TERENOW 4) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20 %.
5) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych.
ZASADY
4 SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
' i PODZIALU leniu 1 scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
1 Na terenie oznaczonym symbolem 4.E ustanawia sig strefg¢ "W III" (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedlug rysunku planu.
ZASADY W strefie ,,W 1117 obowiazuje :
OCHRONY PN . . <
5 DZIEDZICTWA a) wspo.idzmian%e z whasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
KULTUROWEGO | 7) dzenia prac Zlemnych, . ) . . o
i ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
zicmnych, na zasadach okrc$lonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.
7ZASADY OBSEUGI | Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw bezposrednio z drog oznaczonych symbolami 1. KDW,
6. KOMUNIKACYJ- | 5.KDW, 7.KDW, 8. KDW, S KDW, 11.KDW lub poprzez tereny sasiednie w oparciu o zasade
NEJ stuzebnoéci.
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7 7ZASADY OBSLUGI | Zasilanie w energig elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV — wedtug stanu istnie-
: INZYNIERYINE] | jgcego.
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos$¢ jednorazowcej optaty, pobicrancj przez wéjta przy zbyciu nicruchomosei, ktdrej wartosé
8. SEUZACA NALL- | wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosci nieruchomo-
CZENIU OPLATY | 4ci.
PLANISTYCZNEJ]
§27. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ELEKTROENERGETYKI
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | 7.E o powierzchni 0,0034 ha
’ TERENOW 2) | 8.E o powierzchni 0,0037 ha
2. PRZ.FEZ]?S\JCOZV%NIE Tereny przeznaczone na cele urzadzen elektroenergetycznych (stacji transformatorowych).
1 Gabaryty i forma urzadzen — wedtug standardéw stosowanych przez dysponenta infrastruktu-
ry technicznej elektrocnergetyki.
ZASADY W przypadku realizacji indywidualnej zabudowy kubaturowej — obowiazuje wysoko$é obiek-
KS%&’"“B%TS%A‘;\HA 2) | Wow dp 6 m, wyspkoéé eleyvacji fromowych do 3 m oraz dachy symetryczne o nachyleniu
3. { ZAGOSPODA- poia.a co najmniej 25 stoppl. _ i
ROWANIA 3) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 %.
TERENOW 4) | Powicrzchnia biologicznic czynna musi zajmowa¢ co najmnicj 20 .
5) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazujc zakaz wykonywania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych.
7ZASADY
4 SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
' i PODZIAL.U leniu 1 scaleniach stosownie do potrzeb, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nicruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY OBSLUGI
5. KOMUNIKACYJ- | Obowigzuje obstuga komunikacyjna terendw z drég oznaczonych symbolami 2.KDZ, 3. KDW.
NEJ
6. | ZASADY OBSLUGI Zasilanie w energig elekiryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV w przylegtych dro-
: INZYNIERYJNE] | gach.
SPOSOBY
7 TYMCZASOWEGO | Na terenach nicuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnic z przeznacze-
" | ZAGOSPODARO- | niem okre$lonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA
PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowe] opfaty, pobicrancj przez wéjta przy zbyciu nicruchomosci, ktdrej wartosé
8. SELUZACA NALI- | wzrosta w zwidazku z ustaleniami ninicjszego planu, ustala si¢ na 0 % wzrostu wartosei nicruchomo-
CZENIU OPLATY | §ci.
PLANISTYCZNE]
§ 28. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - UJECIA WODY
ust. zakres ustalenia pkt ‘ tre§¢ ustalenia
Lol OPNASANIE 1 1.W o powierzchni 0,1923 ha
) PRZEZNACZENIE 1) | Teren przeznaczony pod.loka'l‘hzacllq mf/rasquktury tebc.hmc~zne‘1 — istniejace ujecie \‘)vodyi :
2. TERENU 2 Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw innych, niz zwigzanych technologicznie z ujgciem
wody.
1) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych — wedtug stanu istniejgcego.
2) | Wysoko$¢ budynku — wedtug stanu istniejacego.
3) | Wysoko$¢ elewacji frontowej — wedtug stanu istniejacego.
ZASADY 4) | Wymagania geometrii dachu — wedlug stanu istniejacego.
KSZTALTOWANIA 5) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — wedtug stanu istniejgcego.
ZABUDOWY Symalina powierzchnt y dziatki vlanej — wedlug cjacego.
3. 1 ZAGOSTPODA- 6) Pow1erzch1}1a biologicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki
ROWANIA budowlane;j.
TERENU 7 Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum 3 m wzdtuz
granic dziatek przylegajacych do drdg.
8) Na liniach rozgraniczajacych drogi ok?owialzuje zakgz wykonngnig ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY
4 SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzieleniu
’ i PODZIALU i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY
OCHRONY
5. SRODOWISKA Obowiazuje uzytkowanie gruntéw wylacznie do celéw zwiazanych z eksploatacja ujecia wody.
PRZYRODNICZE-
GO
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ZASADY OBSLUGI
6. KOMUNIKACYIJ- | Obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu 7 drogi oznaczonej symbolem 8. KDW.
NEJ
(| ensapy omseun [ {Zpnic» ol ol oo« e vododugon] v st o
| INZYNIERYINE] | 2) yezng ] getyezney U, W przylegiej
drodze.
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wdjta przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej wartose
8. SLUZACA NALL- | wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na O % wzrostu wartosci nieruchomo-
CZENIU OPLATY | 4ci.
PILLANISTYCZNE]
§29. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW i WOD OPADO-
WYCH
ust. zakres ustalenia pkt tres$¢ ustalenia
1) | 1.K o powierzchni 0,0042 ha
1 OZNACZENIE 2) | 2.K o powierzchni 0,0064 ha
’ TERENOW 3) | 3.K o powicrzchni 0,0129 ha
4) [ 4.K o powicrzchni 0,0051 ha
2. PR7&F§§&C()7‘VF\}NIE Tereny pod lokalizacjg infrastruktury technicznej — przepompownie $ciekéw i wéd opadowych.
1) | Obowigzujc zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowc;j.
7ZASADY 2) Obowigzujc nasadzenic zicleni urzadzonej w pasic terenu o szeroko$ei minimum 3 m wzdtuz
3. | ZAGOSPODARO- granic dziatek przylegajacych do drég.
WANIA TERENOW 3) Na liniach rozgrfmiczaja(cych drogi ot?owiqzuje za,ke}z wykonyw'aniz? ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych, a takze o wysokos$ci przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY
4 SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
’ 1 PODZIALU leniu 1 scaleniach stosownice do potrzeb, obowiazuje zakaz wtomego podziatu nicruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
N Na terenie oznaczonym symbolem 2.K ustanawia si¢ strefe "W 111" (ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
ZASADY W strefie ,,W 1117 obowiazuje :
OCHRONY s . o ‘
5. DZIEDZICTWA a) wsp().{dma{an}e z wilasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
KULTUROWEGO | 7) dzenia prac z1er:nnych, A ) . . o
i ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacjq prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kow.
6 ZI?(S)&%{JS(I;SéEEI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw z drég oznaczonych symbolami 1.KDGP/1.KDZ,
’ NEJ 3.KDZ, 1. KDW, 7.KDW.
;e o [T sl sl oot el el o s e St
. INZYNIERYINE] | 2) gig yczng z kablowe;] sieci elektroenergetycznej 0. w przylegtyc
drogach.
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wajta przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej wartose
8. SLUZACA NALIL- | wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na 0 % wzrostu warlosci nieruchomo-
CZENIU OPLATY | 4ci.
PILLANISTYCZ.NE]
§30. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J - PASY TECHNICZNE PRZEBIEGU KANALIZA-
CJI
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | 5.K o powierzchni 0,4336 ha
. TERENOW 2) | 6.K o powicrzchni 0,1322 ha
5 PRZEZNACZENIE | Tereny pod lokalizacjg infrastruktury technicznej — pasy techniczne przebicgu kanalizacji scickowej
: TERENOW i deszczowej.
ZASADY
3. | ZAGOSPODARO- | Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
WANIA TERENOW
ZASADY
4 SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
’ i PODZIALU leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomodci.
NIERUCHOMOSCI
5 7ZASADY B Na terenie oznaczonym symbolem 6.K ustanawia si¢ strefe ,,W III” (ograniczonej ochrony
’ OCHRONY konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
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ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
DZIEDZICTWA W strefie ,,W I1I” obowiazuje :
KULTUROWEGO a) wspétdziatanie z whasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
1ZABYTKOW 5 dzenia prac ziemnych,

) b) przeprowadzenie archeclogicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kow.

6 7?8&%&8(}15({:5? ! Obowiazuje obstuga komunikacyjna terendw z drég oznaczonych symbolami 1.KDGP/1.KDZ,
’ NEI 2.KDW, 7.KDW, 15.KDW, 20.KDW lub poprzez tereny sgsicdnic w oparciu o zasadg stuzebnosei.
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowcj optaty, pobicrancj przez wojta przy zbyciu nicruchomosci, ktércj warto$¢
7. SEUZACA NALI- | wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na 0 % wzrostu wartosci nieruchomo-
C7ZENIU OPLATY | 4ci.
PLANISTYCZNE]
§ 31. TEREN KOMUNIKACJI - DROGA PUBLICZNA
ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
Lo ONASAENIE | 1LKDGP/LKDZ, 0 powierzchni 2,0837 ha
1 Do czasu realizacji obgjscia drogowego micjscowosci Kotbaskowo w ciagu drogi krajowej nr
5 PRZEZNACZENIE 13 - droga publiczna kategorii krajowej w klasie drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego (GP).
- TERENU 2 Po realizacji obejscia drogowego miejscowosci Kotbaskowo w ciagu drogi krajowej nr 13 —
droga publiczna w klasie drogi zbiorczej (7).
ZASADY 1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna wedtug rysunku planu.
3. | ZAGOSPODARO- Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
WANIA TERENU 2) |a) nosnikéw reklamowych,
b) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.
ZASADY
4 SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzieleniu
’ i PODZIALU i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz widrnego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
1 Na fragmencic terenu ustanawia si¢ strefg "W III" (ograniczoncj ochrony konscrwatorskicj
stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
ZASADY W strefie ,,W I1I” obowiazuje :
OCHRONY s . = ’
5 DZIEDZICTWA a) Wspo}dna&ame 7. whasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
KULTUROWEGO | 2) dzenia prac zmmnych, . . . o
1 ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacjq prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.
0 Wiaczenie komunikacyjne w dalszy przebieg drogi w kierunku Szczecina i w kierunku grani-
ZASADY OBSLUGI cy pafisiwa.
6. | KOMUNIKACYJ- Do czasu realizacji obejscia drogowego miegjscowoscei Kotbaskowo w ciagu drogi krajowej nr
NEJ 2) | 13, dostgpnos¢ drogi wytacznie w zakresie okreslonym przepisami odrgbnymi dotyczacymi
drég klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego (GP).
1 Odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej sym-
bolem [.KDGP/I.KDZ.
Lokalizacja infrastruktury tcchnicznej w pasic drogowym, w tym :
a) sieci wodociggowej o parametrach wedtug stanu istniejgcego,
b) sieci kanalizacji §ciekowej grawitacyjnej o parametrach wedtug stanu istniejacego,
7 ZASADY OBSLUGI ¢) sieci kanalizacji $ciekowej thoczne] o parametrach wedtug stanu istniejacego,
: INZYNIERYINE] 2) d) sieci kanalizacji deszczowe] grawilacyjnej o parametrach wedtug stanu istniejgcego,
7 |e) sieci kanalizacji deszczowej tlocznej o parametrach wedtug stanu istniejacego,
f)  sieci gazowej o parametrach o parametrach wedtug stanu istniejacego,
g) sieci energetycznej SN (15 kV),
h) sieci energetycznej NN (0,4 kV),
i) sieci telekomunikacyjnej.
STAWKA
PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto$é
8. SEUZACA NALI- | wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig na 0 % wzrostu warlosci nieruchomo-
CZENIU OPLATY | §ci.
PILANISTYCZ.NEJ]
§32. TERENY KOMUNIKACJI-DROG PUBLICZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tresé ustalenia
1 OZNACZENIE 1) | 2.KDZ o powierzchni 0,6324 ha
’ TERENOW 2) | 3.KDZ o powierzchni 1,0525 ha
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ust. zakres ustalenia pkt ’ tre$¢ ustalenia
5 PRZEZNACZENIE | Drogi publiczne w kategorii drég powiatowych nr 06247 (relacji Kotbaskowo — Bedargowo) i
) TERENOW 06287 (relacji Kotbaskowo — Kamieniec) w klasie drég zbiorczych (7).
JASADY 1) | Szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna wedtug rysunku planu.
3 Z AGOSPODARO- Obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
WANIA TERENOW | 2) |a) no$nikéw reklamowych,
b) tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.
ZASADY
4 SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
’ i PODZIALU leniu 1 scaleniach stosownie do potrzeb, obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI

Na fragmencie terenu oznaczonego symbolem 3.KDZ, ustanawia sie strefg¢ E oznaczong na

rysunku planu (strefg ochrony ckspozycji historycznego uktadu przestrzenncgo), w ktércj

ochronie podlega teren stanowiacy zabezpieczenie widoku na zabytek wpisany do rejestru
1) | zabytkdéw 7z zachowaniem nastgpujacych warunkéw:

a) wylaczenia fragmentéw terendw spod zabudowy zakt6cajacej wglad na zabytek,

b) zakazu lokalizacji w strefie no$nikéw reklamowych 1 innych elementéw zagospodaro-
ZASADY wania terenu bez, opracowania studium ekspozycji.
OCHRONY 2) Obowiazuje wspoétdziatanie we wszelkich dziataniach inwestycyjnych i konserwatorskich z
5. DZIEDZICTWA wla$ciwym urzgdem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
KULTUROWEGO 4, | Na fragmentach terendw ustanawia sig strefy "W 111" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej
1ZABYTKOW 3 stanowisk archeologicznych) — wedtug rysunku planu.
W strefach ,, W III” obowigzuje :
a) wspdtdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
4 dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenic archcologicznych badan ratunkowych na terenic objgtym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okres$lonych przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.

Wiaczenia komunikacyjne, w tym drogi:
ZASADY OBSLUGI |a) nr 0624Z klasy Z oznaczoncj w planic symbolem 2.KDZ do drogi krajowcej nr 13 oraz w dalszy
6. KOMUNIKACY]- przebieg drogi w kierunku Bedargowa,
NEJ by nr 06287 klasy 7. oznaczona w planie symbolem 3.KDZ do drogi krajowej nr 13 oraz w dalszy
rzebicg drogi w kicrunku Kamiecfica.
1 Odprowadzenic wod opadowych do sicci kanalizacji deszezowej w drogach oznaczonych
symbolami 2.KDZ, 3.KDZ.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie drogowym, w tym :
a) sieci wodociggowej o parametrach wedtug stanu istniejgcego,
7 ZASADY OBSLUGI b) sieci kanalizacji Sciekowej grawitacyjnej o parametrach wedtug stanu istniejacego,
. INZYNIERYINE] 2 ¢) sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej o parametrach wedtug stanu istniejacego,
7 |d) sieci gazowej o parametrach o parametrach wedtug stanu istniejacego,

e) sieci energetycznej SN (15 kV),

f) sieci energetycznej NN (0,4 kV),

g) sieci telekomunikacyjnej.

STAWKA
PROCENTOWA | Wysoko$¢ jednorazowej oplaty, pobieranej przez wdjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartos$é
8. SLUZACA NALI- | wzrosta w zwiazku z ustaleniami ninicjszcgo planu, ustala sig¢ na 0 % wzrostu warto$ci nicruchomo-
CZENIU OPLATY | §ci.
PLANISTYCZNE]
§ 33. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNE]
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
Lo ORACZENIE 1 1KDL o powierzchni 0,6167 ha
2. Pkéaiiﬁiéhl\“b Droga publiczna w kategorii drogi gminnej w klasie drogi lokalnej (L).
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m.
7ZASADY
3. | ZAGOSPODARO- Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
WANIA TERENU 2) |a) nosnikéw reklamowych,
b) tymczasowych obicktéw handlowo-ustugowych.
ZASADY
4 SCALANIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzieleniu
’ i PODZIALU i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz widrnego podziatu nieruchomosci.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY OBSEUGH Whaczenia komunikacyjne do drogi krajowej nr 13 oraz w dalszy przebieg drogi gminnej w kierun-
s. KOMUNIKACY]J- . .
NEJ ku pétnocno-zachodnim.
6 ZASADY OBSLUGI 1 Qdprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej w drodze oznaczonej sym-
’ INZYNIERYJNE] bolem 1.KDL.
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ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasach drogowych, w tym:
a)  sicct wodociagowej o parametrach wedtug stanu istnicjgeego,
b) sieci kanalizacji $ciekowe] ttocznej o parametrach wedtug stanu istniejacego.
2) c) siect kanalizacji deszczowej grawitacyjnej o parametrach wedtug stanu istniejacego,
| d) sieci gazowej o parametrach o parametrach wedlug stanu istniejacego,
e) sieci energetycznej SN (15 kV),
f)  sieci energetycznej NN (0,4 kV),
g) sieci telekomunikacyjnej.
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowe] optaty, pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci, ktérej wartosé
7. SEUZACA NALI- | wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 0 % wzrostu wartosci nieruchomo-
C7ZENIU OPLATY | &i.
PLLANISTYCZNE]
§$34. TERENY KOMUNIKACJI - DROG WEWNETRZNYCH
ust. zakres ustalenia pkt tre$¢ ustalenia
1) | LKDW o powierzchni 0,3394 ha
2) | 2.KDW o powierzchni 0,3128 ha
3) | 3.KDW o powierzchni 0,5449 ha
4) | 4. KDW o powierzchni 0,1522 ha
5) | 5. KDW o powierzchni 0,0368 ha
6) | 6.KDW o powicrzchni 0,0582 ha
7) | 7. KDW o powicrzchni 0,0404 ha
8) | 8.KDW o powierzchni 00,5803 ha
9) | 9. KDW o powierzchni 0,0368 ha
| OZNACZENIE 10) | 10.KDW o powierzchni 0,0233 ha
’ TERENOW 11) | 11.KDW o powierzchni 0,0786 ha
12) | 12.KDW o powierzchni 0,0184 ha
13) | 13.KDW o powierzchni 0,0250 ha
14) | 14.KDW o powierzchni 0,1245 ha
15) | 15.KDW o powierzchni 0,0594 ha
16) | 16. KDW o powierzchni 0,0280 ha
17) | 17.KDW o powierzchni 0,0300 ha
18) | 18. KDW o powierzchni 0,2098 ha
19) | 19.KDW o powierzchni 0,0736 ha
20) | 20.KDW o powierzchni 0,1403 ha
2 PRZEZNACZENIE Drogi wewngtrzne
i TERENOW }
ZASADY 1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna wedtug rysunku planu.
3 ZAGOSPODARO- Obowiazuje zakaz zabudowy oraz zakaz lokalizacji:
WANIA TERENOW | 2) |a) no$nikéw reklamowych,
b) tymczasowych obicktéw handlowo-ustugowych.
ZASADY
4 SCALANIA Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace. Po wydzie-
' i PODZIALU leniu i scaleniach stosownie do potrzeb, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomos$ci.
NIERUCHOMOSCI
ZASADY
. OCHRONY Obowigzuje zdjgeie 1 wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytko-
5. SRODOWISKA . b
PRZYRODNICZE- | W& 8rUntow.
GO
Na terenach oznaczonych symbolami 2.KDW, 19.KDW ustanawia sig strefe E oznaczong na
ZASADY rysunku planu (stref¢ ochrony ckspozycji historycznego uktadu przestrzennego), w ktorej
OCHRONY ochronie podlega teren stanowiacy zabezpieczenie widoku na zabytek wpisany do rejestru
6. DZIEDZICTWA 1) | zabytkéw z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
KULTUROWEGO a) wylaczenia fragmentéw terenéw spod zabudowy zaktécajacej wglad na zabytek,
1 ZABYTKOW b) zakazu lokalizacji w strefie no$nikéw reklamowych 1 innych elementéw zagospodaro-
wania terenu bez opracowania studium ckspozycji.
2) Obowigzujc wspotdziatanic we wszelkich dziataniach inwestycyjnych 1 konserwatorskich z
wilasciwym urzgdem ochrony zabytkéw - na podstawie dokumentacji projektowe;.
Na terenach oznaczonych symbolami 11.KDW, 16. KDW, 17.KDW, 19.KDW ustanawia si¢
3) | strefy "W III" (ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych) — wedtug
rysunku planu.
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ust. zakres ustalenia pkt tres§¢ ustalenia

W stretie ,,W 17 obowiazuje :

a) wspOidziatanic z wladciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku prowa-
dzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabyt-
kéw.

4

7 LQ(S)&%LI(I)(BASE‘S J(_H Wtaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami 1.KDGP/1.KDZ, 3.KDZ, 1.KDL oraz

NEJ do innych drég wewnetrznych — wedtug stanu istniejgcego.

1) | Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowe] w drogach.

Lokalizacja infrastruktury technicznej w pasach drogowych, w tym:
a) sieci wodociagowej o parametrach wedlug stanu istniejacego oraz o $rednicy od 90 do

160 mm,

b) sieci kanalizacji §cickowej grawitacyjnej o parametrach wedtug stanu istniejgcego oraz o

ZASADY OBSLUGI $rednicy 0d 0,2 do 04 m, ‘ N
8. INZYNIERYINE] c) sieci kanalizacji Sciekowej ttocznej o parametrach wedtug stanu istniejacego,
2) | d) sieci kanalizacji deszczowe]j grawitacyjnej o parametrach wedtug stanu istniejacego oraz

o §rednicy od 0,3 do 0,5 m,

e) sieci gazowe] o parametrach o parametrach wedlug stanu istniejacego oraz o $rednicy od
de63PE do de90PE,

f) sieci energetycznej SN (15 kV),

g) sieci energetycznej NN (0,4 kV),

h) sieci telekomunikacyjnej.

SPOSOBY TYM-

CZASOWEGO Na terenach nieuzytkowanych, do czasu ich docelowego zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
ZAGOSPODARO- | niem okreslonym w planie, obowiazuje nakaz urzadzenia i pielegnacji trawnika.
WANIA TERENOW
STAWKA
PROCENTOWA | Wysokos¢ jednorazowe] optaty, pobieranej przez wéjla przy zbyciu nieruchomosei, kidrej warlosé
10. | SLUZACANALI- | wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sig¢ na 0 % wzrostu wartoéci nieruchomo-
CZENIU OPLATY | &ci.
PLANISTYCZNE]

Rozdziat 3
ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

8 35. 1. Na cele nierolnicze przeznacza sig uzytki rolne pochodzenia organicznego i mineralnego o tacz-
nej powierzchni - 29,3618 ha, w tym:

1) grunty klasy lll o tacznej powierzchni 5,3714 ha, w tym grunty o powierzchni 3,1282 ha - za zgoda
Ministra Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki Zywnosciowej (decyzja znak GZU.0g.0602/Z-81593/91
z dnia 17 lipca 1991 r.) oraz grunty o powierzchni 2,2432 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi (decyzja znak GZ.tr.057-602-570/08 z dnia 17 grudnia 2008 r.);

2) grunty klasy IV o tacznej powierzchni 20.531 ha, w tym grunty o powierzchni 0,7342 ha - za zgoda
Ministra Rolnictwa, Leénictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej (GZU.0g.0602/Z-81593/91 z dnia 17 lipca
1991 r.) oraz grunty o powierzchni 19,7485 ha - za zgoda Marszatka Wojewédztwa Zachodniopo-
morskiego (decyzja znak: WRiOS-IV-EM-6080-55/08 z dnia 30 grudnia 2008 r.);

3) grunty klasy V i VI o tacznej powierzchni 3,5077 ha, w tym grunty o powierzchni 1,2470 ha - za
zgoda Wojewody Szczecinskiego (decyzja znak: GNG.n-5,6014-1-48/91 z dnia 24 lipca 1991 r.) oraz
grunty o powierzchni 2,2607 ha.

2. Whyltaczenie gruntéw z produkcji rolniczej nastapi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE
8 36. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Kotbaskowo.

8 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kotbaskowo.

PRZEWODNICZACY RADY

Edward Sroka
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Zatacznik nr 2
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Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada
Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Kot-
baskowo, wytozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wptywu ustalen planu na $rodowisko,
whniesiono facznie dwie uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji
formalnoprawnej prac planistycznych.

2. Jednej z wniesionych uwag, Wéjt Gminy Kotbaskowo nie uwzglednit w cato$ci w korekcie projek-
tu planu.

4. W nieuwzglednionej przez Wéjt Gminy Kotbaskowo czesci uwagi, zgtoszono zmiang przeznaczenia
fragmentu pasa technicznego oznaczonego symbolem 5.K na cele drogi wewnetrzne;.

8 2. Rada Gminy Kotbaskowo, w odniesieniu do zgtoszonej zmiany dotyczacej przeznaczenia w pro-
jekcie planu fragmentu pasa technicznego oznaczonego symbolem 5.K na cele drogi wewnetrznej, stwierdza
bezzasadnos$¢ wniesionej propozycji i rozstrzyga o jej nieuwzglednieniu z nizej wymienionych powoddéw.

Wydzielony elementarny teren funkcjonalny oznaczony symbolem 5.K przeznaczony jest w projekcie pla-
nu pod lokalizacje infrastruktury technicznej - przebieg kanalizacji $ciekowej i deszczowej. W minionym
okresie, Gmina Kotbaskowo pozyskata cze$ciowo przedmiotowy teren od oséb prywatnych. Koniecznos$é
przejecia fragmentéw nieruchomosci na rzecz mienia komunalnego byta uzasadniana potrzeba realizacji na
tym terenie infrastruktury technicznej i nie byto wéwczas mowy o mozliwosci wprowadzenia tam ruchu
samochodowego. Przyjeto zatozenie, ze ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej, na
przedmiotowym terenie zostanie zrealizowana wytacznie sie¢ uzbrojenia podziemnego. Majac na uwadze
podjete przed laty zobowiazanie, proponowana zmiana w projekcie planu nie mogta by¢ uwzgledniona.

Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada
Gminy Kotbaskowo okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 118, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458), stanowig zadania wta-
sne gminy.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 46 - 7731 - Poz. 1143

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg inwestycje
samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég gminnych.

8 2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Ip. | symbole terenéw funkcjonalnych opis inwestycji wynikajacy z ustalenn zmiany planu

1 13.7p urzadzenie zieleni parkowej wraz z niezbedna infrastrukturg
' funkcjonalng i techniczna

2 [1.2¢ uzupetniajgce urzadzenie cmentarza wraz z niezbedna

infrastrukturg funkcjonalna i techniczna
koszty zwigzane z regulacjg paséw drogowych modrenizowa-
nych drég gminnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng

3 |2.KD.L, 1.KDW, 8.KDW, 14.KDW

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
zgodnie z ustawag Prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sig po-
stepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen zmiany planu;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r.
Nr 249, poz. 2104; zmiany: Dz. U. Nr 169, poz. 1420; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708,
Nr 170, poz. 1217 i 1218, Nr 187, poz. 1381 i Nr 249, poz. 1832; z 2007 r. Nr 82, poz. 560, Nr 88,
poz. 587, Nr 115, poz. 791 i Nr 140, poz. 984), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy bedzie okreslata Rada Gminy Kotbaskowo pod nazwa ,Wieloletni plan in-
westycyjny”;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, ujmowane bedg w wy-
kazie stanowiacym zatacznik do uchwaty budzetowej - zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég na terenach funkcjonalnych wskazanych w 8 2 finansowane
bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumieri z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci kanalizacji deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych
w 8 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym za-
opatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 123,
poz. 858; zmiany: Dz. U. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033) ze $rodkéw wtasnych przedsigbiorstwa wodno-
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez Rade Gminy Kotbaskowo wieloletnie plany rozwoju i mo-
dernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elek-
trycznej wykazanych w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625; zmiany: Dz. U. z 2006 r.
Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123 i Nr 170, poz. 1217; z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343,
Nr 115, poz. 790 i Nr 130, poz. 905).



