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UCHWALA NR V/51/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZLOCIENCU

z dnia 24 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zlocieniec - ,Zamkowa”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska w Ztociehcu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX1/202/2008 Rady Miejskiej w Ztociericu z dnia 27 listopada 2008 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztocieniec, w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw rozwoju zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Ztocieniec przyjetego uchwatg Nr XXVII/180/2008 Rady Miejskiej w Ztociehncu z dnia
25 wrzesénia 2008 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ztocieniec -
~Zamkowa”.

2. Integralnag czes$cia uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Ztocieniec;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ztociericu o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozo-
nego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ztociericu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8 2. 1. Granice obszaru objetego planem o pow. catkowitej 14,6 ha sg wskazane na rysunku planu
stanowigcym Zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Plan o ktérym mowa w 8 1 okre$la:

1) przeznaczenie terenéw;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego: wskazniki powierzchni zabudowy oraz powierzchni biolo-
gicznie czynnej, zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryty
obiektéw oraz zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

3) zasady ochrony przyrody i $Srodowiska oraz szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw i ograni-
czenia w ich uzytkowaniu;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i systemoéw infrastruktury technicznej;

5) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

6) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

3. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu s nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie podziatu na dziatki budowlane;

5) tereny wymagajace rekultywaciji;

6) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw, gdzie cyfry oznaczajag numer kolejny wyodregbnionego terenu,
a oznaczenia literowe oznaczajg przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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1)

2)

3)

b) b) MNu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug o powierzchni
lokalu uzytkowego ponad 30% powierzchni catkowitej budynku,

c) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) U - tereny zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaznej do 2000 m?,

e) US - tereny sportu i rekreaciji,

f) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

g) ZPn - tereny zieleni naturalnej,

h) KD-L - tereny drég publicznych lokalnych,

i)  KD-D - tereny drég publicznych dojazdowych,

i)  KDW - tereny dr6g wewnetrznych.

8 3. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

zabudowie jednorodzinnej - oznacza to zabudowe w rozumieniu prawa budowlanego, tj. budynek
mieszkalny z dopuszczeniem przeznaczenia do 30% powierzchni catkowitej budynku na lokal uzytkowy,
oraz budynki: garazowy i gospodarczy stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkancow;

powierzchni zabudowy - oznacza to powierzchnig pod budynkami po zewnetrznym obrysie $cian ze-
wnetrznych; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig powierzchni schodéw zewnegtrznych, pochylni,
tarasOw, wiat i zadaszen oraz terenéw utwardzonych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to linie poza ktéra nie moga byé usytuowane zewnetrzne
$ciany budynku.

8 4. Zasady ochrony przyrody i $rodowiska oraz szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw

i ograniczen w ich uzytkowaniu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

1)

teren objety planem potozony jest w obszarach objetych ochrong przyrodnicza - obowigzujg rygory

okreslone:

a) w uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzes$nia
2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 66, poz. 1804;
z 2010 r. Nr 10, poz. 196) w odniesieniu do obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”;

b) w rozporzadzeniu Wojewody Zachodniopomorskiego w odniesieniu do otuliny Drawskiego Parku
Krajobrazowego,

c) w ustawie o ochronie przyrody w odniesieniu do Obszaru Natura 2000 , Ostoja Drawska” PLB320019;

nalezy zachowacé istniejace drzewa i krzewy, w przypadku koniecznosci ich usunigcia nalezy zielen

uzupetnié¢ - zgodnie ze wskaznikiem powierzchni zieleni okreslonym w ustaleniach szczegétowych;

tereny nalezy zagospodarowaé w sposdb wykluczajacy zanieczyszczenie doliny rzeki Drawy poprzez

wtasciwe uksztattowanie terenu oraz nasadzenie zieleni izolacyjnej;

gospodarke wodno-$ciekowag nalezy rozwigza¢ w sposéb wykluczajacy zanieczyszczenie wod wgtebnych;

wyklucza sig lokalizacje przedsiewzieé zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowi-

sko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowe;

dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowi-

sko dla ktérych sporzadzenie raportu na srodowisko moze byé wymagane, pod warunkiem zastoso-

wania takich rozwiazan technicznych, ktére ograniczg lub wyeliminuja negatywne oddziatywanie;

w granicach jednego wyodrebnionego obszaru dopuszcza sie sytuowanie funkcji jednorodnych lub

mieszanych ustalonych w planie, przy czym funkcja opisana jako pierwsza jest funkcjg preferowang,

funkcja druga jest funkcja dopuszczalng - réwnorzedna;

wyklucza sig lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych w pasach drogowych drég publicz-

nych i wewnetrznych;

projekty obiektéw budowlanych powinny zapewni¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony

cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami.

8 b. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

obstuga komunikacyjna terenéw:

a) terenu 1. U z drogi lokalnej 17.KD-L oraz drogi wewnetrznej 16.KDW,

b) terenu 2.U/MNu z drogi lokalnej 17.KD-L oraz w przypadku dokonania podziatu z wydzielonej
drogi wewnetrznej; dojazd awaryjny z drogi wewnetrznej 16.KDW,

c) terenu 3.MN/U z drogi wewnetrznej 16.KDW oraz w przypadku dokonania podziatu terenu 2.U/MN
z wydzielonej drogi wewnetrznej,

d) terenu 4.MN z drogi lokalnej 17.KD-L, drogi wewnetrznej 19.KDW oraz z wydzielonej drogi we-
wnetrznej w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane,

e) terenéw 5.MN, 6.MN z drogi wewnetrznej 19.KDW wiaczonej do drogi lokalnej 17.KD-L,

f)  terenu 7.MNu/U z drogi lokalnej 17.KD-L oraz drogi wewnetrznej 19.KDW,
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2)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

g) terenu 8. MN/MNu z drogi lokalnej 17.KD-L, drogi dojazdowej 18.KD-D oraz drogi dojazdowej
przylegtej do terenu (poza granicami planu),

h) terenu 9.MN z drogi lokalnej 17.KD-L, drogi dojazdowej 18.KD-D oraz drogi dojazdowej przylegtej
do terenu (poza granicami planu),

i) terenu 10.MNu/U z drogi lokalnej 17.KD-L, oraz w przypadku dokonania podziatu z wydzielonej
drogi wewnetrznej,

i) terenu 11.MW, z drogi lokalnej 17.KD-L, oraz w przypadku dokonania podziatu z wydzielonych
drég wewnetrznych,

k) terenéw 12.US, 14.ZP z drogi lokalnej 17.KD-L,

I) terenu 13.ZP z drogi wewnetrznej 19.KDW,

m) terenu 15.ZPn z drogi lokalnej 17.KD-L oraz drogi wewnetrznej 19.KDW,

liczba miejsc postojowych (w tym dla pojazdéw oso6b niepetnosprawnych):

a) dla zaktadu ustugowego - co najmniej 1 stanowisko na 50 m? powierzchni ustugowej oraz co
najmniej 1 stanowisko na 5 oséb zatrudnionych,

b) dla obiektéw handlowych - co najmniej 1 stanowisko na 50 m? powierzchni sprzedazy,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - co najmniej 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
w tym garaze; dopuszcza sig garaze wbudowane,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 stanowiska na 1 budynek jednorodzin-
ny, w tym garaz i podjazd do garazu; w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej - co naj-
mniej 1 stanowisko dodatkowe.

8 6. Zasady obstugi w zakresie systemoéw infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode:

a) rozbudowa systemu istniejgcej sieci wodociggowej, $rednice od @ 50 do @ 150,

b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, w sytuacjach awaryjnych nalezy zapewnié dosta-
we wody zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie Sciekéw, oraz wod opadowych:

a) $ciekéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez rozbudowe systemu; $redni-
ce: kolektory grawitacyjne od @ 160 do @ 200, kolektory ttoczne od @ 90 do @ 110,

b) wody opadowe z utwardzonych terenéw komunikacyjnych przy obiektach ustugowych nalezy
odprowadzaé do kanalizacji deszczowej poprzez separatory zanieczyszczen,

c) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z dachéw na tereny nieutwardzone na witasnej
nieruchomosci;

zaopatrzenie w energie elektryczna: zasilanie siecig kablowa ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

zaopatrzenie w gaz: rozbudowa systemu istniejacej sieci gazociagu Sredniego cisnienia; $rednice do

DN 300;

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego stuzacych zaspoka-

janiu potrzeb ludnos$ci zgodnie z programami dotyczacymi poszczegdélnych systeméw, oraz budowe

nowych systeméw - miedzy innymi sieci telekomunikacyjnych w tym regionalnych sieci szerokopa-

smowych;

usuwanie odpadéw statych komunalnych: zgodnie z przyjetym systemem gminnym.

8 7. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-

wania terenéw: zabrania sie¢ wznoszenia tymczasowych budynkéw i budowli za wyjatkiem obiektéw za-
plecza placu budowy.

1)
2)

3)
4)

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe

8 8. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% w stosunku do powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% w stosunku do powierzchni terenu,

d) wysoko$é budynkéw - do dwéch kondygnaciji, nie wigcej niz 10 m,

e) geometria dachéw - dopuszcza sie dachy ptaskie, oraz spadziste o nachyleniu potaci od 20° do
50°;

zasady i warunki podziatu: wyklucza sie podziat terenu na dziatki budowlane;

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)
4)

1)

8 9. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2. U/MNu, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b) zabudowa mieszkalno-ustugowa z dopuszczeniem ustug o powierzchni do 60% powierzchni cat-
kowitej wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce jako lokal wbudowany, lub dobudowany
do budynku mieszkalnego,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy:

a) dla funkcji ustugowej nie wigcej niz 60% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla funkcji mieszkalno-ustugowej nie wigcej niz 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

c) dla funkcji mieszkalnej nie wiecej niz 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla funkgcji ustugowej nie mniej niz 13% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla funkcji mieszkalno-ustugowej nie mniej niz 35% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

c) dla funkcji mieszkalnej nie mniej niz 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos$é budynkéw - do dwéch kondygnacji, nie wigcej niz 10,0 m,

e) geometria dachdw:

a) dla funkcji ustugowej dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o nachyleniu potfaci do 45°,

b) dla funkcji mieszkalno-ustugowej oraz mieszkalnej dachy spadziste o nachyleniu potaci 25-50°,

zasady i warunki podziatu:

a) dopuszcza sie podziat terenu, pod warunkiem, ze kazda nowa nieruchomo$é bedzie posiadata
bezposredni dojazd z drogi publicznej lub wewnetrznej, a takze bedzie zapewnione doprowadze-
nie wszystkich sieci uzbrojenia technicznego,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla funkcji ustugowej 2500 m?2,

b) dla funkcji mieszkalno-ustugowej 2000 m?,

c) dla funkcji mieszkalnej 1000 m?,

c) minimalna szerokos$é¢ frontu dziatki,

a) dla funkcji ustugowej 40 m,

b) dla funkcji mieszkalno-ustugowej 35 m,

c) dla funkcji mieszkalnej 25 m,

d) granice dziatek prostopadte do ulic, z tolerancja 5°,

e) minimalna szeroko$¢ ewentualnych drég wewnetrznych - 10,0 m;

szczegolne zasady zagospodarowania terenu:

a) place gospodarcze i parkingi zwiagzane z obiektem ustugowym nalezy izolowa¢ zielenig (w tym
gatunkami zimozielonymi) od strony zabudowy mieszkaniowej oraz od obiektéw ustug o$wiaty,

b) wyklucza sig realizacje lokalu mieszkalnego przy obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 400 m?;

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

8 10. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.MN/U, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% w stosunku do powierzchni terenu;
c) powierzchnia biologicznie czynna

a) nie mniej niz 40% w stosunku do powierzchni terenu dla funkcji mieszkaniowej,
b) nie mniej niz 20% w stosunku do powierzchni terenu dla funkcji ustugowej,

d) wysokos$é budynkéw: do dwdéch kondygnaciji, nie wigcej niz 10,0 m,

e) geometria dachéw: dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych 25-50°;
zasady i warunki podziatu: wyklucza sie podziat terenu;

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 0%.

8 11. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.MN, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

1)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos$é budynkédw: do dwoch kondygnaciji, nie wigcej niz 10,0 m,

e) geometria dachéw: dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych 25-50°;

zasady i warunki podziatu: zgodnie z obowiazujacymi liniami podziatu na dziatki budowlane okreslo-

nymi na rysunku planu;

szczegolne zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na granicach nieruchomosci (zabudowa blizniacza),

b) zagospodarowanie nieruchomosci wzdtuz granicy przylegtej do terenu 13 ZP realizowaé¢ w sposéb
nie powodujacy osunigcia sig skarpy - zalecane nasadzenia zieleni;

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

8 12. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.MN, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos$é budynkéw: do dwéch kondygnacji, nie wiecej niz 10,0 m,

e) geometria dachéw: dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-50°;

zasady i warunki podziatu:

a) dopuszcza sie podziat terenu, pod warunkiem, ze kazda nowa nieruchomos$é¢ bedzie posiadata
bezposredni dojazd z drogi publicznej lub wewnetrznej, a takze bedzie zapewnione doprowadze-
nie wszystkich sieci uzbrojenia technicznego,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

d) granice dziatek prostopadte do ulic, z tolerancjag 5°,

e) minimalna szeroko$é ewentualnych drég wewnetrznych - 8,0 m;

szczegoblne zasady zagospodarowania terenu:

a) teren wymaga rekultywacji w zakresie zniwelowania deformacji uksztattowania w wyniku eks-
ploatacji ztoza,

b) zagospodarowanie nieruchomos$ci wzdtuz granicy przylegtej do terenu 13 ZP nalezy realizowaé
w spos6b nie powodujacy osunigcia sig skarpy - zalecane nasadzenia zieleni,

c) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na granicach nieruchomosci (zabudowa blizniacza);

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

8 13. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.MN, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 25% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é budynkéw: do dwéch kondygnaciji, nie wigcej niz 10,0 m,

e) geometria dachéw: dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-50°;

zasady i warunki podziatu:

a) dopuszcza sie podziat terenu, pod warunkiem, ze kazda nowa nieruchomos$¢ bedzie posiadata
bezposredni dojazd z drogi wewnetrznej, a takze bedzie zapewnione doprowadzenie wszystkich
sieci uzbrojenia technicznego,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

d) granice dziatek prostopadte do ulic, z tolerancjg 10°;

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

8 14. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.MNu/U, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug o powierzchni do 40% powierzchni
catkowitej budynku jako lokal uzytkowy wbudowany,

b) zabudowa ustugowa o powierzchni sprzedazy do 400 m?;
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parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne okre$lono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos$é budynkdéw: do dwoch kondygnaciji, nie wigcej niz 10,0 m,

e) geometria dachéw: dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-50°;

zasady i warunki podziatu:

a) dopuszcza sie podziat terenu, pod warunkiem, ze kazda nowa nieruchomo$é bedzie posiadata
bezposredni dojazd z drogi publicznej lub wewnetrznej, a takze bedzie zapewnione doprowadze-
nie wszystkich sieci uzbrojenia technicznego,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,

c) minimalna szeroko$é frontu dziatki - 40 m,

d) granice dziatek prostopadte do ulic, z tolerancjg 5°;

szczegoblne zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie nieruchomosci wzdtuz granicy przylegtej do terenu 15 ZPn nalezy realizowaé
w sposob nie powodujacy osunigcia sie skarpy - zalecane nasadzenia zieleni,

b) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na granicach nieruchomosci (zabudowa bliZzniacza);

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

8 15. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8. MN/MNu, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: okre$lono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysokos$é¢ budynkéw: do dwdch kondygnacji, nie wigcej niz 12,0 m,

e) geometria dachéw: dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-50°;

zasady i warunki podziatu:

a) linie podziatu dla dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami porzadkowymi 7, 8 i 9 sa
obowiagzujace,

b) dopuszcza sie powigkszenie dziatek budowlanych oznaczonych na rysunku planu numerami po-
rzadkowymi 1, 2, 3 i 4 o teren usytuowany pomiedzy tymi dziatkami - dopuszcza sie podziat tego
terenu zgodnie z potrzebami ewentualnych nabywcow;

szczegoblne zasady zagospodarowania terenu:

a) na dziatkach o numerach porzadkowych 1 i 2 dopuszcza sig lokalizacje ustug do 40% catkowitej
powierzchni budynkdéw,

b) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na granicach nieruchomosci (zabudowa blizniacza);

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

8 16. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9.MN, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é budynkéw: do dwéch kondygnaciji, nie wigcej niz 12,0 m,

e) geometria dachéw: dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-50°;

zasady i warunki podziatu:

a) linia podziatu pomigdzy parcelami oznaczonymi numerami porzadkowymi 5 i 6 jest obowigzkowa,

b) dopuszcza sig podziat dz. nr ewid. 11/10 w celu regulacji granic dziatki nr ewid.11/12;

szczegoblne zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na granicach nieruchomosci (zabudowa bliZzniacza),

b) od strony drogi krajowej (ul. Czaplinecka) nalezy nasadzi¢ zielen izolacyjng (w tym zimozielona),
ktdra ograniczy poziom hatasu do dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych;

stawka jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci 0%.

8 17. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 10.MNu/U, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug o powierzchni do 40% powierzchni
catkowitej budynku jako lokal uzytkowy wbudowany,
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b) zabudowa ustugowa o powierzchni sprzedazy do 400 m?;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

d) wysoko$é budynkéw: do dwéch kondygnaciji, nie wigcej niz 12,0 m,

e) geometria dachéw: dachy spadziste o nachyleniu potaci dachowych 30-50°;

zasady i warunki podziatu:

a) dopuszcza sie podziat terenu, pod warunkiem, ze kazda nowa nieruchomos$é¢ bedzie posiadata
bezposredni dojazd z drogi publicznej lub wewnetrznej, a takze bedzie zapewnione doprowadze-
nie wszystkich sieci uzbrojenia technicznego,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 900 m?2,

c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

d) granice dziatek prostopadte do ulic, z tolerancjg 5°;

szczegolne zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na granicach nieruchomosci (zabudowa blizniacza),

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartos$ci nieruchomosci - 30%.

8 18. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11.MW, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w parterach budynkow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20% w stosunku do powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% w stosunku do powierzchni terenu,

d) wysoko$é budynkéw: do trzech kondygnaciji, nie wigcej niz 12,0 m,

e) geometria dachéw: dachy pfaskie, lub spadziste o nachyleniu potaci dachowych 20-50°;

zasady i warunki podziatu

a) dopuszcza sie podziat terenu, pod warunkiem, ze kazda nowa nieruchomo$¢ bedzie posiadata
bezposredni dojazd z drogi, a takze bedzie zapewnione doprowadzenie wszystkich sieci uzbroje-
nia technicznego, oraz bezkolizyjne usytuowanie wszystkich niezbednych urzadzen obstugi wy-
maganych przepisami szczegélnymi,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 0,20 ha,

c) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki - 60 m,

d) granice dziatek prostopadte do ulic, z tolerancjg 10°,

e) minimalna szeroko$é¢ drég wewnetrznych zgodnie z przepisami szczegdélnymi;

szczegolne zasady zagospodarowania terenu: wzdtuz granicy przylegajacej do terenu 15.ZPn teren

zagospodarowac nalezy w sposob zapewniajgcy bezpieczeristwo mieszkancéw - zaleca sie ogrodze-

nie i nasadzenia zieleni;

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

8 19. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 12.US, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie: tereny rekreacyjno-sportowe z mozliwosciag zabudowy obiektami stuzacymi rekreaciji;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: okreslono na rysunku planu,

b) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 60% w stosunku do powierzchni terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10% w stosunku do powierzchni terenu,

d) wysoko$é budynkéw: nie wiecej niz 12 m,

e) geometria dachéw: dachy ptaskie, lub spadziste o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

zasady i warunki podziatu: wyklucza sie podziat terenu;

szczegoblne zasady zagospodarowania terenu: zapewni¢ miejsca postojowe w tym dla samochoddéw
osobowych w liczbie nie mniejszej niz 20 stanowisk (w tym dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych)
oraz autobuséw w liczbie nie mniejszej niz 2 stanowiska;

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

8 20. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13.ZP, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie: zielen parkowa z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen stuzacych rekreacji;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 10% w stosunku do powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70% w stosunku do powierzchni terenu;
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szczegoblne zasady zagospodarowania terenu: skarpy nalezy umocni¢ poprzez dodatkowe nasadzenia
zieleni;

stawka optaty za wzrost wartos$ci nieruchomosci - 0%.

8 21. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14.ZP, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie: zieleh parkowa - skwer;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia biolo-
gicznie czynna nie mniej niz 70% w stosunku do powierzchni terenu,

stawka optfaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.

8 22. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15.ZPn, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie: zielen naturalna;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) wzdtuz granicy z terenem 11.MW dopuszcza sig lokalizacje $ciezki pieszo-rowerowej o na-
wierzchni przepuszczalnej; wzdtuz skarpy nalezy wykonaé ogrodzenie zapewniajgce bezpieczen-
stwo oséb trzecich,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 90% w stosunku do powierzchni terenu;

stawka jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0%.

8§ 23. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16.KDW, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie: teren komunikacji wewnegtrznej;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych nieregularna - wedtug rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona;

szczegblne zasady zagospodarowania terenu: w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen § 6;

stawka optfaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.

8 24. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17.KD-L, dla ktérego ustala sie:

przeznaczenie: droga publiczna lokalna;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych nieregularna 10-20 m - wedtug rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona;

szczegoblne zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacje parkingdw zatokowych,

b) na odcinku usytuowanym w sasiedztwie terenu 15.ZPn jezdnig nalezy maksymalnie odsungé
w kierunku dziatek przeznaczonych do zabudowy,

c) tereny nie zainwestowane nalezy zagospodarowac zielenia,

d) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z uwzgled-
nieniem ustalen § 6;

stawka optaty za wzrost wartos$ci nieruchomosci - 0%.

8 25. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18.KD-D, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie: droga publiczna dojazdowa;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 12 m,

b) nawierzchnia utwardzona;

szczeg6lne zasady zagospodarowania terenu: w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen 8§ 6;

stawka optfaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.

8 26. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19.KDW, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie: droga wewnetrzna;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nieregularna 10 - 50 m, wedtug rysunku planu,

b) jezdnia o nawierzchni utwardzonej - przepuszczalnej;

szczegoblne zasady zagospodarowania terenu:

c) teren wymaga rekultywacji w rejonie grobli pomigedzy wyrobiskami,

d) na obszarze okreslonym oznaczeniem graficznym nalezy poszerzyé groble i wzmocnié grunt w spo-
s6b gwarantujacy bezpieczenstwo uzytkownikéw drogi, wykona¢ zej$cie na teren 13.ZP,
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e) w liniach rozgraniczajacych dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z uwzglednie-
niem ustalen 8§ 6;
4) stawka optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0%.
Rozdziat 3

Przepisy konnicowe

8 27. Grunty rolne objete niniejszg uchwata potozone sg w granicach administracyjnych miasta Zto-
cieniec w zwiazku z czym przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych nie majg zastosowania.

8 28. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Ztocienca przyjetych uchwatami Rady Miejskiej w Ztociencu: Nr XL/231/97 z dnia
27 pazdziernika 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego Nr 2, poz. 97) oraz Nr XLVI/349/2002 2z dnia
13 wrzes$nia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 71, poz. 1491).

8 29. Uchwata podlega ogtoszeniu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Ztociencu.

8 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Urszula Ptak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr V/51/2011
Rady Miejskiej w Ztociencu
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZtOCIENIEC

I_"_'i granice terenu
fm..=.. Objetego planem
C2 symbol jednostki
strukturalnej miasta

U -tereny ustug,
MU - tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
M2 - tereny ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej

US - tereny ustug sportu
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr V/51/2011
Rady Miejskiej w Ztociehcu
z dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ztociencu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zlocieniec - ,Zamkowa”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z brakiem uwag do projektu planu
wytozonego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 18 listo-
pada do 9 grudnia 2010 r. - rada Miejska w Ztociehcu nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr V/51/2011
Rady Miejskiej w Ztociencu
z dnia 24 lutego 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Ztociencu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) okresla sie nastgpujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) - zadania wtasne gminy.

2. Wykaz terenéw, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nale-
zace do zadan wtasnych gminy:

Symbol terenu | Zapisane w planie przeznaczenie terenu - opis inwestycji

17.KD-L ulica miejska - budowa:

19.KDW 1) sieci wodociggowej - ca® 290 m

2) kolektora $ciekéw sanitarnych - ca® 290 m
3) kolektora $ciekéw deszczowych - ca® 290 m.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt 2: Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien
publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska. Sposéb realizacji
inwestycji okreslonych w pkt 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujagcym sie postepem techniczno -
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150
z pézniejszymi zmianami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.).

5. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach wskazanych w pkt 2 fi-
nansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pdzZniejszymi zmiana-
mi), ze Srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez
Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzern wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21
ustawy) lub z budzetu gminy.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzZniejszymi zmianami).

7. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w pkt 2, bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.




