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UCHWALA NR XI11/89/2011 RADY GMINY LIPNO

z dnia 3 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno w miejscowosci Gronéwko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) w zwigzku z art.
4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitar-
nej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130. poz.871) oraz w zwigzku
zuchwatg Nr XXXVIII/265/2010 Rady Gminy Lipno
zdnia 22 marca 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno w miejscowosci Gro-
nowko, Rada Gminy Lipno, po stwierdzeniu zgodno-
$ci planu stanowigcego przedmiot niniejszej uchwaty
z ustaleniami  zmiany  studium  uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gmi-
ny Lipno (Uchwata Rady Gminy Lipno Nr
XLVII/315/2010 z dnia22 pazdziernika 2010r.), uchwa-
la co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Lipno w miejscowosci
Gronowko, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, potozony na wschod
od odcinka drogi powiatowej Leszno- Grondwko,
w obrebie geodezyjnym Grondéwko A.M. 5, zgodnie

z granicami wyznaczonymi na rysunku planu,
o ktérym mowa w §2 ust.1.
§ 2. Integralnymi czesciami planu jest niniejsza

uchwata oraz:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrze-
nia uwag zgtoszonych do projektu planu sta-
nowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania stanowigce zatgcznik nr 3 do niniej-
szej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu s obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajgce;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole i oznaczenia funkcji terenow jedno-
stek.

2. Orientacyjne linie wewnetrznego podziatu,
wyznaczone na rysunku planu, nie sg obowigzujacy-
mi ustaleniami planu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu posiadajg znaczenie informacyjne.

8§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozu-
mie¢ linie rozdzielajacg tereny o roznym spo-
sobie przeznaczenia lub réznym sposobie za-
gospodarowania terenu;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ obszar zajety przez budynek w stanie
wykonczonym, obliczany po skrajnym, ze-
wnetrznym obrysie $cian zewnetrznych bez:
taraséw, balkonow, podjazdow schodéw ze-
wnetrznych, itp. elementow, a takze bez nad-
wieszonych czesci budynku oraz czesci poto-
zonych ponizej poziomu terenu;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie, ktére w skutek realizacji planu
winno sta¢ sie przewazajgca-dominujaca for-
ma wykorzystania terenu poprzez realizacje
obiektéw, ktére jako jedyne sg dopuszczone
na danym terenie o ile w planie nie dopusz-
czono przeznaczenia uzupetniajgcego;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przewaza-
jace - dominujace, ktére w skutek realizacji
planu dopuszczone jest na terenie iktore
wzbogaca lub uzupetnia dominujgcy sposéb
uzytkowania terenu w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumieé linie okreslajagce maksy-
malny zasieg usytuowania na terenie jed-
nostki wszelkich dopuszczonych w planie
nadziemnych czesci budynkéw i budowli
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
chyba, ze ustalenia szczegotowe planu sta-
nowig inaczej; nieprzekraczalne linie zabudo-
wy nie dotycza: okapow, gzymsow, balko-
néw, taraséow, schodow zewnetrznych, po-
chylni dla niepetnosprawnych werand, wyku-
szy, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw odwodnienia, zdobien elewac;ji
i innych podobnych elementéw budynkéw
oraz nie ograniczajg lokalizacji takich obiek-
tow jak: ogrodzenia, drogi, chodniki, dojscia,
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dojazdy, parkingi terenowe oraz liniowe ele-
menty sieci technicznych i uzbrojenia terenu;
6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy obliczonej dla wszystkich budyn-
kow do powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji, na ktorym usytuowany jest
ten budynek lub budynki;
7) rysunku planu — nalezy rozumieé¢ rysunek
planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty;
8) strefie — nalezy przez to rozumiec przestrzen
o cechach wzglednie jednorodnych
w zakresie sposobu jej uzytkowania, zasad
zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej
ochrony;
9) terenie jednostki — nalezy przez to rozumiec
obszar o okreslonej funkcji przewazajace;j,
ograniczony liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczony na rysunku planu symbolem;
urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej
— nalezy przez to rozumieé¢ zaréwno sieci jak
i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu,
ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla
sie w planie;
zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszel-
kie obiekty budowlane, w rozumieniu przepi-
sow prawa budowlanego z wytaczeniem:
drég, chodnikéw, parkingdw terenowych, li-
niowych elementdéw oraz urzgdzen sieci tech-
nicznych i sieci uzbrojenia terenu, pomnikow,
wolno stojgcych trwale zwigzanych z gruntem
urzadzen reklamowych oraz obiektéw matej
architektury;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi.

10

11

12

8 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgrani-
czajace, ktore wydzielajg tereny jednostek o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania, oznaczone nastepujgcymi symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;
2) MNs - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej szeregowej;
3) MWK - tereny zabudowy wielorodzinnej
gminnego budownictwa komunalnego;
4) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;
5) UMN - tereny zabudowy uslugowej
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej;
6) UK —tereny ustug kultury;
7) US/UO - tereny sportu i rekreacji oraz ustug
edukacji publicznej,
8) US —tereny sportu i rekreacji;
9) 2ZPo —tereny zieleni ogrodow i sadow;
10) KS/IT - tereny obstugi komunikacji
i infrastruktury technicznej;
11) KDL —tereny drogi publicznych klasy lokalnej;

12) KDD - tereny drég publicznych klasy dojaz-
dowej;

2. Na kazdym terenie jednostki dopuszcza sie
zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace katego-
riom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

3. W granicach catego obszaru objetego planem
dopuszcza sie, oile ustalenia dla poszczegolnych
terenéw jednostek zawarte rozdziale 3, nie stanowiag
inaczej, lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi realizowanych
na terenie planu budynkéw i budowli.

§ 6. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz zasad ochrony dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow
i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturo-
wego ze wzgledu na brak wystepowania ta-
kich form ochrony;

3) granic isposobéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw, w tym terendw gorniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ze
wzgledu na brak terenow lub obiektow wy-
magajgcych takiego ustalenia;

4) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania
terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
oile ustalenia dla poszczego6lnych terenow
jednostek zawarte rozdziale 3 niniejszej
uchwaty nie stanowig inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw ze
wzgledu na brak terendw wymagajacych ta-
kiego ustalenia.

Rozdziat 2
Ustalenia wspélne dla obszaru objetego planem

8 7. Ustala sie, oile ustalenia dla poszczegdlnych
terendéw jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stano-
wig inaczej, nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi
dwie kondygnacje nadziemne,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona
od poziomu terenu do kalenicy badz najwyz-
szego punktu dachu wynosi 10 m;

3) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu — wyznaczone
odpowiednio w odlegtosci:bm, 6m, 8m i 156m
od linii rozgraniczajgcych terenéw drog pu-
blicznych;

4) dachy budynkéw nalezy  ksztattowac,
z zastrzezeniem pkt 5, jako dwuspadowe,
dwuspadowe naczétkowe oraz wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci od 35° do
45°, ustala sie pokrycie materiatem sktadajg-
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cym sie z drobnych elementéw lub ich imita-
cjg — takich jak dachowka lub blacha dachéw-
kopodobna lub inny materiat dachéwkopo-
dobny;

5) dla niemieszkalnych budynkow jednokondy-
gnacyjnych, takich jak: budynki o przeznacze-
niu ustugowym garaze, budynki gospodarcze
nalezy ksztattowaé jako ptaskie badz o kacie
nachylenia potaci dachowej do 45°%;

6) dopuszcza sie doswietlanie pomieszczen
znajdujacych sie na poddaszu za pomoca
okien potaciowych lub lukarn itp. elementow;

7) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzo-
ne przeznacza sie na urzgdzenie zieleni;

8) dopuszcza sie rozne formy grodzenia dziatek,
aw szczegblnosci poprzez ogrodzenia
w formie: parkanéw i ptotow, zieleni w formie
szpalerow, zywoptotow;

9) ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzen
ztozonych z prefabrykowanych elementow
betonowych.

8§ 8. Na obszarze opracowania planu obowigzujg
nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1) obowigzuja nastepujace standardy akustycz-
ne okreslone przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przed hatasem:

a) na terenach jednostek oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: UMN, MNU, UK jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugo-
wej;

b) na terenie jednostki oznaczonym na rysunku
planu symbolem MWK, jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

¢) na terenach jednostek oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: MN, MNs jak dla tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej;

d) na terenach jednostek oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: US/UQO, US jak dla tere-
noéw rekreacyjno—wypoczynkowych;

2) ustala sie konieczno$¢ nalezytego zabezpie-
czenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem zgodnie z ustaleniami,
o ktérych mowa w §27.

89. 1. Na obszarze opracowania planu ustala sig
nastepujgce zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dziatek ustala sie na:

a) 700m? dla 1 budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego w zabudowie wolno stojgcej, poto-
zonego na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 400 m?dla 1 budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego w zabudowie blizniaczej, potozone-
go na terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

c) 300m? dla 1 budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego w zabudowie szeregowej, potozo-

nego na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,

d) 800m? dla 1 budynku mieszkalnego badz
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolno
stojgcej, potozonego na terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

e) 600m? dla 1budynku mieszkalnego badz
mieszkalno-ustugowego w zabudowie Dbliz-
niaczej, potozonego na terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

f) 20m?2dla obiektéw infrastruktury technicznej
i terenow stuzacych komunikac;ji,

g) 400 m? dla pozostatych obiektow potozonych
na pozostatych wyznaczonych w planie tere-
nach jednostek ;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek zostaje
ustalona z zastrzezeniem pkt. 3 na:

a) 18 m dla zabudowy wolno stojgce;j,

b) 14 m dla zabudowy blizniaczej,

c) 9 m dlazabudowy szeregowej,

d) 4m dla obiektow infrastruktury technicznej;

3) w szczegolnie uzasadnionych przypadkach
spowodowanych brakiem mozliwosci do-
trzymania ustalonych w planie minimalnych
szerokosci frontu dopuszcza sie pomniejsze-
nie szeroko$¢ frontu dziatki, jednak nie wiecej
niz 20%.

4) okresla sie kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego od 50° do
130°.

2. W przypadku wydzielenia dziatek budowla-
nych w gtebi terenu, bez bezposredniego dostepu do
drogi publicznej, nalezy wydzieli¢ droge wewnetrzng
o szerokosci min. 5m liczonej w liniach podziatu
geodezyjnego.

3. Przez spetnienie warunku o ktorym mowa
w ust. 2, uznaje sie wydzielenie drogi wewnetrznej
z dziatek przylegtych.

8 10. 1. Parkingi przewidziane dla obstugi dopusz-
czonych w planie obiektéw, z zastrzezeniem ust. 2,
nalezy lokalizowaé w granicach dziatek lub terenow,
na ktorych znajduja sie te obiekty.

2. Dopuszcza sie lokalizacje parkingow stuza-
cych obstudze terenu jednostki oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 5UK na przylegtym terenie
jednostki, oznaczonym na rysunku planu symbolem
6KS/IT.

3. Obowiagzujg miejsca parkingowe, co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskazni-
kami:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

2) 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym;

3) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
40m? powierzchni sprzedazy w obiektach
ustug handlu;

4) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustug
sportu i rekreacji oraz obiektow ustug eduka-
cji publicznej;
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5) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
50m? powierzchni uzytkowej obiektow drob-
nego rzemiosta ustugowo — produkcyjnego
oraz obiektow pozostatych, dopuszczonych
w planie ustug.

4. Dostepy poszczegolnych dziatek budowla-
nych do drogi publicznej nalezy zapewni¢ poprzez
drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbo-
lami KDL i KDD lub drogi wewnetrzne.

5. Istnieje mozliwo$¢ wykonania jednego wijaz-
du na poszczego6lng dziatke budowlang w dowolnym
miejscu styku dziatki budowlanej zterenami drog
i ciggow publicznych. Dopuszcza sie wykonanie do-
datkowego wjazdu na warunkach wtasciwego za-
rzadcy drogi.

8 11. 1. Ustala sie przestrzeniami publicznymi naste-
pujace tereny jednostek oznaczone na rysunku planu
symbolami:
1) 3MS - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej gminnego mieszkalnictwa komu-

nalnego;
2) 5UK - tereny ustug kultury;
3) 6KS/IT - tereny obstugi komunikacji

i infrastruktury technicznej;

4) 7US/UO - tereny sportu i rekreacji oraz ustug
edukacji publicznej;

5) 10US - tereny sportu i rekreacji;

6) 01KDL —tereny drogi publicznych klasy lokal-

nej;

7) 02KDD - tereny drogi publicznych klasy do-
jazdowej;

8) 03KDD - tereny drogi publicznych klasy do-
jazdowe;j.

2. Na terenach jednostek, o ktorych mowa
w ust.1, dopuszcza sie, oile ustalenia dla poszcze-
golnych terenow jednostek zawarte w rozdziale 3, nie
stanowig inaczej:

1) umieszczanie, zzastrzezeniem pkt 2i pkt
3 nos$nikéw reklamowych;

2) nie dopuszcza sie sytuowania wolno stoja-
cych nos$nikow reklamowych, z wyjatkiem no-
snikow reklamowych stanowigcych wyposa-
zenie przystankow komunikacji zbiorowej;

3) wymiar pionowy obiektéw, o ktérych mowa
w pkt 1, mierzony od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu obiektu nie moze by¢ wiek-
sza niz 3m;

4) realizacje w formie przeznaczenia uzupetnia-
jacego: elementdéw matej architektury, miejsc
parkingowych, przystankéw komunikacji zbio-
rowej; kioskéw i zieleni towarzyszacej.

§ 12. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36, ust.4 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30 %.

Rozdziat 3
Przeznaczenie oraz ustalenia uzupetniajgce dla po-
szczegoinych terenéw jednostek

Teren jednostki TUMN

8 13. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UMN i opisany jako tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j
przeznacza sig pod:

1) ustugi podstawowe— przez ktore nalezy ro-
zumieé: ustugi o charakterze: handlu detalicz-
nego o powierzchni sprzedazy do 600m?, ga-
stronomig, drobne rzemiosto ustugowo - pro-
dukcyjne, ochrone zdrowia w formie gabine-
tow lekarskich;

2) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane
z obstugg klientow takie jak: banki, kancelarie
prawne, pracownie informatyczne oraz biura:
finansowe, rachunkowe, ksiegowe, ubezpie-
czeniowe, projektowe, posredniczace, dostar-
czajgce informacji, sporzadzajgce opracowa-
nia, a takze inne ustugi do nich podobne;

3) mieszkania towarzyszgce — przez ktore nalezy
rozumie¢, czesci budynkéw posiadajgcych
funkcje niemieszkalng, w ktorych znajdujg sie
nie wiecej niz 2 mieszkania.

2. Mieszkania towarzyszgce, o ktorych mowa
w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetnia-
jace.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie realizacje dopuszczonych planem funkcji pod
warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowia-
zujg ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekracza¢ wartosci 0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ minimum 25% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu wynosi 12 m;

4) w przypadku dachow stromych maksymalna
wysokos$é zabudowy bez uwzglednienia pod-
dasza wynosi dwie kondygnacje nadziemne,
dopuszcza sie poddasze uzytkowe w dachu
stromym;

5) dopuszcza sie dachy ptaskie;

6) w przypadku dachow ptaskich maksymalna
wysokos$é zabudowy wynosi trzy kondygnacje
nadziemne;

7) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu, wyznaczone
w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacych;
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8) dopuszcza sie doswietlanie pomieszczen
znajdujgcych sie na poddaszu za pomoca
okien potaciowych lub lukarn itp. elementéw;

9) powierzchnie niezabudowane

i nieutwardzone przeznacza sie na urzadzenie

zieleni;

dopuszcza sie rézne formy grodzenia dziatek,

aw szczegblnosci poprzez ogrodzenia

w formie: parkanow i ptotéw, zieleni w formie

szpaleréw, zywoptotéw;

ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzen

ztozonych z prefabrykowanych elementow

betonowych.

10

-

11

p—

8 14. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MNU i opisany jako tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej przeznacza sie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
przez ktérg nalezy rozumieé¢ budynek miesz-
kalny jednorodzinny w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego lub zespo6t takich budyn-
kow wraz zprzeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajgcych w nich rodzin budynkami ga-
razowymi i gospodarczymi oraz zielenig to-
warzyszgcg i powierzchniami utwardzonymi;

2) ustugi wbudowane — przez ktore nalezy ro-
zumie¢ ustugi znajdujgce sie w ramach bu-
dynkéw mieszkalnych o charakterze: drobne-
go handlu detalicznego, gastronomii, ochrony
zdrowia w formie gabinetow lekarskich,
a takze znajdujgce sie w ramach budynkéw
mieszkalnych ustugi o charakterze biurowym,
zwigzane z obstugg klientow takich jak: kance-
larie prawne, pracownie informatyczne oraz
biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe,
ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajgce opra-
cowania itp., oraz inne ustugi do nich podob-
ne pod warunkiem nie przekraczania standar-
déw  jakosci  srodowiska  okreslonych
w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;.

2. Ustugi wbudowane, o ktéorych mowa w ust. 1,
dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, niezalez-
nie od ustalen okreslonych 87, obowigzujg dodatko-
we ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekraczaé wartosci 0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestyc;ji;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy
ksztaltowaé, w uktadzie wolno stojgcym lub
blizniaczym.

8 15. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu
symbolem 3MWHK i opisany jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej gminnego budownic-

twa komunalnego, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, przez ktéra nalezy ro-
zumie¢ budynek mieszkalny zawierajgcy nie wiecej
niz 4 mieszkania lub zespot takich budynkéw, wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz
zielenig towarzyszaca i powierzchniami utwardzo-
nymi.

2. Przeznaczenie o ktérym mowa w ust. 1, musi
stanowi¢ rowniez cel pomocy spotecznej, polegajacy
na wypetnianiu przez gming zadania wtasnego
w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, niezalez-
nie od ustalen okreslonych §7, obowigzujg dodatko-
we ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekracza¢ wartosci 0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestyc;ji;

3) dopuszcza sie ksztaltowanie budynkow
w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym, lub
szeregowym.

8 16. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu
symbolem 4MNs iopisany jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowej przezna-
cza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
przez ktorg nalezy przez to rozumieé budynek miesz-
kalny jednorodzinny w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego Ilub zespot takich budynkéw wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajagcych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz
zielenig towarzyszacg i powierzchniami utwardzo-
nymi.

2. Na terenie, o ktobrym mowa w ust.1, niezalez-
nie od ustalen okreslonych 87, obowigzujg dodatko-
we ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy
ksztattowaé w zabudowie szeregowej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekraczaé wartosci 0,35;

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestyc;ji.

8 17. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu
symbolem 5UK i opisany jako tereny ustug kultury
przeznacza sie pod:

1) ustugi kultury - przez ktore nalezy to rozumie¢
publiczne placowki kultury takie jak: $wietlice
wiejskie, domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne,
kluby tematyczne, pracownie artystyczne
wraz zobiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne;
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2) place zabaw.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie realizacje dopuszczonych planem funkcji pod
warunkiem nie przekraczania standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowig-
zuja ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekraczaé¢ wartosci 0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ minimum 25% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu wynosi 12 m,

4) w przypadku dachow stromych maksymalna
wysoko$é zabudowy bez uwzglednienia pod-
dasza wynosi dwie kondygnacje nadziemne,
dopuszcza sie poddasze uzytkowe w dachu
stromym,

5) dopuszcza sie dachy ptaskie,

6) w przypadku dachow ptaskich maksymalna
wysokos$é zabudowy wynosi trzy kondygnacje
nadziemne,

7) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
okres$lone jak na rysunku planu;

8) dopuszcza sie doswietlanie pomieszczen
znajdujacych sie na poddaszu za pomoca
okien potaciowych lub lukarn itp. elementéw;

9) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzo-

ne przeznacza sie na urzgdzenie zieleni;
dopuszcza sie rozne formy grodzenia dziatek,
aw szczegblnosci poprzez ogrodzenia
w formie: parkanow i ptotéw, zieleni w formie
szpaleréw, zywoptotow;

ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzen
ztozonych z prefabrykowanych elementéw
betonowych.

10

11

8 18. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu
symbolem 6KS/IT i opisany jako tereny obstugi ko-
munikacji i infrastruktury technicznej przeznacza sie
pod:
1) publiczne parkingi terenowe;
2) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury tech-
niczne;j.

8 19. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu

symbolem 7US/UO iopisany jako tereny sportu

i rekreacji oraz ustug edukacji publicznej przeznacza
sie pod:

1) obiekty sportu i rekreacji — przez ktore nalezy

rozumie¢ publiczne obiekty kultury fizycznej

w formie budynkéw, budowli oraz tereno-

wych urzgdzen sportowych takich jak: korty,

boiska, bieznie, trybuny, baseny, hale spor-

towe, sale gimnastyczne,
z obiektami towarzyszacymi;

2) ustug edukacji publicznej - przez to rozumie¢
publiczne placéwki takie jak: przedszkola,
szkoty, obiekty stuzace ksztatceniu dodatko-
wemu lub uzupetniajgcemu, itp. wraz
z obiektami towarzyszacymi;

3) place zabaw.

2. Ustugi edukacji publicznej, o ktorych mowa
w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetnia-
jace.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowig-
zujg ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego w tym parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekraczaé¢ wartosci 0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ minimum 65% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu wynosi 12 m,

4) w przypadku dachéw stromych, maksymalna
wysoko$é zabudowy bez uwzglednienia pod-
dasza wynosi dwie kondygnacje nadziemne,
dopuszcza sie poddasze uzytkowe w dachu
stromym,

5) dopuszcza sie dachy ptaskie,

6) w przypadku dachow ptaskich maksymalna
wysokos$é zabudowy wynosi trzy kondygnacje
nadziemne,

7) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone jak na rysunku planu, wyznaczone
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych te-
renéw drdg publicznych;

8) dopuszcza sie doswietlanie pomieszczen
znajdujacych sie na poddaszu za pomoca
okien potaciowych lub lukarn itp. elementéw.

9) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzo-
ne przeznacza sie na urzgdzenie zieleni;

10) dopuszcza sie rézne formy grodzenia dziatek,
aw szczego6lnosci poprzez ogrodzenia
w formie: parkanow i ptotow, zieleni w formie
szpaleréw, zywoptotow;

11) ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzen
ztozonych z prefabrykowanych elementéw
betonowych.

itp.  wraz

8 20. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu
symbolem 8ZPo i opisany jako tereny zieleni ogro-
doéw i sadow przeznacza sie pod: ogrody i sady.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, wpro-
wadza sig zakaz zabudowy.

8 21. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu
symbolem 9MN iopisany jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, przez ktorg
nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jedno-
rodzinny w rozumieniu przepisow prawa budowla-
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nego lub zespét takich  budynkow  wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz
zielenig towarzyszacg i powierzchniami utwardzo-
nymi.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, niezalez-
nie od ustalen okreslonych 87, obowigzujg dodatko-
we ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekraczaé wartosci 0,25;

2) powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy
ksztaltowaé¢, w zabudowie wolno stojacej lub
blizniaczej.

§ 22. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu
symbolem 10US iopisany jako tereny sportu
i rekreacji przeznacza sie pod: obiekty kultury fizycz-
nej w formie terenowych urzadzen sportowych
i budowli takich jak: korty, boiska, bieznie, trybuny,
baseny otwarte, place zabaw oraz zieleh
i infrastrukture towarzyszaca.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 obowig-
zujg nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad
i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1) wprowadza sie zzastrzezeniem pkt. 2 zakaz
realizacji budynkow,

2) dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiek-
tow budowlanych,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze
przekracza¢ wartosci 0,3;

4) powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosi¢ minimum 65% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestyc;ji;

5) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone jak na rysunku planu, wyznaczone
w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych te-
renéw drdog publicznych;

6) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzo-
ne przeznacza sie na urzgdzenie zieleni;

7) dopuszcza sie rozne formy grodzenia dziatek,
aw szczegblnosci poprzez ogrodzenia
w formie: parkanéw i ptotow, zieleni w formie
szpaleréw, zywoptotéw;

8) ustala sie zakaz realizacji nowych ogrodzen
ztozonych z prefabrykowanych elementow
betonowych.

§ 23. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu
symbolem 01KDL iopisany jako tereny drogi pu-
blicznej klasy lokalnej przeznacza sie pod: droge
publiczng o parametrach klasy lokalnej wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz nie-
zbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust.1 obowig-
zujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodaro-
wania terenu:

1) w granicach linii rozgraniczajgcych terenu,
obowigzuje zagospodarowanie w formie wy-
dzielonej jezdni i chodnikéw,

2) dopuszcza sie urzadzenie zieleni przyulicznej
i realizacje paséw postojowych dla samocho-
dow.

8 24. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem 02KDD oraz 03KDD i opisane jako te-
reny drogi publicznej klasy dojazdowej przeznacza
sie pod drogi publiczne o parametrach klasy dojaz-
dowej wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej
oraz niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospoda-
rowania terenu:

1) ustala sie szerokos¢ drog -ulic w liniach roz-
graniczajacych jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie urzadzenie zielen przyulicznej
i realizacje miejsc postojowych dla samocho-
dow;

3) dopuszcza sie wspolne prowadzenie jezdni
i ciaggow pieszych, w standardzie strefy ruchu
uspokojonego.

Rozdziat 4
Zasady uzbrojenia terenu.

§ 25. Ustala sie ogélne zasady uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy rozbu-
dowywa¢, na terenach drog publicznych oraz
pozostatych terenach komunikacji.

2) na terenach witasnych inwestorow mozliwa
jest realizacja urzadzen technicznych uzbroje-
nia, towarzyszgcych inwestycjom.

§ 26. Zaopatrzenie w wode do celow spozywczych
z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,
poprzez istniejgcg i nowq sie¢ rozdzielczg realizowa-
ng w obszarze linii rozgraniczajgcych terenéw komu-
nikacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora,
wedtug technicznych warunkéw przytgczenia dyspo-
nenta sieci.

§ 27. 1. Odprowadzenie $ciekow nalezy dokonywaé
poprzez komunalny, rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej i deszczowej wedtug technicznych warun-
kow przytaczenia dysponenta sieci.

2. Do czasu budowy komunalnych urzadzen
odprowadzania s$ciekow bytowych, dopuszcza sie
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bez-
odptywowych z zapewnieniem ich wywozenia do
oczyszczalni $ciekow.

3. Dopuszcza sie rozprowadzenie wdd opado-
wych i roztopowych na terenie posesiji.

4. Zakazuje sie stosowania przydomowych, bio-
logicznych oczyszczalni $ciekow.
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828. 1. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczng
z istniejgcej sieci elektroenergetycznej wedtug tech-
nicznych warunkéw przytaczenia operatora sieci.

2. W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania
mocy zaopatrzenie w energie elektryczng realizowac¢
poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej
w obszarze linii rozgraniczajacych terenéw komuni-
kacyjnych lub na terenach wtasnych inwestora, we-
dtug technicznych warunkoéw przytgczenia.

3. Zabrania sie realizacji nowych napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych na obszarach zabu-
dowanych. Trasy nowych napowietrznych linii ener-
getycznych, nalezy lokalizowa¢ poza terenami zabu-
dowanymi.

4. Od sieci elektroenergetycznych nalezy za-
chowaé¢ strefy wolne od obiektéw budowlanych,
ktore okreslono w przepisach odrebnych.

5. Dopuszcza sie skablowanie napowietrznych
linii energetycznych.

§ 29. Zaopatrzenie w gaz:
1) ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych
w granicach wtasnosci;
2) poprzez budowe sieci gazowej, realizowanej
w obszarze linii rozgraniczajgcych terenow
komunikacyjnych lub na terenach wtasnych
inwestora.

8 30. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng, poprzez urza-
dzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

§ 31. Sieci telekomunikacyjne

1. Przytgczenie do sieci telefonicznej wg tech-
nicznych warunkéw przytaczenia operatora lokalne-
go.

2. Na terenach zwigzanych z zabudowg miesz-
kaniowg, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN, MNs, MNU i MWK zakazuje sie realizacji kon-
strukcji wiezowych stuzacych sieciom telekomunika-
cyjnym.

§ 32. Gospodarka odpadami W zakresie magazyno-
wania izagospodarowania odpadéw obowigzujg
zasady okreslone w przepisach odrebnych
i gminnym planie gospodarki odpadami.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

8 33. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig
Wojtowi Gminy Lipno.

8§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipno
(-) Czestaw Fedyk
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 309

—30130 —

Poz. 4918

Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XI11/89/2011
Rady Gminy Lipno

z dnia 3 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Lipno w miejscowos$ci Gronéwko.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno w miejscowosci Grondwko.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno w
miejscowosci Gronowko wraz z prognozg oddzia-
tywania na $rodowisko do publicznego wgladu,

tzn. w okresie od 08.08.2011r. do 07.09.2011r. oraz
w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wyto-
zenia, nie zgtoszono uwag do projektu planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XI11/89/2011
Rady Gminy Lipno

z dnia 3 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Lipno w miejscowosci Gronéwko.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7,
ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 ze zm.) i art. 167, ust. 2, pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 249, poz. 2104 ze zm.)

Rada Gminy Lipno, rozstrzyga co nastepuje:

§1. 1. Ustala sie nastepujacy sposob realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy:

1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacyjnych, projekt planu zaktada
budowe drog i ciaggéow publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

a) 01 KDL —tereny drog publicznych klasy lokalnej,

b) 02 KDD i 03KDL- tereny drog publicznych klasy
dojazdowej,

2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz moder-
nizacji i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej, projekt planu zaktada:

a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

b) budowe sieci wodociggowe;j.
2. Realizacje zadan, o ktéorych mowa w ust. 1 pro-
wadzi¢ bedg wtasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane bedg etapowo, w zalez-
nosci od wielkosci przeznaczonych srodkow.

4. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia
realizacji poszczegdlnych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstru-
owaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
gminy Lipno.

8 2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w §
1. odbywac¢ sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwata
budzetows;

2) wspotfinansowanie s$rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzagdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) z obligacji komunalnych,

f) z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowi-
ska,

g) z innych $rodkéw zewnetrznych;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego -
,PPP", a takze wiascicieli nieruchomosci



