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Poz. 1707

UCHWALA NR XXXVI/889/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 29 czerwca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Miedzyodrze - Kepa Parnicka - Wyspa Zielona” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413; z 2009 r. Nr 220, poz. 1413); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XVI/430/07 Rady Miasta Szczecina z dnia 20 grudnia 2007 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze -
Kepa Parnicka - Wyspa Zielona” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.), uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
~Miedzyodrze - Kegpa Parnicka - Wyspa Zielona” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 167,2 ha ograniczony:

1) od poétnocy - granica przebiegajaca poprzecznie przez rzeke Odra Zachodnia i $rodkiem Kanatu Zielo-
nego do srodka rzeki Parnicy;

2) od wschodu - granica poprowadzong osig rzeki Parnicy i wschodnim brzegiem Przekopu Parnickiego;

3) od potudnia - granicg poprowadzong poprzecznie przez rzeke Odra Zachodnia i potudniowym brzegiem
kanatu przy oczyszczalni $ciekdw;

4) od zachodu - zachodnig granica ulic: Tama Pomorzanska i Kolumba, granica terenéw kolejowych do
krawedzi zabudowy zachodniej pierzei ul. Kolumba i dalej krawedzia zabudowy wschodniej
ul. Kolumba oraz nabrzezem rzeki Odry Zachodnie;.

3. Granice obszaru objetego planem, okres$lone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik do niniejszej uchwaty.

8 2. Przedmiotem ustalen planu jest wielofunkcyjna struktura miejska o charakterze centrotwérczym,
ktérag tworza m.in. zabudowa wielofunkcyjna z powierzchniami mieszkaniowymi, biurowymi i ustugowy-
mi, ustugi sportu, rekreac;ji i turystyki, w tym wykorzystujgce dostep do akwendéw zeglownych oraz tere-
ny przeznaczone na cele portowe i logistyczne zwigzane z obrotem portowym, produkcyjno - sktadowe,
produkcyjno-sktadowo-bazowe wykorzystujace m.in. dostep do akwendéw zeglownych oraz tereny komu-
nikacji i urzadzern komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej i naturalnej oraz wody
powierzchniowe.

8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Migedzyodrze - Kepa Parnicka
- Wyspa Zielona” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1, bedacy integralng czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1:10000 (Uchwata Nr XXVI1II/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
zatagcznik nr 2, bedacy integralna czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wtasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3,
bedacy integralng czesécig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 63 - 11413 - Poz. 1707

1)
2)
3)

4)

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig przeznaczenie, za-
sady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terendw elementarnych wystepujg wydzielenia
wewnetrzne, dla ktérych ustala sie szczegdlne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w nastgpujacy sposoéb:

litera oznaczajaca dzielnice: Srédmiescie - S lub Zachéd - Z;

litera oznaczajgca osiedle: Miedzyodrze - M, Nowe Miasto - N lub Pomorzany - N;

9 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu, po ktérej wystepuja kolejno: liczba oznaczajgca
kolejny numer terenu elementarnego w planie i symbol przeznaczenia terenu;

symbol terenu oznaczajacy:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

g)

h)

MC

MW, U
u

uc
UA

UK

uo

UP

Usw

PU

Puw

ZP
ZN
ZL
KD.GP
KD.G
KD.Z
KD.L
KD.D
KDW
KK
KP

srédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z zakazem prowadzenia: produkcji, ustug produk-
cyjnych i sktadowania,

zabudowa wielorodzinna z ustugami,

szeroko pojete ustugi nieuciazliwe,

centrum ustugowo - handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

ustugi uzytecznosci publicznej, zabudowa administracyjno - ustugowa, biura (obiekty,
w ktérych prowadzi sie dziatalno$é¢ zwiazang z zarzadzaniem i nadzorem, dziataniem
organizacji, doradztwem, obstuga ludnosci i oséb prawnych, posrednictwem, archiwizo-
waniem, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, itp.),

ustugi kultury (teatr, opera, sala koncertowa lub widowiskowa, kino, klub muzyczny,
kabaretowy, o$rodek kultury), obiekty wystawiennicze, wyspecjalizowane obiekty kulturalno
- edukacyjne, obiekty upowszechniania kultury (biblioteki, antykwariaty, mediateki,
centra informacyjne), studia i pracownie artystyczne, urzagdzone miejsca organizacji
plenerowych wydarzeh kulturalnych, obiekty nauki i szkolnictwa wyzszego; ustugi
sakralne - Swiatynie i obiekty towarzyszace,

ustugi edukacji, nauki, opieki nad dzieémi i mtodzieza, obiekty ksztatcenia dodatkowego,
wyspecjalizowane obiekty kulturalno - edukacyjne,

ustugi: dystrybucyjno - logistyczne, produkcyjne, rzemiosto, sktadowanie (obiekty zwiazane
z prowadzeniem drobnej wytwoérczosci, obiekty stuzace do sktadowania, sortowania
i konfekcjonowania towaréw),

ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwendédw zeglownych,
np. osrodki sportéw wodnych, mariny, przystanie jachtowe, kajakowe, wio$larskie,
motorowodne z dopuszczeniem ustug towarzyszacych funkcji podstawowej (np. hotelar-
stwo, handel, gastronomia, rozrywka, kultura, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi rzemieslnicze
zwigzane z turystyka i sportami wodnymi),

funkcja produkcyjno - sktadowa z dopuszczeniem ustug: obiekty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci wytworczej, obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej i ciepta,
uzdatnianiem wody, wytwarzaniem i przechowywaniem gazu; obiekty sktadéw i magazynéw,
migdzy innymi betoniarni, kruszarni, piaskowni, elewatoréw, chtodni, cystern; obiekty
sortowni towarow; obiekty sktadéw i magazynéw handlu hurtowego; gietdy towarowe;
bazy transportowo - spedycyjne,

funkcja przetadunkowa i produkcyjno - sktadowa z dostgpem do akwendéw zeglownych,
z dopuszczeniem ustug; (jw. ale z transportem wodnym),

zielen urzadzona: zielen parkowa,

zielen naturalna: zadrzewienia, zaro$la, taki naturalne,

zielen lesna,

teren drég publicznych - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego,

teren drég publicznych - ulica gtéwna,

teren drég publicznych - ulica zbiorcza,

teren drog publicznych - ulica lokalna,

teren drég publicznych - ulica dojazdowa,

droga wewnetrzna,

obiekty i urzadzenia transportu kolejowego,

ciag pieszy,
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w) KPJ - ciag pieszo jezdny,
x) KPP - teren placu,
y) KS - tereny wydzielone parkingdéw i garazy,
z) KSP - wydzielona stacja paliw ptynnych i gazu ptynnego,
aa) E - obiekty infrastruktury elektroenergetycznej (gtéwny punkt zasilania, rozdzielnia, stacja
transformatorowa),
bb) KPS - przepompownia $ciekéw,
cc) WS - tereny wdd powierzchniowych $rédladowych;
5) tereny wydzieleh wewnetrznych, oznaczono na rysunku planu oraz w teks$cie planu, w nastgpujacy
sposoéb:
a) KPJ - ciag pieszo jezdny,
b) KP - ciag pieszy,
c) KPS - tymczasowa przepompownia $ciekdw sanitarnych,
d T - stacja transformatorowa,
e 1 - liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia wewnetrznego w terenie elementarnym,

obszar np. o wysokosci zabudowy innej niz w terenie elementarnym.
3. Ustalenia planu formutowane sg na dwéch poziomach: ogélnym i szczegétowym:

1) ustalenia ogdélne obowigzujg na catym obszarze objetym planem;

2) ustalenia szczegétowe obowigzujg dla konkretnego terenu elementarnego;

3) w przypadku odmienno$ci ustalenia szczegétowego od ustalenia ogdélnego obowigzuje na przedmio-
towym terenie wytacznie ustalenie szczegétowe;

4) ustalenia ogdlne i szczegétowe oraz zawarte na rysunku planu, stanowig komplet ustaleh reguluja-
cych zagospodarowanie obszaru w granicach planu.

4. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach tematycznych:

1) przeznaczenie terenu;

2) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady parcelacji;

4) ochrona $rodowiska i przyrody;

5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) komunikacja;

7) infrastruktura techniczna.

5. Na rysunku planu ustaleniem s3a:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania (tereny
elementarne i wydzielenia wewnetrzne);

2) oznaczenia terendw elementarnych;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi;

6) granice obszaru objetego Systemem Zieleni Miejskiej;

7) granice strefy A petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

8) granice strefy B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej;

9) zabytki chronione planem;

10) tereny komunikacji drogowej i urzadzern komunikacyjnych;

11) orientacyjny przebieg $ciezek rowerowych;

12) schrony na potrzeby ochrony ludnosci do likwidacji;

13) ukrycia na potrzeby ochrony ludnosci do likwidacji;

14) schemat obsadzen drzewami;

15) orientacyjny przebieg projektowanych sieci wodociggowych;

16) projektowane studnie awaryjne;

17) orientacyjny przebieg projektowanych sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia;

18) istniejaca magistrala cieplna;

19) istniejacy rurociag ttoczny $ciekédw sanitarnych;

20) orientacyjny przebieg projektowanej kanalizacji sanitarnej;

21) orientacyjny przebieg projektowanego rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych;

22) orientacyjny przebieg projektowanej kanalizacji deszczowej;
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23) orientacyjny przebieg projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4 kV;
24) orientacyjny przebieg projektowanych sieci elektroenergetycznych 15 kV.

6. Jezeli wymienione w 8 4 ust. 4 grupy tematyczne nie wystepuja w ustaleniach szczegétowych
oznacza to, ze na terenie elementarnym plan nie wprowadza szczegodlnych ustalen dla tej problematyki.

7. W obszarze planu wystepuja drogi wodne zeglugi $rédladowej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem ,WS”, o tacznej powierzchni 52,06 ha. Parametry klasyfikacyjne s$rédladowych drég wodnych

okreslaja przepisy odrebne.

8. Tereny zamknigte o powierzchni 0,78 ha, oznaczone na rysunku planu symbolem ,IS”, nie sg ob-

jete ustaleniami niniejszego planu.

8 5. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczaja:

Lp.

Hasto

Definicja

1)

alternacja
kondygnaciji

zastosowanie réznych form detalu architektonicznego dla realizacji tej
samej kompozycji na poszczegolnych kondygnacjach budynku;

2)

dach przestrzenny

rézne formy dachéw:

a) 0 co najmniej dwdch potaciach gtownych symetrycznie
pochylonych pod katem min. 25° lub jedna pulpitowa,

b) dach koputowy Ilub kolebkowy, w ktérym cieciwa tuku
taczacego najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem
co najmniej 25°,

c) dach kaskadowy, w ktérym przekatna wyznaczona przez
krawedzie (progi) kaskady, tgczaca najnizszy punkt na okapie z
najwyzszym punktem dachu, nachylona jest pod katem 30° — 45°,
przy czym krawedz pierwszej kaskady znajduje sie w odlegtosci
min. 3,0 m od lica budynku,

d) dach stanowiacy potaczenie form wymienionych w pkt. a, b, c i
dachow wysokich (spadzistych o kacie nachylenia od 33° do 60°;

3)

dach wysoki

dach, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem
min. 33° za forme dachu wysokiego uznaje sie takze dach koputowy
lub kolebkowy, w ktérym cieciwa tuku tgczaca najnizszy punkt z
najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 33°;

4)

dostep ogdlny
(ogdlna
dostepnos¢)

dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci
ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostepu, itp.;

5)

dostep publiczny

dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami
przedmiotowymi, tj. wymagajacy spetnienia okreslonych warunkéw o
charakterze organizacyjnym Ilub finansowym, np. dostep tylko w
ustalonych godzinach, bilety wstepu;

6)

naturalne
umochienie brzegu

forma nabrzeza umozliwiajgca wegetacje roslinnosci brzegowej i
przemieszczanie sie zwierzat z wody na lad, itp.;

7)

intensywny zaséb
zieleni

zréznicowana gatunkowo zielen, dostosowana do mozliwosci
technicznych miejsca, wypetniajgca mozliwe powierzchnie, w tym takze
na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach, np. na
dachach i tarasach, zielen w donicach, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, Scianach, ogrodzeniach;

8)

inzynieryjne
urzadzenia
sieciowe

urzadzenia techniczne bezposrednio wspdtpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich
sprawnego dziatania; w szczegoélnosci: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe
pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go
stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

9)

kompozycja obiektu

uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwiehAczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordéw, elementami
programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow,
zasada kolorystyki, itp.), stolarka, urzadzeniami tgczacymi obiekt z
otaczajagcym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajgcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

Poz. 1707
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10) | niepozadane a) niepozadane drzewa i krzewy — gatunki, ktére powinny by¢
gatunki roslin eliminowane podczas cie¢ sanitarnych i innych zabiegéw
hodowlanych w drzewostanach oraz nie stosowane w nasadzeniach
w lasach i na terenach zieleni, zachowujgcych ciggtosé

przestrzenng z lasami. Zwarte drzewostany tych gatunkéw nalezy
przebudowywac. Do gatunkoéw niepozadanych nalezg: czeremcha
amerykanska, dab czerwony, jezyna wecinanolistna, klon
jesionolistny, robinia akacjowa, $nieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna,

b) niepozadane byliny — gatunki roslin, ktére nie mogg by¢ stosowane
w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej i w lasach.
Stanowiska tych rodlin powinny by¢ zwalczane. Do gatunkéw
niepozgdanych nalezg: barszcz montegazzego i sosnowskiego,
niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec ostrokonczasty i

sachalifski.
11) | nieprzekraczalna linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico Zzadnej czeéci
linia zabudowy budynku nie moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;
12) | obowiazujaca linia | linia wyznaczajaca potozenie lica podstawowej bryly budynku; szczegdine
zabudowy warunki ksztattowania obowigzujgcej linii zabudowy regulujg ustalenia
szczegotowe;
13) | powierzchnia obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku, w
zabudowy stanie wykonczonym, na plaszczyzne poziomag, przyjmujac za
podstawe:

a) obrys parteru, jezeli jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu
$cian fundamentowych, albo

b) obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on
wiekszy od rzutu obrysu parteru;
c¢) do powierzchni zabudowy wlicza sie:

- powierzchnie, wystepujacych w obrebie przyziemia, takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofniete) i loggio-balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce
integralng czes¢ budynku,

- powierzchnie obiektdw pomocniczych: budynki gospodarcze,
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

d) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu,

- powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkoéw,
okapéw dachowych,

- powierzchni nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru,
basenoéw i sztucznych oczek wodnych;

14) | przestrzen teren otwarty (niezabudowany), objety dostgpem ogdinym Ilub

publiczna dostepem publicznym, o funkcjach komunikacyjnych lub rekreacyjnych,

umozliwiajgcy spontaniczng lub zorganizowang aktywnos$¢ obywateli:
indywidualng i zbiorowa;

15) | reklama miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i
wbudowana znakéw graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym,
stanowigca wtérny element wyposazenia elewacji, umieszczony na

zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym, reklamg

wbudowang nie jest miejsce lub urzgdzenie, o ktbrym mowa powyzej,
jezeli stanowi element pierwotnego wystroju budynku, a takze szyld o
powierzchni do 0,3 m?;

16) | reklama wolno nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie
stojaca do ekspozycji napisow, znakéw graficznych i innych elementow
dekoracyjnych o charakterze informacyjnym Ilub marketingowym.
Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu
planu;
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17) | rewitalizacja wieloletnie, zintegrowane dziatania, inicjowane i koordynowane przez
np. samorzad gminny, zmierzajgce do przemian przestrzennych,
spotecznych i ekonomicznych, w zdegradowanych czesciach miast w
celu poprawy jakosci zycia mieszkancéw, przywrocenia tadu
przestrzennego, wzrostu funkcjonalnosci obszaru, a takze ozywienia
gospodarczego i rozwoju miasta. Dziatania w sferze: materialno -
przestrzennej dotycza infrastruktury komunalnej, modernizaciji
zabudowy, w tym mieszkaniowej, przeksztatcen funkcjonalnych,
porzadkowania przestrzeni publicznych.
18) | System Zieleni ciggta struktura przestrzenna wigzgca ze sobag wartosciowe i
Miejskiej réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej
intensywnosci), zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami
pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system obszaréw
chronionych; struktura posiada okreslone w planie specjalne rygory
zagospodarowania, takie jak: odpowiednio duzy udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew i krzewow,
ograniczenia intensywno$ci i usytuowania nowej zabudowy;

19) | sezonowe ustugi forma  zagospodarowania  tymczasowego, dostosowana do

zapotrzebowania zwigzanego ze specyfikg kulturowg, np. imprezy

plenerowe typu ,Dni Morza”, jarmarki Swigteczne, okolicznosciowe,
targi, parady, inscenizacje, ekspozycje, ogrodki gastronomiczne, itp.

20) | wartosciowy pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajgce jedng z ponizszych cech:

drzewostan a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza
lasami i parkami oraz z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez
gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce
pomniki przyrody, aleje i parki zabytkowe,

c) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion,
kasztanowiec, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), modrzew,
morwa, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: buk, cyprysik, dab (z wyjatkiem debu
czerwonego), gtég, grab, iglicznia, jarzab, jodta, leszczyna turecka,
lipa, magnolia, platan klonolistny, wigz, zywotnik;

d) ponad piecioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z
wyjatkiem gatunkéw niepozadanych, innych gatunkow
wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych.”
Instytutu Ochrony srodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw:
berberysow, bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsycji,
jasminowcdw, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi,
suchodrzewdw, sumakow, swierkéw, tawut i tawutowca, topoli,
winobluszczy, zylistka i zywotnikow.

21) | intensywnos¢é stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych,
zabudowy liczonych po zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni dziatki
budowlane;j;

22) | zabudowa obrzezna | zabudowa zlokalizowana wzdtuz granicy dziatki (kwartatu) na linii
zabudowy pokrywajacej sie z linig rozgraniczajacg ulicy, lub do niej
réwnolegta, jako styczna (zwarta) lub wolno stojaca, czytelnie
obudowujaca przestrzen ulicy lub placu;

23) | zamkniecie ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym

kompozycyjne (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig
wysoka, posiadajgce walory kompozycyjne i estetyczne;

24) | zieleh naturalna istniejagca zielen wysoka i niska utrzymywana w stanie aktualnie

istniejacym z dopuszczeniem przyrodniczo uzasadnionych dziatan
sanitarnych;

25) | zielen urzadzona, zespot roznych elementoéw zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki)
zielen parkowa stanowigcych skomponowang strukture przestrzenna;
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Rozdziat 2
Ustalenia ogéine dla obszaru planu

8 6. 1. Przeznaczenie terenu:

obszar wysp przeznacza sie na srédmiejska zabudowe wielofunkcyjna o charakterze centrotwérczym,
z przestrzeniami publicznymi, m.in. nadwodnymi o wysokim standardzie i szerokim spektrum ustug,
takze wykorzystujacych dostep do akwendéw zeglownych. W sasiedztwie wielkomiejskiej struktury
z zabudowg wysokos$ciowg utrzymuje sie le$Sny fragment wyspy jako walor przyrodniczo - krajobra-
zowy. Wyspy obstuguje petla drég lokalnych z dwoma przeprawami mostowymi. Przedmiotem planu
jest takze pas zachodni nabrzeza Odry Zachodniej ze zwartg $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna
wzdtuz ul. Kolumba, na potudniu tereny produkcji, ustug produkcyjnych i logistycznych powigzane
gtéwnym korytarzem komunikacyjnym miasta;

caty obszar objety planem, objety jest programem rewitalizacji. Przedmiotem rewitalizacji realizowanej
zaréwno jako inwestycja komunalna, jak i prywatna, sa: budowa uktadu komunikacyjnego z przepra-
wami mostowymi, budowa infrastruktury technicznej, realizacja obiektéw uzytecznos$ci publicznej,
renowacja substancji budowlanej i zabytkéw, budowa przestrzeni publicznych wraz z wyposazeniem,
w tym budowa / modernizacja nabrzezy dla jednostek ptywajacych, terendw zieleni urzadzonej, zago-
spodarowanie terenéw lesnych na cele wypoczynku i rekreacji;

na wyspach Kepa Parnicka i Wyspa Zielona oraz w wzdtuz zachodniego brzegu rzeki Odra Zachodnia,
zakazuje sig lokalizacji funkcji mieszkaniowej, w kondygnacjach przyziemia, na terenach elementar-
nych oznaczonych symbolem MC, ustalenie nie dotyczy istniejgcej zabudowy mieszkalnej;

lokalizacja ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz opieki nad dzieémi i mtodziezg na terenach
w zabudowie wielofunkcyjnej oznaczonej symbolem MC, na kondygnacjach powyzej stropu kondy-
gnacji parkingowych.

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala sie zasady likwidacji istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w zaleznosci od plano-

wanych zmian i wystepujacych obiektéw zabytkowych:

a) na terenach, gdzie planowana jest nowa zabudowa i nie wystepuja zabytki - istniejaca zabudowa
i uzbrojenie wraz z inzynieryjnymi urzadzeniami sieciowymi do likwidacji, chyba Zze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej,

b) na terenach, gdzie planowana jest nowa zabudowa lub zielen urzadzona i wystepuja zabytki
chronione planem - istniejgca zabudowa zabytkowa, wskazana na rysunku planu, do adaptac;ji
(chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowia inaczej), pozostate istniejgce obiekty budowlane do li-
kwidaciji,

c) na terenach, gdzie planowana jest nowa zabudowa i wystepuja obiekty, ktére mogg zostaé¢ pod-
dane adaptacji (np. hale magazynowe) - istniejaca zabudowa i zagospodarowanie terenu do likwi-
dacji, dopuszcza sie adaptacje budynkéw przemystowych na cele ustug i wkomponowania ich
w nowg strukture zabudowy;

na catym obszarze planu, wysokos$¢é zabudowy, w tym obowigzujace wysokosci kondygnacji, okre-

$lone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, realizowaé¢ z doktad-

noscia + 0,5 m;

na catym obszarze planu, w przypadku realizacji dachu kaskadowego, dopuszcza sie wykonanie ka-

skady maksymalnie z dwoma progami, dla zabudowy o wysokos$ci do 36,0 m wtacznie;

jezeli w ustaleniach szczegétowych dopuszcza sig ciag elewacyjny o tej samej wysokos$ci na dtugosci,

np. 30 m, to oznacza, ze réznica wysokosci pomigdzy segmentami o maksymalnej dtugosci frontu

30 m wynosi min. 1,5 m;

najnizszy poziom dostepu technicznego i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w nowej zabudowie,

np. stacji transformatorowych, przepompowni, wentylatorni, itp. powyzej rzednej 2,0 m n.p.m;

dopuszczenie nadwieszenia zabudowy wzdtuz nabrzeza rzeki nalezy rozumieé jako konstrukcje

wspornikowga, bez zastosowania podpér;

lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowiacych wyposazenie obszaréw

zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy o$wietlenia

ulicznego, tradycyjne stupy ogtoszeniowe warunkuje sie nie powodowaniem ograniczenn dla komuni-
kacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakéw i sygnatéw drogowych.

Zakaz lokalizowania wolno stojgcych kioskow;
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8) na obszarach oznaczonych symbolami: KD, KDW, KPP, KPJ, KP i obszarach zieleni publicznej, ozna-
czonej symbolem ZP, zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjgtkiem zagospodarowa-
nia zwigzanego z: imprezami plenerowymi o charakterze publicznym do 14 dni, ekspozycjami plene-
rowymi oraz wyposazeniem ruchomym likwidowanym na noc - ogrédkami gastronomicznymi zwigza-
nymi funkcjonalnie ze statym obiektem ustugowym w zabudowie, chyba Zze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej;

9) dopuszcza sie zwarte zespoty zieleni rekreacyjnej wewnatrz zabudowy kwartatéw, bez styku z ukta-

dem ulic lub na stropach zabudowy kubaturowej z wytgczeniem dachéw budynkéw stycznych z dro-

gami publicznymi;

zakazuje sig umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic i placéw.

Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek gazowych, elektroenerge-

tycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejagcych reklam wolno stojgcych, szyldéw

oraz urzadzen technicznych na stupach os$wietleniowych oraz na obiektach usytuowanych wzdtuz

brzegéw rzeki Odry Zachodniej, Przekopu Parnickiego, Kanatu Zielonego i basenéw pomiedzy wyspa

Kepa Parnicka i Wyspa Zielong oraz na obiektach mostowych i w liniach rozgraniczajacych ulic;

zakazuje sie lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedtuzania lokalizacji reklam istnieja-

cych na okres dtuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wejScia w zycie niniejszego planu, zakaz nie obejmuje
tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych i nosnikéw reklam wbudowanych, zrealizowanych jako czesé
kompozycji budynku;

zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i zewnetrznych urzadzenn nadawczo-

odbiorczych radiofonii i telewizji oraz montazu reklam wbudowanych na elewacjach i dachach zabyt-

kéw objetych ochrong konserwatorskg, w sposéb przestaniajagcy kompozycje i wystréj elewaciji, z za-

strzezeniem pkt 14;

dopuszcza sie reklamy wbudowane o powierzchni do 1 m?, zawierajace grafike informacyjno - rekla-

mowa okresélajgca: logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalno$ci, w obiekcie i na dziatce, na

ktérej reklama jest umieszczona;

15) zakazuje sie umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesci elewaciji
budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na elewacjach budynkéw, rusztowa-
niach, ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych;

16) dopuszcza sie zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczeg6-
towe moéwia inaczej;

17) niezaleznie od ustalern wysokos$ciowych wynikajacych z planu, wszystkie obiekty o wysokosci od
100,00 m nad poziom terenu, stanowiag przeszkody lotnicze;

18) wysokosci zwigzane z lokalizacjg obiektéw nadwodnych (zabudowa, mosty, drogi) podano w odnie-
sieniu do poziomu morza oraz innych szczegdélnych przypadkéw;

19) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen nawigacyjnych wg potrzeb, bez ograniczenia ich wysokosci;

20) wszystkie obiekty, widoczne z drég wodnych zeglugi $rédladowej, swoja forma, kolorystyka i charakte-
rystyka swiecenia $wiatet nie moga sugerowaé oznakowania nawigacyjnego oraz utrudniaé identyfikacji
oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia oswietleniowe nie moga powodowaé padania promieni
bezposrednio na akwen w sposéb powodujacy ,0S8lepienie” nawigatoréw jednostek ptywajacych;

21) w obszarze planu, w granicach rzeki Odry Zachodniej i Parnicy wraz z ich odgatezieniami, dopuszcza
sie prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem nalezytego stanu technicznego koryt ciekdw natu-
ralnych i kanatéw oraz zapewnienia swobodnego sptywu wod powodziowych oraz lodow. Na ww.
rzekach wraz z ich odgatgzieniami dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z:

a) wystawieniem brzegowego i ptywajacego oznakowania nawigacyjnego,

b) budowa, przebudowa, remontem i modernizacjg urzadzeh wodnych stuzacych korzystaniu z wéd,
m.in. bulwaréw, nabrzezy, dalb, pomostéw, przystani, budowli regulacyjnych, wylotéw urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekéw lub wody do ciekéw,

c) ubezpieczeniem brzegéw.

10

-

11

P

12

-

13

-

14

-

3. Zasady parcelacji:

1) zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
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2) dopuszcza sig dzielenie lub taczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia przyta-
czenie do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu realizacji ustaleh planu lub poprawy warun-
kéw zagospodarowania;

3) przebieg linii podziatéw dla celéw opracowan geodezyjnych okreéla sie poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu;

4) minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach szczegétowych,
ustala sig dla frontu przylegajacego do drogi publicznej lub nabrzeza. W przypadku dziatki przylegaja-
cej do kilku ulic / nabrzezy ustalenie dotyczy frontu przy ulicy wskazanej w ustaleniach szczegdéto-
wych albo w przypadku braku wskazania, co najmniej jednego frontu.

4. Ochrona $rodowiska i przyrody:

1) na obszarach objetych Systemem Zieleni Miejskiej, poza terenami drég, obowiazuja nastepujace za-
sady zagospodarowania:

a) zakazuje sie zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnej ponizej 50% powierzchni tere-
nu elementarnego, pojedynczej dziatki lub innej jednostki bilansowej okreslonej w ustaleniach
szczegoétowych planu,

b) na dziatkach zabudowanych, na ktérych nie jest mozliwe zachowanie wymaganego udziatu po-
wierzchni terenu biologicznie czynnej, dopuszcza sig jego pomniejszenie w zakresie niezbednym
do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu - nie wigksze niz o 5% po-
wierzchni dziatki,

c) zakazuje sie kanalizacji otwartych, naturalnych ciekéw wodnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje nowych i rozbudowe istniejacych obiektéw i urzadzen nawigacyjnych,
umocnien brzegowych oraz statych stanowisk postojowych, koniecznych do wykonywania i eks-
ploatacji tych urzadzen,

f) ustalenia dla SZM obowigzujg réwniez w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego
i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) w nowych nasadzeniach zieleni stosuje sig rodzime gatunki drzew i krzewdéw, typowe dla danego
miejsca (gtéwnie: klon, grab, wiaz, brzoza brodawkowata, lipa, jesion, wierzba biata i iwa, buk, dab,
lilak, gtog);

3) zakazuje sie wprowadzania niepozgadanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw roslin niezgodnych z sie-
dliskiem; istniejgce drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub niezgodnych
z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowaé gatunkami rodzimymi;

4) zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu, za wyjatkiem:

a) cieé sanitarnych i pielegnacyjnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowg terenéw komunikacyjnych,

c) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanych z realizacjg obiektéw budowlanych i sieci in-
zynieryjnych,

d) terenéw wskazanych do uzdatnienia lub przeznaczonych pod wielofunkcyjna srédmiejska zabudowe;

5) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z uproszczonym planem urzadzenia lasu oraz
z programem gospodarczo - ochronnym Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szczeciniskie”;

6) na obszarze planu obowigzuje ochrona dziko wystepujacych rosélin i zwierzat oraz ich siedlisk, obje-
tych ochrong gatunkowa, na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

7) zakazuje sig pogarszania stosunkéw wodnych;

8) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic nalezy przewidzie¢ rozwiazania architekto-
niczne i konstrukcyjne tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

9) wszelkie uciazliwosci wynikajace z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania terenu powinny zamy-
kaé sig w granicach dziatki przynaleznej;

10) rozwiagzania techniczne zabudowy i kondygnacji podziemnych winny uwzgledniaé¢ szczegélne warunki
geologiczno - inzynierskie;

11) na okreslonym, na rysunku planu, obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, obowiagzuje:

a) nakaz podwyzszenia terenu i wyniesienie poziomu posadzki najnizszego poziomu uzytkowego
budynkéw ponad poziom wdéd powodziowych okreslony w ustaleniach szczegétowych,

b) projektowanie konstrukcji obiektéw inzynierskich, w sposéb minimalizujacy zagrozenie utraty sta-
tecznos$ci w przypadku powodzi oraz stosowanie materiatdw budowlanych o zwigkszonej odpor-
nosci na kontakt z woda (np. cegta ceramiczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota,
kamien, aluminium, PCV);
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12) na catym obszarze planu zaleca sie retencje wdéd opadowych. Dla inwestycji realizowanych z zabu-

1)

2)

dowa, o powierzchni dachu powyzej 1 000 m?, zastosowanie retencji wéd opadowych i po ich
oczyszczeniu zastosowania do celéw gospodarczych lub zrzutu do rzeki.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ustala sig granice stref ochrony konserwatorskiej, obejmujace tereny wskazane na rysunku planu:

a) granice strefy A petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, oznaczone na rysunku pla-
nu,

b) granice strefy B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej, oznaczo-
ne na rysunku planu,

c) strefg E ochrony ekspozycji objeto caty obszar planu;

Strefe E ochrony ekspozycji, ustalono dla catej doliny Odry, od krawedzi wzgérz lewobrzeza do pod-

stawy Wzgdérz Bukowych, dla zagwarantowania w zagospodarowaniu terenéw, w granicach strefy,

bezposrednich i posrednich wgladéow na dominanty krajobrazowe, tworzenie lokalnych wnetrz i otwarc¢

widokowych wzbogacajgcych strukture przestrzenng doliny.

W strefie E istotne jest utrzymanie powigzan widokowych wystepujacych poprzez wyspy: Kepa Parnicka
i Wyspa Zielona, z przestrzeni publicznych z taraséw Nowego i Starego Miasta oraz terenéw komunika-
cyjnych portu i prawobrzeza.

Ochronie podlegaja:

3)

4)

5)

1)

2)

3)

a) dalekie widoki przez sylwete planowanej zabudowy,

b) widok z przestrzeni publicznych: ulic, ciagdw pieszych, nabrzezy, placéw i przestrzeni zieleni
urzadzonej oraz mostéw i szlakéw wodnych, na zabytki i wartosciowe: zespoty krajobrazowe kul-
turowe i naturalne, dominanty krajobrazowe,

c) widok z punktéw widokowych na panorame miasta,

d) przedpole i tto widoku na wyspy;

wskazane na rysunku planu nieruchomosci lub obiekty budowlane, okreslone jako zabytki wpisane do

rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, sa chronione na mocy i w zakresie okreslonym

w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, obowigzuje trwate zachowanie zabudowy

i zagospodarowania terenu;

ustala sie ochrone konserwatorska zabytkdw nie wpisanych do rejestru zabytkéw, objetych ewiden-

cja konserwatorska, w tym obiektéw zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkéw, okreslonych

w ustaleniach szczegétowych i oznaczonych na rysunku planu;

w ustaleniach szczegétowych wybranych terenéw elementarnych przywraca sie i obejmuje ochrona

nazwy ulic, placéw i mostéw, zgodnie z tradycja historyczna.

6. Komunikacja:

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-

blicznych i wewnetrznych, potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewniaja

nastepujace ulice:

a) S.N.9011.KD.GP - powigzanie lewobrzeznej i prawobrzeznej cze$ci Szczecina; ulica stanowiaca
kontynuacje obwodnicy sr6dmiescia oraz potaczenie (poprzez ul. Autostrada Poznariska) z auto-
stradg A6,

b) S.N.9012.KD.Z - fragment trasy stanowiacy potaczenie pétnocnej i potudniowej cze$ci miasta
umozliwiajacej ,obejscie” srédmiescia po jego wschodniej stronie,

c) Z.N.9016.KD.G - kontynuacja wyzej wymienionej trasy, ulica taczaca Autostrade Poznanska
i obwodnice $rédmiescia,

d) SM.9037KD.L, S.M.9038.KD.L i S.M.9039.KD.L, S.M.9040.KD.L - ulice stanowiace gtéwny
uktad komunikacyjny Kepy Parnickiej, umozliwiajace potaczenia z zewnetrznym uktadem komuni-
kacyjnym miasta;

realizacje nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang spo-

sobu uzytkowania obiektu istniejagcego, warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsiewzigcia od-

powiedniej ilosci miejsc postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkin-
gowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia; do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych przyjmuje sie nastgpujgce wskazniki liczby miejsc postojowych:
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a) dla terenéw elementarnych: S.N.9002.UK, S.N.9003.UA, S.N.9004.MC, S.N.9005.MC,
S.N.9006.MC, S.N.9007.MC, S.N.9008.MC, S.N.9009.USw, S.N.9010.USw, Z.N.9001.KSP,
Z.N.9002.KSP, Z.N.9003.MC, Z.N.9004.MW,U, Z.N.9005.UC, Z.N.9006.UP, Z.N.9008.PU,
Z.N.9009.PU,U, Z.N.9010.PU,U, Z.N.9011.PUw,U, Z.N.9012.PU, Z.N.9013.PU, Z.N.9014.PU,PUw,
obowiazujg wskazniki liczby miejsc postojowych:
L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa .W.skaznlk II_CZby
miejsc postojowych
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
2. Hotele, pensjonaty 10 t6zek 4
3. Sklepy,zdomy towarowe o powierzchni sprzedazy do 100 m? pow. sprzedaz. 5
2000 m
4, Sklep.y, 'domy togvarowe o powierzchni sprzedazy 100 m? pow. sprzedaz. nie mniej niz 3
powyzej 2000 m
5. Gastronomia 10 miejsc konsump. nie mniej niz 2
6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej * 2
7. Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet nie mniej niz 1
8. Kina, teatry 10 miejsc siedzacych 1,5
9. Obiekty muzealne i wystawowe 10 uzytkownikow 1
jednoczesnie
10. | Szkoty podstawowe i gimnazja 30 uczniow na 1 zmiane 1
11. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci 1
12. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow 1
korzystajacych z obiektéw
jednoczesnie
13. [ Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych * * 5
14. | Zakiady produkcyjne 10 zatrudnionych * * 2
15. !3aseny ;_).iywackie, sifownie, inne mate obiekty sportu 5 korzystajacych nie mniej niz 1
i rekreacij
16. [ Ustugi rézne 50 m” pow. uzytkowej * nie mniej niz 1
17. | Obiekty rekreacyjno — sportowe 5 uzytkownikéw
i szkoleniowo — rekreacyjne jednoczesnie 1
18. [ Obiekty wystawowe 10 uzytkownikow 1
jednoczesnie
19. [ Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe 5 uzytkownikow 1
jednoczesnie
20. | Rzemiosto 5 zatrudnionych ** 1
21. | Przystan zeglarska 2 miejsca do cumowania 1
22. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 50 m? pow. uzytkowej * 1
23. | Stacje paliw (z wytgczeniem samoobstugowych 1 obiekt 5
stacji paliw)
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczern zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwéw, itp.
¥* dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
b) dla pozostatych terenéw elementarnych, obowiazujg wskazniki liczby miejsc postojowych:
L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa .W.skaznlk II_CZby
miejsc postojowych
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie nie mniej niz 1
2. Hotele, pensjonaty 10 tozek nie mniej niz 5
3. Sklepy,zdomy towarowe o powierzchni sprzedazy do 100 m? pow. sprzedaz. 25
2000 m
4. Gastronomia 10 miejsc konsump. nie mniej niz 3
5. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej * 3
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6. Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet nie mniej niz 1
7. Kina, teatry 10 miejsc siedzacych 2,5
8. Obiekty muzealne i wystawowe 10 uzytkownikow 1

jednoczesnie
9. Szkoty podstawowe i gimnazja 30 uczniow na 1 zmiane 1
10. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci 1
11. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow 1
korzystajacych z obiektow
jednoczes$nie
12. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych ** 5
13. | Zakiady produkcyjne 10 zatrudnionych ** nie mniej niz 2
14. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu . . .
. .. 5 korzystajacych nie mniej niz 1
i rekreaciji
15. [ Ustugi rézne 50 m” pow. uzytkowej * nie mniej niz 1
16. _Obiekty (ekreacyjno - s_portowe 5 uzytkownikow 1
i szkoleniowo — rekreacyjne jednoczesnie
17. | Obiekty wystawowe 10 uzytkownikow 1
jednoczesnie
18. | Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe 5 uzytkownikow 1
jednoczesnie
19. | Rzemiosto 5 zatrudnionych ** nie mniej niz 1
20. | Przystan zeglarska 2 miejsca do cumowania nie mniej niz 1
21. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 50 m? pow. uzytkowej * 1
22. | Stacje paliw (z wytgczeniem samoobstugowych 1 obiekt 5
stacji paliw)

4)

5)

6)

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
realizacje nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang spo-
sobu uzytkowania obiektu istniejagcego, warunkuje sie zapewnieniem na terenie przedsigewzigcia od-
powiedniej ilosci miejsc postojowych dla roweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu po-
trzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;
w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodo-
wania ograniczenn w ruchu pieszych;
do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw przyjmuje sie nastepujace wskaz-
niki liczby miejsc postojowych:

Wskaznik liczb
L.p. Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa . _s aznl |.cz y
miejsc postojowych
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie nie okresla sie
2. Hotele, pensjonaty 10 t6zek nie mniej niz 2,5
3. Sk d t ierzchni dazy d
epy,2 omy fowarowe o powierzehni sprzedazy do 100 m? pow. sprzedaz. nie okresla sie
2000 m
4. Gastronomia 10 miejsc konsump. nie okresla sie
5. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytkowej * nie mniej niz 1,5
6. Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet nie okresla sie
7. Kina, teatry 10 miejsc siedzacych nie mniej niz 1
8. Obi i ” iké
iekty muzealne i wystawowe .10 uzytko’wrlwlkow nie mniej niz 0.5
jednoczesnie
9. Gimnazja 30 uczniéw na 1 zmiane 2
10. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci nie okreéla sie
11. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow nie mniej niz 2
korzystajacych z obiektéw
jednoczesnie
12. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 10 zatrudnionych ** nie mniej niz 0,5
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13. | Zakiady produkcyjne 10 zatrudnionych ** nie mniej niz 1
14. |B t kie, sitownie, i k iek

: aseny ;?.ywac ie, sitownie, inne mate obiekty sportu 5 korzystajacych hie mniej iz 0,5
i rekreaciji
15. | Ustugi rézne 50 m” pow. uzytkowej * nie okresla sie
16. | Obiekty rekreacyjno — sportowe 5 uzytkownikow . ici niz 0.5
i szkoleniowo — rekreacyjne jednoczesnie nie mniej niz v,
17. | Obiekt t Z iké
iekty wystawowe .10 uzytkolwrukow nie mniej niz 0.5
jednoczesnie
18. [ Sale konferencyjne, osrodki szkoleniowe 5 uzytkownikow . e
) . nie okresla sie
jednoczesnie
19. | Rzemiosto 5 zatrudnionych ** nie mniej niz 0,2
20. | Przystan zeglarska 2 miejsca do cumowania nie okresla sie
21. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 50 m? pow. uzytkowej * nie mniej niz 0,2
22. | Stacje paliw (z wytgczeniem samoobstugowych 1 obiekt nie okresla sie
stacji paliw)

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zali-
cza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwdéw, itp.
¥* dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

7) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik za-
okragla sig, pomijajagc koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncéwki wyzsze od 0,5,
zaokragla sie w gore do liczby catkowitej;

8) wymogi okreslone w § 6 ust. 6 pkt 3 nie obowiagzuja:

a) w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budow-
lanego (takze tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) w przypadku obiektéw tymczasowych lub w zwigzku z uzytkowaniem sezonowym (np. letnie
ogrodki gastronomiczne itp.) i ekspozycjami plenerowymi,

c) o ile ustalenia szczego6towe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych i ciaggdw pieszych, przedstawione na rysunku planu, sg przebiegami
przyblizonymi;

10) oprécz przebiegéw $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sie prowadzenie
$ciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych;

11) dopuszcza sig dostep drogg wodng do terenéw elementarnych znajdujacych sie w obszarze planu.

7. Infrastruktura techniczna:

1) linie rozgraniczajgce struktur komunikacyjnych wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej,
w ktérych moga byé prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajagcymi ulic na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

3) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu
wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych dopuszczone planem
przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wodeg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy 80 - 150 mm zasi-

lanej z istniejacych i projektowanych magistrali i gtéwnych rozdzielczych sieci wodociagowych
o $rednicy 200 - 400 mm, w ulicach: Gdanska, Celna, Bulwar Gdanski, Heyki, Kolumba, Tama Pomo-
rzanska;

5) system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, zgod-
nie z obowiazujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;
6) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno -
ttocznej i dalej do systemu kanalizacyjnego Miedzyodrza oraz do systemu kanalizacyjnego w ulicach:
Kolumba, Tama Pomorzanska;
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7) odprowadzanie wéd opadowych istniejaca i projektowana kanalizacjg deszczowa o $rednicy 0,30 -
0,60 m do istniejgcych i projektowanych kolektoréw deszczowych i ogdélnosptawnych poprzez urza-
dzenia podczyszczajgce do rzeki Odry lub Przekop Parnicki i Kanatu Zielonego oraz bezposrednio do
gruntu pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych wprowadzania $ciekéw do waéd
lub do ziemi;

8) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczo-
wej, dopuszcza sie mozliwo$¢é zastosowanie tymczasowych rozwigzan lokalnych i indywidualnych;
w zakresie sieci: kanalizacyjnej (zbiorniki bezodptywowe) i wodociggowej obowigzuje szczegdétowe
rozpoznanie warunkéw hydrogeologicznych;

9) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej rozdzielczej niskiego i $redniego cisnie-
nia o $rednicy 25 - 225 mm zasilanej z istniejacych i projektowanych magistrali i gtéwnych rozdziel-
czych sieci gazowych niskiego i $redniego ci$nienia o $rednicy 80-300 mm w ulicach: Gdanska, Celna,
Heyki, Kolumba, Tama Pomorzanska;

10) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projektowanej sieci cieplnej zasilanej z istniejagcej magistrali cieplnej
o przekroju 2 x @600 mm oraz poprzez lokalne i indywidualne Zrédta ciepta;

11) dopuszcza sie jako dodatkowe zaopatrzenie w ciepto, indywidualne instalacje uzyskania energii ze
zrédet odnawialnych spetniajagcych warunki ochrony $rodowiska;

12) zakazuje sig instalowania i eksploataciji istniejacych lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state
w obiektach nowych i poddawanych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw sta-
nowiacych uzupetniajace zrédio ciepta;

13) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych
i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych wolno stojacych stacji transformatorowych
15/0,4 kV na okres realizacji inwestycji;

14) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych rozdzielczych linii kablowych;

15) dopuszcza sig budowe w/na budynkach funkcji podstawowej, stacji bazowych telefonii komérkowej,
jako wspdlnych urzadzen dla wszystkich operatoréw, urzadzen elektroenergetycznych i urzadzen ra-
diowych nadawczo - odbiorczych na catym obszarze planu, na terenach produkcyjno - ustugowych
dopuszcza sig lokalizacje wiez wolno stojacych, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

16) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdl-
nych posesjach jako wbudowane; sposéb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwosé selek-
tywnej zbidrki;

17) w terenach elementarnych stanowiacych korytarze infrastruktury technicznej badz w terenach przylega-
jacych do ulic lub korytarzy infrastruktury technicznej - gdzie nie obowigzuje zakaz zabudowy - do-
puszcza sig lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie funkcje;

18) nowe i przebudowywane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne; ustalenie to nie dotyczy
wymienionych w ustaleniach szczegétowych linii 15 kV;

19) ustala sig minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciaggowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

20) dopuszcza sie przebudowe sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiang przekrojéw, przebiegéw
i budowe nowej sieci w granicach wydzielonych terenéw elementarnych;

21) cze$é terenu objeta strefg ochrony posredniej ujecia wody podziemnej BOSMAN Browar Szczecin
S.A. przy ul. Chmielewskiego. Warunki zagospodarowania terenu i realizacji obiektéw musza by¢
zgodne z ograniczeniami wynikajacymi z zapiséw dotyczacych strefy ochronnej;

22) na catym obszarze planu obowigzuje demontaz sieci, przytaczy i instalacji infrastruktury technicznej
wytaczonych z eksploataciji.

8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

a) obowiazuje lokalizacja nowych obiektéw ochronnych, wskazana w planie, dla ktérych organ obrony
cywilnej okresli warunki realizaciji,

b) garaze wielopoziomowe nadziemne moga by¢ realizowane jako budowle ochronne, na potrzeby
obrony cywilnej.
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Dla terenéw elementarnych w obszarze dzielnicy ,Srédmiescie” - osiedle ,Miedzyodrze” - wyspa Kepa

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych

Parnicka i Wyspa Zielona obowigzuja nastepujace ustalenia:

§7.

Teren elementarny

S.M.9001.WS

{ rzeka Odra Zachodnia )

powierzchnia 31,75 ha

przeznaczenie terenu

1) érédlagdowa droga wodna,

2) akwen zeglowny zeglugi Srédladowej,

3) dopuszcza sie post6] taboru towarowego i
$rédlgdowej, bez prawa roztadunku;

technicznego zeglugi

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sig budowe, rozbudowe i przebudowe przepraw mostowych,

2) nowe przeprawy mostowe:

a) pomiedzy czescig lewobrzezng a Wyspg Jaskéiczg z przeswitem nad
woda nie nizszym niz istniejace mosty taczace tereny,

b) na odcinku pomiedzy Wyspa Przymoscie i Kepa Parnickg bez
ograniczen parametrami klasyfikacyjnymi drogi wodnej,

3) dopuszcza sie zalgdowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od
istniejgcej linii brzegowej, uzyskany teren powigksza teren elementarny
przylegty do nabrzeza, ustalenie nie dotyczy nabrzezy objetych strefami
A1 ,B” ochrony konserwatorskie],

4) dopuszcza sig korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza,

b) dopuszcza sig lokalizacje: urzadzen wodnych do cumowania i postoju
jednostek ptywajgcych, pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw
niezbednych dla funkcjonowania terenéw stycznych z akwenami, do 10 m
od nabrzeza,

6) utrzymuje sie dalbowg linie cumowniczg;

zasady parcelacji

dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod woda dla lokalizacji
urzgdzen technicznych i technologicznych zwigzanych z obstugg zeglugi;

ochrona srodowiska i
przyrody

czes$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Migjskiej;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) cze$é terenu objeta strefg ,A” pemne] ochrony historycznej struktury
przestrzenngj,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;

komunikacja

dostep do terenu z przylegajacych terenéw elementarnych;

infrastruktura techniczna

dopuszcza sie przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem
akwenu.

§8.

Teren elementarny

S.M.9002.WS

( Przekop Parnicki,
rzeka Parnica )

powierzchnia 13,78 ha

przeznaczenie terenu

1) érédladowa droga wodna,

2) akwen zeglowny Zeglugi $rédladowej,

3) dopuszcza sig ptywajgce obiekty mieszkalne i ustugowe,

4) dopuszcza sie postd] taboru towarowego i technicznego Zeglugi
$rédladowej, bez prawa roztadunku;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe przepraw mostowych,

2) dopuszcza sie zalagdowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od
istniejgce] linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny
przylegly do nabrzeza, ustalenie nie dotyczy nabrzeza objetego strefg ,B”
ochrony konserwatorskiej,

3) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe | przebudowe
nabrzeza,

4} dopuszcza sie lokalizacje: urzadzen wodnych do cumowania i postoju
jednostek ptywajacych, pomostéw sezonowych oraz innych obiekiéw
niezbednych dla funkcjonowania terenéw stycznych z akwenami, do 10 m
od nabrzeza;

zasady parcelacji

dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod woda dla lokalizacji
urzgdzen technicznych i technologicznych zwigzanych z obstugg zeglugi;
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4. |ochrona $rodowiska i czegs¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefq ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja dostep do terenu z przylegajacych terenéw elementarnych;
7. |infrastruktura techniczna 1) dopuszcza sie przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem
akwendw,

2) istniejace sieci: wodociggowa, elekiroenergetyczna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej
lokalizacji,

3) istniejacy kolektor ttoczny $ciekéw ogélnosptawnych ¢ 1,0 m — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy kolektora
w nowej lokalizaciji.

§ 9. | Teren elementarny S.M.9003.WS powierzchnia 0,88 ha
{ Kanat Zielony )
1. |przeznaczenie terenu 1) akwen Zzeglowny Zzeglugi $rédladowej, kanat postojowy dla jednostek
ptywajacych,
2) dopuszcza sig ptywajace obiekty mieszkalne i ustugowe;
2. |ksztattowanie zabudowy 1) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe przepraw mostowych,

i zagospodarowania terenu | 2) dopuszcza sig zalgdowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od
istniejacej linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny
przylegty do nabrzeza,

3) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe | przebudowe
nabrzeza,

4) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw
niezbednych dla funkcjonowania terenéw stycznych z akwenami, do 10 m
od nabrzeza;

3. |zasady parcelacji dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod woda dla lokalizacji
urzgdzen technicznych i technologicznych zwigzanych z obstugg zeglugi;
4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefa ,E” ochrony ekspozygji;
kulturowego i zabytkéw
5. |komunikacja dostep poprzez teren S.M.8007.U lub/i S.M.9008.U;
6. |infrastruktura techniczna 1) dopuszcza sie przejscie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem
akwenu,

2) istniejace sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i rurociag ttoczny
$ciekdw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci i rurociggu w nowej lokalizacji.

§ 10.| Teren elementarny S.M.9004.WS powierzchnia 1,31 ha
( zach. basen pomiedzy Kepg
Parnickg a Wyspa Zielong )
1. |przeznaczenie terenu marina;
2. |ksztattowanie zabudowy 1) dopuszcza sie zaladowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od

i zagospodarowania terenu istniejacej linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny
przylegty do nabrzeza,

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza, w tym np.
Lostrogi basenu” - nabrzeze utwardzone,

3) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw
niezbednych dla funkcjonowania basenu zeglarskiego;

3. |zasady parcelacji dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod wodg dla lokalizacji
urzgdzen technicznych i technologicznych;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefa ,E” ochrony ekspozycji;

kulturowego i zabytkdw

5. |komunikacja dostep poprzez tereny: S.M.9016.MC lub/i S.M.9049.KD.D lub/i
S5.M.9058.KP, lub/i $.M.9030.MC;

8. |infrastruktura techniczna dopuszcza sig przejécie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem
basenu.
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§ 11.|Teren elementarny SM.P005.WS powierzchnia 1,30 ha
( wsch. basen pomiedzy Kepa

Parnickg a Wyspa Zielong )
1. |przeznaczenie terenu marina:
2. |ksztattowanie zabudowy 1) dopuszcza sie zalgdowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od
i zagospodarowania terenu istniejgce] linii brzegowej, uzyskany teren powieksza teren elementarny
przylegty do nabrzeza,

2} dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza, w tym np.
Lostrogi basenu” - nabrzeze utwardzone,

3) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw
niezbednych dla funkcjonowania basenu Zzeglarskiego;

3. |zasady parcelacji dopuszcza sig wydzielenie dziatek gruntu pod wodg dla lokalizacji
urzgdzen technicznych i technologicznych;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

kulturowego i zabytkow

5. |komunikacja dostep poprzez tereny: S.M.9024.MW,U [ub/i S.M.9045.KD.D lubyi
S5.M.8052.KP [ub/i S.M.8048.KD.D, lub /i $.M.8032.MC;

6. |infrastruktura techniczna dopuszcza sie przejsécie instalacjami i budowlami inzynieryjnymi pod dnem
basenu.

§ 12.| Teren elementarny S.M.9006.l:l . powierzchnia 0,40 ha

(Wyspa Przymoscie)

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa ustugowa wielofunkcyjna z  wytgczeniem:
mieszkalnictwa, produkeji, ustug produkcyjnych i sktadowania, zawierajaca
m.in.: ustugi turystyki, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu, w tym ustugi
zwigzane z ftransportem wodnym oraz sportem | rekreacja, z
wykorzystaniem dostepu do rzeki, dziatalnosé edukacyjna, ustugi pobytu
kwalifikowanego (klubowego),

2) nabrzeze wielofunkcyjne $rédmiejskie ogéinodostepne,

3) nabrzeze postojowe dla jednostek ptywajgcych po stronie wschodnigj
WYspy,

4) zakaz Iokalizagji: produkcji, ustug produkcyjnych, skifadowania |
przetadunku,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i spos6b uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) powierzchnia zabudowy do 100 % powierzchni terenu,

i zagospodarowania terenu | 2) wysokos¢ zabudowy zmienna: do okapu (gzymsu koronujgcego) od 12,0 do
18,0 mn.p.t,

3) zabudowa zwarta,

4) dopuszcza sie cigg elewacyjny ¢ tej samej wysckosci na dtugosci do 30 m,

5) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy ptaskie tarasowe,
obowigzuje obudowa urzadzen technicznych,

6) zakaz sytuowania wolno stojacych obiektéw technicznych i gospodarczych,
w tym do sktadowania odpadéw,

7) zalecany intensywny zaséb zieleni na tarasach i stropodachach,

8) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy na wyspie,

9) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone, =zalecana adaptacja wschodnich
urzadzen nabrzeza - schody zewnetrzne,

10) dopuszcza sig lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno - sportowego,

11) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,8 m n.p.m.;

3. zasady parcelacji 1) podziat i wydzielenie terenéw pod komunikacje publiczng zgodnie z
rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie parcelacje i wydzielanie nieruchomosci, wg kryteriow
uzytkowych, po zakonczeniu prac budowlanych;

4. ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

kulturowego i zabytkéw

5. komunikacja 1) obstuga poprzez teren S.M.9001.WS lub/i S.M.9039.KD.L,

2) nie obowigzujg wymogi dotyczgce lokalizacji miejsc postojowych;

6. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng
oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.M.9039.KD.L,
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2) dopuszcza sie budowe lokalnej oczyszczalni $ciekdw sanitarnych,
3) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekirycznej obstugujgcych stanowiska postojowe jednostek

ptywajgcych.
§ 13.| Teren elementarny S.M.9007.U ‘ powierzchnia 0,11 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwendw

zeglownych, ustugi zwigzane z zegluga, np.: przystanie wodne, stanice
wedkarskie, wypozyczalnie i przechowalnie sprzetu sportowego, rzemiosto i
drobna wytwérczosé zwigzana ze sportami wodnymi,

2) dopuszcza sig utrzymanie wodnego pogotowia ratunkowego,

3) nabrzeze sportowe z dostepem publicznym,

4) zakaz lokalizacji: produkcji, ustug produkcyjnych, sktadowania i
przetadunku;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ nowej zabudowy do 6,0 m n.p.t,,

4) dachy nowej zabudowy ptaskie, tarasy uzytkowe, lub dachy o matym
spadku wznoszace sie do 2,0 m nad poziom torowiska kolejowego,

5) zabudowa zwarta,

6) zalecane stosowanie materiatéw wykonczeniowych tradycyjnych, w tym
cegta licowa,

7) dostep do ustug bezposrednio z poziomu ciggéw pieszych,

8) oswietlenie terenu z ekspozycjq nocna,

9) dopuszcza sig korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

10) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno - sportowegoe, do 10 m od linii nabrzeza,

11) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

12) najnizszy poziom terenéw zabudowy i komunikacji 2,0 m n.p.m.;

2. |ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

3. |zasady parcelagji zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci;
4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji, obowigzuja:
kulturowego i zabytkéw a) ksztattowanie zabudowy zapewniajacej widok na panorame Starego

Miasta z linii kolejowej,
b) ksztattowanie zabudowy zapewniajgcej widok na bryte kosciota $w.
Tréjcy z linii kolejowej;

5. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.9037.KD.L,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
8, ust. 6;
6. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elekiryczng i obstuge

telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd
opadowych w oparciu o istnigjace i projekiowane sieci uzbrojenia w terenie
S.M.9037.KD.L,

2) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elektryczne] obstugujacych stanowiska postojowe jednostek

ptywajacych.
§ 14.| Teren elementarny S.M.9008.U ‘ powierzchnia 0,49 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi, studia i pracownie artystyczne, gastronomia, handel, kluby sportowe
i rozrywkowe,

2) ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwenow
zeglownych, ustugi zwigzane z Zzegluga, np.: przystanie wodne, stanice
wedkarskie, wypozyczalnie i przechowalnie sprzetu sportowego, rzemiosto i
drobna wytwérczo$¢ zwigzana ze sportami wodnymi, zespdt obstugi
zatogantdw jednostek ptywajacych o dostepie publicznym,

3) nabrzeze rekreacyjno — sportowe z dostgpem ogélnym, sezonowe ustugi:
gastronomii, handlu, rozrywki,

4) zakaz lokalizacji: produkcji, ustug produkcyjnych, sktadowania i
przetadunku;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni terenu,

3) wysokosé zabudowy do 6,0 m n.p.t.,

4) dachy nowej zabudowy pfaskie, tarasy uzytkowe, lub dachy ¢ matym
spadku wznoszgce sie do 2,0 m nad poziom torowiska kolejowego,

5) zabudowa zwarta,

6) zalecane stosowanie materiatéw wykonczeniowych tradycyjnych, w tym

2. |ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu
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cegla licowa,

)} dostep do ustug w nowej zabudowie bezposrednio z poziomu pieszego,

) o$wietlenie terenu z ekspozycjg nocng,

) teren o dostepie publicznym,

0) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe

nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

11) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno - sportowego, do 10 m od linii nabrzeza,

12) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

13) najnizszy poziom terendéw zabudowy i komunikacji 2,0 m n.p.m.;

7
8
9
1

3. |zasady parcelagji 1) dopuszcza sie podziat terenu prostopadle do osi Kanatu Zielonego,
2) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej 1200 m?;
4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji, cbowiazujq:
kulturowego i zabytkéw a) ksztattowanie zabudowy zapewniajgcej widok na panorame Starego

Miasta z linii kolejowej,
b) ksztattowanie zabudowy zapewniajgcej widok z linii kolejowej na bryte
kosciota $w. Trbjcy;

5. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.9037.KD.L,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

6. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuge
telekomunikacyjng oraz odprowadzanie sciekéw i woéd opadowych w
oparciu o istniejgce i projekiowane sieci uzbrojenia w terenie
S.M.9037.KD.L,

2) istniejace sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, rurociag ttoczny
Sciekéw — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy sieci i rurociqgu w nowej lokalizacji, przetozenia w teren
S.M.9037.KD.L,

3) istniejaca magistrala cieplna ¢ 2 x 600 mm — z dopuszczeniem przetozenia
w tereny kolejowe,

4) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elektryczne] obstugujacych stanowiska postojowe jednostek

ptywajacych.
§ 15.| Teren elementarny
S.M.9009.MC powierzchnia 2,54 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkeyjna z wytgczeniem: produkeji, ustug

produkeyjnych, skfadowania i przefadunku, zawierajgca m.in. ustugi:
biurowe, finansowe, businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki,
kultury, handlu, ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjg
i turystykg, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego
(klubowego), ustugi ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki
pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad
dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat
powierzchni mieszkalnej do 50 % powierzchni catkowitej obiekiéw

kubaturowych,
2} w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KP —
nabrzeze wielofunkcyjne {(m.in. o funkcji turystyczno — sportowej i

postojowe] dla jednostek ptywajacych zeglugi srédladowej) z dostepem
ogdlnym, w formie ciggu pieszego z dopuszczeniem ograniczonego ruchu
kotowego, sezonowe ustugi: kultury, gastronomii, handlu, organizacja
imprez i ekspozycji plenerowych,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i spos6b uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztaltowanie zabudowy i 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

zagospodarowania terenu nieprzekraczalna linia zabudowy od strony nabrzeza obowigzuje dla
kondygnacji przyziemia,

2) powierzchnia zabudowy:

a) do 85 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -

technicznej,
b) do 70 % powierzchni terenu powyzej kondygnacji parkingowo -
technicznej,
3) wysoko$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego:

a) do 18,0 m n.p.t., z zastrzezeniem lit. b}, ¢}, d), e),
b) na terenie wydzielenia nr 1 wysokos$¢ od 16,0 do 18,0 m n.p.t,,
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¢) na terenie wydzielen nr 2 wysokos¢ od 24,0 do 36,0 m n.p.t.,

d) na terenie wydzielenia nr 3 wysokosé od 50,0 do 70,0 m n.p.t.,

e) od strony rzeki od 12,0 do 18,0 m n.p.t.,

4) dla zabudowy o funkgji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
Iokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysoko$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

5) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowej kwartatu zabudowy, w przyziemiu i na kondygnaciji 1-go pietra,

6) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé od strony
frontowej zabudowy,

7) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jgj
czescig frontowq, dopuszcza sie lokalizacje funkeji parkingowe] w czesci
frontowej powyzej funkgji ustugowej,

8) zakaz tgczenia komunikacji pionowej i poziome| funkcji ustugowej i
mieszkalnej, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

9) dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na dtugosci do 30 m,

10) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

11) dla zabudowy frontowej jednolita wysoko$¢ kondygnacji przyziemia - 4,5 m
brutto, oraz kondygnacji 1 - go pietra 3,5 m,

12) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.; dopuszcza

sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz 12 m od:

a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach - dla
zabudowy realizowanej] w ramach jednego przedsiewzigcia
budowlanego na catym terenie elementarnym, lub

b) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach, granic
dziatek z zabudowa do adaptacji i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowanej jako odrgbne przedsiewzigcia réznych
podmiotéw, [ub w réznym czasie,

13) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy wzdtuz nabrzeza od wys. 4,0 m,
od poziomu nabrzeza w swietle ptaszczyzn wykonczonych,

14) zakaz sytuowania balkonéw w ciggach elewacyjnych od strony terenu
S.M.2037.KD.L,

15) wejscia | wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

16) w obszarze wydzielenia nr 3, dostep publiczny najwyzszej kondygnacji z
punktem widokowym na panorame miasta,

17) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytgcznie
wbudowane,

18) pasaze i drogi wewnetrzne ogéinodostepne,

19) dopuszcza sie tgczenie zabudowy terenéw S.M.9009.MC i
S.M.9017.MC,KS, za pomocg obudowanych pomostéw, nadwieszonych
nad ulicg S.M.9037.KD.L, maksymalna wysokos$¢ tacznikéw 2 kondygnacie,
minimum 8,0 m nad ulicg, w sSwietle wykoriczonych ptaszczyzn,

20) na terenie wydzielenia wewnetrznego KP — ciggu pieszego, obowiazuje:

a) zakaz statej zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytgcznie na potrzeby imprez
plenerowych, wg ustalen ogoélnych,

¢) jednolity rysunek nawierzchni chodnikdw,

d) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

e) zakaz obsadzen krzewami i stosowania nawierzchni trawiastych,

f} zakaz wygradzania terenu nabrzeza,

g) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

h) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
plywajacych, pomostéw sezonowych oraz innych urzadzen niezbednych
dla funkcjonowania nabrzeza turystyczno - sportowego, do 10 m od linii
nabrzeza,

i) dopuszcza sie lokalizacje migjsc parkingowych umozliwiajacych
krétkotrwaly postdj zwigzany z obstugg jednostek ptywajacych;

3. |zasady parcelacji 1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mnigjszej niz 6000 m”,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wtérny po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do
struktury uzytkowsj terenu;

4. ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zasoéb zieleni min. 25 % powierzchni dziatki;

przyrody
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ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

Komunikacja

1) obstuga terenu z ulic: S.M.9037.KD.L i/lub S.M.9041.KD.D i/lub drég
wewnetrznych,

2) poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dopuszcza sig
obstuge przez stuzby komunalne i ratownicze oraz dojazdy zwigzane z
obstugg jednostek ptywajacych,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd
opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9037.KD.L, S.M.9041.KD.D, S.M.9055.KP oraz drogach
wewnetrznych i ciggach pieszych,

2) istniejgce sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej
lokalizacji,

3) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - 2z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowe] w nowej lokalizacji,

4} dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

5) dla wydzielenia KP:

a) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych,

b) dopuszcza sie utrzymanie i prowadzenie istniejacych i projektowanych
sieci uzbrojenia wraz z inzynieryjnymi urzgdzeniami sieciowymi,

¢) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociagowych, kanalizacji sanitarne;j i
energii elektryczne] obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych.

§ 16.

Teren elementarny

S.M.9010.KS

powierzchnia 0,51 ha

przeznaczenie terenu

1) parking naziemny dla samochodéw osobowych,

2) obowigzuje budowa zespotu sanitarnego o dostepie publicznym,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie istnigjacy sposéb
uzytkowania terenu;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) dopuszcza sie zabudowe kubaturowa wolno stojaca, w ktdrej zostang
zblokowane: zespdt sanitarny, stacja transformatorowa i ostona na
pojemniki dla odpaddw,

2) pomerzchma zabudowy terenu do 60 m?,

3) miejsca parkingowe w zieleni wysokiej,

4) zakaz wygradzania terenu,

5) najnizsza rzedna terendéw komunikacji 1,2 m n.p.m.;

zasady parcelaciji

zakaz wtérnych podziatéw terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 25 % powierzchni terenu,
2) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

komunikagja

dostep z terenu S.M.8048.KD.D;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, energie elekiryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych w oparciu o
projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.M.9048.KD.D,

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§17.

Teren elementarny

S.M.9011.MC ‘ powierzchnia 0,94 ha

przeznaczenie terenu

1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: produkeji, ustug
produkeyjnych i sktadowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacja i turystyka,
dziatalnos$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacii,
odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie€¢mi i osobami starszymi,
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mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej do 40%
powierzchni catkowitej obiektdw kubaturowych,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i spos6b uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy,

3) obowiazuje budowa schronu dla ludnosci wg wymogéw obrony cywilnej, o
pojemnosci min. 700 oséb;

2. ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy:

a) do 100 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -
technicznej,

b) do 70 % powierzchni terenu powyzej kondygnacji parkingowo -
technicznych,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego:

a) od 18,0 m do 24,0 m n.p.t., z zastrzezeniem lit. b}, ¢),
b) na terenie wydzielenia nr 1 wysokos¢ od 16,0 do 18,0 m n.p.t.,
¢) na terenie wydzielenia nr 2 wysokos$¢ od 24,0 do 40,0 m n.p.t.,

4) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysoko$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

5) obowigzuje lokalizacja funkgcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowej kwartatu zabudowy, w przyziemiu i na kondygnacji 1-go pietra,

6) wejscia giéwne do funkgcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé od strony
frontowej zabudowy,

7) funkcje parkingowg lokalizowaé wewngtrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig, frontowg, dopuszcza sig lokalizacje funkcji parkingowe] w czesci
frontowej powyzej funkeji ustugowej,

8) zakaz taczenia komunikacji pionowe] i poziome] funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

9) dopuszcza sig cigg elewacyjny o te] samej wysckosci na dtugosci do 30 m,

10) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

11) dla zabudowy frontowej jednolita wysoko$¢ kondygnagiji przyziemia - 4,5 m
brutto, oraz kondygnagcji 1 - go pietra 3,5 m,

12) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

13) zakaz sytuowania balkonéw w ciggach elewacyjnych od strony terenu
S.M.8037.KD.L,

14) wejscia i wjazdy do budynkdéw na poziomie chodnika,

15) urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie
wbudowane,

16) pasaze i drogi wewnetrzne ogélnodostepne,

17) w parkingach lokalizowanych wewnatrz kwartatu zabudowy, niezbedng
czg$¢ wykona¢ jako schron dla ludnosci, z uwzglednieniem wymogéw
obrony cywilnej;

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mnigjszej niz 3000 m?,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wtérmny po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

3. |zasady parcelacji

4. |ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25% powierzchni dziatki;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
kulturowego i zabytkéw 2) rozbidérke zabytku przy ul. Skladowej 2, ujetego w ewidencji
konserwatorskie], poprzedzi¢ wykonaniem peine] inwentaryzacji
konserwatorskiej;
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9037.KD.L i/lub S.M.9039.KD.L i/lub S.M.9041.KD.D

i/lub drég wewnetrznych,

2) poprzez teren S.M.9055.KP dopuszcza sie obstuge przez stuzby
komunalne i ratownicze, itp.,

3) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6,

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodédw osobowych
dla terenu S.M.9012.MC w ilosci ustalonej dla tego terenu;

7. infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga

telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych [ wéd

opadowych w oparciu o istnigjace i projektowane sieci uzbrojenia w
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terenach: S.M.9037.KD.L, S.M.9039.KD.L, S.M.9041.KD.D, S.M.9055.KP
oraz drogach wewnetrznych,

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna oraz
kanalizacja sanitarna | deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejgcy kolektor deszczowy ¢ 0,45 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidagji oraz budowy kolektora w nowej lokalizagji,

4} istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowe] w nowej lokalizacji,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych

linig kablowg 15 kV.
§ 18.| Teren elementarny S.M.9012.MC | powierzchnia 0,27 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkeyjna z wytgczeniem: produkeji, ustug

produkeyjnych i sktadowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjq i turystyka,
dziatalnos$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji,
odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi,
mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej do 40%
powierzchni catkowite] obiektéw kubaturowych,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne
zagospodarowanie i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig adaptacii,
prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni terenu,

3) wysoko$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu Kkoronujgcego)
frontowego od 18,0 m do 24,0 m n.p.t., dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej
samej wysokosci na dtugosci do 30 m,

4} dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowane] wewnairz kwartatu zabudowy, minimalna wysokos¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

5) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowe] kwartatu zabudowy, w przyziemiu i na kondygnacji 1-go pietra,

6) wejscia gtéwne do funkeji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowac od strony
frontowe] zabudowy,

7) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewngtrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowa, dopuszcza sie lokalizacje funkgji parkingowe] w czesci
frontowe] powyzej funkcji ustugowe;j,

8) zakaz taczenia komunikacji pionowe] i poziome] funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

9) na obowigzujacych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

10) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknigtych, nie dotyczy anten,

11) dla zabudowy frontowej jednolita wysoko$¢ kondygnacji przyziemia - 4,5 m
brutto, oraz kondygnacji 1 - go pietra 3,5 m,

12) zakaz sytuowania balkondéw w ciggach elewacyjnych od strony terenu
SM.9037.KD.L,

13) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

14) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

15) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddéw wytacznie
wbudowane,

16) obowigzuje budowa os$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza;

3. |zasady parcelagii 1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mniejszej niz 3000 m?,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wtérny po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

4. ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zasoéb zieleni min. 25% powierzchni dziafki;
przyrody
5. ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.8037.KD.L ilub S.M.9039.KD.L i/lub drég
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wewnetrznych,

2) poprzez teren S.M.9013.KPP dopuszcza sie obstuge przez stuzby
komunalne i ratownicze, itp.,

3) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6,

4) dopuszcza sig lokalizacie do 30% potrzebnych miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w parkingu w granicach terenéw: S.M.9011.MC
i/lub 8.M.9017.MC,KS;

7. infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9037.KD.L, S.M.9039.KD.L, S.M.9013.KPP,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elektroenergetyczna, kanalizacja
sanitarna | deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§ 19.| Teren elementarny S.M.9013.KPP powierzchnia 0,32 ha
{nowy plac —plac Drzewny)
1. |przeznaczenie terenu 1) plac z nabrzezem wielofunkcyjnym srédmiejskim, pasazerskim i dla postoju

jednostek ptywajacych Zeglugi $rédladowej, funkcje: kultury, rozrywki,
turystyki i sportu - inwestycja celu publicznego,

2) sezonowe ustugi: wystawienniczo — turystyczne, kultury, rozrywki,
gastronomii, handlu,

3) zakaz lokalizagji: sktadowania i przetadunku,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne
zagospodarowanie |1 sposdéb uzytkowania, z mozliwoécig adaptacii,
prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) zakaz stale] zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolno stojacych urzadzen

i zagospodarowania terenu technicznych, gospodarczych, obstugowych, ktére nalezy wbudowaé w
kubatury zabudowy terenéw obrzeznych,

2) dopuszcza sige obiekty tymczasowe wytacznie na potrzeby imprez
plenerowych i sezonowych, wg ustalen ogéinych,

3) nawierzchnie placu wykonac¢ z materiatéw kamiennych (np. ptyty granitowe,
kostka granitowa), obowigzuje indywidualnie =zaprojektowany rysunek
kompozycyjny nawierzchni placu, zakaz stosowania nawierzchni
trawiastych,

4) mata architektura: fontanna, pomnik lub rzezba, ekspozycja stata lub
sezonowa sztuki, fawki na obrzezach placu, zielen w donicach, inny mebel
uliczny,

5) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy, wybranych
elementéw matej architekiury, oraz oswietlenie nabrzeza z ekspozycjg
nocna,

6) dopuszcza sig zrdznicowanie pozioméw nabrzeza, np. zej$cie schodami,
zjazdy pochylniami do poziomu wody, itp.,

7) zakaz obsadzen zielenig wyscka i krzewami,

8) zakaz wygradzania terenu,

9) od strony nabrzeza dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych
umozliwiajgcych krétkotrwaly postéj zwigzany z obstuga jednostek
ptywajacych,

10) dopuszcza sig korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

11) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
plywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza pasazersko - sportowego, do 10 m od linii nabrzeza;

3. |zasady parcelacji zakaz wtérnej parcelacji terenu, wydzielenie terenu komunikacyjnego
wedtug rysunku planu;
4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
kulturowego i zabytkéw 2) likwiduje sie nazwe ,plac Polskiej Nysy” i zastepuje sie ja, zgodnie z
tradycja historyczng, nazwa ,Plac Drzewny”;
5. |komunikacja obstuga z terenu: S.M.9037.KD.L i/lub S.M.9039.KD.L;
6. |infrastruktura techniczna 1) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa

- z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejgce kolektory deszczowe @ 0,45 - 0,7/1,0 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy kolekioréw w
nowej lokalizacji,
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3) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizagji,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych,

5) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekirycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek

ptywajacych.
§ 20.] Teren elementarny S.M.9014.MC | powierzchnia 0,55 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) $érédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wylaczeniem: produkcji, ustug

produkecyjnych i sktadowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjg i turystyka,
dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji,
odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi,
mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej do 60%
powierzchni catkowitej obiektéw kubaturowych,

2) obowigzuje budowa zespotu obstugi zatogantéw jednostek ptywajacych o
dostepie publicznym, zespét wbudowany w zabudowe,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposbéb uzytkowania, z mozliwosdciaq adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. | ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu nieprzekraczalna linia zabudowy od strony nabrzeza obowigzuje dla
kondygnacji przyziemia; w czesci pdtnocne] terenu elementarnego,
nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujq powyzej 8,0 m n.p.t. — dla
nadwieszenia zabudowy,

2) powierzchnia zabudowy do 100 % powierzchni terenu, z czego 30%
powierzchni terenu powyzej 8,0 m n.p.t. — w obszarze nadwieszenia
zabudowy w czesci pétnocnej terenu elementarnego,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)

frontowego od 18,0 m do 24,0 m n.p.t., dopuszcza sig ciag elewacyjny o
te] samej wysckosci na diugosci do 30 m,

4) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysoko$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

5) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowej kwartatu zabudowy, w przyziemiu i na kondygnacji 1-go pietra,

6) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy,

7) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowa, dopuszcza sie lokalizacje funkeji parkingowej w czesci
frontowej powyzej funkgji ustugowej,

8) =zakaz taczenia komunikacji pionowe] | poziomej funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

9) na obowigzujgcych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

10) na poétnocnym krancu terenu, po pétnocnej stronie obowigzujace] linii
zabudowy, zabudowa nadwieszona min. 8,0 m od p.t. w $wietle ptaszczyzn
wykonczonych, bez obudowy parterowej, pod nadwieszeniem dopuszcza
sie lokalizacje zespotu wejsciowego,

11) teren pod nadwieszeniem zabudowy jakoc kontynuacja placu, ©
nawierzchni jak w terenie S.M.3013.KPP,

12) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzgdzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

13) dla zabudowy frontowej jednolita wysokosé kondygnacji przyziemia - 4,5 m
brutto, oraz kondygnaciji 1-go pietra 3,5 m,

14) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy wzdtuz nabrzeza od wys. 4,0 m,
od poziomu nabrzeza w $wietle ptaszczyzn wykonczonych,

15) zakaz sytuowania balkondéw w ciggach elewacyjnych od strony terenu
S.M.9037.KD.L,

16) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

17) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.; dopuszcza
sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mnigjszej niz 12,0 m od:

a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach - dla
zabudowy realizowane] w ramach jednego przedsiewziecia
budowlanego na catym terenie elementarnym, [ub
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b) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach, granic
dziatek z zabudowg do adaptacji i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowanej jako odrebne przedsiewziecia réznych
podmiotdw, lub w réznym czasie,

18) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie
wbudowane,

18) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza;

3. |zasady parcelacii 1) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mnigjszej niz 3000 m?,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wtérny po zrealizowaniu inwestyciji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

4. ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zaso6b zieleni min. 25 % powierzchni dziatki;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkdw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.8037.KD.L i/lub S.M.8042.KD.D i/lub drég
wewnetrznych,

2) poprzez tereny S.M.9013.KPP i S.M.9056.KP dopuszcza sie obstuge przez
stuzby komunalne, ratownicze, itp.,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
B8, ust. 6;

7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i woéd
opadowych w oparciu o istnigjace i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9037.KD.L, $.M.8042.KD.D, S.M.9013.KPP i $.M.9056.KP,

2) istnigjace  sieci:  wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejgce kolektory deszczowe @ 0,45 - 0,7/1,0 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy kolektoréw w
nowej lokalizacj,

4) istniejaca wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig
kablowg 15 kV — z dopuszczeniem likwidacji lub budowy stacji w nowej
lokalizacji,

5) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§ 21.| Teren elementarny S.M.9015.MC ’ powierzchnia 0,62 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: produkgji, ustug
produkcyjnych i sktadowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjg i turystyka,
dziatalnos$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitaci,
odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzieCmi i osobami starszymi,
mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalne] do 60%
powierzchni catkowitej nowych obiektéw kubaturowych,

2) do czasu realizagji ustalen planu, dopuszcza sig obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwosdcia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 19;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu nieprzekraczalna linia zabudowy od strony nabrzeza obowigzuje dla
kondygnacji przyziemia,

2) powierzchnia zabudowy:

a) do 90 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -
technicznej,

b) do 60 % powierzchni terenu powyzej kondygnacji parkingowo -
technicznych,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu {gzymsu koronujgcego)
frontowego od 18,0 m do 24,0 m n.p.t., dopuszcza sig cigg elewacyjny o tej
samej wysokosci ha dtugosci do 30 m,

4y dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysokos$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

5) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
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frontowe] kwartatu zabudowy, w przyziemiu i na kondygnacji 1-go pietra,

6) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé od strony
frontowej zabudowy,

7) funkcje parkingowq lokalizowa¢ wewngtrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowg, dopuszcza sie lokalizacje funkeji parkingowej w czesci
frontowe] powyzej funkeji ustugowej,

8) zakaz {aczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

9) na obowiazujacych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

10) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

11} dla zabudowy frontowej jednolita wysokos$¢ kondygnacji przyziemia - 4,5 m
brutto, oraz kondygnacji 1-go pietra 3,5 m,

12) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy wzdtuz nabrzeza od wys. 4,0 m,
od poziomu nabrzeza w $wietle ptaszczyzn wykonczonych,

13) zakaz sytuowania balkonéw w ciggach elewacyjnych od strony terenu
S.M.9037.KD.L,

14) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

15) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.; dopuszcza

sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mnigjszej niz 12,0 m od:

a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach - dla
zabudowy realizowanej w ramach jednego przedsigwzigcia
budowlanego na catym terenie elementarnym, lub

b) linii rozgraniczajgcych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach, granic
dziatek z zabudowg do adaptacji i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowanej jako odrebne przedsiewziecia rbéznych
podmiotéw, lub w réznym czasie,

16) urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie
wbudowane,

17) pasaze i drogi wewnetrzne ogélnodostepne,

18) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

19) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Maklerskiej 1 — kamienicy wolno
stojgcej, bez koniecznosci utrzymania funkeji mieszkalnej, dla zabytku
obowigzuje:
a)zachowanie gabarytéw budynku z utrzymaniem formy dachu ptaskiego,

zakaz nadbudowy,

b) dopuszcza sie taczenie budynku z nowa zabudowa w formie tacznikéw
kontynuujacych wewnetrzny uktad komunikacyjny budynku,

c) zachowanie liczby, oryginalnego rozmieszczenia i ksztattu wykrojéw
otworéw okiennych w elewacjach, przywrécenie jednolitej stolarki
okiennej o podziale czterodzielnym, przywrécenie otwordw okiennych w
elewacjach bocznych,

d) utrzymanie kompozycji elewacji frontowe] z cokotem, portalem wejscia
gtéwnego do budynku, ptycinami, gzymsami miedzykondygnacyjnymi i
gzymsem wienczacym,

e) dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynku od zewnairz z nakazem
odtworzenia wszystkich elementéw kompozycyjnych elewaciji,

f) kolorystyka elewacji jednolita na caltym budynku z zastosowaniem
zasady jasnego detalu na ciemniejszym tle,

g) utrzymanie zagospodarowania terenu po wschodniej stronie budynku z
wjazdem na posesje z kamiennym murkiem =z pojedynczym
nasadzeniem (okaz topoli};

3. |zasady parcelacii 1) dopuszcza sig podziat terenu na dzialki inwestycyjne o powierzchni nie
mniejszej niz 3000 m?,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wtérny po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do

struktury uzytkowej terenu;

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni terenu,

obowigzuje intensywny zasob zieleni min. 25 % powierzchni dziatki;

teren objety strefq ,E” ochrony ekspozycji,

ochrona zabytku przy ul. Maklerskiej 1, ujetego w ewidencji
konserwatorskiej;

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9037.KD.L i/lub $.M.9042.KD.D i/lub S.M.9043.KD.D
i/lub drég wewnetrznych,

2) poprzez teren S.M.9056.KP dopuszcza sie obstuge przez stuzby
komunalne, ratownicze, itp.,

4. ochrona srodowiska i 1
przyrody 2
1
2

5. |ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

— e |
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3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6 — ustalenie nie dotyczy budynku przy ul. Maklerskiej 1 pod
warunkiem utrzymania funkcji mieszkalnej;

7. |infrastrukiura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9037.KD.L, S.M.9042.KD.D, S.M.9043.KD.D, S.M.9056.KP,

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja
deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy sieci w nowej lokalizagji,

3) istniejaca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig
kablowa 15 kV — z dopuszczeniem likwidagji lub budowy stacji w nowej
lokalizagji,

4} dopuszcza sig budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowag 15 kV.

§ 22.] Teren elementarny S.M.9016.MC \ powierzchnia 3,12 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych, skladowania 1 przetadunku, zawierajaca m.in. ustugi:
biurowe, finansowe, businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki,
kultury, handlu, ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjg
i turystykg, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifilkowanego
(klubowego), ustugi ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki
pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biclogicznej, mate osrodki opieki nad
dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat
powierzchni mieszkalnej do 60 % powierzchni calkowitej obiektéw
kubaturowych,
w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KP —
nabrzeze wielofunkeyjne (m.in. o funkcji turystyczno — sportowej) z
dostepem ogélnym w formie ciggu pieszego z dopuszczeniem
ograniczonego ruchu kotowego, sezonowe ustugi: kultury, gastronomii,
handlu, organizacja imprez i ekspozycji plenerowych,
w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ —
nabrzeze turystyczno — sportowe z dostgpem ogdlnym w formie ciggu
pieszo jezdnego, sezonowe ustugi: kultury, gastronomii, handlu,
organizacja imprez i ekspozycji plenerowych,
4y do czasu realizacji ustalen planu, ustala sie¢ zagospodarowanie
tymczasowe: ustugi, skladowanie i przetadunek, z mozliwoscia adaptacji
zabudowy istnigjacej, bez prawa rozbudowy, zakaz rozbudowy nie dotyczy
hali przemystowej;
2. ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu nieprzekraczalna linia zabudowy od strony nabrzeza obowigzuje dla
kondygnacji przyziemia,
2) powierzchnia zabudowy:
a)do 80 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -
technicznej,
b)do 50 9% powierzchni terenu powyze] kondygnacji parkingowo -
technicznych,
3) wysoko$¢ zabudowy zmienna, do okapu {(gzymsu koronujgcego)
frontowego:
a) od 16,0 mdo 18,0 m n.p.t., z zastrzezeniem lit. b),
b) na terenie wydzielenia nr 1 wysokos¢ od 18,0 do 24,0 m n.p.t.,
4) dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na dtugosci do 30 m,
5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowane] wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysokos¢ 3,0 m
n.p.l. brutto,
6) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowe] kwartatu zabudowy, w przyziemiu i na kondygnaciji 1-go pietra,
7) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé od strony
frontowe]j zabudowy,
8) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowa lub w czesci frontowe] powyzej funkeji ustugowe;,
9) zakaz taczenia komunikacji pionowej i poziomej funkeji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,
10) na obowigzujacych liniach zabudowy zabudowa cbrzezna, zwarta,
11) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

N
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12) dla zabudowy frontowej jednolita wysoko$¢ kondygnacji przyziemia — 4,5
m brutto, oraz kondygnagcji 1- go pietra 3,5 m,

13) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy wzdiuz nabrzeza od wys. 4,0 m,
od poziomu nabrzeza w $wietle ptaszczyzn wykonczonych,

14) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

15) dopuszcza sie adaptacije i rozbudowe zabudowy przemystowej - hali,

16) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkdéw 1,5 m n.p.m.; dopuszcza

sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od:

a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach - dla
zabudowy realizowane] w ramach jednego przedsiewzigcia
budowlanego na catym terenie elementarnym, lub

b) linii rozgraniczajgcych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach, granic
dziatek z zabudowa do adaptacji i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowanej jako odrgbne przedsigewzigcia réznych
podmiotdw, lub w roznym czasie,

17) urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadow wytgcznie
wbudowane,

18) pasaze, place i drogi wewnetrzne ogélnodostepne,

19) na terenach wydzielen wewnetrznych KP i KPJ obowigzuje:

a) zakaz statej zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wylgcznie na potrzeby imprez
plenerowych, wg ustalen ogdlnych,

c) jednolity rysunek nawierzchni,

d) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

e) zakaz obsadzen krzewami i stosowania nawierzchni trawiastych,

f) zakaz wygradzania terenu nabrzeza,

@) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

h) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzagdzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno - sportowego, do 10 m od linii nabrzeza rzeki,

i} dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych umozliwiajgcych postdj
zwigzany z obstugg jednostek ptywajacych;

3. |zasady parcelacji 1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mnigjszej niz 6000 m?,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sig podziat wtérny po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

4. |ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25% powierzchni dziatki;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefa ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkdw
6. komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9037.KD.L i/lub S.M.9043.KD.D i/lub ciggu pieszo -
jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ i/lub drég
wewnetrznych,

2) poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dopuszcza sie
obstuge przez stuzby komunalne, ratownicze, itp. oraz dojazdy zwigzane z
obstugq jednostek ptywajacych,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w §
6 ust. 6;

7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wdd
opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9037.KD.L, S.M.9043.KD.D, S.M.9056.KP, S.M.9058.KP,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
Sciekéw - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy sieci i rurociagéw w nowej lokalizagiji,

3) istniejaca przepompownia $ciekédw sanitarnych — do przeniesienia lub
likwidacji,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

5) na terenie wydzielenia KP | KPJ:

a) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi urzgdzen
nawigacyjnych,

b) dopuszcza sig utrzymanie i prowadzenie istniejacych i projektowanych
sieci uzbrojenia wraz z inzynieryjnymi urzadzenia sieciowymi,
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¢) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekiryczne] obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych.

§ 23.| Teren elementarny S.M.9017.MC,KS powierzchnia 0,99 ha

srédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wylaczeniem: produkeji, ustug
produkecyjnych i sktadowania, zawierajaca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacja i turystyka,
dziatalnos$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacii,
odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi,
mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej do 50 %
powierzchni catkowite] obiektéw kubaturowych,

2) obowigzuje budowa zespotu obstugi zatogantéw jednostek ptywajacych o
dostepie publicznym, zesp6t wbudowany w zabudowe,

3) parking wielopoziomowy dla samochodéw osobowych,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy:
ajdo 80 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -

technicznej,

b)do 60 9% powierzchni terenu powyzej kondygnacji parkingowo -

technicznych,

3) wysoko$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego:

a) od 18,0 do 28,0 m n.p.t., z zastrzezeniem lit. b}, ¢}, d),

b) na terenie wydzielenia nr 1 wysokos$é od 16,0 do 18,0 m n.p.t.,

¢) na terenie wydzielen nr 2 wysokosé od 24,0 do 36,0 m n.p.t.,

d) na terenie wydzielenia nr 3 wysokos¢ od 60,0 do 80,0 m n.p.t.,

4) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysckosé 3,0 m
n.p.t. brutto,

5) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowej kwartatu zabudowy, w przyziemiu i na kondygnacji 1-go pietra,

6) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy,

7) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowa lub w czesci frontowej powyzej funkeji ustugowe;,

8) zakaz tgczenia komunikacji pionowej i poziomej funkeji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

9) dopuszcza sig cigg elewacyjny o tej samej wysokosci ha dtugosci do 30 m,

10) na obowiazujacych liniach zabudowy zabudowa cbrzezna, zwarta,

11) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lIokalizacja urzadzeni technicznych ~w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

12) dla zabudowy frontowej jednolita wysokos$¢ kondygnacji przyziemia - 4,5 m
brutto, oraz kondygnacji 1 - go pietra 3,5 m,

13) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,3 m n.p.m.; dopuszcza

sie kondygnacje podziemne w odlegtoéci nie mnigjszej niz 12,0 m od:

a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach - dla
zabudowy realizowane] w ramach jednego przedsiewziecia
budowlanego na catym terenie elementarnym, lub

b) linii rozgraniczajgcych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach, granic
dziatek z zabudowg do adaptacji i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowanej jako odrebne przedsiewzigcia réznych
podmiotdw, lub w réZnym czasie,

14) zakaz sytuowania balkonéw w ciggach elewacyjnych od strony terendéw
SM.9037.KD.L, S.M.9038.KD.L,

15) na obszarze wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu
nr 3, dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy od strony nabrzeza,

16) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

17) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

18) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,

wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddw wytacznie

~—

1. |przeznaczenie terenu 1
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wbudowane,

19) dopuszcza sie taczenie zabudowy terenéw S.M.9009.MC i
S.M.8017.MC,KS, za pomocg obudowanych pomostéw, nadwieszonych
nad ulicg S.M.9037.KD.L, maksymalna wysoko$¢ tacznikéw 2 kondygnacje,
minimum 8,0 m nad ulica, w $wietle wykonczonych ptaszczyzn,

20) dla zabudowy wielofunkcyjnej i parkingu obowigzuje:

a) kompozycja elewacji z podziatem wertykalnym,
b) kondygnacje parkingdw z elewacjami frontowymi wypemionymi
drobnowymiarowym azurem;

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mnigjszej niz 3000 m?,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wtérny po zrealizowaniu inwestyciji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

3. |zasady parcelacji

4. |ochrona srodowiska i obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25% powierzchni dziatki;
przyrody

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9037.KD.L i/lub S.M.9038.KD.L i/lub S.M.8051.KDW,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6 - z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych
w parkingu wielopoziomowym dla terenéw elementarnych: S.M.8012.MC,
S.M.9019.SM, S.M.9020.MC w ilosci okreslone] w ustaleniach dla tych
terenéw;

7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych 1 wéd
opadowych w oparciu o istniejace | projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9037.KD.L, S.M.9038.KD.L, S.M.9051.KDW,

2) istniejace  sieci:  wodociagowa, gazowa, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej
lokalizaciji,

3) projektowana przepompownia Sciekéw sanitarnych — wbudowana w
zabudowe. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig budowe
przepompowni $ciekéw wolno stojacej,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV;

§ 24.] Teren elementarny S.M.9018.MC ] powierzchnia 0,76 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: produkeji, ustug
produkcyjnych i sktadowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji,
odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi,
mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej do 80%
powierzchni catkowitej obiektéw kubaturowych,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

i zagospodarowania terenu dopuszcza sie wycofanie zabudowy z obowigzujacej linii zabudowy
powyzej 4 kondygnacji; obowigzujgca linia zabudowy, na styku z terenem
S.M.8025.2P, obowigzuje dla kondygnacji przyziemia — powyzej dopuszcza
sie nadwieszenia zabudowy na szerokos$¢ do 3,0 m,

2) powierzchnia zabudowy:

a) do 100 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -
technicznej,

b) do 80 % powierzchni terenu powyze] kondygnacji parkingowo -
technicznych,

3) wysoko$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego:

a) od8,0do 16,0 mn.p.t., z zastrzezeniem lit. b}, ¢}, d), e),

b) na terenie wydzielenia nr 1 wysokos$é od 16,0 do 18,0 m n.p.t.,
¢) na terenie wydzielen nr 2 wysoko$¢ od 24,0 do 40,0 m n.p.t.,
d) na terenie wydzielenia nr 3 wysokos$¢ od 45,0 do 50,0 m n.p.t.,
e) na terenie wydzielenia nr 4 wysokos¢ od 50,0 do 65,0 m n.p.t.,
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4) dopuszcza sie ciag elewacyjny o tej samej wysokosci na diugoéci do 30 m,

5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowane] wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysokos$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

B) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowej (ulicy i terenu S.M.9025.ZP) zabudowy, w przyziemiu i na
kondygnacji 1-go pietra,

7) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowe] zabudowy,

8) funkcje parkingowa lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescia frontowa lub w czesci frontowej powyzej funkcji ustugowej,

9) zakaz fgqczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) na obowigzujacych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

11) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

12) dla zabudowy frontowej jednolita wysokos¢ kondygnacji przyziemia - 4,5 m
brutto, oraz kondygnaciji 1-go pietra 3,5 m,

13) zakaz sytuowania balkonéw w ciggach elewacyjnych od strony terenu
S§.M.9037.KD.L,

14) wejscia i wjazdy do budynkdédw na poziomie chodnika,

15) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

16) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie
wbudowane,

17) zalecany intensywny zaséb zieleni na tarasach i stropodachach,

18) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
terenéw S.M.9037.KD.L i S.M.9025.ZP;

3. |zasady parcelacji 1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mnigjszej niz 3000 m?,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wtdrny po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
kulturowego i zabytkéw 2) rozbidrke zabytku przy ul. Heyki 27 F, ujetego w ewidencji konserwatorskiej,
poprzedzi¢ wykonaniem petnej inwentaryzacji konserwatorskiej;
5. komunikacja 1) obstuga z terenu: $.M.9037.KD.L i/lub S.M.8044.KD.L,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6 — z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
dla terenu S.M.9019.MC;

6. infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd
opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.8037.KD.L, S.M.9044.KD.L,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
$ciekéw - do likwidac]i lub przeniesienia w granice terenu elementarnego
S.M.8037.KD.L,

3) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,6 - 0,6/0,85 m - do likwidacji lub
przeniesienia w granice terenu elementarnego S.M.9037.KD.L,

4) istniejaca napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna 0,4 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizacji,

5) dopuszcza sie lokalizacje stagji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych

linig kablowa 15 kV.
§ 25.| Teren elementarny S.M.9019.MC | powierzchnia 0,46 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkgji, ustug

produkcyjnych i sktadowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji,
odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi,
mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej do 80%
powierzchni catkowitej obiektéw kubaturowych,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
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i sposbéb uzytkowania, z mozliwoéciq adaptacji, prowadzenia prac

remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujgce | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu dopuszcza sie wycofanie zabudowy z obowiazujgcej linii zabudowy
powyze] 4 kondygnagcji; obowiazujgca linia zabudowy, na styku z terenem
S$.M.9026.ZP, obowiazuje dla kondygnacji przyziemia — powyzej dopuszcza
sig nadwieszenia zabudowy na szerokos¢ do 3,0 m; w czgsci potudniowej
terenu elementarnego, nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg
powyzej 8,0 m n.p.t. — dla nadwieszenia zabudowy,

2) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni terenu, z czego 40%
powierzchni terenu powyzej 8,0 m n.p.t. — w obszarze nadwieszenia
zabudowy w czesci potudniowej terenu elementarnego,

3) wysoko$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego:

a) od8,0do 16,0 m n.p.t., z zastrzezeniem lit. b}, ¢), d},
b) na terenie wydzielenia nr 1 wysokos¢ od 16,0 do 18,0 m n.p.t.,
¢} naterenie wydzielenia nr 2 wysokos$¢ od 24,0 do 46,0 m n.p.t.,
d) naterenie wydzielenia nr 3 wysokos¢ od 55,0 do 65,0 m n.p.t.,
4} dopuszcza sig ciag elewacyjny o tej samej wysokosci ha diugosci do 30 m,

5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowane] wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysoko$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

6) obowiazuje lokalizacja funkgcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowej (ulicy i terenu S.M.9026.ZP) kwartatu zabudowy, w przyziemiu i
na kondygnacji 1-go pietra,

7) wejscia gtéwne do funkeji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy,

8) funkcje parkingowg lokalizowaé wewngtrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowa lub w czesci frontowej powyzej funkeji ustugowe;,

9) zakaz tgczenia komunikacji pionowe] i poziomej funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) na ocbowigzujacych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

11) na potudniowym krancu terenu, po potudniowej stronie obowigzujacej linii
zabudowy, zabudowa nadwieszona — w sSwietle min. 8,0 m n.p.t., bez
obudowy parterowej, pod nadwieszeniem dopuszcza sie lokalizacje
zespotu wejsciowego,

12) pod nadwieszeniem zabudowy min. 20 % nawierzchni podobnej do
nawierzchni terenu S.M.9026.ZP — zalecana ro$linno$¢ okrywowa,

13) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysockie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

14) dla zabudowy frontowej jednolita wysokos$é kondygnacji przyziemia — 4,5
m brutto, oraz kondygnagji 1 - go pietra 3,5 m,

15) zakaz sytuowania balkondéw w ciggach elewacyjnych od strony terenu
S.M.9037.KD.L,

16) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

17) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

18) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddéw wytgcznie
wbudowane,

19) zalecany intensywny zasob zieleni na tarasach i stropodachach,

20) obowiazuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
terenow S.M.9037.KD.L i S.M.9026.ZP oraz w strefie zabudowy

nadwieszonej,
21) dopuszcza sig dojscie — dojazd do budynku po $ladzie ulicy Targowej;
3. |zasady parcelagji 1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie

mnigjszej niz 3000 m?,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wiérny po zrealizowaniu inwestyciji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

4. ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw
5. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9037.KD.L i/lub S.M.9044.KD.D,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6 — z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza sie lokalizacje do 50% miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w parkingu wielopoziomowym w granicach terenu
S.M.9017.MC,KS i/lub w parkingu w granicach terenu S.M.9018.MC;

6. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elekiryczng i obstuga
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telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wéd
opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.8037.KD.L, S.M.9044.KD.L,

2) istniejgca sie¢: wodociggowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
Sciekdw - do likwidacji lub przeniesienia w granice terenu elementarnego
S.M.8037.KD.L,

3) istniejace kolektory deszczowe g 0,6/0,85 - 0,7/1,0 m - do likwidacji lub
przeniesienia w granice terenu elementarnego S.M.9037.KD.L,

4) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 KV - =z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowe] w nowej lokalizacji,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowa 15 kV.

§ 26.| Teren elementarny S.M.9020.MC | powierzchnia 0,51 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: produkeji, ustug
produkecyjnych, skladowania i przetadunku, zawierajaca m.in. ustugi:
biurowe, finansowe, businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki,
kultury, handlu, ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjg
i turystykg, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego
(klubowego), ustugi ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki
pielegnacyjne, rehabilitacji, cdnowy bioclogicznej, mate osrodki opieki nad
dzieémi 1 osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat
powierzchni mieszkalne] do 40 % powierzchni catkowite] obiekidw
kubaturowych,

2) dopuszcza sie nabrzeZe turystyczno — sportowe z dostepem ogdlnym w
formie ciggu pieszego z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozZliwoécig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu nieprzekraczalna linia zabudowy od strony nabrzeza obowigzuje dla
kondygnagji przyziemia,

2) powierzchnia zabudowy:

a) do 100 % powierzchni terenu do stropu kondygnaciji parkingowo -
technicznej,

b) do 60 % powierzchni terenu powyzej kondygnacji parkingowo -
technicznych,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego, od 18,0 do 24,0 m n.p.t., dopuszcza sie ciag elewacyjny o tej
samej wysokosci na dtugosci do 30 m,

4) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarcze] i technicznej,
lokalizowane] wewnafrz kwartatu zabudowy, minimalna wysokos¢ 3,0 m
n.p.l. brutto,

5) obowigzuje lokalizacja funkeji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowe] kwartatu zabudowy, w przyziemiu i na kondygnacji 1-go pietra,

6) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé od strony
frontowe]j zabudowy,

7) funkcje parkingowq lokalizowaé wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowa lub w czesci frontowej powyzej funkeji ustugowe;,

8) zakaz ftaczenia komunikacji pionowe] i poziomej funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

9) na obowigzujacych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

10) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

11) dla nowej zabudowy frontowe] jednolita wysoko$¢ kondygnacii przyziemia
- 4,5 m brutto, oraz kondygnacji 1- go pietra 3,5 m,

12) nadwieszenie zabudowy wzdiuz nabrzeza od wys. 4,0 m, od poziomu
nabrzeza w swietle ptaszczyzn wykoriczonych,

13) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

14) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

15) urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wylgcznie
wbudowane,

16) dopuszcza sie cigg pieszy z dopuszczeniem ograniczonego ruchu

kotowego, wzdtuz nabrzeza o szeroko$ci min. 6,0 m,
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17) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza, zrbéznicowanie jego pozioméw (schody, pochylnie, itp.) -
nabrzeze utwardzone,

18) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno - sportowego, do 10 m od linii nabrzeza,

19) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza;

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mniejszej niz 1500 m?,

2) granice podziatu na dziatki prostopadte do linii rozgraniczajacych ulic i
nabrzeza, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

3) dopuszcza sie podziat wtérny po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

3. |zasady parcelacji

4. |ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25 % powierzchni dziatki;
przyrody
5. ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9038.KD.L i/lub S.M.9045.KD.D ilub drég
wewnetrznych,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust.6 — z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza sie lokalizacje do 50 % miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w parkingu wielopoziomowym w granicach terenu
S.M.8017.MC,KS;

7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd
opadowych w oparciu o istnigjgce i projekiowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.8038.KD.L, S.M.9045.KD.D, S.M.9057.KPP,

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja
sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza sig budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekirycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§ 27.| Teren elementarny S.M.9021.MC | powierzchnia 0,82 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: produkeji, ustug
produkeyjnych i sktadowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
ustugi zwiazane z transportem wodnym, sportem, rekreacja i turystyka,
dziatalnos¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji,
odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi,
mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej do 40%
powierzchni catkowitej obiektow kubaturowych,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 17, 18;

2. |ksztaltowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy:

a) do 100 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -
technicznej,

b) do 50 % powierzchni terenu powyzej kondygnacji parkingowo -
technicznych,

3) wysoko$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego:

a) od24,0do 36,0 mn.p.t., z zastrzezeniem lit. b),
b) naterenie wydzielenia nr 1 wysoko$¢ od 16,0 do 18,0 m n.p.t.,
4) dopuszcza sie ciag elewacyjny o tej samej wysokosci na dlugosci do 30 m,

5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowane] wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wyscko$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

6) obowigzuje lokalizacja funkeji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowe] kwartatu zabudowy, w przyziemiu i na kondygnacji 1-go pistra,
7) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 63 - 11447 - Poz. 1707

frontowej zabudowy,

8) funkcje parkingowa lokalizowaé wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowg lub w czesci frontowej powyzej funkeji ustugowej,

9) zakaz taczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) na obowigzujacych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

11) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

12) dla zabudowy frontowej jednolita wysokos¢ kondygnacji przyziemia — 4,5
m brutto, oraz kondygnacji 1- go pietra 3,5 m,

13) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

14) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

15) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie
wbudowane,

16) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

17) utrzymanie [ adaptacja zabytkéw przy ul. Bulwar Beniowskiego 5 oraz ul.
Targowej 4, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytéw budynku, zakaz nadbudowy, dopuszcza sie
dostawienie nowej zabudowy do elewacji bocznych,

b) zachowanie gabarytu i formy dachu 2-spadowego,

¢) zachowanie liczby, rozmieszczenia i ksztaltu wykrojéw otwordw
okiennych, przywrdcenie jednolitej stolarki okiennej o podziale
symetrycznym i wielopolowym charakterystycznym dla architektury
przemystowej,

d) przywrécenie otworu okiennego w parterze naroznika (ul. Bulwar
Beniowskiego nr 5),

e} utrzymanie ceglanej kompozycji elewacji z cokotem, pseudoryzalitem
zwienczonym tympanonem na osi budynku, oraz detalem: gzymsami
parapetowymi, miedzykondygnacyjnymi i wienczacym zabkowanym,
ptycinami podokiennymi,

f) zakaz tynkowania i ocieplania elewacji budynku od zewnagfrz,

18) utrzymanie i adaptacja zabytku — budynku d. browaru na parceli przy ul.
Heyki 19, dla ktdérego cbowigzuje:

a) zachowanie gabarytéw budynku, formy dachu ptaskiego, zakaz
nadbudowy,

b) zachowanie liczby, rozmieszczenia i ksztaftu wykrojow otwordéw
okiennych, przywrécenie jednolite] stolarki okiennej o wielopolowym
podziale charakterystycznym dla architektury przemystowej,

¢) utrzymanie ceglane] kompozycji elewacji z cokotem, ptycinami,
gzymsami parapetowymi, miedzykondygnacyjnymi i wienczacymi,

d) zakaz tynkowania i ocieplania elewacji budynku od zewnatrz;

1) parcelacja w kierunku prostopadtym do linii rozgranlczajqcych ulic,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1500 m?,

3) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki - 30 m,

4) dopuszcza sie podziat wtémy po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

3. |zasady parcelacji

4. |ochrona srodowiska i obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25 % powierzchni dziatki;
przyrody

5. ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej
kulturowego i zabytkéw struktury przestrzennej,

2) teren objety strefq ,E” ochrony ekspozycji,

3) ochrona zabytkéw przy: ul. Bulwar Beniowskiego 5, ul. Targowej 4, ul.
Heyki 19, ujetych w ewidencji konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku
planu;

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9038.KD.L i/lub S.M.9045.KD.D i/lub S.M.9046.KD.D
i/lub drég wewnetrznych,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

7. infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych | wéd
opadowych w oparciu o isthiejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.8038.KD.L, S.M.9045.KD.D, S.M.9046.KD.D,

2) istniejace sieci: wodociggowa, elekiroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i
deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejaca stacja bazowa telefonii komérkowe| - z dopuszczeniem
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przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy stacji w nowej

lokalizagiji,
4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV;
§ 28.| Teren elementarny S.M.9022.UA | powierzchnia 0,38 ha
1. |przeznaczenie terenu ustugi: uzytecznosci publicznej, administracji, biurowe;
2. | ksztattowanie zabudowy 1) utrzymanie i adaptacja zabytkowego zespotu ul. Spedytorska 6,7,

i zagospodarowania terenu | 2) stacja transformatorowa, na wydzieleniu wewnetrznym, oznaczonym na
rysunku planu literg T, dobudowana do szczytu budynku o adresie Bulwar
Beniowskiego 1,

3) elewacja dobudowanej stacji, w linii parterowe] zabudowy gospodarczej,
styczna z ogrodzeniem, dach pulpitowy,

4} poziom uzytkowy stacji transformatorowej 2,0 m. n. p. m.,

5) dopuszcza sie wykonanie otwordw w istnigjacym ogrodzeniu murowanym;
zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci;

3. |zasady parcelacji

4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej
kulturowego i zabytkéw struktury przestrzennej,
2) teren objety strefa ,E” ochrony ekspozycji,
3) zabytkowy zespdt ul. Spedytorska 6,7, wpisany do rejestru zabytkow;
5. komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9046.KD.D i/lub S.M.9045.KD.D,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §

6, ust. 6;

8. |infrastrukiura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdédw sanitarnych i wdéd
opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.8045.KD.D, S.M.8046.KD.D,

2) istniejace  sieci:  wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej
lokalizaciji,

3) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV, zasilana linig kablowg 15
kV,

4) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i zewnetrznych
urzadzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.

§ 29.| Teren elementarny S.M.9023.MC | powierzchnia 1,56 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) érédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych, sktadowania i przetadunku, zawierajaca m.in. ustugi:
biurowe, finansowe, businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki,
kultury, handlu, ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjq
[ turystyka, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego
(klubowego), ustugi ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki
pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad
dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat
powierzchni mieszkalnej do 60% powierzchni catkowitej obiektéw
kubaturowych,

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ — ciag
pieszo jezdny,

3) dopuszcza sie nabrzeze turystyczno — sportowe z dostepem ogdlnym,

4} do czasu realizacji ustalen planu, ustala sie¢ zagospodarowanie
tymczasowe: ustugi, sktadowanie i przetadunek, z mozliwo$cig adaptaciji
zabudowy istniejacej, bez prawa rozbudowy;

2. ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu nieprzekraczalna linia zabudowy od strony nabrzeza obowigzuje dla
kondygnacji przyziemia,

2) powierzchnia zabudowy:

a) do 70 % powierzchni terenu dla zabudowy o funkcji parkingowej,
gospodarczej i technicznej,
b) do 80 % powierzchni terenu powyzej kondygnacji parkingowych,

3) wysckos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu Koronujgcego)

frontowego:

a) od 24,0 do 36,0 m n.p.t., z zastrzezeniem lit. b), ¢)

b) na terenie wydzielenia nr 1 wysokos¢ od 16,0 do 18,0 m n.p.t.,

¢) na terenie wydzielenia nr 2 wysokos¢ od 9,0 do 12,0 m n.p.t.,
4} dopuszcza sie cigg elewacyjny o te] samej wysckosci na dtugosci do 30 m,
5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
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lokalizowane] wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysoko$¢ 3,0 m

n.p.t. brutto,

6) obowigzuje lokalizacja funkgji ustugowej od strony frontowej zabudowy, w
przyziemiu i na kondygnaciji 1-go pietra,

7) wejscia gtdbwne do funkgji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé od strony
frontowe]j zabudowy,

8) funkcje parkingowq lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowag lub w czesci frontowej powyzej funkeji ustugowe;j,

9) zakaz ftgczenia komunikacji picnowej | poziome] funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) na obowigzujacych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

11) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzgdzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

12) dla nowe]j zabudowy frontowej, na pétnocnym obszarze wskazanym pod
zabudowe, jednolita wysokos¢ kondygnacji przyziemia - 4,5 m brutto, oraz
kondygnacji 1-go pietra 3,5 m,

13) dopuszcza sig nadwieszenie zabudowy wzdtuz nabrzeza od wys. 4,0 m,
od poziomu nabrzeza w Swietle ptaszczyzn wykonczonych,

14) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

15) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkdéw 1,5 m n.p.m.; dopuszcza

sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od:

a) linii rozgraniczajgcych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach - dla
zabudowy realizowanej w ramach jednego przedsigwzigcia budowlanego
na catym terenie elementarnym, lub

b) linii rozgraniczajgcych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach, granic
dziatek z zabudowa do adaptacji i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowane] jako odrebne przedsiewziecia rdznych
podmiotéw, lub w réznym czasie,

16) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytgcznie
wbudowane,

17) obowigzuje budowa os$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza i terenu S.M.9052.KP,

18) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu KPJ — 14 m,

19) na terenie wydzielenia wewnetrznego KPJ:

a) obowigzuje zakaz statej zabudowy kubaturowe;,

b) obowigzuje zakaz obsadzen krzewami i stosowania nawierzchni
trawiastych oraz zakaz wygradzania terenu,

¢) dopuszcza sie lokalizacje migjsc postojowych,

20) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza, zréznicowanie jego pozioméw (schody, pochylnie, itp.) -
nabrzeze utwardzone,

21) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza sportowego;

3. |zasady parcelacii 1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane w Kkierunku
prostopadtym do linii rozgraniczajacych,

2) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,

4) ustalenia nie dotyczg obszaréw komunikacji wewnstrznej;

4. |ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25 % powierzchni dziatki;
przyrody

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefq ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9038.KD.L i/lub S.M.8045.KD.D i/lub ciggu pieszo

jezdnego KPJ i/lub drég wewnetrznych,

2} ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

6. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd
opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9038.KD.L, S.M.8045.KD.D, S.M.9052.KP oraz
S.M.9050.KD.D poprzez teren S.M.9040.KD.L,

2) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,
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4) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekiryczne] obstugujgcych stanowiska postojowe jednostek
ptywajgcych.

§ 30.] Teren elementarny S.M.9024.MW,U | powierzchnia 0,14 ha
1. przeznaczenie terenu 1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
2) dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i sposéb uzytkowania;
2. ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ nowej zabudowy, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego,
do 12,0 mn.p.t.,

4) na obowigzujgcych liniach zabudowy zabudowa cbrzezna, zwarta,

5) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzgdzeh technicznych w
kondygnacjach zamknigtych, nie dotyczy anten,

6) wejscia | wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

7) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

8) nowe urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddéw wytacznie
wbudowane,

9) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Bulwar Beniowskiego 1, dla ktérego
obowigzuje:

a) zachowanie gabarytéw budynku =z utrzymaniem formy dachu
dwuspadowego, zakaz nadbudowy i dobudowy,

b) zachowanie liczby, rozmieszczenia i ksztattu wykrojéw otworéw
okiennych, przywrécenie jednolitej stolarki okienne] o podziale
symetrycznym, zakaz powiekszania otworéw okiennych w $ciance
kolankowe;j,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej z cokotem, gzymsem
miedzykondygnacyjnym i opaskami okiennymi,

d) dopuszcza sie ocieplenie elewacji od zewnagtrz pod warunkiem
odtworzenia opasek okiennych i gzymsdw, kolorystyka elewacji
jednolita na catym budynku z zastosowaniem zasady jasnego detalu
na ciemniejszym tle,

10) wzmochienie posadowienia istnigjacej zabudowy mieszkaniowej;

3. |zasady parcelacii zakaz witdrnych podziatdw terenu;

4. |ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25% powierzchni dziatki;
przyrody

5. ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefq .B” ochrony zachowanych elementéw historycznej
kulturowego i zabytkéw struktury przestrzennej,

2) teren objety strefq ,E” ochrony ekspozycii,

3) ochrona zabytku przy ul. Bulwar Beniowskiego 1, ujetego w ewidencji
zabytkéw;

6. |komunikacja 1) obstuga terenu z ulic: S.M.9050.KD.D lub/i S.M.9045.KD.D,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod

opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w

terenach: S.M.8038.KD.L, S.M.8045.KD.D, S.M.8050.KD.D,

2) istniejaca kanalizacja sanitamma - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy kanalizacji w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

4) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej i zewngtrznych
urzadzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.

§ 31.| Teren elementarny S.M.9025.ZP \ powierzchnia 0,72 ha
1. przeznaczenie terenu 1) zielen urzadzona, ogdlnodostepna, z przeznaczeniem na imprezy
plenerowe, funkcje kultury, rozrywki, turystyczno — sportowe,

2) sezonowe ustugi: kultury, gastronomii, targéw, organizacja imprez i
ekspozycji plenerowych,

3) do czasu realizagji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwosciq adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. | ksztattowanie zabudowy 1) zakaz state] zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolno stojgcych urzgdzen
i zagospodarowania terenu technicznych, gospodarczych, obstugowych, ktére nalezy wbudowaé w
kubatury zabudowy terenéw obrzeznych,
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2} dopuszcza sie obiekty tymczasowe wg ustalen ogdlinych,
3) mala architektura: oswietlenie ekspozycyjne zieleni wysokiej, ekspozycja
stata lub sezonowa sztuki, fawki, sciezki spacerowe,
4) obowigzuje nawierzchnia trawiasta ze szpalerem drzew, wg schematu na
rysunku planu,
5) zakaz obsadzen krzewami,
6) zakaz wygradzania terenu i urzadzen naziemnych infrastruktury technicznej,
7) obowigzuje likwidacja schronu wolno stojgcego na potrzeby ukrycia
ludnosci, poed warunkiem wykonania budowli ochronnej w innym terenie lub
terenach o zblizonych parametrach i zblizonej tgcznej pojemnosci;
zakaz wtdrnej parcelacji terenu;

3. |zasady parcelacji

4. ochrona srodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 70 % powierzchni terenu;
przyrody
5. ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9038.KD.L,
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, energie elekiryczng oraz odprowadzanie wéd

opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9037.KD.L,S.M.9038.KD.L, S.M.9044 KD.L,

2) istniejace sieci: wodociggowa, elekiroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i
deszczowa - z dopuszczeniem likwidacji lub przeniesienia w tereny:
S.M.9037.KD.L, S.M.9038.KD.L, S.M.9044.KD.L,

3) dopuszcza sie lokalizacje studni awaryjnej,

4) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe] i zewnetrznych
urzadzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.

§ 32.| Teren elementarny S.M.9026.ZP ‘ powierzchnia 1,47 ha

1. przeznaczenie terenu 1) zielen urzadzona, ogodlnodostepna, z przeznaczeniem imprezy na
plenerowe, funkcje kultury, rozrywki, turystyczno — sportowe,

2) sezonowe ustugi: kultury, gastronomii, targbéw, organizacja imprez i
ekspozycji plenerowych,

3) ustugi gastronomii, rozrywki, kultury w obiekcie zabytkowym,

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPS — tymczasowa przepompownia $ciekow sanitarnych,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z moZliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 8;

2. |ksztaltowanie zabudowy 1) zakaz nowe] statej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolnho stojacych

i zagospodarowania terenu urzgdzen technicznych, gospodarczych, obstugowych, ktére nalezy

wbudowad¢ w kubatury zabudowy terenéw obrzeznych,

2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wg ustalen ogdlinych,

3) dopuszcza sie ciag pieszy po $ladzie ulicy Targowe],

4) mata architektura: oéwietlenie ekspozycyjne zieleni wysokiej, ekspozycja

stata lub sezonowa sztuki, fawki, Sciezki spacerowe,

5) obowigzuje nawierzchnia trawiasta ze szpalerem drzew, wg schematu na

rysunku planu,

6) zakaz obsadzen krzewami,

7) zakaz wygradzania terenu i urzadzen naziemnych infrastruktury technicznej,

8) utrzymanie i adaptacja zabytku przy ul. Heyki 14 b, dla ktérego ocbowigzuje:

a) zachowanie gabarytéw budynku z ryzalitem na osi budynku, zakaz
nadbudowy i rozbudowy,

b) zachowanie formy dachu 2 - spadowego z gtebokim okapem i
drewnianymi elementami wiezby dachowej,

¢) zachowanie liczby, rozmieszczenia | ksztattu wykrojéw otwordw okiennych,
przywroécenie jednolite] stolarki okiennej 0 podziale czterodzielnym,

d) utrzymanie kompozycji elewacji z opaskami okiennymi, gzymsami
parapetowymi i wienczacym,

e) zachowanie balkonu w elewagji frontowej,

f) dopuszcza sie ocieplenie elewacji budynku od zewnatrz z nakazem
odtworzenia wszystkich elementéw kompozycyjnych elewadii;
zakaz wtdrnej parcelacji terenu;

3. |zasady parcelacji

4, ochrona srodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 70 % powierzchni terenu;
przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefq ,E” ochrony ekspozyciji,
kulturowego i zabytkéw 2) ochrona zabytku przy ul. Heyki 14b, ujetego w ewidencji konserwatorskiej;

6. komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.9038.KD.L,
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2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

7. infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie wod
opadowych w oparciu o isiniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9037.KD.L,S.M.9038.KD.L, S.M.9044.KD.L,

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
$ciekdbw - z dopuszczeniem likwidacji lub przetozenia w tereny:
S.M.9037.KD.L,S.M.9038.KD.L, S.M.9044.KD.L,

3) istniejace kolektory deszczowe ¢ 0,6/0,85 - 0,7/1,0 m - z dopuszczeniem
likwidacji lub przetozenia w tereny: S.M.9037.KD.L,S.M.9038.KD.L,
S.M.9044.KD.L,

4) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizacji,

5) tymczasowa przepompownia $ciekéw sanitarnych, oznaczona na rysunku
planu symbolem KPS - do przeniesienia w teren S.M.9060.MC,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i zewnetrznych
urzadzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.

§ 33.| Teren elementarny S.M.9027.MC ‘ powierzchnia 1,63 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
produkecyjnych, skladowania i przetadunku, zawierajaca ustugi m.in.:
biurowe, finansowe, businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki,
kultury, handlu, ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjq
i turystykg, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego
(klubowego), ustugi ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, os$rodki
pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biclogicznej, mate osrodki opieki nad
dzieémi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat
powierzchni mieszkalnej] do 60 % powierzchni catkowitej obiekiéw
kubaturowych,

2) obowigzuje budowa zespotu obstugi zatogantéw jednostek ptywajgcych o
dostepie publicznym, zespdét wbudowany w zabudowe,

3) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — ciag
pieszy z dostepem ogdlnym, z dopuszczeniem ograniczonego ruchu
kotowego i nabrzezem turystyczno — sportowym, sezonowe ustugi: kultury,
gastronomii, handlu,

4) dopuszcza sie punkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptywajacych i
samochodéw osobowych,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozZliwo$cia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy:

a) do 70 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -
technicznej,

b) do 45 % powierzchni terenu powyzej kondygnacji parkingowo -
technicznych,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego:

a) od 24,0 do 36,0 mn.p.t., z zastrzezeniem lit. b), ¢),
b) naterenie wydzielenia nr 1 wysokos¢ od 45,0 do 50,0 m n.p.t.,
¢) od strony rzeki: od 12,0 do 36,0 m n.p.t.,

4) dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na diugosci do 30 m,

5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowane] wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysoko$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

6) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowej zabudowy, w przyziemiu i na kondygnagcji 1-go pietra,

7) wejscia gtéwne do funkgji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowac od strony
frontowej zabudowy,

8) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowg lub w czesci frontowej powyzej funkcji ustugowej,

9) zakaz faczenia komunikacji pionowe] i poziome] funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknigtych, nie dotyczy anten,

11) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,
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12) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.; dopuszcza

sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od:

a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach - dla
zabudowy realizowanej w ramach jednego przedsiewziecia budowlanego
na catym terenie elementarnym, lub

b} linii rozgraniczajgcych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach, granic
dziatek z zabudowa do adaptacji i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowanej jako odrebne przedsiewziecia roznych
podmiotéw, lub w réznym czasie,

13) urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie
wbudowane,

14) pasaze, place i drogi wewnetrzne ogdlnodostepne,

15) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

16) najnizszy poziom terenéw zabudowy | komunikacji 2,0 m n.p.m.,

17) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu KP zmienna, wg rysunku
planu,

18) na terenie wydzielenia wewnetrznego KP obowigzuje:

a) zakaz statej zabudowy kubaturowej, za wyjgtkiem punktu dystrybucji
paliwa, zlokalizowanegoc przy nabrzezu w formie: wolno stojgcego
dystrybutora lub kioskowiaty z dystrybutorem, powierzchnia zabudowy
do 20 m?,

b) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytgcznie na potrzeby imprez
plenerowych,

¢) zakaz obsadzen krzewami i stosowania nawierzchni trawiastych,

d) zakaz wygradzania terenu,

e) dopuszcza sig korekty linii brzegowe], budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone, adaptacja istniejgcego kanatu,

f) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza sportowego, do 10 m od linii nabrzeza,

g) od strony nabrzeza dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
umozliwiajgcych krétkotrwaty postdj zwigzany z obstugg jednostek
ptywajacych;

1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mnigjszej niz 5000 m?,

2) granice podziatu o parametrach dowolnych,

3) dopuszcza sie podziat wtérny po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do
struktury uzytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu;

4. ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni terenu,

przyrody 2) obowiazuje intensywny zaséb zieleni min. 25% powierzchni dziatki,

3) czesc terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu;

3. |zasady parcelacji

5. ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkdw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9048.KD.D iflub S.M.9053.KDW i/lub drég
wewnetrznych,

2) poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dopuszcza sig
obstuge przez stuzby komunalne, ratownicze, itp. oraz dojazdy zwigzane z
obstuga jednostek ptywajgcych,

3) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

7. infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych | wéd
opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9048.KD.D, S.M.9053.KDW,

2) istniejace sieci: gazowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej
lokalizaciji,

3) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i
energii  elektrycznej obstugujgcych stanowiska postojowe jednostek

ptywajacych,
4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.
§ 34.| Teren elementarny S.M.9028.MC ’ powierzchnia 2,10 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkeyjna z wytgczeniem: produkgji, ustug
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produkecyjnych, skfadowania i przefadunku, zawierajaca m.in. ustugi:
biurowe, finansowe, businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki,
kultury, handlu, ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjq
i turystykg, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego
(klubowego), ustugi ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki
pieleghacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad
dzie€mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat
powierzchni mieszkalnej do 50% powierzchni catkowite] obiektow
kubaturowych,

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — cigg
pieszy z dostgpem ogdlnym, z dopuszczeniem ograniczonego ruchu
kotowego, nabrzezem turystyczno — sportowym, sezonowe ustugi: kultury,
gastronomii, handlu,

3) do czasu realizacji ustalen planu, ustala sie zagospodarowanie
tymczasowe: ustugi, sktadowanie i przetadunek, z mozliwoscia adaptacji
zabudowy istniejgcej, bez prawa rozbudowy;

2. ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy:

a) do 80 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -
technicznej,

b) do 50 % powierzchni terenu powyze] kondygnacji parkingowo -
technicznych,

3) wysokos$¢ zabudowy zmienna, do okapu ({(gzymsu koronujgcego)
frontowego:

a) od 18,0 do 24,0 m n.p.t., z zastrzezeniem lit. b), c¢),
b) naterenie wydzielenia nr 1 wysoko$¢ od 50,0 do 60,0 m n.p.t.,
¢) od strony rzeki: od 12,0 do 24,0 m n.p.t.,
4) dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na dtugosci do 30 m,

5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysokos$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

6) obowiazuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowej zabudowy, w przyziemiu i na kondygnaciji 1-go pietra,

7) wejscia gtéwne do funkeji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy,

8) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewngirz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowa lub w czesci frontowe] powyzej funkcji ustugowej,

9) zakaz faczenia komunikacji piocnowej i poziomej funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

11) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy nad ciggiem KP, od wys. 4,0 m,
od poziomu nawierzchni ciggu w $wietle ptaszczyzn wykonczonych,

12) wejscia | wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

13) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddw wytacznie
wbudowane,

14) pasaze, place i drogi wewnetrzne ogdlnodostepne,

15) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza i ulicy S.M.9038.KD.L,

16) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.; dopuszcza

sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mnigjszej niz 12,0 m od:

a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach - dla
zabudowy realizowane] w ramach jednego przedsiewziecia budowlanego
na catym terenie elementarnym, lub

b) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach, granic
dziatek z zabudowa do adaptacji i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowane] jako odrebne przedsiewziecia réznych
podmiotdw, [ub w réZnym czasie,

17) najnizszy poziom terenéw zabudowy i komunikacji 2,0 m n.p.m.,

18) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu KP: od strony nabrzeza min.
12 m, od strony terenu S.M.9038.KD.L — zmienna, wg rysunku planu,

19) na terenie wydzielenia wewnetrznego KP obowigzuje:

a) zakaz state] zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wylgcznie na potrzeby imprez
plenerowych,

¢) zakaz obsadzen krzewami i stosowania nawierzchni trawiastych,

d) zakaz wygradzania terenu,
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e) dopuszcza sig korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

fy dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza sportowego, do 10 m od linii nabrzeza,

g) od strony nabrzeza dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych
umozliwiajgcych krotkotrwaty postdj zwigzany z obstuga jednostek
ptywajacych;

3. |zasady parcelacji 1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mniejszej niz 5000m?,

2) granice podziatu dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wtorny, dostosowany do struktury uzytkowej terenu,
wprowadzony po zrealizowaniu inwestycii;

4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu bioclogicznie czynna min. 10 % powierzchni terenu,

przyrody 2) obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25 % powierzchni dziatki,

3) cze$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu;

5. ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycij;
kulturowego i zabytkow
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9048.KD.D illub S.M.9053.KDW i/lub drog
wewnetrznych,

2) poprzez teren oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dopuszcza sig
obstuge przez stuzby komunalne i ratownicze itp. oraz dojazdy zwigzane z
obstuga jednostek ptywajgcych,

3) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wdéd
opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9038.KD.L, S.M.9048.KD.D, S.M.9053.KDW,

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizagji,

3) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii  elekirycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek

ptywajacych,
4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.
§ 35.| Teren elementarny S.M.9029.MC powierzehnia 0,69 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkeyjna z wytaczeniem: produkgii, ustug

produkcyjnych i skladowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacja i turystyka,
dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, oérodki pielegnacyjne, rehabilitacji,
odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi,
mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej 20%
powierzchni catkowite] obiektéw kubaturowych,

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ ciag
pieszo jezdny z dostepem publicznym, sezonowe ustugi: kultury,
gastronomii, handlu,

3) do czasu realizacji ustalenn planu, ustala sie zagospodarowanie
tymczasowe: ustugi, sktadowanie i przetadunek, z mozliwoscig adaptacji
zabudowy istnigjgcej, bez prawa rozbudowy; zakaz rozbudowy nie dotyczy
slipu;

2. ksztattowanie zabudowy 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego:

a) od 18,0 do 24,0 m n.p.t., z zastrzezeniem lit. b),
b) od strony rzeki: od 12,0 do 24,0 m n.p.t.,
4) dopuszcza sig cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na diugosci do 30 m,

5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysckos¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

6) obowigzuje lokalizacja funkgji ustugowych i recepcyjnych od strony
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frontowe] zabudowy, w przyziemiu i na kondygnacji 1-go pietra,

7) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowe] zabudowy,

8) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowg lub w czesci frontowe] powyzej funkgeji ustugowej,

9) zakaz tgczenia komunikacji pionowej | poziomej funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) na obowigzujacych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

11} dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

12) urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie
wbudowane,

13) wejscia | wjazdy do budynkdéw na poziomie chodnika,

14) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza i terenu S.M.8038.KD.L,

15) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkdéw 1,30 m n.p.m.,

16) na terenie wydzielenia wewnetrznego nr 1 ( slip }, cbowigzuje:

a) utrzymanie i adaptacja zabytkowego slipu (oznaczonego na rysunku
planu), adaptacja na ustugi zwigzane z utrzymaniem sportowo -
turystycznych jednostek ptywajacych, obowigzuje utrzymanie oryginalnej
formy,

b) zakaz statej zabudowy kubaturowe], dopuszcza sig obiekty tymczasowe
wylgcznie na potrzeby sezonowych imprez plenerowych,

¢) zakaz obsadzenia drzewami i krzewami,

d) zakaz wygradzania terenu,

e) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen dla funkcjonowania nabrzeza
turystyczno - sportowego,

17) na terenie wydzielenia wewnetrznego KPJ obowigzuje:

a) zakaz statej zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sig obiekty tymczasowe wylgcznie na potrzeby imprez
plenerowych,

c) zakaz obsadzen krzewami i stosowania nawierzchni trawiastych,

d) zakaz wygradzania terenu,

e) dopuszcza sie urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania nabrzeza
turystyczno — sportowego,

f) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych umozliwiajgcych
Krétkotrwaty postdj zwigzany z obstugg jednostek ptywajgcych;

3. zasady parcelacji dopuszcza sie parcelacje po granicach terenu elementarnego i wydzielen
wewnetrznych;
4, ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25 % powierzchni terenu;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
kulturowego i zabytkéw 2) ochrona zabytku — slipu dawnej stoczni rzecznej, oznaczonego na rysunku
planu, ujetego w ewidencji konserwatorskiej;
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.8049.KD.D i/lub ciggu pieszo jezdnego oznaczonego

na rysunku planu symbolem KPJ,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

7. infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd
opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
S.M.9049.KD.D,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych

linig kablowg 15 kV.
§ 36.| Teren elementarny S.M.9030.MC powierzchnia 0,85 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkeji, ustug

produkcyjnych, sktadowania i przetadunku, zawierajgca ustugi m.in.:
biurowe, finansowe, businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki,
kultury, handlu, ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjg
i turystyka, wykorzystujgce basen zeglarski — teren S.M.9004.WS,
dziatalnos¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
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ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji,
mate osrodki opieki nad dzieémi i osobami starszymi, mieszkalnictwo -
dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej do 50% powierzchni
catkowitej obiektéw kubaturowych,

2) obowigzuje budowa zespotu obstugi zatogantéw jednostek ptywajgcych, o
dostepie publicznym, zespét wbudowany w zabudowe,

3) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ —
nabrzeze turystyczno — sportowe z dostepem ogéinym w formie ciggu
pieszo jezdnego, sezonowe ustugi: kultury, gastronomii, handlu,
organizacja imprez i ekspozycji plenerowych,

4) do czasu realizacji ustalen planu, ustala sie zagospodarowanie
tymczasowe: ustugi, skladowanie i przetadunek, z mozliwoscig adaptacji
zabudowy istniejgcej, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,

3) wysoko$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego: od 12,0 do 18,0 m n.p.t.,

4} dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na dtugosci do 30 m,

5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysoko$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

6) obowiazuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowej zabudowy, w przyziemiu i na kondygnaciji 1-go pigtra,

7) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy,

8) funkcje parkingowa lokalizowa¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowa,

9) zakaz taczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) na obowigzujacych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

11) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzgdzen technicznych w  kondygnhacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

12) wejscia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

13) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytgcznie
wbudowane,

14) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza i slipu na terenie S.M.8029.MC,

15) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

16) na terenie wydzielenia wewnetrznego KPJ, o szerokosci zmiennej: od 10
m do 16,5 m, obowigzuje:

a) zakaz statej zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wylacznie na potrzeby imprez
plenerowych,

c) zakaz obsadzen krzewami i stosowania nawierzchni trawiastych,

d) zakaz wygradzania terenu,

e) dopuszcza sig korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

f) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno — sportowego,

g) dopuszcza sie lokalizacje migjsc parkingowych umozliwiajgcych postoj
zwigzany z obstugg jednostek ptywajacych;

3. zasady parcelacji 1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki 1200 m~,

2) granice dziatek prostopadte do nabrzeza,

3) dopuszcza sie wtdrny podziat terenu, dostosowany do struktury uzytkowej,
po zrealizowaniu inwestycji;

4. ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25 % powierzchni terenu;
przyrody

5. ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw

6. |komunikacja 1) obstuga z terenu S.M.9049.KD.D i/lub ciggu pieszo - jezdnego

oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ,
2) ilog¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;
7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wdéd
opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
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S.M.9048.KD.D,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizagji,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych

linig kablowg 15 kV.
§ 37.| Teren elementarny S.M.9031.MC \ powierzchnia 0,52 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: produkeji, ustug

produkeyjnych i sktadowania, zawierajgca ustugi m.in.: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacja i furystyka,
wykorzystujgce basen zZeglarski — teren S.M.9005.WS, dziatalnosé
edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi ochrony
zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, mate
osrodki opieki nad dzie¢mi [ osobami starszymi, mieszkalnictwo -
dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalne] 50 % powierzchni catkowitej
obiektéw kubaturowych,

2) do czasu realizacji ustalen planu, ustala sie zagospodarowanie
tymczasowe: ustugi, skladowanie i przetadunek, z mozliwoscig adaptacji
zabudowy istniejgcej, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy:

a) do 100 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -
technicznej,

b) do 70 % powierzchni terenu powyzej kondygnacji parkingowo -
technicznych,

3) wysckosé zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego: od 18,0 do 24,0 m n.p.t.,

4) dopuszcza sie cigg elewacyjny ¢ tej samej wysokosci na diugosci do 30 m,

5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysokos¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

6) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowej zabudowy, w przyziemiu i na kondygnacji 1-go pietra,

7) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé od strony
frontowej zabudowy,

8) funkcje parkingowa lokalizowaé wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowa,

9) zakaz faczenia komunikacji piocnowe] 1 poziomej funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) na obowiagzujacych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

11) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

12) wejscia | wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

13) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddw wytacznie
wbudowane,

14) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

15) najnizszy poziom uzytkowy budynkéw 1,5 m n.p.m.; dopuszcza sig

kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od:

a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach - dla
zabudowy realizowane] w ramach jednego przedsiewziecia budowlanego
na catym terenie elementarnym, lub

b) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach, granic
dziatek z zabudowg do adaptacji i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowanej jako odrebne przedsigwzigcia réznych
podmiotdw, lub w réznym czasie;

3. zasady parcelacii 1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielane] dziatki 1200 mz,

2) granice dziatek prostopadte do nabrzeza,

3) dopuszcza sie wibrny podziat terenu, dostosowany do struktury uzytkowej,
po zrealizowaniu inwestycji;

4. |ochrona $rodowiska i obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25 % powierzchni terenu;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

kulturowego i zabytkéw
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6. komunikacja 1) obstuga terenu z ulicy S.M.9048.KD.D,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;
7. infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga

telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.8038.KD.L, S.M.8048.KD.D,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§ 38.| Teren elementarny S.M.9032.MC | powierzchnia 1,42 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych, skiadowania i przetadunku, zawierajaca ustugi m.in.:
biurowe, finansowe, businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki,
kultury, handlu, ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjg
i turystyka, wykorzystujace basen zeglarski — teren S.M.9005.WS,
dziatalnos$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji,
mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo -
dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej 50 % powierzchni catkowitej
obiektéw kubaturowych,

2) obwigzuje budowa zespdt obstugi zatogantéw jednostek plywajgcych o
dostepie publicznym, zesp6t wbudowany w zabudowe,

3) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ —
nabrzeze turystyczno — sportowe z dostgpem ogélnym w formie ciagu
pieszo jezdnego, sezonowe ustugi: kultury, gastronomii, handlu,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania terenu;

2. ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,

3) wysoko$¢ zabudowy zmienna, do okapu {gzymsu koronujgcego)
frontowego: od 9,0 do 12,0 m n.p.t,,

4) dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na diugosci do 30 m,

5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysoko$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

6) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowej zabudowy, w przyziemiu i na kondygnacji 1-go pietra,

7) wejscia gtéwne do funkgji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé¢ od strony
frontowej zabudowy,

8) funkcje parkingowq lokalizowa¢ wewngtrz kwartatu zabudowy, poza jej
czesécig frontowa,

9) zakaz {aczenia komunikacji pionowej i poziomej funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

11) place, pasaze i drogi wewnetrzne ogélnodostepne,

12) wejécia i wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

13) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytgcznie
wbudowane,

14) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

15) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

16) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzgdzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza sportowego, do 10 m od linii nabrzeza Przekopu Parnickiego,

17) najnizszy poziom uzytkowy budynkéw 1,5 m n.p.m.,

18) najnizsza rzedna terenéw zabudowy i komunikacji 1,5 m n.p.m.,
dopuszcza sie kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz
12,0 m od:

a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach - dla
zabudowy realizowanej w ramach jednego przedsiewziecia budowlanego
na catym terenie elementarnym, lub

b) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach, granic
dziatek z zabudowa do adaptacji i granic dziatek budowlanych — dla
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zabudowy realizowanej jako
podmiotéw, lub w réznym czasie,
19) na terenie wydzielenia wewnetrznego KPJ cbowigzuje:

a) zakaz state] zabudowy kubaturowe],

b) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wylgcznie na potrzeby imprez

plenerowych,

¢) zakaz obsadzen krzewami i stosowania nawierzchni trawiastych,

d) zakaz wygradzania terenu,

e) dopuszcza sie zmiany linii brzegowej, nabrzeze utwardzone,

f) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno — sportowego,

dopuszcza sig lokalizacje migjsc parkingowych umozliwiajgcych
krétkotrwaly postdj zwigzany z obstugg jednostek ptywajacych;

odrebne przedsiewzigcia réznych

g

zasady parcelacji

1) dopuszcza sig podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mniejsze] niz 6000 m?,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wtdrny po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do
struktury uzytkowej;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni terenu,

2) obowigzuje intensywny zasob zieleni min. 25 % powierzchni terenu,

3) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na hiebezpieczenstwo
powodzi, ozhaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefq ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

1) obstuga z terenu: S.M.9047.KD.D i/lub $.M.9048.KD.D i/lub ciggu pieszo
jezdnego KPJ i/lub drég wewnetrznych,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekédw sanitarnych i wdéd
opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9038.KD.L, $.M.9047.KD.D, S.M.9048.KD.D,

2} dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§ 39.

Teren elementarny

S.M.9033.Z2P

powierzchnia 0,33 ha

przeznaczenie terenu

1) zielen urzgdzona, ogélnodostepna,

2) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu, kultury, imprezy publiczne,

3) do czasu realizagji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania terenu;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

zakaz statej zabudowy kubaturowej,

dopuszcza sie obiekty tymczasowe wg ustalen ogdlnych,

szpalery drzew wg schematu na rysunku planu,

nawierzchnia trawiasta na catej powierzchni za wyjatkiem alei spacerowych,
zakaz obsadzen krzewami,

os$wietlenie ekspozycyjne zieleni wysokiej,

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7) zakaz wygradzania terenu;

zasady parcelacji

zakaz wtérnej parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 80 % powierzchni terenu,
2) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi, oznhaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren cobjety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

obstuga terenu z ulicy S.M.9048.KD.D,
zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

infrastruktura techniczna

dopuszcza sig lokalizacje studni awaryjnej,
zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe] i zewnetrznych
urzadzen nadawczo - odbiorczych radiofonii i telewizji.

1)
2)
1) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych,
2)
3)

§ 40.

Teren elementarny

S.M.9034.U0 | powierzchnia 2,87 ha

przeznaczenie terenu

1) ustugi: edukacji, nauki, opieki nad dzie¢mi i mtodziezg, wyspecjalizowane
obiekty kulturalno — edukacyjne,
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2) nabrzeze sportowo — rekreacyjne,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu,

3) wysoko$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego: od 7,0 do 12,0 m n.p.t.,

4) obiekt lub zesp6t obiektéw, z zamknigciem kompozycyjnym na osi ulicy
S.M.9048.KD.D,

5) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych,

6) wejscia | wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

7) urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadoéw wylacznie
wbudowane,

8) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od frontu i
nabrzeza,

9) najnizszy poziom uzytkowy budynkéw 1,5 m n.p.m.,

10) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze o typie mieszanym: utwardzone i naturalne,

11) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza sportowo - rekreacyjnego, do 10 m od linii nabrzeza,

12) najnizsza rzedna terendw zabudowy i komunikacji 1,5 m n.p.m.;

3. |zasady parcelacji zakaz wtérnej parcelacji terenu;

4. |ochrona $rodowiska i 1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, ocbowigzujg ustalenia

przyrody ogéine,

2) powierzchnia terenu biologicznie c¢zynna poza obszarem objetym
Systemem Zieleni Migjskiej min 20% terenu,

3) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw
6. komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9048.KD.D i/lub S.M.8047.KD.D,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;
7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga

telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i woéd
opadowych w oparciu o istniejgce i projekiowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9047.KD.D, S.M.9048.KD.D,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§ 41.| Teren elementarny S.M.9035.MC ‘ powierzchnia 1,22 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytgczeniem: produkeji, ustug
produkcyjnych i sktadowania, zawierajgca ustugi m.in.: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
ustugi zwigzane ze sportem, rekreacjg i turystyka, dziatalnos¢ edukacyjna,
ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi ochrony zdrowia —
gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, mate osrodki opieki
nad dzieémi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat
powierzchni mieszkalnej do 40 % powierzchni catkowitej obiektéw
kubaturowych,

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem KP — ciagg
pieszy ogdlnodostepny, w podcieniu,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposob uzytkowania terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy:

a) do 90 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -
technicznej,

b) do 50 % powierzchni terenu powyze] kondygnacji parkingowo -
technicznych,

3) wysokos$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego:

a) od 18,0 do 24,0 m n.p.t., z zastrzezeniem lit. b),
b) naterenie wydzielenia nr 1 wysokos¢ od 36,0 do 50,0 m n.p.t.,
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4) dopuszcza sig cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na dtugosci do 30 m,

5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowane] wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysoko$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

6) obowiazuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowe]j zabudowy, w przyziemiu i na kondygnagcji 1-go pietra,

7) wejscia gtéwne do funkgji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowa¢ od strony
frontowej zabudowy,

8) funkcje parkingowg lokalizowa¢ wewngtrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowg; dopuszcza sie lokalizacje parkingdw w czesci frontowej
zabudowy powyze| funkcji ustugowej, za wyjgtkiem pierzei wzdtuz ciggu
pieszego KP,

9) zakaz faczenia komunikacji pionowej i poziome] funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy wzdtuz ciggu pieszego KP, od
wys. 4,0 m n.p.t. w $wietle ptaszczyzn wykoriczonych,

11) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, koputowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

12) wejscia i wjazdy do budynkdw na poziomie chodnika,

13) place i drogi wewnetrzne ogélnodostepne,

14) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddw wytacznie
wbudowane,

15) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
ciggu pieszego KP,

16) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu KP — 10 m,

17) na terenie wydzielenia wewnetrznego — ciagu pieszego KP:

a) obowigzuje zakaz state] zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie obiekty
tymczasowe na potrzeby imprez plenerowych i ogrédkéw
gastronomicznych,

b) jednolity rysunek nawierzchni,

¢) zakaz stosowania nawierzchni trawiaste],

d) obowigzuje szpaler na dlugosci wydzielenia wewnegtrznego KP, wg
schematu na rysunku planu, gatunek obsadzenia jak na terenie
S.M.9033.2P,

18) najnizszy poziom uzytkowy budynkéw 1,5 m n.p.m.; dopuszcza sie

kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mnigjszej niz 12,0 m od:

a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach - dla
zabudowy realizowanej w ramach jednego przedsigwzigcia budowlanego
na catym terenie elementarnym, lub

b) linii rozgraniczajgcych ulic, linii zabudowy przy nabrzezach, granic
dziatek z zabudowa do adaptacji i granic dziatek budowlanych — dla
zabudowy realizowane] jako odrebne przedsiewziecia roznych
podmiotéw, lub w réznym czasie,

19) najnizsza rzedna terenéw zabudowy i komunikaciji 2,0 m n.p.m.;

3. |zasady parcelacji 1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mniejszej niz 6000 m?,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wtoérny po zrealizowaniu inwestyciji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

4, ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni terenu,

przyrody 2) obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25% powierzchni terenu,

3) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
oznaczonym na rysunku planu;

5. ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu: S.M.9048.KD.D i/lub drég wewnetrznych,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;
7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga

telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i waéd
opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: §.M.9038.KD.L, 5.M.9048.KD.D,

2) projektowana przepompownia $ciekéw sanitarnych — wbudowana w
zabudowe,

3) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowag 15 kV.
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§ 42.

Teren elementarny

S.M.9036.ZL powierzchnia 11,80 ha

przeznaczenie terenu

1) zielen lesna,
2) nabrzeze naturalne;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) zakaz statej zabudowy kubaturowej i lokalizacji obiektéw wolno stojacych, w
tym technicznych,

2) dopuszcza sie ustawianie, budowe, eksploatacje i zasilanie obiektow i
urzadzen nawigacyjnych,

3) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, obowigzuje nabrzeze naturalne,

4) dopuszcza sie umacnianie brzegéw zwigzane z Iokalizacjg: obiektow |
urzadzen nawigacyjnych wraz z ich zasilaniem oraz estakady (teren
S.N.9011.KD.GP),

5) zakaz wygradzania terenu,

6) dopuszcza sie $ciezki spacerowe w formie drewnianych pomostéw
szerokosci 1,5 mi platform na palach,

7) w poéinocne] czesci terenu dopuszcza sie budowe obiektéw i
zagospodarowanie terenu w celu ochrony przeciwpowodziowej terenéw
zabudowy zlokalizowanych na styku z terenem elementarnym,

8) dopuszcza sie budowe estakady — teren S.N.9011.KD.GP,

9) potaczenie czesci pdinocne] i potudniowej terenu pod estakadg
S.N.9011.KD.GP; odcinek terenu S.N.9011.KD.GP przebiegajacy przez
Wyspe Zielong nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby co najmniej na 1/3
jego dtugosci mozliwe byto swobodne (bezkolizyjne w stosunku do ulicy)
przemieszczanie sie ludzi i zwierzat pomiedzy pétnocng i potudniowa
czescig terenu S.M.9036.ZL,

10) utrzymanie naturalnego krajobrazu lasu aluwialnego z trzcinowiskami i
szuwarami,

11) konserwacje, remonty i zabudowe linii brzegowej i nabrzezy, dla obiektow
wymienionych w pkt 4, realizuje sie z zastosowaniem technik ekoinzynierii;
przy umachianiu nabrzezy stosuje sie¢ materialy budowlane spetiajace
funkcje konstrukcyjne budowli hydrotechnicznych z jednoczesnym
zapewnianiem tworzenia siedlisk dla zbiorowisk roslinnosci strefy brzegowe;j
(nisz dla fauny brzegowej), takich jak: gabiony, geosiatki, geoprefabrykaty,

12) zakaz uzdatniania terenu i sktadowania na nim urcbku z pogtebiania
akwenéw lub innych mas ziemnych usuwanych badz przemieszczanych w
zwigzku z realizacjg inwestycji oraz innymi dopuszczonymi materiatami —
nie dotyczy budowy ulicy gtéwne] ruchu przyspieszonego (terenu
SN.8011.KD.GP};

w

zasady parcelacji

zakaz wtérnej parcelacji terenu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

teren objety Systemem Zieleni Miejskiej, obowiazujq ustalenia ogélne,

teren objety Lesnym Kompleksem Promocyjnym ,Puszcze Szczecinskie”,
prowadzenie prawidtowe] gospodarki drzewostanem,

dziatania inwestycyjne wymienione w ust. 2 prowadzi¢ z zachowaniem
wymogdw ochrony stwierdzonych wartos$ci przyrodniczych,

5) teren potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
0znaczonym na rysunku planu;

T

1
2
3
4

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefq ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

obstuga z terenu S.M.9048.KD.D,
zakaz lokalizacji migjsc postojowych,
dopuszcza sie sciezki rekreacyijne,

infrastruktura techniczna

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych,
zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej i zewnetrznych
urzgdzen nadawczo - odbiorczych radiofonii i telewizji.

1)
2)
3)
4) teren bez potaczen z terenem SN.8011.KD.GP;
1)
2)

§ 43.

Teren elementarny

SM.9037.KD.L

( czesé ul. Heyki, most nad
Kanatem Zielonym)

powierzchnia 2,15 ha

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica lokalna,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie i
sposdb uzytkowania, w tym uzytkowanie istniejgcego mostu o ograniczonych
parametrach technicznych w stosunku do parametréw eksploatacyjnych
srédladowej drogi wodnej, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;
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2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) nowy most przez Kanat Zielony dostosowany do parametréw klasyfikacyjnych
zagospodarowania $rédladowej drogi wodnej, okreslonych odrebnymi przepisami - z
terenu zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie minimalny przeswit pionowy poed nowym mostem — 3 m ponad
najwyzszg wode zeglowna,

3) przy przebudowie istniejacego obiekiu obowigzuje usytuowanie na nowym
obiekcie sciezki rowerowej,

4} dopuszcza sie budowe odrebnej kiadki rowerowej lub pieszo rowerowej po
zachodniej stronie istniejgcego mostu, przy czym przeswit pionowy pod
ktadkg nie moze by¢:

a) mniejszy niz 3 m ponad najwyzsza wode zeglowna w przypadku
obiektu statego,

b) mniejszy niz przeswit pionowy ponad najwyzsza wode zeglowng
istniejgcego mostu w przypadku obiektu tymczasowego,

5) przebudowa wiadukiu kolejowego, z uwzglednieniem przebudowy mostu na
Kanale Zielonym i najnizszego poziomu jezdni na rzednej 1,85 n.p.m.,

6) dopuszcza sie budowe oséwietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy i
mostu,

7) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw, nawierzchnie
chodnikéw poza mostem przepuszczalne,

8) zakazuje sie obsadzania zielenig wysokg i krzewami,

9) w granicach obszaru, oznaczonego na rysunku planu jako wydzielenie
wewnetrzne 1, dopuszcza sie taczenie zabudowy terendéw S.M.9009.MC |
8.M.9017.MC,KS, za pomoca obudowanych pomostéw, nadwieszonych nad
ulicg S.M.9037.KD.L, maksymalna wysokos$¢ tgcznikéw: dwie kondygnacie,
minimum 8,0 m nad poziomem ulicy, w swietle wykonczonych ptaszczyzn;

3. |zasady podziatu i 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek pod

scalania terenu droge publiczna,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 20 m do 29,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4. |Ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkdw
5. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj ulicy: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu, zatoki

parkingowe, obustronne, - z zastrzezeniem pkt 5 i ust. 2 pkt 4 - chodniki,
Sciezka rowerowa,

2) przebieg $ciezki rowerowe] poza jezdnig ulicy,

3) dopuszcza sie usytuowanie $ciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych
pasach o szerckosci minimum 1,5 m dla kazdego kierunku ruchu,

4) szerokos¢ ciggu pieszo rowerowego, o kiérym mowa w ust. 2 pkt 4 do 5 m,

5) na odcinku terenu przylegajacym do terenu S.M.9026.ZP dopuszcza sie
jednostronny chodnik od strony zabudowy.

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
Sciekéw - z dopuszezeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejgce kolekiory deszczowe ¢ 0,45 — 0,7/1,0 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych kolektoréw
w terenie elementarnym,

3) istniejgca przepompownia $ciekdéw sanitarnych — do przeniesienia lub
likwidacji,

4} istniejgca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig
kablowg 15 kV — z dopuszczeniem likwidacji lub przefozenia w teren:
S.M.8017.MC,KS,

5) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowe] w
nowej lokalizacii,

6) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
Sciekdw,

7) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych w konstrukcji mostu.

SM.9038.KD.L owierzchnia 3,11 h
§ 44.| Teren elementarny ( czesé ul. Heyki, P 1iha
nowy most )
1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica lokalna,
2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwosciaq adaptacji, prowadzenia prac
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remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztaltowanie zabudowy i 1) most przez Odre Zachodnig realizuje sie w dostosowaniu do parametrow
zagospodarowania terenu klasyfikacyjnych $rodlgdowe] drogi wodnej okreslonych odrebnymi
przepisami,

2) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw, nawierzchnie

chodnikéw poza mostem przepuszczalne,

)} zakazuje sie obsadzania zielenig wyscoka, krzewami,

)} dopuszcza sie budowe odwietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,

) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnege mostu;

3. |zasady podziatu i scalania } zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek

terenu pod droge publicznag,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15 m do 30,8 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

3
4
5
1

4. |ochrona srodowiska i czesé terenu polozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
przyrody powodzi, oznaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj ulicy: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu,
obustronne z zastrzezeniem pkt 5 - chodniki, zatoki parkingowe, sciezka
rowerowa,

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy,

3) dopuszcza sie usytuowanie sciezki rowerowe] w jezdni ulicy na
dodatkowych pasach o szerokosci minimum 1,5 m dla kazdego kierunku
ruchu,

4} w przypadku prowadzenia $ciezki rowerowej tgcznie z ciggiem pieszym
szerokos¢ ciggu pieszo rowerowego na moscie - 5 m,

5) na odcinku terenu przylegajagcym do terenu S.M.9025.ZP i S.M.9026.ZP
dopuszcza sie jednostronny chodnik od strony zabudowy;

7. |infrastruktura techniczna 1) istniejgce  sieci:  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
Sciekéw - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacii
oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejace kolektory deszczowe ¢ 0,5 — 0,7/1,0 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych
kolektoréw w terenie elementarnym,

3) istniejaca przepompownia $ciekéw sanitarnych — do przeniesienia lub
likwidaciji,

4) istniejaca napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna 0,4 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizacji,

5) istniejgca wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig,
kablowg 15 kV — z dopuszczeniem likwidacji lub przetozenia w teren
S.M.9023.MC lub S.M.8016.MC,

6) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
Sciekow,

7) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych w konstrukeji mostu.

§ 45.| Teren elementarny SM.9039.KD.L . powierzchnia 0,55 ha
(nowy Most Dworcowy, ulica)
1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica lokalna,

2} do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i 1) most przez Odre Zachodnig realizuje sie w dostosowaniu do parametréow

zagospodarowania terenu klasyfikacyjnych $rédladowej drogi wodnej okreslonych odrebnymi
przepisami — z zastrzezeniem pkt 2,

2) utrzymanie parametréw klasyfikacyjnych $rédladowej drogi wodnej nie
dotyczy odcinka mostu pomiedzy Wyspg Przymoscie a Kepg Parnicka,

3) w strefie przyczétka wschodniego rzedna jezdni mostu na poziomie
nabrzeza,

4) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw, nawierzchnie
chodnikéw poza mostem przepuszczalne,

5) zakazuje sie obsadzania zielenig wysoka i krzewami,

6) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,

7)

1)

obowigzuje budowa o$wietlenia ekspozycyjnego mostu;
zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek

3. |zasady parcelacji
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pod droge publiczng,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,5 m do 19 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji,

2) ustala sig nazwe mostu ,Most Dworcowy”, zgodnie z tradycjg historyczna,

3) likwiduje sie nazwe ulicy ,Wiatru od Morza” i zastepuje sie ja, zgodnie z
tradycja historyczng, nazwg ulica ,Drzewna”;

komunikacja

1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu, obustronne
chodniki, $ciezka rowerowa,

2) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy,

3) dopuszcza sie usytuowanie $Sciezki rowerowe] w jezdni ulicy na
dodatkowych pasach o szerokosci minimum 1,5 m dla kazdego kierunku
ruchu,

4) w przypadku prowadzenia na obiekcie mostowym $ciezki rowerowej tacznie
z ciggiem pieszym szerokos¢ ciggu pieszo rowerowego - 5 m,

5) obstuga komunikacyjna wyspy Przymoscie;

infrastruktura techniczna

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna oraz
kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejacy kolekior deszczowy ¢ 0,45 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowego kolekiora w terenie
elementarnym,

3) istniejgca napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w
nowej lokalizacji,

4) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 46.

Teren elementarny

SM.9040.KD.L

owierzchnia 0,30 ha
(ul. Maklerska, nowy most) P

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica lokalna,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoécia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) most przez Parnice realizuje sig w dostosowaniu do parametréw
klasyfikacyjnych $rédladowej drogi  wodnej okreslonych  odrebnymi
przepisami,

2) zakazuje sie obsadzania zielenig wysoka,

3) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni
chodnikéw poza mostem przepuszczalne,

4) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnegc mostu i przylegtej
zabudowy;

chodnikéw, nawierzchnie

zasady parcelacji

1) zakaz wtdrnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczna,

2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 15,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefq ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne
chodniki, $ciezka rowerowa,

2) przebieg ulicy w drugim poziomie w stosunku do terenu S.M.9045.KD.D,

3) w przypadku prowadzenia na obiekcie mostowym sciezki rowerowej tacznie
z ciggiem pieszym szerokos¢ ciggu pieszo rowerowego - 5 m,

4) zakazuje sie lokalizacji zatok parkingowych;

infrastruktura techniczna

1) istniejace sieci: elekiroenergetyczna, telekomunikacyjna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) prowadzenie sieci inzynieryjnych w konstrukcji mostu.

.| Teren elementarny

S.M.9041.KD.D

powierzchnia 0,26 ha

przeznaczenie terenu

droga publiczna — ulica dojazdowa;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw,

2) zakaz obsadzania zielenig wysokq i krzewami,

3) dopuszcza sie budowe od$wietlenia ekspozycyjnego przyleglej zabudowy,

4) nawierzchnie chodnikéw, jezdni oraz krawezniki wykonuje sie z materiatdw
kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka granitowa);
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zasady parcelacji

1) zakaz wtdrnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publicznag,

2) szerckos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,3 m do 17,7 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefq ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia ¢ dwdch pasach ruchu, obustronne
chodniki,
2) obowigzuje lokalizacja zatok parkingowych;

infrastruktura techniczna

1) isiniejgce  sieci:  wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) istniejgca przepompownia s$ciekéw sanitarnych — do przeniesienia lub
likwidaciji,

3) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 48.

Teren elementarny

S.M.9042.KD.D

(czesé ul. Spedytorskiej) powierzchnia 0,10 ha

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikoéw,

2) zakazuje sie obsadzania zielenig wyscka i krzewami,

3) dopuszcza sie budowe o$wietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,

4) nawierzchnie chodnikéw, jezdni oraz krawezniki wykonuje sig z materiatéw
kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka granitoway);

zasady parcelacji

1) zakaz wtdérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczng,

2} szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 13,2 m do 25,4 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, obustronne
chodniki;

infrastruktura techniczna

1) istniejace  sieci:  wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elekircenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 49.

Teren elementarny

S.M.9043.KD.D

s owierzchnia 0,23 ha
(czes¢ ul. Maklerskiej) P

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposob uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikdw,

2) zakazuje sie obsadzania zielenig wyscka i krzewami,

3) dopuszcza sie budowe oéwietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,

4) nawierzchnie chodnikéw, jezdni oraz krawezniki wykonuje sie z materiatéw
kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka granitowa),

5) ukrycie wolno stojgce na potrzeby ukrycia ludnosci do likwidacji;

zasady parcelacji

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczna,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 22 m do 31,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefq ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

1) ustala sig przekro6j: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne
chodniki,
2) obowigzuje lokalizacja zatok parkingowych;
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6. |infrastruktura techniczna 1) istniejgce  sieci:  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 50.| Teren elementarny S'M'9044'KD'L powierzchnia 0,16 ha
(nowa ulica — Drzewna)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica lokalna,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i 1) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw,

zagospodarowania terenu | 2) obowigzuje likwidacja schronu wolno stojacego na potrzeby ochrony
ludnosci;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtdérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczna,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefq ,E” ochrony ekspozycji,

kulturowego i zabytkdw 2) likwiduje sig nazwe ulicy ,Wiatru od Morza” i zastepuje sie ja, zgodnie z
tradycjg historyczng nazwa ulica ,Drzewna”;

5. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwédch pasach ruchu, obustronne
chodniki, $ciezka rowerowa,

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy,

3) zakaz realizacji zatok parkingowych;

6. |infrastruktura techniczna 1) istniejgce  sieci:  wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny
sciekéw - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacii
oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,6/0,85 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowego kolektora w terenie
elementarnym,

3) istniejgca napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna 04 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizacji,

4) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 51.| Teren elementarny S.M.9045.KD.D powierzchnia 0,72 ha
(czesc¢ ul. Targowej,
Bulwar Beniowskiego)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) nabrzeze turystyczno — sportowe i dla jednostek ptywajgcych zeglugi
$rédladowej, z dostepem og6lnym,

3) ustugi sezonowe: gastronomii, handlu, organizacja imprez i ekspozycji
plenerowych,

4) zakaz lokalizacji: przetadunku i sktadowania,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |Ksztattowanie zabudowy 1) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw,

i zagospodarowania terenu | 2) dopuszcza sig budowg oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy i
mostu w terenie S.M.9040.KD.L,

3) zakazuje sie obsadzania zielenig wysokg | krzewami,

4) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone, dopuszcza sig zréznicowanie poziomow
nabrzeza np. pochylnie, schody do poziomu wody,

5) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno - sportowego, do 10 m od linii nabrzeza,

7) nawierzchnie chodnikéw ulicy oraz krawezniki wykonuje sie z materiatébw
kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka granitowa);

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtdrnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczng,
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 17,2 m do 21 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefq ,.B” ochrony zachowanych elementéw historycznej
struktury przestrzennej,
2) teren objety strefq ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

1) ustala sie przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, od strony
zabudowy chodniki i zatoki postojowe; od strony Parnicy nabrzeze o
szerokosci min. 5 m,

2) przebieg ulicy w drugim poziomie w stosunku do terenu S.M.8040.KD.L;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce  sieci:  wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejgce kolekiory deszczowe ¢ 0,45 — 0,7/1,0 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych
kolektoréw w terenie elementarnym,

3) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa,

4) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elektryczne] obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych.

§ 52.

Teren elementarny

S.M.9046.KD.D

(czesé ul. Spedytorskiej) powierzchnia 0,14 ha

—_

przeznaczenie terenu

droga publiczna — ulica dojazdowa;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) zakazuje sie obsadzania zielenig wysokg i krzewami,

2) utrzymanie i kontynuacja przekroju ulicy: jezdni z kostki granitowe;,
kamiennych ksztaltek koryta deszczowego, granitowych kraweznikow,
chodnikéw z ptyt granitowych,

3) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegte] zabudowy;

zasady parcelacji

1) zakaz wtdérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczna,

2} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12,5 m do 12,7 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefq ,B” ochrony zachowanych elementdéw historycznej
struktury przestrzennej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne
chodniki;

infrastruktura techniczna

1) istniejace  sieci:  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 53.

Teren elementarny

S.M.9047.KD.D

powierzchnia 0,27 ha

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica dojazdowa,
2} do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania terenu;

ksztaltowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) obowiazuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw, nawierzchnie
chodnikéw przepuszczalne,

2) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegte] zabudowy;

zasady parcelacji

1) zakaz wtérmych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publicznag,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 21 m, zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona srodowiska i
przyrody

czes$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyci;

komunikacja

1) ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne
chodniki,

2) obowiagzuje lokalizacja obustronnych zatok parkingowych dla samochodow
osobowych;
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7. |infrastruktura techniczna projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizagja sanitarna i deszczowa.
§ 54.| Teren elementarny S.M.9048.KD.D powierzchnia 1,52 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) nabrzeze turystyczno — sportowe z dostepem ogélnym,

3) dopuszcza sig punkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptywajacych i/lub
samochoddéw osobowych,

4) ustugi sezonowe: gastronomii, handlu, organizacja imprez plenerowych,

5) zakaz lokalizacji: przetadunku i skltadowania,

6) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy i 1) obowiazuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw, nawierzchnie
zagospodarowania terenu chodnikéw przepuszczalne,

2) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,
obowigzuje oswietlenie nabrzeza,

3) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

4} przy nabrzezu dopuszcza sie budowe punktu dystrybuciji paliwa w formie:
wolno stojgcego  dystrybutora lub kioskowiaty z  dystrybutorem,
powierzchnia zabudowy do 20 m?,

5) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno — sportowego;

3. |zasady parcelagji 1) zakaz wtdrnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publicznag,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 18 m do 31,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4. |ochrona srodowiska i cze$é terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
przyrody powodzi, oznaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, zatoki parkingowe
oraz obustronne chodniki,

2) od strony basenu Zeglarskiego nabrzeze o szerokosci min. 5 m;

7. |infrastruktura techniczna 1) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny
Sciekdw sanitarnych,

2) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elektryczne] obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych.

§ 55.| Teren elementarny S.M.9049.KD.D powierzchnia 0,60 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) nabrzeze turystyczno — sportowe z dostepem ogélnym,

3) dopuszcza sig punkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptywajacych i/lub
samochoddéw oscbowych,

43 ustugi sezonowe: gastronomii, handlu, organizacja imprez plenerowych,

5) zakaz lokalizacji: przetadunku i sktadowania,

6) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwosciq adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i 1) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw,
zagospodarowania terenu | 2) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,
obowigzuje oswietlenie nabrzeza,

3) dopuszcza sig korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

4} przy nabrzezu dopuszcza sig budowe punktu dystrybucji paliwa w formie:
wolno  stojgcego  dystrybutora lub  kioskowiaty z  dystrybutorem,
powierzchnia zabudowy do 20 m?,

5) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajgcych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno — sportowego;

3. |zasady parcelagji 1) zakaz wtdrnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczng,

Poz. 1707




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 63

- 11471 -

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 16,5 m do 22 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, obustronne
chodniki;

2) obowigzuje lokalizacja zatok parkingowych;

6. |infrastruktura techniczna 1)  istniejace  sieci:  wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa,

3) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekiryczne] obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych.

§ 56.| Teren elementarny S'M'QOSO'KD'D. powierzchnia 0,19 ha
(czesc¢ ul. Maklerskiej)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica dojazdowa,;

2. |ksztattowanie zabudowy i 1) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw,

zagospodarowania terenu | 2) zakaz obsadzania zielenig wysoka i krzewami,

3) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,

4) nawierzchnie chodnikéw, jezdni oraz krawezniki wykonuje sie z materiatéw
kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka granitowa);

3. |zasady parcelagji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczng,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefq ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej

kulturowego i zabytkdéw struktury przestrzennej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

5. |komunikacja 1) ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik od strony zabudowy,

2) po wybudowaniu ulicy w terenie $.M.9040.KD.L - likwidacja potaczenia z
ulicg S.M.9038.KD.L i wprowadzenie miejsc postojowych dla samochodoéw
oscbowych;

6. |infrastruktura techniczna 1) istniejgce  sieci:  wodociggowa, gazowa, elekirocenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna | deszczowa - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,45 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowego kolekiora w terenie
elementarnym,

3) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 57.| Teren elementarny S.M.9051.KDW powierzchnia 0,15 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) droga wewnetrzna,

2) ustugi sezonowe: gastronomii, handlu, organizacja imprez i ekspozycji
plenerowych,

3) do czasu realizagji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoécia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i 1) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw,

zagospodarowania terenu | 2) zakaz obsadzania zielenig wysokq i krzewami,

3) nawierzchnie chodnikdw i jezdni realizuje sie w nawigzaniu do przyjetego w
terenie $.M.9057.KPP rysunku nawierzchni i rodzaju materiaty;

3. |zasady parcelacji szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik od strony zabudowy;

6. |infrastruktura techniczna 1) istniejace sieci: wodociggowa, elekiroenergetyczna, kanalizacja deszczowa
- z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym,
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| 2) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 58.| Teren elementarny S.M.9052.KP powierzchnia 0,14 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) nabrzeze wielofunkcyjne sportowo - rekreacyjne w formie ciggu pieszego z
dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego, z dostgpem ogélnym;
inwestycja celu publicznego,

2) ustugi sezonowe: gastronomii, handlu, organizacja imprez plenerowych,

3) zakaz lokalizacji: przetadunku i sktadowania,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) zakaz stalej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolno stojacych urzadzen
i zagospodarowania terenu technicznych, gospodarczych, obstugowych,

2} dopuszcza sie obiekty tymczasowe wylacznie na potrzeby sezonowych
imprez i ekspozycji plenerowych, gastronomii, handlu,

3) nawierzchnie przepuszczalne,

4} obowigzuje oswietlenie ekspozycyjne nabrzeza, mata architektura,

5) dopuszcza sie zréznicowanie poziomoéw nabrzeza np. zejécie schodami,
zjazd pochylniami do poziomu wody, itp.,

6) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych,

7) zakaz wygradzania terenu,

8) dopuszcza sie lokalizacie miejsc parkingowych umozliwiajgcych
krétkotrwaty postdj zwigzany z obstugg jednostek ptywajacych,

9) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

10) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzgdzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno — sportowego;

3. |zasady parcelagii 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu,

2} obowigzek komunalizacji nabrzeza;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw
5. |komunikacja 1) obstuga z terenu $.M.9048.KD.D,

2) poprzez teren dopuszcza sie obstuge przylegltych terendw przez stuzby
komunalne, ratownicze, itp. oraz dojazdy zwigzane z obstuga jednostek
ptywajacych;

6. |infrastruktura techniczna 1) dopuszcza sie budowe sieci | inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

2) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych,

3) dopuszcza sig budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekirycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych.

§ 59.| Teren elementarny S.M.9053.KDW powierzchnia 0,25 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) droga wewnetrzna,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscigq adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i 1) obowiazuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw, nawierzchnie
zagospodarowania terenu chodnikéw przepuszczalne,

2) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,
obowigzuje o$wietlenie nabrzeza;

3. |zasady parcelacji szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4. |ochrona $rodowiska i czesé terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
przyrody powodzi, oznaczonym na rysunku planu;
5. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronny
chodnik,
2) obowigzuje lokalizacja zatok parkingowych;
7. |infrastruktura techniczna dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
§ 60.| Teren elementarny S.M.9054.MC ‘ powierzchnia 0,64 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) $érodmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
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produkcyjnych i sktadowania, zawierajgca ustugi m.in.: biurowe, finansowe,
businessu, prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu,
ustugi zwigzane z transportem wodnym, sportem, rekreacjg i turystyka,
dziafalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, o$rodki pielegnacyjne, rehabilitacii,
mate osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo -
dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalnej 50% powierzchni catkowitej
obiektéw kubaturowych,

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu, wydzielenie
wewnetrzne KPJ - ciag pieszo jezdny w podcieniu,

3) obowiazuje budowa schronu dla ludnoéci wg wymogdw obrony cywilnej, o
pojemnosci min. 500 oséb,

4) do czasu realizacjii ustalen planu, ustala sie zagospodarowanie
tymczasowe: ustugi, sktadowanie i przetadunek, z mozliwoscig adaptacji
zabudowy istniejacej, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztaltowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy:

a) do 90 % powierzchni terenu do stropu kondygnacji parkingowo -
technicznej,

b) do 50 % powierzchni terenu powyzej kondygnacji parkingowo -
technicznych,

3) wysckos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego:

a) od 12,0 do 18,0 m n.p.t.,, z zastrzezeniem lit. b),
b) naterenie wydzielenia nr 1 wysokos¢ od 18,0 do 24,0 m n.p.t.,

4) dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokosci na dtugosci do 30 m,

5) dla zabudowy o funkgji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysokos$¢ 3,0 m
n.p.t. brutto,

B) obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych od strony
frontowe] zabudowy, w przyziemiu i na kondygnacji 1-go pietra,

7) wejscia gtéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 pkt 1 lokalizowaé od strony
frontowe] zabudowy,

8) funkcje parkingowg lokalizowaé wewnatrz kwartatu zabudowy, poza jej
czescig frontowg lub w czesci frontowe] powyzej funkcji ustugowej, za
wyjatkiem pierzei pdtnocnej terenu elementarnego,

9) zakaz taczenia komunikacji pionowej i poziome] funkcji ustug i
mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i recepcyjnej,

10) na obowigzujgcych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

11) dachy o parametrach dowolnych, w tym dachy wysokie, kopulowe,
tarasowe, lokalizacja urzadzen technicznych w  kondygnacjach
zamknietych, nie dotyczy anten,

12) dopuszcza sie nadwieszenie zabudowy nad ciggiem pieszo jezdnym KPJ,
od wys. 4,0 m, od poziomu nawierzchni ciggu w swietle ptaszczyzn
wykonczonych,

13) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddw wytgcznie
wbudowane,

14) wejscia | wjazdy do budynkéw na poziomie chodnika,

15) obowigzuje budowa os$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
terenu S.M.8038.KD.L,

16) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

17) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych terenu KPJ — 8 m,

18) na terenie wydzielenia wewnetrznego KPJ:

a) obowigzuje zakaz state] zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie obiekty
tymczasowe wytacznie na potrzeby imprez plenerowych,

b) obowigzuje zakaz obsadzen krzewami i stosowania nawierzchni
trawiastych oraz zakaz wygradzania terenu,

¢) dopuszcza sie lokalizacje migjsc postojowych.

drogi wewnetrzne i place ogdlnodostepne,

w parkingach lokalizowanych wewnatrz kwartatu zabudowy, niezbedng
czes¢ wykonac jako schron dla ludnosci, z uwzglednieniem wymogdéw
obrony cywilnej;

3. |zasady parcelacji 1) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki inwestycyjne o powierzchni nie
mnigjszej niz 6000 m?,

2) granice podziatu na dziatki budowlane dowolne,

3) dopuszcza sie podziat wtérny po zrealizowaniu inwestycji, dostosowany do
struktury uzytkowej terenu;

4. ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15 % powierzchni terenu,
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przyrody

2) obowigzuje intensywny zaséb zieleni min. 25% powierzchni terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

1) obstuga z terenu $.M.9049.KD.D i/lub ciggu pieszo — jezdnego i/lub drég
wewnetrznych,

2) ciag pieszo jezdny KPJ bez potaczen z terenem S.M.9038.KD.L,

3) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wéd
opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9038.KD.L, S.M.9049.KD.D,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji,

3) projektowana kanalizacja sanitarna i deszczowa,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§61.

Teren elementarny

S.M.9055.KP
(czes¢ Bulwaru Elblgskiego)

powierzchnia 0,18 ha

przeznaczenie terenu

1) nabrzeze wielofunkcyjne $rédmiejskie (m.in. o funkcji turystyczno —
sportowej i dla jednostek ptywajgcych zeglugi srdédlgdowej) w formie ciagu
pieszo - rowerowego z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego,
ogdlnodostepne, inwestycja celu publicznego,

2) ustugi sezonowe: gastronomii, handlu, organizacja imprez plenerowych,

3) zakaz lokalizacji: przetadunku i sktadowania,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscigq adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) zakaz statej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolno stojacych urzadzen
technicznych, gospodarczych, obstugowych,

2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wylgcznie na potrzeby sezonowych
imprez i ekspozycji plenerowych, gastronomii, handlu,

3) obowiagzuje jednolity rysunek nawierzchni chodnikéw,

4) dopuszcza sie budowe odwietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,

5) dopuszcza sie zréznicowanie poziomoéw nabrzeza np. zej$cie schodami,
zjazd pochylniami do poziomu wody,

6) zakaz obsadzania zielenig wysokg i krzewami,

7) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych,

8) zakaz wygradzania terenu,

9) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych umozliwiajgcych
krétkotrwaty postdj zwigzany z obstugg jednostek ptywajgcych,

10) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

11) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzadzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno — sportowego;

zasady parcelagji

1) zakaz wtdrnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publicznag,

2} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,1 m do 32,2 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy S.M.8039.KD.L i/lub S.M.9041.KD.D,
2) dopuszcza sie obstuge przyleglych terendéw przez stuzby komunalne i
ratownicze, itp. oraz dojazdy zwigzane z obstugg jednostek ptywajacych;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce sieci: wodociggowa, cieplna, elekiroenergetyczna oraz
kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejgcy kolektor deszczowy @ 0,45 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowego kolektora w terenie
elementarnym,

3) istniejagca napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna 04 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizacji,
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4) projektowana kanalizacja deszczowa,

5) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elektryczne] obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych,

6) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 62.| Teren elementarny S.M.9056.KP powierzchnia 0,23 ha
(cze$¢ Bulwaru Elblaskiego)
1. |przeznaczenie terenu 1) nabrzeze wielofunkcyjne $rédmiejskie (m.in. o funkcji turystyczno —

sportowe]j | dla jednostek ptywajacych zeglugi $rédigdowej) w formie ciggu
pieszo - rowerowego z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego,
ogdinodostepne, inwestycja celu publicznego,

2) ustugi sezonowe: gastronomii, handlu, organizacja imprez plenerowych,

3) zakaz lokalizacji: przetadunku i sktadowania,

4} do czasu realizagji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoécia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. | ksztattowanie zabudowy 1) zakaz statej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolno stojacych urzadzen

i zagospodarowania terenu technicznych, gospodarczych, obstugowych,

2) dopuszcza sig obiekty tymczasowe wytgcznie na potrzeby sezonowych
imprez i ekspozycji plenerowych, gastronomii, handlu,

3) obowigzujg jednolite nawierzchnie,

4} dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy,

5) dopuszcza sie zréznicowanie poziomdw nabrzeza np. zejscie schodami,

zjazd pochylniami do poziomu wody,

6) zakaz obsadzania zielenig wysokq i krzewami,

7) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych,

8) zakaz wygradzania terenu,

9) dopuszcza sig¢ lokalizacje miejsc parkingowych umozliwiajgcych
krétkotrwaty postédj zwigzany z obstugg jednostek ptywajacych,

10) dopuszcza sige korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

11) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzgdzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno — sportowego;

3. |zasady parcelagji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publicznag,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw
5. |komunikacja 1) obstuga terenu z ulicy: 8.M.9042.KD.D i/lub S.M.9043.KD.D i/lub terenu
S.M.8013.KPP,

2) dopuszcza sig poprzez teren obstuge przylegtych terendw przez stuzby
komunalne i ratownicze, itp. oraz dojazdy zwigzane z obstugq jednostek
plywajacych;

6. |infrastruktura techniczna 1) istniejgce sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejacy kolektor deszczowy ¢ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowego kolektora w terenie
elementarnym,

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - 2z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizagcji,

4) projektowana kanalizacja deszczowa,

5) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i
energii  elekiryczne] obstugujgcych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych,

6) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 63.| Teren elementarny S.M.9057.KPP powierzchnia 0,33 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) plac - inwestycja celu publicznego,
2) nabrzeze wielofunkeyjne srédmiejskie (m.in. o funkgji turystyczno —
sportowej i dla jednostek ptywajacych zeglugi srddigdowej) w formie ciggu
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pieszo - rowerowego z dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego,

3) ustugi sezonowe: gastronomii, handlu, organizacja imprez plenerowych,

4) dopuszcza sig punkt dystrybucji paliwa dla jednostek ptywajacych i/lub
samochoddéw osobowych,

5) zakaz lokalizacji: przetadunku i sktadowania,

6) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposdb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) zakaz statej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolno stojacych urzadzen

i zagospodarowania terenu technicznych, gospodarczych, obstugowych - nie dotyczy punkiu
dystrybucji paliwa,

2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wylgcznie na potrzeby sezonowych
imprez i ekspozycji plenerowych, gastronomii, handlu,

3) dopuszcza sie zréznicowanie poziomdéw nabrzeza np. zejscie schodami,
zjazd pochylniami do poziomu wody,

4) nawierzchnig chodnikéw ulicy oraz krawezniki wykonuje sie z materiatéw
kamiennych (np. ptyly granitowe, kostka granitoway),

5) obowigzuje budowa oswietlenia z ekspozycjg nocna placu/nabrzeza,

6) mata architektura: fontanna lub rzezba, ekspozycja stata lub sezonowa
sztuki, tawki, zielen w donicach, inny mebel uliczny,

7) pomiedzy nabrzezem a terenem S.M.8051.KDW dopuszcza sie budowe
punktu dystrybucji paliwa w formie: wolno stojacego dystrybutora lub
kioskowiaty z dystrybutorem - powierzchnia zabudowy do 20 m*®,

8) zakaz obsadzania zielenig wysoka i krzewami,

9) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych,

10) zakaz wygradzania terenu,

11) dopuszcza sie Iokalizacje miegjsc parkingowych umozliwiajacych
krétkotrwaly postdj zwigzany z obstuga jednostek ptywajacych,

12) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

13) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzgdzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno — sportowego;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczng,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 5,3 m do 34,9 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkdéw
5. |komunikacja 1) obstuga terenu z ulicy: S.M.9038.KD.L i/lub S.M.9051.KDW,

2) poprzez teren dopuszcza sie obstuge przyleglych terendw przez stuzby
komunalne i ratownicze, itp. oraz dojazdy zwigzane z obstugg jednostek
ptywajgcych;

6. |infrastruktura techniczna 1) istniejgca sie¢ elekiroenergetyczna i kanalizacja deszczowa - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,

2) projektowana kanalizacja deszczowa,

3) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elektryczne] obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
plywajacych,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 64.| Teren elementarny S.M.9058.KP powierzchnia 0,18 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) nabrzeze wielofunkcyjne sportowo - rekreacyjne w formie ciggu pieszego z
dopuszczeniem ograniczonego ruchu kotowego, z dostepem ogdélnym -
inwestycja celu publicznego,

2) ustugi sezonowe: gastronomii, handlu, organizacja imprez plenerowych,

3) zakaz lokalizacji: przetadunku i sktadowania,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposob uzytkowania terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) zakaz statej zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolno stojacych urzadzen

i zagospodarowania terenu technicznych, gospodarczych, obstugowych,

2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wylgcznie na potrzeby sezonowych
imprez i ekspozycji plenerowych, gastronomii, handlu,

3) obowigzuje jednolity rysunek nawierzchni, nawierzchnie przepuszczalne,

4) dopuszcza sie budowe oswietlenia ekspozycyjnego przylegtej zabudowy i
nabrzeza,
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5) zakaz stosowania nawierzchni trawiastych,

6) zakaz wygradzania terenu,

7) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych umozliwiajgcych
krétkotrwaty postéj zwigzany z obstugg jednostek ptywajacych,

8) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

9) dopuszcza sie lokalizacje wyposazenia do cumowania jednostek
ptywajacych oraz innych urzgdzen niezbednych dla funkcjonowania
nabrzeza turystyczno — sportowego;

3. |zasady parcelacii 1) zakaz wtdrnych podziatéw terenu,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 86,1 m do 29,2 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw
5. |komunikacja 1) obstuga terenu z ulicy S.M.9049.KD.D,

2) poprzez teren dopuszcza sie obstuge przylegtych terenéw przez stuzby
komunalne i ratownicze, itp. oraz dojazdy zwigzane z obstugq jednostek
ptywajacych;

6. |infrastruktura techniczna 1) dopuszcza sig budowe sieci | inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

2) dopuszcza sie budowe sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen
nawigacyjnych,

3) dopuszcza sie budowe przytgczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekiryczne] obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajgcych.

S.M.9059.KK
§ 65.| Teren elementarny (mosty k_olgjowe _nad Odrg powierzchnia 0,21 ha
Zachodnig i Parnicg wraz z
estakada)
1. |przeznaczenie terenu obiekty i urzadzenia transportu kolejowego; inwestycja celu publicznego;
2. |ksztattowanie zabudowy i 1) obowigzuje dostosowanie parametréw technicznych mostéw do
zagospodarowania terenu parametréw klasyfikacyjnych $rédladowych drég wodnych;

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig obecne zagospodarowanie
i spos6b uzytkowania, w tym uzytkowanie istniejacego mostu o
ograniczonych parametrach technicznych w stosunku do parametréw
eksploatacyjnych $rodladowe] drogi wodnej, z mozliwoscig adaptacji,
prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy,

3. |zasady parcelacji zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod infrastrukture kolejowa;
4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;
kulturowego i zabytkéw
5. |komunikacja dwutorowa linia zelekiryfikowana;
6. |infrastruktura techniczna 1) istniejace sieci: elektroenergetyczna | telekomunikacyjna - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

2) istniejgca napowietrzne sieci elektroenergetyczne 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu,

3) istniejacy kolektor ttoczny $ciekéw ogdlnosptawnych ¢ 1,0 m — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
kolektora w nowej lokalizacji,

4) projektowana przebudowa magistrali cieplnej,

5) dopuszcza sie sieci inzynieryjne, prowadzone w przestrzeni konstrukcyjnej
mostu.

§ 66.| Teren elementarny S.M.9060.MC | powierzchnia 0,34 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) srédmiejska zabudowa wielofunkcyjna z wytaczeniem: produkcji, ustug
produkcyjnych i sktadowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
prawne, hotelarstwo, gastronomii, rozrywki, kultury, handlu, mieszkalnictwo
- dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalne] do 90% powierzchni
catkowitej obiektéw kubaturowych,

2) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem adaptacji
na ustugi jak w pkt 1;

2. |ksztaltowanie zabudowy 1) obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ nowej zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego do 18,0 m n.p.t.,

4) dopuszcza sie cigg elewacyjny o tej samej wysokos$ci na dlugoéci do 30 m,
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5) dla zabudowy o funkcji parkingowej, gospodarczej i technicznej,
lokalizowanej wewnatrz kwartatu zabudowy, minimalna wysckosé 3,0 m
n.p.t. brutto,

6) w nowe] zabudowie obowigzuje lokalizacja funkcji ustugowych i
recepcyjnych od strony frontowej zabudowy, w przyziemiu i na kondygnagji
1-go pietra,

7) wejscia giéwne do funkcji okreslonych w ust. 1 lokalizowaé od strony
frontowe] zabudowy,

8) funkcje parkingowg w nowej zabudowie, lokalizowaé wewnatrz kwartatu
zabudowy, poza jej czescig frontowg lub w czesci frontowej powyzej funkcji
ustugowej,

9) w nowej zabudowie, zakaz tqczenia komunikacji pionowej i poziomej funkgji
ustug i mieszkalnictwa, zakaz nie dotyczy przestrzeni garazowej i
recepcyjnej,

10) na obowiazujacych liniach zabudowy zabudowa obrzezna, zwarta,

11) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknigtych, nie dotyczy anten,

12) dla nowej zabudowy frontowej jednolita wysokos$é kondygnacji przyziemia
- 4,5 m brutto, oraz kondygnacji 1-go pigtra 3,5 m,

13) zakaz sytuowania balkonéw w nowe] zabudowie od strony ulicy
S.M.9038.KD.L,

14) wejscia i wjazdy do budynkdéw na poziomie chodnika,

15) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

16) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddw wytacznie
wbudowane,

17) zalecany intensywny zasob zieleni na tarasach i stropodachach,

18) utrzymanie i adaptacja zabytku — kamienicy przy ul. Heyki 16, dla ktérego
cbowigzuje:

a) zachowanie gabarytéw budynku, zakaz nadbudowy i dobudowy od
frontu, nakazuje sie dostawienie nowej zabudowy stycznie z
potudniowg $ciang budynku,

b) zachowanie gabarytu i formy dachu ze szczytem na osi wejsciowej
budynku, dopuszcza sie okna potaciowe w osiach okiennych,

¢) zachowanie liczby, rozmieszczenia i ksztaltu wykrojdw otwordw
okiennych i bramy przejazdowej, przywrdcenie jednolitej stolarki
okiennej o podziale czterodzielnym i jednorodnej kolorystyce, zalecana
brama przejazdowa z nadswietlem o wykroju otworu bramnego,

d) utrzymanie i odtworzenie kompozycji elewacji frontowe] z wykonczeniem
tynkarskim: boniowany cokét i partia przyziemia, nadokienniki, opaski
okienne z bogatym detalem, gzymsy parapetowe,
miedzykondygnacyjne i gzyms wienczacy z konsolami,

e) zakaz ocieplania elewacji frontowe] budynku od zewngirz, kolorystyka
elewaciji jednolita na catym budynku z zastosowaniem zasady jasnego
detalu na ciemniejszym tle,

19) utrzymanie i adaptacja zabytku — kamienicy przy ul. Heyki 17, dla ktérego
cbowigzuje:

a) zachowanie gabarytéw budynku z dachem ptaskim, zakaz nadbudowy i
dobudowy od frontu,

b) zachowanie liczby, rozmieszczenia | ksztaltu wykrojéw otwordw
okiennych | bramy przejazdowej, przywrdcenie jednolitej stolarki
okiennej o podziale czterodzielnym, utrzymanie otworéw doswietlania
poddasza bez zmiany gabarytu, nowa brama z nadswietlem o wykroju
otworu bramnego,

c) utrzymanie i odtworzenie kompozycji elewacji frontowej z cokotem,
boniowaniem parteru, nadokiennikami, fryzem, opaskami okiennymi,
gzymsami parapetowymi, miedzykondygnacyjnymi i wienczgcym,

d) zakaz ocieplania elewacji frontowej budynku od zewnatrz,

e) odiworzenie wykonczenia tynkarskiego, kolorystyka elewacji na
podstawie badan architektonicznych, lub z zastosowaniem zasady
jasnego detalu na ciemniejszym tle,

20) utrzymanie i adaptacja zabytku — kamienicy przy ul. Heyki 18, dla ktérego
cbowigzuje:

a) dopuszcza sie nadbudowe o jedng kondygnacje, dopuszcza sie
rozbudowe od strony elewacji szczytowej wschodniej,

b) dach o parametrach dowolnych z naroznym akcentem kompozycyjnym,

¢) zachowanie liczby, rozmieszczenia osi okiennych i ksztattu wykrojéw
otwordw okiennych, przywrécenie jednolite] stolarki okiennej o
podziale czterodzielnym, symetrycznym,
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d) utrzymanie elewacji z cegly licowej, utrzymanie kompozycji elewacji z
cokotem, nadokiennikami w formie tuku odcinkowego, gzymsami
parapetowymi, miedzykondygnacyjnymi i gzymsem wienczacym,

e) zakaz ocieplania elewacji frontowych od zewnatrz,

21) wzmocnienie posadowienia i likwidacja piwnic w istniejacej zabudowie
mieszkaniowej;

zasady parcelacji

parcelacja wg podziatéw historycznych;

ochrona srodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20% powierzchni terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw

1) teren objety strefg ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej
struktury przestrzenngj,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) ochrona zabytkow przy ul. Heyki 16, 17,
konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu;

18, ujetych w ewidencji

komunikacja

1) obstuga z terenu: S.M.8046.KD.D i/lub S.M.9050.KD.D ilub drég
wewnetrznych oraz poprzez jedno potaczenie z terenem S.M.9038.KD.L,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i woéd
opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: S.M.9038.KD.L, S.M.8046.KD.D, S.M.9050.KD.D,

2) istnigjaca sie¢ elekiroenergetyczna | kanalizacja sanitarna - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji,

3) projektowana przepompownia $ciekéw sanitarnych - wbudowana w
zabudowe,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV,

5) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i zewnetrznych
urzgdzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.

§67.

Teren elementarny

S.M.9061.UO | powierzchnia 0,21 ha

przeznaczenie terenu

1) ustugi opieki nad dzie¢mi — przedszkole; inwestycja celu publicznego,
2) do czasu realizacji ustalen planu, zagospodarowanie tymczasowe —
ogrodek jordanowski;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego: od 9,0
do 12,0 mn.p.t.,

4) dachy o parametrach dowolnych,
kondygnacjach zamknietych,

5) dostep bezposrednio z poziomu chodnika,

6) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddw wytgcznie
wbudowane,

7) najnizszy poziom uzytkowy nowych budynkéw 1,5 m n.p.m.,

8) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong;

lokalizacja urzadzen technicznych w

zasady parcelacji

zakaz wtbrnej parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 50 % powierzchni terenu,
nakazuje sie zachowanie platana - drzewa o cechach okazowych,

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw

1)

2)

3) nakazuje sie utrzymanie skupiska drzewostanu w poblizu platana;

1) teren objety strefq ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej
struktury przestrzennej,

2) teren objety strefq ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8050.KD.D,
2) nie obowigzuja wymagania dotyczace lokalizacji miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych;;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i woéd
opadowych w oparciu ¢ istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
S$.M.9050.KD.D,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig,
kablowg 15 kV,

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i zewnetrznych
urzgdzenh nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.
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Dla terenéw elementarnych w obszarze dzielnicy ,Srédmiescie” -

osiedle ,Nowe Miasto”

obowigzujg nastepujace ustalenia:

§ 68.

Teren elementarny

S.N.9001.E

; owierzchnia 0,28 ha
(Wyspa Jaskéicza) P

1.

przeznaczenie terenu

urzadzenia inzynieryjne — stacja transformatorowa z mostem technicznym,
dopuszcza sig ustugi rekreacji - przystan wedkarska,

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

utrzymanie istniejgcej powierzchni zabudowy — 15 % powierzchni terenu,
utrzymanie i adaptacja zabudowy zabytkowej,
obowiazuje uporzadkowanie terenu wokét zabytku i likwidacja zabudowy
tymczasowej, m.in. hangaréw,

4) dopuszcza sie remonty urzgdzen inzynieryjnych,

5) utrzymuje sie utwardzone nabrzeze i dopuszcza sie utwardzenie czesci
naturalnego nabrzeza,

6) dopuszcza sig lokalizacje wyposaZenia dla funkcji rekreacyjnych;

1)
2)
3) zakaz lokalizacji: przetadunku i sktadowania;
1)
2)
3)

zasady parcelacji

zakaz parcelagji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

utrzymuije sie istniejacq zielen wysoka;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw

1) teren objety strefg ,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,

2) teren objety strefq ,E” ochrony ekspozyciji,

3) na terenie zabytek - stacja transformatorowa, wpisana do rejestru
zabytkow;

komunikacja

obstuga terenu od ul. Kolumba przez teren S.N.9003.UA i S.N.9002.UK,
obstuga techniczna przez most,

infrastruktura techniczna

1)

2)

3) nie obowigzujg wymagania dotyczgce lokalizacji miejsc postojowych;

1) istniejgca podstacja prostownikowa, do obstugi trakcji tramwajowej,

zasilana linig kablowg 15 kV,

2) zasilanie elektroenergetycznymi liniami kablowymi 15 kV i 0,4 KV w terenie
S.N.9001.E,

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i zewnetrznych
urzgdzenh nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.

§ 69.

Teren elementarny

S.N.9002.UK

owierzchnia 0,65 ha
(Wyspa Jaskotcza) powierzehni

przeznaczenie terenu

1) ustugi ogélnomiejskie,

2) dopuszcza sie ustugi towarzyszgce: gastronomii, rozrywki, handlu, sportu i
rekreacji — wedkarstwo, przystan moterowodna,

3) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu i organizacja imprez plenerowych,
wydarzen kulturalnych,

4) nabrzeze pasazersko - sportowe ogdlnodostepne, zakaz cumowania
jednostek ptywajgcych wzdiuz wschodniego nabrzeza wyspy,

5) zakaz lokalizacji: przetadunku i sktadowania,

6) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy istniejacej funkcii;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

2) dopuszcza sie adaptacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw na potrzeby
funkeji wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2,

3) powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni terenu,

4) wysokos$¢ nowej zabudowy, do okapu (gzymsu koronujgacego) frontowego
3 kondygnacje, do 9,0 m n.p.t.,

5) dachy o parametrach zmiennych,

8) nowe urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadow
wylgcznie wbudowane,

7) zagospodarowanie terenu z nabrzezem pasazersko - sportowym,

8) nawierzchnie i krawezniki wykonaé z materiatdéw kamiennych (np. ptyty
granitowe, kostka granitowa),

9) utrzymanie istniejgcych skarp, schoddw, muréw oporowych, w péinocnej
czesci terenu,

10) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnegc mostu, zabudowy na
wyspie i placu z nabrzezem pasazerskim,

11) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

12} od strony nabrzeza dopuszcza sie lokalizacje niezbednego wyposazenia
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dla funkgji pasazersko — sportowych;

zasady parcelagji

1) podziat terenu bez prawa wygradzania,
2) min. powierzchnia dziatki 2000 m?;

ochrona srodowiska i
przyrody

zachowanie wartosciowego drzewostanu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,A” pelngj ochrony historycznej struktury przestrzennej,

komunikacja

)

) teren objety strefg ,,E” ochrony ekspozycji;

) obstuga terenu od ul. Kolumba przez teren S.N.9014.KPJ,

} nie obowigzujg wymagania dotyczgce lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych;

1
2
1
2

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng | obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w oparciu ¢
istniejgce | projektowane sieci uzbrojenia w terenie S.N.9014.KPJ i ulicy
Kolumba,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych do
czasu podtgczenia do kanalizacji w ul. Kolumba,

3) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekiryczne] obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilangj linig
kablowg 15 kV,

5) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni sciekow sanitamych,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i zewnetrznych
urzgdzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.

§ 70.

Teren elementarny

S.N.9003.UA ‘ powierzchnia 0,48 ha

przeznaczenie terenu

1) ustugi kongresowo — konferencyjne, administracyjno — biurowe, osrodki
szkoleniowo — doradcze, ustugi bussinesu, inkubator przedsiebiorczosci,

2) ustugi: wystawiennictwa, kultury, rozrywki, gastronomii,

3) zakaz lokalizacji: produkeji, ustug produkcyjnych,
przetadunku,

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPJ — ciag pieszo jezdny, obejmujacy przejazd, nabrzeze i most
- dostep ogélny;

sktadowania i

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) obowigzujace linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 90 % powierzchni terenu,

3) utrzymanie i adaptacja zabudowy zabytkowej, bez prawa rozbudowy i
zmiany gabarytéw,

4) ustugi dostepne lub/i od strony rzeki, poprzez pasaz o dostepie ogélnym
(teren S.N.9019.KP),

5) obowigzuje budowa pasazu od strony rzeki (teren S.N.S019.KP) na
dlugosci nabrzeza, wskazane] na rysunku planu i jego potaczenie z
ciagiem pieszo jezdnym KPJ,

6) utrzymanie nabrzeza utwardzonego, zakaz zmiany linii brzegowej,

7) likwidaciji istniejacej zieleni wzdtuz nabrzeza,

8) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na poziomie jezdni ul. Kolumba;

zasady parcelagji

zakaz wtbrnej parcelacji terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzenne;,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,

3) na terenie zabytek wpisany do rejestru zabytkéw - zespdt dawnej zajezdni
tramwajowe] przy ul. Kolumba 86, 87, 88, 89 wraz z mostem, oznaczony na
rysunku planu;

komunikacja

1) obstuga od ul. Kolumba i/lub z terenu S.N.9014.KPJ,

2) nie obowigzujg ustalenia dotyczace ilos¢ miejsc postojowych,

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na innych dziatkach, w obszarze zabudowy pomiedzy zachodnig pierzejg
ul. Kolumba i ulicg nowo projektowang styczng do terendw kolejowych;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdéw i wdd opadowych w
oparciu o istniejace | projekiowane sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.9014.KPJ, S.N.9019.KP i ulicy Kolumba,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, elekiroenergetyczna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej
lokalizacji,

3) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej i zewnetrznych
urzadzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.
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§ 71.| Teren elementarny S.N.9004.MC powierzchnia 0,33 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkeyjna, w tym ustugi m.in.: administracyjno

— biurowe, bussinesu, prawnicze, finansowe, hotelarstwo, konferencyjne,
szkoleniowo — doradcze, ustugi wystawiennictwa, kultury, gastronomii,
rozrywki, handlu, pracownie artystyczne, ustugi zwigzane ze sportem,
rekreacjg i turystyka, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi  pobytu
kwalifikowanego (klubowego), ustugi ochrony zdrowia — gabinety lekarskie,
oérodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki
opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo,

2) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu i rozrywki,

3) zakaz lokalizacji: produkcji, ustug produkcyjnych, skladowania i
przetadunku,

4) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy istniejgcej funkgeiji;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, od

i zagospodarowania terenu strony nabrzeza do stropu kondygnacji zawieszenia pasazu zewnetrznego
(teren S.N.9019.KP) obowigzujgca linia zabudowy, powyzej, w tym
samym potozeniu nieprzekraczalna linia zabudowy,

2} powierzchnia zabudowy do 100 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego, od ulicy Kolumba: od 9,0 do 18,5 m n.p.t., od strony rzeki od
7,0do 21,0 mn.p.m.,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknigtych, nie dotyczy anten,

5) utrzymanie i adaptacja na funkcje wymienione w ust. 1 pkt 1, zabytku przy
ul. Kolumba 80, dla ktérego ustala sig:

a) dopuszcza sie nadbudowe ¢ jedng kondygnacie,

b) odtworzenie pierwotnej kompozycji elewacji wg sladéw zachowanych -
rozmieszczenie i wykroje otworéw okiennych, drzwiowych, blendy
okienne; odtworzenie wg wzordéw historycznych stolarki drzwiowej i
okiennej z symetrycznym podziatem okien,

¢) przywrbcenie ceglanego wykonczenia elewacji i tynkowanego detalu,

d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz, kolorystyka budynku wg badan,

6) nowa zabudowa obrzezna, styczna na granicach dziatek,

7) zakaz stosowania balkondéw i wykuszy na elewacjach od strony ul.
Kolumba i placu {terenu S.N.9015.KPP),

8) elewacje z alternacjg kondygnacji, dopuszcza sie zastosowanie duzych
okien o drobnym podziale, charakterystycznych dla architektury
przemystowej,

9) bramy przejazdowe azurowe (przezierne), metaloplastyczne, zakaz
stosowania ogrodzen stalowych katalogowych,

10) zalecane materialy wykonczeniowe w przewadze tradycyjne, np. tynk,
kamien, oktadzina ceramiczna, w tym cegta licowa, detal ceramiczny,

11) ustugi dostgpne z ul. Kolumba i/lub terenu S.M.9015.KPP i/lub od strony
rzeki, poprzez pasaz o dostepie ogdlnym (teren S.N.9019.KP),

12) wjazd/wyjazd z parkingéw w kondygnacji parteru,

13) obowigzuje budowa pasazu od strony rzeki (teren S.N.9019.KP) na catej
dtugosci nabrzeza, wg rysunku planu,

14) nowe urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddw wytgcznie
wbudowane,

15) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

16) zakaz zmiany linii brzegowe;j,

17) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiektow
niezbednych do cumowania jednostek ptywajacych, w pasie 10 m akwenu
przylegtego,

18) likwidacja istniejacych drzew i krzewdw, wskazany intensywny zaséb
zieleni na dachach i tarasach,

19) na terenie syrena miejskiego systemu ostrzegania i alarmowania ludnosci
0 zagrozeniach;

3. |zasady parcelacji podziat na dziatki wg archiwalnej dokumentacji katastralnej, obowigzuje
numeracja historyczna;
4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,

kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozydcji,




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 63 - 11483 - Poz. 1707

3) na terenie zabytek wpisany do rejestru zabytkéw - zespdt dawnej fabryki C.
Lefebr'a przy ul. Kolumba 81, 82, 83, oznaczony na rysunku planu,

4) ochrona zabytku przy ul. Kolumba 80, ujetego w ewidencji
konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku planu;

5. |komunikacja 1) obstuga od ul. Kolumba illub z terenu S.N.9014.KPJ i/lub terenu
S.N.8015.KPP,

2} ilo$¢ miejsc postojowych ckresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6, z zastrzezeniem pkt 4,

3) dla zabytkéw przy ul. Kolumba 80, 81, 82, 83 nie obowigzujg ustalenia
dotyczace ilosci miejsc postojowych,

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
na innych dziatkach, w obszarze zabudowy pomiedzy zachodnig pierzejg
ul. Kelumba i ulicg nowo projektowang styczng do terendw kolegjowych;

8. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wdéd opadowych w
oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.9014.KPJ, S.N.9015.KPP, S.N.8019.KP i ulicy Kolumba,

2) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekirycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig,
kablowg 15 kV,

4) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i zewnetrznych
urzgdzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.

§ 72.| Teren elementarny S.N.9005.MC powierzchnia 0,36 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmigjska zabudowa wielofunkcyjna, w tym ustugi m.in.: administracyjno
— biurowe, bussinesu, prawnicze, finansowe, hotelarstwo, konferencyjne,
szkoleniowo — doradcze, ustugi wystawiennictwa, kultury, gastronomii,
rozrywki, handlu, pracownie artystyczne, ustugi zwigzane ze sportem,
rekreacja i turystykg, dziatalnos¢ edukacyjna, ustugi pobytu
kwalifikowanego (klubowego), ustugi ochrony zdrowia — gabinety lekarskie,
osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologiczne], mate osrodki
opieki nad dzieémi i osobami starszymi, mieszkalnictwo,

2) dopuszcza sig przeksztatcenie powierzchni mieszkalnej w ustugowa,

3) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu i rozrywki,

4} do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5,

5) zakaz Iokalizacji: produkeji, ustug produkecyjnych, skladowania i

przetadunku;
2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, od
i zagospodarowania terenu strony nabrzeza do stropu kondygnacji zawieszenia pasazu zewnetrznego

(teren S.N.9019.KP) obowigzujaca linia zabudowy, powyzej, w tym samym

potozeniu nieprzekraczalna linia zabudowy,

2} powierzchnia zabudowy do 100 % powierzchni terenu,

3) wysokosé zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego, od ulicy Kolumba: od 9,0 do 18,5 m n.p.t., od strony rzeki od
7,0 do 21,0 m n.p.m.,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,

5) utrzymanie i adaptacja zabytkéw - kamienic przy ul. Kolumba 68, 63, 70, dla
ktérych ustala sie:

a) zachowanie bryt budynkéw z dopuszczeniem rozbudowy od strony
wschodnigj (tylnej) oraz nadbudowy w formie dachéw asymetrycznych,
jak na kamienicy nr 70, mieszczacych poddasze uzytkowe — zakaz
nadbudowy petnej kondygnacji, na obrysie zewnetrznym budynku,

b} utrzymanie i odtworzenie kompozycji elewacji - rozmieszczenia osi
okiennych i drzwiowych oraz wykroju otwordw, odtworzenie stolarki
drzwiowe] i okiennej z symetrycznym podziatem okien,

c) utrzymanie i przywrécenie detalu architektonicznego, gzymséw,
opasek okiennych i drzwiowych,

d) przywrécenie wykonczenia tynkowego elewaciji ze zréznicowaniem na
kondygnacje boniowane i gtadkie,

e) zakaz ocieplania elewacji zewnetrznych od strony ulicy, rzeki i ciagéw
pieszych,

f)  prace elewacyjne i wymiana stolarki wytacznie na catej elewacji, zakaz
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realizacji remontu i modernizacji elewacji w granicach pojedynczych
wyodrebnionych wiasnosci lokali,

7) nowa zabudowa obrzezna, styczna na granicach dziatek,

8) zrbznicowanie kompozycji elewacji na historycznych posesjach w ramach
kwartatu,

9) elewacje z alternacjg kondygnacji, z wyrdznieniem partii cokofowej i
gzymsu,

10) zakaz stosowania balkonéw i wykuszy na elewacjach od strony ul.
Kolumba i placu (terenu S.N.9015.KPP),

11) bramy przejazdowe azurowe (przezierne), metaloplastyczne, zakaz
stosowania ogrodzen stalowych katalogowych,

12) zalecane materialy wykonczeniowe w przewadze tradycyjne, np. tynk,
kamien, oktadzina ceramiczna, w tym cegta licowa, detal ceramiczny,

13) uslugi dostepne z ul. Kolumba ilub z terendw S.N.9016.KPJ,
S.N.9015.KPP i/lub od strony rzeki, poprzez pasaz o dostepie ogélnym
(teren S.N.9019.KP),

14) wjazd/wyjazd z parkingdéw w kondygnacji parteru,

15) obowigzuje budowa pasazu od strony rzeki (teren S.N.9018.KP) na catej
dtugosci nabrzeza, wg rysunku planu,

16) nowe urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddéw wytacznie
wbudowane,

17) obowigzuje budowa os$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

18) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

19) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiektow
niezbednych do cumowania jednostek ptywajgcych, w pasie 10 m akwenu
przylegtego,

20) likwidacja istniejacych drzew [ krzewbw, wskazany intensywny zaséb
zieleni na dachach i tarasach;

3. |zasady parcelaci parcelacja terenu zgodnie z podziatem historycznym, wg archiwalnej
dokumentagji katastralnej;
4. |ochrony dziedzictwa 1) teren objety strefq ,A” peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej,
kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji,
3) ochrona zabytkéw przy ul. Kolumba 68, 69, 70, ujetych w ewidencji
konserwatorskiej;
5. |komunikacja 1) obstuga terenu od ul. Kolumba i/lub z terenu S.N.9016.KPJ i/lub terenu
S.N.9015.KPP,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okreséla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;
6. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga

telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i woéd opadowych w
oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.9015.KPP, S.N.9016.KPJ, S.N.9019.KP i ulicy Kolumba,

2) dopuszcza sig budowe przytgczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekirycznej obstugujgcych stanowiska postojowe jednostek
ptywajgcych,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

4) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowe] i zewnetrznych
urzadzen nadawczo-odbiorczych radicfonii i telewizji.

§ 73.| Teren elementarny S.N.9006.MC ‘ powierzchnia 0.44 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna, ustugi m.in.: administracyjne —
biurowe, bussinesu, prawnicze, finansowe, hotelarstwo, konferencyjne,
szkoleniowo — doradcze, ustugi wystawiennictwa, Kkultury, gastronomii,
rozrywki, handlu, pracownie artystyczne, ustugi zwigzane ze sportem,
rekreacjg i turystyka, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu
kwalifikowanego (klubowego), ustugi ochrony zdrowia — gabinety lekarskie,
osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki
opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo,

2) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu i rozrywki,

3) do czasu realizagji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposob uzytkowania, bez prawa rozbudowy funkeji istniejace;,

4) zakaz lokalizacji: produkcji, ustug produkecyjnych, skiadowania i
przetadunku;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, od
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i zagospodarowania terenu strony nabrzeza do stropu kondygnacji zawieszenia pasazu zewnetrznego
(teren S.N.9018.KP) obowigzujgca linia zabudowy, powyzej, w tym
samym potozeniu nieprzekraczalna linia zabudowy,

2) powierzchnia zabudowy do 100 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego, od ulicy Kolumba: od 9,0 do 18,5 m n.p.t., od strony rzeki od
7,0do 21,0 mn.p.m.,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,

5) zabudowa obrzezna, styczna na granicach dziatek,

6) zréznicowanie kompozycji elewacji i ich wykonczenia,

7) elewacje z alternacjg kondygnacji, dopuszcza sie ckna o drobnym podziale,
charakterystycznym dla architektury przemystowej, wyrdznienie partii
cokotowej i gzymsu,

8) zakaz stosowania balkondw i wykuszy na elewacjach od strony ul.
Kolumba,

9) bramy przejazdowe azurowe (przezierne), metaloplastyczne, zakaz
stosowania ogrodzen stalowych katalogowych,

10) zalecane materiaty wykonczeniowe w przewadze tradycyjne, np. tynk,
kamien, oktadzina ceramiczna, w tym cegta licowa, detal ceramiczny,

11) ustugi dostgpne z ul. Kolumba i/lub z terenéw S.N.9016.KPJ,
S.N.9017.KPJ i/lub od strony rzeki, poprzez pasaz o dostgpie ogélnym
(teren S.N.9019.KP),

12) wjazd/wyjazd z parkingbéw w kondygnagji parteru,

13) obowigzuje budowa pasazu od strony rzeki (teren S.N.9019.KP) na catej
dtugosci nabrzeza, wg rysunku planu,

14) nowe urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddw wytacznie
wbudowane,

15) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

16) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

17) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw
niezbednych do cumowania jednostek ptywajacych, w pasie 10 m akwenu
przylegtego,

18) likwidacja istniejacych drzew i krzewéw, wskazany intensywny zaséb
zieleni na dachach i tarasach;

3. |zasady parcelacji dopuszcza sie parcelacje terenu wg granic historycznych, w oparciu o
dokumentagje archiwalng;
4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefq ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej
kulturowego i zabytkdéw struktury przestrzennej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;
5. |komunikacja 1) obstuga terenu od ul. Kolumba i/lub z terenu S.N.9016.KPJ i/lub z terenu
S.N.9017.KPJ,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;
6. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga

telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wéd opadowych w
oparciu o istniejace | projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.9016.KPJ, S.N.9017.KPJ, S.N.9019.KP i ulicy Kolumba,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV,

3) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i
energii  elektrycznej obstugujgcych stanowiska postojowe jednostek
plywajacych,

4) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i zewnetrznych
urzadzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.

§ 74.| Teren elementarny S.N.9007.MC ‘ powierzchnia 0,71 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) srédmiejska zabudowa wielofunkcyjna, w tym m.in. ustugi: administracyjno
— biurowe, prawnicze, finansowe, osrodki szkoleniowo — doradcze,
kongresowo — konferencyjne, hotelarstwo, obstuga klientéw, ustugi

bussinesu, rozrywki, gastronomii, handlu, ustugi kultury: obiekty nauki i
szkolnictwa wyzszego, wyspecjalizowane obiekty kulturalno — edukacyjne,
upowszechniania kultury, wystawiennictwa, pracownie artystyczne, ustugi
zwigzane ze sportem, rekreacjq i turystykg, dziatalnos¢ edukacyjna, ustugi
pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi ochrony zdrowia — gabinety
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lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate
osrodki opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo,

2) dopuszcza sie przeksztatcenia powierzchni ustugowych w mieszkalne, w
tym studia lub przeksztatcenia powierzchni mieszkalnych w ustugowe,

3) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu i rozrywki,

4) zakaz lokalizacji: produkeji, ustug produkcyjnych, sktadowania i

przetadunku;
2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, od
i zagospodarowania terenu strony nabrzeza do stropu kondygnacji zawieszenia pasazu zewnetrznego

(teren S.N.9019.KP) obowigzujgca linia zabudowy, powyzej, w tym

samym potozeniu nieprzekraczalna linia zabudowy,

2) powierzchnia zabudowy do 65 % powierzchni dziatki budowlanej,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu Kkoronujacego)
frontowego, od ulicy Kolumba: od 9,0 do 18,5 m n.p.t., od strony rzeki od
7,0 do 24,0 mn.p.m.,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzgdzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,

5) zabudowa styczna na granicach dziatek,

6) utrzymanie i adaptacja zabudowy zabytkowej wpisanej do rejestru zabytkéw
i ewidencji konserwatorskiej,

7) dla zabytku przy ul. Kolumba 60 ustala sie:

a) zachowanie bryty budynku, zakaz rozbudowy i nadbudowy,

b) odtworzenie kompozycji elewacji - rozmieszczenia osi otworéw
okiennych i drzwiowych oraz wykroju otworéw, blend okiennych,
odtworzenie stolarki drzwiowej i okiennej z symetrycznym podziatem
okien,

c) przywrocenie tynkowego wykonczenia elewacji, detalu i kolorystyki wg
badarn architektonicznych,

8) elewacje nowej zabudowy z alternacjg kondygnacji, polegajacej np. na
zastosowaniu roznych formy wykroju otworéw okiennych, w tym o drobnym
podziale, charakterystycznym dla architektury przemystowej, wyréznienie
partii cokotowej i zastosowanie gzymsu koronujgcego,

9) dopuszcza sie tgczenie zabudowy za pomocg pomostéw nadwieszonych
powyze| kondygnaciji parteru, dopuszcza sie szklang obudowe pomostdw,
maksymalna wysokosé pomostdw - 2 kondygnacje i szerokos$¢ 4,0 m,

10) zalecane materialy wykonczeniowe tradycyjne, z wykorzystaniem okfadzin
ceramicznych, preferowany detal ceramiczny,

11) bramy wjazdowe azurowe (przezierne), metaloplastyczne, zakaz
stosowania ogrodzen stalowych katalogowych,

12) ustugi dostepne od ul. Kolumba i/llub z terenu S.N.9017.KPJ, i/lub od
strony rzeki poprzez pasaz o dostepie ogbinym (teren S.N.9019.KP),

13) wjazd/wyjazd z parkingéw w kondygnacji parteru nowej zabudowy,

14) obowigzuje budowa pasazu od strony rzeki (teren S.N.8019.KP) na calej
dtugosci nabrzeza, wg rysunku planu,

15) obowigzuje budowa os$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

16) nowe urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddw wytgcznie
wbudowane,

17) dopuszcza sig korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

18) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw
niezbednych do cumowania jednostek ptywajacych, w pasie 10 m akwenu
przylegtego,

19) likwidacja istniejgcych drzew i krzewdw, wskazany intensywny zaséb
zieleni na dachach i tarasach,

20) zakaz wydzielania statych miejsc postojowych na niezabudowanych
czesciach terenu;

3. |zasady parcelacji obowigzujq podziaty historyczne wg dokumentacji archiwalnej;
4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefa ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej
kulturowego i zabytkéw struktury  przestrzenngj,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji,

3) ochrona zabytku przy ul. Kolumba 60, ujetego w ewidencji
konserwatorskiej,

4) na terenie zabytki wpisane do rejestru zabytkdw: zespét zabudowy
fabryczne] dawnej wytwérni spirytusu i drozdzy Crepina przy ul. Kolumba
603, 60b - wraz z parcelg; kamienica przy ul. Kolumba 61;

5. |komunikacja 1) obstuga terenu od ul. Kolumba i/lub z terenu S.N.9017.KPJ,
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2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w
§ 6, ust. 6;

6. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w
oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.8017.KPJ, S.N.8019.KP i ulicy Kolumba,

2) istniejace  sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag
ttoczny $ciekdéw - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidagciji oraz budowy sieci w nowej lokalizagji,

3) istniejaca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig
kablowa 15 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy stacji w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarmnej i
energii elekirycznej obstugujgcych stanowiska postojowe jednostek
plywajacych,

5) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i zewnetrznych
urzadzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.

§ 75.| Teren elementarny S.N.9008.MC powierzchnia 0,46 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjna, w tym ustugi m.in.: administracyjno
— biurowe, prawnicze, finansowe, os$rodki szkoleniowo — doradcze,
kongresowo — konferencyjne, hotelarstwo, obstuga klientdéw, ustugi

bussinesu, rozrywki, gastronomii, handlu, ustugi kultury: obiekty nauki i
szkolnictwa wyzszego, wyspecjalizowane obiekty kulturalno — edukacyjne,
upowszechniania kultury, wystawiennictwa, pracownie artystyczne, ustugi
zwigzane ze sportem, rekreacjq i turystyka, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi
pobytu kwalifikowanego (klubowego), ustugi ochrony zdrowia — gabinety
lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biclogicznej, mate
osrodki opieki nad dziec¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo,

2} sezonowe ustugi: gastronomii, handlu i rozrywki,

3) do czasu realizagji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy,

4} zakaz lokalizacji: produkcji, ustug produkcyjnych, sktadowania i

przetadunku;
2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, od
i zagospodarowania terenu strony nabrzeza do stropu kondygnagcji zawieszenia pasazu zewnetrznego

(teren S.N.9019.KP) obowigzujaca linia zabudowy, powyzej, w tym
samym potozeniu nieprzekraczalna linia zabudowy,

2) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni terenu,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu karonujacego)
frontowego, od ulicy Kolumba: od 9,0 do 18,5 m n.p.t., od strony ferenu
S.N.8018.KPP i rzeki od 7,0 do 30,0 m n.p.m.,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzgdzen technicznych w
kondygnacjach zamknigtych, nie dotyczy anten,

5} zabudowa obrzezna, styczna na granicach dziatek,

6) zakaz stosowania balkonéw i wykuszy na elewacjach od strony ul.
Kolumba, placu (teren S.N.8018.KPP),

7) bramy przejazdowe azurowe (przezierne), metaloplastyczne, zakaz
stosowania ogrodzen katalogowych,

8) zalecane materiaty wykonczeniowe w przewadze tradycyjne, np. tynk,
kamien, oktadzina ceramiczna, w tym cegta licowa, detal ceramiczny,

9} ustugi dostepne od ul. Kolumba i/lub terenu S.N.9018.KPP i/lub od strony
rzeki poprzez pasaz o dostepie ogélnym (teren S.N.9019.KP),

10) wjazd/wyjazd z parkingéw w kondygnacji parteru,

11) obowigzuje budowa pasazu od strony rzeki (teren S.N.9019.KP) na catej
dtugosci nabrzeza, wg rysunku planu,

12) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony
nabrzeza,

13) nowe urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie
wbudowane,

14) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

15) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw
niezbednych do cumowania jednostek ptywajacych, w pasie 10 m akwenu
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przylegtego,

16) likwidacja istniejacych drzew i krzewdw, wskazany intensywny zaséb
zieleni na dachach i tarasach,

17) najnizsza rzedna terenu zabudowy i komunikacji 2,0 m n.p.m.;

3. |zasady parcelagcji 1) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m°,

2) fronty dziatek o szerokosci min. 25,0 m,

3) granice podziatéw prostopadte do linii rozgraniczajgcych ulic;

1) teren objety strefg ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej

4. |ochrona dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw struktury przestrzennej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;
5. |komunikacja 1) obstuga terenu od ul. Kolumba i/lub terenu S.N.9018.KPP,
2} ilos$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w
§ 6, ust. 6;
6. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuga

telekomunikacyjna oraz odprowadzanie Sciekow i wéd opadowych w
oparciu o istniejagce | projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.9018.KPP, S.N.3019.KP i ulicy Kolumba potozonej poza granicami
planu,

2} istnigjace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja
ogdblnosptawna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

4) projektowana przepompownia $ciekéw - wbudowana w zabudowe,
przeniesiona z terenu S.N.9012.KD.Z,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowe] 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowag 15 kV,

6) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elektryczne] obstugujgcych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych,

7) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej i zewnetrznych
urzgdzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.

§ 76.| Teren elementarny S.N.9009.USw ‘ powierzchnia 2,64 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujgce dostep do akwendw
zeglownych i basenu, nabrzeze pasazersko — sportowe © dostepie
publicznym,

2} ustugi towarzyszace: hotelarstwo, pobytu kwalifikowanego (klubowego),
gastronomia, rozrywka, kultura, dziatalnos¢ edukacyjna, szkoleniowa,
konferencyjna, handel, ustugi rzemieslnicze zwigzane z turystykg i sportami
wodnymi, wypozyczanie i handel sprzetem sportowo — turystycznym, ustugi
ochrony zdrowia — gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji,
odnowy biologicznej, mate osrodki opieki nad dzieémi i osobami starszymi,
mieszkalnictwo - dopuszczalny udziat powierzchni mieszkalne] do 30 %
powierzchni catkowite] obiektéw kubaturowych,

3) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu i rozrywki, organizacja imprez
plenerowych,

4) zakaz Iokalizacji: produkeji, ustug produkeyjnych, skiadowania i
przetadunku,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie:

a) obecne zagospodarowanie i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig
adaptacji, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy,
b) postéj taboru towarowego i technicznego Zeglugi $érédladowej;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego)
frontowego: od ulicy S.N.9013.KD.D | S.M.9038.KD.L od 9,0 do 185 m
n.p.t., od strony rzeki od 7,0 do 21,0 m n.p.m., we wnetrzu kwartatu
dopuszcza sie zabudowe wielobrytowa, potaczong z obrzezng o wysokosci
od 9,0do 18,5 m n.p.t.,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknistych, nie dotyczy anten,

5} zabudowa obrzezna,

6) podzial ciggdw elewacyjnych od strony drég S.N.8013.KD.D,
S.M.9038.KD.L i rzeki Odry na zréznicowane jednostki kompozycyjne o
szerokosci frontu od 25,0 do 35,0 m — nie dotyczy stref naroznych,

7) w elewacjach od strony ulicy S.M.8038.KD.L i rzeki dopuszcza sie
nadwieszenia zabudowy nad nabrzezem i wodg,

8) wjazd/wyjazd z parkingdw w kondygnagji parteru,

9) obowiazuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony ulic
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S.N.9013.KD.D i S.M.9038.KD.L i nabrzeza,

10) nowe urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie
wbudowane,

11) place postojowe dla jednostek ptywajacych o nawierzchni utwardzonej, w
potudniowej czesci terenu elementarnego, przy drodze $.N.9013.KD.D,

12) dopuszcza sig korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

13) obowigzuje wykonanie urzagdzen do wodowania sprzetu ratowniczego,

14) dopuszcza sie lokalizacjg pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw
niezbednych dla funkcji pasazersko - sportowych, w basenie bez
ograniczen, przy nabrzezu do 10 m od linii brzegowe;j,

15) najnizsza rzedna terenu zabudowy 2,0 m n.p.m.;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnej parcelaciji terenu,
2) dopuszcza sig odrgbng wiasno$¢ lokali ze wspélwiasnoscig terenu;
4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie ¢czynna min. 40 % powierzchni terenu
przyrody elementarnego,

2) czes¢ terenu pofozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powedzi, oznaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefq ,E” ochrony ekspozyciji,

kulturowego i zabytkéw 2) w przypadku koniecznosci rozbiérki zabytku — budynku szkolnego,

budynkéw warsztatéw wraz z ogrodzong parcela, przy ul. Nadodrzanskiej

nr 3, ujetego w ewidencji konserwatorskiej, obowigzuje wykonanie peinej
inwentaryzacji  konserwatorskiej przed przystapieniem do prac
rozbidrkowych;

6. |komunikacja 1) obstuga terenu z ulicy: S.M.9038.KD.L i/lub S.N.9013.KD.D,

2} ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6,

3) do czasu budowy skrzyzowania ulic S.N.9011.KD.GP i S8.N.9012.KD.Z
dopuszcza sie obstuge terenu z ul. Nadodrzanskiej oraz poprzez istniejace
potaczenia z ulicg S.N.9012.KD.Z;

7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i woéd opadowych w
oparciu o istniejgce i projekiowane sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.9012.KD.Z, S.N.9013.KD.D,

2} istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna, kanalizacja
ogblnosptawna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacj,

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna 0,4 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowe] w nowej lokalizagji,

4) dopuszcza sie budowe przytgczy wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekirycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych,

5) istniejgca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig
kablowg 15 kV - do przebudowy na wbudowang w zabudowe.

§ 77.| Teren elementarny S.N.9010.USw ‘ powierzchnia 0,25 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujace dostep do akwendéw
zeglownych,

2) ustugi towarzyszgce: pobytu kwalifikowanego (klubowego), gastronomii,
rozrywki, dziatalnosci edukacyjnej, szkoleniowej, handlu, ustugi
rzemieslnicze zwigzane z turystykg i sportami wodnymi, wypozyczania i
handlu sprzetem sportowo — turystycznym,

3) sezonowe ustugi: gastronomii, handlu i rozrywki,

4} nabrzeze sportowe,

5) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu,

3) wysokos$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego, od ulicy S.N.8013.KD.D: od 9,0 do 18,5 m n.p.t., od strony
rzeki 7,0 do 21,0 m n.p.m.,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknigtych, nie dotyczy anten,

5) zabudowa wolno stojgca wielobrytowa,

6) dopuszcza sig korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
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nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

7) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiekiéw
niezbednych dla funkgji sportowych, do 10 m od nabrzeza,

8) najnizsza rzedna terenu zabudowy 2,0 m n.p.m.;

zasady parcelacji

zakaz witdrnej parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

cze$é terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw

teren cobjety strefa ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy S.N.9013.KD.D,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresdla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
8, ust. 6,

3) do czasu budowy skrzyzowania ulic S.N.9011.KD.GP i S.N.8012.KD.Z
dopuszcza sie obstuge terenu z ul. Zapadtej;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzanie $ciekdédw | wéd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane  sieci  uzbrojenia w  terenach:  S.N.9013.KD.D,
Z.N.9011.PUw,U,

2) dopuszcza sig¢ budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekirycznej obstugujacych stanowiska postojowe jednostek
ptywajgeych,

3) projektowana przepompownia $ciekdéw sanitarnych.

§78.

Teren elementarny

S.N.9011.KD.GP

powierzchnia 6,43 ha

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) mosty nad Odra Zachodnig i Przekopem Parnickim realizuje sie w
dostosowaniu do parametréw klasyfikacyjnych srédladowej drogi wodnej
okreslonych odrebnymi przepisami,

2) dopuszcza sie sytuowanie nowych tymczasowych obiektéw budowlanych
zwigzanych funkcjonalnie z istniejacym zagospodarowaniem terenu -
ustalenie nie dotyczy paséw drogowych istniejgcych w dniu uchwalenia planu;

zasady parcelagji

1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publicznag,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 50 m do 60 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

odcinek ulicy przebiegajacy przez Wyspe Zielong prowadzi sie w taki
sposéb, aby co najmniej na 1/3 jego diugosci mozliwe bylc swobodne
(bezkolizyjne w stosunku do ulicy) przemieszczanie sie ludzi i zwierzat na
poziomie istniejacym pomiedzy pdtnocng i potudniows czescig terenu
S.M.9036.ZL;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw

1) teren objety strefq ,E” ochrony ekspozycji - zakaz lokalizacji ekrandow
akustycznych,

2) przed przystapieniem do prac rozbidrkowych zabytku ujetego w ewidenciji
konserwatorskie] — parceli szkolnej wraz z budynkiem szkolnym,
budynkami warsztatowymi i ogrodzeniem, przy ul. Nadodrzanskiej nr 3,
obowigzuje wykonanie petnej inwentaryzacji konserwatorskiej;

komunikacja

1) ustala sie przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, min. jednostronny
chodnik,

2) ulica bez potaczen z terenami:
S.N.9013.KD.D,

3) zakaz bezposredniej obstugi przylegtego terenu,

4) przebieg Sciezki rowerowej w rejonie skrzyzowania z
S.N.9012.KD.Z, Z.N.9016.KD.G, Z.N.9017.KD.Z;

ZN.9019.KD.D, Z.N.9021.KDW i

ulicami

infrastruktura techniczna

1) istniejgce  sieci:  wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja ogdlnosptawna i rurociag tloczny $ciekdw
sanitarnych oraz kolektor ogéIinosptawny — z dopuszczeniem likwidacji lub
przebudowy, rozbudowy i remontu oraz budowy nowych sieci, rurociggéw i
kolektoréw w terenie elementarnym,

2) istniejgca napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna 0,4 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizagji,

3) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
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Sciekdw sanitarnych,

4) projektowana przepompownia $ciekdw sanitarnych,

5) istniejaca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig
kablowg 15 kV — do likwidac]i,

6) dopuszcza sie sieci inzynieryjne prowadzone w konstrukgeji mostu.

§79.

Teren elementarny

S.N.9012.KD.Z
{odcinek ul. Kolumba)

powierzchnia 1,14 ha

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa,

2) w granicach wydzielenia wewnetrznegoe oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPS — tymczasowa przepompownia $ciekdw sanitarnych,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig obecne zagospodarowanie
i spos6b uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) obowiazujq jednolite nawierzchnie,

2) zakaz sytuowania reklam wolno stojgcych w pasie drogi,

3) dopuszcza sie sytuowanie nowych tymczasowych obiektéw budowlanych
zwigzanych funkcjonalnie z istniejacym zagospodarowaniem terenu lub
tymczasowq lokalizacje parkingu dla samochodéw osobowych - ustalenie
nie dotyczy paséw drogowych istniejgcych w dniu uchwalenia planu;

zasady parcelacji

1) zakaz wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczng,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 51,2m do 66,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji - zakaz lokalizacji ekrandw
akustycznych;

komunikacja

1) ustala sie przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z torowiskiem
tramwajowym, min. jednostronny chodnik, $ciezka rowerowa,

2) torowisko tramwajowe wydzielone, usytuowane w pasie miedzy jezdniami,

3) skrzyzowanie z ulica S.N.9011.KD.GP w drugim poziomie, bez kolizji na
kierunku gtéwnym ulicy GP,

4) zakaz bezposredniej obstugi przylegtego terenu,

5) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdniami ulicy;

infrastruktura techniczna

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna i
telekomunikacyjna oraz kanalizacja ogélnosptawna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) istniejgca napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna 04 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizacji,

3) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
Sciekdw sanitarnych,

4) projektowana przepompownia $ciekéw sanitarnych oznaczona na rysunku
planu - do przeniesienia w teren S.N.S008.MC jako wbudowana w
zabudowe.

§ 80.

Teren elementarny

S.N.9013.KD.D
(fragmenty ul. Nadodrzanskiej, Zapadtej)

powierzchnia 0,64 ha

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica dojazdowa,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) obowigzujg jednolite nawierzchnie,
2) na fragmentach nadbrzeznych ulicy balustrady przezierne;

zasady parcelacji

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 39,6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

1) przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik,

2) ulica bez potgczen z terenem S.N.8011.KD.GP i S.N.9012.KD.Z,

3) do czasu budowy ulicy S.M.9038.KD.L dopuszcza sie jedno potaczenie z
ulicg S.N.8012.KD.Z;
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6. |infrastruktura techniczna 1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna oraz kanalizacja ogélnosptawna — z dopuszczeniem
likwidacji lub przebudowy, rozbudowy i remontu oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym,

2) istniejgca napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna 0,4 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowe] w nowej lokalizagji,

3) istniejacy kolektor ogélnosptawny g 3,0/2,0 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu, oraz budowy nowego Kkolektora w
terenie elementarnym,

4} projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
Sciekéw sanitarnych,

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci cieplnej.

§ 81.| Teren elementarny S.N.9014.KPJ powierzchnia 0,07 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) clag pieszo jezdny, most na Wyspe Jaskédtczg — inwestycja celu
publicznego,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania terenu;

2. |ksztattowanie zabudowy i 1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni,
zagospodarowania terenu | 2) obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego mostu;

3. |zasady parcelacji szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,
kulturowego i zabytkéw 2} teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

5. |komunikacja obowiazek zapewnienia bezposredniego dostepu pieszego do terenu

S.N.9019.KP,
6. |infrastruktura techniczna 1) istniejgce sieci: gazowa, elekiroenergetyczna — z dopuszczeniem

przebudowy, rozbudowy, remont, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2} istniejacy kolektor ogdlnosptawny @ 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu, likwidacji oraz budowy nowego kolektora w terenie
elementarnym,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych wraz z inzynieryjnymi
urzgdzeniami sieciowymi w konstrukcji mostowej.

§ 82.| Teren elementarny S.N.9015.KPP powierzchnia 0,11 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) plac - inwestycja celu publicznego,

2) przepompownia Sciekéw sanitarnych,

3) dopuszcza sie ogrodki gastronomiczne,

4) sezonowe usltugi: wystawienniczo — turystyczne, kultury, rozrywki,
gastronomii, handlu,

5) nabrzeze wielofunkeyjne,

6) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig obecne zagospodarowanie
i sposdb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) zakaz statej zabudowy, nie dotyczy formy obudowujgcej urzadzenia
i zagospodarowania terenu przepompowni powyzej poziomu terenu,

2) obowigzuje obudowa urzadzen przepompowni znajdujacych sie powyzej

nawierzchni placu — indywidualna, artystyczna forma przestrzenna,

zrealizowana w drodze konkursu,

3) zakaz lokalizacji no$nikdéw reklamowych w przestrzeni placu i na $cianach
obudowujacy plac — ustalenie nie dotyczy szyldéw zwigzanych z
dziatalnoscig wiasna,

4) zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen technicznych, gospodarczych,
obstugowych, ktére nalezy wbudowaé¢ w kubatury zabudowy terenéw
obrzeznych — nie dotyczy pompowni,

5) dopuszcza sie obiekly tymczasowe wytacznie na potrzeby sezonowych
imprez plenerowych,

6) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone, dopuszcza sie zréznicowanie poziomoéw
nabrzeza, np. pochylnie, zej$cia schodami do poziomu wody,

7) indywidualny rysunek kompozycyjny nawierzchni kamiennej,

8) zakaz obsadzania drzewami, krzewami i stosowania nawierzchni
trawiastych,
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9) obowigzek budowy oswietlenia dojscia do nabrzeza,

10) zakaz wygradzania terenu,

11) obowigzek zapewnienia bezposredniego dostepu pieszego do terenu
S.N.9019.KP;

3. |zasady parcelacji zakaz wtdrnej parcelaciji terendw;

4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefq ,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,

kulturowego i zabytkéw 2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;

5. |komunikacja 1) obstuga terenu od ul. Kolumba,

2) dopuszcza sig obstuge parkingdw w zabudowie terenéw: S.N.9004.MC i
S.N.9005.MC;

6. |infrastruktura techniczna 1) istniejace kolektory ogdlnosptawne @ 0,5 - 0,65 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy | remontu, likwidacji oraz budowy nowych
kolektoréw w terenie elementarnym,

2) istniejgcy piaskownik - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy |
remontu,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych wraz z inzynieryjnymi
urzadzeniami sieciowymi,

4) projektowana przepompownia $ciekéw.

S.N.9016.KPJ powierzchnia 0,05 ha
§ 83.| Teren elementarny
S.N.9017.KPJ powierzchnia 0,08 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) cigg pieszo jezdny z dostepem ogélnym — inwestycja celu publicznego,

2) dopuszcza sie ogrédki gastronomiczne,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig obecne zagospodarowanie
i sposbb uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2) |ksztattowanie zabudowy 1) zakaz zabudowy,

i zagospodarowania terenu | 2) zakaz wygradzania terenu,

3) obowigzek zapewnienia bezposredniego dostepu pieszego do terenu
S.N.9019.KP,

4) wjazd/wyjazd z parkingdw w kondygnacji parteru zabudowy graniczacej z
terenem,

5) dopuszcza sig kondygnacje podziemng pod terenem,

6) jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni pieszej, nowo projektowane
nawierzchnie piesze kamienne lub drewniane,

7) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

8) dopuszcza sie taczenie zabudowy poszczegdlnych terendéw elementarnych
za pomocg pomostéw nadwieszonych nad ciggami pieszo jezdnymi
powyze] 11,0 m n.p.m., dopuszcza sie szklang obudowe pomostéw,
szerokosc pomostéw do 4,0 m,

9) zakaz sytuowania nos$nikéw reklamowych w przestrzeni ciggéw i
powierzchniach obudowujacych ciag,

10) likwidacja istniejacych drzew i krzewow,

11) obowigzek budowy oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy i dojscia do
nabrzeza;

3. |zasady parcelacji zakaz wtérnej parcelacji terenéw, wydzielenie terenéw komunikacyjnych

wedtug rysunku planu;

4. |ochrona dziedzictwa 1) tereny objete strefg ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej

kulturowego i zabytkéw struktury przestrzennej,

2) tereny objete strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

5. |komunikacja obstuga terenu od ul. Kolumba;

6. |infrastruktura techniczna dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 84.| Teren elementarny S.N.9018.KPP powierzchnia 0,10 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) plac — inwestycja celu publicznego,

2) sezonowe ustugi: wystawienniczo — turystyczne, rozrywki, gastronomii,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig obecne
zagospodarowanie | sposéb uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji,
prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) zakaz state] zabudowy kubaturowej i lokalizacji wolno stojgcych urzadzen

i zagospodarowania terenu technicznych, gospodarczych, obstugowych, ktére nalezy wbudowaé w
kubatury zabudowy terendéw obrzeznych,
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2) dopuszcza sie obiekty tymczasowe wytacznie na potrzeby sezonowych
imprez plenerowych,

3) obowigzek zapewnienia bezposredniego dostgpu do platformy widokowej
po wschodnigj stronie — teren S.N.9019.KP,

4) nawierzchnig placu wykona¢ z materiatéw kamiennych (np. ptyty granitowe,
kostka granitowa), obowigzuje indywidualnie zaprojektowany rysunek
kompozycyjny nawierzchni  placu, zakaz stosowania nawierzchni
trawiastych,

5) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

6) obowigzuje budowa os$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy, wybranych
elementdow matej architektury, oraz oswietlenie dojscia do platformy
widokowej po wschodniegj stronie —teren S.N.9019.KP,

7) zakaz obsadzen zielenig wysoka i krzewami,

8) zakaz wygradzania terenu,

9) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych umozliwiajgcych

krétkotrwaty postdj zwigzany z obstugg jednostek ptywajgcych,

10) zakaz lokalizacji zjazdéw do parkingdw podziemnych sytuowanych w

kwartatach zabudowy;

3. |zasady parcelacii zakaz wtérne] parcelacji terenu, wydzielenie terenu komunikacyjnego
wedtug rysunku planu;
4. |ochrona dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw
5. |komunikacja obstuga z terenu S.M.9038.KD.L;
8. |infrastruktura techniczna 1) istniejgce sieci: wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna i kanalizacja

ogdlnosptawna — z dopuszczeniem likwidacji lub przebudowy, rozbudowy i
remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) projektowana kanalizacja ogélnosptawna,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 85.| Teren elementarny S.N.9019.KP powierzchnia 0,27 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) cigg pieszy - pasaz z dostepem ogbélnym, realizowany przez wiascicieli
przylegtych nieruchomosci,

2) dopuszcza sie nabrzeza turystyczno — sportowe na poziomie ponize] ciggu
pieszego,

3) dopuszcza sie ogrédki gastronomiczne;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) zakaz zabudowy kubaturowej,

i zagospodarowania terenu | 2) obowigzuje budowa pasazu na catej dtugosci nabrzeza, wskazanej na
rysunku planu,

3) pasaz podwieszony lub na wspornikach mocowanych do nabrzeza Iub
zabudowy, konstrukcja azurowa, stalowa lub drewniana,

4) dopuszcza sie state i czasowe zadaszenia,

5) szerokosci pasazu 2,5 do 4,0 m,

8) najnizszy poziom uzytkowy ciggu wynosi¢ moze 3,5 m n.p.m., pod
warunkiem zapewnienia ciggtosci komunikacyjnej pasazu i dostepu dla
niepetnosprawnych, dopuszcza sie réznicowanie poziomu uzytkowego *
1,0 m w celu bezposredniego dostepu do ustug lokalizowanych w
zabudowie od strony rzeki,

7) obowigzek zapewnienia bezposredniego dostepu/potaczenia z terenami:
S.N.9014.KPJ, S.N.9015.KPP, S.N.9016.KPJ, S.N.9017.KPJ,
S.N.9018.KPP — inwestycje celu publicznego,

8) obowigzek bezposredniego i bezkolizyjnego tgczenia pasazu na granicach
sgsiadujacych wtasnosci,

9) na przediuzeniach terenéw: S.N.9016.KPJ i S.N.9017.KPJ, od strony wody
platformy widokowe o szerokosci do 15,0 m — inwestycje celu publicznego,

10) potudniowy skraj ciagu zakonczony platformg widokowa styczng z

terenem S.N.9018.KPP, dopuszcza sie platforme w formie pawilonu —

inwestycja celu publicznego,

zakaz przegradzania ciagu pieszego,

obowigzuje budowa oswietlenia ekspozycyjnego zabudowy i pasazu,

zakaz zmiany linii brzegowe;,

dopuszcza sie dolny poziom pomostéw sezonowych turystyczno —
sportowych, z dostepem do terenu S.N.9019.KP,

15) od strony nabrzeza, ponize] ciggu pieszego, dopuszcza sie lokalizacje
niezbednego wyposazenia dla funkgji turystyczno - sportowych,

16) zakaz sytuowania wszelkich no$nikéw reklamowych w przestrzeni pasazu;

3. |zasady parcelacji dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod wodg dla lokalizacji

urzadzen technicznych i technologicznych;

)
12)
13)
14)
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ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefg ,A” peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej,

2) teren objety strefa ,B” ochrony zachowanych elementdéw historycznej
struktury przestrzennej,

3) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

dostep z terenéw: S.N.9003.UA i/lub S.N.9014.KPJ i/lub S.N.9015.KPP
i/lub S.N.9016.KPJ i/lub S.N.8017.KPJ i/lub S.N.9018.KPP;

infrastruktura techniczna

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci:  elekiroenergetycznej i
telekomunikacyjnej,

2) ponizgj pasazu, na nabrzezach dopuszcza sie budowe przytaczy
wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i energii elekirycznej obstugujgcych
stanowiska postojowe jednostek ptywajacych.

Dla terenéw elementarnych w obszarze dzielnicy ,Zachéd”

osiedle ,Pomorzany”

obowigzujg nastepujace ustalenia:

§ 86.

Teren elementarny

Z.N.9001.KSP |

powierzchnia 0,18 ha

1.

przeznaczenie terenu

1) stacja paliw, obstuga pojazdow,

2) dopuszcza sie ustugi towarzyszace: handel, gastronomia,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki,

3) wysokosé zabudowy do okapu {(gzymsu koronujgcego), do 10,0 m n.p.t.,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,

5) wszystkie ustugi dostepne dla klientéw na jednym wspélnym poziomie,

6) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddw wytgcznie
wbudowane;

zasady parcelacji

zakaz wtérnej parcelagii terenu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziatki;

ochrona dziedzictwa
Kulturowego i zabytkéw

obszar objety strefa ,E” ochrony ekspozycii;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy Z.N.9020.KD.D,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekéw i woéd opadowych w
oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
Z.N.9017.KD.Z, Z.N.9020.KD.D,

2) istniejace  sieci:  wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna i kanalizacja ogélnosptawna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowe;j
lokalizagiji,

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna 0,4 kV - =z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizagji,

4) istniejgca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV — do likwidagji
lub przebudowy na wbudowang,

5) projektowana kanalizacja ogélnosptawna oraz rurocigg ttoczny sSciekow
sanitarnych.

§ 87.

Teren elementarny

powierzchnia 0,26 ha

Z.N.9002.KSP |

przeznaczenie terenu

stacja paliw, obstuga pojazdoéw,
dopuszcza sie ustugi towarzyszace: handel, gastronomia;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

nieprzekraczalna linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy do okapu (gzymsu koronujgcego) do 10,0 m n.p.t.,
dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnacjach zamknietych, nie dotyczy anten,

5) wszystkie ustugi dostepne dla klientéw na jednym wspdlnym poziomie,

6) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpaddéw wytgcznie
wbudowane;
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zasady parcelacji

1) parcelacja z dostepem kazdej
Z.N.9020.KD.D lub Z.N.8017.KD.Z,

2) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m®,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 50,0 m,

4) dopuszcza sie utrzymanie istniejacego podziatu;

nowo wydzielanej dzialki do ulicy

ochrona srodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziatki;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw

obszar objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy Z.N.9020.KD.D; dopuszcza sie jedno potaczenie z
ulicy Z.N.8017.KD.Z,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdéw i wéd opadowych w
oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
Z.N.9017.KD.Z, Z.N.9020.KD.D,

2) istniejgce  sieci:  wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej
lokalizacji,

3) istniejgca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV — do likwidagji
lub przebudowy na wbudowana.

§ 88.

Teren elementarny

Z.N.9003.MC ‘ powierzchnia 0,91 ha

przeznaczenie terenu

1) $rédmiejska zabudowa wielofunkeyjna z wylaczeniem produkeji, ustug
produkeyjnych i sktadowania, zawierajgca m.in. ustugi: biurowe, finansowe,
prawne, gastronomii, rozrywki, handlu, ustugi zwigzane ze sportem,
rekreacjg | turystyka, dziatalno$¢ edukacyjna, ustugi pobytu
kwalifikowanego (klubowego}, ustugi ochrony zdrowia — gabinety lekarskie,
odrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate osrodki
opieki nad dzieémi i osobami starszymi, mieszkalnictwo - dopuszczalny
udziat powierzchni mieszkalne] 80 % powierzchni catkowite] obiektéw
kubaturowych,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwosciq adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ zabudowy zmienna, do okapu {(gzymsu koronujgcego)
frontowego, od 10,0 do 18,5 m n.p.t,,

4) dachy przestrzenne lub wysokie,

5) zabudowa zwarta obrzezna od ulicy Z.N.P017.KD.Z (ul. Kolumba),

8) podziat ciggu elewacyjnego na zréznicowane jednostki kompozycyjne
wedlug podziatdw wiasnosciowych — nie dotyczy stref naroznych,

7) kompozycja elewacji z alternacjg kondygnacji, wysoki cokét, gzyms
wienczacy, materiaty wykonczeniowe ftradycyjne z jednoczesnym
zastosowaniem powierzchni otynkowanych i oktadzin ceramicznych,

8) dostep do ustug bezposrednio z poziomu chodnika, wjazd na teren
poprzez bramy przejazdowe lub drogi wewnetrzne,

9) urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadow
wytgcznie wbudowane;

zasady parcelacji

1) podziat na dziatki z dostgpem od ulicy Z.N.9017.KD.Z, granice dziatek
prostopadte do osi ulic przylegtych,

2) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20,0 m;

ochrona srodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni dziatki;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy Z.N.8017.KD.Z,
2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elekiryczng i obstuga
telekomunikacyjna oraz odprowadzanie $ciekdéw i wédd opadowych w
oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
Z.N.9017.KD.Z,
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2) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej
lokalizagji,

3) projektowana studnia awaryjna,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§ 89.| Teren elementarny Z.N.9004.MW,U ‘ powierzchnia 0,40 ha
1. |przeznaczenie terenu 1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
2) dopuszcza sie przeksztalcenie powierzchni mieszkalnych na lokale
uzytkowe;

1) zabudowa zwarta obrzezna,

2) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

3) powierzchnia zabudowy do 80 % powierzchni dziatki,

4) wysokos¢ zabudowy do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, do 18,5
m n.p.t.,

5) dachy przestrzenne lub wysokie,

6) utrzymanie i adaptacja zabudowy zabytkowej, dla zabytkéw - kamienic
przy ul. Kolumba 31, 32, 33, oraz przy ul. Tama Pomorzanska 19 ustala
sie:

a) utrzymanie bryty budynkéw i ich kompozycii,

b) dopuszcza sie adaptacje poddaszy pod dachami przestrzennymi na
lokale mieszkalne lub uzytkowe, z doswietleniem przestrzeni cknami
potaciowymi lub istniejgcymi lukarnami,

¢) utrzymanie i odtworzenie kompozycji elewacji - rozmieszczenia osi
okiennych i drzwiowych oraz wykroju otwordw, utrzymanie i
restauracja oryginalnej stolarki drzwiowej, utrzymanie oryginalnegj
stolarki okiennej, nowa stolarka 2z symetrycznym podziatem,
dostosowanym do kompozycji catosci budynku,

d) utrzymanie i przywrécenie detalu architektonicznego, gzymsoéw,
opasek okiennych i drzwiowych,

e} przywrdcenie powierzchni tynkowanych elewacji ze zréznicowaniem
na kondygnacje boniowane lub gtadkie, oraz powierzchni ceglanych,

fy zakaz ocieplania elewacji zewnetrznych budynkéw od strony ulicy
Kolumba i Tamy Pomorzanskiej,

g) kolorystyka budynkéw zastosowana jednolicie dla catego obiektu,

7) dla zabytku — oficyny w podwérzu kamienicy przy ul. Kolumba 33 ustala
sie:

a) utrzymanie bryty budynku, zakaz rozbudowy i nadbudowy,

b) utrzymanie kompozycji elewacji — rozmieszczenia otwordw okiennych
i drzwiowych,

¢) utrzymanie elewacji ceglanych — zakaz ocieplania $cian
zewnetrznych,

8) zakonczenie pdtnocnego kranca zabudowy obrzeznej ul. Kolumba nowg

zabudowg w formie plomby naroznej: elewacje z alternacjg kondygnacii,

wysoki cokdl, gzyms wienczacy, materialy wykonczeniowe tradycyjne z

jednoczesnym zastosowaniem powierzchni otynkowanych i ceglanych,

brama przejazdowa,

nowe urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,

wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéw

wytgcznie wbudowane,

10) zachowanie potudniowego wjazdu o nawierzchni brukowej;

2. |ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

L

3. |zasady parcelacji zakaz wtornych podziatdw;
4. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej
kulturowego i zabytkéw struktury przestrzennej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji,

3) ochrona zabytkéw przy ul. Kolumba 31, 32, 33 z oficyng wolno stojaca,
oraz przy ul. Tama Pomorzanska 19, ujetych w ewidengji konserwatorskiej;

5. |komunikacja 1) obstuga terenu z ulicy Z.N.9017.KD.Z i/lub Z.N.9018.KD.L,

2) nie obowigzujg ustalenia dotyczace zapewnienia odpowiednigj ilosci miejsc
postojowych;

6. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i telekomunikacje
oraz odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.9017.KD.Z i Z.N.9018.KD.L,

2) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej i zewnetrznych
urzgdzen nadawczo-odbiorczych radiofonii i telewizji.
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§ 90.| Teren elementarny Z.N.9005.UC ’ powierzchnia 1,44 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) centrum ustugowo - handlowe o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m* -
wylgcznie branza wyposazenie domu,

2) dopuszcza sig ustugi towarzyszgce: obstuga klienta centrum handlowo —
ustugowego, ustugi rzemieslnicze, gastronomii,

3) dopuszcza sie handel hurtowy wytgcznie w branzy wymienionej w pkt 1,

4) dopuszcza sie funkcjonowanie centrum handlowego o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?, branza dowolna;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,

3) wysckos¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego)
frontowego, od 10,0 do 18,5 m n.p.t., zabudowa narozna przy ulicach
Z.N.9018.KD.L i Z.N.9016.KD.G 10,0 m n.p.t.,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) zabudowa narozna przy skrzyzowaniu drég Z.N.9018.KD.L i
Z.N.9016.KD.G z akcentem kompozycyjnym, kryta dachem przestrzennym,

8) forma obiektu wielobrytowa, dla terenu obowigzuje zasada podobienstwa
zagospodarowania i zabudowy terenu,

7) elewacje zabudowy komponowane wg zasad: podziat elewacji na segmenty
o maksymalnej szer. 20 m, alternacia kondygnacji i segmentéw,
zastosowanie wysokiego cokotu i szerokiego okapu,

8) tradycyjne materialy wykonczeniowe, np.: oktadziny ceramiczne,
powierzchnie tynkowane, kamien itp.,

9) wyksztatcenie przestrzeni publicznych: wewnetrzne] i zewnetrznej wspéingj
dla zespotu handlowo — ustugowego,

10) urzgdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie,
wentylatornie, itp. oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadbéw wytgcznie
wbudowane,

11) parkingi z obudowg kazdych 15 miejsc postojowych zielenig wysoka i
Srednia,

12) jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw, nawierzchnie chodnikéw
przepuszczalne;

3. |zasady parcelacji zakaz wtérnej parcelacji terenu;

4. |ochrona srodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni dziatki;

przyrody

5. |ochrona dziedzictwa 1) cze$¢ terenu objeta strefg ,B” ochrony zachowanych elementéw

kulturowego i zabytkéw historycznej struktury przestrzennej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;

6. |komunikacja 1) obstuga terenu z ulic: Z.N.8017.KD.Z i/lub Z.N.9018.KD.L,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i telekomunikacje
oraz odprowadzanie $ciekéw i wdd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.8016.KD.G, Z.N.9017.KD.Z,
Z.N.9018.KD.L,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, elekiroenergetyczna i kanalizacja
ogblnosptawna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu oraz budowy stacji w
nowej lokalizagji,

4) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowe] 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§ 91.| Teren elementarny Z.N.9006.UP powierzchnia 0,45 ha

1. |przeznaczenie terenu ustugi produkcyijne, rzemiosto, sktadowanie, handel;

2. |ksztattowanie zabudowy 1) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ zabudowy, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, do 10,0
mn.p.t.,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) pomieszczenia do skladowania odpadéw wbudowane w zabudowg;

3. |zasady parcelacji 1) parcelacja z zachowaniem dostepnosci kazde] dziatki do ulicy
Z.N.9019.KD.D,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 15,0 m;

4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biclogicznie czynna min. 10 % powierzchni dziatki,
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przyrody

2} w pin. czesci terenu zielen o funkgji izolacyjnej;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy Z.N.9019.KD.D,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i telekomunikacje
oraz odprowadzanie $ciekéw i wdd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w terenie Z.N.9019.KD.D,

2} dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

.| Teren elementarny

Z.N.9007.KPS |

powierzchnia 0,22 ha

przeznaczenie terenu

przepompownia Sciekow;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,

2} wysokos¢ zabudowy, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, do 12,0
m n.p.t.,

3) dachy o parametrach dowolnych;

zasady parcelacji

zakaz wtérnej parcelacji terenu;

ochrona srodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 40 % powierzchni terenu;

ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy Z.N.9019.KD.D,

2) do czasu budowy ulicy Z.N.9019.KD.D obstuga terenu z ul. Zapadtej
poprzez teren ZN.9024.KS,

3) obowiagzuje lokalizacja min. 2 miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych;

infrastruktura techniczna

1) istniejaca przepompownia $ciekéw - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu,

2) zaopatrzenie w wode, energie elekiryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzanie wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie Z.N.8019.KD.D,

3) istnigjacy kolektor ogélnosptawny oraz rurocigg fttoczny $ciekdéw
sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy kolektora i rurociggu w nowsj lokalizacji,

4) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV
— z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy stacji
w nowsj lokalizagji.

§ 93.

Teren elementarny

powierzchnia 0,80 ha

Z.N.9008.PU |

przeznaczenie terenu

funkcja skladowo — ustugowa: baza sprzetowo — transportowa,
dopuszcza sie ustugi, ustugi produkeyjne i rzemiosto,
zakaz lokalizacji funkeji mieszkalnych;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, do 12,0

m n.p.t.,

4} dachy o parametrach dowolnych,

5) adaptacja i ochrona zabytku przy ul. Zapadtej 8, obowigzuje:

a) utrzymanie bryty budynku, zakaz rozbudowy i nadbudowy,

b) utrzymanie kompozycji elewacji — rozmieszczenia otworéw okiennych
i drzwiowych,

c) zakaz ocieplania elewacji zewnetrznych;

RN Rt AN AN

1
2
3
1
2
3

zasady parcelagji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielane] dziatki do terenu
Z.N.9019.KD.D lub Z.N.9021.KDW,

2) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?,

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 45,0 m;

ochrona srodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni dziakki;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefa ,E” ochrony ekspozyciji,

komunikacja

) obstuga terenu z ulicy Z.N.9019.KD.D i/lub Z.N.9021.KDW,
} obowigzuje lokalizacja min. 12 miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych;

1)

2) ochrona zabytku przy ul. Zapadtej 8, ujetego w ewidencji konserwatorskiej;
1

2
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infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzanie $ciekéw | wéd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w terenie Z.N.9019.KD.D, Z.N.9021.KDW,

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja
ogblnosptawna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istnigjaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w
nowej lokalizagji,

4) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15
kV.

§94.

Teren elementarny

Z.N.9009.PUU |

powierzchnia 2,03 ha

przeznaczenie terenu

1) funkcja produkeyjno — bazowo - sktadowa,

2) dopuszcza sig: ustugi produkcyjne i rzemiosto, ustugi w zakresie obstugi
biurowej, finansowej, prawnej, gastronomii, ochrony zdrowia i rehabilitacji,
kultury fizycznej, pielegnacji i sportu, z funkcjg towarzyszgcq hotelarstwo,
zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnictwa;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

3)

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ zabudowy, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, do 18,0
m n.p.t., wysoko$¢ budowli zgodnie z potrzebami technologicznymi,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) zabudowa wolno stojgca;

zasady parcelaciji

1) parcelacja z zachowaniem dostepu dziatki do terenu
Z.N.80019.KD.D lub Z.N.90021.KDW,
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1800 m?,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 34,0 m;

kazdej

ochrona $rodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni dziatki;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy Z.N.9019.KD.D i/lub Z.N.9021.KDW,
2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzanie $ciekéw | woéd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w ulicach: Z.N.9019.KD.D, Z.N.8021.KDW,

2) istniejace sieci: wodociggowa, elekiroenergetyczna, telekomunikacja,
kanalizacja sanitarna | deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejacy kolekior deszczowy @ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidac]i oraz budowy kolektora w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych
linig kablowg 15 kV.

§ 95.

Teren elementarny

Z.N.9010.PU,U ‘ powierzchnia 2,66 ha

przeznaczenie terenu

1) funkcja produkcyjno — bazowo - sktadowa,

2) dopuszcza sie: ustugi produkcyjne i rzemiosto, ustugi w zakresie obstugi
biurowej, finansowej, prawnej, gastronomii, ochrony zdrowia i rehabilitacji,
kultury fizycznej, pielegnacji i sportu, z funkcjg towarzyszgca hotelarstwo,

3) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnictwa;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

)

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,

3) wysokos¢ nowej zabudowy do 18,0 m n.p.t., wysokos¢ budowli zgodnie z
potrzebami technologicznym,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) zabudowa wolno stojgca,

6) adaptacja i ochrona zabytku przy ul
administracyjnego, oznaczonego na
cbowigzuje:

a) zachowanie gabarytéw i formy budynku z dachem ptaskim, zakaz
nadbudowy i rozbudowy,

b) utrzymanie oryginalnej kompozycji elewacji budynku w stylistyce art
deco, z plaszczyznami wykonczonymi tynkiem i cegtg licowa,

¢) zachowanie liczby, rozmieszczenia i ksztaftu wykrojow otworéw
okiennych i drzwiowych, przywrdcenie jednolitej stolarki okiennej ze

Koksowe] 5 — budynku
rysunku planu, dla ktérego
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szczeblinkami,  przywrécenie  oryginalnego  wykroju  otwordw
okiennych,

d) utrzymanie i renowacja oryginalnej stolarki drzwiowej zewnetrznej z
metaloplastyczng kratg przeszklenia, utrzymanie oryginalnych krat
okiennych przy wejsciu gtéwnym do budynku,

e} nakaz ujednolicenia kolorystyki cegly licowej,

f)  zakaz ocieplania elewacji budynku od zewnatrz,

8) adaptacja i ochrona zabytku — hali, przy ul. Koksowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem E, dla ktérego cbowigzuje:

a) zachowanie gabarytéw i formy budynku, zakaz nadbudowy,

b) utrzymanie oryginalnej kompozycji elewacji budynku z ptaszczyznami
wykoriczonymi tynkiem i cegtg licowa, z pilastrami, geometrycznym
gzymsem | wysokimi oknami,

¢) zachowanie liczby, rozmieszczenia i ksztattu wykrojdw otworéw
okiennych i drzwiowych,

d) zakaz ocieplania elewacji budynku od zewnatrz,

9) utrzymanie obsadzen zielenig wysoka, w tym obsadzenia wzdtuz ulicy
Z.N.9019.KD.D i obsadzenia drogi wewnetrzne] w potudniowe] czes¢
terenu;

3. |zasady parcelacji 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielonej dziatki do terenu
dojazdowej Z.N.9019.KD.D lub Z.N.9021.KDW i Z.N.9022. KDW

2) minimalna powierzchnia dziatek nowo wydzielanych - 2000 m?,

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 34,0 m;

4. |ochrona $rodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziatki;
przyrody
5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefq ,E” ochrony ekspozycji,
kulturowego i zabytkéw 2) ustala ochrone zabytkéw na dzialce przy ul. Koksowej 5 i hali, ujetych w
ewidencji konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu;
6. |komunikacja 1) obstuga terenu z ulicy Z.N.G019.KD.D i/lub drég wewnetrznych

Z.N.9021.KDW i/lub Z.N.8022.KDW,

2) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i telekomunikacje
oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.9019.KD.D, Z.N.9021.KDW,
Z.N.9022. KDW,

2) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elekiroenergetyczna,
telekomunikacja, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
sciekéw - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy sieci w nowej lokalizagji,

3) istniejacy rurociag ttoczny sciekdéw sanitarnych ¢ 1,0 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizagji,

4) istniejgca wolno stojgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig

kablowg 15 kV — do likwidacji i przeniesienia w granicach terenu
elementarnego,
5) istniejaca przepompownia $ciekéw sanitarnych — z dopuszczeniem

przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy przepompowni w
nowej lokalizagji,

6) dopuszcza sie budowe stagji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV.

96.| Teren elementarn owierzchnia 17,12 ha
§ y Z.N.9011.PUw,U P
1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowa i produkcyjno - sktadowa z dostepem do akwendéw
zeglownych,

2) transport wodny - port rzeczny,

3} ustugi komunalne,

4) dopuszcza sie: ustugi produkcyjne i rzemiosto, ustugi w zakresie obstugi
biurowej, finansowej, prawnej, gastronomii, ochrony zdrowia i rehabilitacji,
kultury fizycznej, pielegnagji i sportu, z funkcjq towarzyszgcq hotelarstwo,

5) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnictwa;
2. |ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i zagospodarowania terenu | 2) powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,
3) wysokosé zabudowy do 18,0 m n.p.t, wysoko$¢ budowli zgodnie z
potrzebami technologicznym,

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w
kondygnagcjach zamknietych,

5) zabudowa wolno stojaca,
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6) utrzymanie i adaptacja zabytku - wiezy weglowej, oznaczonej na rysunku
planu, dla ktérej obowigzuje:
a) utrzymanie gabarytéw i formy budynku, z dopuszczeniem rozbudowy

do 2 kondygnadiji,

b) utrzymanie oryginalnej kompozyciji elewacji,
c) zakaz ocieplania elewacji budynku od strony zewnetrznej,

7) najnizsza rzedna terenéw nowej zabudowy i komunikacji 2,0 m n.p.m.,

8) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza - nabrzeze utwardzone,

9) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych kanatow,

10) dopuszcza sie =zalgdowienie odcinka kanatu w obszarze drogi
Z.N.9022.KDW,

11) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw i
urzgdzen niezbednych dla funkcjonowania terenu;

3. |zasady parcelacji 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielanej dziatki do terenu
Z.N.9021.KDW lub Z.N.9022.KDW,

2) minimalna powierzchnia nowej dziatki - 2000 m°,

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 40,0 m,

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek gruntu pod wodq dla lokalizacji
urzgdzen technicznych i technologicznych;

4. |ochrona $rodowiska i 1) powierzchnia terenu biclogicznie czynna min. 20 % powierzchni dziatki,

przyrody 2) zachowanie terenu zieleni naturalnej wzdluz brzegu Odry Zachodniej
miedzy kanatami,

3) czesé terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu;

5. |ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji,
kulturowego i zabytkéw 2) ochrona zabytku — wiezy weglowej przy ul. Koksowa 5, ujetego w
ewidencji konserwatorskiej;
6. |komunikacja 1) obstuga terenu z drég wewnetrznych Z.N.9021.KDW i/lub Z.N.9022.KDW,
2} ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;
7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i telekomunikacje

oraz odprowadzanie Sciekédw i wdd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.9021.KDW, Z.N.9022.KDW,

2) istniejgey rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych @ 1,0 m — wraz z pasem
technicznym, oznaczonym na rysunku planu - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji,

3) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna,
telekomunikacja, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
Sciekéw - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidagcji
oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

4} istniejace kolektory deszczowe ¢ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy w nowej lokalizacji,

5) istniejgce stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu oraz budowy stacji w
nowej lokalizacji,

B) isiniejgca przepompownia $ciekéw sanitarnych — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy przepompowni w
nowej lokalizacj,

7) istniejaca stacja bazowa telefonii komérkowe] - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu, likwidacji oraz budowy stacji w nowej
lokalizagji,

8) dopuszcza sie budowe przytgczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elektrycznej obstugujgcych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych,

9) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV.

§ 97.| Teren elementarny Z.N.9012.PU ‘ powierzchnia 2,67 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja produkcyjno - bazowo - sktadowa,
2) dopuszcza sie ustugi i rzemiosto,

3) zakaz lokalizacji funkgji mieszkalnictwa;
1)

2)

3)

2. |ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania terenu

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,
wysokos¢ zabudowy do 16,0 m n.p.t., wysokos¢ budowli zgodnie z
potrzebami technologicznym,

4) dachy o parametrach dowoclnych,

5) najnizsza rzedna terenu zabudowy i komunikacji 2,0 m n.p.m.;




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 63 - 11503 - Poz. 1707

3. |zasady parcelacji 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielanej dziatki do terenu
Z.N.3019.KD.D lub Z.N.9022.KDW,
2) minimalna powierzchnia nowsj dziatki - 3000 m?,
3) minimalna szerokos$é frontu nowej dziatki - 50,0 m;
4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziatki,
2)
3)

przyrody zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,
cze$¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu;

5. |ochrony dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
Kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu Z.N.9019.KD.D i/lub drogi wewnetrznej Z.N.9022. KDW,
2} ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;
7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i telekomunikacje

oraz odprowadzanie $ciekéw i wdd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.9019.KD.D, Z.N.9022.KDW,

2) istniejace  sieci:  wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacja, kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej
lokalizacij,

3) istniejgca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowag 15 KV -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy stacji w
nowej lokalizacji,

4} dopuszcza sig budowe stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig
kablowg 15 kV.

§ 98.| Teren elementarny Z.N.9013.PU ‘ powierzchnia 1,39 ha

1. |przeznaczenie terenu funkcja produkeyjno — bazowo - sktadowa,
dopuszcza sie ustugi i rzemiosto,
zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnictwa;
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,
wysoko$¢ zabudowy do 16,0 m n.p.t., wysokos¢ budowli zgodnie z
potrzebami technologicznym,
4} dachy o parametrach dowolnych,
5) pomieszczenia do sktadowania odpadéw wbudowane w zabudowe,
6) ochrona zabytku przy ul. Tama Pomorzanska 13a, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytéw budynku z dachem ptaskim, zakaz nadbudowy
i dobudowy,

b) zachowanie liczby, rozmieszczenia i ksztattu wykrojéw otwordéw
ckiennych i drzwiowych, utrzymanie jednolite] stolarki okiennej o
rysunku czterodzielnym,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji bocznej - zachodnie] opracowanej w
cegle licowe] z bogatym detalem wykonanym w tynku: gzymsami
migdzykondygancyjnymi i koronujacym, boniowanymi lizenami,
opaskami okiennymi z gzymsami parapetowymi,

d) kolorystyka elewacji jednolita na calym budynku z zastosowaniem
zasady jasnego detalu na ciemniejszym tle - nakaz zastosowania na
elewacjach podtuznych i bocznej wschodniej kolorystyki i detalu
kontynuujacych rozwigzania elewacji zachodniej, tj. na ptaszczyznie z
ceglanej okfadziny tynkowany detal,

e) zakaz ocieplania elewacji budynku od zewnairz;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z dostepem nowo wydzielanej dziatki do drogi wewnetrzne;j

Z.N.9023.KDW [ub Z.N.9022.KDW,

2) minimalna powierzchnia nowej dziatki - 2000 m?,
3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki - 30,0 m;

2. |ksztattowanie zabudowy

1)
2)
3)
1)
i zagospodarowania terenu | 2)
3)

4. |ochrona srodowiska i powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 5 % powierzchni dziatki;
przyrody
5. |ochrony dziedzictwa 1) teren objety strefq ,,E” ochrony ekspozyciji,
kulturowego i zabytkéw 2) ochrona zabytku przy ul. Tama Pomorzanska 13a, ujetego w ewidencji
konserwatorskiej, 0znaczonego na rysunku planu;
6. |komunikacja 1) obstuga terenu z drég wewnetrznych Z.N.9023.KDW i/lub Z.N.9022.KDW,

2) dopuszcza sie obstuge z terenu Z.N.9016.KD.G dziatek, istniejacych w dniu
uchwalenia planu, do ktérych dostep mozliwy jest jedynie od tego terenu,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

7. linfrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elekiryczng i telekomunikacje
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oraz odprowadzanie sciekéw i wdd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w terenach: ZN.9016.KD.G, Z.N.9019.KD.D,
Z.N.9022.KDW, Z.N.9023.KDW,

2) istniejace  sieci:  wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikagcja, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny
sciekow - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizacji,

4) istniejgca przepompownia $ciekdw sanitarnych — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy przepompowni w
nowej lokalizacji,

5) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig,
kablowg 15 kV.

§ 99.| Teren elementarny Z.N.9014.PU,PUw ‘ powierzchnia 4,61 ha

1. |przeznaczenie terenu 1) funkcja przetadunkowa i produkcyjno — sktadowa, ustugi sportu i turystyki
wykorzystujace dostep do akwendéw Zeglownych,
2) dopuszcza sie ustugi i rzemiosto,
3) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnictwa;
2. | ksztattowanie zabudowy 1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2)
3)

i zagospodarowania terenu powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki,
wysokos¢ zabudowy do 16,0 m n.p.t., wysokos¢ budowli zgodnie z
potrzebami technologicznym,

4) dachy o parametrach dowolnych,

5) najnizsza rzedna terenu zabudowy 2,0 m n.p.m.,

6) pomieszczenia do skladowania odpadow wbudowane w zabudowe,

7) zachowanie [stmejacej zieleni wysokiej,

8) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzezy,

9) obowigzuje utrzymanie kanatu, z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy,

10) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw
niezbednych dla funkcji wymienionych w ust.1;

3. |zasady parcelacii 1) parcelacja z zachowaniem dostepu nowo wydzielanej dziatki do drogi

wewnetrznej Z.N.3022.KDW lub Z.N.9023.KDW oraz podziatéw

istniejgacych na zasadzie stuzebnosci w dziatkach sgsiednich,

2) minimalna powierzchnia nowej dziatki - 3000 m”,
3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki - 30,0 m;
4. |ochrona srodowiska i 1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 20 % powierzchni dziatki,
przyrody 2) czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenhstwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu;
5. |ochrony dziedzictwa teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;
kulturowego i zabytkéw
6. |komunikacja 1) obstuga z terenu Z.N.9022.KDW i/lub Z.N.9023.KDW,

2) dopuszcza sie obstuge z terenu Z.N.8016.KD.G (ul. Tama Pomorzanska)
dziatek istniejacych w dniu uchwalenia planu, do kitérych dostep jest mozliwy
jedynie od tego terenu,

3) ilos¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust.6;

7. |infrastruktura techniczna 1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elekiryczng i telekomunikacje

oraz odprowadzanie $ciekéw i wdd opadowych w oparciu o istniejace i
projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.9016.KD.G, Z.N.8022.KDW,
Z.N.9023.KDW,

2) istniejgce sieci: wodociggowa, elekiroenergetyczna, telekomunikacja,
kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizagji,

3) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowe] w
nowej lokalizacji,

4) istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu, likwidacji oraz
budowy stacji w nowej lokalizagji,

5) istniejaca stacja bazowa telefonii komérkowe] - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu, likwidacji oraz budowy stacji w nowej
lokalizaciji,

6) dopuszcza sie budowe przytaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elekiryczne] obstugujgcych stanowiska postojowe jednostek
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ptywajagych,
7) dopuszcza sie budowe stagcji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig
kablowg 15 kV.

§ 100.

Teren elementarny

Z.N.9015.USw ‘ powierzchnia 3,75 ha

przeznaczenie terenu

1) ustugi sportu, rekreacji i turystyki wykorzystujgce dostep do akwendw
Zeglownych, przystan wodna,

2) nabrzeze sportowe,

3) dopuszcza sig ustugi towarzyszace funkcji podstawowej: dziatalnosé
edukacyjna, szkcleniowa, drobne ustugi handlu i gastronomii, ustugi
rzemiesinicze zwigzane z turystykg i sportami wodnymi, wypozyczania i
handlu sprzetem sportowo — turystycznym,
sezonowe ustugi: gastronomii, handlu | organizacja imprez plenerowych,
kanat i basen Zzeglowny dla jednostek ptywajacych;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

4)

5)

1) obowigzujgce linie zabudowy wg rysunku planu,

2) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni dziatki,

3) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m n.p.t.,

4} dachy o parametrach dowolnych,

5) zakaz zaladowienia kanatu,

6) pomleszczenla do sktadowania odpadéw wbudowane w zabudowe,

7) najnizsza rzedna terenu zabudowy 2,0 m n.p.m.,

8) dopuszcza sie korekty linii brzegowej budowe, rozbudowe i przebudowe
nabrzeza,

9) obowigzuje utrzymanie kanatu, z dopuszczeniem rozbudowy | przebudowy,

10) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych, pochylni i innych
obiektéw i urzgdzen sportowych niezbednych dla funkcjonowania przystani;

zasady parcelaciji

1) zaleca sie utrzymanie podziatu,
2) dopuszcza sie podziat do 2 dziatek, kazda z dostgpem do terenu
Z.N.9016.KD.G;

ochrona $rodowiska i
przyrody

1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, obowigzujg ustalenia
ogblne,
2) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 40 % powierzchni dziatki,
3} utrzymanie zieleni wysokiej na terenie, w tym obsadzenie potudniowej
granicy terenu;
4} czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi, 0znaczonym na rysunku planu;

ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

1) obsluga terenu z terenu Z.N.9016.KD.G; dopuszcza si¢ obstuge poprzez
teren Z.N.9011.PUw,U i/lub Z.N.9014.PU,PUw,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w §
6, ust. 6;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzanie $ciekéw | woéd opadowych w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci uzbrojenia w terenie Z.N.9016.KD.G,

2) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacja deszczowa
- z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w
nowej lokalizagji,

4) istniejacy kolektor deszczowy @ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy kolektora w nowej lokalizacji,

5) istniejacy rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych ¢ 1,0 m - wraz z pasem
technicznym, oznaczonym na rysunku planu - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy rurociagu w nowej
lokalizacji,

6) dopuszcza sie budowe przylaczy wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i
energii elektrycznej obstugujgcych stanowiska postojowe jednostek
ptywajacych.

§ 101.

Teren elementarny

Z.N.9016.KD.G

. , owierzchnia 3,98 ha
(odcinek ul. Tama Pomorzanska) P

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica gtéwna,
2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwosciq adaptacji, prowadzenia prac
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remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

na odcinku pomiedzy ul. Zapadta i ul. Tama Pomorzanska dopuszcza sie
zagospodarowanie tymczasowe zielenig niskg i wysoka;

zasady parcelagji

1) zakaz wtdrnych podziatébw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczng,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 38,5 m do 53,3 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznej;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) teren objety strefq ,E” ochrony ekspozycji - zakaz lokalizacji ekranow

akustycznych,

2) rozbiorke zabytku ujetego w ewidencji konserwatorskiej, oznaczonego na
rysunku  planu, poprzedzi¢ wykonaniem peinej inwentaryzacji
konserwatorskiej;

komunikacja

1) ustala sie przekréj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki,

2) zakaz bezposredniej obstugi przylegtego terenu,

3) skrzyzowanie z ulica S.N.9011.KD.GP w drugim poziomie, bez kolizji na
kierunku gtéwnym ulicy GP;

infrastruktura techniczna

1) istniejace  sieci:  wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna i kanalizacja deszczowa - 2z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) istnigjacy kolektor ogdlnosptawny ¢ 3,020 m - 2z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowego kolektora w terenie
elementarnym,

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elekiroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w
nowej lokalizacji,

4) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja
sanitarna i deszczowa,

5) dopuszcza sig skanalizowanie istniejgcych rowéw melioracyjnych,

6) czes$¢ terenu objeta strefg ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
browaru przy ul. Chmielewskiego.

§ 102.

Teren elementarny

ZN.9017.KD.Z

- owierzchnia 0,71 ha
(odcinek ul. K. Kolumba) P

przeznaczenie terenu

1) droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwosdcia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) nawierzchnie chodnikéw ulicy oraz krawezniki wykonuje sie z materiatéw
kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka granitowa);

zasady parcelagji

1) zakaz wtdrnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczng,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 18,0 m do 24,1 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

1) ulica czesciowo objeta strefg ,B” ochrony zachowanych elementéw
historycznej struktury przestrzennej,
2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o min. dwéch pasach ruchu, min.
jednostronny chodnik, na pétnocnym odcinku ulicy $ciezka rowerowa,

2) dopuszcza sie torowisko tramwajowe wbudowane w jezdnie,

3) skrzyzowanie z ulica S.N.9011.KD.GP w drugim poziomie, bez kolizji na
kierunku gtéwnym ulicy GP;

infrastruktura techniczna

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna oraz kanalizacja ogdlnosptawna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) istniejgce kolektory ogélnosptawne o 0,4/06 m - 3,020 m - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych
kolektoréw w terenie elementarnym,

3) istniejaca napowietrzna sieé elekiroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w
nowej lokalizagji,

4) projektowana sie¢ cieplna.
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§ 103. | Teren elementarny . Z.N.9018.KD.L A powierzchnia 0,43 ha

{odcinek ul. Tama Pomorzanska)

1. |przeznaczenie terenu 1) droga publiczna — ulica lokalna,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. |ksztattowanie zabudowy i obowigzuje jednolity wzér nawierzchni chodnikéw;

zagospodarowania
terenu

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczna,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 20,1 m do 23,3 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

4. | ochrona dziedzictwa 1) teren objety strefq ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej

kulturowego i zabytkéw struktury przestrzennej,

2) teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycii;

5. |komunikacja ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne
chodniki, zatoki parkingowe,

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace  sieci:  wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja ogélnosptawna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) projektowana kanalizacja sanitarna.

§ 104. | Teren elementarny Z.N.9019.KD.D powierzchnia 0,75 ha
1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica dojazdowa;
2. |ksztattowanie zabudowy i | 1) obowigzuje jednolity wzér nawierzchni chodnikdw,
zagospodarowania 2) obowigzuje wprowadzenie min. jednostronnej zieleni wysokiej przynajmniej
terenu na odcinku ulicy przylegajacym do terenu Z.N.9016.KD.G,

3) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sig obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

3. |zasady parcelacji 1) zakaz wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek
pod droge publiczna,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10 m do 15,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4. |ochrona dziedzictwa teren objety streta ,E” ochrony ekspozyciji;

kulturowego i zabytkéw

5. |komunikacja 1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik,

2) ulica bez potgczen z terenem S.N.9011.KD.GP;

6. |infrastruktura techniczna | 1) istniejace  sieci:  wodociggowa, gazowa, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna i kanalizacja ogélnosptawna oraz rurociag tloczny
$ciekéw - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejace kolektory ogoélnosptawne ¢ 3,020 m i 1,015 m - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
nowych kolektoréw w terenie elementarnym,

3) istniejacy rurociag ttoczny $ciekdw @ 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowego rurociggu w terenie
elementarnym,

4) istniejgca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w
nowej lokalizacji,

5) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny
$ciekéw sanitarmych,

6) dopuszcza sie skanalizowanie istniejacego rowu melioracyjnego.

§ 105. | Teren elementarny Z.N.9020.KD.D powierzchnia 0,06 ha
(odcinek ul. Zapadtej)
1. |przeznaczenie terenu droga publiczna — ulica dojazdowa;
2. | ksztaltowanie zabudowy i obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;
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zagospodarowania
terenu

zasady parcelagcji

1) zakaz wtérnego podziatu terenu,
2} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,7 m do 13,1 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

obszar objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

1) ustala sie przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik,

2) dopuszcza sie potaczenie z ulica Z.N.9016.KD.G ograniczone do relacji
prawoskretnych;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce  sieci:  wodociggowa, gazowa, elekircenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja ogélnosptawna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym,

2) istniejacy kolektor ogélnosptawny @ 3,0/20 m - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowego
kolektora w terenie elementarnym,

3) projektowana kanalizacja sanitarna.

§ 106.

Teren elementarny

Z.N.9021.KDW

powierzchnia 0,64 ha

przeznaczenie terenu

1) droga wewnetrzna,

2} do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposéb uzytkowania, z mozliwoscia adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

obowigzuje jednolity wzér nawierzchni chodnikow;

zasady parcelaciji

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 18,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefa ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

1) ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik, dopuszcza sie zatoki parkingowe,
2) ulica bez potaczen z terenem S.N.9011.KD.GP;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce  sieci:  wodociagowa, gazowa, elekircenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz rurocigg ttoczny
Sciekéw - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidagi
oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym,

2} istniejace kolektory deszczowe ¢ 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu, likwidacji oraz budowy kolektoréw w nowej lokalizacji

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 107.

Teren elementarny

ZN.9022.KDW

powierzchnia 1,51 ha

przeznaczenie terenu

droga wewnetrzna;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) obowigzuje jednolity wzér nawierzchni chodnikéw,

2) dopuszcza sie utrzymanie rowu przyulicznego na pétnocnym odginku drogi,

3) zachowanie obustronnego obsadzenia ulicy przy zachodnim skraju kanatu
(dziatka oznaczona na rysunku planu nr 4/1 obr. 1058),

4} do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i sposdb uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy,

5) dopuszcza sie zalgdowienie fragmentu kanatu pomiedzy odcinkami drogi w
potudniowej czesci terenu (cze$¢ dziatki oznaczonej na rysunku planu nr
6/2 obr. 1058);

zasady parcelacji

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,5 m do 24 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ochrona srodowiska i
przyrody

czes¢ terenu potozona w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi, oznaczonym na rysunku planu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

ustala sie przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik, dopuszcza sig zatoki parkingowe;

infrastruktura techniczna

1) istniejgce  sieci:  wodociggowa, gazowa, elekircenergetyczna,
telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy
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nowych sieci w terenie elementarnym,

2) istniejgcy rurociag toczny Sciekéw @ 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowego rurociaggu w terenie
elementarnym,

3) istniejaca wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig
kablowg 15 kV — do likwidacji oraz przeniesienia w teren Z.N.9010.PU,U,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 108.

Teren elementarny

Z.N.9023.KDW

powierzchnia 0,40 ha

przeznaczenie terenu

1) droga wewnetrzna,

2) do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie obecne zagospodarowanie
i spos6b uzytkowania, z mozliwoscig adaptacji, prowadzenia prac
remontowych, bez prawa rozbudowy;

ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowania
terenu

1) obowigzuje jednolity wzér nawierzchni chodnikéw,

2) dopuszcza sie sytuowanie nowych tymczasowych obiektéw budowlanych
zwigzanych funkcjonalnie z istniejacym zagospodarowaniem terenu -
ustalenie nie dotyczy paséw drogowych istniejgcych w dniu uchwalenia planu;

zasady parcelagji

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 21,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozycji;

komunikacja

1) ustala sie przekréj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny
chodnik, dopuszcza sie zatoki parkingowe,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

infrastruktura techniczna

1) istniejace  sieci:  wodociagowa, gazowa, elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna i kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,

2) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w
nowej lokalizagji,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

§ 109.

Teren elementarny

Z.N.9024KS |

powierzchnia 0,22 ha

przeznaczenie terenu

garaze dla samochoddw osobowych,
dopuszcza sie ustugi towarzyszace: obstuga parkingu, gastronomia, handel;

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowania
terenu

)
)
) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

) powierzchnia zabudowy do 10 % powierzchni terenu,
) wysokosé zabudowy do 10,0 m n.p.t.,

) dachy o parametrach dowolnych,

} zabudowa towarzyszaca wielobrytowa,

)

y
2
1
2
3
4
5
6) od strony terenu Z.N.9019.KD.D zielen wysoka i $redniowysoka;

zasady parcelagji

zakaz wtornych podziatdw terenu;

ochrona $rodowiska i
przyrody

powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15% powierzchni terenu;

ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

teren objety strefg ,E” ochrony ekspozyciji;

komunikacja

1) obstuga terenu z ulicy Z.N.9019.KD.D,
2) do czasu budowy ulicy Z.N.9019.KD.D obowigzuje utrzymanie dojazdu do
terenu Z.N.9007.KPS;

infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzanie $ciekdéw | woéd opadowych w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci uzbrojenia w terenie Z.N.9019.KD.D,

2) istniejaca sie¢ elekitroenergetyczna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,

3) istniejace kolektory ogdélnosptawne - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy kolektoré6w w nowej
lokalizagji.
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Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

8 110. Na catym obszarze planu ustala sig stawke procentowa w wysokos$ci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci, dla ustalenia przez Prezydenta Miasta, jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej warto$sé wzrosta w zwigzku z uchwale-
niem planu - z wytaczeniem: terenéw stanowigcych wtasnosé gminy, terenéw stanowiacych inwestycje
celu publicznego, terendw stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

8 111. Grunty le$ne posiadajg zgode na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne:
Decyzja Nr WRiOS-IV-EN-6140-38/08 z dnia 4 lutego 2009 r.
8 112. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

8 113. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

Bazyli Baran
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Zataczniki

Rady Miasta Szczecin

z dnia 29 czerwca 2009 r. (poz. 1707)
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Zatacznik nr 2
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Zatacznik nr 3

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237)
okresla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkanncéw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, Sciezkami ro-
werowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajagcymi uciazliwo$é w ro-
zumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3

1 |S.M.9013.KPP Wolno stojgca stacja transformatorowa do likwidacji.

2 |S.M.9014.MC Wolno stojgca stacja transformatorowa do likwidacji.

3 |S.M.9015.MC Wolno stojgca stacja transformatorowa do likwidacji.

4 |S.M.9017.MC,KS |Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

Whbudowana stacja transformatorowa do likwidacji.

5 |S.M.9025.7ZP Budowa studni awaryjnej.

6 |S.M.9026.ZP Przepompownia $ciekdw sanitarnych do przeniesienia.

7 |S.M.9033.ZP Budowa studni awaryjnej.

8 |S.M.9035.MC Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

9 |S.M.9037.KD.L Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,

kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego sciekéw.
Przepompownia $ciekdw sanitarnych do likwidacji lub przeniesienia.
10 [S.M.9038.KD.L Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego sciekéw.
Przepompownia $ciekéw sanitarnych do likwidacji lub przeniesienia.
Istniejace stacje transformatorowe do likwidac;ji.

11 [S.M.9039.KD.L Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
12 {S.M.9041.KD.D Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,

kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
Przepompownia $ciekéw sanitarnych do likwidacji lub przeniesienia.

13 |S.M.9042.KD.D Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

14 |S.M.9043.KD.D Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

15 [S.M.9044.KD.L Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

16 | S.M.9045.KD.D Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

17 |S.M.9046.KD.D Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,

kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
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18 |S.M.9047.KD.D Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Whbudowana stacja transformatorowa do likwidacji.

Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Budowa kanalizacji deszczowe;.

Budowa kanalizacji deszczowej.

Budowa kanalizacji deszczowej.

Przebudowa magistrali cieple;.

Budowa przepompowni $ciekdw sanitarnych.

Budowa przepompowni $ciekdw sanitarnych.

Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego sciekéw.
Wolno stojgca stacja transformatorowa do likwidacji.

Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekéw.
Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego sciekow.

Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

Budowa kanalizacji sanitarne;j.

Budowa kanalizacji sanitarnej i rurociagu ttocznego $ciekéw.

Wolno stojaca stacja transformatorowa do likwidacji lub przebudowy.

19 | S.M.9048.KD.D

20 |S.M.9049.KD.D

21 |S.M.9050.KD.D

22 |S.M.9051.KDW
23 |S.M.9054.MC
24 |S.M.9055.KP
25 |S.M.9056.KP
26 |S.M.9057.KPP
27 |S.M.9059.KK
28 |S.M.9060.MC
29 |S.N.9008.MC
30 [S.N.9009.USw
31 |S.N.9010.USw
32 |S.N.9011.KD.GP

33 |S.N.9012.KD.Z

34 |S.N.9013.KD.D

35 |S.N.9015.KPP
36 |S.N.9018.KPP
37 |Z.N.9001.KSP

38 |Z.N.9002.KSP

Wolno stojaca stacja transformatorowa do likwidacji lub przebudowy.

39 [Z.N.9003.MC

Budowa studni awaryjnej.

40 |Z.N.9008.PU

Budowa stacji transformatorowe;j.

41 |Z.N.9010.PU, U

Wolno stojaca stacja transformatorowa do likwidacji.

42 |Z.N.9016.KD.G

Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji

sanitarnej i deszczowe;.

Budowa sieci cieplnej.

Budowa kanalizacji sanitarne;.

Budowa sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego Sciekéw sanitarnych.
Budowa kanalizacji sanitarne;.

Wolno stojgca stacja transformatorowa do likwidacji.

43 |Z.N.9017.KD.Z
44 |Z.N.9018.KD.L
45 |Z.N.9019.KD.D

46 |Z.N.9020.KD.D
47 |Z.N.9022.KDW

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie $rodowiska.

2. Sposbéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okres$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska t. j. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych
w § 2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadann wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majagtkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu inwesty-
cyjnego;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe;.

8 b. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w 8 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze
zm.), ze $rodkéw wtasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bedag na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Miedzyodrze - Kepa Parnicka - Wyspa Zielona” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Migedzyodrze - Kepa Parnicka
- Wyspa Zielona” w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w dniach od 14 kwietnia 2009 r. do dnia 4 maja 2009 r., wniesiono w ustalonym terminie
do dnia 18 maja 2009 r. 7 uwag stanowiacych integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac pla-
nistycznych.

8 3. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 25 maja 2009 r.
8 4. Przyjmuje sie nastepujacy sposédb rozpatrzenia zgtoszonej uwagi:

1. 1. Whniesiono o rozszerzenie przyjetej koncepcji przeznaczenia jej terenu o wielofunkcyjng zabudowe
srédmiejska, badz zmiang przeznaczenia na wielofunkcyjng zabudowe $rédmiejskg podobnie jak sgsiadu-
jacy z nig teren elementarny S.N.9008.MC.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia planu pozwalaja, w znacznej mierze, na wytworzenie struktury wielo-
funkcyjnej - uwaga jest cze$ciowo uwzgledniona, ale propozycja zmiany przeznaczenia na $rédmiejska
zabudowe wielofunkcyjng, moze utrudnié ewentualne potaczenia funkcjonalne z dziatkami sgsiednimi i nie
uwzglednia uciazliwos$ci odkomunikacyjnych.
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1. 2. Whniesiono o niewielka korekte szerokosci drogi dojazdowej SN.9013.KD.D wzdtuz dziatki nr 33/2.
Planowana szeroko$¢ tej drogi spowoduje konieczno$é wyburzenia cze$ci budynku nr 122.

Uwaga nieuwzgledniona. Proponowana korekta uniemozliwi poprawne rozwigzanie ulicy S.N.9013.KD.D
i jej wtaczenie do planowanego mostu S.M.9033.KD.L; Zapisy planu - przeznaczenie terenu, pkt 2 umoz-
liwiaja kontynuacje obecnego zagospodarowania i sposobu uzytkowania, do czasu realizacji ustalen planu.

2. Whniesiono o zmiang projektu budowy drogi szybkiego ruchu z pominigciem ul. Nadodrzanskiej nr 4
i usytuowanie jej w innym miejscu.

Uwaga nieuwzgledniona. Projektowana ulica klasy GP (S.N.9011.KD.GP) stanowi¢ bedzie przedtuzenie
planowanej obwodnicy srédmiescia. Przebieg ulicy ustalony zostat w planie miejscowym uchwalonym
w 1977 r. i byt utrzymywany w kolejnych planach z 1986 i 1994 r. Obecny przebieg stanowi kontynu-
acje zatozen planistycznych przyjetych w wymienionych planach.

Zapisy planu - przeznaczenie terenu, pkt 2 umozliwiajg kontynuacje obecnego zagospodarowania i sposo-
bu uzytkowania, do czasu realizacji ustalen planu.

3. 1. Wniesiono o dodanie sformutowania ,i z terenéw elementarnych S.N.9016.KPJ oraz S.N.9017.KPJ”
w odniesieniu do terenu S.N.9006.MC & 73 pkt 5 ppkt 1.

Uwaga uwzgledniona.

3. 2. Whniesiono o pozostawienie ciggu pieszego w istniejacych gabarytach odnos$nie terenu
S.N.9016.KPJ (dziatka 13/5).

Uwaga nieuwzgledniona. Zawezenie ciagéw pieszo jezdnych z 14 do 7 m wyklucza:

a) czytelne w przestrzeni powigzania widokowe/otwarcia z ulicy Kolumba na krajobraz rzeki Odry i wyspy,
b) mozliwosé wytworzenia przestrzeni publicznych o wysokim standardzie, z ustugami sezonowymi i atrak-
cyjnym widokiem oraz jednoczesna obstuga komunikacyjna, o ktérg wystepuje Autor uwadze nr 1.

3. 3. Whniesiono o zwiekszenie pasa na lokalizacje pomostéw ptywajacych do ok. 30 metréw odnosnie te-
renu S.N.9006.MC § 73 pkt 2 ppkt 16.

Uwaga nieuwzgledniona. Z uwagi na wystepowanie srédlagdowej drogi wodnej, uzgodniona (z Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej oraz Dyrekcja Zeglugi Srédladowej) szeroko$é pomostéw wynosi 10 m.

3. 4. Whniesiono o stworzenie mozliwosci przebiegu pasazu réwniez w podcieniu budynkéw ustawionych
na linii brzegowej zapewniajac dostep ogdlny odnos$nie terenu S.N.9019.KP 8§ 85 pkt 2 ppkt 2, 3, b, 6, 14.

Uwaga nieuwzgledniona. Teren objety strefa ,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,
strefa ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej oraz strefa ,E” ochrony
ekspozycji; Obowiazuje utrzymanie, kontynuacja i odtworzenie historycznej struktury przestrzennej, ktorej
naczelng i wyrdzniajacg miejsce, zasadg kompozycyjna jest budowa ciagéw elewacyjnych na linii nabrzeza.

4. Whniesiono o wprowadzenie stosownych zmian w przedmiotowym projekcie planu np. poprzez potacze-
nie nazw ulic stuzacych do obstugi terenu Z.N.9005.UC stowem ,i"” (funktorem koniunkcji) albo wprowa-
dzenie innego brzmienia pkt 6 8 90 przedmiotowego projektu planu, ktéry pozwalatby bez watpliwosci na
obstuge przedmiotowego terenu z obydwéch przylegajacych do niego ulic.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia planu w obecnej formie nie wprowadzajag zadnych ograniczen dla ob-
stugi komunikacyjnej.

5. Whniesiono o uwzglednienie w projekcie planu mozliwo$¢é podziatu dziatki 18/6 celem wydzielenia pro-
jektowanych dziatek o nast. pow. 18/9 - 0,1774 ha, 18/10 - 0,0864 ha oraz 18/11 - 0,1013 ha przezna-
czonych dla istniejacej zabudowy na cele komercyjne zwigzane z prowadzeniem ustug oraz obnizenie mi-
nimalnej szerokosci frontu nowopowstatej dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona. Propozycja rozdrobnienia podziatu: na dziatki min. 800 m? o frontach mniejszych
niz 30 m nie gwarantuje nowej, prawidtowej zabudowy produkcyjno - sktadowej, ustugowej; natomiast
utrwala niepozadany stan obecny, tj. lokowanie funkcji w zabudowie przypadkowej, gospodarczej, z po-
dziatem tych budynkéw;

Przedmiotowy teren, zgodnie z intencjg planu, stanowi rezerwe pod petnostandardowg zabudowe ustu-
gowa, produkcyjno - sktadowag z duzymi dziatkami. Btedne bytoby konstruowanie zasad parcelacji na
podst. Specyficznego, jednostkowego przypadku, tym bardziej, ze teren elementarny posiada taczna po-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 63 - 11519 - Poz. 1707

wierzchnig 4,61 ha; dopuszczenie zbyt drobnego podziatu na tak duzej powierzchni jest nieprzewidywalne
w skutkach przestrzenno - uzytkowych.

6. 1. Whniesiono o zabezpieczenie min. 3 m szerokosci paséw rowerowych dla kazdej drogi klasy L. Pasy
rowerowe nie kolidujg z prawidtowo wyznaczonymi parkingami przy jezdni. Na drogach klasy D, ze
wzgledu na mate predkosci i mate natezenie ruchu, ruch rowerowy moze odbywacé sie na zasadach ogdl-
nych (tak jak to przewidziano w obecnej propozycji) przy opcjonalnym wykorzystaniu urzadzen spowalnia-
jacych ruch np. podniesionych tarcz skrzyzowan, lokalnych przewezen, matych rond, ptytowych progéw
spowalniajacych itp.

Uwaga uwzgledniona.

6. 2. Wniesiono o uwzglednienie iloéci miejsc parkingowych (jeden stojak rowerowy to dwa miejsca par-
kingowe).

Uwaga uwzgledniona.

7. 1. Wniesiono o w oparciu o przygotowane STUDIUM PROGRAMOWO PRZESTRZENNE ulicy Kolumba
przedtozone wtadzom Szczecina w roku 2008 rewitalizacje przedmiotowego terenu polegajaca na wpro-
wadzeniu jako wiodgcej funkcji mieszkalnej (lofty uzupetnione zabudowa mieszkaniowg rozwijang w opar-
ciu o kontynuacje i intensyfikacje form zabudowy rewaloryzowanej) i ustugowej (gastronomia, hotele, biu-
ra etc.).

Uwaga nieuwzgledniona. Zabudowa Wyspy Jaskoétczej stanowi przedpole widoku na zabytkowy front
wodny zabudowy ul. Kolumba, ktéry w tym obszarze reprezentuja kompletnie zachowane zespoty po-
przemystowe (na obszarze wystepuja: zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, strefa A petnej ochrony hi-
storycznej struktury przestrzennej, strefa ,E” ochrony ekspozycji). Sytuowanie dominanty o ultranowo-
czesnej formie na wyspie przestoni architektoniczny walor zabudowy, zakiéci specyfike miejsca i atrak-
cyjne widoki na panoramy miasta. Plan ustala dachy o parametrach dowolnych, co daj swobode
zaprojektowania indywidualnej, wyjatkowej formy przestrzennej, ktéra moze stanowié¢ wyrdznik nie bedac
dominanta wysokos$ciowa.

7. 2. Wniesiono o pozostawienie przeswitu widokowego wzdtuz bulwaru nadodrzariskiego i przesunigcie
przycz6tkbw mostu w strong istniejgcego budynku dworca, z pozostawieniem na dolnym tarasie linii
tramwajowej jednej lub obu jezdni tranzytowej ulicy zbiorczej.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga dotyczy zjazdow z mostu, ktére znajduja sie poza granicami przedmio-
towego planu.

7. 3. Wniesiono o wprowadzenie w ustaleniach planu podwyzszonego, w stosunku do rozstrzygnigé
standardowych wskaznika zabudowy (stosunku pow. zabudowanej do pow. terenu). Jest to skutek za-
mierzonej linii rewaloryzacji obszaru i dazenia do przywrécenia i wzbogacenia jego historycznie ugrunto-
wanego obrazu przestrzennego z bardzo intensywnym wykorzystaniem terenu, oficynami w gtebi i na
obrzezach dziatek i niewielkimi dziedzincami pozwalajagcymi na doswietlenie pomieszczen.

Uwaga nieuwzgledniona. Plan ustala maksymalny wskaznik zabudowy.

7. 4. Wniesiono o dopuszczenie obnizenia fragmentéw pierzei od strony Odry na niewielkich odcinkach,
gwarantujgcego odpowiednie doswietlenie zespotdw mieszkaniowych (w sytuacjach krytycznych).

Uwaga nieuwzgledniona.
Plan dopuszcza obnizenia zabudowy od strony nabrzeza do 7,0 m n.p.m.

7. 5. Whniesiono o ostroznie podchodzenie do ksztattowania obowiagzujacego wskaznika miejsc postojo-
wych, szczegdlnie w odniesieniu do tzw. miejsc postojowych czasowych bilansowanych dla powierzchni
ustugowe;.

Uwaga nieuwzgledniona. Zasady ksztattowania i bilansowania przestrzeni parkingowych, postojowych
okreslono w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, z ktérym
miejscowy plan musi byé zgodny; Nie do przyjecia jest bilansowanie miejsc postojowych dla inwestycji
poza granicami planu, chyba ze dotyczy to istniejacych struktur zabytkowych.
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7. 6. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tres¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 2

Ustalenia ogdélne dla obszaru planu

8 6. 1. Przeznaczenie terenu

1) obszar wysp przeznacza sig na $rédmiejskg zabudowe wielofunkcyjng oraz mieszkaniowg z ustugami
o charakterze centrotwérczym, z przestrzeniami publicznymi m.in. nadwodnymi o wysokim standar-
dzie i szerokim spektrum ustug, takze wykorzystujacych dostep do akwendéw zeglownych.
W sasiedztwie wielkomiejskiej struktury z zabudowa wysokos$ciowa utrzymuje sig lesny fragment
wyspy jako walor przyrodniczo - krajobrazowy. Wyspy obstuguje petla drég lokalnych z dwoma prze-
prawami mostowymi. Przedmiotem planu jest takze pas zachodni nabrzeza Odry Zachodniej ze zwar-
ta $rédmiejska zabudowa wielofunkcyjng mieszkaniowa z ustugami wzdtuz ul. Kolumba, na potudniu
tereny produkcji, ustug produkcyjnych i logistycznych powigzane gtéwnym korytarzem komunikacyj-
nym miasta.

Uwaga nieuwzgledniona. W szerokim pojeciu $rédmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej miesci sie takze
funkcja mieszkaniowa, dlatego jej szczegdlne wyréznienie zmieni sens przyjetej w planie formuty zabudo-
wy; Intencjg planu jest wykreowanie struktury wielkomiejskiej réznorodnej i wielozadaniowej, a nie osie-
dla mieszkaniowego z ustugami.

7. 7. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tres¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 2

Ustalenia ogélne dla obszaru planu

8 6. 1. Przeznaczenie terenu

2) na Wyspach Kegpa Parnicka i Wyspa Zielona oraz wzdtuz zachodniego brzegu rzeki Odra Zachodnia,
zakazuje sie lokalizacji funkcji mieszkaniowej, w kondygnacjach przyziemia (ustalenie nie dotyczy ist-
niejacej zabudowy mieszkalnej), ale dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej w kondygnacjach
1-go pietra i wyzszych kondygnacjach na terenach elementarnych oznaczonych symbolem MC.

Uwaga uwzgledniona.

7. 8. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tres¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 2

Ustalenia ogélne dla obszaru planu

6. Komunikacja

5) wymogi okre$lone w 8 6 ust. 6 pkt 3 nie obowiazuja:

a) w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowla-
nego (takze tymczasowego) itp. Wywotujgcego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) w przypadku obiektéw tymczasowych lub w zwigzku z uzytkowaniem sezonowym (np. letnie ogrédki
gastronomiczne itp.) i ekspozycjami plenerowymi,

c) o ile ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej,

w przypadku rewitalizacji, przebudowy, rozbudowy obiektu objetego ochrong konserwatorska.

Uwaga uwzgledniona czesciowo. Propozycja zapisu daje inwestorowi zbyt duza swobodeg w bilansowaniu
miejsc postojowych, co moze w efekcie doprowadzié¢ do ich deficytu przy tak intensywnym zagospoda-
rowaniu; Uwage uwzgledniono w ustaleniach szczegétowych konkretnych terenéw elementarnych, na
ktérych wystepuja zabytkowe struktury wypetniajace cate dziatki i wkomponowanie przestrzeni parkingo-
wej stanowitoby techniczny i estetyczny problem.

7. 9. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tres¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3
Ustalenie szczeg6towe dla terenéw elementarnych

8 7. Teren elementarny S.M.9001.WS (rzeka Odra Zachodnia)
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Ust. 2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

2) dopuszcza sie zalgdowienie fragmentéw akwenu w pasie do 1,5 m od istniejgcej linii brzegowej, uzy-
skany teren powigksza teren elementarny przylegty do nabrzeza, ustalenie nie to dotyczy takze na-
brzezy objetych strefami ,A” i ,B” ochrony konserwatorskiej.

Uwaga nieuwzgledniona. Teren objety strefa ,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,
strefg ,B” ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej oraz strefg ,E” ochrony
ekspozycji; Obowigzuje utrzymanie, kontynuacja i odtworzenie historycznej struktury przestrzennej, ktorej
naczelng i wyrdzniajagca miejsce, zasadg kompozycyjng jest budowa frontu wodnego na historycznej linii
nabrzeza. Przy tak duzej mozaice wtascicieli istniejaca ptynna linia nabrzeza przeksztatci sie w uskokowa.

7. 10. Wniesiono o zmiane tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.M.9001.WS (rzeka Odra Zachodnia)

Ust. 2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

5) dopuszcza sig lokalizacje: urzadzeh wodnych do cumowania i postoju jednostek ptywajacych, pomo-
stéw sezonowych oraz innych obiektéw niezbednych dla funkcjonowania terenéw stycznych z akwe-
nami, do {+0-m} 25 m od nabrzeza.

Uwaga nieuwzgledniona. Z uwagi na wystepowanie $rédladowej drogi wodnej, uzgodniona (z Regional-
nym Zarzadem Gospodarki Wodnej oraz Dyrekcja Zeglugi Srédladowej) szeroko$é pomostéw wynosi
10 m.

7. 11. Wniesiono o wprowadzenie obowiagzku estetyzacji budynku przystani i terenu przed transformato-
rownia. Jest to niezbedne dla poprawienia niekorzystnego widoku od strony Srédmiescia na pétnocny cy-
pel Wyspy z dysharmonizujagcym budynkiem przestaniajacym zabytkowa transformatorownig. Wniosek
opieramy na wytycznych Studium historyczno - urbanistycznego (teren elementarny S.N.9001.E).

Uwaga uwzgledniona.

7. 12. Wniesiono o zmiane tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

§ 69. Teren elementarny S.N.9002.UK, MW,U (Wyspa Jaskétcza).

1. Przeznaczenie terenu

1) ustlugi-edukaeyjne—naukitszkelrietwawyzszege funkcja mieszkalna i biurowo-ustugowa wystawien-

nictwa, wyspecjalizowane obiekty kulturalno-edukacyjne, obiekty upowszechniania kultury, konferen-
cyjne.

Uwaga nieuwzgledniona. Specyfika i wyjatkowo$é miejsca predestynuje wytacznie do lokowania na wy-
spie funkcji publicznych, ustug o charterze kulturalno - rozrywkowym nie za$ mieszkalnictwa, ktére ogra-
nicza jej sposéb uzytkowania i formy zagospodarowania; wprowadzenie funkcji mieszkaniowej lub biuro-
wo-ustugowej na tak niewielkiej powierzchni wyspy nie stuzy racjonalnemu wykorzystaniu potencjatu
miejsca.

7. 13. Wniesiono o zmianeg tresci zapiséw - tres¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

§ 69. Teren elementarny S.N.9002.UkK, MW, U (Wyspa Jaskoéicza).

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

2) dopuszcza sig adaptacje i rozbudowe istniejacych budynkéw na potrzeby funkcji wymienionych w
ust. 1 pkt 1, 2 oraz mozliwo$¢é zastgpienia istniejacej zabudowy nowa, co jest zgodne z wytycznymi
Studium historyczno-urbanistycznego.
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Uwaga uwzgledniona. Dopuszczenie adaptacji i rozbudowy istniejgcej zabudowy oznacza takze przyzwo-
lenie na jej rozbiorke.

7. 14. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodanag podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendéw elementarnych

§ 69. Teren elementarny S.N.9002.UK, MW, U (Wyspa Jaskoétcza);

3) powierzchnia zabudowy do 66% 80% powierzchni terenu.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 60% wynika z zabezpieczenia
odpowiednich proporcji zabudowy do przestrzeni publicznej, ktéra stanowi integralny element zagospoda-
rowania terenu na potrzeby funkcji publicznych, ustugowych.

7. 15. Wniesiono o zmianeg tresci zapiséw - tres¢ proponowang, dodang podkreslono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczego6towe dla terendw elementarnych

§ 69. Teren elementarny S.N.9002.UkK, MW, U (Wyspa Jaskoéicza);

4) wysoko$¢ zabudowy, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego 3 kondygnacje, do {9-6} 11,0 m n.p.t.

Uwaga nieuwzgledniona. Wysoko$é zabudowy podana do okapu i dowolno$é ksztattowania formy dachu
daje mozliwo$é uzyskania wiekszej kubatury niz 3 kondygnacje; strefa ,E” ochrony ekspozycji naktada
obowigzek zabezpieczenia widoku na zabytkowy front wodny.

7. 16. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

§ 69. Teren elementarny S.N.9002.UK, MW, U (Wyspa Jaskoétcza);

9) utrzymanie istniejacych skarp, schodéw, muréw oporowych, w pétnocnej czesci terenu - dopuszcza
sie mozliwo$é nowego rozwigzania architektonicznego réznicy poziomdéw terenu miedzy strefg pét-
nocna a potudniowa wyspy,

10) dopuszcza sig korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza - nabrzeze utwar-
dzone, w tym budowe stacji tramwaju wodnego.

Uwaga nieuwzgledniona. Istniejagce zagospodarowanie terenu stanowi elementy historycznej struktury
przestrzennej - strefa konserwatorska A petnej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

Propozycja ustanowienia przystanku tramwaju wodnego nie jest przedmiotem planu, podobnie jak wska-
zania lokalizacji dla przystankéw innej komunikacji publicznej; Lokalizacje przystankéw wymusi zapotrze-
bowanie i rzeczywisty ruch; zapis w planie o charakterze nabrzeza, tj. pasazersko - sportowe otwiera
mozliwo$¢ lokalizacji funkcji pasazerskich.

7. 17. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodanag podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terenéw elementarnych

§ 69. Teren elementarny S.N.9002.UK, MW, U (Wyspa Jaskoétcza);

13) dopuszcza sie budowe dominanty wysoko$ciowej - wysoko$é do 38 m na potudniowym cyplu Wyspy.

Uwaga nieuwzgledniona. Zabudowa Wyspy Jaskoétczej stanowi przedpole widoku na zabytkowy front
wodny zabudowy ul. Kolumba, ktéry w tym obszarze reprezentuja kompletnie zachowane zespoty po-
przemystowe (na obszarze wystepuja: zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, strefa A petnej ochrony hi-
storycznej struktury przestrzennej, strefa ,E” ochrony ekspozycji). Sytuowanie dominanty o ultranowo-
czesnej formie na wyspie przestoni historyczny front wodny ul. Kolumba, zaktéci specyfike miejsca
i atrakcyjne widoki na panoramy miasta.
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7. 18. Whniesiono o wyeliminowanie ustug edukacyjnych i wprowadzenie funkcji mieszkalnej i biurowe;j.

Uwaga nieuwzgledniona. Specyfika i wyjatkowo$¢é miejsca predestynuje wytacznie do lokowania na wy-
spie funkcji publicznych, ustug o charterze kulturalno - rozrywkowym nie za$ mieszkalnictwa, ktére ogra-
nicza jej sposéb uzytkowania i formy zagospodarowania; wprowadzenie funkcji mieszkaniowej lub biuro-
wo-ustugowej na tak niewielkiej powierzchni wyspy nie stuzy racjonalnemu wykorzystaniu potencjatu
miejsca.

7. 19. Wniesiono o zmianeg tresci zapiséw - tres¢ proponowang, dodang podkreslono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

8 71. Teren elementarny S.N.9004.M¢C, MW, U

1. Przeznaczenie terenu

1) $rédmiejskazabudewa-wielefunkeyjna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w tym ustugi.

Uwaga nieuwzgledniona. Formuta srédmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej oznacza swobode w doborze
funkciji i ich proporcji w zabudowie, dotyczy to takze funkcji mieszkaniowej; ustalenia planu nie ogranicza-
ja ilosci powierzchni mieszkaniowej w nowej zabudowie, podobnie ustug.

7. 20. Wniesiono o zmiane tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

8 71. Teren elementarny S.N.9004.ME, MW, U

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

3) wysoko$é zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, od ulicy Kolumba: od
9,0 do 48;5 21,5 m n.p.t., od strony rzeki 7,0 do 26 24,5 m n.p.t.

Uwaga nieuwzgledniona. Maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustalono z organem ds. ochrony zabytkdéw;
jest to standardowa wysoko$¢ historycznej zabudowy $rédmiejskiej Szczecina i odpowiednie proporcje
obudowy ulicy Kolumba, ktéra posiada szeroko$¢ ok. 16 m.

7. 21. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terenéw elementarnych

§ 71. Teren elementarny S.N.9004.MC, MW, U

B) utrzymanie i adaptacja na funkcje wymienione w ust. 1 pkt 1, zabytku przy ul. Kolumba 80, 81 83
dla ktérege ych ustala sie:

a) dopuszcza sie nadbudowe o 4-2 kondygnacje,

e) dopuszczenie mozliwos$ci lokalnych obnize zabudowy w pierzei od strony rzeki w celu lepszego do-
Swietlenia wewnetrznych dziedzincéw po uzgodnieniu z Miejskim konserwatorem zabytkéw,

f) mozliwo$é zmiany bryty budynku w planie, z zachowaniem historycznej fasady od strony rzeki i odtwo-
rzeniem fasady od ul. Kolumba po uzgodnieniu z Miejskim konserwatorem zabytkéw.

Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia dotycza zabytku chronionego planem (ewidencyjnego), natomiast za-
bytek przy ul. Kolumba 81, 82, 83 - zesp6t d. fabryki Lefebr™a jest chroniony wpisem do rejestru zabyt-
kéw, co oznacza, ze sposdéb jego zagospodarowania i ewentualne przeksztatcenia reguluje wytacznie or-
gan ds. ochrony zabytkéw.

7. 22. Wniesiono o zmiane tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

8§ 71. Teren elementarny S.N.9004.ME, MW, U

19) dopuszcza sie mozliwo$é wprowadzenia nadwieszen zabudowy nad potgczeniami ulicy z rzeka, od
poziomu 11,0 m nad poziomem wody.
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Uwaga nieuwzgledniona. Zabudowa ulicy Kolumba i ciggi pieszo jezdne z placem maja wytworzy¢ prze-
zierng strukture z wszechobecnym krajobrazem rzeki widocznym z wnetrza ulicy; nadwieszenia zabudowy
zaktéca powiazania widokowe, ktére stanowig walor miejsca.

7. 23. Wniesiono o zmiane tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

§ 71. Teren elementarny S.N.9004.MC, MW, U

5. Komunikacja

2) nie obowiazuja ustalenia dotyczace iloéci miejsc postojowych

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Uwzgledniano dla zabytku, ktéry posiada zamknigtg wypetniong strukture.
7. 24. Wniesiono o zmiane tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendéw elementarnych

§ 72. Teren elementarny S.N.9005. MC MW, U

1. Przeznaczenie terenu

1) $rédmiejskazabudewawielefunkeyjna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, w tym ustugi.

Uwaga nieuwzgledniona. Formuta srédmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej oznacza swobode w doborze
funkciji i proporcji migdzy nimi w zabudowie, dotyczy to takze funkcji mieszkaniowej; ustalenia planu nie
ograniczajg ilosci powierzchni mieszkaniowej w nowej zabudowie, podobnie ustug.

7. 25. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodanag podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

§ 72. Teren elementarny S.N.9005. MC MW, U

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

3) wysoko$é zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, od ulicy Kolumba: od
9,0 do 48;5 21,5 m n.p.t., od strony rzeki 7,0 do 296 24,5 m n.p.t.;

5) utrzymanie i adaptacja zabytkow przy ul. Kolumba 68 69, 70 dla ktorych ustala sie:

a) A v » v yAkd, ewentualna nadbudo-

wa nie wyzej niz 21,5 m n.p.t. od strony ul. Kolumba oraz 21,5 m od strony rzeki.

Uwaga nieuwzgledniona. Maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustalono z organem ds. ochrony zabytkdéw;
jest to standardowa wysoko$¢ historycznej zabudowy $rédmiejskiej Szczecina i odpowiednie proporcje
obudowy ulicy Kolumba, ktéra posiada szeroko$é ok. 16 m.

7. 26. Wniesiono o zmiane tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

§ 72. Teren elementarny S.N.9005. M€ MW, U

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

20) dopuszcza sie mozliwo$é wprowadzenia nadwieszenn zabudowy nad potaczeniami ulicy z rzeka, od
poziomu 11,0 m nad poziomem wody.

Uwaga nieuwzgledniona. Zabudowa ulicy Kolumba i ciggi pieszo jezdne z placem maja wytworzy¢ prze-
zierng strukture z wszechobecnym krajobrazem rzeki widocznym z wnetrza ulicy; nadwieszenia zabudowy
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zaktécg powigzania widokowe, ktére stanowig walor miejsca.; nad wybranymi ciaggami pieszo jezdnymi
dopuszcza sie nadwieszenia np. teren elem.S.N.9016.KPJ.

7. 27. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terenéw elementarnych

§ 73. Teren elementarny S.N.9006. MC MW, U

1. Przeznaczenie terenu

1) $rédmiejska—zabudewa—wielefunkeyjpa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w tym

ustugi.

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) wysoko$é zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, od ulicy Kolumba: od
9,0 do 48,5 21,5 m n.p.t., od strony rzeki 7,0 do 240 24,5 m n.p.t.;

18) dopuszczenie mozliwosci lokalnych obnizen zabudowy w pierzei od strony rzeki w celu lepszego do-
Swietlenia wewnetrznych dziedzirncéw;

20) dopuszcza sie mozliwo$éé wprowadzenia nadwieszen zabudowy nad potaczeniami ulicy z rzeka, od
poziomu 11,0 m nad poziomem wody.

Uwaga uwzgledniona. Formuta srédmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej oznacza swobode w doborze
funkciji i proporcji migdzy nimi w zabudowie, dotyczy to takze funkcji mieszkaniowej; ustalenia planu nie
ograniczajg ilosci powierzchni mieszkaniowej w nowej zabudowie, podobnie ustug.

7. 28. Wniesiono o zmiane tresci zapiséw - tre$é¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

§ 73. Teren elementarny S.N.9006. MC MW, U

5. Komunikacja

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na innych dziatkach, w obszarze zabudowy pomiedzy
zachodnig pierzeja ul. Kolumba i ulica nowoprojektowana styczna do terenéw kolejowych

Uwaga nieuwzgledniona. Propozycja zapisu daje inwestorowi zbyt duzg swobode w bilansowaniu miejsc
postojowych, co moze w efekcie doprowadzi¢ do ich deficytu przy tak intensywnym zagospodarowaniu.

7. 29. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terenéw elementarnych

8 74. Teren elementarny S.N.9007. MC MW, U

1. Przeznaczenie terenu

1) $rédmiejska—zabudowa—wielofunkeyjna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, w tym

ustugi

Uwaga nieuwzgledniona. Formuta $érédmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej oznacza swobode w doborze
funkciji i proporcji miedzy nimi w zabudowie, dotyczy to takze funkcji mieszkaniowej; ustalenia planu nie
ograniczajg ilosci powierzchni mieszkaniowej w nowej zabudowie, podobnie ustug.

7. 30. Wniesiono o zmianeg tresci zapiséw - tres¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

8 74. Teren elementarny S.N.9007. MC MW, U

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

2) powierzchnia zabudowy do 65% 100% powierzchni dziatki budowlanej.
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Uwaga nieuwzgledniona. Teren wraz z zabudowa wpisany do rejestru zabytkéw - ze wzgledu na ekspo-
zycje zespotu zabytkowego maksymalng powierzchnie zabudowy ustalono z Wojewdédzkim Konserwato-
rem Zabytkdow.

7. 31. Wniesiono o zmiane tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

§ 74. Teren elementarny S.N.9007. M€ MW, U

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

3) wysokos$é zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, od ulicy Kolumba: od
9,0 do 48,5 21,5 m n.p.t., od strony rzeki 7,0 do 24:0 24,5 m n.p.t.;

20) dopuszcza sie mozliwo$éé wprowadzenia nadwieszeh zabudowy nad potaczeniami ulicy z rzeka, od
poziomu 11,0 m nad poziomem wody.

Uwaga uwzgledniona. Maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustalono z organem ds. ochrony zabytkéw; jest
to standardowa wysoko$é historycznej zabudowy $rédmiejskiej Szczecina i odpowiednie proporcje obu-
dowy ulicy Kolumba, ktéra posiada szeroko$¢ ok. 16 m. Ustalenia ogélne planu méwia, ze podang wyso-
koéé zabudowy nalezy czytaé¢ z doktadnosciag do +0,5 m, co pozwala inwestorowi na zabudowe 24,5 m.

7. 32. Wniesiono o zmianeg tresci zapiséw - tres¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

§ 82. Teren elementarny S.N.9015.KPP MW, U

1. Przeznaczenie terenu

1) plac—invwestyejacelupubliczrege, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu, obowiazujaca linia zabudowy na
nabrzezu obowiagzuje do kondygnacji zawieszenia pasazu zewnetrznego (teren S.N.9019.KP);

2) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni terenu;

3) wysoko$é zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujgcego) frontowego, od ulicy Kolumba: od
9,0 do 485 21,5 m n.p.t., od strony rzeki 7,0 do 206 24,5 m n.p.t.;

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja urzadzen technicznych w kondygnacjach zamknigtych,
nie dotyczy anten;

5) zabudowa obrzezna, styczna na granicach dziatek;

6) zréznicowanie kompozycji elewacji i ich wykonczenia;

7) elewacje z alternatywa kondygnacji, dopuszcza sie okna o drobnym podziale, charakterystycznym dla
architektury przemystowej, wyrdznienie partii cokotowej i gzymsu;

8) zakaz stosowania balkonéw i wykuszy na elewacjach od strony ul. Kolumba;

9) bramy przejazdowe azurowe (przezierne), metaloplastyczne, zakaz stosowania ogrodzen stalowych
katalogowych;

10) zalecane materiaty wykorniczeniowe w przewadze tradycyjne, np. tynk, kamien, oktadzina ceramiczna,
w tym cegta licowa, detal ceramiczny;

11) ustugi dostepne z ul. Kolumba i/lub z terenéw S.N.9016.KPJ, S.N.9017.KPJ i/lub od strony rzeki, po-
przez pasaz o dostepie ogdlnym (teren S.N.9019.KP);

12) obowigzuje budowa pasazu od strony rzeki (teren S.N.9019.KP) na catej dtugosci nabrzeza, wg ry-
sunku planu;

13) nowe urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie, itp. oraz po-
mieszczenia do gromadzenia odpadéw wytacznie wbudowane;

14) obowiazuje budowa o$wietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony nabrzeza;

15) dopuszcza sie korekty linii brzegowej, budowe, rozbudowe i przebudowe nabrzeza - nabrzeze utwar-
dzone;

16) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw niezbednych do cumowania
jednostek ptywajacych, w pasie 10 m akwenu przylegtego;
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17) likwidacja istniejgcych drzew i krzewdw, wskazany intensywny zaso6b zieleni na dachach i tarasach;

18) dopuszczenie mozliwosci lokalnych obnizerh zabudowy w pierzei od strony rzeki w celu lepszego do-
Swietlenia wewnetrznych dziedzincéw

1) zakaz statej zabudowy, nie dotyczy formy obudowujacej urzadzenia przepompowni powyzej poziomu
terenu,

2) obowigzuje obudowa urzadzeh przepompowni znajdujacych sie powyzej nawierzchni placu - indywi-
dualna, artystyczna forma przestrzenna, zrealizowana w drodze konkursu,

3) /...

13) dopuszcza sie mozliwo$é wprowadzenia nadwieszen zabudowy nad potgczeniami ulicy z rzeka, od
poziomu 11,0 m nad poziomem wody.

Uwaga nieuwzgledniona. Uwarunkowania w postaci istniejgcej infrastruktury technicznej (kolektory ogél-
nosptawne, piaskownik, przepompownia $ciekéw) determinujg sposéb uzytkowania i zagospodarowania
terenu; uksztattowanie placu publicznego jest kontynuacja idei

Utrzymania widoku krajobrazu rzeki z ulicy Kolumba.

7. 33. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terenéw elementarnych

8 74. Teren elementarny S.N.9019.KP

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

3) pasaz podwieszony lub na wspornikach mocowanych do nabrzeza lub zabudowy, konstrukcja azuro-
wa, stalowa lub drewniana, lub w formie podcienia budynku.

Uwaga nieuwzgledniona. Obowiagzuje utrzymanie, kontynuacja i odtworzenie historycznej struktury prze-
strzennej, ktérej naczelng i wyrdzniajagca miejsce, zasadg kompozycyjna jest budowa frontu wodnego na
historycznej linii nabrzeza.

7. 34. Wniesiono o zmiang tresci zapiséw - tre$¢ proponowang, dodanag podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendéw elementarnych

§ 74. Teren elementarny S.N.9019.KP

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

5) szerokos$é pasazu 25 - 3,5 mdo 7,0 m.

Uwaga nieuwzgledniona. Minimalna szeroko$¢ pasazu ustalona na 2,5 m pozwala na wigeksza swobode
projektowa i intensywniejsze wykorzystanie dolnego poziomu pasazu z pomostami zeglarskimi.

7. 35. Wniesiono o zmianeg tresci zapiséw - tres¢ proponowang, dodang podkreslono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

8 74. Teren elementarny S.N.9019.KP

2. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

14) dopuszcza sie drugi dolny poziom pomostéw sezonowych turystyczno-sportowych, z dostgpem do
terenu S.N.9019.KP.

Uwaga nieuwzgledniona. Zapis zbyteczny.



