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UCHWALA NR XX1/218/2016
RADY GMINY GIETRZWALD

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakazu zabudowy w czeSci
obrebow Naglady i Gietrzwald, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2016 1. poz. 778 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zm.), Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala
CO nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakazu zabudowy
w czesci obrebow Naglady 1 Gietrzwaltd, gmina Gietrzwald, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Rady Gminy Gietrzwatd Nr 1V/26/2011 z dnia
27.01.2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zakazu zabudowy w czgéci obrebow Naglady 1 Gietrzwald i Uchwata Rady Gminy Gietrzwatd
Nr XXXVI1/364/2013 z dnia 03.10.2013 r. w sprawie zmiany zalgcznika graficznego do uchwaty Nr
IV/26/2011 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakazu zabudowy w czesci obrgbow Naglady i
Gietrzwald.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezgcych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy ustugowej: U;

2) tereny zieleni urzadzonej: ZP;
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3) tereny drog wewnetrznych: KDW;
4) rezerwa terenu pod droge krajowa klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego: KD-GP;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowe;j i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
6) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
7) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
2. W granicach planu nie wystgpuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice opracowania.
§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o
réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegélowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2. Budynek gtéwny — budynek o dominujacej funkcji.

3. Budynek pomocniczy — budynek spetniajacy funkcje wspomagajacg w stosunku do budynku gtéwnego
(budynek gospodarczy, budynek garazowy) o proporcjach mniejszych od budynku gtownego.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy— oznacza lini¢, ktorej obrys budynku nie moze przekroczyc,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze; gzymsy,
galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy.

5. Ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:
1. Obowigzuje nakaz podtaczenia budynkow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
2. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowe;.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wlasnej dziatki bez szkody dla gruntéw
sasiednich. Wody opadowe z terenow utwardzonych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ w sposob
przewidziany przepisami odrebnymi. W przypadku powstania technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow oraz z terenow utwardzonych
do sieci kanalizacji deszczowej.

4. Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto.

5. Na terenie objetym opracowaniem nie zlokalizowano sieci gazowej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
gazowej na terenie planu.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowa¢ na catlym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja
zgodna jest z przepisami odrebnymi.
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7. Przytaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznych bedzie nastepowalo na ogdlnych zasadach
przylaczenia odbiorcow zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Nowe sieci energetyczne z przytgczami w granicach
planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne.

8. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku.

9. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny byé¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego
w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejeta funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod. W przypadku
likwidacji rowdéw otwartych i wykonania drenazu melioracyjnego nie obowigzuja nieprzekraczalne linie
zabudowy wyznaczone w odleglosci 5,0m od korony rowu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
moze by¢ podstawa do podziatu nieruchomosci.

2. Ogrodzenia od strony drogi 1KD-GP nie moga przekracza¢ wysokosci 1,6 m od poziomu terenu.
Obowigzuje nakaz wykonania ogrodzen od strony drogi jako drewniane, murowane lub metalowe z
mozliwoscia taczenia wyzej wymienionych materiatdéw. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie
przy jednoczesnym wprowadzeniu zywoptotow wzdtuz ogrodzen.

3. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
4. Ustalenia dotyczace dominant, reklam:
1) zakaz rozmieszczania reklam wolnostojacych oraz no$nikéw reklamowych z o$wietleniem pulsacyjnym;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej
reklamy lub jednego znaku nie przekracza 4,0m?;

3) ustalenie w pkt. 1) i 2) nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace:

1. Teren planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasi¢ki, na terenie
Ktorego obowiazuja odpowiednie nakazy i zakazy zawarte w przepisach odrebnych w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.

2. Wprowadza si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i1 przydroznych oraz zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U nalezy
przyjac jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

4. Dla projektowanej zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
odnawialnych zrédet energii w postaci kolektorow stonecznych wykorzystywanych tylko dla potrzeb ogrzania
wody lub zaopatrzenia budynku w ciepto o mocy nieprzekraczajacej 100kW.

5. Dziatalnos¢ ustugowa na terenie 1U, 2U, 3U nie moze powodowaé pogorszenia warunkow zamieszkania
i uzytkowania sasiednich budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w szczego6lnosci budynkow
mieszkalnych).

6. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych jako przedsiewzigcia mogace zawsze
znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

7. Wprowadza si¢ zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz niszczenia obszarow wodno —
btotnych.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: Na terenie
objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace lub mogace podlega¢ ochronie na podstawie przepisow o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolem 1KD-GP.
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2. Dopuszcza si¢ obsadzenie drog szpalerami drzew.
Rozdziat 2.

Ustalenia szczegotowe dotyczace terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu

elementarnego Ustalenia
(powierzchnia w ha)
1U 1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi w tym hotele, spa, pensjonaty, apartamenty,
(pow. 2,9382ha) sale bankietowe, gastronomia, handel. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu

mieszkalnego w budynku glownym dla wiasciciela nieruchomos$ci poza strefa
200,0m od osi jezdni drogi krajowej DK 16 okreslong zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
niniejszej uchwatly. Lokal mieszkalny dla wilasciciela nieruchomos$ci nie moze
przekraczac 25% powierzchni uzytkowej budynku gtownego.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna

3. Whykluczenia: produkcja i wushugi wucigzliwe, stacje paliw, warsztaty
samochodowe, lakiernie, ztomowanie pojazdow, skup ztomu, obiekty handlowe

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m?.

4. Ogoélne warunki urbanistyczne:

a)Kierunek gtownej kalenicy budynku gléwnego: w przyblizeniu réwnolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym o symbolu 1IKDW lub
2KDW.

b)Kierunek glownej kalenicy budynkéw pomocniczych: w przyblizeniu rownolegle
lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym

0 symbolu 1KDW lub 2KDW.

c)Kolorystyka elewacji dla kazdej zabudowy: od biatego do jasnych pasteli,

w kolorze cegly lub drewna.

d)Rodzaj pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze
czerwieni dachowki ceramiczne;j.

e)Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaly oraz zgodnie z §5. ust. 9 niniejszej uchwaty.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)Rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej budynku gléwnego: dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 30°-45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn

i itp.

b)Rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej budynku pomocniczego:
dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°-45°.

¢)llos¢ kondygnacji dla budynku gléwnego: maks. 3 kondygnacje nadziemne

w tym poddasze uzytkowe.

d)llos$¢ kondygnacji dla budynku pomocniczego: maks. 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe.

e)Wysoko$¢ budynku gléwnego, liczac od najnizej potozonego terenu przy budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maksymalnie 13,0m.

f)Wysokos¢ budynku pomocniczego, liczac od najnizej polozonego terenu przy
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maksymalnie 9,0m.

g)Szerokos¢ elewacji frontowej budynku gtéwnego: maksymalnie 50,0m.
h)Szerokos¢ elewacji frontowej budynku pomocniczego: maksymalnie 20,0m.
i)Maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: od 0,4 m
do 0,6 m mierzone od najwyzszego poziomu terenu przy budynku.

j)Wskaznik intensywno$ci zabudowy: maksymalnie 0,4.
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k)Teren biologicznie czynny: minimum 50% powierzchni dziatki.

1)Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzieé¢

w granicach dziatki tj.:

-dla hotelu, pensjonatu — min. 0,7 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy/
pensjonatowy;

-gastronomia — min. 1 miejsce postojowe na 1 stolik restauracyjny;

-apartamenty — min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal apartamentowy;

-dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40m?
powierzchni ustugowe;.

m)Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz altany.

n)Dopuszcza si¢ wykonanie drenazu rowow melioracyjnych.

0)Zasady podziatu nieruchomosci:

-minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 35,0m - wielko$¢ t¢ mozna
odnie$¢ do dziatki z funkcja ustugowa (U) oraz czesci dziatki przeznaczonej pod
zielen urzadzong (1ZP, 2ZP) tacznie;

-minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2000 m? - wielko§¢ te mozna
odnies¢ do dziatki z funkcja ustugows (U) oraz czgsci dziatki przeznaczonej pod
zielen urzadzong (1ZP, 2ZP) tacznie.

p)Obstluga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu 1IKDW lub 2KDW.

2U
(pow. 2,1157ha)
3U
(pow. 1,1997ha)

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi o szerokim zakresie w tym roéwniez sklepy

i hale parterowe o powierzchni do 2000m?.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna

3. Wykluczenia: produkcja i wustugi ucigzliwe, stacje paliw, warsztaty
samochodowe, lakiernie, ztomowanie pojazdow, skup ztomu, obiekty handlowe

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m’.

4. Ogolne warunki urbanistyczne:

a)Kierunek gtéwnej kalenicy budynku gltéwnego: w przyblizeniu réwnolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym o symbolu 1KD-GP —
nie dotyczy obiektow halowych.

b)Kierunek gtownej kalenicy budynkéw pomocniczych: w przyblizeniu rownolegle
lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym

0 symbolu 1KD-GP.

c)Kolorystyka elewacji dla kazdej zabudowy: od biatego do jasnych pasteli,

w kolorze cegly lub drewna.

d)Rodzaj pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka w kolorze
czerwieni dachowki ceramicznej — nie dotyczy obiektow halowych.
e)Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaly oraz zgodnie z §5. ust. 9 niniejszej uchwaty.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)Rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej budynku gtéwnego: dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 20°-35°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn

i itp. Dla obicktow halowych dopuszcza si¢ dachy w przedziale 10°-35°.

b)Rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej budynku pomocniczego:
dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°-45°.

¢)llos¢ kondygnacji dla budynku gltéwnego: maks. 2 kondygnacje nadziemne

w tym poddasze uzytkowe.

d)llos¢ kondygnacji dla budynku pomocniczego: maks. 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe.

e)Wysoko$¢ budynku gtéwnego, liczac od najnizej potozonego terenu przy budynku
do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maksymalnie 9,5m.

f)Wysokos¢ budynku pomocniczego, liczac od najnizej polozonego terenu przy
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maksymalnie 9,0m.

2)Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gtéwnego: maksymalnie 40,0m.
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h)Szerokos¢ elewacji frontowej budynku pomocniczego: maksymalnie 20,0m.
1)Maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: od 0,4 m
do 0,6 m mierzone od najwyzszego poziomu terenu przy budynku.

j)Wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 0,4.

k)Teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dziatki.

1)Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢

w granicach dzialki tj.: min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40m?
powierzchni ustugowej jednak nie mniej niz 2 miejsca na budynek gtéwny.
m)Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz altany

n)Dopuszcza si¢ wykonanie drenazu rowow melioracyjnych.

0)Zasady podziatu nieruchomosci:

-minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: 35,0m;

-minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2000m®.

p)Obstuga komunikacyjna poprzez drogg o symbolu 1IKDW, 2KDW lub z drogi
pomocniczej (serwisowej) realizowanej w granicach terenu elementarnego 1KD-GP.

1ZP
(pow. 0,3957ha)
2ZP
(pow. 0,2584ha)

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, ciagi piesze.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a)Zakaz lokalizacji budynkoéw oraz obiektéw tymczasowych.

b)Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni wysokie;j.
c)Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz altany bez szkody dla istniejacych zadrzewien.

d)Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej bez szkody dla istniejacych
zadrzewien.

¢)Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu
elementarnego.

1KDW
(pow. 0,2376ha)
2KDW
(pow. 0,3009ha)

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0m.

1KD-GP
(pow. 3,9743ha)

1. Przeznaczenie podstawowe: rezerwa terenu pod droge krajowa klasy gtownej
ruchu przyspieszonego

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)Teren istniejacego i projektowanego pasa drogowego drogi publicznej — droga
krajowa DK 16.

b)Docelowo w liniach rozgraniczajacych droga dwujezdniowa, drogi pomocnicze —
dojazdowe - klasy D lub lokalne - klasy L, prowadzone roéwnolegle do drogi
krajowej, oddzielone od drogi krajowej pasem zieleni.

c)Obstuge komunikacyjng terenow przyleglych nalezy zapewni¢ istniejacym
skrzyzowaniem poprzez drogi lokalne i dojazdowe. Docelowo skrzyzowanie
przewiduje si¢ do likwidacji a wlaczenie do ruchu na drodze glownej bedzie
mozliwe poprzez najblizszy projektowany wezel drogowy.

d)Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 13. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zakazu zabudowy w czesci obrebow
Naglady i Gietrzwald uchwalony przez Rad¢ Gminy w Gietrzwaldzie uchwala Nr 34/335/2006 z dnia
25.05.2006r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 10 lipca 2006 roku, Nr 92, poz.1539) na obszarze obj¢tym

niniejszg uchwalg.

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Marek Nowogrodzki

Uzasadnienie

do zmiany projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego planu zagospodarowania
przestrzennego zakazu zabudowy w czesci obrebow Naglady i Gietrzwald, gmina Gietrzwald realizowanego
na podstawie Uchwaly Rady Gminy Gietrzwald Nr IV/26/2011 7 dnia 27.01.2011r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakazu zabudowy w czesci
obrebow Naglady i Gietrzwald, oraz Uchwaly Rady Gminy Gietrzwatd Nr XXXVI/364/2013 z dnia
03.10.2013 r. w sprawie zmiany zalgcznika graficznego do uchwaly Nr 1V/26/2011 Rady Gminy Gietrzwald
dnia 27 stycznia 2011r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania priestrzennego zakazu zabudowy w czesci obrebow Naglady i Gietrzwald.

1. Podstawa prawna. Podstawg prawng wskazujaca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U. 2016r. poz. 778 ze zm.). Z
przedmiotowej ustawy wynika obowiazek sporzadzania przez wdjta, burmistrza albo prezydenta uzasadnienia
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Lokalizacja. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenow
potozonych w obrebie Gietrzwald oraz w obrebie Naglady, w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej Nr 16
oraz stacji benzynowej. Przedmiotowe tereny obejmuja swym zasiggiem tereny niezabudowane potozone
posrod terendéw rolnych oraz terenow lesnych. taczna powierzchnia terenéw objetych projektem
przedmiotowego planu wynosi niespetna 11,5 ha.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczeg6lnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow i
parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow
wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania nos$nikoéw
reklamowych a takze ogrodzen;

€) wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie: uwzglednienie nakazow i zakazow zawarte w
przepisach odrgbnych w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki; i wprowadzenie
zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rédpolnych i przydroznych oraz zakazu wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu; klasyfikacji terenéw pod katem ochrony
akustycznej, w rozumieniu przepisow odrebnych; stosowania odpowiednich rozwigzan ekologicznych w
zakresie OZE; ograniczen lokalizacji zabudowy ustugowej pod katem pogarszania warunkow
zamieszkania 1 uzytkowania sasiednich budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi; ograniczen
lokalizowania przedsigwzig¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco lub
mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego; wprowadzenie zakazu dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz niszczenia obszaréw
wodno-btotnych.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi poprzez okreslenie zasad wynikajgcych z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 4949

f) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

g) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe, W
uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

h) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez zapewnienie odpowiednich drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury;

i) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi publiczne;

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenia terendow w
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

K) zapewnienie udzialu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej Urzedu, ogloszenia w prasie, obwieszczenia na tablicach ogloszen;

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pozn.
zm.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko skutkéw realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoséci poprzez
wykorzystanie istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jako$¢
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2) Tereny objete opracowaniem zmiany Zgodnie z zalacznikiem nr 4 (mapa — Kierunki rozwoju
przestrzennego) do obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gietrzwald obszar opracowania planu miejscowego znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem
,»UP” tj.: tereny ustugowo — produkcyjne strefy przedsigbiorczosci jak rowniez na terenie pasa drogi
krajowej.

3) W granicach planu przewidziano rozwdj zabudowy wzdtuz istniejgcych jak i projektowanych drog
publicznych, ktére bede umozliwiaty mieszkancom oraz przedsigbiorstwom mozliwosci skorzystania z
transportu zbiorowego.

4) Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ na terenie
niezabudowanym i kwalifikuje si¢ jako tereny poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno przestrzennej. Przedmiotowe tereny charakteryzujg si¢ najlepszym dostgpem do infrastruktury
technicznej w tym komunikacji.

5) Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu Wojt
Gminy Gietrzwald zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do zgloszonych
wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dalsza procedura byta prowadzona
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnoS$ci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zgodny z przeprowadzonymi na obszarze Gminy Gietrzwald analizami w zakresie: aktualno$ci dokumentow
planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi
planami terendw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenéw pod
opracowanie nowych planow badZz zmian obowigzujacych planéw miejscowych. Wyniki analiz zostaty
przedstawione Radzie Gminy Gietrzwatd i na ich podstawie Rada Gminy podjeta uchwate Nr IX/65/2011 z
dnia 30 czerwca 2011 roku w sprawie aktualno$ci Studium i planéw miejscowych.
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5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na finanse gminy ocenia si¢ prognozujac skutki ekonomiczne jakie niesie za
soba przyjecie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego planu zagospodarowania
przestrzennego zakazu zabudowy w czgsci obrgbow Naglady i Gietrzwatd. Wybrane wnioski przedstawiajg si¢
nastepujaco:

a) Analiza projektu zmiany planu miejscowego wskazuje, ze podstawowe przeznaczenie terenow ulegnie
zmianie. W zwigzku z powyzszym prognozuje si¢ wzrost wartosci gruntu na analizowanym obszarze
umozliwiajacy pozyskanie do budzetu samorzadu lokalnego dochodu z tytutu optaty planistycznej. Optata
planistyczna moze by¢ jednak pobrana tylko w okresie 5 lat od daty uchwalenia przedmiotowej zmiany
planu miejscowego, pod warunkiem, ze nastapi zbycie nieruchomosci.

b) W przypadku zbycia nieruchomosci, dla ktorych nie zalozono wzrostu wartos$ci nieruchomosci w ciggu 5 lat
od momentu wej$cia w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poszczegdlne
transakcje powinny zosta¢ poddane analizie w konteks$cie mozliwos$ci naliczenia optaty planistyczne;.

C€) Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, w wyniku uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, budzet gminy Gietrzwatd mogg zasili¢ dodatkowe wplywy z tytutu podatku nieruchomosci.
Wzrost dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci bedzie wystepowal przede wszystkim na terenach
dotychczas niezagospodarowanych, dla ktorych zaktada si¢ wicksza dynamike rozwoju zabudowy. Rozwoj
zabudowy musi by¢ zgodny ze wskaznikami intensywnosci zabudowy okreslonymi dla poszczegdlnych
terendow oraz winien uwzglednia¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziaftki,
maksymalng liczbg kondygnacji oraz inne parametry zawarte w ustaleniach szczegdélowych sporzadzanej
zmiany planu miejscowego.

d) Sporzadzana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje w wigkszosci grunty
znajdujace si¢ w zasiegu infrastruktury technicznej, ktorych rozbudowa nalezy do zadan witasnych gminy
Gietrzwald. Na chwilg obecng brak jest jednak danych dotyczacych szczegotowych aspektow technicznych i
planow realizacyjnych inwestycji z zakresu budowy urzadzen infrastruktury technicznej na omawianych
terenach, jednak ze wzgledu na zasigg i dostepnos¢ istniejacej infrastruktury technicznej jej ewentualna
rozbudowa moze by¢ roztozona w czasie. W przypadku realizacji urzadzen infrastruktury technicznej
powinna zosta¢ przeprowadzano analiza dotyczaca mozliwosci naliczenia oplaty adiacenckiej
uwzgledniajaca uwarunkowania szczeg6lne inwestycji i nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/218/2016

Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

ZMIANA MIE. PPLANU ZAGOSPX ) ZAKAZU Y CZESCI E NAGLADY | D

PRZEZNACZENIE TERENOW ELEMENTARNYCH

Sy zatdowy uskigows]

aceny Zoleni uzagzons)

toruny drég wowngtzmch

rayspleszonego

INFORMACIE PLANU

— _3ﬂ§;si§§«.viis

nr KERG: 16.03-14/2012" ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXV218 /2016
RADY GMINY GIETRZWALD Z DNIA 27.10.2016 R.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/218/2016
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zakazu zabudowy w czesci obrebow Naglady i Gietrzwald,
gmina Gietrzwald.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2016 r. poz. 778
ze zm.), nie ma zastosowania.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/218/2016
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Gietrzwatd okresla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana z budowsg infrastruktury technicznej przebiegaé¢ bedzie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwigzany z budowa infrastruktury technicznej wynikat bedzie z
wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy
dobra jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje¢ inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gmin,
ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie z ,,Wieloletnim Planem Rozwoju i Modernizacji
Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych Gminy Gietrzwald” oraz uchwalanym corocznie budzetem
gminy Gietrzwald, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych 1 unijnych oraz innych $rodkow
zewnetrznych.
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