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UCHWALA NR XXXV1/345/2017
RADY GMINY ROKIETNICA

z dnia 27 marca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kiekrz, dla
dzialek nr 91/27 i 91/28

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz.U. z2016r. poz.446, ze zm.Yoraz art.20ust. 1ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2016r. poz. 778ze zm.)®, Rada Gminy
Rokietnica uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ogolne ustalenia Uchwaly
Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kiekrz,
dla dzialek nr 91/27 191/28, zwany dalej Planem, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica, zatwierdzonego uchwata Nr
X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r.

2. Plan obejmuje teren wskazany na Rysunku Planu, zawarty wewnatrz granic obszaru obje¢tego planem,
stanowigcy obszar potozony w miejscowosci Kiekrz.

3. Rysunek Planu na mapie wskali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaty i jest jej integralng czgscig.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Planu miejscowego stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty i jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej Uchwaty i jest jej integralng czeScia.

6. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terendw objetych Planem dokonana po przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia wiasciwosci niniejszej Uchwaly, ktora

obowigzuje wowczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomos$ci w zakresie okre§lonym granica
obszaru opracowania.

Rozdzial 2.
Definicje poje¢

§ 2. Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:

Y Tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446. Zmiany do ustawy z 2016 roku poz. 1579, 1948.
2 Tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778. Zmiany do ustawy z 2016 roku poz. 904, 961, 1250, 1579.
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ umowng lini¢ definiujgca minimalna
odlegtos¢, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw od terenow o innych funkcjach, wyznaczong na
Rysunku Planu;

2) przepisie odrgbnym — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa inne, niz ustawy, na podstawie ktorych
uchwalono niniejszg Uchwale;

3) przeznaczeniu dominujagcym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie terenu, ktorego realizacja
w ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje Iacznie co najmniej 30% jego
powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkéw przyjmuje si¢ ich powierzchni¢ zabudowys;

4) przeznaczeniu uzupehniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktorego realizacja
W ramach zagospodarowania lub dozwolonego uzytkowania obejmuje tacznie mniej niz 30% jego
powierzchni, przy czym w odniesieniu do budynkéw przyjmuje si¢ ich powierzchni¢ zabudowys;

5) szeroko$ci dziatki — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ minimalng migdzy bokami granicy dziatki
prostopadtymi lub zblizonymi do prostopadtych do frontu dziatki, z zastrzezeniem, ze jest to odlegtos¢
minimalna migdzy tymi dwoma bokami, przy czym w przypadku dziatki naroznej do okreslenia szerokos$ci
dzialki obiera si¢ najblizej potozone pary bokéw, ktdrych wzajemne potozenie najbardziej zblizone jest do
rownolegltego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomos$é¢, czg$¢ nieruchomosci badz grupe
nieruchomosci i ich czeéci, dla ktorych ustalono wspdlne przeznaczenie;

7) terenie zabudowy drobnych ustug i drobnego handlu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomos$é,
cze$¢ nieruchomosci badz grupe nieruchomosci iich czesci, ktorych uzytkowanie zwigzane jest
z lokalizacja drobnych ustug i drobnego handlu, przez co odpowiednio rozumie si¢ ushugi lub handel
realizowane na powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400m2;

8) trwatym no$niku informacji — nalezy przez to rozumie¢ szyldy oraz inne elementy zawierajace informacje
nie bedace reklama;

9) trwatym no$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa, wzglgdnie urzadzenie reklamowe
nie bedace szyldem;

10) ucigzliwoséci — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie powodujgce przekraczanie standardow jakosci
srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

11) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ wyrazong w procentach,
a okreslajgca stosunek catkowitej powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na danej dzialce do
powierzchni dziatki, stuzacg do wyrazenia intensywno$ci zabudowy tacznie z pozostalymi parametrami
zagospodarowania i zabudowy;

12) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowy ustug réznych, to jest wszystkich pol
dziatalnosci klasyfikowanych w przepisach odrebnych jako ustugi.

Rozdzial 3.
Symbole i oznaczenia uzyte w Uchwale i na Rysunku Planu

§ 3. Oznaczenia obowigzujgce w Uchwale

1. Obowigzujagcym oznaczeniem w Uchwale stanowigcym jednoznaczne odniesienie ustalen
zagospodarowania przestrzennego i zabudowy do konkretnej czesci obszaru opracowania jest kod terenu.

2. Obowigzujacym objasnieniem umownym wskazujacym przeznaczenie jest literowe oznaczenie na koncu
kazdego kodu terenu.

3. Objasnienia, o jakich mowa w ust. 2, moga by¢ tworzone ze skrotow, ktorych znaczenie obowigzuje
wedtug ponizszego zestawienia:

1) P/U — co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz teren zabudowy ustugowe;j,
w tym teren zabudowy ustug roéznych, z wylaczeniem ustug handlu realizowanych na powierzchni netto
przekraczajacej 2000m2;

2) PIKS — co nalezy rozumie¢ jako teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz teren obstugi komunikacji
i transportu drogowego, w tym stacji paliw i stacji obstugi pojazdow;
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3) KDW - co nalezy rozumie¢ jako teren komunikacji itransportu drogowego, wyznaczony dla drogi
wewnetrzne;.

§ 4. Oznaczenia obowigzujace na Rysunku Planu

1. Tlekro¢ w Uchwale wskazano oznaczenia odbiegajace od ustalonych jako podstawowe w przepisach
odrgbnych, sg one oznaczeniami uzupehlniajacymi lub odpowiednio mieszanymi w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Obowigzujacymi oznaczeniami na Rysunku Planu sg oznaczenia uzyte w Uchwale, wskazane w § 3.

3. Obowiazujacym oznaczeniem na Rysunku Planu sa barwne pola powigzane z objasnieniem literowym
przeznaczenia terenu w taki sposob, ze kolor tta odpowiada temu objasnieniu.

4. W odniesieniu do przeznaczenia i zagospodarowania terendw, wtym podejmowanych dziatan
inwestycyjnych polegajacych na budowie lub przebudowie, z wytaczeniem remontow, obowiazujg 0znaczenia
ujete w legendzie i na Rysunku Planu, ktorymi sa:

1) granica obszaru Planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5. Na Rysunku Planu umieszcza si¢ dodatkowe oznaczenia o charakterze informacyjnym, ktorymi sa:
1) docelowa linia rozgraniczajaca uktadu drogowego — poza granicami Planu;
2) granica pasa ruchu drogi krajowej S-11 — poza granicami Planu;
3) granica terenu inwestycyjnego drogi krajowej S-11 — poza granicami Planu;
4) opis istniejacych drog publicznych — poza granicami Planu.

DZIAL 1I.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Przeznaczenia terendw okres$la si¢ w przepisach szczegotowych.
2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania przeznaczenia innego, niz okre$lone w Uchwale.

3. llekro¢ w Uchwale wskazano wigcej, niz jeden sposob przeznaczenia terenu, o ile tres¢ Uchwatly
nie stanowi inaczej, kazdy ze sposobOw przeznaczenia terenu moze by¢ realizowany niezaleznie od
funkcjonowania pozostatych dopuszczonych sposobow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ budowanie i montaz wolnostojacych trwatych no$nikéw informacji z zastrzezeniem,
ze ich wysokos$¢ nie moze przekraczaé 50,00m, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3.

2. Ogranicza si¢ dopuszczalng liczbe wolnostojacych trwalych nos$nikéw informacji, przekraczajacych
wysoko$¢ 10,00m, do maksymalnie dwoch na terenie planu, niezaleznie od ich lokalizacji, przy czym odlegtos¢
no$nika od budynkow potozonych na dziatkach zlokalizowanych poza obszarem planu nie powinna by¢
mniejsza, niz wysoko$¢ tych nos$nikoéw, natomiast w odniesieniu do budynkéw potozonych na dziatkach
w obrebie planu nie ma konieczno$ci zachowywania odlegltosci, o jakich mowa w przepisach techniczno-
budowlanych.

3. Zakazuje si¢, by laczna powierzchnia wolnostojacych trwatych nosnikow informacji przekraczata
150,00m2 na terenach P/U i P/KS, przy czym w przypadku dwustronnych trwatych no$nikow informacji liczy
si¢ do tego bilansu tylko jedna, wigksza z powierzchni.
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4. Dopuszcza si¢ budowanie i montaz wolnostojacych trwatych no$nikoéw reklamy, z zastrzezeniem ze ich
wielko$¢ nie moze przekracza¢ powierzchni reklamowej 8,0m2 jednostronnie, aich wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 8,00m, przy czym w przypadku dwustronnych trwatych no$nikéw reklamy liczy si¢ do tego
bilansu tylko jedna, wigksza z powierzchni.

5. Ogranicza si¢ powierzchni¢ trwatych nosnikow informacji, nie wymienionych w ust. 3, montowanych na
budynkach lub budowlach do:

1) maksymalnie 15% powierzchni wszystkich elewacji na terenach P/U i P/KS, jesli suma powierzchni
elewacji przekracza 1000,0m2, obiektow techniczno-produkcyjnych innych, niz wymienione w pkt. 4,

2) maksymalnie 20% powierzchni wszystkich elewacji na terenach P/U i P/KS, jesli suma powierzchni
elewacji jest mniejsza lub rowna 1000,0m2, obiektow techniczno-produkcyjnych innych, niz wymienione
w pkt. 4,

3) maksymalnie 20% powierzchni wszystkich elewacji na terenie P/U, dla obiektow ustugowych,
4) maksymalnie 25% powierzchni wszystkich elewacji na terenie P/KS, dla obiektow obstugi komunikacji
i transportu drogowego, w tym stacji paliw i stacji obstugi pojazdow.
6. Ogranicza si¢ powierzchni¢ trwatych nosnikow reklamy, nie wymienionych w ust. 4, montowanych na
budynkach lub budowlach do:

1) maksymalnie 15% powierzchni wszystkich elewacji na terenach P/U i P/KS, jesli suma powierzchni
elewacji jest mniejsza lub réwna 1000,0m2, dla obiektoéw techniczno-produkcyjnych innych, niz
wymienione w pkt. 3,

2) maksymalnie 15% powierzchni wszystkich elewacji na terenie P/U, dla obiektow ustugowych,
3) maksymalnie 25% powierzchni wszystkich elewacji na terenie P/KS, dla obiektow obstugi komunikacji
i transportu drogowego, w tym stacji paliw i stacji obstugi pojazdow.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych realizacja powodowalaby jakiekolwiek
przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci, ktérych oddziatywanie mogloby powodowac¢ jakiekolwiek
przekroczenia standardéw jako$ci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

3. Zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi nie wynikajacych  z decyzji
administracyjnych wydawanych dla przedsigwzie¢ budowlanych.

4. Zakazuje si¢ ingerencji w konfiguracje terenu niezgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym Uchwatla,
oraz niezgodnej z wydang prawomocna decyzjg administracyjng stuzaca inwestycji.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z unieszkodliwianiem, odzyskiem i zbieraniem
odpadow, za wyjatkiem zbierania odpadéw wytworzonych przez wytwoérce na terenie objetym Planem.

6. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wptywem obiektéw infrastruktury obowigzuja zasady okre$lone
w rozdziale 10.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 10. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy okresla si¢ w przepisach szczegdétowych,
odpowiednio dla kazdego terenu.

2. Wszelkie projektowane na obszarze Planu budowle 0 wysokosci réwnej i wigkszej niz 50m n.p.t. nalezy
kazdorazowo, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Na terenach objgtych obszarem Planu znajduja si¢ udokumentowane zltoza wod termalnych
Tarnowo Podgorne GT-1, nr 15707.

2. Tereny wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. Tereny objete scalaniem i podziatem

Nie ustala si¢ obszarow objetych scalaniem i podziatem nieruchomosci.
§ 13. Zasady ogolne

1. Nakazuje si¢ jedynie takie podzialy terenow zabudowy, ktore:

1) skutkujg wydzieleniem dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 5000m2 i o szeroko$ci nie mniejszej niz
60,00m dla zabudowy techniczno-produkcyjnej;

2) skutkujg wydzieleniem dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 400m2 i wymiarach nie mniejszych niz
20,00m na 15,00m dla zabudowy uslugowej, w tym zabudowy ustug réznych, z wylaczeniem ustug handlu
realizowanych na powierzchni netto przekraczajacej 2000m2;

3) pozwalajag na realizacj¢ przeznaczenia terenu dla zabudowy o jakiej mowa w pkt1i pkt2 oraz dla
zabudowy obstugi komunikacji i transportu drogowego, w tym stacji paliw i stacji obstugi pojazdow.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury.
§ 14. Zasady podzialu terenéw zabudowy i terenéw komunikacji i transportu
Nie ustala si¢ szczegdlnych zasad podziatu terenow zabudowy i terendw komunikacji i transportu.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Na catlym obszarze Planu zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Zasady ogolne

Ogodlne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu dla terenéw komunikacji
i transportu drogowego polegaja na:

1) zakazie sytuowania trwatych nos$nikow reklam i trwatych no$nikéw informacji oraz innych obiektow
budowlanych w sposob ograniczajacy widocznos$¢ uzytkownikéw uktadu drogowego, a takze w sposob
utrudniajacy percepcje znakéw drogowych poziomych i pionowych, w tym drogowskazow, umieszczanych
W ramach istniejacego i projektowanego uktadu drogowego na terenach dostgpnych publicznie;
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2) zakazie ksztaltowania o$wietlenia terendw potozonych na obszarze Planu, niebedgcych terenami
komunikacji i transportu drogowego W sposob pogarszajacy warunki widoczno$ci badZz inne warunki
techniczne na drogach;

3) nakazie dostosowania uktadu drogowego do warunkéw technicznych iuzytkowych wynikajacych
z wprowadzanego sposobu uzytkowania i przeznaczenia terenow przez podmiot wprowadzajacy ten sposob
uzytkowania badz przeznaczenia terenow;

4) nakazie ksztaltowania geometrii skrzyzowan, wjazdow i wyjazdow w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo
i nalezyta widoczno$¢, w tym w szczegolnosci zapewnienie widocznosci przez odpowiednie uksztattowanie
trojkatow widocznosci u zbiegu ulic lub drég, a takze wjazdow 1 wyjazdow;

5) nakazie zagospodarowania terenéw komunikacji itransportu drogowego w sposéb spetniajacy wymogi
techniczne okres$lone dla drog pozarowych, w przypadku wykorzystania tych terenéw na cele ochrony
przeciwpozarowej, wedtug przepisow odrebnych.

§ 17. Drogi wewngtrzne

1. Wyznacza si¢ symbol KDW okreslajacy w Uchwale i na Rysunku Planu teren komunikacji i transportu
drogowego, wyznaczony dla drogi wewnetrznej, stanowiacej uzupeinienie i poszerzenie ukladu drég
publicznych, niezb¢dne ze wzgledu na funkcjonowanie zagospodarowania i zabudowy lokalizowanej na
terenach P/U i P/KS.

2. Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenow drog wewnetrznych
KDW polegajace na:

1) nakazie wyznaczenia pasa drogowego 0 minimalnej szerokosci 6,0m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczeniu wyznaczenia pasa drogowego 0 szerokosci mniejszej niz 6,0m w przypadkach okreslonych
na rysunku Planu;

3) dopuszczeniu lokalizowania wjazdow i zjazdow z drog wewnetrznych KDW na tereny przylegte
Z ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw odrebnych;

4) dopuszczeniu lokalizowania skrzyzowan i potaczen zterenami komunikacji i transportu drogowego na
warunkach technicznych okreslonych przez wtasciwego gestora drogi;

5) dopuszczeniu lokalizacji miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczeniu budowy urzadzen drogowych spowalniajacych ruch kotowy, w szczegdlnosci takich jak
garby, szykany, bariery przystaniajace iinne, wtym takich urzadzen, ktore miejscami zawezaja pole
przejazdu do minimalnej szeroko$ci wymaganej przepisami odrebnymi;

7) dopuszczeniu prowadzenia ciggdéw infrastruktury gminnej w poprzek oraz wzdtuz drogi.

3. Ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenéow drog
wewnetrznych KDW polegajace, przy zachowaniu zasad okreslonych w ust. 2, na:

1) dopuszczeniu wspdlnego zagospodarowania terenu P/U wzglednie P/KS i przylegtego terenu KDW
wylacznie dla celow realizacji infrastruktury drog wewngtrznych, ciggéw uzbrojenia podziemnego, budowli
nadziemnych nie bedgcych drogami inie przekraczajacych wysokosci 3,0m pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy kazdego z nich z osobna nie przekracza 10,0m2 w ramach jednej inwestycji, malej
architektury, wylacznie pod warunkiem zapewnienia nieograniczonego dostgpu publicznego do catego
terenu KDW, a takze pod warunkiem, ze taka forma zagospodarowania nie uniemozliwi przeprowadzania
ciggdéw infrastruktury drogowe;j i podziemnej przez teren KDW,

2) w przypadku, o jakim mowa w pkt. 1, dopuszczeniu takze takiego lokalizowania budowli wymienionych
w pkt. 1, Zze nie beda obowigzujace odlegtosci zabudowy okreslone w przepisach odrebnych, a takze ze
powierzchnia ich zabudowy bedzie mogta by¢ wyznaczana w dowolnej odlegto$ci od linii rozgraniczajacej
tereny o roznym sposobie uzytkowania, do 0,0m wlacznie, a takze w taki sposob, ze czgéci budynku lub
budowli beda mogty by¢ lokalizowane na roznych sgsiadujacych terenach o réznym sposobie uzytkowania,
przy czym powyzsze moze dotyczyé wylacznie sposrod relacji migdzy terenami P/U, P/KS i KDW,

3) dopuszczeniu lokalizacji ogrodzen wylacznie wzdtuz granic terenu KDW z terenami P/U i P/KS.
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§ 18. Ogolne warunki dotyczace wyznaczania miejsc postojowych

1. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng i transportowa terenow z przylegtych terenéw drdg publicznych
i wewnetrznych, z zastrzezeniem zachowania zasad dotyczacych obstugi komunikacyjnej i transportowej
0 jakich mowa w § 17.

2. Nakazuje si¢, wyznaczanie miejsc postojowych dla co najmniej 70% o0sob pracujacych, badz
przewidywanych do pracy w budynku techniczno-produkcyjnym lub budynku ustugowym oraz co najmniej
pie¢ miejsc postojowych przypadajacych na kazde 1000m2 powierzchni netto budynku administracyjnego, lecz
nie mniej niz dwadzie$cia pie¢ miejsc postojowych na jeden budynek administracyjny.

3. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdéw wyposazonych
w kartg parkingowa przypadajacego na 1000m2 powierzchni netto budynku techniczno-produkcyjnego lub
budynku ustugowego, lecz co najmniej dwoch takich miejsc postojowych na jeden budynek techniczno-
produkcyjny lub jeden budynek ustugowy, z zastrzezeniem ust.4.

4. Nakazuje si¢, w przypadku zaktadu zatrudniajacego osoby niepetnosprawne, wyznaczanie miegjsc
postojowych dla pojazdéow wyposazonych w karte parkingowg dla co najmniej 50% osdb niepetnosprawnych
pracujacych, badz przewidywanych do pracy w budynku techniczno-produkcyjnym lub budynku ustugowym.

5. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej péttora miejsca postojowego dla samochodéw cigzarowych
przypadajacego na 1000m2 powierzchni netto budynku techniczno-produkcyjnego, lecz co najmniej pigciu
miejsc postojowych na jeden budynek techniczno-produkcyjny.

6. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej poéttora miejsca postojowego dla samochodow cigzarowych
przypadajacego na 1000m2 powierzchni netto budynku ustugowego, lecz co najmniej jednego miejsca
postojowego na jeden budynek ustugowy, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Dopuszcza si¢ rezygnacje z miejsca postojowego dla samochodéw ciezarowych w przypadku, gdy
przeznaczenie budynku ustugowego i jego technologia nie przewidujg obstugi lub wykorzystania pojazdéw
cigzarowych, a powierzchnia netto budynku ustugowego nie przekracza 1000mz2.

8. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej trzech miejsc postojowych dla samochodéw cigezarowych
przypadajacych na jedna stacje paliw lub na jedna stacje obstugi pojazdow z zastrzezeniem ust. 9.

9. Nakazuje si¢ lokalizacje co najmniej jednego miejsca postojowego dla autokaru przypadajacego na jedna
stacje paliw lub na jedna stacj¢ obstugi pojazddéw z zastrzezeniem, ze miejsce to moze by¢é wykorzystywane
takze dla samochodu cigzarowego i ze nie zwigksza limitu miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych.

10. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej jednego miejsca postojowego dla motocykli na terenie P/U.
11. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej dwoch miejsc postojowych dla motocykli na terenie P/KS.

12. Nakazuje si¢ wyznaczanie co najmniej pottora miejsca do pozostawienia roweréw przypadajacego na
1000m2 powierzchni netto budynku techniczno-produkcyjnego lub budynku ustugowego, lecz co najmniej
pieciu miejsc do pozostawienia roweréw na jeden budynek techniczno-produkcyjny lub jeden budynek
ustugowy.

§ 19. 1. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszczeniu:

1) zasilania w ciepto z zastosowaniem do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych
charakteryzujacych si¢ wskaznikami emisji okreslonymi w przepisach odrgbnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem paliw niskoemisyjnych, z dopuszczeniem zasad okreslonych w pkt 2;

2) zasilania w ciepto z zastosowaniem alternatywnych, w szczegblnosci odnawialnych zrodet energii,
traktowanych jako zrodlo zapewniajace calkowite lub czgsciowe zapotrzebowanie w ciepto,
Z zastrzezeniem § 15;

3) zaopatrzenia w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

4) odprowadzania $ciekow bytowych z terenow zabudowy do sieci kanalizacyjnej, wzglednie, o ile sieci
kanalizacyjnej brakuje, do zbiornikow szczelnych, posiadajacych stosowne atesty, certyfikaty
dopuszczajace do stosowania, zapewniajace szczelno$¢ i bezpieczenstwo uzytkowania w zakresie ochrony
srodowiska, tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust. 2;
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5) odprowadzania $ciekéw komunalnych, niebedacych S$ciekami bytowymi i $ciekéw przemystowych,
z terené6w zabudowy do sieci kanalizacyjnej, wzglednie, o ile sieci kanalizacyjnej brakuje, do zbiornikow
szczelnych, posiadajacych stosowne atesty, certyfikaty dopuszczajace do stosowania, zapewniajace
szczelno$é 1 bezpieczenstwo uzytkowania w zakresie ochrony §rodowiska, tymczasowo do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem ust. 2;

6) odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenow zabudowy iterenéw drog do kanalizacji
deszczowej, wzglednie, o ile sieci takiej brakuje do wod lub do gruntu w obrgbie danej dziatki, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem zasad okreslonych w pkt 7;

7) lokalizacji zbiornikéw retencyjnych oraz odprowadzania do nich, po uprzednim podczyszczeniu, wod
opadowych i roztopowych z terenow zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) zasilania w energie elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetyczna,
atakze budowy oraz przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie ze wskazaniami gestora sieci
infrastruktury  elektroenergetycznej, z dopuszczeniem lokalizowania stacji  transformatorowych
konsumenckich oraz stacji transformatorowych gestora sieci;

9) przebudowy sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem terenu, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) wyznaczania lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych bez obowigzku zachowania linii zabudowy,
z uwzglednieniem odlegtosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) zapewnienia urzadzen terenowych do gospodarowania odpadami iich lokalizacji zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy,

12) wyznaczania wraz z ciggami infrastruktury technicznej odpowiadajagcych im stref ochrony, zgodnie
z aktualnymi przepisami.

2. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na zakazie
stosowania zbiornikow szczelnych na $cieki wykonywanych na budowie;

3. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej polegajace na nakazie
realizacji zaopatrzenia w wode do celow ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze Planu ustala si¢ zasady prowadzenia ciggéw infrastruktury technicznej polegajace na
dopuszczeniu:

1) wyznaczania ciggéw sieci gminnej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji i transportu drogowego, z zachowaniem zasad wyznaczania przebiegéw tych sieci okreslonych
odregbnymi przepisami;

2) lokalizowania przytaczy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, najdogodniej w miejscach dostepnych
przez odpowiednie stuzby z terenu ogélnodostgpnego.

Rozdzial 11.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 20. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

DZIAL I11.
Przepisy Szczegélowe
Rozdzial 1.
Teren P/U

§ 21. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem dominujgcym terenu jest zabudowa techniczno-produkcyjna a takze zabudowa ustugowa
ustug réznych, z wytaczeniem ustug handlu realizowanych na powierzchni netto przekraczajacej 2000m2;

2. Przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu jest zabudowa drobnych ustug i drobnego handlu, a takze teren
obstugi komunikacji i transportu drogowego, w tym stacji paliw i stacji obstugi pojazdow.
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3. Dopuszcza si¢, by przeznaczenia terenu, o jakich mowa w ust. 1, mogly by¢ realizowane niezaleznie, to
jest odrebnie w zabudowie techniczno-produkcyjnej i ustugowej, zabudowie obejmujacej tacznie obie formy
przeznaczenia lub zabudowie obejmujacej dowolng jedng z form przeznaczenia, w jednym lub wielu
budynkach.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 w jednym budynku.

5. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem realizacji:

1) instalacji do zgazowania, odgazowania lub uptynnienia wegla lub tupku bitumicznego lub instalacji do
wytwarzania smarow z ropy naftowej;

2) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego;
3) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru, z uwzglednieniem § 15;
4) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych;
5) instalacji do prazenia i spiekania rud zelaza;
6) instalacji do produkcji mas bitumicznych;
7) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest;
8) instalacji do przerobu kopalin;
9) wydobywania kopalin ze ztoza metodg odkrywkowa:
a) bez wzgledu na powierzchnig¢ obszaru gorniczego:
- jezeli dotyczy torfu lub kredy jeziornej,
- na terenie gruntow lesnych lub w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od nich,
- na obszarach objetych formami ochrony przyrody,

- w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, pod
szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno wypoczynkowe ina cele mieszkaniowo-
ustugowe,

- jezeli dziatalno$¢ bedzie prowadzona z uzyciem materiatdéw wybuchowych,

- jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 0,5 km od miejsca planowanego wydobywania kopalin metoda
odkrywkowa znajduje si¢ inny obszar gorniczy ustanowiony dla wydobywania kopalin metoda
odkrywkowa,

b) z obszaru goérniczego o powierzchni wigkszej niz 2 ha lub 0 wydobyciu wigkszym niz 20 000 m3 na rok,
innych niz wymienione w lit. a;

10) wydobywania kopalin ze ztoza metodg podziemng lub metodg otworéw wiertniczych;
11) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych;

12) grzebowisk zwtok zwierzecych;

13) toréw wyscigowych lub probnych dla pojazdow mechanicznych;

14) stanowisk testowania silnikow, turbin lub reaktorow;

15) instalacji do oczyszczania $ciekow, przewidzianych do obstugi nie mniej niz 400 rownowaznych
mieszkancow w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, z dopuszczeniem realizacji przedsiewzi¢é¢ na zasadach
okreslonych w ust 7;

16) instalacji do oczyszczania $ciekow przemystowych z wylaczeniem instalacji, ktére nie powoduja
wprowadzania do wod lub urzadzen $ciekdw zawierajacych, wymienione w przepisach odrgbnych
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substancje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego, z dopuszczeniem realizacji przedsigwzi¢é na
zasadach okreslonych w ust 7;

17) instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow, w tym instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego w rozumieniu przepisé6w odrebnych;

18) punktéw do zbierania lub przetadunku ztomu;

19) obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;

20) unieszkodliwiania lub odzysku materiatow wybuchowych;

21) instalacji zwigzanych z unieszkodliwianiem zasolonych wod kopalnianych;
22) instalacji do uboju zwierzat;

23) instalacji do produkcji tranu lub maczki rybnej;

24) chowu lub hodowli zwierzat, w liczbie nie mniejszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza;

25) chowu lub hodowli zwierzat, w liczbie nie mniejszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza , jezeli dziatalno$¢ ta prowadzona bedzie:

a) w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od terenow mieszkaniowych, innych zabudowanych z wytaczeniem
cmentarzy i grzebowisk dla  zwierzat, zurbanizowanych niezabudowanych i rekreacyjno-
wypoczynkowych z wytaczeniem kurhanow, pomnikéw przyrody oraz terenow zieleni nieurzadzonej
niezaliczonej do lasow oraz gruntow zadrzewionych i zakrzewionych, nie uwzgledniajac nieruchomosci
gospodarstwa, na ktérego terenie chéw lub hodowla bgda prowadzone,

b) na obszarach objetych formami ochrony przyrody;

26) chowu lub hodowli obcych rodzimej faunie zwierzat, innych niz gospodarskie w rozumieniu przepisow
odregbnych.

7. Dopuszczeniu realizacji przedsigwzie¢ o jakich mowa w ust. 6, pkt 15 i pkt 16 jedynie w przypadku
uzyskania zgody i na zasadach okreslonych przez gestora sieci.

§ 22. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0%;
2) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 60%;

3) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 10%, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) nakazuje si¢ dla wyznaczonej na danej dziatce powierzchni biologicznie czynnej wykonanie nie mniej niz
10% nasadzen zieleni wysokiego i $redniego pietra;

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglo$ciach wskazanych na Rysunku Planu
Z zastrzezeniem, ze ograniczenie budowy budynkow w liniach nieprzekraczalnych nie obejmuje wykuszy,
zadaszen, okapow, gzymsow i innych wystajacych elementow, jesli ich wysieg nie siega dalej, niz 2,0m
poza wyznaczong lini¢ nieprzekraczalng i nie zawierajg one pomieszczen;

6) dopuszcza sie¢ wspoOlne zagospodarowanie terenu P/U i przyleglego terenu P/KS w przypadku
lokalizowania na nich lacznie obiektow budowlanych w ramach jednej inwestycji o ile podstawowym
przeznaczeniem terenu bedzie wytacznie zabudowa techniczno-produkcyjna, a uzupetniajgcym zabudowa
ustugowa lub obstuga komunikacji i transportu drogowego, w tym stacje paliw i stacje obstugi pojazdéw,

7) w przypadku, o jakim mowa w pkt. 6, dopuszcza si¢ takze takie lokalizowanie obiektow budowlanych,
wtym budynkow ibudowli, ze nie beda obowigzujace odleglosci zabudowy okre§lone w przepisach
odrgbnych, a takze ze powierzchnia ich zabudowy bedzie mogla by¢ wyznaczana w dowolnej odlegtosci od
linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania, do 0,0m wlacznie, a takze w taki sposob, ze
czgsci budynku lub budowli beda mogty by¢ lokalizowane na réznych sgsiadujacych terenach o réznym
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Sposobie uzytkowania, przy czym powyzsze moze dotyczy¢ wytacznie sposrdd relacji migdzy terenami P/U
i P/KS.

8) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu P/U i przylegtego terenu KDW wytacznie dla celow
realizacji infrastruktury droég wewngtrznych, ciagéw uzbrojenia podziemnego, budowli nadziemnych
nie bedacych drogami i nie przekraczajacych wysokosci 3,0m pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy
kazdego z nich z osobna nie przekracza 10,0m2 w ramach jednej inwestycji, malej architektury, wytacznie
pod warunkiem zapewnienia nicograniczonego dostepu publicznego do catego terenu KDW, a takze pod
warunkiem, ze taka forma zagospodarowania nie uniemozliwi przeprowadzania ciggdéw infrastruktury
drogowej i podziemnej przez teren KDW,

9) w przypadku, o jakim mowa w pkt. 8, dopuszczeniu takze takiego lokalizowania budowli wymienionych
w pkt. 8, Zze nie beda obowigzujace odlegtosci zabudowy okreslone w przepisach odrebnych, a takze ze
powierzchnia ich zabudowy bedzie mogta by¢ wyznaczana w dowolnej odlegltosci od linii rozgraniczajace;j
tereny o roznym sposobie uzytkowania, do 0,0m wlgcznie, a takze w taki sposob, ze czgéci budynku lub
budowli beda mogly by¢ lokalizowane na roznych sasiadujacych terenach o r6znym sposobie uzytkowania,
przy czym powyzsze moze dotyczy¢ wylacznie sposrod relacji miedzy terenami P/U, P/KS i KDW.

2. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ budowe budynkow techniczno-produkcyjnych iustugowych, wtym drobnych ustug
i drobnego handlu, nie wyzszych, niz o trzech kondygnacjach nadziemnych;

2) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow techniczno-produkcyjnych i ustugowych
wynoszacej 15,00m, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow ustugowych na potrzeby drobnych ustug
i drobnego handlu, wynoszacej 10,00m;

4) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci przewyzszen w budynkach techniczno-produkcyjnych,
w przypadku technologicznej konieczno$ci ich wykonania, wynoszacej 25,00m, z zastrzezeniem ze czg¢$¢
przewyzszona nie moze obejmowac wigcej niz 5% dopuszczonej powierzchni zabudowy.

5) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow obstugi komunikacji i transportu
drogowego, w tym stacji paliw i stacji obstugi pojazdow wynoszacej 12,00m;

6) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej powierzchni sprzedazy budynkéw ustugowych wynoszacej
2000m2;

7) dopuszcza sie¢ budowe budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych;

8) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej 5,80m;
9) nie ogranicza si¢ szerokosci elewacji frontowej budynkow;

10) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami o dowolnej geometrii;

11) dopuszcza sie wprowadzanie na potaciach dachu elementéw takich jak kominy, attyki, lecz jedynie bedace
przedtuzeniem $cian budynku;

12) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji budynkow ustugowych lub mieszczacych czgs¢ ustugowa, w tym
drobnych ustug idrobnego handlu — dla zapewnienia wtasciwej jako$ci Srodowiska przestrzennego —
szlachetnych materiatow elewacyjnych w ilo$ci nie mniejszej, niz 30% tacznej powierzchni elewacii,
wybranych sposréd wymienionych:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- cegla elewacyjna, w tym cegla klinkierowa,
- oktadziny modutowe ceramiczne,

- oktadziny z kamienia naturalnego,

- okfadziny z drewna naturalnego, impregnowanego, na stelazu drewnianym lub metalowym, o grubosci
fasadowych elementéw drewnianych nie mniejszej, niz 18mm,

- oktadziny modutowe z gladkich arkuszy aluminium,
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- oktadziny modutowe z gladkich arkuszy stali nierdzewne;,
- oktadziny modutowe z arkuszy blachy perforowanej,
- oktadziny modutowe lub systemowe szklane,

przy czym zapis powyzszy dotyczy tacznej powierzchni elewacji, z wylaczeniem elewacji ulegajacych
zakryciu w zabudowie zwartej.

3. W ramach dziatan na istniejgcej zabudowie dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe pod
warunkiem spetnienia ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy.

Rozdzial 2.
Teren P/KS

§ 23. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem dominujgcym terenu jest zabudowa techniczno-produkcyjna, atakze teren obstugi
komunikacji i transportu drogowego, w tym stacji paliw i stacji obstugi pojazdow.

2. Przeznaczeniem uzupelniajacym terenu jest zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢, by przeznaczenia terenu, o jakich mowa w ust. 1, mogty by¢ realizowane niezaleznie, to
jest odrgbnie w zabudowie techniczno-produkcyjnej i jako teren obstugi komunikacji i transportu drogowego,
w tym stacji paliw i stacji obstugi pojazdow, zabudowie obejmujacej tacznie obie formy przeznaczenia lub
zabudowie obejmujacej dowolng jedng z form przeznaczenia, w jednym lub wielu budynkach.

4. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 w jednym budynku.

5. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

6. Dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem realizacji:

1) instalacji do zgazowania, odgazowania lub uptynnienia wegla lub tupku bitumicznego lub instalacji do
wytwarzania smarow z ropy naftowej;

2) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego;
3) instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru, z uwzglednieniem § 15;
4) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych;
5) instalacji do prazenia i spiekania rud zelaza;
6) instalacji do produkcji mas bitumicznych;
7) instalacji do przetwarzania produktow zawierajgcych azbest;
8) instalacji do przerobu kopalin;
9) wydobywania kopalin ze ztoza metodg odkrywkowa:
a) bez wzgledu na powierzchnie obszaru gorniczego:
- jezeli dotyczy torfu lub kredy jeziornej,
- na terenie gruntow lesnych lub w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od nich,
- na obszarach objetych formami ochrony przyrody,

- w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, pod
szpitale i domy opieki spotecznej, pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno wypoczynkowe ina cele mieszkaniowo-
ustugowe,

- jezeli dziatalnos$¢ bedzie prowadzona z uzyciem materialow wybuchowych,
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- jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 0,5 km od miejsca planowanego wydobywania kopalin metoda
odkrywkowa znajduje si¢ inny obszar goOrniczy ustanowiony dla wydobywania kopalin metoda
odkrywkowa,

b) z obszaru gorniczego o powierzchni wigkszej niz 2 ha lub 0 wydobyciu wickszym niz 20 000 m3 na rok,
innych niz wymienione w lit. a;

10) wydobywania kopalin ze ztoza metoda podziemng lub metodg otworow wiertniczych;
11) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych;

12) grzebowisk zwtok zwierzecych;

13) torow wyscigowych lub probnych dla pojazdéw mechanicznych;

14) stanowisk testowania silnikow, turbin lub reaktorow;

15) instalacji do oczyszczania $ciekow, przewidzianych do obstugi nie mniej niz 400 rownowaznych
mieszkancéw w rozumieniu przepisOw odrebnych, z dopuszczeniem realizacji przedsigwzie¢ na zasadach
okreslonych w ust 7;

16) instalacji do oczyszczania $ciekow przemystowych z wylgczeniem instalacji, ktére nie powoduja
wprowadzania do wod lub urzadzen $ciekdw zawierajacych, wymienione w przepisach odrgbnych
substancje szczeg6lnie szkodliwe dla srodowiska wodnego, z dopuszczeniem realizacji przedsiewzie¢ na
zasadach okreslonych w ust 7;

17) instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadoéw, w tym instalacji do wytwarzania
biogazu rolniczego w rozumieniu przepiséw odrebnych;

18) punktow do zbierania lub przetadunku ztomu;

19) obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych;

20) unieszkodliwiania lub odzysku materiatow wybuchowych;

21) instalacji zwigzanych z unieszkodliwianiem zasolonych wod kopalnianych;
22) instalacji do uboju zwierzat;

23) instalacji do produkcji tranu lub maczki rybnej;

24) chowu lub hodowli zwierzat, w liczbie nie mniejszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza;

25) chowu lub hodowli zwierzat, w liczbie nie mniejszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza , jezeli dzialalnosc¢ ta prowadzona bedzie:

a) w odlegtosci mniejszej niz 100 m od terendow mieszkaniowych, innych zabudowanych z wytaczeniem
cmentarzy i grzebowisk dla  zwierzat, zurbanizowanych niezabudowanych i rekreacyjno-
wypoczynkowych z wytaczeniem kurhandéw, pomnikow przyrody oraz terenow zieleni nieurzadzonej
niezaliczonej do laséw oraz gruntow zadrzewionych i zakrzewionych, nie uwzgledniajac nieruchomosci
gospodarstwa, na ktorego terenie chow lub hodowla beda prowadzone,

b) na obszarach objetych formami ochrony przyrody;

26) chowu lub hodowli obcych rodzimej faunie zwierzat, innych niz gospodarskie w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

7. Dopuszczeniu realizacji przedsigwzie¢ o jakich mowa w ust. 6, pkt 15 i pkt 16 jedynie w przypadku
uzyskania zgody i na zasadach okreslonych przez gestora sieci.

8. Nakazie, w przypadku lokalizacji przedsigwziecia polegajacego na obshudze komunikacji i transportu
drogowego, w tym stacji paliw i stacji obstugi pojazdow oraz konieczno$ci wyznaczenia na tym terenie stref
zagrozenia wybuchem, by cala strefa zagrozenia wybuchem mies$cita si¢ wylacznie na terenie P/KS.

§ 24. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu:
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1) wyznacza si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0%;
2) wyznacza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 60%;

3) nakazuje si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie nizszy niz 10%, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) nakazuje si¢ dla wyznaczonej na danej dziatlce powierzchni biologicznie czynnej wykonanie nie mniej niz
10% nasadzen zieleni wysokiego i §redniego pictra;

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegloSciach wskazanych na Rysunku Planu
Z zastrzezeniem, ze ograniczenie budowy budynkow w liniach nieprzekraczalnych nie obejmuje wykuszy,
zadaszen, okapow, gzymsow i innych wystajacych elementow, jesli ich wysieg nie sigga dalej, niz 2,0m
poza wyznaczong lini¢ nieprzekraczalng i nie zawierajg one pomieszczen;

6) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu P/KS i przylegtego terenu P/U  w przypadku
lokalizowania na nich lacznie obiektow budowlanych w ramach jednej inwestycji o ile podstawowym
przeznaczeniem terenu bedzie wytacznie zabudowa techniczno-produkcyjna, a uzupetniajacym zabudowa
ustugowa lub obstuga komunikacji i transportu drogowego, w tym stacje paliw i stacje obstugi pojazdow,

7) w przypadku, o jakim mowa w pkt. 6, dopuszcza si¢ takze takie lokalizowanie obiektow budowlanych,
w tym budynkéw ibudowli, ze nie beda obowigzujace odlegtosci zabudowy okreslone w przepisach
odrgbnych, a takze ze powierzchnia ich zabudowy bedzie mogta by¢ wyznaczana w dowolnej odlegtosci od
linii rozgraniczajacej tereny o roznym sposobie uzytkowania, do 0,0m wilacznie, a takze w taki sposob, ze
czesci budynku lub budowli beda mogty by¢ lokalizowane na réznych sgsiadujacych terenach o réznym
sposobie uzytkowania, przy czym powyzsze moze dotyczy¢ wytacznie sposrod relacji migdzy terenami P/U
i P/KS,

8) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu P/KS i przyleglego terenu KDW wylacznie dla celow
realizacji infrastruktury droég wewnetrznych, ciggow uzbrojenia podziemnego, budowli nadziemnych
nie bedacych drogami i nie przekraczajacych wysokosci 3,0m pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy
kazdego z nich z osobna nie przekracza 10,0m2 w ramach jednej inwestycji, malej architektury, wytacznie
pod warunkiem zapewnienia nieograniczonego dostepu publicznego do catego terenu KDW, a takze pod
warunkiem, ze taka forma zagospodarowania nie uniemozliwi przeprowadzania ciggdéw infrastruktury
drogowej i podziemnej przez teren KDW,

9) w przypadku, o jakim mowa w pkt. 8, dopuszczeniu takze takiego lokalizowania budowli wymienionych
w pkt. 8, ze nie bedg obowigzujace odleglosci zabudowy okre§lone w przepisach odrebnych, atakze ze
powierzchnia ich zabudowy bedzie mogta by¢ wyznaczana w dowolnej odleglosci od linii rozgraniczajace;j
tereny o ré6znym sposobie uzytkowania, do 0,0m wiacznie, a takze w taki sposob, ze czgsci budynku lub
budowli beda mogly by¢ lokalizowane na roznych sgsiadujacych terenach o réznym sposobie uzytkowania,
przy czym powyzsze moze dotyczy¢ wylacznie sposrod relacji miedzy terenami P/U, P/KS i KDW.

2. W ramach zabudowy:

1) dopuszcza si¢ budowe budynkéw techniczno-produkcyjnych iustugowych nie wyzszych, niz o trzech
kondygnacjach nadziemnych;

2) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysoko$ci budynkéw techniczno-produkcyjnych i ustugowych
wynoszacej 15,00m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosSci przewyzszen w budynkach techniczno-produkcyjnych,
w przypadku technologicznej koniecznosci ich wykonania, wynoszacej 25,00m, z zastrzezeniem ze cze$é
przewyzszona nie moze obejmowac wigcej niz 5% dopuszczonej powierzchni zabudowy.

4) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej wysokosci budynkow obstugi komunikacji i transportu
drogowego, w tym stacji paliw i stacji obstugi pojazdow wynoszacej 12,00m;

5) zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej powierzchni sprzedazy budynkow ustugowych wynoszacej
2000m2;

6) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych;

7) zakazuje sie przekraczania maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych wynoszacej 5,80m;
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8) nie ogranicza si¢ szeroko$ci elewacji frontowej budynkow;
9) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami o dowolnej geometrii;

10) dopuszcza si¢ wprowadzanie na potaciach dachu elementéw takich jak kominy, attyki, lecz jedynie bedace
przedluzeniem $cian budynku;

11) nakazuje si¢ stosowanie na elewacji budynkéw ustugowych lub mieszczacych czgs¢ ustugowa — dla
zapewnienia wiasciwe] jakoSci $rodowiska przestrzennego — szlachetnych materialéw elewacyjnych
w ilosci nie mniejszej, niz 30% tacznej powierzchni elewacji, wybranych spo$rod wymienionych:

- beton architektoniczny elewacyjny,

- cegla elewacyjna, w tym cegtla klinkierowa,
- oktadziny modutowe ceramiczne,

- oktadziny z kamienia naturalnego,

- oktadziny z drewna naturalnego, impregnowanego, na stelazu drewnianym lub metalowym, o grubosci
fasadowych elementéw drewnianych nie mniejszej, niz 18mm,

- oktadziny modutowe z gladkich arkuszy aluminium,

- oktadziny modutowe z gladkich arkuszy stali nierdzewne;,

- oktadziny modutowe z arkuszy blachy perforowanej,

- oktadziny modutowe lub systemowe szklane,

przy czym zapis powyzszy dotyczy tacznej powierzchni elewacji, z wylaczeniem elewacji ulegajacych
zakryciu w zabudowie zwartej.

3. W ramach dziatan na istniejgcej zabudowie dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowg i nadbudowe pod
warunkiem spetnienia ustalen ust. 2 w odniesieniu do zabudowy.

DZIAL 1V.
Przepisy Koncowe

§ 25. Na obszarze opracowania tracg moc ustalenia uchwaty Nr X1/90/2015 Rady Gminy Rokietnica z dnia
31 sierpnia 2015 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obreb Kiekrz, rej. ul.
Poznanskiej i Zachodniej Obwodnicy miasta Poznania (ogt. Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 5497 z dnia
28 wrzesnia 2015 1.)

§ 26. Oplaty z tytulu art. 36, ust. 4 Ustawy.

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
15 %.

§ 27. Podmiot wykonujacy Uchwale.
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.
§ 28. Termin obowigzywania przepisow Uchwaly.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rokietnica
(-) Adam Pioch
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Zatacznik nr 1

do UCHWALY Nr XXXVI/345/2017
RADY GMINY ROKIETNICA
z dnia 27 marca 2017 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI KIEKRZ,
DLA DZIALEK NR 91/27 1 91/28

Rysunek Planu - zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Gminy Rokietnica

Opublikowany w Dzienniku Urzedowym
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Zalgcznik nr 2

do UCHWALY Nr XXXVI/345/2017
RADY GMINY ROKIENICA

zdnia 27 marca 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kiekrz, dla dziatek nr 91/27i91/28

W ustawowo wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu, w zwigzku z czym Rada
Gminy Rokietnica nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. 2 2016 r. poz. 778 ze zm.).
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Zatgcznik nr 3

do UCHWALY Nr XXXVI/345/2017
RADY GMINY ROKIETNICA

zdnia 27 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kiekrz, dla dziatek nr 91/27 i 91/28, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleig do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)
Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1 Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic bedy wlasciwe jednostki gminne i
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowe] i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

3)Za podstawe przyjecia do realizacji zadah okredlonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic¢ beds
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

4)Okreslenie terminow przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

5)Inwestycje realizowane moga byc etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy.

2) Wspdtfinansowanie srodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i poiyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”, a takie wlascicieli nieruchomosci.
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