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UCHWALA NR XXV/173/2017
RADY GMINY KLESZCZEWO

z dnia 25 stycznia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo
obejmujacego dzialki polozone w Kleszczewie, Tulcach, Gowarzewie i Komornikach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kleszczewo uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo
obejmujacego dziatki potozone w Kleszczewie, Tulcach, Gowarzewie i Komornikach, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Kleszczewo (uchwata Nr XXXI1/186/2001 Rady Gminy Kleszczewo z dnia 26 wrzes$nia 2001 r. Z p6zn. zm.).

2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujacego dziatki potozone w Kleszczewie, Tulcach, Gowarzewie
i Komornikach, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zataczniki do niniejszej uchwaty nr:

a) la — dziatki potozone w obrebie Kleszczewo,
b) 1b — dziatki potozone w obrebie Tulce,

¢) 1c — dziatki potozone w obrebie Gowarzewo,
d) 1d - dziatki potozone w obrgbie Komorniki;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Kleszczewo o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kleszczewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Granice zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejszg odlegtos¢
sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktorej, musi si¢ znajdowac
przynajmniej 70 % dlugosci $ciany frontowej kazdego zbudynkéw mieszkalnych, mieszkalno
— uslugowych i ustugowych; dla garazy obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;
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3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ terenu obrysu zewngtrznych S$cian, w stanie wykonczonym, wszystkich
budynkow w granicach dziatki budowlanej;

4) ,intensywnos$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym za intensywno$¢ zabudowy
przyjmuje si¢ stosunek powierzchni catkowitej oznaczajacej sume powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych i podziemnych, mierzonych po zewngtrznych obrysach przegrod zewngtrznych wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej;

5) ,,ustugach podstawowych nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niewymagajace decyzji
0 $srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia.

§ 3. W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN;

2) tereny zieleni, oznaczone symbolem 17, 2Z i 3Z,;

3) teren obicktow obstugi komunikacji publicznej: K;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7TKDW, 8KDW, 9KDW.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczenie:

a) dowolnych katow nachylenia potaci dachowych oraz materiatéw pokrycia dachu w przypadku lukarn,
zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow,

b) lokalizowania budynkéw i budowli o okreslonych w planie parametrach w granicy lub w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od dzialek sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;j,
d) miejsc postojowych i obiektow matej architektury;
2) zakaz lokalizowania ogrodzen:
a) petnych od strony ulic, drog i placéw publicznych,
b) o przestach z prefabrykowanych elementow betonowych od strony ulic, drog i placow publicznych.

§ 5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu do gruntu, istniejacych naturalnych
ciekow i rowow zlokalizowanych poza terenem opracowania, z zachowaniem przepiséw odrgbnych Iub do
kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej a w przypadku jej braku do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;
3) gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla
terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN i 13MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;,
w przypadku odkrycia w trakcie robdot budowlanych przedmiotéw co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
one zabytkami, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen innych niz wynikajace z ustalen planu.

§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlane;j,

c) lokalizacj¢ garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego lub wbudowanych w budynek mieszkalny
lub mozliwo$¢ lokalizacji garazu wolno stojacego,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 4,5 m do okapu oraz nie wigksza niz 9 m do glownej
kalenicy i 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,

-dla garazy nie wigksza niz 3 m do okapu oraz nie wigksza niz 7m do gltéownej kalenicy
i 1 kondygnacja nadziemna,

e) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° - 45° z uwzglgdnieniem
zapisow §4 pkt 1 lit a,

f) zastosowanie dachowki ceramicznej lub materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglastoczerwonym,
brazowym, grafitowym lub czarnym,

g) zastosowanie tynkow na elewacjach budynkow wylacznie w kolorach pastelowych lub w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego,

h) posadowienie posadzki parteru nie wyzej niz 1,0 m nad poziomem terenu,

i) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

j) intensywnosé¢ zabudowy od 0,2 do 0,9,

K) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszg niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j;
2) zakazuje si¢ lokalizowania garazy wykonanych z blachy i betonowych ptyt ogrodzeniowych.

§ 9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z i 3Z w zakresie zasad i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) przeznaczenie zwigzane z zielenig nie urzadzona;
2) dopuszczenie rolnego uzytkowania terenu;
3) zakaz zabudowy.

§ 10. Na terenie obiektow obstugi komunikacji publicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem K
w zakresie zasad i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ nie wigksza niz 4 m;

2) dach ptaski lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

3) powierzchni¢ zabudowy do 100 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1.

§ 11. Na terenach droég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW i 9KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) sytuowanie ulic, pieszojezdni oraz elementow infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 13. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 500 m?

2) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych, zwigzanych zdrogami, obiektami infrastruktury
technicznej, o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji oraz przeznaczonych na poszerzenie
nieruchomosci sgsiednich.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zachowanie przy lokalizacji nowej zabudowy i ustalania sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych
odlegtosci od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnych z przepisami odrebnymi;

2) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych o wysoko$ci wickszej lub réwnej 50 m n.p.t..

§ 15. Dostep do dzialek budowlanych z drog wewnetrznych, a w przypadku braku takiej mozliwo$ci z drog
znajdujacych sie poza granicami opracowania zmiany planu.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) dla terenéw MN - zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tgcznej liczbie
nie mniejszej niz: 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny oraz dodatkowe 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

2) nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci ina
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
3) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, takich jak: pompy, stoneczne systemy grzewcze
oraz systemy fotowoltaiczne, 0 mocy nieprzekraczajacej 100 KW;

5) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
7) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

§ 18. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kleszczewo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Henryk Lesinski
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Zatgcznik nr 1b

do uchwaty Nr XXV/173/2017
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 25 stycznia 2017 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

KLESZCZEWO OBEJMUJACEGO DZIALKI POLOZONE W KLESZCZEWIE, TULCACH,
GOWARZEWIE | KOMORNIKACH

OBREBTULCE WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
Zalaeznik nr 1b

do UCHWALY nr XXVI173/2017
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 25 stycznia 2017 1.
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Legenda

Em = GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
= LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
I MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE)
KDW - TEREN DROGI WEWNETRZNE)
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Zatgcznik nr 1c

do uchwaty Nr XXV/173/2017
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 25 stycznia 2017 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KLESZCZEWO OBEJMUJACEGO DZIALKI POLOZONE W KLESZCZEWIE, TULCACH,
GOWARZEWIE | KOMORNIKACH

OBREB GOWARZEWO
Zalacznik nr 1c
do UCHWALY nr XXVI173/2017
Rady Gminy Kleszczewo
z dnia 25 stycznia 2017 1.
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Legenda

N = GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
= LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
[0 MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE]
KDW - TEREN DROGI WEWNETRZNE]
[ Z- TEREN ZIELENI
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Zatgcznik nr 1d

do uchwaty Nr XXV/173/2017
Rady Gminy Kleszczewo

z dnia 25 stycznia 2017 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KLESZCZEWO OBEJMUJACEGO DZIALKI POLOZONE W KLESZCZEWIE, TULCACH,
GOWARZEWIE | KOMORNIKACH

OBREB KOMORNIKI NN ACOPOOMOAA
qucznik nrid 19 -
do UCHWALY nr XXVI173/12017
Rady Gminy Kleszczewo D h
z dnia 25 stycznia 2017 1. op. prod M 4 y
MAPA DO CELOW PROJEKTOWYC, ]
. SKALA1:500
=/ L/
%2 /l
/ :
/'I ' mm:::om
m S S A O B bt b Wi
T ey nte by s b b b

& skala 1:1000
/ {

10 0 10 20 30 40 50m

1 ' i ' ' l
L L) L L L 1

s a3 e o)

Legenda

= = GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
= LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O RCZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
A OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
[ MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE]
K - TEREN OBIEKTOW OBSLUGI KOMUNIKACII PUBLICZNE)
SIEC GAZOCIAGOWA
—— SIEC WODOCIAGOWA
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXV/173/2017
RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 25 stycznia 2017 r

ROZSTRZYGNIECIE

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo obejmujacego dziatki polozone w Kleszczewie,
Tulcach, Gowarzewie i Komornikach

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2016 r., poz. 778 ze zm.), Rada Gminy Kleszczewo, rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wéjt Gminy Kleszczewo, poinformowat spoteczenstwo o wylozeniu do publicznego wgladu
oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjq projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w dniach od 06.09.2016 r. do 29.09.2016 r. Dyskusja publiczna odbyla sie w dniu 28.09.2016
r. W ustawowym terminie wyznaczonym w ww. ogltoszeniu i obwieszczeniu, tj. do dnia 14.10.2016 r., nie
wniesiono zadnej uwagi.

W zwiazku z powyzszym, Rada Gminy Kleszczewo postanawia odstapi¢ od podejmowania

merytorycznego rozstrzygnigcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Lesinski
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Zalacznik nr 3
do uchwaty Nr XXV/173/2017

RADY GMINY KLESZCZEWO
z dnia 25 stycznia 2017 r

ROSTRZYGNIECIE

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U.z 2016 1., poz. 778 ze zm.), Rada Gminy Kleczewo, rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zadan zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Kleszczewo obejmujgcego dzatki polozone w Kleszczewie, Tulcach, Gowarzewie i

Komomikach z zakresu infrastruktury technicznej:

-

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetengi ktérych lezy rozwo6j sieci: wodociggowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej i ciepinej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedq zgodnie ze zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w 2zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

Okres$lenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wediug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci Srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestydji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w zmianie planu:

Finansowanie inwestydji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
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3)

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub

w formie partnerstwa publiczno - prywatnego — ,PPP", a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Lesinski
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