DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa’ dnla 1 8 maja 20 1 7 T. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Gogotowicz
Data: 2017-05-18 14:06:26
Poz. 4745
UCHWALA NR 15/XXIX/17

RADY GMINY WISKITKI
z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki obejmujacego fragment
miejscowosci Guzow (w czeSci obrebow geodezyjnych Guzéw Cukrownia, Guzéw PGR i Guzow)
OBSZAR Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 z p6z. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2 2016 r. poz. 778 z p6z. zm.) oraz Uchwaty Nr 10/XXXI1/10 Rady Gminy Wiskitki z dnia 31 marca 2010 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiskitki, obejmujacego fragment miejscowosci Guzéw, Guzow Cukrownia oraz Guzow PGR i Uchwaty
Nr 21/XXXI11/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 16 maja 2014 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr 10/XXXI1/10
Rady Gminy Wiskitki z dnia 31 marca 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki obejmujacego fragment miejscowosci Guzoéw, Guzow
Cukrownia oraz Guzow PGR, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki (Uchwata Rady Gminy Wiskitki
nr 44/XXXIV/14 z dnia 11 sierpnia 2014r) Rada Gminy Wiskitki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki obejmujacy fragment
miejscowosci Guzow (w czeéci obrebow geodezyjnych Guzow Cukrownia, Guzow PGR 1 Guzow) OBSZAR
I11, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§ 2. 1. Obszar planu polozony jest w polnocnej czgsci gminy Wiskitki. Plan obejmuje fragment
miejscowosci Guzow w czesci obrebow geodezyjnych Guzéw Cukrownia Guzéw PGR i1 Guzéw, o lacznej
powierzchni 81,75ha.

2. Granica planu wyznaczona jest potnocng granicg drogi powiatowej nr 3835W (ul. Fabryczna), oraz
zachodnig i1 polnocng granicg dziatki nr ewid 21 w obrgbie Guzéw PGR, nastepnie zachodnig granica obrebu
geodezyjnego Guzoéw Cukrownia, przecina dz. nr ewid. 8 i biegnie potnocng granicg dz. nr ewid. 23 W obrebie
Guzoéw do drogi krajowej nr 50, dalej biegnie zachodnig granicg tej drogi do drogi powiatowej nr 3835W,
przecina droge krajowa i dalej wyznaczona jest granica obrebu Guzoéw Cukrownia potozonego po wschodniej
stronie drogi krajowej, nastepnie z powrotem przecina droge krajowg nr 50 i biegnie zachodnig granicg tej
drogi do drogi gminnej (ul. Lubienskich) i dalej biegnie poétnocng granica ul. Lubienskich az do dz. 15/106
potozonej po pdéinocnej stronie drogi, dalej przecina ul. Lubienskich i biegnie wschodnig krawedzig rowu
znajdujgcego si¢ na dz. nr ewid. 21/20 w obrebie Guzéw Cukrownia oraz na dz. nr 6/12 w obrebie Guzow
PGR, dalej biegnie potudniowa granicg dz. nr ewid. 6/12do drogi gminnej (ul. Sienkiewicza), nastgpnie
zachodnig granica tej drogi, dalej poludniowg granica ul. Lubienskich ipo przecigciu drogi biegnie pd-
zachodnig granicg dz. nr ewid. 15/67, dalej potudniowg granicg dz. nr ewid. 15/113 do drogi gminnej (dz. nr
ewid. 4) w obrebie Guzow PGR, przecina droge i zachodnig granica tej drogi biegnie do drogi powiatowej nr
3835W i przecinajac droge dobiega do jej pétnocnej granicy.
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3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 be¢dacy integralng cze$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objg¢tego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granice obszaru obj¢tego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
- strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego,
- 0$ widokowa,
- obszary ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznych 15 kV;
- przeznaczenie terendw — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym,
b) oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrebnych,
C) oznaczenia graficzne niestanowigce ustalen planu,

d) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki
przyjetego Uchwata nr 44/XXXIV/14 Rady Gminy Wiskitki z dnia 11 sierpnia 2014r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiskitki wraz
z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zalacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng cze¢scig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zalacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wlasnych Gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.
2. W planie nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Guzdéw (w czesci obrgbow geodezyjnych Guzoéw Cukrownia, Guzéw PGR i Guzow) —
OBSZAR Il w gminie Wiskitki, 0 ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢é S$ciana sytuowanego budynku. Poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawac elementy budynkow wymienione w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
niezbedne do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
ktore moze by¢ lokalizowane na tym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstuga zabudowy mieszkaniowej,
ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego,
dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie
pracy tworczej itp. oraz drobne zaktady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutow uzytku osobistego
i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone na bazie gotowych surowcow, bez
koniecznos$ci wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, takie jak: ustugi
handlu detalicznego, gastronomii, dziatalno$ci biurowej, dziatalnosci zwiazanej z obstuga firm i finansami,
projektowej, pracownie pracy tworczej, gabinety ochrony zdrowia, gabinety odnowy biologiczne;j,
fryzjerskie, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego idomowego, ushugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp., atakze drobna wytworczos$é, ktorych dziatalno$¢ nie powoduje
koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;

11) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarczg obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbe pracownikow, wytwarzajace dobra lub $wiadczace
ustugi na niewielka skalg i nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

13) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie istniejacej
drogi do szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie, wzdhuz osi symetrii tej drogi;

14) obszarze ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
W sgsiedztwie linii $redniego napiecia (po 4,5m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowy budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi i zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow
odrebnych z zakresu bezpieczenstwa;

15) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld reklamowy zamocowany do $ciany budynku
zZ ptaszczyzna umieszczang pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku;

16) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ logiczny system porzadku barw opracowany przez szwedzki
o$rodek Scandynavian Colour Institute (obecnie NCS Colour A.B.), oparty na percepcji koloru przez
czlowieka.

17) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos$¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okres$len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Przepisy ogolne obowigzuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzuja dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla terené6w wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupehiajace oraz dla
niektorych terendw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
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3. Tereny, mogag by¢ w cato$ci wykorzystane na cele zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem lub na
cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

DZIAL 1.
Przepisy ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Na rysunku planu zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i opisane tereny o przeznaczeniu
podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/MN tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/M tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U tereny zabudowy uslugowe;j
uo teren ustug o§wiaty
UK teren ustug sakralnych
u/P teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej
R tereny rolnicze
uUs teren ustug sportu i rekreacji
ZP tereny zieleni urzadzonej,
ZP/KP teren zieleni urzadzonej i obstugi komunikacji (parkingi)
WS tereny wod powierzchniowych
- istniejace stawy, istniejgce rowy
KDGP teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii krajowej, klasy gtownej ruchu
przyspieszonego
KDGPp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii krajowej, klasy glownej ruchu
przyspieszonego
KDZ teren komunikacji — teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy zbiorczej
KDD tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej
KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych
KO teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow, teren gospodarowania odpadami
E tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. 1. Zasady struktury funkcjonalno - przestrzennej.
1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) obszar planu obejmuje fragment miejscowosci Guzow, przeznaczony pod tereny zabudowy ustugowe;j
i produkcyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej, w sasiedztwie historycznie
uksztattowanego zatozenia patacowo-parkowego;

b) gtéwnym ciagiem komunikacji jest droga krajowa nr 50 (ul. Oginskiego), oraz droga powiatowa nr
3835W (ul. Fabryczna) idroga gminna (ul. Lubienskich), ktore bezposrednio sg polaczone z droga
krajowa.

2) Narzegdziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte w niniejszej
uchwale.

3) Szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania ladu przestrzennego na poszczegdélnych terenach sa
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalenia potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych oraz drog wewnetrznych o szerokosci podane;j
W planie sg wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, szeroko$ci drog opisane na rysunku i w §52 - §56
niniejszej uchwaty;

2) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny o symbolach MN, U/MN, U/M, MW, U, UO, UK, U/P, R, US,
ZP, ZP/KP, WS, KO i E wyznacza rysunek planu.
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§ 10. Zasady ustalenia linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenow wod
powierzchniowych, terenu oznaczonego symbolem ZP/KP oraz ZP i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w catosci lub w czgsci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach,

b) nadbudowy i rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania zewnetrznych klatek schodowych,
pochylni i ramp dla niepetnosprwanych obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegotowych.

3) Dopuszcza si¢ w terenach MN, MW, U/MN i U/M wysuni¢cie poza lini¢ zabudowy: stupéw, zadaszen,
okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4) Dla terenéw oznaczonych symbolami U i U/P dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy budynkow
portierni i ramp.
§ 11. Zasady ksztatltowania zabudowy:

1) Ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej, kolorystyke dachéw budynkow jako obowigzujaca -

w kolorze czerwieni w naturalnych ceglastych odcieniach, odcieniach szaro$ci i czerni; w przypadku
remontow i rozbudow dopuszcza sig¢ istniejgca kolorystyke dachow;

2) Kolorystyka elewacji w odcieniach pastelowych, wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20%
domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 20% chromatycznos$ci barwy; dla obiektow zlokalizowanych na
terenach o symbolu U i U/P dopuszcza si¢ zastosowanie kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach —
wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 30% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 40%
chromatyczno$ci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatéw wylacznie na
fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji.

3) W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia potaci dachu
do istniejgcego spadku potaci dachowych.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych od strony drog.

5) Szczegdtowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy okreslone sg w Dziale Il niniejszej
uchwaty.

§ 12. Zasady ksztattowania i sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej z dopuszczeniem ich
miejscowego wycofania w gtab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen pelnych oraz wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatow
betonowych od strony drog i obiektow zabytkowych;

3) Nakazuje si¢ realizacje ogrodzenia jako azurowego, o tacznej powierzchni prze§witow nie mniejszej niz
40%, wysoko$¢ cokotu max. 0,6 m od poziomu ziemi;

4) Ustala si¢ kolorystyke ogrodzen jako obowigzujgcg w odcieniach czerni, szaro$ci, brgzu oraz w barwach
naturalnych materiatow (kamien, drewno) i cegly klinkierowe;;

5) Dopuszcza si¢ uzycie materialtdow na ogrodzenia takich jak stal, drewno, kamien, cegla, a takze elementy
murowane tynkowane;

6) Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokos$ci powyzej 1.8 m;

7) Ustala sig, iz nieprzekraczalna odlegtos¢ lokalizacji ogrodzen wynosi min. 5,0m od gornej krawedzi skarpy
rowu — nie dotyczy rowoéw w kanatach zamknigtych.

§ 13. Zasady sytuowania urzadzen reklamowych i obiektow matej architektury:

1) Wzdhuz drog, na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam w formie
tablic reklamowych oraz szyldow o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym max. 6.0m’ oraz
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stupéw ogloszeniowo — reklamowych w formie walca lub graniastostupa o wys. max. 3,6 m i $rednicy lub
szerokosci 1,2 — 1,6 m;

2) Zabrania si¢ lokalizacji reklam w formie napiséw i obrazoéw $wietlnych, o zmiennym czasie obrazu,

3) Na terenach zabudowy U/MN, U/M i MW szyldy i reklamy umieszczane na budynkach mieszkalno-
ustugowych i mieszkalnych mozna lokalizowa¢ tylko w kondygnacji parteru;

4) Dopuszcza si¢ stosowanie szyldow semaforowych o wysiggu max. 80 cm w formie indywidualnych
szyldow artystycznych;

5) Zakaz umieszczania reklam na balkonach i wykuszach, balustradach balkonow i tarasow, malowania
reklam na ogrodzeniach, umieszczania reklam przestaniajacych okna idetale architektoniczne,
umieszczania reklam §wietlnych Iub podswietlanych w sposob ucigzliwy dla uzytkownikéw budynkow
i drog;

6) Zabrania si¢ lokalizowania reklam w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokow na
obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz bedacych w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terendw o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody
i kKrajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu ustawy o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy:

1) przedsigwzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) przedsigwzig¢ realizowanych na terenach U, U/P, KO mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o duzym izwigkszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepisoéw z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?.
§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wod;

2) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watdow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) Obszar objety planem jest zmeliorowany — przebudowa urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami
z zakresu prawa wodnego;

4) Ustala si¢ zachowanie oraz zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych stawow irowow
melioracyjnych;

5) Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdtuz rowow i stawow, wolnego od zabudowy budynkami
oraz grodzenia dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym —
nie dotyczy rowow w kanatach zamknietych.
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§ 17. W zakresie ochrony powietrza: Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie
gazow lub pyléw do powietrza nie moze powodowac obnizenia standardéw jakos$ci srodowiska poza granicami
terenu, do ktorego wlasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenow sasiednich.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien (w szczegdlnosci  szpaleru drzew
wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 6KDD; Dopuszcza si¢ usuwanie drzew w  przypadkach nieuniknionych
kolizji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych w postaci gatunkéw rodzimych, wlasciwych dla
siedlisk, w przypadku koniecznosci usunigcia cennych drzew.

3. Ustala si¢ obowigzek utworzenia pasow zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowa¢ na terenach U w
sasiedztwie istniejacej i planowanej zabudowy mieszkanioweyj.

4. Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone
w Dziale I1.

5. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej sg wyznaczone i ustalone w Dziale I1.
§ 19. W zakresie ochrony przed hatasem:

1. W  zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terenow
0 dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa, tereny oznaczone
symbolem MW, U/MN i U/M oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach R jako tereny
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, a teren oznaczony symbolem UO jako teren zabudowy zwigzanej ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci imlodziezy, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony
srodowiska.

2. Ochrona przed halasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich ina dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantujg
spetnienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 20. 1. Na terenie objetym planem wystepuje zabytek archeologiczny. Plan ustala ochrong¢ zabytku
archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 59-60/85) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu symbolem i 0znaczonej numerem 59-60/85, postepowanie na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

2. W granicach planu nie wystepuja obiekty uznane za dobra kultury wspotczesne;.

3. W granicach planu wystepujg tereny i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub bedace pod
ochrong konserwatorskg (w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad

zabytkami:
1) w rejestrze zabytkoéw:

a) otoczenie zespotu patacowo-parkowego — nr rej. A-742, dec. nr 895/2006 z 12.05.2006 r.,
b) uktad ruralistyczny Guzowa — nr rej. A — 1355, dec. nr 1395/2016 z dnia 14.10.2016r.

2) w ewidencji zabytkow:

a) budynek gospodarczy w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z 4 ¢w. XVIIIw. przy ul.
Oginskiego;

b) budynek gospodarczy w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z 4 ¢w. XVIIIw. przy ul.
Lubienskich;

c¢) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z 4¢w. XVIIIw. przy ul. Oginskiego 11;

d) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia z 4¢w. XVIIIw. przy ul. Oginskiego 4;
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e) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownig z 4¢w. XVIIIw. przy ul. Oginskiego 6;

f) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownig z 4éw. XVIIIw. przy ul. Oginskiego 8;

g) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownig z 4¢w. XVIIIw. przy ul. Oginskiego 12;
h) dom w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrowniag z 4¢w. XVIIlw. przy ul. Oginskiego 14;
i) szkota w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownig z 4¢w. XVIIIw. przy ul. Lubienskich 2;
J) warsztat w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownig z 4¢w. XVIIIw. przy ul. Fabrycznej 1;
K) willa w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownig z ok. 1920r. przy ul. Lubienskich 15A;

1) dom mieszkalny w zespole patacowo-parkowo-folwarcznym z cukrownia zok. 1920r. przy ul.
Lubienskich 17.

4. Ustala si¢ ochrone otoczenia zespolu patacowo — parkowego oraz uktadu ruralistycznego Guzowa
wpisanych do rejestru zabytkéw, w granicach ktorych zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z przepisami
odregbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych obiektow bedacych w ewidencji zabytkow, z mozliwoscia
przeprowadzania remontéw, przebudowy irozbudowy, pod warunkiem zachowania podstawowych
parametréw bryly, zasad kompozycji i wystroju elewacji oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Plan ustala ochron¢ warto$ci widokowych historycznego zatozenia patacowo-parkowego. Ustala si¢
przeznaczenie poszczegolnych terenow, ktore nie przyczyni si¢ do degradacji przestrzeni wokot zatozenia
patacowo-parkowego. Nie dopuszcza sie lokalizacji inwestycji ucigzliwych i niebezpiecznych dla srodowiska,
atakze dla obiektow zabytkowych. Nowa zabudowa powinna zachowaé wysoki standard rozwigzan
architektonicznych, powinna by¢ podporzadkowana charakterowi miejsca i podkreslaé jego prestiz.

7. Szczegélowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow, na ktorych znajduja si¢ w/w obiekty lub obszary
okreslone sa w Dziale II niniejszej uchwatly.

Rozdzial 6.

§ 21. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Dla terendow oznaczonych symbolem WS, ZP, ZP/KP ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;
2. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych

(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowac
zachowujac przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa, wtym ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 7.

§ 22. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W granicach obszaru planu wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw i bedace pod
ochrong konserwatorskg w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami. Zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog.

1) Zachowuje si¢ przebiegi droég podstawowego ukladu komunikacyjnego stanowigcego powigzania
zukltadem zewngtrznym i obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, zachowuje si¢
hierarchi¢ funkcjonalng drog.
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2) Ustala sie obstuge bezposrednia obszaru objetego planem przez drogi:
a) klasy gtownej ruchu przyspieszonego — drogi kategorii krajowej oznaczone symbolem KDGP i KDGPp,
b) klasy zbiorczej — droga kategorii powiatowej nr 3835W oznaczona symbolem KDZ,
¢) klasy dojazdowej — drogi gminne oznaczone symbolem KDD,
d) drogi wewng¢trzne oznaczone symbolem KDW;

3) Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w 52 -
56 niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami odrgbnymi;

5) Ustala si¢, ze do obstugi poszczegbélnych terendéw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy
0 szerokos$ci minimum:

-10.0 m -dla terenow U/P, U, U/M dla obstugi powyzej 4 dzialek,

- dla terenéw U/MN, MW, MN dla obstugi powyzej 8 dziatek,

- 8.0 m - dla terenow U/P, U, UK, U/M dla obstugi do 4 dziatek,

- dla terenéw U/MN, MW, MN dla obstugi do 8 dziatek,

- 5.0 m - dla dojazdow obstugujacych max. dwie dziatki na terenach MN.

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku mozliwosci
potaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewngtrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnych
wymiarach 12.5m x 12.5m na terenach MN, i 20.0m x 20.0m na terenach U/MN, U/M i MW, US, U i U/P.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge krajowg nr 50 klasy glownej ruchu
przyspieszonego relacji Sochaczew — Grojec oraz droge powiatowa nr 3835W klasy zbiorczej, relacji
Koztéw Szlachecki — Nowa Sucha — Guzow.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla terendw sportu i rekreacji — 5 miejsc na 1000m? terendéw sportu i rekreacji,

b) dla zabudowy zakwaterowania zbiorowego i hoteli — 10 miejsc na 50 miejsc noclegowych,
¢) dla handlu detalicznego — 2 miejsca na 100m? powierzchni sprzedazy,

d) dla hurtowni bez sprzedazy detalicznej — 1,5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej,
e) dla gastronomii i rozrywki — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

f) dla obiektoéw widowiskowych — 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych,

g) dla biur, budynkéw administracji publicznej - 5 miejsc na 150 m? powierzchni uzytkowej,
h) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla przychodni zdrowia — 3 miejsca na 10 gabinetow,

j) dla zabudowy produkcyjnej i magazynow — 5 miejsc postojowych na 15 zatrudnionych i1 miejsce
postojowe dla samochoddw ciezarowych na 1000m? magazynu,

k) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny;

2) W przypadku koniecznosci lokalizacji miejsc postojowych w ilosci wigkszej niz 5 nalezy przewidzie¢
miejsca postojowe dla samochoddow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci 3% ogolnej ilosci migjsc.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla  obszaru objetego planem z istniejacych (8110, 2160, ©90)
i projektowanych sieci wodociggowych;

2) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia
z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 25. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ zasade odprowadzania §ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) Ustala sig, ze $cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia z zanieczyszczen
przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepisow
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.

4) W przypadku braku mozliwos$ci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do wod powierzchniowych z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) Zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen ~w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do =ziemi Ilub wod
powierzchniowych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng woparciu 0 istniejagcg i projektowang  sieé
elektroenergetyczna;

2) Ustala si¢ budowe sieci $redniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatoréw pradu iinnych
zrodet energii odnawialnej o mocy do 40kW (mikroinstalacje) tj. kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala sie¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sieé
telekomunikacyjna;

§ 28. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu brak jest sieci gazowej;

2) Ustala si¢, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem wgaz woparciu 0 budowe sieci
z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 29. Zasady zaopatrzenia w ciepto: Ustala sie zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zZrodet ciepta
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegoélnoséci gazu, oleju niskosiarkowego,
energii elektrycznej, energii stonecznej oraz innych odnawialnych zrodet energii 0 mocy do 40kW.

§ 30. Zasady usuwania odpadow: Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniac
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 31. Ustalenia ogodlne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odleglosci od wszelkich istniejagcych
sieci | urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.
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Rozdzial 10.

§ 32. Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw. Ustala si¢ dla
terenow, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 11.

§ 33. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu:

1. dla terenéw o symbolach MN, U/MN, U/M, MW, U/P, U, UK, US —w wysokosci 15%,

2. dla pozostatych terenow 1%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu. zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 34.

Oznaczenie terenu

1IMN - 5MN

Powierzchnia

6,12ha

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych.

2) przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace - zgodnie z definicja w 5 ust 1 pkt. 9 w bryle
budynku mieszkalnego o powierzchni catkowitej zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania - dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow przy granicy dziatki lub
z przyblizeniem do granicy min. 1.5 m dla dziatek o szerokosci od
12 do 18.0 m,
- teren SMN potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,
potozony jest w granicach uktadu ruralistycznego Guzowa,
zagospodarowanie zgodne z § 20,
- W obrebie terenu SMN znajduja si¢ budynki objete ewidencja
zabytkow: willa z ok. 1920r. przy ul. Lubienskich 15A oraz dom
mieszkalny z ok. 1920r. przy ul. Lubieniskich 17 - zasady ochrony
okreslone w § 20,
- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 15.0 m od linii rozgraniczajacej poszerzenie drogi oznaczonej
symbolem 1KDGPp,
- 6.0m od drog oznaczonych symbolem 4KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD,
- 4.0m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych IKDW, 2KDW,
- 17.0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 6KDD
oraz od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa znajdujaca si¢ poza
obszarem planu, biegngcg wzdhuz granicy opracowania,
- 5.0m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu 7WS, 8WS,
- zgodnie z rysunkiem planu od terenu o symbolu 10WS.
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do

40%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — do 0.6.
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c) | wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ - 12.0m,
w tym:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — max. 10.0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - max. 6.0m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w ohszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4 ,0m.

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych

do 45°
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wytacznie
W budynkach gospodarczych lub garazowych,
e) | ogrodzenia - zgodnie z § 12.
3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000 m*
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 25 m.

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° +£30°.

w stosunku do pasa drogowego
4 Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz
z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc postojowych zgodnie
z §23 ust. 3.

§ 35.

Oznaczenie terenu

1U/MN, 3U/MN

Powierzchnia

4,05ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

ustug nieucigzliwych i ustug drobnej wytworczosci, definiowane
w § 5ust. 1 pkt. 10 i 11.

- budynki gospodarcze i garazowe,

- komunikacji, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki Iub potrzeb lokalnych, zielen,

zbiorniki wodne

Zasady zagospodarowania

1

Ogdlne zasady zagospodarowania

- teren 1U/MN potozony jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A —
1355 z dnia 14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,

w —w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala
si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 15.0 m od drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,

- 6.0m od linii rozgraniczajacych drég SKDD i 11KDD oraz od terenu
oznaczonego symbolem 1ZP/KP

- 5.0m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu 9WS i 11WS,

- 4,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone symbolem 10KDD
i 2KDW

b)

parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
40%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywnos¢ zabudowy —do 1.2.
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c) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 12.0m,
w tym:
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — max.10.0m,
- dla budynkéw ustugowych - max.10.0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - max.6.0m,
-maksymalna wysoko$¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o
nachyleniu potaci od 10° wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych.
e) | Ogrodzenia - zgodnie z § 12.
3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek -30 m.
c) kat potozenia granic bocznych dziatek - 90° £25°.
w stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz z drog wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc postojowych zgodnie
z §23 ust. 3.
§ 36.
Oznaczenie terenu 2U/MN
Powierzchnia 4,55ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

ustug nieucigzliwych i ustug drobnej wytworczosci, definiowane w §
5ust. 1 pkt 10 11

- budynki gospodarcze i garazowe,

- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,

- zielen i zbiorniki wodne.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogoélne zasady zagospodarowania

- teren polozony jest w granicach uktadu ruralistycznego Guzowa,
zagospodarowanie zgodne z § 20,

- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sig¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekraczalne

-17.0m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa znajdujaca si¢ poza
obszarem planu, biegnaca wzdtuz granicy opracowania,

-8.0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 7KDD,

- 5.0m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu 10WS,

b)

parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
50%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — do 1.5.
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c) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 15.0m,
w tym:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — max.10.0m,
- dla zabudowy ustugowej — max. 12.0m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych - max. 6.0m,
-maksymalna wysoko$¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o
nachyleniu potaci od 10° wytacznie w budynkach
gospodarczych lub garazowych.
e) | ogrodzenia - zgodnie z § 12.
3) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek -30 m.
c) kat potozenia granic bocznych dzialek - 90° £25°.
w stosunku do pasa drogowego
4 Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem lub przylegajacym do
granicy planu oraz z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu.
b) | parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc postojowych zgodnie
z §23 ust. 3.
§ 37.
Oznaczenie terenu 1U/M
Powierzchnia 8,13ha

1. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej ustugi
nieucigzliwe, zgodnie z definicjg 5 ust. 1 pktl10, a takze ustugi
uzyteczno$ci publicznej i ustugi sportu i rekreacji

przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.

- zielen i zbiorniki wodne

2) przeznaczenie dopuszczalne - dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw zamieszkania zbiorowego,
hoteli, obiektéw widowiskowych.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania - teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru

zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia

14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,

- W obrgbie terenu 1U/M zlokalizowane sa budynki objete ewidencja
zabytkow: budynek gospodarczy przy ul. Lubienskich i warsztat przy
ul. Fabrycznej 1 z zespotu patacowo-parkowo-folwarcznego z 4 ¢w.
XVIIw.;

- fragment terenu zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego
do rejestru zabytkoéw — otoczenia zespotu patacowo-parkowego (nr rej.
A-742, dec. nr 895/2006 z 12.05.2006r.) - zasady ochrony okre$lone
w §20.
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 15.0 m od linii rozgraniczajacej drogg¢ oznaczona symbolem 1KDZ,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacej droge - ul. Lubienskich znajdujacej
si¢ poza granicami planu,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacej tereny o symbolu 11WS i 1ZP
zgodnie z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
40%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.2,
¢) | wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych w granicy otoczenia
zespolu patacowo-parkowego — max. 8.0m
- dla budynkow mieszkalnych i ushugowych - max.12.0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych - max.6.0m.
d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow lamanych o nachyleniu potaci
dachowych do 65%,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o
nachyleniu potaci od 10° w budynkach gospodarczych lub
garazowych oraz w budynkach uslugowych.
e) | ogrodzenia - zgodnie z § 12.
3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m*,
ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek -30 m.
c) kat potozenia granic bocznych dziatek -90° £10°.
w stosunku do pasa drogowego
4 Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na
terenie objetym planem lub przylegtych do granicy planu oraz z drogi
wewnetrznej 4KDW jak i z drog wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu.
b) | parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc postojowych zgodnie
z §23 ust. 3.
§ 38.
Oznaczenie terenu 2U/M
Powierzchnia 2,25ha

1.

Przeznaczenie terenu

1

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupelniajgce

Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej ustugi
nieucigzliwe oraz drobnej wytworczosci, zgodnie z definicjg
5ust. 1 pkt10i 11,

- budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen.

2)

przeznaczenie dopuszczalne

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego.
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Zasady zagospodarowania

1

Ogolne zasady zagospodarowania

- -teren 2U/M potozony jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A —

1355 z dnia 14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,

- W obrebie terenu 2U/M znajduje si¢ dom z zespotu patacowo-
parkowo-folwarcznego z 4 ¢w. XVIII w. przy ul. Oginskiego 1;

- fragment terenu znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkdw — otoczenia zespolu patacowo-parkowego (nr rej. A-
742, dec. nr 895/2006 z 12.05.2006r.) - zasady ochrony okreslone

w §20.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 15.0 m od linii rozgraniczajacej drogg oznaczona symbolem 1KDGP,
- 10.0 m od linii rozgraniczajacej teren o Symbolu 1ZP zgodnie
z rysunkiem planu,

- 5.0 m od linii rozgraniczajacej
zgodnie z rysunkiem planu,

tereny o symbolu 12WS, 4WS

b)

parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
40%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy —1.2.

wysoko$¢ zabudowy

- maksymalna wysoko$¢ —12.0m, nie dotyczy zabudowy
W granicy otoczenia zespotu patacowo-parkowego, dla ktorej ustala si¢
maksymalng wysokos¢ - 8.0m.

d)

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych

od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu
potaci dachowych do 65%,
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o

nachyleniu potaci od 10° do 35° w budynkach gospodarczych lub
garazowych oraz w budynkach ustugowych..

ogrodzenia

- zgodnie z § 12.

3)

Szczegélowe zasady i warunki scalania i

podzialu

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1500 m?

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

-30 m.

<)

kat potozenia granic bocznych dziatek
w stosunku do pasa drogowego

-90°£10°.

4)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej znajdujacych si¢ na
terenie objetym planem lub przyleglej do granicy planu oraz z drog
wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b)

parkingi

Ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc postojowych zgodnie
z §23 ust. 3.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1MW - 3MW

Powierzchnia

2,47ha

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe,
- komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2) przeznaczenie dopuszczalne dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z

§ 5 ust. 1 pkt. 10 w bryle budynku mieszkalnego stanowiace do 100m?
powierzchni uzytkowej budynku.
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Zasady zagospodarowania

1

Ogolne zasady zagospodarowania

- tereny 1-3MW potozone sg w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A —
1355 z dnia 14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,
- W obrebie w/w terenow znajdujg si¢ budynki objete ewidencja
zabytkow: na tereniec IMW znajduja si¢ dwa domy z zespotu
patacowo-parkowo-folwarcznego z 4 ¢w. XVIIIw. (ul. Ogifiskiego
12 i 14), na terenie 2MW znajduje si¢ budynek gospodarczy i dom
z zespotu patacowo-parkowo-folwarcznego z 4 ¢w. XVIIw. (ul.
Oginskiego 8) i na terenie 3MW znajdujg si¢ dwa domy jw. (ul.
Oginskiego 4 i 6), zasady ochrony okre$lone w § 20,
ustala si¢ zachowanie gabarytéw i formy budynkéw objetych
ewidencja, zlokalizowanych przy ul. Oginskiego na zamknigciu osi
widokowej z ul. Lubienskich,
- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 4KDD,
- 4.0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych IKDW

i 2KDW,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 3SKDW,
- 15.0m od linii rozgraniczajacej drogg oznaczong symbolem 1KDGP,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem 7WS,
8WS i 9WS.

b)

parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
40%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.2.

wysoko$¢ zabudowy

- maksymalna wysoko$¢ - 12.0m, w tym dla budynkow gospodarczych
i garazowych - 6.0m,

-maksymalna wysoko$¢ budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.

d)

geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych

od 20° do 45°
- dopuszcza si¢ dachy jednospadowych o nachyleniu potaci od 10°
w budynkach gospodarczych lub garazowych,
- zakaz stosowania dachow ptaskich dla budynkéw zlokalizowanych
wzdhuz ul. Oginskiego.

ogrodzenia

- zgodnie z § 12.

3)

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i

podzialu

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1200 v,

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

-20m.

<)

kat potozenia granic bocznych dziatek
w stosunku do pasa drogowego

- 90° £20°.

4)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
i wewngtrznych znajdujacych si¢ na terenie objetym planem.

b)

parkingi

Ustalenia dotyczace minimalnej iloSci miejsc postojowych zgodnie
z §23 ust. 3.
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§ 40.

Oznaczenie terenu 1U, 5U

Powierzchnia 6,32 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie uzupetniajace - garaze iinne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna oraz urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne -15.0 m od linii rozgraniczajacej poszerzenia drogi krajowej
1KDGPp,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacej teren 6WS.
b) | Parametry zabudowy dziatki -- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 50%,
-- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.8.
c) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ - 15.0m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.
d) | Geometria dachow Dachy ptaskie lub wielospadowe (w tym dwuspadowe) o nachyleniu
potaci dachowych do 45°
3) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m*
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 30 m.
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° £15°.
w stosunku do pasa drogowego
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu zistniejacej drogi publicznej w bezposrednim
sgsiedztwie planu oraz z drog wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu.
b) | parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc postojowych zgodnie
z §23 ust. 3.
§41.
Oznaczenie terenu 2U
Powierzchnia 4,30 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie uzupetniajgce - garaze iinne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna oraz urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen.
Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania - W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sig

zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
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2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | Linie zabudowy nie przekraczalne - 15,0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczona symbolem 1KDGP,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 4KDD,
- 5.0 m linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 13WS oraz
od granicy planu zgodnie z rysunkiem planu;
b) | Parametry zabudowy dziatki -- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
40%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 30%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.5.
c) | Wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ - 15.0m, w tym dla budynkow technicznych i
garazowych - 8.0m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie przeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.
d) | Geometria dachow Dachy ptaskie lub wielospadowe (w tym dwuspadowe) o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.
3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m*
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 30 m.
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° £5°.
w stosunku do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na
terenie objetym planem oraz z drég wewngtrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc postojowych zgodnie
z §23 ust. 3.
§ 42.
Oznaczenie terenu 3U —-4U
Powierzchnia 0,96 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy ustugowej
ustugi nieucigzliwe, drobnej wytworczosci, zgodnie z definicja
5ust. 1 pktl0i 11 oraz ustugi zdrowia

Przeznaczenie uzupehiajace - garaze iinne budynki zwiazane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna oraz urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania - teren 3U potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,
- w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala sig¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - 15.0 m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbolem 1KDGP,
- 11.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 6KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone symbolem 5KDD
i 12KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 3KDW;

b) | Parametry zabudowy dziatki -- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -

max. 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej
30%,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.5.
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c) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ - 15.0m, w tym dla budynkow garazowych -
8.0m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.
d) | Geometria dachéw Dachy ptaskie lub wielospadowe (w tym dwuspadowe) o nachyleniu
potaci dachowych do 40°.
3) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1200 m*
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 25 m.
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° £15°.
w stosunku do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych  znajdujacych sie¢
W granicach terenu objetego planem.
b) | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilo§ci miejsc postojowych zgodnie
z §23 ust. 3.
§ 43.
Oznaczenie terenu 1Uo
Powierzchnia 0,69 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny uslug o$wiaty - istniejaca szkota i hala sportowa

Lokalizacja obiektow sportu i rekreacji, place zabaw dla dzieci

z niezbednymi do ich funkcjonowania zabudowaniami

i zagospodarowaniem, obiektow ochrony przeciwpozarowej, ochrony
srodowiska.

Komunikacja, parkingi, infrastruktura techniczna, zielen.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

- budynek szkoty objety jest ewidencja zabytkow — zasady

ochrony okreslone w §20,
- teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20
oraz znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkOw — otoczenia zespotu patacowo-parkowego (nr rej. A-742,
dec. nr 895/2006 z 12.05.2006r.) - zasady ochrony okre$lone w §20.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 15.0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi krajowej 1KDGP,

- 10,0m od linii rozgraniczajacej droge ul. Lubienskich znajdujacg si¢
poza granicami planu,

- 6,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 4WS i
zgodnie z rysunkiem planu,

- 5,0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 5WS i 12WS zgodnie
z rysunkiem planu.

b)

parametry zabudowy dziatki

-- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
25%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 25% pow.
dzialki,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.0.

wysokos¢ zabudowy

- maksymalna wysokos¢ - 15.0m,

d)

geometria dachow

dachy wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do 40°, zgodnie
ze stanem istniejacym.

€)

ogrodzenia

zgodnie z § 12.

3)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i

podzialu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek

3500 m?
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b) | minimalny front dziatki 30 m.
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° £30°.
w stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych.
b) | parkingi Na terenie dzialki nalezy zapewni¢ min. 5 m-c postojowych, w tym
jedno dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingows.
§ 44.
1. Oznaczenie terenu 1UK
Powierzchnia 0,73ha.

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren ustug sakralnych.
przeznaczenie uzupelniajace budynki zwigzane zushlugami sakralnymi, budynki parafialne
i plebania.
- komunikacja, infrastruktura techniczna i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych ,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady zagospodarowania - teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,
- obowiazuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace
odpowiednie wyeksponowanie stref wejSciowych do kosciota; - -
dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty architektonicznej w zespole
sakralnym w formie wiezy itp.,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne, - 0d 24.0 do 33.0 m od linii rozgraniczajacej droge - ul. Lubienskich
znajdujaca si¢ poza granicami planu,

- 5.0 m od linii rozgraniczajgcej tereny o symbolu 11WS zgodnie
z rysunkiem planu,

b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki,
-powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40% powierzchni
dziatki,

-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.4

) | wysokos¢ zabudowy - maksymalna 25.0m
- dla dominanty architektonicznej wiezy ko$ciota — maksymalnie
30.0m.

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych do
45°,

- nie ustala si¢ geometrii dachu dla kosciota.
3) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 3500 m*

b) | minimalne fronty dzialek 25m

c) | kat potozenia bocznych granic dziatek 90° £10°

w stosunku do pasa drogowego
4) Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej bedacej poza granicami
planu — ul. Lubienskich.

b) | parkingi - Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przynajmniej 10-Ciu miejsc

parkingowych dla samochodow osobowych na wiasnej dzialce.

- Ustala si¢ min.1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow  zaopatrzonych ~ w karte¢ parkingowa na 30 miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, jednakze nie mniej niz 1.
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§ 45.

Oznaczenie terenu 1U/P

Powierzchnia 3,96 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy uslugowej i produkcyjnej
- tereny obiektow produkcyjnych, magazyndéw i zabudowy ushugowe;j.
Przeznaczenie uzupetniajace - garaze i budynki techniczne zwiazane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,
- komunikacja, infrastruktura techniczna oraz urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) Linie zabudowy nieprzekraczalne - 15.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1KDZ,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem 1KDD,
- 5.0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 6WS,
b) | Parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max
50%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 20%,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy —1.5.
) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokosc¢ - 15.0m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.
d) | Geometria dachow dachy ptaskie lub wielospadowe, (w tym dwuspadowe) o nachyleniu
potaci do 40°
e) | Ogrodzenia zgodnie z 12.
3) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 3000 m*
ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza dziatek dla
potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek 40 m.
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° £5°.
w stosunku do pasa drogowego
4 Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych drog publicznych znajdujacych si¢ na
terenie objetym planem oraz z dr6g wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc postojowych zgodnie
z §23 ust. 3.
§ 46.

Oznaczenie terenu

| 1R-4R (powierzchnia — 21,11ha)

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa,

- dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi: komunikacja,
infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony $rodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
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2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

- Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej
Z prowadzeniem gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepisow
odrebnych.

- Zakaz hodowli zwierzat powyzej 5 DJP (Duzych Jednostek
Przeliczeniowych - definiowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
dot. ochrony $rodowiska).

- W granicy terenu 2R wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.
AZP 59-60/85, dla ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej. Zasady ochrony zgodnie z § 20 ust. 1.

- Teren 4R potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkdéw - ukladu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,

- W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala
si¢ zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne

-15,0m od drogi oznaczonej symbolem 1KDGPp,

-15,0m od drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,

-6,0m od drég oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD, SKDD
-5,0m od linii rozgraniczajacej teren o Symbolu 6WS;

b) | parametry zabudowy dziatki

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki,
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 85% pow. dziatki,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.15.

c) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy

-12,0m
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie przeznaczonej na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — 4,0m.

d) | geometria dachow

- dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od
20° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych, inwentarskich lub garazowych .

e) | ogrodzenia

zgodnie z  12.

3) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
oraz drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

§ 47.
Oznaczenie terenu 1US
Powierzchnia 2,07 ha
1. Przeznaczenie terenu
a) Przeznaczenie podstawowe Teren ustug sportu i rekreacji

Przeznaczenie uzupetniajace

- garaze oraz inne budynki zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
terenu,

-urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska,

- komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen.

2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) Linie zabudowy nieprzekraczalne - 6.0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych 9KDD, 11KDD,

12KDD,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 3SKDW,

b) | Parametry zabudowy dziatki

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max
40%,

-powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 40%,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.8.
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c) | Wysokos¢ zabudowy

- maksymalna wysoko$¢ - 15.0m,

d) | Geometria dachéw

dachy ptaskie lub wielospadowe, (w tym dwuspadowe) o hachyleniu
potaci do 40°

e) | Ogrodzenia

Zgodnie z 12.

2) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 5000 m?
b) | minimalne fronty dziatek 40,0 m.
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° +25°.

w stosunku do pasa drogowego

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
znajdujacych si¢ na terenie objetym planem oraz z drog wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | Parkingi Ustalenia dotyczace minimalnej iloSci miejsc postojowych zgodnie
Z §23 ust. 3.
§ 48.
Oznaczenie terenu 17pP- 3ZP
Powierzchnia 3,37 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny zieleni urzadzonej.
Obiekty matej architektury, Sciezki piesze.
2) przeznaczenie dopuszczalne Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Teren 1ZP potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow — otoczenia zespotu patacowo-parkowego (nr rej. A-742,
dec. nr 895/2006 z 12.05.2006r.)
Tereny 2ZP i 3ZP potozone sa w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A —
1355 z dnia 14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,
Ustala sig:
- zachowanie zadrzewien i zakrzewien,
- zakaz osuszania terenu,
- ochrone osi widokowej, zgodnie z rysunkiem planu — (przedmiotem
ochrony jest historyczny cigg komunikacyjny i widok strefy
wejsciowej na teren zatozenia patacowo — parkowego),
- spdjne zagospodarowanie terenu poprzez odpowiedni dobor obiektow
matej architektury, form zieleni, materiatdéw posadzek, powtarzalnych
elementdw wyposazenia,
- zakaz zabudowy budynkami,
- wysoko$¢ zabudowy — max. 4.0m,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90%.
3. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m’
b) | Minimalne fronty dziatek 25m
c) | Kat potozenia bocznych granic dziatek 90° £10°
w stosunku do pasa drogowego
§ 49.
Oznaczenie terenu 1ZP/KP
Powierzchnia 0,35 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

Tereny zieleni urzadzonej i obstugi komunikacji (parkingi).
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2) przeznaczenie dopuszczalne Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania Teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20.
Ustala si¢:
- zakaz zabudowy budynkami,
- wysokos$¢ obiektéw budowlanych — max. 8.0m,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%.
3) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie dziatek 3500 m”
b) | Minimalne fronty dziatek 25m
c) | Kat potozenia bocznych granic dziatek 90° £10°
w stosunku do pasa drogowego
§ 50.
Oznaczenie terenu IWS - 13WS
Powierzchnia 2,52ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Tereny wéd powierzchniowych
- istniejgce stawy, istniejace rowy.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoblne zasady zagospodarowania

Tereny 1WS — 5WS i 12WS potozone sg w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkoOw — otoczenia zespotu patacowo-
parkowego (nr rej. A-742, dec. nr 895/2006 z 12.05.2006r.) oraz
jednoczesnie z terenami oznaczonymi symbolem 10WS i 11WS
potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow -
uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia 14.10.2016r.)
- zasady ochrony okreslone w §20.

Ustala si¢:

- utrzymanie istniejgcych stawow i rowow z zakazem
zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia
brzegdéw przed osuwaniem,

- pozostawienie naturalnego przeplywu,

- zakaz zabudowy budynkami.
§ 51
Oznaczenie terenu 1KO
Powierzchnia 2,19 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia §ciekow, teren
gospodarowania odpadami

- budynki gospodarcze, budynki biurowe iinne budynki stuzace
obstudze przeznaczenia podstawowego,

- komunikacja, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zielen.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogoblne zasady zagospodarowania

Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu

z mozliwo$cig modernizacji, rozbudowy i budowy nowych obiektow
budowlanych i urzadzen zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne,

- 6,0m od drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
- 5,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 6WS.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-26— Poz. 4745

b) | Parametry zabudowy dziatki -- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
30%,
-powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40%
powierzchni dziatki,
-maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1.0.

) | Wysokos¢ zabudowy maksymalna - 12,0m.

d) | Geometria dachow - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45

3) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a) | Minimalne powierzchnie dziatek 2000 m*

b) | Minimalne fronty dziatek 25 m.

¢) | Kat potozenia bocznych granic dziatek 90° +10°.

w stosunku do pasa drogowego

4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Z istniejacej drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD.

b) | Parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 5-ciu  miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych na dzialce.

§ 52.

Oznaczenie terenu

1KDGP

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - teren drogi publicznej kategorii krajowej,
klasy glownej ruchu przyspieszonego.
(droga krajowa nr 50 - ul. Oginskiego).
przeznaczenie uzupekniajace - obiekty i urzadzenia zwiazane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,
- zielen.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. Zasady zagospodarowania
1) szerokos¢ drogi w liniach 1KDGP - szeroko§¢ zmienna od 16.0m do 23.0m wg stanu
rozgraniczajacych istniejacego, zgodnie z rysunkiem planu.
2) przekrdj drogi 1x2 - jedna jezdnia 0 dwdch pasach ruchu,
3) ogolne zasady zagospodarowania - cze$¢ terenu polozona jest w granicach obszaru wpisanego do

rejestru zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A —

1355 z dnia 14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20,

-ustala si¢ stosowanie naroznych $cige¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami przepisOw odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych i okreslonych na rysunku planu.

§ 53.
Oznaczenie terenu | 1IKDGPp
1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej
kategorii krajowej, klasy gldéwnej ruchu przyspieszonego.
przeznaczenie uzupehiajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,
- zielen.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odregbnymi.
2. Zasady zagospodarowania
1) szeroko$¢ terenu w liniach 1KDGPp - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 0,0m
rozgraniczajacych do 2,0m.
2) przekrdj drogi 1x2 - jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu,
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§ 54.

Oznaczenie terenu

1KDZ

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej kategorii
powiatowej, klasy zbiorczej.
(droga powiatowa nr 3835W - ul. Fabryczna)
przeznaczenie uzupelniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,
- zielen.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) szeroko$¢ drogi w liniach 1KDZ - w granicach planu szeroko$¢ zmienna od 18.0m do 20.0m
rozgraniczajacych zgodnie  zrysunkiem planu, catkowita szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych 20.0m.
2) przekrdj drogi 1x2 - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
3) ogo6lne zasady zagospodarowania ustala si¢ stosowanie naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na

skrzyzowaniach drég zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych
i okreslonych na rysunku planu.

§ 55.

Oznaczenie terenu

1KDD - 12KDD

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii gminnej
klasy dojazdowej.
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,
- zielen.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) szeroko$¢ drog w liniach | 1IKDD - szeroko$¢  drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m
rozgraniczajacych z wyjatkiem naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu

drog, droga zakonczona placem manewrowy 15.0x15.0m zgodnie
z rysunkiem planu,

2KDD - szeroko$¢ drogi wliniach rozgraniczajacych 14.0m,
z wyjatkiem naroznego $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu
drog,

3KDD - teren przeznaczony pod trojkat widocznosci drogi dojazdowe;j
znajdujacej si¢ poza obszarem planu,

4KDD - szeroko$¢ drogi zmienna od 12.0 do 15.0m, zgodnie
z rysunkiem planu z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych
na skrzyzowaniu drog,

SKDD — szeroko$¢ drogi 12.0m, z wyjatkiem naroznych $cig¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog,

6KDD - szerokos¢ zmienna od 14.0 do 16.0m wg stanu istniejacego,
zgodnie z rysunkiem planu,

7KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD - szerokos¢ drog 10.0m, z wyjatkiem
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drég,

8KDD - szeroko$¢ zmienna od 16.0m do 23,0m zgodnie z rysunkiem
planu, z wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych na
skrzyzowaniu drog,
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12KDD- szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 18.0m,
z wyjatkiem naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu
drog.

2)

przekrdj drog

1x2 - jedna jezdnia 0 dwoch pasach ruchu,

3)

Ogolne zasady zagospodarowania

- ul. Lubienskich (6KDD) i droga 0znaczona symbolem 5KDD
polozone sa w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow -
uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia 14.10.2016r.),
zagospodarowanie zgodne z § 20,

-w ul. Lubienskich (6KDD) do wykonania nawierzchni ustala si¢
zastosowanie takich materiatlow jak: asfalt, kostka betonowa, bruk
kamienny, szczotkowany beton lub wylane i utwardzone
powierzchniowo plyty betonowe - zestawione w odpowiednich
relacjach i tworzace jednolitg kompozycje, w polaczeniu z elementami
zieleni (trawnikow),

-ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drog naroznych $cigé linii
rozgraniczajacych zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych
i zgodnie z rysunkiem planu.

§ 56.

Oznaczenie terenu

1KDW-4KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych
przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego,
- zielen.
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- lokalizacja $ciezki rowerowe;.
2. Zasady zagospodarowania
1) szeroko$¢ drog w liniach 1KDW, 2KDW - szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych rozgraniczajacych 6.0m, z wyjatkiem naroznych S$cie¢ linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniu drog,
3KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8.0m,
AKDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 41.0m.
2) Ogolne zasady zagospodarowania - teren oznaczony symbolem 4KDW oraz cze¢s¢ terendéw 1KDW

i 2KDW potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow - uktadu ruralistycznego Guzowa (Nr rej. A — 1355 z dnia
14.10.2016r.), zagospodarowanie zgodne z § 20.

§ 57.
Oznaczenie terenu | 1IE-3E
1. Przeznaczenie terenu
a) | przeznaczenie podstawowe | Tereny infrastruktury technicznej- stacje transformatorowe 15/0,4kV.
2. Zasady zagospodarowania
a) | zakaz zabudowy nie zwiazanej z obstuga terenu.
b) | ustala si¢ maksymalna wysokos¢ obiektow - 12,0m.
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DZIAL III.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 58. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wiskitki.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 60. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wiskitki.

Przewodniczacy Rady:
Andrzej Lemanski
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr 15/XXIX/17
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 31 marca 2017r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISKITKI OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GUZOW (w czeéci
obrebow geodezyjnych Guzow Cukrownia, Guzow PGR i Guzéw) - OBSZAR L.

P Rozstrzygniecie Rady
“ia,:;'"s::zwa I Gminy Wiskitki zatacznik
i Znaczenie : Rozstrzygnigcie Wojta do Uchwa
Data ednostki . .. projektu planu dia Nr 15/XXIX/17 i
Eiy o . ieruchomosci, [ . . § Uwagi
Lp.wplywu  prganizacyjnej Tre$¢ uwagi S ieruchomosci, z dnia 31 marca 2017 r.
h 6rej dotyczy ;
uwagi adres orej dotyczy 5 :
; uwaga Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
zgtaszajacego waga ’ ; X 3
iwagi uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 [24.11.2016 | Tomasz Podanie Dziatka nrew. 27 w | Tereny W czesci W czesci - Tak Ustalenia przedmiotowego mpzp
Barariski W sprawie zmiany uchwaly nr pbrebie zabudo dotyczacej: | dotyczacej: musza by¢ zgodne z wytycznymi
10/XXXI1/10 Rady Gminy Wiskitki z widencyjnym _I__wy - powierzchni  + powierzchni Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
dnia 31 marca 2010r. w sprawie  [Guzow usiugowe] zabudowy  piologicznie 7 .
i ; R ; ; agospodarowania Przestrzennego
przystapienia do sporzadzenia oznaczony dziatki max.  pzynnej na dziafce Gminy Wiskitki (Uchwala Rad
: miejscowego planu symbolem 5U | 50%; do min. 20% miny Wiskitki (Uchwala Rady
Agnieszka zagospodarowania przestrzennego L geometrii Gmlny Wiskitki nr 44/XXXIV/14 z
Barariska miejscowosci Guzow/ w czesci Parametry i dachéw (dachy dnia 11 sierpnia 2014r)
obrebow geodezyjnych Guzéw wskazniki ptaskie lub Dziatka nrew. 27 wm.
Cukrownia, Guzow PGR, Guzow ksztattowania ielospadowe w Guzow zgodnie ze Studium
ﬁirgmta:h‘:)vgggglb nr ewid. 27 C ynzxspadowe 0 fs st w.streﬁe il
polozona jest w m. Guzéw Wie$ z?gospodarowa achyleniu pofaci obsz.ar s zapudowy. !
przy ul. Ogifiskiego 68 (Obszar I nia terenu m.in.:  Hachowych do uslugowej abudowy mieszkaniowej
planu — teren oznaczony zapisem 50) i zabudowy zagrodowej, dla ktorej
planu 5U). - powierzchnia zaleca sig m.in. powierzchnig
Uwagi do zapisow planu w czesci zabudowy w biologicznie czynng na dzialce min.
oznaczonej — 5U (teren zabudowy stosunku do 40%.
ustugowej): powierzchni
1.Dotyczy parametrow i dziatki do 50%
wskaznikow ksztattowania )
zabudowy oraz - powierzchnia
zagospodarowania terenu: biologicznie
o Parametr zabudowy dziatki czynna na
budowlanej — powierzchnia dzialce - co
zabudowy budynkami w najmniej 40%,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -32- Poz. 4745

stosunku do powierzchni dziatki - max.
- do 50% zamiast do 40%, intensywnos$¢

» Powierzchnia biologicznie zabudowy - do
czynna na dziatce budowlanej 1.8.
dla terenu o przeznaczeniu
ustugowym 20% zamiast ,co Dachy ptaskie lub
najmniej 50%" wielospadowe (w

» Geometria dachéw : dla terenu tym dwuspadowe)
zabudowy ustugowej postuluje o nachyleniu

sie wprowadzenie zapisu —
,dopuszcza si¢ dachy ptaskie
dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od
3°do 100, jak réwniez o
wprowadzenie zapisu - ,,
dopuszcza sig dachy ptaskie na
obszarach zabudowy ustugowej
dla budynkéw ustugowych i
produkcyjnych nie bedgcych w
pierwszej linii zabudowy ul.
Ogiriskiego”.
Prosze o dokfadne sprecyzowanie
zapisu ,zakaz stosowania dachéw
ptaskich dla budynkéw
zZlokalizowanych wzdtuz ul.
Ogiriskiego”
Dziatka bedaca mojg wiasnoscis,
j. dziatka o nr 27 potozona w m.
Guzéw Wies$ potozona jest wzdtuz
drogi nr 50 z wjazdem z drogi nr
50, ponadto jest trzecig w
kolejnosci nieruchomoscig od ul.
Oginskiego, a nadano jej numer —
ul. Michata Ogiriskiego 6B.
Kierunek gtéwnej kalenicy dachu
réwnolegty lub prostopadty do drogi nr
50.

potaci dachowych
do 45°

2| 241120 | JolantaiJanusz | Podanie Dziatkanrew. 26 w | Tereny W czgéei W czgsci Tak Ustalenia przedmiotowego mpzp
16 Trzcifscy W sprawie zmiany uchwaty nr obrebie zabudowy dotyczacej: dotyczacej: muszg by¢ zgodne z wytycznymi

10/XXXI11/10 Rady Gminy Wiskitki z Ewidencyjnym ; - powierzchni | - powierzchni Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
dnia 31 marca 2010r. w sprawie uzéw ustugowej zabudowy biologicznie Zagospodarowania Przestrzennego
przystapienia do sporzadzenia oznaczony dziatki max. czynnej na Gminy Wiskitki (Uchwata Rady
miejscowego planu symbolem 5U 50%; dziatce do min. Gminy Wiskitki nr 44/XXXIV/14 z
zagospodarowania przestrzennego - geometrii 20% dnia 11 sierpnia 2014r)
miejscowosci Guzéw/ w czesci Parametry i dachéw Dziatka nrew. 27 w m. Guzéw
obrebéw geodezyjnych Guzéw wskazniki (dachy zgodnie ze Studium potozona jest
Cukrownia, Guzéw PGR, Guzéw ksztattowania ptaskie lub w strefie U/MN — obszar rozwoju
Gmina Wiskitki. wielospadow zabudowy ustugowej zabudowy
Nieruchomo$¢ o nr ewid. 26 B ewtym mieszkaniowej i zabudowy
potozona jest w m. Guzéw Wie$ zagospodarowa dwuspadowe zagrodowej, dla kidrej zaleca sie
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(Obszar Ill planu - teren
oznaczony zapisem planu 5U).
Uwagi do zapiséw planu w czesci
oznaczonej - 5U (teren zabudowy
ustugowej):

1. Dotyczy parametrow i
wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
Parametr zabudowy dziatki
budowlanej - powierzchnia
zabudowy budynkami w
stosunku do powierzchni dziatki
- do 50% zamiast do 40%,
Powierzchnia biologicznie
czynna na dziatce budowlanej
dla terenu o przeznaczeniu
ustugowym 20% zamiast ,co
najmniej 50%"

Geometria dachéw: dla terenu
zabudowy ustugowej postuluje
sie wprowadzenie zapisu —
L,dopuszcza sie dachy ptaskie
dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od
30do 100, jak réwniez o
wprowadzenie zapisu -,
dopuszcza sie dachy plaskie na
obszarach zabudowy ustugowej
dla budynkéw ustugowych i
produkcyjnych nie bedacych w
pierwszej linii zabudowy ul.
Oginskiego”.

Prosze o dokfadne sprecyzowanie
zapisu ,zakaz stosowania dachow
ptaskich dla budynkow
zZlokalizowanych wzdiuz ul.
Ogiriskiego”

Kierunek gtownej kalenicy dachu
rownolegly lub prostopadty do drogi
nr 50.

nia terenu m.in.:

- powierzchnia
zabudowy w
stosunku do
powierzchni
dziatki do 50%

- powierzchnia
biologicznie
czynnana
dzialce - co
najmniej 40%,

- max.

intensywno$¢

zabudowy - do

1.8.

Dachy ptaskie lub
wielospadowe (w
tym dwuspadowe)
0 nachyleniu
potaci dachowych
do 45°

0 nachyleniu
potaci
dachowych
do 45°)

m.in. powierzchnig biologicznie
czynna na dziatce min. 40%.

W okresie wyloZenia i w nieprzekraczalnym terminie po wytozeniu

zostaly ztozone dwie uwagi do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .

PRZEWOD

Y RADY

.

Andrzey Lemaniski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 15/XXIX/17
Rady Gminy Wiskitki

z dnia 31 marca 2017r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6z. zm.) okresla sie nastepujgcy sposdb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy. Opracowanie sporzadzone zostato po analizie wszystkich
obowigzujacych ustaw i przepiséw wykonawczych w zakresie budzetu gminy, materiatow
planistycznych w tym w oparciu o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiskitki.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie dotyczacych infrastruktury
technicznej i drogowej, ktére nalezg do zadan wiasnych gmin jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej gminy i bedzie okreslone w wieloletnich planach inwestycyjnych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy naleza:

- wydzielenie i wykup terenu pod drogi oraz ich poszerzenia,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje realizacje drég publicznych
bedacych wiasnoscig Gminy Wiskitki. W zwigzku z powyzszym wystgpig obcigzenia
finansowe zwigzane z wykupem, a takze i urzadzeniem drég gminnych.

Wykup terenéow pod drogi publiczne gminne odbywaé sie bedzie przy podziatach
nieruchomosci dokonywanych na wniosek wiascicieli dziatek lub z urzedu (w przypadku
konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi lub ich
poszerzenia pochodzi¢ beda ze srodkéw budzetowych gminy.

- modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

a takze sie¢ oswietlenia ulicznego.

Budowa oraz rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w gminie nastepuje zgodnie
z wieloletnim planem inwestycyjnym Gminy Wiskitki, ktéry uwzglednia tempo zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;.

Obszar opracowania zasilany jest ze stacji uzdatniania wody w miejscowosci Feliksdw.

W granicach obszaru opracowania przebiega sie¢ wodociggowa oraz kanalizacyjna, ktére
nalezy rozbudowag.

Srodki finansowe beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkéw zewnetrznych
z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych (NFOS i WFOS) i z zalozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno — prywatnym.

Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miare pozyskiwania
srodkow finansowych
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Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych zgodnie z zapisami planu
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem
i przedsiebiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia
oraz finansowanie o$wietlenia drog.
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