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UCHWALA NR XXXIX/352/17
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ RAWSKIEJ

z dnia 24 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska, fragment
obszaru wsi Ossa

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22017 r.
poz.1875), art.15 wust.2, art.20 wust. 1, art. 27 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz.1073), wnawigzaniu do Uchwaly Nr
XXIV/192/16 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment
obszaru wsi Ossa, Rada Miejska w Biatej Rawskiej uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska, fragment obszaru wsi Ossa -
uwagi nie uwzglednione nie wplynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Rawska, fragment obszaru wsi Ossa, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biala Rawska zatwierdzonego Uchwatg Nr 1X/58/11 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 17 czerwca 201 1r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska.

§ 3. 1. Wprowadza si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata
Rawska, zatwierdzonym Uchwatg Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biala Rawska z dnia 29 sierpnia 2003r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Biata Rawska z wylaczeniem
fragmentéw wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagéw, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka
Babska, Wélka Lesiewska, Zurawia i Julianow Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa todzkiego
Nr 291 poz. 2528 ze zmianami) ze zmiang uchwata Uchwata Nr IV/34/15 Rady Miejskiej w Biatej Rawskiej
z dnia 16 stycznia 2015 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biata Rawska, fragmenty obszaré6w wsi: Babsk, Lesiew i Zofianow, Marchaty, Ossa, Rzeczkéow, Wola
Chojnata, Wélka Lesiewska, Nowy Chodnéw, Zurawia iDankéw (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lodzkiego z 20151 poz. 710).

2. Integralng cze$cia uchwaly jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy zatacznikiem do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest okreSlony na rysunku
zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
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1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu
z punktami identyfikacyjnymi przebiegu tych linii;

4) linie podziatu wewnetrznego terenéw - zasada podziatu na dziatki budowlane;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

7) granica obszaru wyst¢powania stanowiska archeologicznego;
8) granica strefy ochrony archeologiczne;j.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowg shuzaca
naliczaniu optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu,
nieruchomosci lub ich czgéci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoly uprawnien
i zobowigzah do podejmowania dzialan w przestrzeni, shizacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekécie zmiany planu i na
rysunku zmiany planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych
z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, oudziale powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktérych
wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objgtego rysunkiem
zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, loggia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik, zadaszenie nad
wejsciem, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych
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obiektow budowlanych oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odlegltosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetyczne;j;

8) '"udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalony zmiang planu dla dziatki budowlanej, uzyskany
z podzielenia sumy powierzchni gruntu z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachdéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz
10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "linii podzialu wewngtrznego terendow o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania", nalezy
rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu okreslajaca zasade podziatu na dziatki budowlane;

10) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

11) "polu widocznos$ci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, shupy, tablice, parkujace pojazdy
itp;

12) "wysokos$ci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) ,,przepisach szczegdlnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce
z uchwat wlasciwych organow,

14) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw" - nalezy przez to rozumie¢ badania polegajace na
obserwacji robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci,
sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska,
niezwlocznego poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) ,tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami”, oznaczonym symbolem "Mu", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania (z niezb¢dnymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c¢) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wyltaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?), gastronomii, hotelarstwa, ustug (z wylaczeniem zwigzanych
z obstuga $rodkéw transportu samochodowego w tym migdzy innymi warsztatOw naprawy, stacji
diagnostycznych baz transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji
paliw 1 placow manewrowych do nauki jazdy);

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami", oznaczone symbolem "MNu'", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiecktami matej
architektury iobiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci
niniejszej uchwaty:

a) projektowanych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
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b) obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalno$cia ustugowsg o funkcjach: administracji, kultury,
o$wiaty, shuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem domow
opieki), obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej
powyzej 200 m?), sportu irekreacji, gastronomii, poczty itelekomunikacji, ustug (z wylaczeniem
zwigzanych zobslugag $rodkéw transportu samochodowego wtym warsztatdbw naprawy, stacji
diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadoéw
wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wylacznie jako towarzyszacych istniejacemu
lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,;

3) "tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog
o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajagcymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarze zmiany planu

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar zmiany planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Bolimowsko - Radziejowicki
z doling $rodkowej Rawki (Obszar Chronionego Krajobrazu "Goérnej i Srodkowej Rawki” - projektowany),
obowigzuja warunki ochrony S$rodowiska okreslone przepisami odrgbnymi ustanawiajgcymi obszar
chroniony;

2) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow
mieszkaniowych lub ustugowych obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych (zawsze
i potencjalnie) znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem sieci iurzadzen zzakresu tgcznosci
publicznej przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz pozostatych sieci uzbrojenia terenu iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych wylacznie z terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

3) ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do terminow realizacji obiektow
1 urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego, biomasy i energii elektryczne;j;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,Mu” i,MNu” naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej;

6) pozostale tereny o symbolu nie wymienionym w pkt 5 nie podlegaja ochronie przed hatasem w mysl
przepisoOw odrebnych;

7) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakosci $rodowiska na
granicy dzialki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

8) nie ustala si¢ granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny, obiekty i obszary
nie wystepuja.

§ 6. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

I)na terenach lub fragmentach terenow, potozonych w obszarach wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych zdokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrebne;

2) na terenach lub fragmentach terendow, polozonych w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.
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§ 7. Na obszarze objgtym zmiang miejscowego planu nie ustala si¢ warunkow i wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznej, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 8. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu
nieruchomosci:

1) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sa zasadami scalania i podziatu lub polaczenia
1 ponownego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

2) fragment dziatki przeznaczony w ramach dzialki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dzialek budowlanych);

3) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dzialki ewidencyjnej pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowa¢ trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokow rownoleglych do osi jezdni minimum 5,0 m;

5) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

6) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiaré6w minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowe;j,
b) wymiaréw minimum 3 m X 2 m dla stacji transformatorowej shupowe;,
¢) bezposredniego dostepu do drogi publiczne;;
7) dziatki gruntu dla realizacji publicznych placow zabaw dla dzieci o wielkosci minimum 500 m?;

8) linie podzialu wewnetrznego terendw — zasad¢ podziatu na dziatki budowlane, okreslono na rysunku
zmiany planu miejscowego;

9) granice wydzielanych dziatek budowlanych winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi
pasa drogowego lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych.

§9. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja drogi okreslone niniejszym planem i przylegajace do
poszczegblnych terenow;

2) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi powiatowej Nr 4106E do dziatek budowlanych na warunkach przepisow
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ zmiang rozwigzan elementow pasa drogowego w stosunku do ustalen niniejszego planu
w granicach okre$lonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu przepisoOw odrgbnych;

4) przy wydzielaniu dzialek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowac trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obregbie skrzyzowania, o dlugosci bokéw rownolegtych doosi jezdni dla drog
dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0 m;

5) realizacja obiektow o funkcji ustugowej na poszczegodlnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy
zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu drogi obstugujacej lub parkingu wewngtrznego przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

6) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola
widocznosci;

7) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszcza sig realizacj¢ budynkow o funkcji ustugowej, minimum:
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- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) w terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkow o funkcji mieszkalnej dla jednego mieszkania
minimum 1 stanowisko,

c)w terenach dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych,
obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41;

8) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych z dopuszczeniem realizacji miejsc
postojowych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki budowlane na warunkach przepisow
odrgbnych;

9) przepis, zawarty w pkt. 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych
powierzchni sprzedazy;

10) realizacj¢ zjazdow z drogi publicznej regulujg przepisy odrgbne.

§ 10. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terendw, na ktorych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza sig¢
realizacje sieci 1iurzadzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych),
dostarczajacych do odbiorcow energig elektryczna, cieplng i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenow przeznaczonych pod realizacje budynkéw w sieci infrastruktury
technicznej innych mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczegolnych terenow, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen miejscowego planu;

3) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:
a) w ramach paséw drogowych ulic, dojs¢ i dojazdow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami
miejscowego planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikacji (przy drogach, przy dojsciach i dojazdach)
o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegto$cig budynkoéw) i linig rozgraniczajaca
terenow komunikacji (ulic, doj$¢ 1idojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepisow odrgbnych,
¢) w osiach istniejgcych sieci;
4) zaopatrzenie w wode z istniejagcych i projektowanych wodociggdéw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
z lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;
5)sie¢ wodociaggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wodge dla celéw przeciwpozarowych
z wyposazeniem w hydranty;

6) odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni §ciekow przy zachowaniu przepisow odrgbnych,
do bezodptywowych zbiornikobw na nieczystosci ciekle, anastgpnie wywozone na stacje zlewna
oczyszczalni §ciekow;
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7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu w tereny zielone nieruchomosci, przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia oraz ze stacji transformatorowych zasilanych
sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

9) usuwanie odpadow z dziatlek budowlanych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 11. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe,
dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezb¢dnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) termin tymczasowego zagospodarowania uplywa z dniem, w ktorym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreSlonym niniejszym planem
stata si¢ ostateczna.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 12. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz
zasady identyfikacji ustalen rysunku zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach niniejszego rozdziatu, atakze o ustalenia dotyczace
wyodrebnionych terenéw, w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne lub zwymiarowanie, okreslone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okre$lono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre§lono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5)w pasie terenu okreslonym linia zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 3 niniejszej
uchwaly stanowig inaczej;

6) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego (mieszkalno-ustugowego) nie moze przekraczac:
a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne iwysoko$ci dwie kondygnacje nadziemne wtym druga
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m;

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne iwysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 14 m;

7) maksymalna wysoko$¢ dla budynku ustugowego nie moze przekraczac:

a) o jednej kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach - 10 m,
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b) o wysokoséci 3 kondygnacje nadziemne i wysoko$ci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 14 m;

8) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje¢ budynkéw, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkag budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostgpu do pomieszczen
naturalnego os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen zmiany planu;

9) w terenach o symbolach przeznaczenia: ,,Mu” i ,,MNu”, obowigzujg ponizsze zasady ksztatltowania dachow
na budynkach mieszkalnych:

a) gtéwne potacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c¢) zadaszenie lukarny symetryczne,

d) linia gléwnej kalenicy réwnolegla do osi przylegajacej drogi lub prostopadta do granicy sasiadujace;j
nieruchomosci;

10) w terenach o symbolach przeznaczenia: ,,Mu” i ,,MNu”, potacie dachowe na budynkach nie mieszkalnych
o nachyleniu od 2% do 100%;

11) w terenach o symbolach przeznaczenia: ,,Mu” i,MNu”, pokrycia dachéw w odcieni kolorow: brazow,
grafitow i czerwieni;

12) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu”, dopuszcza si¢ realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektow uslugowych jako zabudowy uzupehiajacej wylacznie wramach dziatek budowlanych
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem zachowania udziatlu w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkoéw na dziatce budowlanej maksimum 45%,

¢) publicznych placow zabaw dla dzieci na odrgbnych dziatkach budowlanych;

13) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych niniejsza
zmiang planu miejscowego oraz zachowaniu przepiséw odrgbnych.

§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 21 — wie§ Ossa, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 31.114.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twarde;j,
¢) szerokosc¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 4 uchwaty.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktoéry zostal oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 31.115.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ushugowe o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
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c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,3 do 2,0,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych na odrebnych dziatkach budowlanych, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1000 m? przy
zachowaniu szerokosci frontéw dziatki minimum 20 m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 500 m? przy
zachowaniu szerokosci frontow dziatki minimum 12 m,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci minimum 5 m,

h) drogi wewnetrzne obshugi dzialek budowlanych lub budynkéw o szerokos$ci pasa drogowego minimum
6 m,

i) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w obszarze wystgpowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrgbne,

j) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 31.116.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne iustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych wtym druga
w poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 0,8,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlane;j,

f) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 1500 m? przy zachowaniu
szerokos$ci frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,
g) fragment terenu (wg rysunku planu) polozony jest w obszarze wystgpowania stanowiska

archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych zdokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalnos$ci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne,

h) fragment terenu (wg rysunku planu) potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 31.117.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne iustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych wtym druga
w poddaszu uzytkowym,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 0,8,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlane;,

f) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 600 m? przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeSci
uzupehiajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 14. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 15. W granicach obszaru zmiany planu tracg moc ustalenia zawarte w uchwale NrIV/34/15 Rady
Miejskiej w Bialej Rawskiej zdnia 16 stycznia 2015 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszarow wsi: Babsk, Lesiew 1 Zofianow,
Marchaty, Ossa, Rzeczkow, Wola Chojnata, Woélka Lesiewska, Nowy Chodnéw, Zurawia i Dankéw (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z2015r poz. 710) w zakresie terenéw o symbolach: 31.96.MNu,
31.97.MNu, 31.101.MN oraz fragmentu terenu o symbolu 31.93.KD-D.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Sylwester Brzezinski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIX/352/17
Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej
z dnia 24 listopada 2017 r.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

12—

Poz. 5703

[

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINA BIALA RAWSKA

FRAGMENT OBSZARL WSl OS54
RYSUNEK ZWIANY PLANL
Zalgcanik do Uckeaaty Mr XOOIEIEAT
Rady Misjskia] w Elslo] Rawskia] z dnla 24 listopada 2097 1.
SMALL 11 008

Caly obszar zmiany planu jest polozony w granicach mmcrrmmep
Krajobrazu Bolimowsks - Redziejowickl 2 Doling Srodkowsj Rawki

lﬂﬂﬂlm

| Drnacrenie b
I.11B. MMy | Dznecrenis imrendew 5 lym. ::,mmryni aymbalem
.= proernaczenls ki
|- l.lr'd.i mmmzudmlumramumpmm hits
¥ gaa ktara jusd obazaru

| ahijgdngo planam miejscss
l.!l:lhnln:umlcujqcl u.mj'a rédmygm prraznacTenia e
TRl A v g

B p

mm'm' _!E, fych.
e Linia zabudeury - Alep rekrasmina,
| Unie podiah: wewnetrenege tenentw — Saacs podoiall ra

driatii budowdans.
| pttd g | limii w medrsch.
ro= e | Linia ookowd jesdnl crogi.
— - fL. — |Lina oskowa minigissegqe wadaciggu.
Nrdd OFnacnrie drog) powiatawe]
- i - N
\ e , ’ h -

= !
- {‘\ﬁumn-ﬁmmw |

CBJASHIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRIEZNACIENIA TERENU

W OBSZARZE ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGRD
anssmre Helegesia profanacIenia tereny

I:| | bare rr|l.-:n.l|l 1 ami
Tabu

_‘ﬁﬁ-&—m:r_ma E"!SH_L“E{_ME‘W_—._

ORJASMIENIA OZNACZEN DOTYETACYCH PRIETNACTEMA TERENU
UZYTY¥CH W TEREMACH OTACZAJACYCH OBSTAR TMIANY PLAMNU
MIEIECOWEGD

Demgcea Fresgpaceenistoroms 0000 |
5 L3 tereru

I e e ey o s B P v e

iU Stucium k 5 i Korunkéw segeapcdarewsnia prrestzennego

miastz | gminy Bista Rassia
Skala 1: 10 000

vmri:rmundmmﬁnq e mbhcwwn

:“:ﬂ_ l.

#—% :

] u-tullluu ﬂ'ﬂ-u-'.-nh A WYRYRIE 7 B IR T i




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -13 - Poz. 5703

_ A
31.116M




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego - 14 - Poz. 5703

{ < Vals puvanis ks archeniogicznega.

[—
|"'H A\\{ﬂﬂnlﬂ atrafy ochrany archealoglomel

ﬂamm;gmmza DOTYCIACTEH PRIETNACTENLA TERENL
— W OBSZARZE ZMIANY

i FLANL MIEJSCOWEGD
I Ganarzsnp Kalsgaria proaznaczenia terenu

| Wy (1] el mugaz f
H |: MHu__ “&MMJ%Q&J&__
WB-D[ecrany drig publiczmych - droga fuiloa) dojazdows |
1 OEJASHIENIA CENACZEN DOTYCTACYC M PRIETNACZENIA TERENU
UEYTYGH

W TERENACH OTACZAJACYCH OBSZAR IMIANY PLANL
MIEJSCOWEGD

WYRYE
2 rynunku shadiom wesrundowsr | kisrenkas nqmpud.umnu.nh PITESNEEMNEGD
f milinta | graiiny Elsin Ruwaka

1 u'f-? l“
R

1, f »

MSHI:EHM DI‘.‘NA:[EII HA 'i'rTH.'ril! Z ﬂ'rmu E'I'I.ml.lll
Klonirki zagaepadarswanla mnmnqu
w ohizarze

Chiszary zabudowy o ﬁ:mnﬁ Ebum-_r
i wisloredsinns] oraz uslugowe| z
rhpmnuu zabudoey pmdl.lu:nrld. chahagl komundease i
aamochadona) | cza tochniczne m i

— oo eEt.
Pl e T L \
— -
posteriees ..,..\;mgy._um_‘ = o
..-."-un:mm‘ |n "“3——-'_.-‘._ \
P - \
i < .

[GoNmBE B . . |




		2017-12-28T10:51:54+0000
	Polska
	Anna Siwińska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




