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UCHWALA Nr XXIV/160/17
RADY GMINY RYPIN

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin w zakresie obszaru
polozonego w miejscowosci Borzymin nad Jeziorem Czarownica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2016 1. poz. 778 , poz. 904, poz. 961, poz.1250, poz. 1579, Dz. U. z 2017 r. poz. 730) oraz art. 18,
ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579,
poz. 1948, Dz. U. z 2017 r. poz. 730,) oraz Uchwaty Nr XXXV1/208/14 Rady Gminy Rypin z dnia 30 kwietnia
2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rypin w zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Borzymin nad Jeziorem Czarownica, uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rypin uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin
w zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Borzymin nad Jeziorem Czarownica, zwany dalej planem.

§ 2. Plan miejscowy, o0 ktorym mowa w § 1w granicach dziatek nr 8/1, 8/3, 8/4, 11 jest zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych potozonych we wsi Borzymin
nad jeziorem Czarownica przyjetym Uchwatg Nr 71/95 Rady Gminy w Rypinie z dnia 27 wrzesnia 1995 r.
(Dz.Urz.Woj.Wt. Nr 15, poz. 74 z dnia 22 listopada 1995r.).

§ 3. Ustalenia planu sktadajg si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz nastepujacych
zatgcznikow, stanowigcych jej integralng czgs$c:

1. zatacznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zwany dalej rysunkiem planu, przedstawiajacy graficzne
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rypin.

2. zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn.
zm.);
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2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg podzialy obszaru objetego planem na
tereny;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie teoretyczng granicg wyznaczong na
okreSlonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, dotyczaca sytuowania lica inaroznikéw $cian
zewnetrznych budynku na catej jego wysokosci, poza ktéora w kierunku drog lub terendw sasiednich
zabrania si¢ lokalizowania obiektow;

4) obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1;
6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi.
Jezeli dla terenu ustalono wiecej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich nalezy traktowac jako
réwnorzedne, mozliwe do wystgpienia w dowolnym udziale procentowym w stosunku do pozostatych
w tym terenie;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi i nie koliduje z nim oraz moze by¢ realizowane jako pierwsze w stosunku do tego
przeznaczenia, z tym zastrzezeniem, ze nie moze stanowi¢ wigcej, niz 30% ustalonej planem maksymalnej
intensywnosci zabudowy;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym okres$lajacym jego przeznaczenie podstawowe;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Rypin.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 5. 1 Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1, sa
ustaleniami planu:

1) Granica obszaru objetego planem;

2) Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) Linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna;

4) Linie wymiarowe (wymiary podane w metrach);

5) Przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym: US* — teren ustug sportu, U/KS — teren zabudowy
ustugowe;j, teren urzadzen komunikacji samochodowej - parking Wp* — teren wod ptynacych ...* — teren
przeznaczony do realizacji celow publicznych (oznaczenie dodatkowe przy symbolu literowym terenu).

2. Oznaczenia przedstawione na rysunku planu niestanowigce ustalen planu: Oznaczenia informacyjne -
granica administracyjna gminy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélnych zasad zagospodarowania dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Obowigzuje wykonczenie elewacji budynkéw w kolorach pastelowych z zastosowaniem materialow
0 charakterze mineralnym lub naturalnym jak np. tynk, cegta, kamien, drewno.

2. Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych i$cian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie
z6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich).

3. Obowiazuje sytuowanie projektowanych budynkéw z zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, réwnolegle do drogi przylegtej lub do granicy bocznej dziatki.
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4. Obowiazuje lokalizowanie obiektow z zachowaniem branzowych przepisow sanitarnych, ochrony
srodowiska, ppoz.

5. Wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow (nie dotyczy
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej).

6. Uwzglednia¢ potrzeby o0sob niepelnosprawnych przy realizacji ustalen planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko

z wyjatkiem realizacji elementow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej niezbg¢dnej dla prawidtowego
zagospodarowania terenow ustalonych w planie.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia, w projektowanym zagospodarowaniu terenow i poszczegdlnych
dziatek, mozliwie maksymalnego zachowania istniejacej zieleni z wkomponowaniem jej w uktad przestrzenny.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu— nie ustala si¢.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej — nie ustala sie.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi.

2. Linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wymaga ustalenia.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
ustala sig.

§ 14. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych nie wyodrebnionych na rysunku
planu, sluzacych obstudze terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ realizacj¢ drog pozarowych, zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do istniejacych
i projektowanych obiektow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych

1) Dla istniejacych i projektowanych obiektow wyltacznie na terenie stanowigcym wlasno$¢ inwestora
Z zachowaniem nast¢pujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej - co najmniej 1 miejsce/50m? powierzchni uzytkowej zabudowy lecz nie mniej
niz dwa stanowiska,

b) dla zabudowy ustug sportu — co najmniej 20 stanowisk na terenie oznaczonym symbolem U/KS,
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a) nie ustala sie¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
4. Dojazd i obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustalenia og6lne

1) Projektowane urzadzenia isieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen, z zachowaniem przepisow odrgbnych.
2. Zaopatrzenie w wodg — z projektowanej sieci wodociggowe;j.
3. Zabezpieczenie wody do celow p. poz.
1) Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ poprzez hydranty naziemne montowane na sieci wodociggowe;j;

2) Dostep do obiektow projektowanych dla pojazdow uprawnionych ratowniczo-gasniczych z istniejacych
drog publicznych poza planem;

3) Obiekty powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi;

4) Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz drogi pozarowe begda spetnia¢ wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej okres§lone w obowiazujacych przepisach odrebnych.

3. Odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych
1) Budowa szczelnych bezodptywowych zbiornikow na $cieki, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Odprowadzenie wod deszczowych.
1) Odprowadzenie wod deszczowych z potaci dachowych przewidzie¢ do gruntu na dziatce inwestorskiej;

2) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych takich jak parkingi winny by¢ odprowadzone do
wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej i odbiornikéw na terenie dziatki lub sieci kanalizacji deszczowe;,
po uprzednim oczyszczeniu W stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

1) Zasilanie obiektéw budowlanych przewidzianych do realizacji poprzez linie kablowe $redniego i niskiego
napiecia;

2) Sie¢ rozdzielcza SN i nn prowadzi¢ jako kablowa z zastosowaniem ztaczy kablowych zintegrowanych;
3) Ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w catym obszarze obj¢tym planem.

6. Zaopatrzenie w ciepto — wedlug indywidualnych rozwigzan w oparciu 0 niskoemisyjne systemy
grzewcze.

7. Odpady state — gromadzenie na terenie dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Sie¢ telekomunikacyjna — zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zaopatrzenie w gaz - zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Ustalenia inne

1) Ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym miejscowym planem urzadzen melioracji szczegélowych
(réw RT), przy zagospodarowaniu terenu nalezy si¢ stosowa¢ do obowiazujacych przepiséw odrebnych;

2) W przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji szczegbtowych nalezy je zachowaé lub przebudowaé
W sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw — dopuszcza
si¢ dotychczasowe rolnicze uzytkowanie jako tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania dziatki do
czasu rozpoczgcia na niej procesow inwestycyjnych.

§ 18. Stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
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1. Dla terenow realizujgcych cele publiczne - 0%,
2. Dla terenow pozostalych w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla poszczegoélnych terenow

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego jako US*:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury takie jak: kosze na $mieci, pojemniki na zielen ozdobna, tawki, latarnie, stojaki
dla rower6w, plac zabaw dla dzieci, ciagi piesze,

b) plaze, pomosty,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) komunikacja wewngtrzna,
e) zielen.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala si¢;
2) Intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
3) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 10%;

4) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
50%;

5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m;
6) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;

7) Geometria dachu — ustala sie realizacj¢ dachéw dwu lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 20° do
40°;

8) Linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
9) Gabaryty obiektow
- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie,
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie;
10) Minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 15 ust. 3 uchwaty.
4. Terenéw US nie zalicza si¢ do terenow, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
5. Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej poza planem.
§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego jako U/KS:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, teren urzadzen komunikacji samochodowej -
parking.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi handlu,
b) komunikacja wewnetrzna,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m?;
2) Intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
2) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu do 50%;

3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
30%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m;
5) Minimalna wysoko$¢ zabudowy — nie ustala sig;

6) Geometria dachu — ustala si¢ realizacj¢ dachéw dwu lub wielospadowych 0 nachyleniu potaci od 20° do
40°;

7) Linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
8) Gabaryty obiektow
- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie;
9) Minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z § 15 ust. 3 uchwaty.
4. Zakaz grodzenia terenu.

5. W zakresie ochrony przed hatasem tereny U zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo- ustugowych, terenow
KS nie zalicza si¢ do terendw, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

6. Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejgcej drogi publicznej poza planem.
§ 21. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu oznaczonego jako Wp*:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren wod ptynacych.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — pomosty.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie
z przeznaczeniem terenu.

4. Dziatalno$¢ prowadzona na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Dojazd iobstuga komunikacyjna =z istniejacych i planowanych drog wewnetrznych na terenach
przylegtych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rypin.

§ 23. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwalta, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Rypin.

Przewodniczacy Rady
Wiestawa Sokotowska
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zatacznik nr 1

do uchwaty nr XX1V/160/17
Rady Gminy Rypin

z dnia 31 maja 2017 r.
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zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXIV/160/17
Rady Gminy Rypin

z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2016r. poz. 778 zpo6zn. zm.) Rada Gminy Rypin rozstrzyga o Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin gminy Rypin w zakresie
obszaru potozonego w miejscowosci Borzymin nad Jeziorem Czarownica w terminie przewidzianym zgodnie
z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22016 r. poz. 778 zp6ézn. zm.) nie ztozono zadnych uwag iw zwiazku ztym nie zachodzi potrzeba
rozstrzygnigcia o Sposobie ich rozpatrzenia.
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXIV/160/17
Rady Gminy Rypin

z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rypin
W zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Borzymin nad Jeziorem Czarownica

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z22016r., poz. 778z pdézn. zm.), art. 211-271 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 .
poz. 446) zadania wlasne gminy.

2. Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w zwigzku z realizacja przedmiotowego
planu, wystapia obcigzenia finansowe dla budzetu Gminy Rypin zwigzane z wydatkami na budowe
infrastruktury niezbednej do obstuzenia planowanych w planie terenow sportowych itowarzyszacej im
zabudowy ustugowej, w tym parkingu.
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