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UCHWALA NR XXI1V/214/17
RADY MIASTA BILGORAJ
z dnia 22 lutego 2017 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozo-
nego w osiedlu ,,Ogrody” w Bilgoraju, w obszarach oznaczonych symbolami 9.MN. i 12.MN.Z.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2016r. poz.446) iart.20ust. 1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2016r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami),
art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem na-
rzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 1. poz. 774) oraz uchwaty Nr VI/32/15 Rady Miasta Biltgoraj
z dnia 31 marca 2015 r. o przystgpieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego wosiedlu ,Ogrody” w Bilgoraju, w obszarach oznaczonych symbolami 9.MN.
i 12.MN.Z. Rada Miasta Bilgoraj po stwierdzeniu, ze niniejsza zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bitgoraj”, uchwalonego uchwa-
Ia Nr LIV/247/98 Rady Miasta w Bilgoraj z dnia 26 maja 1998 r. wraz zjego zmiang przyjeta uchwala
Nr XVII/106/03 Rady Miasta Bitgoraj z dnia 26 listopada 2003 r. oraz uchwata Nr LIX/490/10 Rady Miasta
Bitgoraj z dnia 30 lipca 2010 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej ,,Ogrody” w Bitgoraju, uchwalonego uchwatg Nr XL1/341/09 Rady Miasta Bilgoraj
z dnia 29 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w osiedlu ,,Ogrody” w Bitgoraju (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 79 poz. 1919) zwanej dalej pla-
nem, w granicach okreslonych na rysunku planu przedstawionego w zataczniku Nr 1.

2. Integralnymi czgéciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastgpujgce zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

2) rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu -
bez uwag,

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobow realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowig zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okreslonego w § 1 pkt 1 okreslono w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr VI/32/15
Rady Miasta Bitgoraj z dnia 31 marca 2015 r. — obejmujg one tereny oznaczone w dotychczasowym planie
symbolami 9.MN. i 12MN.Z. — o tacznej powierzchni ok. 8,80 ha.
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§ 3. 1. Przedmiotem planu jest zwigkszenie intensywnosci zabudowy terenow.

2. W zakres ustalen regulacyjnych planu wchodza:

1) warunki i zasady regulacji przestrzennej zagospodarowania calego obszaru objetego planem oraz ksztal-
towania tadu przestrzennego, przedstawione w formie ustalen ogdlnych — zawartych w Rozdziale
2 niniejszej uchwaty,

2) warunki zabudowy i przestrzennego zagospodarowania, zgodne z przyjetymi zasadami ksztattowania tadu
przestrzennego dla wyodrebnionych terenow, przedstawione w formie ustalen szczegdtowych — zawartych
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty,

3) ustalenia graficzne, stanowigce przestrzenng regulacj¢ uwarunkowan, przedstawiong w formie rysunku
planu w skali 1:1000.

3. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja ustalenia ogodlne, ustalenia
szczegoOtowe i rysunek planu.

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢ okreslone
przeznaczenie oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowo-literowym (liczba porzadkowa oraz ponizsze
oznaczenie literowe okreslajace sposob uzytkowania terenu w obszarze objetym planem).

2. Oznaczenia literowe:
1) MN.U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

2) MN.U.Z - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (uwarunkowania grun-
towo-wodne),

3) KDW - teren droég wewngtrznych,
4) E30kV - istniejaca napowietrzna linia energetyczna 30kV,
5) E15kV - istniejaca napowietrzna linia energetyczna 15kV,

6) T - strefa techniczna (wyznaczona) od istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych: 15kV,
30kV.

3. Podstawowe funkcje terenow oraz stref ochronnych potozonych w sasiedztwie obszaru objetego pla-
nem, okreslono graficznie isymbolem literowym (wg oznaczen okreslonych na rysunku planu), wraz
z informacjg o obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

4. Na rysunku planu okre§lono obszar do wprowadzenia zieleni ozdobnej na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej (MN.U), (MN.U.Z) - o sposobie zagospodarowania wg ustalen ogdlnych i szczegdto-
wych dla poszczegolnych terenow.

5. Ustalenia szczegdtowe w zakresie przeznaczenia poszczegdlnych terenow z uwzglednieniem okre$lo-
nych w ust. 2 pkt.1 symboli literowych, wraz z podzialem numerycznym zawarte sa3 w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaty.

§ 5.1. Jako obowiazujace ustalenia graficzne na rysunku planu ustala si¢:
1) granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczone stosownym symbolem przeznaczenie terenu,
5) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV i 30 kV,
6) strefa techniczna wyznaczona od istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych 15kV i 30kV,

7) obszar do wprowadzenia zieleni ozdobnej w granicach terenow (MN.U), (MN.U.Z).
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2. Informacyjnymi ustaleniami oznaczonymi graficznie na rysunku planu sg:
1) kontury projektowanych budynkow,
2) linie podziatu wewnetrznego terenow,

3) granice przyrodniczego systemu miasta.

§ 6.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi,

2) zachowaniu — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substancji budowlanej z mozliwoscia re-
montoéw, zmiany sposobu uzytkowania, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i uzupehienia zabudowy,
w sposéb nie naruszajacy ustalen planu,

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uzytkowa terenu wyodrgbnionego liniami roz-
graniczajgcymi,

4) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie sposobu uzytkowania terenu,

5) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dopuszczona jako mozliwa do realizacji na tere-
nie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, bez zmiany funkcji podstawowej,

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innym prze-
znaczeniu niz mieszkaniowe stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludno-
$ci zarowno bytowych jak i socjalnych,

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi spelniajace wymogi sanitarne wlasciwe dla
podstawowego przeznaczenia terenu i obiektu budowlanego, nie zaliczane do mogacych zawsze lub po-
tencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko wg przepisow szczegdlnych i pod warunkiem ze, spetniaja
standardy ochrony srodowiska. Prowadzenie ustug nie moze powodowaé wprowadzenia ruchu transportu
ciezkiego,

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial terenu biologicznie czynnego
(w znaczeniu przepiséw odrebnych), w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazong procento-
wo,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu i okreslona
w ustaleniach planu lini¢ okre$lajaca nieprzekraczalng lokalizacj¢ budynkow (z wyltaczeniem takich ich
statych czesci jak: gzymsy, okapy, balkony, daszki nadwejsciowe, schody zewnetrzne, studzienki, zsypy,
wykusze, reklamy) od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu,

10) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony obszar, w ktérym obowiazuja okreslone zasady uzytkowa-
nia i gospodarowania przestrzenia.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub przyjetymi normami.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla wszystkich teren6w objetych planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Strukture funkcjonalno-przestrzenng stanowi teren zainwestowania miejskiego zharmonizowany ze §ro-
dowiskiem przyrodniczym, kulturowym i krajobrazowym - w projektowanym osiedlu ,,Ogrody” cze$¢ zespotu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W obszarze objetym opracowaniem zmniejsza si¢ przestrzen rolniczg stanowiacg gtownie uzytki zielone
i czeSciowo ogrodnicze, pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w zabudowie wolnostoja-
cej i blizniaczej na wydzielonych dziatkach i niezbedng infrastrukture techniczna.

3. Inwestowanie winno by¢ zgodne z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu oraz zasadami zabudo-
wy 1 zagospodarowania poszczegoélnych terenéw, realizowane na podstawie obowigzujacych przepisOw praw-
nych.
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4. W poszczegbdlnych terenach dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow zgodnych z przeznacze-
niem terenu okre§lonym w planie oraz realizacje nie przedstawionych na rysunku planu obiektow, w tym infra-
struktury technicznej i komunikacji stuzacych bezposredniej obstudze tych terenow.

5. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég lokalnych (przylegtych do terenu objetego pla-
nem) oraz drog wewnetrznych.

6. Dopuszcza si¢ ksztaltowanie drugiej i dalszych linii zabudowy wg zasad okreslonych na rysunku planu.

7. Sieci wodociggowe, gazowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne kablowe ziemne, kanalizacji sa-
nitarnej i deszczowej winny by¢ lokalizowane na terenie drog publicznych (przylegtych do terenu objgtego
planem) oraz w niezb¢dnym zakresie na terenie drog wewnetrznych i dojazdow bedacych drogami konieczny-
mi.

8. Umozliwia sig¢ realizacj¢ inwestycji mieszkaniowo-ustugowych wedtug zasad okre§lonych w planie.

9. Ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do regionalnych i tradycyjnych form budownictwa w zakresie
skali i struktury zabudowy (geometria dachéw, rozczlonkowanie kubatury).

10. Skupianie zabudowy na zasadzie doggszczania istniejacej struktury.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ zasade ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego jako przyjaznego, atrakcyjnego
srodowiska miejskiego, wspottworzacego tozsamos¢ przyrodniczo-krajobrazowa poprzez:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych wg przepisow szczeg6lnych do zawsze lub potencjalnie moga-
cych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji drogowych i infrastrukturalnych
zwigzanych z obstugg terenu,

2) obowigzek wykorzystania gruntéw na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie z zachowaniem usta-
lonej planem intensywnos$ci zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej i staranny dobdr wiasciwej
skali zabudowy dla obiektow nowoprojektowanych.

2. Caly obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN.U), (MN.U.Z) pod-
lega ochronie przed halasem poprzez wprowadzenie nakazu przestrzegania norm okreslonych w przepisach
szczeg6lnych.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych GW2200127.

4. Obszar objety planem potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Czarna La-
da do Braszczki.

5. W celu ochrony stanu wod powierzchniowych i podziemnych na obszarze objetym planem ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwigzan w zakresie postgpowania ze §ciekami gwarantujacych bezpieczenstwo eko-
logiczne,

2) nakaz eliminacji zrédet zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,

3) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych dla srodowiska.

6. Obszar objety planem polozony jest w strefie ochronnej Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 428 Dolina Kopalna Bitgoraj — Lubaczow. Do czasu prawnego ustanowienia w drodze rozporzadze-
nia dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w obrebie wod podziemnych GZWP 428 obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz
emitowane pyly i gazy,

2) budowa, modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej,

3) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow i wylewisk, a takze dystrybucji paliw nie zabezpieczonych przed
przenikaniem do podtoza substancji szkodliwych,
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4) nakaz eliminacji ognisk zanieczyszczen,

5) nakaz uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej — (w szczegdlnosci objecie siecia kanalizacyjna
wszystkich terenéw zwodociagowanych), nakaz wlasciwego zagospodarowania stref ochronnych wokoét
uje¢ wod podziemnych.

7. Na terenach budowlanych wyznaczonych w granicach Przyrodniczego Systemu Miasta i jego bezpo-
$rednim sasiedztwie obowiazuje:

1) uwzglednienie w dzialalno$ci inwestycyjnej odpowiednio zréznicowanych ustaleniami planu: intensywno-
sci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, obszarow przeznaczonych pod zielen ozdobna,

2) preferencja wszelkich form wzbogacania ekologicznego poprzez: nasadzenia roznych form zieleni ozdob-
nej w tym zwlaszcza zadrzewienia, azurowe utwardzenia drog wewnetrznych i placow.

8. Zagospodarowanie i przeksztalcenie terenow objetych planem winno nastgpowaé z uwzglednieniem
uwarunkowan iwymogoéw ochrony srodowiska izdrowia ludzi, okreslonych w przepisach szczegélnych,
w tym dotyczacych ochrony: powietrza, wod, ziemi, gleby, ochrony przed wibracjami i szkodliwym promie-
niowaniem elektromagnetycznym. W celu przeciwdziatania ewentualnym negatywnym skutkom oddziatywan
na $rodowisko wprowadza si¢ nakazy i zakazy dotyczace nastgpujacych aspektow:

1) ochrona atmosfery:

a) nakaz tworzenia zrodet ciepta opartych na niskoemisyjnym spalaniu (paliwa jak: gaz, energia elektrycz-
na, rozwigzania proekologiczne, olej opatowy niskosiarkowy),

b) nakaz stosowania zieleni ozdobnej, na dziatkach wzdtuz drég publicznych w miejscach okre§lonych na
rysunku planu,

2) ochrona wod, powierzchni ziemi, zieleni i gleby:

a) nakaz objecia calego obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode¢ z miejskiej sieci wodo-
ciggowej 1 odprowadzania $ciekow do oczyszczalni miejskiej,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

c) nakaz odprowadzania wod deszczowych zciggow komunikacyjnych, placow, parkingdw oraz
z terenow ustug do kanalizacji deszczowej,

3) ochrona przyrody, nakaz zachowania przy zagospodarowaniu poszczegolnych terenow udzialu (okreslo-
nego w planie) powierzchni biologicznie czynnej,

4) gospodarka odpadami:
a) ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie miasta,

b) zakaz sktadowania odpadow na poszczegolnych dziatkach poza indywidualnymi miejscami do okreso-
wego gromadzenia odpadow.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Obszary i obiekty zabytkowe $cisle chronione, wpisane do rejestru zabytkow, na terenie objetym pla-
nem nie wystepuja.

2. Obszary i obiekty zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej wpisane do ewidencji zabytkow na
terenie objetym planem nie wystgpuja.

3. Dobra kultury wspotczesnej, na terenie objetym planem nie wystepuja.

4. Obszary obserwacji archeologiczne;j:
1) na terenie objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne,

2) ochronie konserwatorskiej podlegaja nowe znaleziska i przypadkowe odkrycia zabytkéw i obiektow ar-
cheologicznych, ktore nalezy niezwlocznie zglasza¢ do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
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Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN.U), (MN.U.Z) usta-
la sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) funkcja uzupetniajaca — ustugi nieuciazliwe.
2. Warunki zagospodarowania:

1) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy (wg regulacji ustalonych planem), zachowanie zabudowy istnieja-
cej,

2) przeksztatcenia strukturalne i wtasno$ciowe oraz wtorny podziat terenéw na dziatki budowlane — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych w zabudowie wolnostojacej — 600m” (przy
pozadanej 900m”), w zabudowie blizniaczej - 400m’ (przy pozadanej 600m?),

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonych dziatek budowlanych:
a) 16,0m w zabudowie wolnostojacej,
b) 12,0m w zabudowie blizniaczej,

5)na terenie poszczegélnych dziatek moga by¢ realizowane ustugi wbudowane w parterach budynkow
mieszkalnych, w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym (z gtownym wejsciem do
ustug od strony przylegtej ulicy) o powierzchni uzytkowej do 40% powierzchni uzytkowej calego budynku
lub/i w parterowych budynkach odrebnych (wolnostojacych, zespolonych lub dobudowanych), o tacznej
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 40% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki,

6) obowiazuje wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesji,

7) na dziatkach dopuszcza sie jako dopelnienie funkcji mieszkaniowej realizacje: garazy parterowych, parte-
rowych budynkow gospodarczych, altan, przydomowych oranzerii iinnych obiektéw budowlanych
o funkcji zwigzanej z obstuga zamieszkania,

8) wylacznie na terenach nieuzbrojonych — do czasu zrealizowania sieci wodociggowej i kanalizacji sanitar-
nej dopuszcza si¢ na warunkach okresowych realizacje na poszczegdlnych dziatkach studni wierconych
i szczelnych zbiornikéw na $cieki sanitarne,

9) przy realizacji budynkoéw blizniaczych obowigzuje synchronizacja w zakresie ilosci kondygnacji, poziomu
parteru, poziomu gzymsu lub okapu i gtownej kalenicy budynkow,

10) pokrycia dachéw — dopuszcza si¢ materiaty pokryciowe, posiadajace wymagany atest, obowigzuje zakaz
stosowania eternitu oraz materiatéw nie spetniajacych norm przeciwpozarowych:

a) kolorystyka budynkow (stonowana) w kolorach jasnych (w budynkach blizniaczych obowigzuje ujedno-
licenie kolorystyki w obydwu budynkach),

b) kolorystyka dachow — odcienie brgzéw, barwy szare, oraz naturalne barwy dachdowki ceramicznej
(w budynkach blizniaczych obowigzuje ujednolicenie kolorystyki w obydwu budynkach),

11) ksztattowanie linii rozgraniczajacych w formie: ogrodzenia azurowe (o wys. do 1,8m) lub zywoploty.
Wymagane rozwigzanie architektoniczne ogrodzen od strony drég nawigzujace forma do charakteru oto-
czenia,

12) nakaz wprowadzania zieleni ozdobnej, ogrodowej i izolacyjnej wzdluz przyleglych do terenu objetego
planem projektowanych drog publicznych (KDL) z uwzglgdnieniem: zabudowy, drog, dojs¢ i dojazdow,
parkingdéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej — w miejscu okreslonym na rysunku planu,

13) zakaz stosowania zewnetrznych elementéw zagospodarowania jak: ogrodzenia, kraty, bramy itp. — wyko-
nanych jako prowizoryczne lub z materiatow odpadowych, zebrowanej stali, blach itp. wptywajacych ne-
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gatywnie na estetyke obiektow oraz wznoszenia ogrodzen z pelnych prefabrykowanych elementow beto-
nowych,

14) zakaz lokalizacji wolnostojacych, wielkogabarytowych (o wysokosci wigkszej od 3,0m) urzadzen rekla-
mowych w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych pasy drog,

15) zakaz malowania informacji reklamowych bezposrednio na dachach, §cianach budynkéw i ogrodzeniach
lub drzewach oraz umieszczania nosnikow reklamowych, w sposob stwarzajacy utrudnienia
w komunikacji kotowej, pieszej i rowerowe;,

16) dopuszcza si¢ umieszczanie w budynkach ustugowych od strony przylegltych drog statych elementow re-
klamowych nad attyka, gzymsem i na $cianie budynku oraz na ogrodzeniu, w sposob nawiazujacy do po-
dzialu elewacji lub do charakteru ogrodzenia (stosowanie podobnych materiatbw, wpisanie w rozstaw
irytm przeset lub powtarzalno$¢ charakterystycznych elementéw). Zakazuje si¢ sytuowania tymczaso-
wych elementéw reklamowych nasciennych i wolnostojacych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na wyodrgbnionych dziatkach w formie budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych i blizniaczych — wyklucza si¢ formy zabudowy szeregowej i grupowe;j,

2) intensywno$¢ zabudowy w granicach wydzielonej dziatki na terenie (1.MN.U) 0,2+0,6, na terenie
(2.MN.U.Z) - 0,2+0,5,

3) wskaznik zabudowy na terenie (1.MN,U) — do 60% powierzchni dzialki, na terenie (2.MN.U.Z) — do 55%
powierzchni dziatki,

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na terenie (1.MN.U) — 30%, na terenie
(2.MN.U.Z) — 35%,

5)ilo$¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych na terenie (1.MN.U) — 1+2 kondygnacje, na terenie
(2.MN.U.Z) — 1+ 2 kondygnacje,

6) wysoko$¢ maksymalna budynkéw mieszkalnych, liczona od poziomu przylegtego terenu przy najnizej po-
lozonym wejsciu do budynku do kalenicy — na terenie (1.MN.U) — do 10,0m, na terenie (2.MN.U.Z) — do
10,0m, maksymalna wysokos$¢ linii gzymsoéw lub okapéw na terenie (1.MN.U) — do 8,0m, na terenie
(2.MN.U.Z) — do 8,0m, wyniesienie parteru od poziomu terenu maksymalnie 1,0m, dachy - wielospadowe,
o nachyleniu potaci 30°+45° (z wylaczeniem akcentow architektonicznych jak wiezyczki, lukarny itp.). Dla
budynkow mieszkalnych 2-kond. dopuszcza si¢ realizacje ostatniej kondygnacji w formie uzytkowego
poddasza,

7) wysoko$¢ maksymalna budynkéw gospodarczych, liczona od poziomu przyleglego terenu do kalenicy —
4,50m, maksymalna wysoko$¢ linii gzymsow lub okapow — nie okreéla si¢, wyniesienie posadzki od po-
ziomu przyleglego terenu - max. 0,50m, dachy jedno i wielospadowe o nachyleniu potaci do 35°,

8) ilo$¢ kondygnacji budynkéw ustugowych — 1 kondygnacja, wysokos$¢ liczona od poziomu terenu do kale-
nicy - do 7,0m, maksymalna wysokos¢ linii gzymsoéw lub okapdéw — 5,0 m wyniesienie parteru nad poziom
terenu — do 0,5m, dachy jednospadowe i1 wiclospadowe, o nachyleniu potaci do 35°, dopuszcza si¢ dachy
ptaskie, wynikajace z przyjetej formy architektonicznej,

9) ustala si¢ wskazniki miejsc postojowych samochodéw osobowych (garaze, parkingi) dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach dziatek dla kazdego budynku garaz i miejsce po-
stojowe oraz miejsce parkowania wzdtuz przylegtych ulic i drog wewnetrznych,

b) dla handlu i ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej — 1 mp/40m’ powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 mp,

¢) gastronomii — 1mp/10 m. konsumpcyjnych, lecz nie mniej niz 2 mp,

d) biura, administracja — 1 mp/ 4 zatrudnionych,

) przy bilansie miejsc parkingowych nalezy uwzglednia¢ stanowiska dla osob niepelnosprawnych oraz
miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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1. W obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania i podziatu geodezyjnego
nieruchomosci w formie zorganizowane;.

2. Wtérny podzial geodezyjny terendw na dziatki budowlane z uwzglednieniem ustalen planu nastepuje
wg przepisow odrebnych.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Zasady i1 warunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze strefy ,, T — strefa techniczna:

1) Od linii elektroenergetycznych napowietrznych 15kV i 30kV (do czasu ich przebudowy lub likwidacji).
Strefa obejmuje teren wolny od zabudowy kubaturowej, ktory dla linii 15kV wynosi 12,0m (pas po 6,0m
od osi linii),dla linii 30kV wynosi 20,0m (pas po 10,0m od osi linii).

2) Zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalonej na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym: lasy, tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osu-
wania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

1. Ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu (tzn. gruntow i obiektow), dla ktorego plan prze-
widuje inne przeznaczenie, do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

2.Dla terenéw uzytkowanych rolniczo dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe ale jedynie
w formie:

1) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

2) terenowych urzadzen sportowych i placoéw zabaw,

3) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej niepylacej, spelniajacych wymagania wa-
runkow technicznych w zakresie ich usytuowania, wg przepiso6w szczegdlnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Podstawowy uktad komunikacyjny dla obszaru objetego planem tworzg:

1) istniejaca ulica Pitsudskiego klasy L — droga powiatowa, przylegajaca od potudnia do terenu objetego pla-
nem (objeta ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala
Nr XL1/341/09 z dnia 29 kwietnia 2009 r.),

2) istniejaca ulica Narutowicza klasy L — droga powiatowa, przylegajaca od pétnocy do terenu objetego pla-
nem (obj¢ta ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwata
Nr XL1/341/09 z dnia 29 kwietnia 2009 r.),

3) nowoprojektowana ulica klasy L — droga gminna przylegajaca od wschodu do terenu obj¢tego planem (ob-
jeta ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala
Nr XL1/341/09 z dnia 29 kwietnia 2009 r.).

2. Uzupelniajacy uktad komunikacji tworzg istniejace i projektowane drogi wewngtrzne (KDW).

3. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacyjnej, KD z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny
drog, (KDW) — istniejace i projektowane niepubliczne drogi wewnetrzne.

4. Na terenie drog okreslonych w ust. 3 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni niskie;j,

2) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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5. Obowiazujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) dla istniejgcych (KDW) — zgodnie ze stanem istniejacym lecz nie mniej niz okreslono w §18 ust. 1 pkt 4,

2) dla projektowanych (KDW) — stanowigcych dojscie i dojazd do jednej lub dwoch dziatek — minimum
5,0m, dla trzech i wigcej dzialek — minimum 6,0m,

3) dla wyznaczonych w trybie przepisow odrebnych dojs$¢ i dojazdow (drog koniecznych) minimalna szero-
ko$¢ pasa terenu — wg przepisOw szczegolnych lecz nie mniej niz 4,0m,

4) nalezy zapewni¢ drogi pozarowe dla obiektow, dla ktorych sa one wymagane odrebnymi przepisami
1 normami w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy mierzone od wyznaczonych w planie linii rozgraniczajgcych
tereny drog:

1) wg polozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na rysunku planu:

a) od przylegltych do terenu objgtego planem drog lokalnych (KDL) — 6,0+ 9,0m (wedlug ustalen szczego-
lowych w §17 ust. 1 pkt 4 lit. a, b, ¢, §17 ust. 2 pkt 4 lit. a, b),

b) od (KDW) — 1,5+ 6,0m,

2) dla budynkow ustugowych na terenach (MN.U), (MN.U.Z), dla ktorych nie okreslono graficznie na rysun-
ku planu linii zabudowy:

a) od przyleglych do terenu objetego planem drég lokalnych (KDL) — min. 5,0m i 3,0m (wg ustalen szcze-
gotowych w §17 ust. 1 pkt 4 lit. e, §17 ust. 2 pkt 4 lit. d),

b) od (KDW) — 4,0m,

3) odleglosci okreslone w pkt 1 lit. a oraz w pkt 2 lit. a, spetniaja wymagania okreslone odrebnymi przepisa-
mi w zakresie minimalnych odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni drog publicznych po-
szczegb6lnych kategorii,

4) od wyznaczanych w trybie przepisow odrebnych dojs$¢ i dojazdéw (drég koniecznych) - linii zabudowy
nie ustala si¢.

7. Zasady uzbrojenia terenu w zakresie inzynierii sanitarne;j:
1) zasady zaopatrzenia w wode:

a) z istniejacych i projektowanych sieci komunalnego systemu wodociggowego miasta przy zatozeniu za-
chowania oraz rozbudowy ukladu przesytowego. Zakladana rozbudowa istniejacych uktadow sieci
w ulicy Narutowicza i ulicy Pitsudskiego oraz budowa sieci w nowoprojektowanej ulicy lokalnej przy-
legajacej do terenu objetego planem od strony wschodniej,

b) na terenach obj¢tych planem sie¢ wodociagowa nalezy realizowaé w projektowanych i istniejacych dro-
gach wewnetrznych, oraz w niezbgdnym zakresie po terenie (drog koniecznych), opomiarowanie indy-
widualne na poszczegdlnych dziatkach. Sie¢ nalezy uzbroi¢ w hydranty p.poz.,

¢) istniejace sieci wodociggowe wystepuja w ulicy Narutowicza i przylegtych drogach wewnetrznych,
2) zasady odprowadzenia §ciekow sanitarnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych z obszaru objetego planem do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej 1 miejskiej oczyszczalni Sciekow,

b) proponowana obstuga terenu poprzez rozbudowe istniejacego grawitacyjnego, ukladu kolektorow
w tym gtéwnie kolektora ,,K” o projektowanym przebiegu w projektowanej drodze (KDL) przyleglej od
strony wschodniej do terenu objetego planem, oraz budowy sieci ulicznej w ul. Narutowicza,
ul. Pitsudskiego, nowoprojektowanej (KDL). Na terenie objetym planem budowa sieci w drogach we-
wnetrznych (KDW) i ewentualnych drogach koniecznych,

3) zasady odprowadzania wod deszczowych - odprowadzenie wod deszczowych z projektowanego uktadu
utwardzonych drog (KDW) oraz objetej planem ewentualnej zabudowy ustugowej do miegjskiego systemu
kanalizacji deszczowej z obowigzkiem instalowania urzadzen do podczyszczania wod opadowych na
glownych ciagach odptywowych przed wylotami do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w sposob re-
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gulowany przepisami szczegdlnymi. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej stosowa¢ studnie chlonne
lub bezodptywowe zbiorniki z podczyszczeniem w separatorach ropopochodnych.

8. Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng: przewiduje si¢ zaopatrzenie w ciepto zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug zindywidualnych kottowni domowych lub urzadzen grzewczych
z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych do atmosfery jak: olej opalowy niskosiarkowy, gaz, energia elek-
tryczna i inne rozwigzania technologiczne niskoemisyjne i proekologiczne.

9. Zasady zaopatrzenia w gaz - zaktada si¢ rozbudowg istniejgcej w rejonie obstugi sieci rozdzielczej sred-
niego cis$nienia. Istniejace gazociagi g50, g40, g25 w ulicy Narutowicza i przyleglych drogach wewngtrznych.
Na terenie objetym planem realizacje gazociagéw §/¢ przewiduje sie po terenie drog wewnetrznych (KDW)
oraz w niezbednym zakresie po terenie drog koniecznych.

10. Zasady gospodarki odpadami statymi - ustala si¢ gospodarowanie odpadami statymi zgodnie z zasa-
dami obowigzujgcymi na terenie miasta.

11. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) wszystkie istniejagce sieci elektroenergetyczne przeznaczone sa do zachowania i dalszej eksploatacji
z mozliwo$cig ich remontu i modernizacji w zaleznosci od potrzeb,

2) strefa wolna od zabudowy dla projektowanych i istniejacych linii wynosi odpowiednio:
a) dla linii napowietrznej 15kV SN pas 12,0m (pas po 6,0m od osi linii),
b) dla linii napowietrznej 30kV SN pas 20,0m (pas po 10,0m od osi linii),
¢) dla linii napowietrznej 0,4kV nN pas 5,0m (po 2,5m od osi linii),
d) dla linii kablowej podziemnej 15kV SN pas 2,0m (po 1,0m od osi linii),
e) dla linii kablowej podziemnej 0,4kV nN pas 1,0m (po 0,5m od osi linii),

3) lokalizacja planowanych obiektow w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac si¢
zgodnie z warunkami okreslonymi w obowigzujacych normach,

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nowych odbiorcéw odbywac si¢ bedzie z istniejacych i planowanych
sieci oraz stacji transformatorowych SN/nN,

5) dopuszcza si¢ budowe nie wskazanych na rysunku planu miejscowego stacji transformatorowych napo-
wietrznych SN/nN wraz z liniami $redniego 1 niskiego napigcia, w ilosci wynikajacej z aktualnych potrzeb,

6) w pasach projektowanych drog (KDW) przewiduje si¢ miejsce pod budowe sieci elektroenergetycznych
do zasilania odbiorcow.
12. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji, w tym zasady sytuowania urzadzen stuzacych funkcjono-

waniu telefonii komérkowej oraz zapewniajacych dostep do internetu:

1) obstuga telekomunikacyjna przez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych telefonii stacjonar-
nej (kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komorkowej cyfrowej i analogowej
poprzez budowe nowych, adaptacji istniejacych i rozbudowe funkcjonujacych systemow w rejonie obshugi
w sposob nie kolidujacy z ustalonym w planie zagospodarowaniem terenu,

2) obszar objety planem stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie, ktorych zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terendow

§ 17. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — 1.MN.U.:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2) funkcja uzupetniajaca terenu - ustugi nieucigzliwe wbudowane do 40% powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych lub/i parterowe budynki (wolnostojace, zespolone, dobudowane) o tacznej powierzchni za-
budowy nie przekraczajacej 40% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki wyrazonej wskaznikiem
zabudowy i pod warunkiem ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z odrebnymi przepi-
sami prawa,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen §7:

a) zachowaniu podlega istniejgca zabudowa usytuowana na terenie niekolizyjnym z przeznaczeniem okre-
slonym w planie. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z istniejaca zabudowa winna uwzglednia¢
ustalenia planu i przepisy odrgbne. Przekroczenie wskaznikow dopuszcza si¢ przy uzasadnionej dziatal-
nosci inwestycyjnej zwigzanej z bezpieczenstwem i modernizacjg istniejgcej zabudowy,

b) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ doinwestowania poszczeg6élnych dziatek o brakujace elementy zagospodaro-
wania (garaze, miejsca parkingowe, obiekty ustugowe, budynki gospodarcze) w granicach intensywno-
sci zabudowy i wskaznika powierzchni zabudowy ustalonej w planie,

4) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone graficznie na rysunku planu, mierzone od wyzna-
czonych w planie linii rozgraniczajacych tereny drog:

a) od ul. Narutowicza (KDL) — 8,0m (droga powiatowa przylegla do terenu objetego planem),

b) od ul. Pitsudskiego (KDL) — 9,0m ( droga powiatowa przylegta do terenu objgtego planem),

¢) od ul. nowoprojektowanej (KDL) — 6,0m (droga gminna przylegla do terenu objetego planem),
d) od drog wewnetrznych (KDW) — 1,5 + 6,0m,

e) dla obiektow ustugowych i ustugowych czgsci budynkow mieszkalno - ustugowych, dopuszcza si¢ usy-
tuowanie w odlegtosci min. 5,0m od linii rozgraniczajacych ulice Narutowicza i Pitsudskiego oraz
w odleglosci min. 3,0m od linii rozgraniczajacej nowoprojektowang ulice (KDL), przy jednoczesnym
zachowaniu odlegtosci min. 8,0m od projektowanej krawedzi jezdni ulic Narutowicza i Pitsudskiego
oraz min. 6,0m od krawedzi jezdni nowoprojektowanej ulicy (KDL),

f) wyznacza si¢ wzdtuz ulic przylegtych do terenu objetego planem (KDL) obszar do wprowadzenia ziele-
ni ozdobnej, ogrodowej i izolacyjnej - z uwzglednieniem zabudowy, drog, dojs$¢ i dojazdoéw, parkingdw
oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

5) zasady ochrony $rodowiska - wg ustalen §8,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - wg ustalen §11 ust. 1., 2., 3.,
ustala sig:

a) intensywno$¢ zabudowy — 0,2 + 0,6,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,

d) iloé¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych - 1+2 kondygnacji,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy — wg ustalen §13,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej — rozbudo-
wa istniejacych i budowa nowych drég oraz sieci i urzgdzen (w tym okresowych) - wg ustalen §16 (odpo-
wiednio do rodzaju sieci i urzadzen),

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — wg ustalen §15,

10) realizacja ogrodzen z zachowaniem regulacji okreslonych w przepisach odrgbnych — obowigzujg ustalenia
§11 ust. 2 pkt 11), 13),

11) lokalizacja reklam i nos$nikoéw reklamowych — wg ustalen §11 ust. 2 pkt 14) +~ 16),
12) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych do terenu obj¢tego planem ulic:
a) Narutowicza (KDL) — droga powiatowa Nr 2990L,
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b) Pitsudskiego (KDL) — droga powiatowa Nr 3010L,

c¢) nowoprojektowanej (KDL) — droga gminna, poprzez zjazdy indywidualne lub publiczne oraz istniejace
i projektowane drogi wewnetrzne (KDW) — wg ustalen §18 ust. 112 i ewentualne drogi konieczne wy-
znaczone w trybie przepiso6w odrebnych.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug (uwarunkowania gruntowo-
wodne) — 2.MN.U.Z.:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) funkcja uzupehiajgca terenu - ustugi nieucigzliwe wbudowane do 40% powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych lub/i parterowe budynki (wolnostojace, zespolone, dobudowane) o tacznej powierzchni za-
budowy nie przekraczajacej 40% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki wyrazonej wskaznikiem
zabudowy i pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z odr¢bnymi przepi-
sami prawa,

3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego — wg ustalen § 7; dopuszcza si¢ mozliwos¢ doinwe-
stowania poszczegdlnych dziatek o brakujace elementy zagospodarowania (garaze, miejsca parkingowe,
obiekty ustugowe, budynki gospodarcze) w granicach intensywno$ci zabudowy i wskaznika powierzchni
zabudowy ustalonej w planie,

4) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone graficznie na rysunku planu, mierzone od wyzna-
czonych w planie linii rozgraniczajacych tereny drog:

a) od ul. Pitsudskiego (KDL) — 9,0m, (droga powiatowa przylegta do terenu objetego planem),
b) od ul. nowoprojektowanej (KDL) — 6,0m (droga gminna przylegla do terenu objetego planem),
¢) drog wewnetrznych (KDW) — 1,5 + 6,0m,

d) dla obiektow ustugowych i ustugowych cze$ci budynkdéw mieszkalno - ustugowych, dopuszcza si¢ usy-
tuowanie w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej ulicg Pitsudskiego oraz w odlegtosci min. 3,0m od
linii rozgraniczajacej nowoprojektowanej ulicy (KDL), przy jednoczesnym zachowaniu odlegtos$ci min.
8,0m od krawedzi projektowanej jezdni ulicy Pitsudskiego oraz min. 6,0m od projektowanej krawedzi
jezdni nowoprojektowanej ulicy (KDL),

e) wyznacza si¢ wzdhuz ulic (KDL) przylegtych do terenu objetego planem obszar do wprowadzenia ziele-
ni ozdobnej, ogrodowe;j i izolacyjnej — z uwzglednieniem zabudowy, drég, dojs¢ i dojazdow, parkingdw
oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

5) zasady ochrony $rodowiska - wg ustalen §8,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wg ustalen §11 ust. 1., 2., 3.
ustala sig:

a) intensywno$¢ zabudowy — 0,2+0,5,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 55%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35%,

d) iloé¢ kondygnacji budynkdéw mieszkalnych - 1+2 kondygnacje,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy — wg ustalen §13,:

a) na terenie objetym strefg ,, T”” obowiazujg ustalenia wg ustalen §13:

b) teren o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, obowiagzuje uwzglednienie w dziatalnosci inwe-
stycyjnej uwarunkowan wynikajacych z opinii geotechnicznej i badan podtoza gruntowego, sporzadzo-
nych w trybie przepisow odregbnych oraz stosowne przystosowanie gruntu do celow budowlanych,

¢) deniwelacje¢ terenu nalezy dostosowa¢ do poziomu jezdni przyleglych projektowanych drog publicz-
nych,
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — rozbudo-
wa istniejacych i budowa nowych drég oraz sieci i urzadzen (w tym okresowych) - wg ustalen §16 (odpo-
wiednio do rodzaju sieci i urzadzen),

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow — wg ustalen §15,

10) realizacja ogrodzen z zachowaniem regulacji okreslonych w przepisach odrgbnych — obowigzujg ustalenia
§11 ust. 2 pkt 11), 13),

11) lokalizacja reklam i no$nikow reklamowych — wg ustalen §11 ust. 2 pkt 14)+16),
12) obstuga komunikacyjna: od strony przylegtych do terenu objetego planem ulic:
a) Pitsudskiego (KDL) — droga powiatowa Nr 3010L,

b) nowoprojektowanej (KDL) — droga gminna, poprzez zjazdy indywidualne lub publiczne oraz istniejgce
1 projektowane drogi wewnetrzne (KDW) - wg ustalen §18 ust. 11 2.

§ 18. Komunikacja — uklad uzupelniajacy
1. Drogi wewnetrzne istniejace — 1.KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4 KDW, 5. KDW:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngetrzna,

2) funkcja terenu - dojscie i dojazd do dziatek budowlanych w formie ciagu pieszo-jezdnego na wydzielonym
i urzadzonym komunikacyjnie terenie — wspottworzace uzupetniajacy uktad komunikacji bezposredniej
dla obszaru objetego planem,

3) w stanie istniejgcym: wydzielone terenowo dojscie i dojazd do dzialek budowlanych o szerokos$ci pasa
drogowego dla: 1. KDW —4,0m, 2. KDW —4,0m, 3.KDW — 5,0m, 4 KDW — 5,0m, 5.KDW — 3,0m,

4) projektowana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 1. KDW, 2. KDW — min. 4,0m ,
b) dla 3.KDW, 4. KDW, 5.KDW — min. 5,0m,
5) szeroko$¢ jezdni:
a) dla 1. KDW, 2. KDW — min. 4,0m ,
b) dla 3.KDW, 4 KDW, 5.KDW — min. 5,0m,
6) potaczenie z drogami (KDL) — zjazd publiczny,
7) odwodnienie — kanalizacja deszczowa,

8) uzbrojenie techniczne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga dziatek budowla-
nych, w tym wodociag, kanalizacja sanitarna, elektroenergetyka, telefon, gaz,

9) obstuga przylegtego terenu — poprzez wjazdy bramowe, organizacja zjazdu na terenie dziatki budowlanej,

10) teren 1.KDW po zrealizowaniu projektowanej ulicy gminnej (KDL) moze w catosci lub czgsci podlegac
likwidacji, z przeznaczeniem pod zagospodarowanie przylegtych dzialek budowlanych.

2. Drogi wewngtrzne projektowane — 6.KDW, 7.KDW, 8 KDW, 9. KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW,
13.KDW, 14 KDW, 15.KDW, 16 KDW, 17.KDW, 18 KDW, 19.KDW, 20.KDW

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna,

2) funkcja terenu - dojscie i dojazd do dziatek budowlanych w formie ciggu pieszo-jezdnego na wydzielonym
i urzadzonym komunikacyjnie terenie — wspottworzace uzupehiajacy uklad komunikacji bezposredniej
dla obszaru objetego planem,

3) w stanie istniejgcym - cz¢$¢ nieruchomosci gruntowych uzytkowanych rolniczo,
4) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 6.KDW, 8 KDW, 9.KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 18.KDW, 19.KDW, 20 KDW — min.
5,0m,
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b) dla 7.KDW, 13.KDW, 14.KDW, 15.KDW, 16.KDW, 17.KDW — min. 6,0m,
5) szeroko$¢ jezdni - (1x2) min. 5,0m,
6) potaczenie z drogami (KDL) — zjazd publiczny,
7) odwodnienie — kanalizacja deszczowa,

8) uzbrojenie techniczne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga dziatek budowla-
nych, w tym: wodociag, kanalizacja sanitarna, elektroenergetyka, telefon, gaz,

9) obstuga przylegtego terenu — poprzez wjazdy bramowe, organizacja zjazdu na terenie dziatki budowlanej.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolem (MN.U.), (MN.U.Z.) — 10%,
2) dla terendow oznaczonych symbolami (KDW) - 5%.

§ 20. Z dniem wejscia w zycie Uchwaty, w czesSci objetej niniejsza uchwala, traci moc Uchwata
Nr XL1/3441/09 Rady Miasta Bitgoraj z dnia 29 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w osiedlu ,,Ogrody” w Bilgoraju, ogloszona w Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 2009 r. Nr 79 poz. 1919.

§ 21. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bitgoraj.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Lubelskiego.

§ 23. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Bitgoraj.

Przewodniczacy Rady

Marian Klecha



Poz. 1249

— 15—

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego

(VNNINO YHOLYIMOA) 1 JSYII YO - voTvook - | 10¥9 |
o1 2 HOVAUIS M .
wowsomu- [ 3|

AL -

IANFAOVINYOANI VINIZOVNZO

S 1 1951 N Hﬂ
F3NGOTZO INITIIZ VINIZOYMOYAM 00 ¥VZS80 - I

HOANZHLSNMIM 90N N3¥3L. -

) [ hor |
i F3NNIZGOHONG3F FIMOINYYZS3IN AMOGNEVZ Na¥3L ~ I
[

ONSN WANIZOZSN00Z

][

i

39VrNZVIMOEO0 VINIZOVNZO

0 06 0 O 0 05 O 06 © 0 0
[ T P P P

000/ EXS  NNVTd MINNSAY

Y2102 093LN1 22 VING Z 130918 VLSYIN AQYY
LUPLZINXX ¥N ATYMHON O | ¥N ANZOIAVHO MINZOYIvZ

ZNNZ) | NG INVIORIAS HOANOZOVNZO HOVHVZSEO M- NMYH09 8 M LAQON90. FIMO9NTSN - OMOINYYZSIIN AMOANGYZ NIW3L
093NN3ZYL1S3Zdd VINVMOYYAO0dSOOVZ NNVId 093IMOISrIIN VNVIWZ




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -16 - Poz. 1249

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/214/17
Rady Miasta Bilgoraj
z dnia 22 lutego 2017 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w osiedlu ,,Ogrody” w Bilgoraju w obszarach
oznaczonych symbolami 9.MN. i 12.MN.Z , inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. Urz. z2016 . poz. 778, zp6ézn. zm.) oraz art. 7ust. I pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z pdzn. zm.) stwierdza si¢, iz realizacja ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w osiedlu ,,Ogrody” w Bitgoraju,
w obszarach oznaczonych symbolami 9.MN. i 12. MN.Z nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz okreslenia zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
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