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UCHWALA NR XXX1/226/2017
RADY GMINY TARNOW OPOLSKI

7 dnia 20 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Miedziana — 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.”), w zwigzku z uchwalg
nr XLIV/310/2014 Rady Gminy Tarnéw Opolski z dnia 24 czerwca 2014 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Miedziana — 2, Rada Gminy Tarnow Opolski uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Miedziana — 2, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnow Opolski 2 edycja,
przyjetego uchwalg nr X11I/83/2015 Rady Gminy Tarnéw Opolski z dnia 2 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia
drugiej edycji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnéw Opolski.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Miedziana — 2.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego stanowigcy integralng czgs¢ planu;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. Zakaczniki nr 2 1 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore w ramach
realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujacg formg zagospodarowania terenu;

2) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze byc
dopuszczone jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, wylacznie jako towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu,

) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 904,961,1250 1 1579.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 1. .poz. 1579 i 1948.
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3) zabudowie ustugowo-mieszkaniowej — nalezy przez to rozmie¢ budynek z jednym lokalem mieszkalnym
i jednym lokalem uzytkowym przeznaczonym pod ustugi nieucigzliwe, o dowolnym stosunku powierzchni
catkowitej tych lokali;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i przewody, obejmujace w szczegolnosci
wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke, gazownictwo i telekomunikacje,
zwigzane z obstugg terenow zabudowy wsi;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) ciagi piesze i place piesze,
b) dojazdy;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhiz ktorej wymagane jest
usytuowanie elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewngtrznej §ciany budynku); nie dotyczy ona
wysunietych do 1,8 m poza obrys S$ciany elewacji budynku elementdéw jego architektonicznego
uksztattowania: okapow, gzymsow, schodow, klatek schodowych, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych,
gankow, balkonow, loggii, wykuszy, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy
oraz elementéw charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 1,8 m poza obrys
sciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania: okapdéw, gzymsow,
schodow, klatek schodowych, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych, gankow, balkonow, loggii,
wykuszy, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub  wjazdy oraz elementow
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

8) wysokosci okapu/kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym dwuspadowym, czterospadowym lub wielospadowym, mierzony w metrach od naturalnej
sredniej rzgdnej terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy;

9) wysokoSci elewacji/attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od naturalnej
sredniej rzgdnej terenu przy budynku do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji, w tym krawedzi
attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

11) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
oraz zachowanej symetrii ich uktadu;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie plaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 12

13) nowej zabudowie/nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe¢ badz nowe budynki,
ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty;

14) zabudowie istniejacej/budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe badz budynki
istniejgce na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

7) stanowiska archeologiczne;
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8) granica obszaru wymagajacego rekultywacji;
9) pasy ochronne wyrobiska odkrywkowego;
10) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
11) linie elektroenergetyczne i ich pasy technologiczne;
12) gazociag wysokiego cis$nienia wraz ze strefg kontrolowana.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny
lub przyktadowy.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 5.1. Przeznaczenie terenow okresla uchwata oraz rysunek planu miejscowego.

2. Tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku planu linie
rozgraniczajace.

3. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania opisane sg symbolami
literowymi i cyfrowymi.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
obejmujace obiekty budowlane i urzadzenia towarzyszace wynikajace z przepisoéw odrebnych, jak i z potrzeby
prawidtowego korzystania z terenu, obejmujgce w szczegolnosSci: urzadzenia budowlane, zielen, urzadzenia
rekreacyjne oraz obiekty malej architektury, garaze i obiekty gospodarcze.

5. Zasady zagospodarowania terenéw, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich zagospodarowaniu, jak
i przeznaczenie uzupehiajgce, okresla rozdziat 91 12.

6. W planie miejscowym wyznacza si¢:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej (MU);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (MNU);
4) tereny zabudowy ustugowej (U);
5) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU);
6) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin (PG);
7) teren obstugi i produkcji lesnej (LUP);
8) tereny sportu i rekreacji (US);
9) teren cmentarza (ZC);
10) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
11) teren zieleni nieurzadzonej (Z2);
12) tereny rolnicze (R);
13) tereny laséw (ZL);
14) teren wod powierzchniowych $rodladowych (WS);
15) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E);
16) teren infrastruktury technicznej — wodociagi (W);
17) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (K);
18) teren kolejowy (KK);
19) teren obshugi komunikacji samochodowej — parking (KS);

20) tereny drog publicznych (KDZ, KDD);
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21) tereny drog publicznych pieszo-jezdnych (KDPJ);
22) tereny drog wewnetrznych (KDW).
7. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzaca dziatalnosci w zakresie:

a) ushug publicznych (sportu i rekreacji, kultury, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty i wychowania,
administracji publicznej, acznosci, bezpieczenstwa publicznego),

b) dziatalnosci biurowej oraz ustugi w zakresie ubezpieczenia, finanséw i ustug pocztowych,
¢) handlu detalicznego, z wyjatkiem dystrybucji paliw ptynnych,
d) gastronomii,

e) ustug drobnych zwiazanych z obsluga mieszkancow, w tym ustug fryzjerskich, kosmetycznych,
krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych, stolarskich, naprawy artykulow
1 sprzetu uzytku osobistego 1 domowego,

f) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow/gospodarstw domowych —piekarnia, cukiernia,
g) ustug turystyki,

h) sportu i rekreacji oraz odnowy biologiczne;,

1) ustug informatycznych, poligrafii i acznosci,

j) projektowania i innych form pracy tworczej,

k) kultury i rozrywki,

1) o$wiaty i wychowania,

m) ochrony zdrowia (przychodnie, gabinety lekarskie),

n) opieki spoteczne;j,

0) dziatalnos$ci kosciotow,

p) obstugi komunikacji samochodowe;j, obejmujace wylacznie myjnie samochodowe i stacje kontroli pojazdow;

2) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczane do przedsigwzige¢é mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko i ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie
przekraczaja swym zasiggiem granic wlasnosci terenu i nie wywotujg ograniczen w zagospodarowaniu
dzialek sasiedzkich, obejmujace wylacznie:

a) biura,
b) handel detaliczny,

c¢) ustugi drobne zwiagzane z obstuga mieszkancoéw, w tym ushlugi fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
szewskie, tapicerskie, pralnicze, weterynaryjne, naprawy artykulow i sprzgtu uzytku osobistego i domowego,

d) ushugi turystyki,

e) projektowanie,

f) ustugi opieki spotecznej,
g) gabinety lekarskie;

3) terenie zabudowy mieszkaniowo—ustlugowej oznaczonym symbolem MU — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

b) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w budynkach do 4 mieszkan,
¢) zabudowe ustugowo-mieszkaniowa,

d) zabudowe ustugowa,

e) zabudowe zagrodows, wylacznie istniejgca;
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4) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem MNU
—nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
b) zabudowe ustugowo-mieszkaniowa,
¢) zabudowe ustugowa obejmujaca ustugi nieucigzliwe;

5) terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonym symbolem PU — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie obejmujace:

a) zabudowe ustugowa,

b) obiekty produkcyjne, sklady i magazyny,

¢) obiekty obstugi komunikacji samochodowe;j,

d) zabudowe stuzaca dziatalnosci w zakresie stolarstwa, kamieniarstwa oraz obstugi budownictwa i transportu;
6) obiektach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢:

a) obiekty sluzace sprzedazy, obstugi i naprawy samochodoéw oraz motocykli,

b) obiekty stuzace sprzedazy i naprawy sprzetu budowlanego i rolniczego,

c) garaze i parkingi wydzielone — o funkcji samodzielnej (ogdlnodostepne),

d) stacje gazu ptynnego.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 6.1. W zakresie ochrony przed ucigzliwos$cig hatasu, ustala si¢:
1) tereny oznaczone symbolem MN — podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami MU, MNU i LUP oraz U3 - U5 podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-
ustugowe;

3) teren oznaczony symbolem U2 — podlega ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

2. Pozostale tereny objete planem miejscowym nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

§ 7.1. W zakresie ochrony srodowiska przed uciazliwo$ciami emisji przedsiewzig¢ mogacych negatywnie
oddzialywac na srodowisko, obowiazuja nastepujace zasady w zagospodarowaniu terenow:

1) w obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacjg:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i MU oraz U4 i U5, przedsiewzie¢ ustugowych zawsze
znaczaco oddzialujacych na §rodowisko i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2,

b) na terenach oznaczonych symbolami PU i LUP przedsigwzi¢¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko,

¢) przedsiegwzie¢ zawsze znaczgco oddziatujacych na §rodowisko i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, obejmujacych instalacje zwigzane z demontazem pojazdow
wycofanych z eksploatacji, odzyskiem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpadow,

d) zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

2. W istniejgcej zabudowie zagrodowej wyklucza si¢ chow i hodowle zwierzat w gospodarstwie rolnym,
przekraczajacych w obrebie jednego gospodarstwa wielkos¢é 39 duzych jednostek przeliczeniowych (39 DIP),
zdefiniowanych w przepisach odrebnych.

§ 8.1. Zachowac¢ wystepujace na obszarze planu zespolty drzew i krzewow, w tym zespoty zieleni
srodpolne;j, niekolidujace z warunkami i zasadami zabudowy 1 zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym.
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2. Zasady ochrony oraz warunki usunigcia drzew i1 krzewow okreslajg przepisy odrgbne.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zieleni:

1) na terenach oznaczonych symbolami PU, US, LUP, Z, ZP2 i ZP3, ustala si¢ nakaz realizacji ciaggoéw zieleni
izolacyjnej, w tym uklady szpalerowe, usytuowanych obrzeznie — wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu
oraz wzdhuz granic dziatek budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

2) na terenach MN, MNU, MU i U oraz okreslonych w pkt 1, dopuszcza si¢ wszelkie uktady zieleni
nawigzujace do elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej i ukladu zabudowy; dopuszcza si¢
zespoly zieleni w przestrzeniach oddzielajacych poszczegoélne budynki zespotu budowlanego w obrgbie
dziatki budowlanej;

3) ciagi i zespoty zieleni ksztaltowaé z udziatem drzew 1 zieleni niskiej;

4) w obszarze terenow rolniczych, oznaczonych symbolem R, dopuszcza si¢ lokalizacje nowych szpaleréw
drzew wzdhiz ciggdw komunikacyjnych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) wykluczy¢ zielen wysoka w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigecia 110 kV
w odlegtosci 10 m od linii, w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15 kV
w odlegtosci 6 m od linii oraz w strefach kontrolowanych gazociagdéw w odlegtosci 3 m od osi gazociaggow;

6) na terenie oznaczonym symbolem ZP1 zielen ksztaltowac z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) zielen uksztattowac z przewaga zieleni niskiej,
b) uwzgledni¢ lokalizacje malej architektury oraz elementdéw infrastruktury drogowe;,
¢) wzdtuz granic terenu stosowac niski zywoptot,

d) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowaé ze wzgledu na wysoko$¢, pokroj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciagu roku.

4. Minimalne powierzchnie biologicznie czynne dziatki budowlanej okreslono w rozdziale 12.

§ 9.1. Na wszystkich terenach objetych planem miejscowym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko
gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

2. Z terendw parkingdw oraz obiektow obshugi komunikacji i infrastruktury, jak i innych terenéw narazonych
na zanieczyszczenia produktami ropopochodnymi, wody deszczowe odprowadzi¢ poprzez urzadzenia
umozliwiajgce podczyszczanie wod, stosownie do wymagan przepisow odrgbnych.

3. Odpady wytwarzane w dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej nalezy czasowo skladowa¢ w sposob
niestwarzajacy zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Uwzglednia¢ lokalizacjg rowoéw melioracyjnych oraz zapewni¢ ich ochrong w przypadku podejmowania
dziatan inwestycyjnych i zmiany w zagospodarowaniu terendw bezposrednio z nimi sasiadujgcymi.

5. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow melioracyjnych i ciekow kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem,
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 10.1. Na rysunku planu miejscowego oznaczono:

1) granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Przywory 6” oraz ,,Przywory Pole A” i ,,Przywory
Pole B”;

2) granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Miedziana”;

3) granice obszaru gorniczego i terenu gorniczego ,,Przywory — Obszar Gorniczy nr 57, ustanowione Dec.
nr DOS.I1.JJ-7513/25/06 Marszatka Wojewodztwa Opolskiego z dnia 21.02.2007 r., obejmujace tereny
PG1 i PG2 (ztoze ,,Przywory Pole B”);

4) granice obszaru gorniczego i terenu gorniczego ,,Przywory 6”, ustanowione Dec. nr DOS-11.7422.1.5.2013.J]
Marszatka Wojewodztwa Opolskiego z dnia 31.12.2013 r., obejmujace tereny PG3 (ztoze ,,Przywory 6”).
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2. Dla terenow oznaczanych symbolami PG1, PG2, PG3 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
w zakresie dziatalno$ci gornicze;j:

1) zachowa¢ okreslone na rysunku planu miejscowego pasy ochronne o szerokosci od 6 m do 10 m, okreslone
Polskag Normg PN-G-02100 ,,Gérnictwo Odkrywkowe. Szeroko$¢ pasow ochronnych”; okreslone pasy
ochronne stanowig filar ochrony zwigzanych z ochrong strumyka Lutynia, drég gminnych oraz terendw lasow;

2) eksploatacje kruszywa nalezy prowadzi¢ zgodnie z koncesja oraz projektem zagospodarowania ztoza
i planem ruchu zaktadu gorniczego;

3) po zaprzestaniu dziatalno$ci wydobywczej ustala si¢ rekultywacje terenow w kierunku lesnym i wodnym;
dopuszcza sie rekultywacje w kierunku rolniczym dla cze$ci niezawodnionej wyrobiska;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i urzadzen stuzacych obstudze wydobycia;

5) masy ziemne oraz humus, ktére powstanag w wyniku prac przygotowawczych zmierzajacych do otwarcia
ztoza nalezy wykorzysta¢ do prac rekultywacyjnych;

6) eksploatacje prowadzi¢ zgodnie z zasadami techniki gorniczej, a zwlaszcza z zachowaniem statecznosci
skarp roboczych w wyrobisku goérniczym;

7) wykluczy¢ zanieczyszczenie gruntu i wod substancjami ropopochodnymi i szkodliwymi odpadami.

3. Do rekultywacji wskazuje si¢ nastepujace tereny, oznaczone symbolami: PG, PG2, PG3 (tereny
powierzchniowej eksploatacji kopalin) oraz w czgsci teren PU2 (teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j).

4. Zasady rekultywacji na terenach PG1, PG2, PG3 okresla ust. 2.

5. Granice obszaru wymagajacego rekultywacji dla terenu oznaczonego symbolem PU2, okreslono
na rysunku planu miejscowego.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 5, kierunek rekultywacji zwigzany jest z przystosowaniem terenu do
celow budowlanych z zagospodarowaniem zielenig towarzyszaca, zgodnie z okreslonym w planie wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;.

7. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzia.

§ 11.1. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie” oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 335
»Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”.

2. Sposob zagospodarowania terendw potozonych w granicach, o ktorych mowa w ust. 1, okresla uchwata.

3. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w obrebie terenu ochrony posredniej dla ujecia wody
w Grotowicach.

4. Granicg terenu ochrony posredniej dla ujgcia wody w Grotowicach oznaczono na rysunku planu miejscowego.

5. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust 3, obowigzujg zasady ochrony, jak w przepisach odrgbnych,
wynikajace z rozporzadzenia nr 18/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
z dnia 13.08.2014 r.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 12.1. Ochrong obejmuje si¢:

1) historyczny uktad ruralistyczny wsi Miedziana w granicach ustalonej w planie strefie ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego;

2) kaplice z XVIII w. zlokalizowang przy ul. Wiejskiej — ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologiczne udokumentowane.

2. Ochronie podlega stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw (nr rej. A — 749/97 — osada,
kultura przeworska).

3. Obiekty i obszary zabytkowe, o ktoérych mowa w ust. 1 1 2, oznaczono na rysunku planu miejscowego.
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4. Wobec stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow stosuje si¢ odpowiednie przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. Na obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego dla ktorych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

§ 13.1. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania zabytkowej kaplicy:
1) bryta oraz uktad dachu;
2) zwienczanie dachu w formie hetmu z latarnia;
3) barokowy detal architektoniczny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony oraz zagospodarowania i ksztattowania zabudowy w obszarze
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Miedziana, objetego strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego:

1) ochronie podlega zabytkowy ruralistyczny uklad przestrzenny wsi i jego elementy zagospodarowania
przestrzennego: rozplanowanie i przebieg drog, sposob usytuowania zabudowy i przebieg linii zabudowy,
sposob rozplanowania zespolow dawnej zabudowy zagrodowej — z uksztattowanymi zamknigtymi i czgSciowo
zamknietymi wnetrzami / dziedzincami, gabaryty i charakter architektonicznego uksztattowania budynkéw
— okreslony gtownie dwuspadowym wysokim dachem i skromnym wystrojem elewacji, uktady zieleni
i skwer w centralnej czes$ci wsi;

2) nowa zabudowe sytuowa¢ z poszanowaniem zasad uksztattowania historycznego uktadu zabudowy
1 uksztaltowanej historycznej linii zabudowy — na zasadzie uzupelnienia i kontynuacji istniejacych ciagéw
uktadow zabudowy; budynki lokalizowa¢ w nawigzaniu do istniejgcego uktadu drog;

3) zabudowg ksztattowa¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 15 1 w rozdziale 12;

4) dopuszcza si¢ nowe zespoly zabudowy skomponowane z usytuowanymi budynkami wokdt wspdlnego
wnetrza (dziedzinca);

5) ogrodzenia nalezy dostosowaé do istniejacych tradycyjnych form wystgpujacych w otoczeniu; zachowac
relikty historycznych ogrodzen, w tym ogrodzenia murowane z kamienia.

3. Udokumentowane stanowiska archeologiczne okresla ponizsze zestawienie:

Miejscowos$¢ | Numer stanowiska na obszarze/ | Nr dziatki | Typ stanowiska | Chronologia (kultura)
Numer obszaru AZP (funkcja)
Miedziana | 1 371 Slad osadniczy | VI-IX w. i XIV — XV w.
2 Slad osadniczy | Kultura przeworska
3 Osada Kultura przeworska (faza D)
sredniowiecze
4 Punkt osadniczy | Pradzieje, kultura przeworska
5 Punkt osadniczy | kultura przeworska i XIV — XV w.
6 Punkt osadniczy | XIV — XV w.

4. W obrebie stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych na terenach rolniczych (R) ustala si¢ zakaz
wprowadzania zadrzewien.

5. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i zasady postepowania w zwiazku ze zmiang zagospodarowania
terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych w rejonie istniejacych stanowisk archeologicznych,
okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 14.1. Obszar przestrzeni publicznej obejmuje nast¢pujace tereny:
1) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDZ1.2, KDD2, KDD3;
2) tereny oznaczone symbolami: ZP1, US1 i US2.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -9- Poz. 1259

2. Na terenach obszardéw przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) no$nikow reklamy i informacji (tablic i urzadzen reklamowych);
2) obiektow matej architektury;
3) wiat przystankowych;
4) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;
5) komponowanych zespolow zieleni — niskiej i wysokiej;

6) innych elementow zagospodarowania okreslonych w ustaleniach szczegotowych planu dla terendw oznaczonych
symbolami ZP1 oraz US1 i US2.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:
1) maksymalna wysokos$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury nie moze przekroczy¢ 1,5 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m?;
4) wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych nie moze przekroczy¢ 2,3 m, tacznie z konstrukcjg wsporcza;
5) powierzchnia pojedynczej tablicy lub urzadzenia reklamowego nie moze przekroczy¢ 1,2 m?;
6) wysokosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej okresla § 24.

4. Zasady ksztattowania pasa drogowego ulic, a takze znakow i tablic informacyjnych oraz obiektow
i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu drogowego, jak
1 warunki umieszczania w pasie drogowym obiektéw, o ktorych mowa w ust. 2, okreslaja przepisy odregbne.

5. Zasady ksztatltowania zieleni okresla § 8.

6. Parametry ksztattowania zabudowy i urzadzen rekreacyjnych na terenach ZP1 oraz US1 i US2 okreslaja
§ 381 § 40.

Rozdzial 6
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 15.1. Usytuowanie obowigzujacej linii zabudowy i nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek
planu miejscowego oraz ustalenia rozdziatu 12. Usytuowanie linii zabudowy okresla odlegto$¢ liczona od linii
rozgraniczajacych pasa drogowego.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje stupowych stacji transformatorowych
oraz urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej i instalacji przemystowych nie wyzszych niz
2,5 m, pod warunkiem zachowania minimalnych — dopuszczonych przepisami odrebnymi — odlegtosci
od krawedzi jezdni.

3. Szczegotowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy
okresla rozdzial 12 z zastrzezeniem § 16.

4. Okreslone w rozdziale 12 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryly
gtéwnej budynku i gtownej polaci dachu. Nie obejmujg zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych i galerii oraz lukarn i innych drobnych zadaszen zwigzanych z elementami lokalnej tradycji
architektoniczne;j.

5. Dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy, dopuszczenie dotyczy
nieruchomosci posiadajgcych zabudowe na granicy dziatki oraz nowej zabudowy blizniaczej (zwarte;j).

6. Na dzialce budowlanej z okreslong na rysunku planu miejscowego obowigzujaca linig zabudowy
dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu budynkéw, z niezbednym usytuowaniem jednego z budynkdéw zgodnie
z wymogami wynikajacymi z okreslonej w ustaleniach planu miejscowego obowigzujacej linii zabudowy.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek w drugim rzgdzie poza dziatkami przylegajacymi do drog
okreslonych w planie miejscowym, pod warunkiem zapewnienia dla nich dostgpu do drogi publicznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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8. W obszarze planu wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe, w tym prefabrykowane, od strony drog publicznych
1 od strony drog wewnetrznych.

9. Okresla si¢ nastgpujace wymagania dotyczace stosowania materiatdéw pokrycia dachow stromych i ich
kolorystyki, z zastrzezeniem §16:

1) budynkow zlokalizowanych na terenach objetych strefag ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:

a) rodzaj materialu — dachowka ceramiczna lub cementowa, na dachach pulpitowych dopuszcza si¢
materiat dachéwkopodobny,

b) kolorystyka materiatu — ceglasta, czerwona (nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), brazowa;
2) pokrycie budynkow zlokalizowanych poza strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego:
a) rodzaj materiatu — dachowka ceramiczna, cementowa, materiat dachowkopodobny, tupek,

b) kolorystyka materiatu — ceglasta, czerwona (nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), brazowa
1 grafitowa; wyklucza si¢ pokrycia koloru czarnego, niebieskiego i zielonego.

10. Ustala si¢ zasady sytuowania i ksztattowania nowej zabudowy na terenach oznaczonych symbolami
MN, MU, MNU, Ui LUP:

1) wyznaczone nieprzekraczalng linia zabudowy budynki usytuowa¢ w nawigzaniu do granic dziatek
budowlanych i uktadu istniejacej zabudowy (rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy od strony drogi);

2) rzut budynku uksztattowac jako prostokatny lub jako uktad prostokatnych w rzucie jego czesci;
3) w rozwigzaniach architektonicznych stosowac:
a) uktad dachu i jego geometri¢ zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi rozdziatu 12,

b) konstrukcje murowane z elewacjami wykonczonymi tynkiem lub materialem ceramicznym; zakaz
stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych,

¢) pastelowe i stonowane kolory elewacji, w tym: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci, pastelowe
z6kcie, kolory piaskowe, ugry, z dopuszczeniem ceramicznych materialow elewacyjnych,

d) usytuowanie poziomu parteru, liczone od sredniego poziomu terenu przy obiekcie, w granicach od 0,30 m
do 0,75 m (z wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazy),

e) okapy wysunigte poza obrys $cian do 40 cm;
4) w rozwigzaniach architektonicznych wyklucza sie:

a) lukarny i inne elementy architektonicznego uksztaltowania dachow przewyzszajace lub rowne wysoko$ci
kalenicy gtéwnej budynku,

b) dachy o roznym nachyleniu gléwnych potaci dachu,
¢) dachy o uskokowej kalenicy i uskokowym okapie,

d) elementy architektonicznego uksztattowania zabudowy niezgodnych z lokalng tradycjg architektoniczna,
takie jak: kolumny przy budynkach, wieze i dachy kopertowe;

5) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza sig:
a) okna potaciowe,

b) rozbudowe bryly w postaci osiowo usytuowanego ryzalitu zwienczonego lukarng, uksztattowana
dwuspadowym dachem,

¢) umieszczanie na dachu urzadzen ptaskich (paneli fotowoltaicznych), wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii (wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego);

6) dla budynkow gospodarczych, garazy i innych budynkéw dopuszcza si¢ dachy ptaskie i pulpitowe, na
warunkach okre§lonych w planie; budynki z dopuszczonymi w planie dachami ptaskimi lub pulpitowymi
lokalizowa¢ w glebi dziatki/na zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku
planu linii zabudowy od strony drogi;
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7) dach stromy projektowanego budynku, dla ktorych ustalono wymog realizacji dachu stromego dwuspadowego,
czterospadowego lub wielospadowego, powinien obejmowac co najmniej 80% powierzchni zabudowy
budynku; maksymalna wysoko$¢ czesci budynku z dachem ptaskim nie moze przekracza¢ wysokosci okapu.

11. Obiekty zlokalizowane na terenach: PU i US ksztattowa¢ zarowno z udziatem konstrukcji murowanej
1 materiatami wykonczeniowymi budownictwa tradycyjnego, jak i z udzialem wszelkich wspotczesnych technik
budowlanych, z materiatami elewacyjnymi, obejmujgcymi: szkto w formie przeszklonych elewacji, materialty
ceramiczne (cegla klinkierowa), ptyty kamienne, blachy stalowe (koloru ciemnego i szarego) oraz miedziane.

12. Maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej, dopuszczonych na terenach
oznaczonych symbolem R (tereny rolnicze) nie moze by¢ wyzsza niz 10 m.

13. Maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury na terenach oznaczonych symbolami MU, MN,
MNU, US i LUP nie moze by¢ wyzsza niz 4,5 m.

§ 16.1. Dla zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 4, dopuszcza sig:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy 1 przeznaczenia terenu oraz zachowanie w obecnej formie architektoniczno-
przestrzennej obiektow istniejacych, niespetniajacych parametrow i wskaznikow okreslonych w planie;

2) adaptacje, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow;

3) podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkow niezabytkowych (nadbudowg) pod warunkiem
zachowania parametréw maksymalnej wysokosci i geometrii dachu, okreslonych w rozdziale 12 oraz zasad
ksztattowania zabudowy okreslonych w planie;

4) zachowanie istniejacych dachoéw, katow nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkow.

2. Minimalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy dziatek budowlanych z zabudowg istniejaca, moga by¢
mniejsze od ustalonych w rozdziale 12, przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkoéw istniejacych
na tych dziatkach.

3. W przypadku, gdy wskazniki intensywnosci zabudowy dzialek budowlanych z zabudowg istniejaca,
sa rowne lub wieksze od ustalonych w rozdziale 12, zaréwno rozbudowe, jak i nadbudowe istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 5%.

Rozdzial 7
Sposdb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 17. Na terenach objetych ustaleniami planu miejscowego nie ustala si¢ innego tymczasowego
zagospodarowania niz wynikajacego z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 8
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i U: 400 m?,
b) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MU, LUP: 800 m?,
¢) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami PU: 1000 m?,
d) dla zabudowy na terenach pozostatych: 150 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze nie moze by¢ mniejsza niz, z zastrzezeniem pkt 3:
a) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i U: 8 m,
b) dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MU, LUP, PU: 20 m,
c) dla zabudowy na pozostatych terenach: 10 m;

3) dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji powierzchnia
dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 9 m%, natomiast szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 75° do 105°.
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Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19.1. Na terenach oznaczonych symbolami PG1 — PG3 (tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin),
ZP1 — ZP3 (tereny zieleni urzadzonej), Z1 (teren zieleni nieurzadzonej), R1 — R8 (tereny rolnicze), ZLL1 — ZL8
(tereny lasow), WS1 (teren wod powierzchniowych $rodladowych), KS1 (teren obstugi komunikacji
samochodowej — parking), ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia w ich zagospodarowaniu
i uzytkowaniu, okreslone zostaty w § 36, § 40, § 41, § 42, § 43, § 441 § 49.

3. Na rysunku planu miejscowego 0znaczono:
1) pasy technologiczne elektroenergetycznych linii 110 kV i 15 kV;
2) strefy kontrolowane istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN250 PN 4,0 Mpa.

4. Zasady zagospodarowania terenow w granicach strefy kontrolowanej oraz w granicy pasa technologicznego,
o ktorych mowa w ust. 3, okresla rozdziat 10.

5. Na rysunku planu miejscowego oznaczono strefe ochrony sanitarnej cmentarza, oznaczonego symbolem ZCl1,
o maksymalnej szerokosci 50 m. W strefie, o ktérej mowa w ust. 5, wyklucza si¢ lokalizacje uje¢ wody oraz
lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 zabudowy zwigzanej produkcja lub sprzedazg zywnos$ci, w tym
ustug gastronomii.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 20.1. Uktad drég i powiazania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drog okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych okreslono w rozdz. 12.

3. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odregbnymi elementy drogi, a takze tablice informacyjne,
znaki oraz obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego.

4. W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obiektow matej architektury i elementow zagospodarowania przestrzeni publicznej, o ktérych mowa
w rozdziale 5.

5. Elementy komunikacji stuzgce pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

6. Minimalne odleglosci usytuowania zabudowy od drog okreslajg ustalone na rysunku planu miejscowego
1 w rozdziale 12 linie zabudowy.

7. Poza wyznaczonymi w planie drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi, do obslugi dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej, obejmujace dojazdy oraz inne elementy obstugi
zabudowy dopuszczone przepisami odrgbnymi, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

§ 21.1. W granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych i samochodow ci¢zarowych/gospodarczych, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

2. Minimalng liczbg miejsc postojowych dla samochodow osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace
minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej na terenach MN, MU, MNU — 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie;
2) na potrzeby ustug, w nastepujacym zakresie:

a) obiekty handlowe i ustugowe na terenach MU, MNU, MN — 1 migjsce postojowe/na kazde rozpoczete
50 m? p.u. — z zastrzezeniem pkt d,

b) obiekty handlowe i ustugowe na terenach U i PU, LUP — 1 miejsce postojowe/na kazde rozpoczete
25 m? p.u. — z zastrzezeniem pkt d,
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¢) obiekty sportu i rekreacji i obiekty ustugowe na terenach US — 1 miejsce parkingowe/na kazde
rozpoczete 50 m? p.u. — z zastrzezeniem pkt d,

d) obiekty gastronomii, kultury oraz opieki spotecznej i zdrowia na wszystkich terenach objetych planem —
1 miejsce parkingowe/na kazde rozpoczete 100 m? p.u.;

3) na potrzeby obiektow produkcyjnych w nastepujacym zakresie:
a) na terenach PU — 0,3 stanowiska pracy/1 migjsce postojowe,
b) na terenach LUP, PG — 10 stanowisk pracy/1 miejsce postojowe.

3. W ramach ilo$ci miejsc parkingowych, okre$lonych w ust. 2, ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci:

1) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20;
2) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60;
3) 4% z liczby miejsc parkingowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

4. Migjsca parkingowe na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, realizowa¢ w formie stanowisk postojowych,
usytuowanych na terenie dziatki lub w garazach.

5. Dla obslugi terenéw ustugowych oraz terendw sportu i rekreacji w rejonie ulicy Le$nej ustala si¢
lokalizacj¢ parkingu na terenie oznaczonym symbolem KS1.

§ 22. Nastepujace tereny i elementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu szlakow rowerowych
1 pieszo-rowerowych:

1) tereny drog — oznaczone symbolem KDZ, KDD, KDPJ i KDW na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;
2) tereny oznaczone symbolem ZP, US oraz R;

3) tereny lasow — oznaczone symbolem ZL, z wykorzystaniem wewnetrznych drog lesnych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 23.1. Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenéw objetych planem:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej lub z indywidualnych studni, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw (komunalnych i bytowych) poprzez istniejgce sieci kanalizacyjne (gminnego
systemu kanalizacyjnego); dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdéw w zbiornikach bezodpltywowych lub ich
oczyszczanie w przydomowych oczyszczalniach sciekéw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie wdod opadowych — do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny, poprzez
instalacje umozliwiajagce odprowadzenie wody do gruntu lub do istniejacych ciekow i rowdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania
do celéw gospodarczych;

4) dostawe energii elektrycznej z sieci 1 urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) dostawe do celow gospodarczych i grzewczych gazu ziemnego z dystrybucyjnej sieci i urzadzen przedsigbiorstwa
gazowniczego, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchome; sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw telekomunikacyjnych;

7) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje wykorzystujace jako zrodto ciepta:
gaz, energie¢ elektryczng, kolektory stoneczne, biomasg, olej opatowy oraz paliwo state, spalane w kottach
ekologicznych i niskoemisyjnych — o sprawnosci energetycznej co najmniej 80 %.

2. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 40 kW, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego.
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4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow,
w tym odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 24.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw dystrybucyjnych
infrastruktury techniczne;j:

1) zapewni¢ powiazanie terendw objetych planem ukladem sieci infrastruktury za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych poprzez budowe kablowych sieci
elektroenergetycznych o napieciu do 15 kV 1 0,4kV, sieci gazowych o ci$nieniu do 0,5 Mpa, sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje wszelkich urzadzen,
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej, takich jak stacje
redukcyjno-pomiarowe, stacje transformatorowe i przepompownie $ciekow;

3) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
4) dopuszcza si¢ skablowanie linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;
5) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w nastgpujacy sposob:

a) przewody sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i innych terendw publicznych oraz w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow infrastruktury w obrebie innych terenéw objetych planem (na
terenach przylegtych do drog), pod warunkiem zapewnienia mozliwos$ci ich zagospodarowania zgodnie
z planem miejscowym oraz pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych, w tym przepisow ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych,

c) lokalizacje stacji transformatorowych przewidzie¢ w ramach wydzielonych terendw przeznaczonych
pod zabudowe; zapewnia¢ centralne potozenie stacji transformatorowych wzgledem obcigzenia oraz
zapewni¢ im dojazd od drogi publicznej,

d) odleglosci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od drég (od krawedzi jezdni) okreslaja
przepisy odrebne;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng pod warunkiem
zapewnienia do nich dojazdu z drogi publiczne;.

2. Urzadzenia i sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace maksymalne wysokosci urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
obiektow zlokalizowanych na wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi terenach, oznaczonych symbolami
KKI,El, Wl iK:

1) maksymalna wysoko$¢ projektowanych urzadzen energetyki (stacji transformatorowych) oraz urzadzen
1 instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych i gazowych, bez masztow i stupow, bez masztow i stupdw: 2,5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ projektowanych masztéw i stupow:

a) na terenach polozonych w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego i zabudowy
wsi: 10,5 m,

b) na pozostatych terenach okre§lonych w planie: 15 m.
§ 25.1. Na rysunku planu miejscowego okreslono:

1) istniejaca przesylowa lini¢ elektroenergetyczng 110 kV oraz jej pas technologiczny o szerokosci 30 m,
tj. po 15 m od osi linii w obu kierunkach;

2) istniejgce linie elektroenergetyczne 15 kV oraz ich pasy technologiczne (strefy oddziatywania) o szerokosci
12 m, tj. po 6 m od osi linii w obu kierunkach;

3) istniejacy gazociag wysokiego ciSnienia DN250 PN 4,0Mpa wraz ze strefg kontrolowang o szeroko$ci 30 m,
tj. po 15 m od osi gazociagu.
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2. W pasach technologicznych linii 110 kV i 15 kV oraz w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego
cisnienia DN250 PN 4,0Mpa ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow oraz zagospodarowania niezapewniajacego
bezpieczenstwa, dostepnosci, trwalosci i prawidlowej eksploatacji linii. Wymagane dla zachowania bezpieczenstwa
gazociggow odleglosci zabudowy, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 11
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) dla terendow drog oznaczonych symbolami KDZ, KDD, KDPJ i KDW w wysokosci 0,1%;
2) dla pozostatych terendw w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 27.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MU1 — MUS ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, zabudowe ustugowo - mieszkaniowa, zabudowe mieszkaniowg oraz
zabudowe zagrodowa na oddzielnych dziatkach budowlanych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy badz czterospadowy, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dach pulpitowy; powierzchnia zabudowy budynkow
z dachem pulpitowym nie moze przekroczyé 30% powierzchni zabudowy wszystkich budynkdéw
w obrebie dziatki budowlanej;

6) kat nachylenia potaci: dachu stromego dwuspadowego i czterospadowego: 35° — 45°; dachu pulpitowego:
12° - 409

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkoéw z dachem pulpitowym: 4,5 m;
9) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen rolniczych, w tym silosow: 9 m;

10) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 25 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;

11) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od0mdo 17 m.

4. Dla terenow obowiazuja okreslone w rozdziale 4 zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

5. Zabudowa zagrodowa do zachowania, z mozliwos$cig jej modernizacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
bez zwigkszenia obsady zwierzat hodowlanych.

§ 28.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN1 — MN12 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -16 - Poz. 1259

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujgce wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,09 — 0,45;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dla budynkow
gospodarczych i garazy, nieprzekraczajacych w obrebie dziatki budowlanej 40 m? powierzchni zabudowy,
dopuszcza si¢ dach pulpitowy badz plaski;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego lub czterospadowego): 32° — 45% dachu pulpitowego:
12°— 40

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10 m;
7) minimalna wysokos$¢ kalenicy: 6 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim badz pulpitowym: 3,5 m;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m, budynku
usytuowanego szczytowo — 12 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 0 m do 22 m.

§ 29.1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU1 — MNU12 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: infrastruktura techniczna;
3) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy ustugowe;:

a) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie w obrebie jednej dziatki budowlanej razem z zabudowg mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa moze zajmowaé w obrebie dziatki budowlanej nie wiecej niz 40% powierzchni
catkowitej zabudowy mieszkaniowej,

¢) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynek mieszkalny, dobudowane do budynku mieszkalnego, badz
zlokalizowane w wolnostojacym budynku o samodzielnej funkcji ustugowe;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j: 35%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy lub czterospadowy; dla wolnostojacych
budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy, nieprzekraczajacych w obrebie dziatki budowlanej 40 m?
powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach ptaski badz pulpitowy lub ptaski;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego): 30° — 45°; dachu pulpitowego:
12° — 40

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 11 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem plaskim badz pulpitowym: 4 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji wzdhuz frontu dziatki: budynku usytuowanego kalenicowo — 18 m,
budynku usytuowanego szczytowo — 12 m;

9) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 0 mdo 21 m.
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§ 30.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem Ul ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej — Kaplica;
2) przeznaczenie uzupetiajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu obowiazuja okre$lone w rozdziale 4, zasady ochrony $rodowiska kulturowego w obszarze
strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony kaplicy, uj¢tej w gminnej ewidencji
zabytkow.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%.
4. Wysokosci kalenicy, okapu i zwienczenia dachu — istniejagce do zachowania.

§ 31.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustlugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie okreslonym w § 2 pkt 5 lit. a, ki L.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 0,80;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35%;
4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: istniejaca, do zachowania;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli sportu i rekreacji: 5 m;

7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
od 0 m do 56 m.

§ 32.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U3 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej — parafia i kosciot parafialny p.w. Bt. Bronistawy;

2) przeznaczenie uzupehniajace: zabudowa mieszkaniowa — integralnie zwiazana z prowadzong dziatalno$cia
ustugowa, infrastruktura techniczna;

3) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w zakresie okreslonym w § 2 pkt 5 lit. bi o.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 0,75;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20%;

4) dachy (uktad dachow i ich geometria): istniejace do zachowania;

5) maksymalne wysokos¢ kalenicy i okapu budynkow w obrebie dzialki oraz wiezy ko$cielnej: istniejace,
do zachowania;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od drog w granicach
od6mdo 11 m.
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§ 33.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami U4 i U5 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, zabudowa mieszkaniowa — integralnie zwigzana
z prowadzong dziatalnoscig ustugowa, lokalizowana wytacznie jako wbudowana w budynek ustugowy.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) dach: stromy lub ptaski; dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy,
czterospadowy badz wielospadowy; dla wolnostojacych budynkdw, nieprzekraczajacych w obrebie dziatki
budowlanej 50 m? powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ dach plaski badz pulpitowy;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego lub wielospadowego): 30° — 45;
dachu pulpitowego: 12° — 359

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem ptaskim badz pulpitowym: 4 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 5mdo 10 m.

§ 34.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami PU1 — PU3 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

2. Dla teren6éw, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) dach: ptaski; dopuszcza sie dach stromy; dla wielkogabarytowych obiektow przemystowych dopuszcza si¢
przekrycia krzywiznowe;

5) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 40°;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu (przekrycia) krzywiznowego: 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych: 12 m;

9) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdluz frontu dziatki: 70 m;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach:

a) na terenie PU1: od 16 m do 86 m,
b) na terenie PU2: od 6 mdo 7 m,
¢) na terenie PU3: od 7m do 12 m.

§ 35.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem PU4 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, stacja paliw.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 15%;

4) dach: ptaski; dopuszcza si¢ dach stromy; dla wielkogabarytowych obiektow przemystowych dopuszcza si¢
przekrycia krzywiznowe;

5) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 40°;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki: 12 m;
7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu (przekrycia) krzywiznowego: 16 m;
8) maksymalna wysokos¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych: 16 m;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji wzdtuz frontu dziatki: 200 m;
10) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego usytuowana w odlegtosci 8 m od drogi.

§ 36.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami PG1 — PG3 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin, obejmujace:
a) odkrywkowg eksploatacj¢ gorniczag — wydobywanie kopaliny ze ztoza,
b) sktadowanie odpadéw wydobywczych oraz humusu,
c) rekultywacje terenu;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych
obstugi kopalni/zaktadu gorniczego: 12 m.

4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 90%.
5. Zasady zagospodarowania terenow w zakresie dziatalno$ci gorniczej okresla § 10.

§ 37.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem LUP1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obstugi i produkcji lesnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: infrastruktura drogowa.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,45;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

4) dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy, czterospadowy badz wielospadowy;
5) kgt nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego, czterospadowego lub wielospadowego): 30° — 45
6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig gospodarstwa le§nego: 7 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 5 mdo 20 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -20- Poz. 1259

§ 38.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US1 i US2, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetiajgce: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,20;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej:40%;

4) dach: stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowy;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: 20° — 40°;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli sportu i rekreacji oraz urzadzen rekreacyjnych: 7 m;

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od drog w granicach
od 5mdo 15 m.

3. Linie rozgraniczajace terenéw US1 i US2 wyznaczajg tereny stuzacy organizacji imprez masowych.

§ 39.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZC ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,05;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,05;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50%;

4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: istniejaca do zachowania;

6) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego usytuowana w odleglosci 6 m od drogi.

§ 40.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZP1 — ZP3 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, urzadzenia rekreacyjne.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
3. Maksymalna wysokos$¢ maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych: 2,5 m.
4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60%.
5. Teren oznaczony symbolem ZP1, stanowi obszar przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w rozdziale 5.

§ 41.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolami Z1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 70%.
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§ 42.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami R1 — R8 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: budowle i urzadzenia shuzace produkcji rolnej, wody powierzchniowe $rodladowe.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu: 85%.

§ 43.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami ZL1 — ZL.8 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetiajace: wody powierzchniowe §rodladowe.
2. Zasady zagospodarowania rekreacyjnego okresla ustawa o lasach oraz Plan Urzadzenia Lasu.
3. Wyklucza si¢ lokalizacje budynkow i budowli, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w przepisach odrebnych.

§ 44.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem WSI1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen nieurzadzona, infrastruktura drogowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 45.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KKI1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.
2. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%.
3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 35 m.
4. Zasady lokalizacji obiektow budowlanych okreslajg przepisy odrebne.

§ 46.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (wiezowa stacja transformatorowa);
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,12 — 0,30;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,15;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30%;
4) dach (uktad dachu i jego geometria): istniejacy do zachowania;
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: istniejaca, do zachowania.
3. W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ strefe techniczna o szerokosci 1,5 m.

§ 47.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem W1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociagi (pompownia, zbiornik wyréwnawczy),

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -22- Poz. 1259

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,20;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ okapu/elewacji lub attyki: 4 m;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen wodociggowych: 7 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 40°;

7) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego usytuowana w odlegtosci od drog w granicach
od 5mdo 8 m.

§ 48.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem K1 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia $ciekow);
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,90;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 5%;

4) maksymalna wysokos$¢ okapu/elewacji lub attyki: 4 m;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji budowli i urzadzen kanalizacyjnych: 7 m;

6) kat nachylenia potaci dachu: 0° — 45

7) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego usytuowana w odleglosci 3 m od drogi.

§ 49.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KS1 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej — parking;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%.

§ 50. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolami KDZ1.1 i KDZ1.2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej (droga w ciggu drogi powiatowej nr 1712 O);
2) klasa drogi:

a) oznaczona symbolem KDZ1.1: droga zbiorcza Z1/2 — przekroj drogowy,

b) oznaczona symbolem KDZ1.2: droga zbiorcza Z1/2 — przekrdj uliczny;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) droga KDZ1,1: 15 m—40 m,

b) droga KDZ1.2: 15 m—25m.

§ 51. Dla terenéw drég oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDD2 — KDD4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych;

2) klasa drog: drogi dojazdowe D1/2 — przekroj uliczny;
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3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi KDD2: 12 m — 18 m,

b) drogi KDD3: 10 m — 25 m,

¢) drogi KDD4: 10 m — 16 m.

§ 52. Dla terenow drdég oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem KDPJS — KDPJ10 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych — pieszo-jezdnych;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowe;);
3) szeroko$¢ dréog w liniach rozgraniczajacych:

a) KDPJ5: 7 m — 20 m,

b) KDPJ6: 8 m — 20 m,

¢) KDPJ7: 8 m — 25 m,

d) KDPJ8: 5m—20 m,

e) KDPJ9: 9 m — 20 m,

f) KDPJ10: 8§ m — 15 m.

§ 53. Dla terenéw drég oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDW1 — KDW9 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewngtrznych;
2) szeroko$¢ jezdni: jak dla drogi klasy D1/2 (dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowe;j);
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) KDW1: 10 m — 24 m,

b) KDW2: 8 m— 18 m,

¢) KDW3: 8 m— 12 m,

d) KDW4: 8 m — 42 m,

e) KDW5: 8 m — 22 m,

f) KDW6: 8 m —20 m,

g) KDW7: 8 m—20 m,

h) KDWS8: 5m— 15 m,

1) KDW9: 8§ m — 20 m.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnow Opolski.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Rudolf Urban
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Zakacznik nr 1 do uchwaty nr XXX1/226/2017
Rady Gminy Tarnéw Opolski
z dnia 20 marca 2017 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXX1/226/2017
Rady Gminy Tarnéw Opolski
z dnia 20 marca 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI MIEDZIANA - 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Tarnéw Opolski rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Miedziana wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 stycznia do 13 lutego 2017 r.
Ustawowy termin wnoszenia uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), uptynat w dniu 27 lutego 2017 r.

W zwigzku z brakiem uwag do wytozonego projektu planu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXX1/226/2017
Rady Gminy Tarnéw Opolski
z dnia 20 marca 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWEGO
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMIN ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zmianami) Rada Gminy Tarnéw Opolski rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Miedziana — 2,
po stronie gminy mogg wystapi¢ zobowiazania zwigzane z budowa droég oznaczonych symbolem KDPJ7
i KDPJ10, tacznie z uzbrojeniem w zakresie sieci wodociggowej i kanalizacyjne;.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt 1, finansowane beda z budzetu gminy oraz ze $rodkéw wiasnych
przedsigbiorstw dziatajagcych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspdifinansowania wyzej
wymienionych zadan ze $rodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.
Dopuszcza si¢ rowniez udzial inwestorow w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno prywatnego.
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