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UCHWALA NR XXI1X/217/2017
RADY GMINY SKOROSZYCE

z dnia 28 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Makowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), W zwigzku z uchwalg nr XI1V/92/2015 Rady Gminy
Skoroszyce z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Makowice, oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoroszyce” uchwalonego przez Radg
Gminy Skoroszyce uchwala nr XXXV1/208/14 z dnia 14 lutego 2014 roku, Rada Gminy Skoroszyce uchwala,
CO nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Makowice,
w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego i obejmujacg obszar o powierzchni 129 ha, zwang
dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢
uchwaty, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, jako zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, jako
zatacznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 2, w planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, W tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw;

6) kapliczka lub krzyz;

7) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;

8) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

9) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

10) szpaler drzew objety ochrona;

11) przeznaczenie terenu.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami
planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenoéw i ich symbole:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;
3) U — tereny ustug;
4) UP — tereny ustug publicznych;
5) UKr — teren ustug kultu religijnego;
6) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
7) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
8) RU — tereny obstugi produkcji rolniczej;
9) R —tereny rolnicze;
10) RZ — tereny trwatych uzytkow zielonych;
11) ZP — tereny zieleni parkowej i urzadzonej;
12) ZC — teren cmentarza;
13) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
14) ITT — tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;
15) ITE — tereny infrastruktury technicznej — energetyka;
16) KDG - tereny drog publicznych klasy gtownej;
17) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
18) KDW - tereny drog wewnetrznych;
19) KDP — tereny drog pieszych.
§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig¢
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ Scian¢ budynku znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie sciany budynku w stosunku do granicy dziatki;
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5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;
6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie tereny dostgpne powszechnie i nieodptatnie,
w obrebie ktorych moze znalez¢ si¢ kazda jednostka spoteczna; takie jak ulice, place, pasaze, przestrzenie
budynkéw uzytecznosei publicznej;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw
zwigzanych z uzupelniajagcym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy
budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

10) terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych funkcje
mieszkaniowa i ustugowa moga wystepowac¢ samodzielnie lub tacznie;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, dla ktorych nie wymaga si¢ sporzadzenia
raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko lub z tego raportu wyniknie brak negatywnego oddziatywania;

12) terenach ustug sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje boisk
terenowych, obiektow z zakresu sportu i rekreacji, osrodkoéw sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych,
a takze tereny sportowe, parki rozrywki, wraz z obiektami towarzyszacymi i niezbedng infrastrukture
techniczng;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos$¢ obiektoéw budowlanych nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6.1. W obszarze planu, ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy istniejacej przed wejsciem W zycie niniejszej uchwaty, 0 wskaznikach i parametrach,
przekraczajacych okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendéw, dopuszcza sie
wszelkie prace budowlane, ktére nie spowodujg zwickszenia przekroczenia tych parametréw oraz pod
warunkiem zachowania podstawowego lub uzupetniajacego przeznaczenia terendéw, 0 ile zapisy planu dla
poszczegblnych terendw nie stanowig inaczej;

2) na terenach MN, MN/U, U, UP, UKr, US, RM, RU, z zastrzezeniem szczegdtowych ustalen planu,
dopuszcza sig:

a) lokalizacje:
- infrastruktury technicznej,
- dojazdéw wewnetrznych, dojs¢, miejsc postojowych, ciggdéw pieszych i rowerowych,
- budynkow gospodarczych, budynkéw pomocniczych, garazy,
- zieleni towarzyszacej,
- budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
- obiektow matej architektury, miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, taraséw,
- urzadzen i obiektéw stuzacych ochronie srodowiska i zdrowia, urzadzen ochrony przed hatasem,
b) realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
3) ustala sie zakaz:

a) stosowania dachow:
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- mieszanych i asymetrycznych,
- 0 kalenicy uskokowej oraz o okapie uskokowym,
- z okapem wysunietym powyzej 30 cm,
- w odcieniach koloru niebieskiego, zielonego i zoéttego,
b) stosowania wiez, kolumn, kolumienek, stupkéw i podobnych form przy budynkach,

) stosowania jako pokrycia dachéw spadzistych papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej,
z ptyt azbestowo-cementowych,

d) stosowania bali drewnianych, listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy, jako
podstawowych materiatow elewacyjnych,

e) umieszczania na elewacjach elementow odblaskowych.

2. Maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarze planu — 30 m, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla
terenow.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy czgsci budynku i elementow architektonicznych
takich jak:

1) czesci podziemne budynku oraz o wysokosci do 0,5 m ponad poziom terenu;
2) gzymsy, okapy, detale wystroju - do 1,0 m;

3) ryzality, wykusze, ganki, zadaszenia, balkony, schody zewn¢trzne, pochylnie itp. - do 1,8 m, na tacznej
szerokosci nieprzekraczajacej 25% dtugosci elewacji.

§ 7.1. W obszarze planu, w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) elementy systemu przyrodniczego stanowiag zielen i wody otwarte, potozone W obrgbie terendw
oznaczonych symbolami ZP, R, RZ i WS oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, ustugowe;j i zagrodoweyj;

2) ustala si¢ nakaz utrzymania ciagtosci elementow systemu przyrodniczego, poprzez:

a) zakaz stosowania betonowych i zelbetowych obudow Kkoryt istniejacych ciekow wodnych, za wyjatkiem
elementow zabezpieczenia przed osuwaniem gruntu,

b) zakaz likwidacji urzadzen i rowdéw melioracyjnych — dopuszcza sie ich przebudowe lub zarurowanie,
C) zachowanie istniejgcych drzew na terenach ZP, ZC, R i RZ,

d) dopuszcza si¢ wycinke drzew, o ktorych mowa w lit. ¢, w ztym stanie fitosanitarnym, a takze kolidujacych
z realizacjg inwestycji zakresu infrastruktury technicznej i drog lub zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu
kotowego i pieszego, pod warunkiem ich kompensaciji;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej i drog
publicznych;

4) ustala sie:

a) obowigzek stosowania takich rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
zapewnig dotrzymanie obowigzujacych norm w zakresie emisji, w rozumieniu prawa ochrony srodowiska
tj. wprowadzenia bezposrednio lub posrednio w wyniku dziatalno$ci cztowieka, do powietrza, wody,
gleby lub ziemi substancji lub energii takich jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne,

b) obowiagzek zastosowania elementow zieleni i matej architektury krajobrazu rekompensujacych zmiany
zieleni i krajobrazu spowodowane realizacja inwestycji;

5) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowéw melioracyjnych za posrednictwem
separatorow olejow i benzyn;
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6) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu obowigzujg odpowiednio przepisy odrebne:
a) dla terenéw MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terenéw UP — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym przebywaniem dzieci i mtodziezy,
d) dla terenow US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) dla terenéw RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

2. Obszar planu potozony jest w czesci, zgodnie z rysunkiem planu w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 338 (Subzbiornik Paczkow — Niemodlin), dla ktoérego nie ma wyznaczonych stref ochronnych.

3. W celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, o ktorych mowa w pkt 1, przed
zanieczyszczeniem

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

2) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajgcy przenikanie do gruntu i wod;

3) zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania srodkéw ochrony roslin oraz nawozow mineralnych i organicznych
W sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod;

4) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow niebezpiecznych oraz sktadowisk odpaddéw innych niz
niebezpieczne i obojetne;

5) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 3.

4. Na obszarze objetym planem wyst¢puja cenne szpalery i aleje drzew, wskazane na rysunku planu, dla
ktorych ustala si¢ ochrong, polegajaca na zachowaniu i uzupetieniu lub czeSciowym odtworzeniu drzewostanu.

§ 8.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, wskazuje si¢ nastepujace obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow,
zaznaczone na rysunku planu:

Obiekt wiek lokalizacja Nr rej./data

Koscidt parafialny (mur. XV/XVIII 1892) pw. sw. Andrzeja Apostota (transept i nowe prezbiterium) | 1450 33/2004
wraz z otoczeniem w granicach ogrodzenia (mur wokot kosciota k. XVI1I1 ok. 1890 i cmentarz | z 8.11.2004 r.
przy kosciele k. XVIII) — dziatka Nr 329

dla ktorych ochrony zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Wyznacza si¢ granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej — tozsama z granicg zespotu ko$cielnego wraz
Z otoczeniem w granicach ogrodzenia.

3. W obszarze planu obejmuje si¢ ochrong prawem miejscowym, wskazane na rysunku planu:

Lp. Obiekt lokalizacja Wiek

1) Kapliczka przy murze cmentarza 1900

2) Kapliczka przy domu nr 93 XIX w.

3) Kapliczka przy domu nr 131 mur. ok. 1920
Dom Zakonny ob. Dom Nauczyciela nr 131 (1915)

2) Plebania nr 30 k. XIX w.
Bud. gospodarczy przy plebani k. XIX w.

5) Szkota podstawowa mur. nr 61 ok. 1925
Zajazd ,,Pod Wilkiem” ok. 1900

6) Ruina bud. gospodarczego przy zajezdzie ok. 1850
Bud. gospodarczy przy zajezdzie XIX w.

7) Dom nr 2 ok. 1915

8) Dom nr 4 ok. 1910

9) Dom nr 17 1850

10) Dom 19 XV

11) Dom nr 25 ok. 1900
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12) Dom nr 27

13) Dom nr 48 ok. 1880

14) Dom nr 57 ¢w. XIX w.
Dom nr 58 k. XIX w.

15) Dom nr 64 ¢w. XIX w.
Stodota przy domach 63, 64 XIX w.

16) Dom nr 68 XIX w.

17) Dom nr 85 cw. XIX w.

18) Dom nr 88 ¢w. XIX w.

19) Domnr 91 ok. 1860/1910

20) Dom nr 92 ok. 1850 XX w.

21) Dom nr 95 mur. XIX w.

22) Dom nr 98 mur. ¢w. XIX w.

23) Obora przy domu nr 113 ok. 1900
Stodota przy domu nr 113 ok. 1850

24) Trafostacja koto domu nr 115 ok. 1925

25) Dom nr 115 ok. 1925

26) Domnr 116 ok. 1920

27) Dom nr 124 mur. XIX w.— ok. 1900r

28) Dom nr 129 mur. pocz. XX w.

29) Dom przy domu nr 130 ok. 1930 XX w.

4. Dla obiektéw wymienionych w ust 3, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
lub robot budowlanych, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytow budynku oraz ksztattu i spadku dachu;

2) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé wylacznie dachowke ceramiczng lub historyczne pokrycie dachowe,
wlasciwe dla danego obiektu;

3) w obrgbie poszczegbdlnych obiektow objetych ochrong nalezy zachowac¢ jednolita forme stolarki okien
i drzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci
otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow
uzytkowych z zachowaniem historycznej kompozycji obiektow i zabytkowych cech;

5) ochronie podlega detal architektoniczny i materiat elewaciji;

6) nalezy stosowa¢ barwy elewacji odtwarzajace kolorystyke oryginalng, a takze materiaty wykonczeniowe
nawigzujace do oryginalnych (tynk, dachowka ceramiczna, cegta);

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglgdnieniem wartosci zabytkowych obiektu.

5. Wyznacza si¢ do objecia ochrong kapliczki i krzyze przydrozne, 0znaczone na rysunku planu, dla ktorych
ustala sie:

1) utrzymanie obecnych lokalizacji;

2) utrzymanie obecnych ksztattow i form obiektow oraz detali architektonicznych;

3) stosowanie barw odtwarzajacych kolorystyke oryginalna;

4) utrzymanie zielni towarzyszacej obiektom, w stanie niepogarszajacym stanu technicznego obiektow.

6. Wyznacza sie granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszary intensywnego rozwoju
XIX wieku wsi, zgodnie z rysunkiem planu. W obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje sie
ochrong zachowane elementy zabytkowe wsi Makowice, w tym uktad urbanistyczny oraz ustala sie:

1) zachowanie historycznego przebiegu ulic z mozliwoscia ograniczonej modyfikacji ich przekroju;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyczno-architektonicznej w zakresie
skali i bryly z dopuszczeniem modyfikacji wysokosci zabudowy (w stosunku do zabudowy pierwotnej
z podporzadkowaniem do maksymalnych wysokosci zabudowy zachowanej);
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3) ewentualng rekonstrukcje nieistniejacych fragmentdéw historycznej kompozycji przestrzennej lub zaznaczeniu
ich §ladow;

4) wprowadzenie nowych elementéw budowlanych i krajobrazowych podnoszacych estetyczne wartosci
i podkreslajacych ich przestrzenny zwiazek z historycznym zatozeniem urbanistycznym;

5) restauracje, z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy obiektow mieszkalnych i gospodarczych na podstawie
wytycznych wiasciwych organow Konserwatora Zabytkow.

7. Wyznacza si¢ granice strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obejmujace;j
fragment obszaru planu, zgodnie z rysunkiem, o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych, w obrebie
ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W granicach obszaru planu nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do objecia zasadami ochrony
dziedzictwa dobr kultury wspotczesne;j.

§ 9.1. Na obszarze objetym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztattowania uznaje
si¢ nastepujace tereny:

1) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami: 1UP i 2UP;

2) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US i 2US;

3) teren zieleni parkowej i urzadzonej, 0znaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
4) tereny cmentarza, oznaczone symbolem 1ZC;

5) tereny drog publicznych i ciggéow pieszych, oznaczone symbolami: 1KDG, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP,
5KDP.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1:
1) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty w ustaleniach szczegoétowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych wytacznie w czasie trwania
lokalnych uroczystosci i imprez.

3. Ponadto na terenach, wymienionych w ust. 1 pkt 1-3 obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan
w zakresie uzytych materiatéw budowlanych oraz wkomponowanie zieleni ozdobnej.

§ 10.1. W planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 900 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) 600 m? dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j,
c) 500 m?dla budynku ustugowego,
d) 1000 m? dla pozostatej zabudowy;

2) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1, nie
moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 18 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) 14 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 10 m dla budynku ustugowego,
d) 20 m dla pozostatej zabudowy;
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4) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki pod inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 3, nie moze by¢
mniejsza niz 1 m;

5) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego, z ktérego ustalono obstuge
komunikacyjna, lub do granicy z dziatka sgsiednig w przedziale pomigedzy 60° a 90°.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych R i RZ;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych WS, z wyjatkiem obiektow dopuszczonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych wod;

3) wzdluz gazociggu wysokiego cisnienia DN 80 PN 0.4MPa relacji Lewin Brzeski — Nysa, ujawnia si¢
granicg strefy ograniczonego uzytkowania terenu, o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach),
W obrebie ktorej obowiazujg przepisy odrebne;

4) wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, ujawnia si¢ granicg strefy wolng od zagospodarowania
i zadrzewienia, 0 szerokosci 12 m - (po 6 m od osi linii w obu kierunkach), w obr¢bie ktérej obowigzuja
przepisy odrebne;

5) ujawnia si¢ granicg strefy sanitarnej wokot cmentarza o zasiggu 50 metrow od granic cmentarza, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepisow
odregbnych;

6) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ciekéw i zbiornikow wodnych, oznaczonych symbolem WS:
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wylacznie zielenig niska,
b) ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen,

c) ustala si¢ obowiazek zapewnienia dost¢pnosci dla stuzb melioracyjnych w celu prowadzenia biezacej
konserwacji i prac inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w oparciu
0 podstawowy system drog stuzacy powigzaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym, na ktory
sktadaja sig:

a) droga publiczna klasy lokalnej — KDG — droga wojewodzka nr 401, z Grodkowa do miejscowosci
Pakostawice,

b) drogi publiczne klasy dojazdowej — KDD,
¢) drogi wewnetrzne — KDW,
d) drogi i ciagi piesze — KDP;
2) podtaczenia terenow W obszarze planu, do drogi wojewodzkiej nr 401, na podstawie przepiséw odrgbnych;

3) poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewngetrznymi, dopuszcza si¢
wydzielanie ciagow pieszo-jezdnych i dojazdow wewnetrznych;

4) wydzielane dojazdy wewng¢trzne i ciggi pieszo-jezdne musza spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz:
- 4,5 m dla ciaggow pieszo-jezdnych,
- 8 m dla dojazdéw wewnetrznych,

b) obowigzuje zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej, a W szczegdlno$ci dotyczacych placow
manewrowych,

c) uzyskanie trojkatow widocznosci 0 wymiarach minimum 5 m x 5 m na skrzyzowaniach.
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2. W zakresie parkowania pojazdow obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych, w ilosci niezb¢dnej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla kazdego budynku mieszkalnego - 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to garaz,
b) na jedno mieszkanie - 1 stanowisko postojowe,

c) dla zabudowy ustugowej — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
1 stanowisko,

d) dla ustug sportu i rekreacji — 15 stanowisk postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow,

e) zaktady produkcyjne, sktady, magazyny — 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych, ale nie mniej niz
2 stanowiska;

2) dopuszcza sig realizacje stanowisk postojowych w formie:
a) garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolnostojacych,
b) terenowych miejsc parkingowych,
C) wiat;

3) wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, W ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

§ 13.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oraz budowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu,
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdéw, z zachowaniem warunkow wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z komunalnej sieci wodociagowej, poprzez jej rozbudowe i przebudowe
oraz dodatkowe przytacza;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) na cele przeciwpozarowe - ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) docelowo - ustala si¢ wyposazenie W sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszarow zainwestowania
i obowiazek podtaczenia do tej sieci wszystkich budynkéw posiadajacych wewnetrzng kanalizacje sanitarng
w celu odprowadzenie sciekéw w systemie rozdzielczym do sieci kanalizacji sciekowej;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania $ciekoéw
bytowych - szczelne zbiorniki na nieczystosci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow, lokalizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych - zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,
w tym poprzez urzadzenia podczyszczajace.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej lub do rowéw,
Z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej
dziatki, w sposob niezaktocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) ustala sie objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe i roztopowe z terendéw 0 trwatej nawierzchni,
w tym drog, ulic, placéw i parkingéw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia srodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach,
wlaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego W separator substancji ropopochodnych.

5. W zakresie sieci energetycznej:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej poprzez linie kablowe s/n lub n/n;
2) dopuszcza sig¢ realizacje stacji transformatorowych na terenach w obszarze planu;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych Zrodet energii takich jak: energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), pompy ciepta, biomasa, 0 mocy nieprzekraczajacej 40 kKW,

4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) dopuszcza sig¢ realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog.
6. W zakresie sieci gazowej:
1) ustala sie zasilanie za posrednictwem Sieci gazowej;
2) dopuszcza sie budowe sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow budowlanych;
3) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci - min. 70% i niskim stopniu
emisji zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ pozyskanie ciepta z odnawialnych zrodet energii, takich jak: energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne montowane na dachach budynkéw), pompy ciepta, biomasa, 0 mocy nieprzekraczajgcej 40 KW.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ realizacje Sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do publicznej sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) dopuszcza sie budowe i rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych lokalizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowiagzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych
oraz gminnych przepisach porzadkowych.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 15.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia uzupetniajacego wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
w ilosci nie wigkszej niz 40% powierzchni catkowitej budynku;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,9;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 10 m,
b) budynkéw mieszkalnych, mierzona od poziomu terenu do linii okapu dachu —5 m,
c) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych —5 m,
d) budynkow inwentarskich i magazynowych — 9 m;
8) wysoko$¢ sytuowania parterow - w granicach roznicy maksymalnie do 45 cm;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych — 16 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - 10 m,
¢) budynkow inwentarskich i magazynowych — 30 m;
10) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zoétci i zieleni oraz ztamanych bieli;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu 1IMN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD
oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 1IKDW i 2KDW,

b) dla terenu 2MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1IKDD
oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 2KDW i 3KDW,

c) dla terenu 3MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD i 4KDD,

d) dla terenu 4MN - w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD
i 3KDD,

e) dla terenu 5MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD
i 3KDD oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW,

f) dla terenu 6MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD
i 8KDD oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW,

g) dla terenu 7MN:
- w odlegtosci od 6 m do 15,5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD i 5KDD,

h) dla terenu 8MN:
- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtownej 1KDG,

- W odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 6KDD i 7KDD oraz
od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 9KDW,

i) dla terenu 9MN:
- w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtownej 1KDG,
- W odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 6KDD, 7KDD i 10KDD,
]) dla terenu 10MN:
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 5KDD, 7KDD i 10KDD,
- w odlegtosci od 9 m do 17 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
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k) dla terenu 11MN:

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 8KDD oraz od linii
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW,

- w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD i 9KDD,

1) dla terenu 12MN - w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtéwnej 1IKDG
oraz od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 10KDD i 11KDD,

m) dla terenu 13MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajagcych drogi publicznej klasy dojazdowej
1KDD, 10KDD i 11KDD,

n) dla terenu 14MN:
- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW,
0) dla terenu 15MN:
- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW,
p) dla terenu 16MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW i 8KDW,
g) dla terenu 17MN:
- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtéwnej 1KDG,
- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 11KDD,
- w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 12KDD,
r) dla terenu 18MN:

- w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD oraz od linii
rozgraniczajacych ciagu pieszego 5SKDP,

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 11KDD i 12KDD,
s) dla terenu 19MN:
- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,

- W odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 13KDD oraz od linii
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW,

t) dla terenu 20MN i 21MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
dojazdowej 1KDD oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW,

u) dla terenu 22MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
12KDD oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 13KDW,

v) dla terenu 23MN, 24MN i 27MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
dojazdowej 1KDD oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 13KDW,

w) dla terenu 25MN - w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
x) dla terenu 26MN:

- W odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD oraz od linii
rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej 6KDW,

- W odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego 4KDP,
y) dla terenu 28MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW i 13KDW;
12) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachdéw stromych, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych lub wielospadowych,
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b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
wynosi 30°-45°,

c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych
wynosi 20°-45°,

d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu,

e) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujgcego si¢ w centralnej czgsci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy gtoéwnej dachu,

f) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?,

§ 16.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza sig¢ realizacje przeznaczenia uzupehniajacego wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego,
w ilosci nie wigkszej niz 40% powierzchni catkowitej budynku;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01;

b) maksymalna - 0,6;

6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — 10 m,
b) budynkéw mieszkalnych, mierzona od poziomu terenu do linii okapu dachu —5 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych —5 m,
8) wysoko$¢ sytuowania parterow - w granicach réznicy maksymalnie do 45 cm;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych — 16 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - 10 m;
10) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zoétci i zieleni oraz ztamanych bieli;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 29MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 2KDW, 3KDW i 4KDW,

b) dla terenu 30MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
1KDD, 2KDD i 3KDD oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 2KDW, 3KDW i 4KDW,

¢) dla terenu 31MN:
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD,

- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtéwnej 1KDG,
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d) dla terenu 32MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 3KDD
oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej SKDW i 6KDW,

e) dla terenu 33MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej SKDW, 6KDW i 7TKDW,
f) dla terenu 34MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW, 7TKDW i 8KDW,
g) dla terenu 35MN - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW i 10KDW,
h) dla terenu 36MN:

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 13KDW oraz od linii rozgraniczajacych
ciggu pieszego 2KDP,

- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtéwnej 1KDG,
i) dla terenu 37MN:

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 13KDW oraz od linii rozgraniczajacych
ciggu pieszego 2KDP i 3KDP,

- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtéwnej 1KDG;
12) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych - 30°-45°,
¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach: garazowych, gospodarczych - 20°- 45°,
d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu,

e) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego si¢ W centralnej czesci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu,

f) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?,

§ 17.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami
1MN/U, 2MN/U i 3MN/U, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieuciazliwe.
2. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,0;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego
nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

6) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustugowych — 10 m,

b) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu
do linii okapu dachu—5m,

¢) budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych — 5 m;

7) wysoko$¢ sytuowania parteréw - w granicach réznicy maksymalnie do 45 cm;
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8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i budynkow ustugowych — 16 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy - 10 m;
9) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zotci i zieleni oraz ztamanych bieli;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu IMN/U - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
1KDD i 13KDD oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW,

b) dla terenu 2MN/U:
- W odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtownej 1KDG,
- w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 13KDW,

c) dla terenu 3MN/U:

- W odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 12KDD, od linii
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 13KDW oraz od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego 1KDP,

- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtéwnej 1KDG;
11) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych - 30°-45°,
¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach gospodarczych i garazach - 20°- 45°,
d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu,

e) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego si¢ W centralnej czgsci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu,

f) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m2.

§ 18.1. Wyznacza si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U i 4U, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,2;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych — 10 m,
b) budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapu dachu —5 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — 5 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
a) budynkow ustugowych — 16 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - 10 m;
6) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zotci i zieleni oraz ztamanych bieli;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1U - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD i 10KDD,
b) dla terenu 2U - w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,

c) dla terenu 3U - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD
oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW,

d) dla terenu 4U:
- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDG,

- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 13KDW oraz od linii rozgraniczajacych
ciggu pieszego 1KDP;

8) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych lub wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych - 30°-45°,
¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach: garazowych, gospodarczych - 20°-45°,
d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu,

e) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego si¢ W centralnej czesci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokos$ci kalenicy ponizej kalenicy gtownej dachu,

f) doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m2,

5. W celu zapewnienia wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w par. 11 ust. 2, dopuszcza si¢
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych w pasie drogowym, za zgodg zarzadcy drogi lub innych
miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

§ 19.1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP i 2UP, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — ustugi nieucigzliwe, realizowane w maksymalnie 40% przeznaczenia
podstawowego.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,8;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow ustugowych — 12 m,
b) budynkéw ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapu dachu — 6 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — 6 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow ustugowych — 20 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - 10 m;
7) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zotci i zieleni oraz ztamanych bieli;
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8) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) dla terenu 1UP:
- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,
- w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 9KDD,

b) dla terenu 2UP - w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1IKDD
i 12KDD,

9) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
wynosi 30°-45°,

c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych
wynosi 20°-45°,

d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu,

e) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujgcego si¢ W centralnej czgsci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokos$ci kalenicy ponizej kalenicy gtownej dachu,

f) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi.

3. W celu zapewnienia wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w par. 11 ust. 2, dopuszcza si¢
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych w pasie drogowym, za zgoda zarzadcy drogi lub innych
miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 20.1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKTr, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe, realizowane w maksymalnie 30% przeznaczenia
podstawowego.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zachowanie istniejgcego budynku kosciota;
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wokot kosciota zespotami zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 2,0;
6) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow ustugowych — 5 m,
b) budynkéw gospodarczych oraz garazy wolnostojacych — 5 m;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych — 10 m;
8) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zotci i zieleni oraz ztamanych bieli;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oraz drogi klasy dojazdowej 1KDD,
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b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej 12KDD oraz od linii rozgraniczajacych
drogi - ciggu pieszego 5KDP;

10) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw stromych, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych
wynosi 35°-45°,

c) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu,
d) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi;
11) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 6 — 10, nie dotycza istniejacego budynku kosciota.

3. W celu zapewnienia wskaznikow miejsc postojowych, o ktorych mowa w par. 11 ust. 2, dopuszcza si¢
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych w pasie drogowym, za zgoda zarzadcy drogi lub innych
miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

§ 21.1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US i 2US,
dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa zwigzana z obstuga funkcji sportu i rekreacji, realizowana w maksymalnie 10% przeznaczenia
podstawowego,

b) ustugi nieuciazliwe, realizowane w maksymalnie 10% przeznaczenia podstawowego.
2. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zespotami zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,1;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé jednej;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5 m;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — 10 m;
8) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zotci i zieleni oraz ztamanych bieli;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu:
a) dla terenu 1US - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD i 3KDD,

b) dla terenu 2US — w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi klasy dojazdowej 1KDD oraz od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 6KDW;

10) rodzaj i pokrycie dachu:
a) obowigzuje stosowanie dachdéw stromych, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych lub wielospadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 20°-45°,
¢) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu.

3. W celu zapewnienia wskaznikow miejsc postojowych, o ktérych mowa w par. 11 ust. 2, dopuszcza si¢
uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych w pasie drogowym, za zgoda zarzadcy drogi lub innych
miejsc postojowych, na terenach sasiednich.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 22.1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
- zabudowa zagrodowa, rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz:

a) lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP),

b) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych;

2) dopuszcza si¢ przeksztatcenie funkcji podstawowej istniejacych budynkow i urzadzen na mieszkaniowa
jednorodzinna, ushugowa (W tym agroturystyczna);

3) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

4) liczba lokali mieszkalnych, w budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, nie moze przekraczaé
dwoch;

5) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,6;

8) liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

9) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 10 m,

b) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych, mierzona od poziomu terenu do linii okapu dachu—5 m,

¢) budynkow gospodarczych, inwentarskich i magazynowych, zwigzanych z produkcja rolng — 12 m,

d) siloséw na materiaty sypkie i innych obiektow budowlanych — 12 m,

e) budynkow ustugowych i gospodarczych, niezwigzanych z produkcja rolng oraz garazy wolnostojacych —5 m;
10) wysoko$¢ sytuowania parterow - w granicach réznicy maksymalnie do 45 cm;
11) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 16 m,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich i magazynowych, zwiagzanych z produkcja rolng — 30 m,

€) budynkéw ustugowych i gospodarczych, niezwigzanych z produkeja rolng oraz garazy wolnostojacych — 10 m;
12) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zotci i zieleni oraz ztamanych bieli;
13) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu 1RM - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,

b) dla terenu 2RM i 5RM - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
1KDD oraz od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW,

c) dla terenu 3RM - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD
i 11KDD,

d) dla terenu 4RM - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 13KDW,
e) dla terenu 6RM:
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- W odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD oraz od linii
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW,

- tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oraz ciggu pieszego 4KDP,
f) dla terenu 7RM - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 10KDW,
g) dla terenu 8RM:

- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtéwnej 1KDG,

- W odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 2KDW,
h) dla terenu 9RM:

- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtéwnej 1KDG,

- w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD 5KDD oraz
od linii rozgraniczajacych drogi wewngetrznej 9KDW,

i) dla terenu 10RM - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW i 7TKDW,
J) dla terenu 11RM - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW;
14) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, dwuspadowych, dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
wynosi 30°-45°,

c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach: garazowych, gospodarczych, inwentarskich magazynowych
wynosi 20°-45°,

d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu,

e) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego si¢ W centralnej czgsci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokos$ci kalenicy ponizej kalenicy gtownej dachu,

f) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi.
15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?.

§ 23.1. Wyznacza si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1RU, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe.

3. Zasady, wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wiekszej niz 60 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP),

b) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 1,0;

5) liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;
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6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych — 12 m,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich i magazynowych, zwigzanych z produkcja rolng — 14 m,
c) silos6w na materiaty sypkie i innych obiektéw budowlanych — 12 m,
d) gospodarczych, niezwigzanych z produkcja rolng oraz garazy wolnostojacych — 6 m;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi klasy dojazdowej 1KDD oraz od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 6KDW,

8) gabaryty zabudowy wyrazone szerokoscig elewacji frontowej budynku - maksymalnie 16 m;
9) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachoéw stromych, dwuspadowych, dwuspadowych naczotkowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
wynosi 30°-45°,

¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych
wynosi 20°-45°,

d) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu,

e) dopuszczalne lukarny - forma ryzalitu znajdujacego si¢ W centralnej czesci elewacji przechodzaca
w poddasze, przykryta dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy ponizej kalenicy gtéwnej dachu,

f) dopuszczalne doswietlenie poddasza oknami w $cianach szczytowych i oknami potaciowymi.

§ 24.1. Wyznacza sig¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,
7R, 8R, 9R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne, sady, taki i pastwiska wraz
z zadrzewieniami.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:
a) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych,
b) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien,
C) obowigzek zachowania istniejacych ciekow wodnych;

2) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowaé odlegto$¢ co najmniej 100 m od terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN oraz nalezy stosowaé zasady okre$lone
w przepisach odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem minimalnych odlegtosci od istniejacych
budynkéw i budowli oraz zabezpieczenia gruntu i wod gruntowych przed przesigkaniem zanieczyszczen;

3) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 6 m, przy czym dopuszcza sie przekroczenie
tej wysoko$ci przez silosy na materiaty sypkie i inne obiekty budowlane, ktérych wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ 12 m.

§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny trwatych uzytkoéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZ,
2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zielen niska i wysoka, taki i pastwiska
wraz z zadrzewieniami.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdow, dojs¢, ciagébw pieszych lub rowerowych;
2) ustala sig:
a) zakaz budowy budynkow,
b) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien,
c) obowiazek zachowania istniejacych ciekéw wodnych.
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§ 26.1. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej i urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP i 2ZP,
dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej i urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi sportu i rekreacji.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu zespotami zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;
2) dopuszcza sig:

a) infrastrukture techniczna,

b) dojazdy wewnetrzne, dojscia, ciagi pieszo-rowerowe,

¢) ogrodzenia, zadaszenia, tarasy,

d) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,

e) obiekty matej architektury i urzadzenia placu zabaw;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,

b) maksymalna - 0,05;
6) ustugi sportu i rekreacji wytacznie jako urzadzenia terenowe;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 4 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 4 m;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu

a) dla terenu 1ZP:

- w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD,

- w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej 9KDD oraz od linii
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 6KDW,

b) dla terenu 2ZP - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 6KDW i 11KDW;
10) w zakresie ksztaltowania dachéw - rodzaj i pokrycie dachu dowolne.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 27.1. Wyznacza si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, sredniej i niskiej;
2) dopuszcza sig:

a) infrastrukturg techniczna,

b) dojazdy wewnetrzne, dojscia, ciagi pieszo-rowerowe,

C) ogrodzenia, zadaszenia, tarasy,

d) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe itp.,

e) obiekty matej architektury.
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§ 28.1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rédladowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie:
a) infrastrukture techniczna,
b) obiekty matej architektury,
C) obiekty inzynierskie, w tym: ktadki, przepusty, przeprawy mostowe,
d) urzadzenia hydrotechniczne;

2) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw, z wyjatkiem dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
w zakresie wod;

3) ochronie podlegaja istniejace urzadzenia hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29.1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ITT, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuja przepisy odrgbne;
2) dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczna,
b) dojazdy wewnetrzne, dojscia,
C) ogrodzenia, zadaszenia,
d) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe itp.,
e) obiekty matej architektury.

§ 30.1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ITE, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady, wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczna,
b) dojécia,
¢) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,70;
5) maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m;
6) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 6 m;
7) elewacje tynkowane, w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych zotci i zieleni oraz ztamanych bieli;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajacej terenu;
9) rodzaj i pokrycie dachu:
a) dach dwuspadowy lub czterospadowy, 0 kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,
b) kolorystyka dachu w odcieniach ceglastych, czerwieni i grafitu.
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§ 31.1. Wyznacza si¢ teren drogi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gtowne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) parametry jak dla drogi klasy gtéwnej;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, od 19 m do 25 m.
3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32.1. Wyznacza si¢ tereny drogi, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej,
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDD - 0od 9 m do 29 m,
b) dla drogi 2KDD — 10 m, z poszerzeniem do 20,5 m, w rejonie skrzyzowan,
c) dla drogi 3KDD - od 7 m do 23 m, w rejonie skrzyzowania,
d) dla drogi 4KDD - od 10 m do16 m, z poszerzeniem do 31 m, w rejonie skrzyzowania,
e) dla drogi 5KDD - od 10 m do12,5 m, z poszerzeniem do 20 m, w rejonie skrzyzowania,
f) dla drogi 6KDD — 5 m,
g) dla drogi 7KDD - od 6 m do 9 m, z poszerzeniem do 15 m w rejonie skrzyzowania,
h) dla drogi 8KDD — 8 m,
i) dla drogi 9KDD - od 10 m do 16,5 m, w rejonie skrzyzowan,
j) dla drogi 10KDD - od 6 m do 10 m, z poszerzeniem do 23 m w rejonie skrzyzowania,
k) dla drogi 11KDD - od 8 m do 10 m, z poszerzeniem do 26 m w rejonie skrzyzowania,
1) dla drogi 12KDD - od 6 m do 22 m, w rejonie skrzyzowan,
m) dla drogi 13KDD - od 10 m, z poszerzeniem do 16 m w rejonie skrzyzowan.
3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 33.1. Wyznacza si¢ tereny drogi, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1IKDW — 3,5 m,
b) dla drogi 2KDW —od 6 m do 8 m, z poszerzeniem do 15 m, w rejonie skrzyzowania,
¢) dla drogi 3KDW — od 10 m, z poszerzeniem do 20 m, w rejonie skrzyzowan,
d) dla drogi 4KDW (fragment drogi) — od 1,5 m do 4 m, z poszerzeniem do 7 m w rejonie skrzyzowania,
e) dla drogi 5SKDW —od 6 m,
f) dla drogi 6KDW — od 4 m do 21 m, w rejonie skrzyzowania,
g) dla drogi 7TKDW —o0d 6,5 m do 15 m,
h) dla drogi BKDW —od 9 m do 15,5 m, w rejonie skrzyzowania,

i) dla drogi 9KDW — od 10 m do 15 m w rejonie placu zawrotnego oraz do 30 m w rejonie skrzyzowania,
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j) dla drogi 10KDW —od 4 mdo 5 m,
k) dla drogi 11KDW —o0d 9 m do 11,5 m,

1) dla drogi 12KDW — 8 m, z poszerzeniem do 15 m w rejonie placu zawrotnego oraz do 19 m w rejonie
skrzyzowania,

m) dla drogi 13KDW —o0d 4,5 m do 9 m, z poszerzeniem do 12 m w rejonie skrzyzowania;
2) dopuszcza sig:

a) infrastrukture techniczna,

b) miejsca postojowe, trasy rowerowe, ciagi piesze,

¢) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe itp.,

d) obiekty matej architektury,

e) urzadzen ochrony przed hatasem,

f) zielen urzadzong, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

§ 34.1. Wyznacza sig¢ tereny drogi, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP,
5KDP, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi i ciagi piesze.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDP i 2KDP —5 m,
b) dla drogi 3KDP — 4 m,
¢) dla drogi 4KDP —od 5 m do 6,5 m,
d) dla drogi 5KDP —od 3mdo 7 m;
2) dopuszcza sig:
a) infrastrukture techniczna,
b) trasy rowerowe, ciagi piesze,
¢) budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
d) obiekty matej architektury,
e) urzadzen ochrony przed hatasem,
f) zielen urzadzong, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 35. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoroszyce w czgséci dotyczacej wsi Makowice, przyjetego uchwatg nr XXI1/112/04
Rady Gminy Skoroszyce z dnia 13 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 72 poz. 1931).

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skoroszyce.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Skoroszyce

Henryk Sokofowski
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TERENY UStUG PUBLICZNYCH

TERENY UStUG KULTU RELIGIJNEGO
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TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.J RIVb

TERENY OBStUGI PRODUKCJI ROLNICZEJ

TERENY ROLNICZE

TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY ZIELENI PARKOWEJ | URZADZONEJ

TEREN CMENTARZA

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
TELEKOMUNIKACJA

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ENERGETYKA
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TERENY DROGI PUBLICZNEJ
KLASY GLOWNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH *’
KLASY DOJAZDOWEJ RiVa

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY DROG | CIAGOW PIESZYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
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OBSZAR WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD
CMENTARZA

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH (GZWP) NR 338 -
"SUBZBIORNIK PACZKOW - NIEMODLIN"

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

GRANICA STREFY KONTROLOWANEJ GAZOCIAGU
WYSOKIEGO CISNIENIA
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LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110kV

GRANICA STREFY OGRANICZONGO
UZYTKOWANIA LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoroszyce
przyjetego Uchwata Nr XXXV1/208/14 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 14 lutego 2014r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXIX/217/2017
Rady Gminy Skoroszyce

z dnia 28 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Makowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), Rada Gminy Skoroszyc
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 8 lutego 2017 r. do 22 marca 2017 r.,
nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu
Makowice, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXIX/217/2017
Rady Gminy Skoroszyce

z dnia 28 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 885), art. 3 1 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(Dz. U. 22016 1. poz. 198 z p6zn. zm.), Rada Gminy Skoroszyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty,
oraz okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miarg pozyskania srodkow finansowych oraz
rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy
beda mogly by¢ finansowane:

1) zbudzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze S$rodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskiej;

3) zudzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewngtrznych.

§ 4. Ustala sie, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.



		2017-05-26T12:04:22+0000
	Polska
	TERESA MATCZYŃSKA; OPOLSKI URZĄD WOJEWÓDZKI
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




