DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 wrzesnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2017-09-08 13:18:11

Poz. 3714

UCHWALA NR XXXII1/316/17
RADY GMINY MIEKINIA

z dnia 31 sierpnia 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic
Wisniowej i Wiatrakowej w obrebie geodezyjnym Lutynia w gminie Mi¢kinia — cze$¢ B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z2016r. poz.446ze zm.), wzwigzku zart. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r., poz. 1073), oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy
Migkinia nr XV1/145/16 z dnia 29 stycznia 2016 roku, zmienionej uchwatg nr XXV1/230/16 z dnia 30 grudnia
2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wrejonie ulic Wisniowej i1 Wiatrakowej w obrebie geodezyjnym Lutynia w gminie Migkinia,
po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mickinia uchwalonego uchwala Rady Gminy Migkinia
nr XXXI11/295/17 z dnia 30 czerwca 2017 r. Rada Gminy Migkinia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Wisniowej
1 Wiatrakowej w obrgbie geodezyjnym Lutynia w gminie Migkinia — cze¢$¢ B, zwany dalej planem.

2. Granica obszaru obj¢tego planem, o ktorym mowa w ust.1 wyznaczona jest na rysunku planu.
3. Integralna cze$cig ustalen planu jest rysunek planu, ktory stanowi zatacznik nr 1.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;
nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowi zatacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik
nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie w skali 1:1000,
bedace zalgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy Migkinia;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem funkcji i numerem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupeklniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciang budynku. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terendéw, dla ktorych nie zostata ona okre$lona
stosowa¢ nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkéw okre§lone w przepisach odrebnych. Nie dotyczy
obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

8) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewngtrzne lub garazowe;

9) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

10) sieciach dystrybucyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ sieci do obstugi obszaru objetego planem.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow i numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ’OW” obserwacji archeologicznej;
6) granica strefy "K" ochrony krajobrazu kulturowego;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
§ 4. 1. W planie nie okresla sig:

1) granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnie zagrozonych
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, ze wzgledu
na brak takiej potrzeby;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
terenow;

5) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na brak takich terenow.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne planu
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Na terenie objetym planem, dopuszcza si¢:
1) remonty, przebudowy budynkoéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;
2) sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatek;

3) lokalizowanie garazy lub obiektéw gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli
na dzialce sgsiedniej rowniez zlokalizowany jest taki obiekt bezposrednio przy granicy.
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2. Zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych monolitycznych przgset betonowych.
3. Zakazuje si¢ realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy.
4. Dla infrastruktury technicznej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw, dotyczace:
1) intensywnosci zabudowy;
2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalnej powierzchni zabudowy;
4) wysokos$ci zabudowy.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Zakaz lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami na obszarze planu.

2. Kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé¢, a wody ztych nawierzchni
odprowadzi¢ za posrednictwem separatoréw olejow i benzyn; zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem RM — zaliczony do terenow zabudowy
zagrodowe;j.

4. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Obstuga komunikacyjna obszaru odbywac¢ si¢ bedzie z drég gminnych, przylegajacych do pdinocne;j
i poludniowej granicy obszaru objetego planem.

2.Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m,
a dla placu do zawracania samochodow na drogach nieprzelotowych ustala si¢ minimalna wielkos¢ 12,5 x 12,5
m. W przypadku obstugi nie wiecej niz 6 doméw dopuszcza sig¢ szerokos¢ drogi min 6 m.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia stanowisk do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na jeden
dom na terenach oznaczonych symbolem RM.

4. Dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc parkingowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
2. Odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zzachowaniem wymogow przepisow odrebnych,
dotyczacych gospodarki wodami:

1) na nieutwardzony teren dziatki budowlanej;

2) do sieci kanalizacji deszczowe;j;

3) do studni chonnych;

4) do zbiornikow infiltracyjnych Iub infiltracyjno-odparowujacych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji wspolnych zbiornikow infiltracyjnych Iub infiltracyjno-odparowujacych
dla kilku nieruchomosci.

4. Sieci i przylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej nalezy prowadzi¢
jako kablowe, przy czym dopuszcza si¢ jedynie sieci dystrybucyjne, o ile przepisy odrebne z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych nie wykluczajg ich lokalizacji.

5. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrédet ciepta.
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6. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem §6 ust. 4.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej, o ile przepisy odrgbne z zakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych nie wykluczajg jej lokalizacji;

2) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu o przepisy odrebne;
3) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.

8. Dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe:
1) istniejacych sieci kablowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) istnigjacej sieci napowietrznej w formie skablowanej sieci, a takze w formie napowietrznej — wylacznie
W istniejacym przebiegu.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1. Wyznacza si¢ dla calego obszaru objgtego planem strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji
archeologicznej, w obrebie ktorej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wyznacza si¢ dla calego obszaru objetego planem strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego w obrebie
ktérej obowiazujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) formy inwestowania nalezy dostosowaé do otaczajacego krajobrazu, w zakresie lokalizacji zabudowy,
jej skali, wysoko$ci zabudowy, gabarytow, form i zastosowanej kolorystyki iuzytych materiatow
z uwzglednieniem warto$ci widokowych dla panoramy miejscowosci;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen ielementdéw infrastruktury technicznej (np. masztéow telefonii
komoérkowej) o formach i gabarytach kolidujacych zkrajobrazem kulturowym obszaru i sasiedztwem
terenow ruralistycznych.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

) na terenie objetym planem wyznacza si¢ nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy
do 2651273,2 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem planu, wynikajace z potozenia obszaru w strefie otoczenia
lotniska Wroctaw-Strachowice. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ruchu
lotniczego;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, 2R i3R wprowadza si¢ zakaz zabudowy
kubaturowej;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 319 (Subzbiornik
Prochowice-Sroda Slaska). Zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4)od napowietrznej linii  elektroenergetycznej $redniego  napigcia  obowiazuja  ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci.

2. Powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?.

3. Szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

4. Kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni.

5. Parametry dziatek pod obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia, ciggdw
pieszych oraz miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Szeroko$¢ droég wewngtrznych minimum 8 m, aw przypadku obstugi nie wigcej niz 6 dzialek —
minimum 6 m, dla placu do zawracania samochodéw na drogach nie przelotowych ustala si¢ minimalng
wielkos¢ 12,5 mx 12,5 m.
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Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe planu
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem: 1RM, 2RM, 3RM.
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,

d) sieci dystrybucyjne, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
b) wysoko$¢ garazy nie wigcej niz 8 m,
¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachéwki w kolorze ceglastym matowym,

d) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie potaci dachowych 35° w uktadzie
symetrycznym, dopuszczajac dachy wielospadowe i mansardowe,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wiasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingow
1 garazy, w ilo$ci okreslonej w §7 ust. 31 4,

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 6 m od potnocnej granicy planu,
b) 6 m od potudniowej granicy planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?.
2. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R.
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci dystrybucyjne iurzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lenych,

b) drogi transportu rolnego,
¢) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztaltujace i regulujace stosunki wodne,
d) wody powierzchniowe — cieki wodne, rowy melioracyjne.

3) zasady zagospodarowania terenu: zakaz budowy budynkow.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM w wysokosci 30 %, a dla pozostatych terenow -
0,1%.
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Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Migkinia.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:

A. Zaniewski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXII1/316/17
Rady Gminy Migkinia
z dnia 31 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy oraz ze S$rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow
zewngtrznych



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 3714

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXII1/316/17
Rady Gminy Migkinia
z dnia 31 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulic Wisniowej i Wiatrakowej w obrebie geodezyjnym Lutynia w gminie Migkinia —
czgs¢ B, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 29.05.2017 do 20.06.2017 r., Rada Gminy
Migkinia nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).
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