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UCHWALA NR XXXI1.226.2017
RADY GMINY PRZYTYK

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czes¢ B.

DUNa podstawie art.18ust.2pkt.5ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2016r.
poz.446zpézniejszymi  zmianami) oraz  art.20ust.lustawy zdnia 27marca 2003r. oplanowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz.1073), wzwiazku zuchwata nr 1X.52.2015 Rady
Gminy Przytyk zdnia 15czerwca 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni iPodgajek Zachodni
wgminie Przytyk”, zmieniona uchwata nr XVII.103.2016 Rady Gminy Przytyk zdnia 3marca 2016r.,
zmieniong uchwatg nr XXX.210.2017 Rady Gminy Przytyk zdnia 29marca 2017r. oraz stwierdzajac, ze plan
nienarusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przytyk,
przyjetego uchwata nr XXV.165.2016 Rady Gminy Przytyk zdnia 29listopada 2016r. Rada Gminy Przytyk
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obr¢bow geodezyjnych Przytyk,
Podgajek Wschodni iPodgajek Zachodni wgminie Przytyk — cze$¢ B, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek planu sporzadzony wskali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr
1do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia osposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr
2do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia osposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3do
uchwaly.

§ 2. Obszar objety planem stanowi cze$¢ obrebow geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni iPodgajek
Zachodni wgminie Przytyk, wgranicach oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. Ustalenia planu okreslone sg wpostaci:

1) ustalen zawartych wRozdziatach 1, 2i4 uchwatly, odnoszacych si¢ do calego obszaru planu, jezeli ustalenia
te niestanowig inaczej;

2) ustalen zawartych wRozdziale 3uchwatly, odnoszacych si¢ do poszczegdélnych terenow wyznaczonych
planem.

§ 4. 1. W planie ustala sig:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy wodniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wodniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych wkarte parkingowa
isposob ich realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw;

8) granice isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa wart.36ust.4ustawy zdnia
27marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oznaczeniu lokalnym;

14) granice terenow inwestycji celu publicznego oznaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych wplanie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych wstosunku do drég iinnych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

16) zasady iwarunki sytuowania obiektow matlej architektury, tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, zjakich mogg by¢ wykonane;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, wplanie nieustala
si¢, pozostalych zagadnien okre§lonych wart.15 ust.2i3 ustawy zdnia 27marca 2003r. oplanowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. llekro¢ wuchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach okgcie nachylenia niewigkszym niz 12°;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore niemoze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, zdopuszczeniem
wysunigcia przed niena glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejSciami,
pochylni ischodow zewngtrznych; wyznaczone na rysunku planu linie niedotyczg grubos$ci warstw
zewnetrznej izolacji termicznej, tynkéw ioktadzin zewngtrznych;

3) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj tablicy reklamowej wformie:

a) siatki ochronnej okrywajacej rusztowanie budowlane, zawierajacej tresci reklamowe,
b) baneru reklamowego umieszczonego na rusztowaniu budowlanym lub na ogrodzeniu placu budowy;

4) slupie ogloszeniowo-reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj urzadzenia reklamowego wformie
walca zzadaszeniem o$rednicy od 1,2 m do 1,6 m, wysokosci od 1,8 m do 3,6 m dla czgsci ekspozycyjnej
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imaksymalnej wysoko$ci nieprzekraczajacej 4,7 m stuzacy do umieszczania materiatow reklamowych,
promocyjnych oraz ogloszen iinformacji;

5) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska do sportowych gier
zespotowych, bieznie, skate-parki, skatki iscianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, place zabaw zurzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice);

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
niezwigzang zwytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona wobiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych winne obiekty.

2. Pojecia niewymienione wust.Inalezy rozumie¢ zgodnie zdefinicjami zawartymi wprzepisach odrebnych
lub zgodnie zich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych symbolami liczbowo-
literowymi, wtym:

a) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
b) U — tereny ustug,
c¢) US — teren ustug sportu irekreacji,
d) UP — teren ustug, sktadow imagazynow,
e) R — tereny rolne,
f) ZO — tereny zieleni otwartej,
g) ZL — tereny lasow,
h) ZC — teren cmentarza,
i) WP — tereny wod powierzchniowych plynacych — rzeki,
j) WSs — teren wod powierzchniowych stojacych — staw,
k) WSr — teren wod powierzchniowych stojacych — rowy,
1) KP — tereny parkingow,
m) KDG - tereny drog klasy gtéwne;j,
n) KDZ — tereny drog klasy zbiorczej,
0) KDD - tereny drog klasy dojazdowej,
p) KDW — tereny drog wewnetrznych;
5) pas zieleni wielopigtrowej ominimalnej szeroko$ci Sm,
6) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,

7) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana zprzebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

8) zwymiarowane odlegtos$ci mierzone wmetrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust.l, wtym wynikajace
zprzepiséw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu zawarte
zostaly wponizszych ustaleniach planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody ikrajobrazu ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie zprzepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolem MU — jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zwyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej ikomunikacyjne;.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala sig:

1) w rejestrze zabytkow znajduje si¢ cmentarz rzymsko-katolicki, stara cze$¢ zXIX w., wpisana do rejestru
pod nr 1060/2014 dnia 16.09.2014r. zlokalizowana przy ul. Mickiewicza na dzialce ew. nr 128zobrebu
Podgajek Zachodni, podlegajaca ochronie zgodnie zprzepisami odrgbnymi wzakresie ochrony zabytkoéw
iopieki nad zabytkami;

2) ochrone zabytkdéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych nr ew. AZP:
a) 72-65/11 zlokalizowanego wliniach rozgraniczajacych teren 3R,
b) 72-65/13 zlokalizowanego wliniach rozgraniczajacych teren 3R,
¢) 72-65/14 zlokalizowanego wliniach rozgraniczajacych tereny 3R i4 ZL,
d) 73-65/11 zlokalizowanego wliniach rozgraniczajacych teren 12ZL,
e) 73-65/13 zlokalizowanego wliniach rozgraniczajacych teren 1U,
f) 73-65/15 zlokalizowanego wliniach rozgraniczajacych tereny 9ZL, 120, 270, 13MU, 4KDG, 10KDD,
g) w granicach zgodnych zoznaczeniem na rysunku planu;
3) ochrong nierozpoznanych stanowisk archeologicznych;

4) w obrebie stanowisk archeologicznych wymienionych wpkt2i3, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie zprzepisami odrgbnymi wzakresie ochrony zabytkdéw iopieki nad zabytkami.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) sposoéb usytuowania budynkow zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy zuwzglednieniem
ustalen § 13iprzepiséw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wuktadzie szeregowym,
¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- na terenach oznaczonych wplanie symbolem MU: 750m? dla budynkéw wolnostojacych
i 550m? dla budynkow wzabudowie blizniaczej,
- na terenach oznaczonych wplanie symbolem U: 1500m?,
- na terenie oznaczonym wplanie symbolem US: 3000m?,
- na terenie oznaczonym wplanie symbolem UP: 2000m?.

d) dla istniejacych budynkow, ktore wezesci lub weatosci zlokalizowane sg wpasie terenu pomigdzy linig
rozgraniczajgcg droge anieprzekraczalng liniag zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe, przebudowe
inadbudowg, zuwzglednieniem ustalen § 13iprzepisow odrgbnych oraz ustalen szczegoétowych dla
danych terenow,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 6331

e) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych igarazowych niezwigzanych zprzeznaczeniem terenu,
f) ustala si¢ wysokos¢ :

- budynkow zgodnie zustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendw,

- obiektow matej architektury do 10,0 m,

- budowli do 20,0 m, zzastrzezeniem tiret 415,

- shupow sieci elektroenergetycznej oraz masztow antenowych nielokalizowanych na budynkach do
60,0 m,

- masztow antenowych lokalizowanych na budynkach do 18,0 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania isposobu ich realizacji:
a) nakaz realizacji miejsc do parkowania wgranicach dziatki budowlanej,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny,

- dla handlu detalicznego minimum 3miejsca do parkowania na 100m2powierzchni sprzedazy,

-dla biur, uslug administracji iustug drobnych — minimum 3miejsca do parkowania na
100m2powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla bankéw — minimum 4miejsca do parkowania na 100m2powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla obiektow edukacji, obiektow ksztalcenia dodatkowego, obiektow opieki nad dzieckiem— minimum
2miejsca do parkowania na 5zatrudnionych,

- dla obiektow gastronomii — minimum Imiejsce do parkowania na 3miejsca konsumpcyjne,

- dla poradni medycznych — minimum 2miejsca do parkowania na 100m2powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla hoteli — minimum 1miejsca do parkowania na 3miejsca noclegowe,

- dla obiektow rozpowszechniania kultury — minimum lmiejsce do parkowania na 100m2powierzchni
obiektu,

-dla sktadow ihal magazynowych — minimum Imiejsce do parkowania na 100m2powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla targowisk — minimum Imiejsce na 100m2powierzchni targowiska,
- dla warsztatow samochodowych — minimum 2miejsca do parkowania na 1stanowisko naprawcze,

- dla terenowych urzadzen sportu irekreacji oraz krytych urzadzen sportowych — minimum 15miejsc do
parkowania na 100miejsc uzytkowych

- dla cmentarzy — minimum 1,5 miejsca na 1000m2powierzchni;

c)dla niewymienionych wlit. b obiektow budowlanych — minimum 3miejsca do parkowania na
100m2powierzchni uzytkowej obiektu,

d) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingowg zgodnie
zprzepisami odrebnymi,
e) nakaz realizacji miejsc do postoju rowerdw, zwyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

wliczbie niemniejszej niz 10% wyliczonej na podstawie lit. b ic liczby miejsc dla samochodow
osobowych.

§ 11. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig:

1) wskazuje si¢ polozenie calego obszaru objetego planem wgranicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP412 Szydtowiec-Goszczewice;
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2) wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granice obszaru szczegodlnej ochrony B GZWP412 Szydtowiec-
Goszczewice, na ktorym wystepuja przeznaczenia oznaczone symbolami MU, U, R, KDG, KDD, ZO, ZL,
WP, gdzie obowiazujg ustalenia niniejszej uchwatly;

3) wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granice obszaru szczegolnej ochrony AGZWP412 Szydlowiec-
Goszczewice, na ktorym wystepuja przeznaczenia oznaczone symbolami KDG, KDD, ZO, ZL, WP, gdzie
obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

4) wskazuje si¢, zgodnie zrysunkiem planu, granicg¢ obszaru szczegdlnej ochrony B GZWP 405Niecka
Radomska, na ktorym wystgpujg przeznaczenia oznaczone symbolami MU, ZO, ZL, KDG, KDD, WP,
gdzie obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

5) wskazuje si¢ granicg¢ obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig Q=1%, zgodnie zrysunkiem planu, dla
ktorego obowigzuja zasady okreslone wprzepisach odrebnych wzakresie prawa wodnego;

6) wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej wokot cmentarza ozasiegu 50m, zgodnie zrysunkiem planu, wktorej
obowigzuja przepisy odrebne zzakresu cmentarzy ichowania zmartych;

7) wskazuje si¢ strefe ochrony sanitarnej wokot cmentarza ozasiggu 150m, zgodnie zrysunkiem planu, wktorej
obowigzuja przepisy odrgbne zzakresu cmentarzy ichowania zmartych;

8) wskazuje sie strefg ochrony sanitarnej wokot cmentarza ozasiggu 500m, zgodnie zrysunkiem planu, wktorej
obowiazuja przepisu odrgbne zzakresu cmentarzy ichowania zmartych.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkoéw scalania ipodziatu nieruchomo$ci ustala sig:
1) plan nieustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek, zwyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej:

a) na terenach oznaczonych wplanie symbolem MU :

- 750 m? dla budynkéw wolnostojacych,

- 550 m? dla budynkéw wzabudowie blizniaczej,
b) na terenach oznaczonych wplanie symbolem U: 1500m?,
¢) na terenie oznaczonym wplanie symbolem US: 3000m?,
d) na terenie oznaczonym wplanie symbolem UP: 2000m?2,
e) na terenie oznaczonym wplanie symbolem ZC: 500m2,
f) na terenach oznaczonych symbolem wplanie KP: 150m2;

3) minimalne szerokosci frontow dziatek, zwyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;:

a) na terenach oznaczonych wplanie symbolem MU:
- 18 m w przypadku budynkéw wolnostojacych,
- 14 m wprzypadku zabudowy blizniaczej,
b) na terenie oznaczonym wplanie symbolem U: 16m
¢) na terenie oznaczonym wplanie symbolem US : 38m,
d) na terenie oznaczonym wplanie symbolem UP : 16m,
e) na terenie oznaczonym wplanie symbolem ZC: 16m,
f) na terenach oznaczonych symbolem wplanie KP: 10m;
4) kat potozenia granic dziatek wstosunku do przylegtego pasa drogowego 90° ztolerancjg 30°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen wich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) w strefie ochrony sanitarnej wokot cmentarza ozasiggu 50m:
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a) zakaz lokalizacji:
- nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
- nowych zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnosci,
- nowych zakladéw zywienia zbiorowego,

b) zakaz rozbudowy inadbudowy:
- istniejgcych budynkdéw mieszkalnych,
- zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosci,
- zaktadow zywienia zbiorowego,

2) w strefie ochrony sanitarnej wokot cmentarza ozasiegu 150m:

a) zakaz lokalizacji niepodtaczonej do sieci wodociggowe;j:
- nowej zabudowy mieszkaniowej,
- nowych zaktadéw produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnosci,
- nowych zaktadow zywienia zbiorowego,

b) zakaz rozbudowy inadbudowy niepodiaczonych do sieci wodociagowej:
- istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
- zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykulty zywnosci,
- zaktadow zywienia zbiorowego,

c) zakaz lokalizacji uje¢ wody pitnej ina potrzeby gospodarcze;

3) w strefie ochrony sanitarnej wokot cmentarza ozasiegu 500m zakaz lokalizacji uje¢ wody stuzacych jako
zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej wwode do picia ina potrzeby gospodarcze;

4) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, zgodnie zrysunkiem planu,
w ktoérym obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

5) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang zprzebiegiem napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV, zgodnie zrysunkiem planu, wktorej obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny powiazany zotaczajagcym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) drogi wojewodzkie nr 740- wobecnym iprojektowanym przebiegu inr 732, ktorych fragmenty
zlokalizowane sg wobszarze planu ioznaczone odpowiednio symbolami 1KDG, 3KDG, 4KDG 11KDZ,

b) drogi powiatowe nr 3336W, 1115W, ktérych fragmenty zlokalizowane sg wobszarze planu ioznaczone
symbolami:

- 2KDG wprzypadku odcinka drogi nr 3336W,
- 2KDZ wprzypadku drogi nr 1115W;
2) uktad komunikacyjny tworzg istniejagce iprojektowane drogi:
a) klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG i4KDG,
b) klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i2KDZ,

c) klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ,11KDD, 12KDD, 13KDD i14KDD,

d) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW i4KDW;
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3) dopuszczenie, zzastrzezeniem pkt4, wydzielenia nieoznaczonych na rysunku planu dréog wewngtrznych
ominimalnej szeroko$ci:

a) 6,0 m dla drég odtugosci do 60m,
b) 8,0 m dla drog odtugosci od 60m do 100m,
¢) 10,0 m dla drog odtugosci ponad 100m;
4) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych wterenach oznaczonych symbolem ZL;

5) obstuge obszaru planu komunikacja zbiorowa pozamiejska biegnaca wdrogach wojewddzkich nr 740-
wobecnym iprojektowanym przebiegu inr 732, oznaczonych wplanie symbolami odpowiednio 1KDG,
3KDG, 4KDG i1KDZ.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zachowuje si¢ istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej, apod budowe nowych urzadzen przeznacza
sie:

a) tereny wliniach rozgraniczajacych drég, za wyjatkiem drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDG, 3KDG, 4KDG i11KDZ, zzastrzezeniem lit .c ,

b) tereny dziatek przylegtych do drog wpasie pomiedzy linig rozgraniczajaca droge inieprzekraczalng linig
zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wterenach drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDG, 3KDG, 4KDG i1KDZ zgodnie zprzepisami odrgbnymi,

d) drogi wewnetrzne, oktorych mowa w§ 14pkt3i4, oraz pas terenu do nich przylegly oszerokosci 5,0 m za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem ZL;

2) w zakresie zaopatrzenia wwodg:

a) zasilanie wwode zgminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace orazprojektowane wodociagi osrednicy
niemniejszej niz @ 40mm, zgodnie zparametrami wymaganymi dla ochrony przeciwpozarowe;j,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegoélnych terendow siecia
wodociggowa,

c) przy realizacji nowych iprzebudowie istniejacych sieci wodociagowych, na obszarze objgtym planem,
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji gminne;j:
- grawitacyjnej osrednicy kanatow $ciekowych min. g 160mm,
- ci$nieniowej o$rednicy kanatow min. g 60mm,

b) do czasu objecia poszczegdlnych terendow siecig kanalizacyjng dopuszczenie zastosowania wylgcznie
zbiornikdw bezodplywowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych, wod opadowych iroztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe;j:
- grawitacyjnej osrednicy kanatéw $ciekowych min. ¢ 300mm,
- ci$nieniowej o$rednicy kanatow min. g 90mm,

- zakonczonej odbiornikiem wod opadowych lub roztopowych, zlokalizowanym wgranicy obszaru
objetego planem, zgodnie zprzepisami odrebnymi,

b) zakaz odprowadzania $cieckdw deszczowych do ciggdéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia,

c)dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych
iroztopowych bezposrednio do ziemi na wtasnej dzialce,
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d) odprowadzanie wod zterenéw parkingdw idrég po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie
z regulacjami zawartymi wprzepisach odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia wgaz:
a) z sieci gazowej, osrednicy niemniejszej niz @32 mm, zgodnie zprzepisami odrgbnymi,

b)do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecia gazowg dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia wenergi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych,

b) zasilanie odbiorcow wenergie elektryczng za posrednictwem istniejacych inowo projektowanych linii
sredniego iniskiego napigcia oraz stacji transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii,
w szczegolnosci ogniw fotowoltaicznych ipomp ciepla, omocy nieprzekraczajacej 100kW
w terenach oznaczonych symbolem MU, U, US, UP,
d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych ibiogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia wciepto ogrzewanie budynkoéw zindywidualnych zrodet ciepta;
8) w zakresie telekomunikacji obstuge zsieci telekomunikacyjnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie zprzepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oznaczeniu lokalnym tozsame
zliniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD ,11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 1WSr, 2WSr,
3WSr, 4WSr.

§ 17. W zakresie terené6w inwestycji celu publicznego oznaczeniu ponadlokalnym wskazuje si¢ granice
tozsame zliniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG,
4KDG, 1KDZ, 2KDZ, 1WP, 2WP, 3WP, 4WP, SWP.

§ 18. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz stosowania, w przypadku elewacji tynkowanych, kolorystyki w odcieniach o niskim nasyceniu barw
- wylacznie w przedziale od 0 do 20% chromatycznosci barwys;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, brazu Ilub czerwieni z wyjatkiem
dachéw z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 19. W zakresie zasad i warunkdéw rozmieszczania tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow, stupéw ogloszeniowo-
reklamowych i reklamy remontowo — budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow na elewacjach budynkow:
a) wylacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,
b) zawierajacych si¢ w cato$ci w granicach obrysu budynku,
¢) o wysokosci jednego szyldu nie wigkszej niz 0,7 m;
3) dopuszczenie lokalizacji szyldow na ogrodzeniach:
a) zawierajgcych si¢ w catosci na ogrodzeniu,
b) nie wyzszych niz 0,25 m, o powierzchni jednego szyldu nie wiekszej niz 0,1 m2;

4) w sytuacji zaistnienia koniecznos$ci usytuowania wielu szyldow na elewacji budynku lub na ogrodzeniu
nakaz wykonania ich otej samej wielko$ci, wtym samym ksztalcie, z podobnego materialu oraz
rozmieszczenia w uktadzie ortogonalnym,;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 6331

5) zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych s$wiatlo, odblaskowych, projekcji
swietlnych, elementéw ruchomych, neonéw oraz §wiatlta o zmieniajacym si¢ natezeniu, btyskowego lub
pulsujacego;

6) dopuszczenie lokalizacji reklamy remontowo — budowlane;j
§ 20. W zakresie zasad lokalizacji ogrodzen ustala sig:
1) zakaz lokalizacji ogrodzen o wysokos$ci powyzej 2,20 m;

2) lokalizacja ogrodzenia od strony drogi publicznej w linii rozgraniczajacej droge zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) zakaz lokalizacji od strony droég publicznych ogrodzen petnych, z wyjatkiem terenu 1 ZC, oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementow betonowych, zelbetowych i blachy;

4) wysoko$¢ podmurowki ogrodzenia azurowego do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika lub poziomu terenu
urzadzonego.

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) 10% dla terendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem U, MU i UP;
2) 1% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MU, 2 MU ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi z zastrzezeniem pkt2,3 oraz §
13pkt 112

2) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200 m?;

3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatow samochodowych, stacji obslugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 MU, 4 MU, 5 MU, 6 MU, 7 MU, 8 MU,
9 MU, 10 MU ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi z zastrzezeniem pkt2, 3 oraz §
13pkt11i2;

2) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200 m?;

3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 8,0 m.
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
mieszczacym si¢ w przedziale od 15°do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkow;

5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 3 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,
b) terenu 4 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,
¢) terenu 5 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD i SKDD,
d) terenu 6 MU z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDD i 2KDW,
e) terenu 7 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDD, 6 KDD, 7KDD i 2KDW,

terenu 8 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDD, SKDD oraz z potozonej poza
g .
granicg planu ulicy Stefana Zeromskiego, przylegajacej do terenu 8 MU,

g) terenu 9 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ, 6KDD i 3KDW,
h) terenu 10 MU z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD, 7KDD i 3 KDW.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 11 MU, 12 MU, 13 MU, 14 MU ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200m?;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych: 8,0 m.
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
mieszczacym si¢ w przedziale od 15°do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkdw;

4) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 11 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) terenu 12 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,

¢) terenu 13 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,
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d) terenu 14 MU z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U ustala sie:
1) przeznaczenie: ustugi z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla ushug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200 m?;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych: 12,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych: 8,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw ustugowych: dach plaski, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia mieszczacym si¢
w przedziale od 15°do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°;

4) obstuge komunikacyjng zulicy Wrzoska - drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG ,
czgsciowo polozonej poza granica planu oraz z drogi polozonej poza granica planu, przylegajacej do
pénocnej linii rozgraniczajacej teren 1 U.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 U, 3 U, 4 U, 5 U, 6 U, 7 U ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi z zastrzezeniem pkt 2, 3 oraz § 13 pkt 11 2;
2) dla ustug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200 m?;

3) zakaz lokalizacji ustug w zakresie: myjni, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, stacji
paliw, logistyki i spedycji;

4) na terenie 7U wzdtuz granicy z terenem 1 ZC nakaz lokalizacji bariery wizualnej i akustycznej w postaci
pasa zieleni wielopigtrowej o minimalnej szerokosci 5 m,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych: 8,0 m,
- budynkow gospodarczych i garazowych: 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

- budynkéw ustugowych: dach plaski, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia mieszczacym si¢
w przedziale od 15°do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°,
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g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkow;

6) obstuge komunikacyjna:
a) terenow 2 U i 3 U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD i IKDW,
b) terenu 4 U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ,
¢) terenu 5 U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
d) terenu 6 U z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ i 2KDW,
e) terenu 7 U z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 US ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi sportu i rekreacji;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dach ptaski, dwu- lub wiclospadowy o kacie nachylenia mieszczacym
si¢ w przedziale od 15°do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f odpowiednio
w ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkdw;

3) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ.
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UP ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi, sktady i magazyny z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla ushug handlu detalicznego ograniczenie powierzchni sprzedazy do 200 m?;
3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dach plaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
mieszczacym si¢ w przedziale od 15°do 30°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen lit. a, b, ¢, d, e, f, odpowiednio
w ramach dokonywanej rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkow;

5) obstuge komunikacyjna z obecnej drogi nr 740 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, czeéciowo
potozonej poza granicg planu.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 R, 2 R, 3 R, 4 R, 5 R, 6 R ustala si¢:
1) przeznaczenie: rola;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych stuzacych do obstugi gruntéw rolnych i lesnych;
¢) dopuszczenie lokalizacji i przebudowy urzadzen melioracyjnych;
3) obstuge komunikacyjna:
a) terenow 1 R, 2 R, 3 R z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ,
b) terenu 4 R z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
c) terenu 5 R z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,
d) terenu 6 R z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZO, 2 ZO, 3 ZO, 4 ZO, 5 ZO, 6 ZO, 7 ZO,
8 Z0O ustala sie:

1) przeznaczenie: zielen otwarta;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, ciggow pieszych, drog rowerowych oraz drog
wewngtrznych stuzacych do obslugi gruntéw rolnych ile$nych, z uwzglednieniem zasad okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego na terenach szczegélnego zagrozenia powodzia
Q=1% , wyznaczonych na rysunku planu;

3) obstuge komunikacyjna;
a) terenu 1 ZO poprzez drogi wewnetrzne na terenach skomunikowanych, przylegajacych do terenu 1 ZO,
b) terendéw 2 Z0, 3 Z0O, 4 ZO, 5 ZO, 7 ZO z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDG,

c) terenu 6 ZO poprzez drogi wewngtrzne na terenach skomunikowanych potozonych poza granicg planu,
przylegajacych do terenu 6 ZO,

d) terenu 8 ZO z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KDW oraz z drogi wewnetrznej potozonej
poza granicg planu, przylegajacej do terenu 8 ZO.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL,2 ZL ,3 ZL ,47ZL ,57ZL,6ZL,7 ZL ,
87L,97L,10ZL, 11 ZL, 12 ZL, 13 ZL, 14 ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow;
3) obstuge komunikacyjna:

a) terenow 1ZL, 2ZL, 3 ZL zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ poprzez drogi
wewnetrzne w terenie 1 R,

b) terenu 4 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ poprzez drogi wewngtrzne w terenie
3R,

c) terendw 5 ZL, 6 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW poprzez drogi wewnetrzne
w terenie 3 R,

d) terenu 7 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW poprzez drogi wewngtrzne w terenie
8 Z0,

e) terenu 8 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD poprzez droge wewngtrzng w terenie
IR,

f) terenu 9 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD,
g) terenu 10 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDG,

h) terenow 11 ZL, 14 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDG poprzez drogi wewngtrzne
w terenie 7 ZO,
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i) terenu 12 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13 KDD oraz z drogi przylegajacej do
poinocne;j linii rozgraniczajacej teren, potozonej poza granicg planu,

j) terenu 13 ZL z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZC ustala sig:
1) przeznaczenie: cmentarz;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania budynkow,

b) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym szyldow, stupow ogloszeniowo-
reklamowych i reklamy remontowo — budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej
4) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ.
§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 WP, 2 WP, 3 WP, 4 WP, 5 WP ustala si¢:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe ptynace;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,
b) dopuszczenie lokalizacji ktadek dla pieszych,
c) zakaz lokalizacji ogrodzen,

d) lokalizacje korytarza ekologicznego - przejscia dla zwierzat wzdhuz brzegu rzeki w terenach 1WP i 2WP
oraz 3WP 1 4WP pod mostami w ciggu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDG;

3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1 WP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDG poprzez droge wewnetrzng na terenie
370,

b) terenu 2WP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDG poprzez droge wewnetrzng na terenie
470,

c) terenu 3WP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDG poprzez droge wewnetrzng na terenie
7 Z0,

d) terenow 4WP i 5 WP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDG poprzez drogi wewnetrzne
na terenie 5 ZO.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WSs ustala sie:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe stojace — staw;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja hodowlana, dekoracyjna lub odwadniajaca,

b) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

3) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDZ poprzez droge wewnetrzng
na terenie 2 MU.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WSr, 2WSr, 3 WSr, 4 WSr ustala si¢:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe stojace — rowy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) funkcja melioracyjna lub odwadniajaca,

b) dopuszczenie przebudowy rowu,

c¢) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych,
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d) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terenow;
3) obstuge komunikacyjna:

a) terenow 1 WSr, 2 WSr z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ poprzez drogi wewnetrzne
na terenie 1 R,

b) terenéw 3 WSr, 4 WSr z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ poprzez drogi wewngtrzne
na terenie 3 R.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KP, 2 KP ustala si¢:
1) przeznaczenie: parking;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nawierzchnia parkingu utwardzona,

b) na terenie 2KP lokalizacja chodnika o szerokosci min. 1,5 m wzdhuz muru cmentarza;
3) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1KP z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDD i 2KDW,

b) terenu 2KP z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD.

§ 37. Dla poszczegdlnych terenow drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDD oraz
drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ nastepujgce warunki funkcjonalno-techniczne:

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji na
stronie internetowej gminy Przytyk.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przytyk

Krzysztof Wlazlo

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2016r. poz 15791 1948 oraz Dz. U.
22017 r. poz 7301 935.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—17-

Poz. 6331

Rysunek planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk - czes¢ B
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1.226.2017
Rady Gminy Przytyk

z dnia 30 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBOW
GEODEZYJNYCH PRZYTYK, PODGAJEK WSCHODNI | PODGAJEK ZACHODNI W GMINIE PRZYTYK — CZESC B

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada
Gminy Przytyk rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czes$¢ B, ktory byt wytozony do publicznego wglagdu — w terminach:

— od 14 lutego 2017 r. do 8 marca 2017 r., z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 23 marca 2017 r.
— od 12 maja 2017 r. do 5 czerwca 2017 r., z nieprzekraczalnym terminem zgtaszania uwag do 20 czerwca 2017 r.
Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Przytyk przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obrebdéw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢ B,
NIEUWZGLEDNIONYCH przez Wéjta Gminy Przytyk:

Lp. | Data wptywu Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi imie, nieruchomosci dla Wojta w sprawie rozpatrzenia Rady Gminy
nazwa ktdrej dotyczy] nieruchomosci, ktorej uwagi Zatgcznik do Uchwaty
jednostki uwaga dotyczy uwaga Nr XXX11.226.2017
organizacyjnej z dnia 30 czerwca 2017 r.
iadres
zgtaszajgcego
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nie- uwzglednio nie-
uwzglednio na uwzgledniona
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 07.03.2017 | Agnieszka Niniejszym oswiadczamy po zapoznaniu Dz .ew. nr 4U - teren ustug, 5SMU uwaga uwaga uwaga uwaga Uwaga czesciowo uwzgledniona poprzez
Maczka sie z obwieszczeniem Wéjta Gminy 629/3, cze$é | - teren zabudowy czesciowo czesciowo cze$ciowo czesciowo zmniejszenie  powierzchni  terenu  4U.
*/ Przytyk z dn. 06.02. 2017 o wytozeniu do dz. ew. nr mieszkaniowej uwzgledniona nie- uwzgledniona nie- Nastgpi przesuniecie poétnocnej granicy
Teresa publicznego wgladu projektu 629/2, cze$é | jednorodzinnej lub uwzgledniona uwzgledniona | terenu  4U réwnolegle w  kierunku
Wisniewska miejscowego planu zagospodarowania dz. ew. nr ustug, 4KDD - teren potudniowym do miejsca, w ktdrym
*/ przestrzennego obrebu Przytyk — cze$¢ B 628/4 z drogi klasy dojazdowej przedtuzenie poétnocne;j linii rozgraniczajacej
oraz zapoznaniu sie z wyrysem ze studium | obrebu teren 3U przecina wschodnig linie
uwarunkowan i kierunkow Przytyk rozgraniczajgca teren drogi 2KDZ.
zagospodarowania przestrzennego gminy Uwaga nieuwzgledniona w pozostatym
Przytyk przyjetego uchwatg Rady Gminy w zakresie.
Przytyku nr XXV.165.2016 z dn. 29.X1.2016 Tereny potozone w zasiegu stref ochrony
nie wyrazamy zgody na zmiane sanitarnej wokdt cmentarza, wskazanych w
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przeznaczenia dz nr 629/3 oraz czesci dz projekcie planu, musza spetnia¢ wymogi §3
nr 629/2 na tereny zabudowy ustugowej. ustt. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra
Ponadto projektowana droga przez dziatki Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959r.
629/2 i 628/4 nie spetnia naszych dalszych w sprawie okreslenia jakie tereny pod
planéw i wobec powyzszego nie wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
wyrazamy zgody na projektowany jej cmentarze. Konsekwencja tych wymogéw sa
przebieg. zapisy projektu planu umieszczone w §13
Projekt studium uwarunkowan i pkt 1,2,3.

kierunkéw zagospodarowania Lokalizacja drogi 4KDD, o przebiegu
przestrzennego gm. Przytyk w zakresie dz wyznaczonym na rysunku projektu planu,
nr 629/3i629/2 i 628/4 jest sprzeczny z jest niezbedna do prawidtowej obstugi
naszymi planami zagospodarowania komunikacyjnej sgsiednich terenow
naszej wtasnosci. Ponadto catosé¢ inwestycyjnych, uwzgledniajacej wymagane
dziatalnosci ustugowej w obrebie Przytyk w ustawie o drogach publicznych dla drdg
skupia sie w centrum miejscowosci klasy zbiorczej (a wiec dla drogi 2KDZ)
Przytyk i taki projekt zmniejszy wartos¢ dazenie do ograniczenia liczby zjazddw,
naszej nieruchomosci. szczegolnie do terendw przeznaczonych pod

nowa zabudowe.

Uwaga ztozona do projektu Studium UiKzZP
gminy Przytyk jest bezprzedmiotowa,
poniewaz Studium zostato juz uchwalone;
poza tym nie dotyczy ona projektu planu.

2. |08.03.2017 Agata Wojcik Sktadam wniosek do wytozonego mpzp Dz. ew. nr 1R —teren rolny, 1KDG uwaga uwaga Projekt planu  musi by¢ zgodny z
*/ dla obrebu Podgajek Zachodni w zakresie | 59 z obrebu | - teren drogi klasy nie- nie- obowigzujgcym Studium. W uchwalonym
dziatki 59. Dotychczasowe przeznaczenie Podgajek gtéwnej uwzgledniona uwzgledniona Studium dziatka, ktdrej dotyczy uwaga,

to teren rolny. Zachodni. potozona jest na terenach rolniczych.

Prosze o zmiane tego przeznaczenia na
teren ustug, ktdre sg juz na dziatce
sasiedniej.

*/ z wykazu usunieto adresy zgtaszajgcych uwagi, z uwagi na ochrone danych osobowych
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXI1.226.2017
Rady Gminy Przytyk

z dnia 30 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Przytyk rozstrzyga, co nastepuje:

§1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce,
zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, zadania wifasne gminy, zapisane
w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacje ruchu drogowego;

N

)

) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;
3)

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe.

finansowanie oswietlenia drég gminnych;

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2016 r. poz. 290 ze zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2015 r. poz. 2164 ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U. z 2017 r. poz. 827), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (Dz.U. z 2015 r. poz.
519 ze zm.), ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw
(Dz.U. z 2017 r., poz. 328) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2017 r, poz.220 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust.1, okreslajg uchwalone przez Rade Gminy Przytyk strategie,
plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzerh wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
wieloletnie programy inwestycyjne.

§2. 1. Zadania w zakresie inwestycji o ktédrych mowa w §1 ust.1, finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wtasne przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki
strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujace przepisy
i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2016 r. poz.
1870 ze zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres
realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy Przytyk.
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