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UCHWALA NR XXIX/168/2016
RADY GMINY BRZEZINY

z dnia 22 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Polik

Na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2016 r. poz. 446, 1579) oraz w zwiazku z Uchwata Nr VII/49/2015 z Rada Gminy Brzeziny
dnia 18 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla fragmentu wsi Polik, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny, przyjetego uchwatg Nr XL1X/324/2014 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 14 listopada 2014 r. Rada Gminy Brzeziny uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Polik, zwany da-
lej planem, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesei graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatgczni-
kiem nr 2 do uchwaty.

2. Nie zalacza sie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, po-
niewaz nie wptynety uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, okre§lono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty, zgodnie z granicami okreslonymi na zataczniku graficznym do uchwaty Nr VI1/49/2015 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 18 maja 2015 .

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Polik;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Brzezinach, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali 1: 1000, beda-
cym integralnym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i okre-
$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o r6znym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomie¢dzy terenami drég,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewazac na danej dzialce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dzialce zabu-
dowy obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budow-
lanej, chyba zZe przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowe;j
1 pieszej, place manewrowe, parkingi, zielen i elementy matlej architektury, zwigzane bezposrednio z prze-
znaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegoétowe dla terendw;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okre$lajace naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z ry-
sunkiem planu, z wykluczeniem balkonoéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw
wej$¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) a takze reklam o cha-
rakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow i podmiotow zlokalizowanych na danej nieru-
chomosci);

9) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow poto-
zonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym §cian budynkdéw
na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow, obliczonych po zewngtrznym obrysie §cian zewnetrznych w stanie wykonczenio-
wym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzgdnych takich jak: balkony,
loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pio-
nowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej
gornej powierzchni przekrycia dachu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni

tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na tej
dzialce budowlanej lub terenie;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek po-
wierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

14) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednia granice z drogg publiczna;

15) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, zde-
cydowanie wyrozniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

16) budynku wolnostojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatce budowlanej w odle-
glosci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglgdnienie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudo-

Wy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
6) granice terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow;

7) zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) zasad ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobra-
zowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
5) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
6) granic obszaroéw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) teren strefy uktadu ruralistycznego rozplanowania wsi w krajobrazie;
2) teren Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich;
3) teren Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozacy”.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie wyodrgbnia si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych
ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolami MN;
2) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe poszczegol-
nych terenow.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen og6lnych okreslonych dla calego obszaru objetego planem oraz wedtug ustalen szcze-
gotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng oraz w zakresie
ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem MN w zakresie jego
przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — pomieszczenia ushugowe, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infra-
struktury technicznej, drogi wewnetrzne w tym drogi dojazdowe do pol.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekdw oraz stacji trans-
formatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) ustala si¢ lokalizacje budynkéw na dziatce budowlanej, sytuowanych rownolegle do bocznych granic tej
dziakki;

3) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacje budynku mieszkalnego jako budynku wolnostojacego, tylko
w przypadku gdy dziatka budowlana ma szeroko$¢ wigksza niz 16 m;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego, sytuowanego bezposrednio przy granicy z sasiednig dzial-
ka budowlana, tylko w przypadku gdy dziatka budowlana ma szeroko$¢ mniejsza niz 16 m;

5) ustala sie realizacje budynkow gospodarczych i garazy, lokalizowanych jako budynki wolnostojace, sytu-
owane bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub jako pomieszczenia wbudowane w
bryte budynku mieszkalnego lub dobudowane do tego budynku, tworzace jednorodng cato$¢ architekto-
niczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego;

6) ustala si¢ realizacje pomieszczen ustugowych, wytacznie jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalne-
go, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

7) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementow zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie;

8) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte, do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielone;j,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
C) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m;

9) ustalenia § 7 ust. 2 pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewngtrzng lub
dojazdowa do pol, ktorej szerokos$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;
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10) ustalenia § 7 ust. 2 pkt 8 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatoro-
wych, przepompowni $ciekdéw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, wowczas podziatu
nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne;

11) dopuszcza si¢ wyznaczenie nowych dzialek przeznaczonych pod drogi wewngtrzne, w tym dojazdu do
pol, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz przed-
siewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
séw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikdw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza;

4) gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

5) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia do-
puszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zakazuje si¢ usuwania zadrzewien §rodpolnych i przydroznych;
7) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;

8) nakazuje si¢ ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktdrych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nos$nikoOw energii wytwarzanych przez
odnawialne zrodta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wilasne, ze zrodet o mocy nie przekraczajacej 100 KW, zgodnie z przepisami odrgbnymi z za-
kresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

9) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 80% powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wigeej niz 8,5 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne; rz¢dna parteru nie wigcej niz 50 cm ponad poziomem terenu,

b) ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m i nie wiecej niz jedna kondy-
gnacja nadziemna,

) wysokos¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wiecej niz 10 m; ustalenie nie
dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tgczno$ci publicznej, realizowanych w oparciu 0 przepisy od-
rgbne obowigzujgce w tym zakresie,

d) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych;
2) kolorystyka obiektow oraz pokrycia dachowego a takze spadek potaci dachowych i inne wymagania:

a) ustala si¢ stosowanie w budynkach mieszkalnych dachow dwuspadowych lub wielospadowych
0 rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35°-45°, z mozliwoscia realizacji
facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,
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b) ustala si¢ stosowanie w budynkach gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakre-
sie 15°-45°, w przypadku lokalizacji takiego budynku bezpos$rednio przy granicy z sasiednia dziatkg bu-
dowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze naturalnej dachowki
ceramicznej), grafitu i szaro$ci,

d) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszyst-
kich budynkoéw z takiego samego materiatu i takiej samej kolorystyce,

e) ustala si¢ kolorystyke wykonczenia elewacji budynkow, naturalng, dostosowang do pokrycia dachowego;
dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci, koloru biatego z wykorzystaniem
materiatu naturalnego jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewaciji,

f) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkow i w pokryciu dachowym;
3) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz 15% powierzchni tej dziatki,

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,3;

5) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢:

1) w granicach planu wyznacza si¢ strefe ochrony uktadu ruralistycznego historycznego uktadu przestrzenne-
go miejscowosci Polik, ktéra zgodnie z rysunkiem planu, w calosci obejmuja teren MN;

2) w granicach strefy o ktorej mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zakaz realizacji reklam o powierzchni przekraczajgcej 1,5 m?,

b) zakaz budowy ogrodzen z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych i innych ogrodzen penych,
zaleca si¢ stosowanie zywoptotow,

c) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

d) nakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych od frontu dziatki z uwzglgdnieniem wymogow tadu
przestrzennego oraz zachowaniem linii zabudowy.

6. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
1) caly teren MN potozony jest w granicach ,,Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich” i w granicach Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) wszelkie dziatania, w tym inwestycyjne, na terenie musza by¢ zgodne z zakazami, nakazami dopuszcze-
niami okreslonymi w przepisach ustanawiajgcych park krajobrazowy oraz przepisach odrgbnych;

3) caty teren MN potozony jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
403 - zbiornik migdzy morenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie i NR 404 - zbiornik Koluszki Toma-
SZOW.

7. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikoéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej - gminnej, ozna-
czonej na rysunku symbolem KDD;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatlce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie minimum 2 miejsca postojo-
we na lokal mieszkalny;

3) dla obstugi dziatalno$ci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? po-
wierzchni uzytkowej i 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
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na kazdy lokal ustugowy; dla obiektéw mniejszych niz 100 m?, minimum 1 miejsce postojowe i 1 migjsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

4) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dziatalno$ci
ustugowej, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

8. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci. W razie koniecznosci
przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

3) granice podzialu musza by¢ wyznaczone pod katem 90° z tolerancja do 10% w stosunku do linii rozgrani-
czajacej drogi, do ktorej dzialki przylegaja.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 8. 1. W zakresie, budowy i rozbudowy drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD
ustala si¢ obstuge terenu w obszarze objetym planem poprzez istniejaca gminng droge publiczng wyznaczong w
planie, oznaczona symbolem KDD.

2. W zakresie parametrow funkcjonalno—technicznych drogi publicznej wyznaczonej w planie ustala si¢ dla
drogi oznaczonej symbolem KDD - klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa; w granicach planu wyznacza si¢ teren o
szeroko$ci — zgodnie z rysunkiem planu od 1,7 m do 4 m — przeznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi w
liniach rozgraniczajacych do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

3. W zakresie zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczace miejsc parkingowych, w tym
miejsc parkingowych zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach terenu KDD:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w granicach linii rozgraniczaja-
cych drogi publicznej oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD zgodnie z przepisami odrgbnymi o
drogach publicznych;

2) w przypadku realizacji ustalen pkt 1 nakazuj¢ si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone na parko-
wanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz okre§lono w przepisach od-
rebnymi o drogach publicznych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego i innych ustala si¢ zakaz usuwania zadrze-
wien przydroznych.
5. W zakresie granic i zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:
1) caly teren KDD potozony jest w granicach ,,Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich” i w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) wszelkie dziatania, w tym inwestycyjne, na terenie muszg by¢ zgodne z zakazami, nakazami
i dopuszczeniami okreslonymi w przepisach ustanawiajacych park krajobrazowy oraz przepisach odrebnych;

3) caty teren KDD potozony jest w granicach udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 403 - zbiornik migdzy morenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie i NR 404 - zbiornik Koluszki Toma-
szOw.

6. Dopuszcza sig, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN wyznaczenie drég wewnetrz-
nych, w tym drog dojazdowych do p6l o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5 m.

Rozdzial S
Ustalenia szczegétowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 9. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.
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2. Dopuszcza si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny
lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejacym.

3. Dla lokalizacji obiektow, sieci i1 urzgdzen infrastruktury technicznej nie obowiazuja nieprzekraczalne li-
nie zabudowy pokazane na rysunku planu.

§ 10. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;.
§ 11. Ustala si¢ odprowadzenia §ciekow:

1) docelowo odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej i unieszkodliwianie ich na
gminnej oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych, z
obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow.
§ 12. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu w granicy wtasnych dziatek budowlanych lub do row6éw odwadniajacych, a nastep-
nie systemem rowow odwadniajacych do wod ptynacych, na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej wybudo-
waniu;

3) ustala sie¢ obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny i ulice
przed splywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki.

§ 13. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) jako podstawowe Zzrodia energii elektrycznej ustala si¢ istniejacg i rozbudowywang sie¢ napowietrzno—
kablowa $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudoweg, posiadajacym dostgpem do drég publicznych;

3) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzujag minimalne wielkoSci
dziatki budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustale-
niami § 7 ust. 3 pkt 8.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikéw
lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci $red-
niego cisnienia;
§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowe;:

1) nakazuje sie do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej indywidualnych zrodet ciepta stosowanie ko-
tlow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych zapew-
niajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
§ 7 ust. 3 pkt 8.

§ 16. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za po$rednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;
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2) mozliwo$¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych w przepisach
odregbnych.

§ 17. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie i segregacj¢ odpadow na dzial-
kach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbior iusuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 18. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 20%.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 20. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego cz¢sci Gminy Brzeziny - fragment wsi Polik przyjetego uchwata Nr X/75/2007 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 6 wrze$nia 2007 roku, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.6dz-
kiego Nr 353, poz. 3142 z dnia 22 listopada 2007 r.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Kolasa
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/168/2016
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 22 listopada 2016 r.

T MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI POLIK

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEZINY PRZYJETEGO UCHWALA
NR XLIX/324/2014 RADY GMINY BRZEZINY Z DNIA 14 LISTOPADA 2014 ROKU
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ZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI POLIK
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XX1X/168/2016
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 22 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 778, z p6zn. zm.) Rada Gminy Brzeziny stwierdza Ze, po uprawomocnieniu
si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Polik przewiduje si¢ realizacje
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane bgda z $rodkow wiasnych Gminy,
oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami
wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgdg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $rodkéw wilasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzuja-
cych przepisach Prawa Energetycznego.
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