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UCHWALA NR XXVIII/381/17
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 27 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dabrowka, dzialka nr
ewid. 18/5, rejon ulicy Poznanskiej, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dopiewo, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W miejscowosci Dabréwka, dziatka nr ewid. 18/5, rejon ulicy Poznanskiej, gmina Dopiewo zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 500 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasady ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez wszystkie
budynki w stanie wykonczonym, zlokalizowane na dzialce budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy
zewngetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnig¢ terenu lub dziatki budowlane;j;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw lokalizowanych na dzialce budowlanej (mierzonej po zewnetrznym obrysie
muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami i przejazdoéw, po
obrysie wyzszych kondygnacji tychze budynkow i obiektow kubaturowych);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje
tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych oraz zewnetrznych $cian budynkow; zewngtrznej $ciany
budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony
i inne podobne elementy bryly budynku, ktore moge by¢ wysuniete poza linie zabudowy maksymalnie na
1.5m;
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5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni petnej wynosi
maksymalnie 30%;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole inumery porzadkowe okreslajace przeznaczenie terenow  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi,

5) linia wymiarowa okres$lona w metrach.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez
odczyt osi linii z rysunku planu.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, majg charakter informacyjny.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem i numerem
porzadkowym: MN-1, MN-2;

2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;

3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem i numerem
porzadkowym: WS-1i WS-2;

4) teren stawu ziemnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: rws;
5) las, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZL
6) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDW.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz lokalizowania:
a) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) ogrodzen betonowych i zelbetowych przestowych, za wyjatkiem podmurowki;
C) obiektow o jaskrawej kolorystyce elewaciji,
d) urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1 lit. a sieci infrastruktury technicznej,
b) $ciezek rowerowych, ciggdw pieszych, ciggéw pieszo-rowerowych,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) matej architektury,
e) urzadzen budowlanych, przy zachowaniu ustalen planu,
) ogrodzen wytacznie azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,8 m.
2. W zakresie zasad lokalizacji szyldow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji szyldow z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED, wyswietlajgcych
ruchome obrazy;
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2) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na elewacjach, w miejscach nie przestaniajgcych detali
architektonicznych budynkéw, na wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni jednego szyldu nie
wigkszej niz:

a) 2,5 m? w przypadku umieszczenia na elewacji budynku,

b) 0,5 m? w przypadku umieszczenia w uktadzie prostopadtym do elewacji budynku, gdzie dtugo$é wraz
z elementami mocujgcymi nie moze by¢ wicksza niz 1,0 m.

3. W zakresie zasad lokalizacji tablic informacyjnych i stupdéw ogtoszeniowych, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) stupéw ogloszeniowych wytacznie na terenie ZP:

a) o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,

b) o proporcji podstawy do wysokosci 1:3,

c) sktadajacych si¢ ztrzech wyodrgbnionych czesci: cokotu, czesci ekspozycyjnej idaszku
Z dopuszczeniem zakonczenia detalem, np. zegarem.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
2) zagospodarowanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3)w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z siecig infrastruktury technicznej przebudowac sie¢
W sposdb zapewniajacy jej prawidtowe funkcjonowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;
5) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zabezpieczenie odptywu wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

8) zaopatrzenia w energie cieplng, zurzadzen indywidualnych, przy czym nalezy stosowaé urzadzenia
grzewcze wykorzystujace paliwo o ograniczonej emisji zanieczyszczen tj.: gaz, olej opatowy, drewno,
ekogroszek itp.; dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem dopuszczonych planem oraz inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego ustala si¢ nakaz uzyskania okreslonych przepisami
odrgbnymi, dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami prawa.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie podejmuje si¢
ustalen.

§9. W zakresie szczegotowych parametrow 1iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami i numerem porzadkowym MN-1, MN-2 ustala sig:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej;

2) na kazdej dzialce budowlanej dopuszczenie lokalizacji jednego budynku garazowego i jednego budynku
gospodarczego albo jednego budynku gospodarczo-garazowego, w zabudowie wolnostojacej lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego;

3) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu;

4) dopuszczenie lokalizowania zabudowy, o ktorej mowa w pkt2, bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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5) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 55%;

6) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 25%;
8) dachy:
a) dla budynku mieszkalnego, dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 25° do 40°,

b) dla budynkow o ktorych mowa w pkt 2, ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu do 40°%

9) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego do Il kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz 9,5 m, liczac od poziomu terenu
do kalenicy;

b) budynku, o ktorym mowa w pkt2, do | kondygnacji nadziemnej inie wigksza niz 5,5 m liczac
od poziomu terenu do kalenicy; badZz do 3,5 m liczac od poziomu terenu do okapu lub gzymsu
w przypadku realizacji dachow ptaskich;

10) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 700 m?;
11) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z § 19.

§ 10. W zakresie szczegolowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu zielenia;
2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowo—rekreacyjnych oraz placow gier i zabaw;

4) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku ustugowego przeznaczonego dla ustug gastronomii, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowego obiektu ustugowo—handlowego, takiego jak sezonowe ogrodki
kawiarniane, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie 6 stanowisk postojowych;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 0,08 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 7%;

10) wysoko$¢ budynku ustugowego nie wigksza niz 4,5 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
konstrukcyjnego;

11) dowolng geometri¢ dachu.

§11. W zakresie szczegdolowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami i numerem porzadkowym WS-1, WS-2 ustala sig¢:

1) nakaz zachowania koryta rzeki Wirynka;

2) dopuszczenie realizacji obiektéw inzynierskich;
3) nakaz zachowania dostepnosci technicznej rzeki;
4) zakaz grodzenia terenu rzeki;

5) dopuszczenie lokalizacji ktadek i przejsé;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu.
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§12. W zakresie szczegdlowych parametréw 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem rWS ustala sig:

1) lokalizacj¢ stawu ziemnego;

2) dopuszczenie realizacji obiektow inzynierskich;

3) zakaz grodzenia terenu stawu ziemnego;

4) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu.

§ 13. W zakresie szczegdélowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem ZL ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) utrzymanie koryta rzeki Wirynka.

§ 14. W zakresie szczegblowych parametréw i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem KDW ustala sie:

1) droge wewngtrzng o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen i obiektow zwigzanych z komunikacjg drogowa;
3) ustala si¢ lokalizacje¢ pieszo-jezdni 0 nawierzchni rozbieralnej.

§ 15. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni — nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - nie wskazuje si¢ terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, na terenach ZL, WS, rWS;

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnegtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow KDW iZP, aw
przypadku braku technicznej mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej na terenie ZP, dopuszcza
si¢ jej lokalizacje na terenach przylegtych, o ile nie zostang zaklocone zasady zagospodarowania tych
terenow;

3) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: sieci
wodociggowej, drenarskiej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z projektowanych lub istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
w tym zlokalizowanych poza obszarem planu, na zasadzie przytaczy do budynkow, zgodnie przepisami
odrebnymi,

5) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.
§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenu MN-2 nalezy zapewnié¢ z istniejacej drogi ul. Stoneczna, zlokalizowanej
poza terenem planu;

2) obstuge komunikacyjng terenu MN-1 nalezy zapewni¢ z istniejacej drogi powiatowej 2417P Lusowo-
Dabrowka za posrednictwem projektowanej drogi wewnetrznej KDW;

3) obstuge komunikacyjng terenu ZP nalezy zapewni¢ z istniejacej drogi powiatowej 2417P Lusowo-
Dabrowka za posrednictwem projektowanej drogi wewnetrznej KDW;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
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a) na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na terenie
dziatki budowlanej,

b) na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej: 2 miejsca postojowe w granicach wiasnej dziatki budowlanej,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 20. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wysokosci
30% .

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zakacznik nr 1

do Uchwaty Nr XX VIII/381/17
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 27 marca 2017 r.

‘Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dgbréwka,
dziatka nr ewid. 18/5, rejon ulicy Poznanskiej, gmina Dopiewo
Zatgcznik do uchwaty Nr XXVI11/381/17 Rady Gminy Dopiewo z dnia 27 marca 2017 r.
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XXVIII/381/17
Rady Gminy Dopiewo

# dnia 27 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dopiewo w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projcktu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Dabréowka, dzialka nr ewid. 18/5, rejon ulicy
Poznanskiej, gmina Dopiewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co
nastgpuje:

Podczas _wylozenia projektu _miejscowego  planu _zagospodarowania przestrzennego do

publicznego weladu nie zlozono uwag. W zwiazku z powviszym odstapione od
rozstrzygnigeia uwag.
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Zalycznik nr 3

do Uchwaly Nr XXVIII/381/17
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 27 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dabréwka,
dzialka nr ewid. 18/5, rejon ulicy Poznanskiej, gmina Dopiewo.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy
Dopiewo, w oparciu 0 obowigzujace przepisy oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sig,
co nastgpuje:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy terenu znajdujgcego si¢ w sasiedztwie podstawow ych sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

§2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdéj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisow odr¢bnych.,

2) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowic beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Dopiewo.

3) Okreslenie termindéw rozpoczecia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Dopiewo.

4) Inwestycje realizowane mogag by¢ etapowo w zaleznoSci od wielko$ci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej kre$lonych w planie.
Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspolfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) mnych srodkow zewnetrznych.

3) Udzal inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawym lub w formie parmerstwa publiczno-prywatnego — PPP”, a takie wiascicieli
nieruchomosci.
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