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UCHWALA NR XX1/113/2017
RADY GMINY MIASTKOWO

z dnia 16 maja 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo (obreb Galkowka)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948; z 2017 r. poz. 730), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909, poz. 1338, poz. 1695; z 2016 r. poz. 904)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), w wykonaniu uchwaty Nr 1X/41/2015 Rady
Gminy Miastkowo z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo (obreb Galtkowka), uchwala sie¢, co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo (obreb
Gatkowka), nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miastkowo uchwalonego uchwatg Nr 67/X1/99 Rady Gminy w Miastkowie z dnia 9 grudnia 1999 r. w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo, zmienionego
uchwatg Nr VIII/52/2011 Rady Gminy Miastkowo z dnia 18 listopada 2011 r. oraz uchwatg Nr XX/107/2017
Rady Gminy Miastkowo z dnia 30 marca 2017 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miastkowo (obrgb Gatkéwka),
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000
stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,8 ha, potozony na gruntach miejscowosci Gatkowka.

3. Przeznacza si¢ na cele nielesne 0,1038 ha gruntow lesnych stanowigcych uzytki lesne klasy LsV
na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego — decyzja Nr DMG-I11.7151.17.1.2016 z dnia
3 listopada 2016 r.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach;
zewnetrzne linie rozgraniczajace stanowig granice obszaru objetego planem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku lub czegsci budowli w kierunku drogi lub innych terenows;

3) powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ zabudowy, czyli sumg
powierzchni zabudowy wszystkich znajdujacych si¢ na dziatce budynkdow;

4) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zwigzane z prawidlowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia lub woda
powierzchniowg, niezabudowany i nieutwardzony oraz 50% powierzchni pokrytej azurowymi elementami
prefabrykowanymi;

8) strefach technicznych — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do urzadzen i Sieci
elektroenergetycznych, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostepu do nich w celu
!)ic?Zq_cej konserwacji, a takze ochronie przed uciazliwosciami zwigzanymi z wykorzystaniem tych urzadzen
1 SIECI;

9) zabudowie produkcyjno-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne i ustugowe, w tym
zwigzane z ustugg handlu oraz obiekty przeznaczone na sktadowanie i magazynowanie.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie zasad zagospodarowania terenow objetych planem;

2) okreslenie zasad z zakresu ksztaltowania przestrzeni oraz uzbrojenia terenow.
2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem PU;

2) tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami KDD — publiczna i KDW — wewngtrzna;

3) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MU;

4) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy z zastrzezeniem okreslonym w ust. 4;

3) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.

4. W przypadku niewylgczenia gruntu lesnego z produkcji lesnej lub wytaczenia tylko czgsci tego gruntu,
obowigzuje minimalna nieprzekraczalna linia zabudowy od tego gruntu lub pozostatej czgsci w odleglosci
12 m.

5. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji innych funkcji niz okreslone w planie.

2. Ustala si¢, ze prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny, w tym nie moze przekraczac
standardow w zakresie emisji hatasu i zanieczyszczen oraz wytwarzania pola elektromagnetycznego
dopuszczalnych dla terenow sasiednich.

3. W zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego i wod powierzchniowych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania do wod powierzchniowych i gleby §ciekéw, zawierajagcych substancje
zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne wartoSci wskaznikow zanieczyszczen, ktore
sa okreslone w przepisach odrgbnych;

2) obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowych i technologicznych oraz wod opadowych i roztopowych
zgodnie z § 8.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego -3- Poz. 2093

4. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala si¢, ze na obszarze objetym planem,
za wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami ZN, 1KDD i 2KDW, nalezy stosowa¢ niskoemisyjne nosniki
energii, miedzy innymi takie jak: gaz ziemny, pellet, odnawialne zrddta energii, w tym zrodta wykorzystujace
W procesie przetwarzania energi¢ wiatru o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, za wyjatkiem energii
otrzymywanej z biogazu rolniczego.

5. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ obowigzek traktowania terenow:

1) zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenie 2PU jako ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego”;

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j jako ,,terendéw mieszkaniowo-ustugowych”;
3) zieleni urzadzonej jako terenow ,,rekreacyjno-wypoczynkowych” w rozumieniu przepiséw odrebnych.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowigzek prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zapewniajagcymi ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz
ochrong srodowiska.

7.W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala si¢ w strefach
technicznych linii elektroenergetycznych $redniego napiccia wskazanych na rysunku planu (bedacych strefami
ich potencjalnego oddziatywania), do czasu likwidacji lub skablowania tych linii, zakaz lokalizowania
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Wszelkie pozostate inwestycje na terenie strefy
technicznej wymagajg uwzglednienia — na etapie projektowania, realizacji oraz uzytkowania — przepisow
odrebnych.

8. W zakresie ochrony krajobrazu obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaly dotyczace poszczegdlnych
terenow.

9. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem:

1) obiekty budowlane izwigzane znimi urzadzenia nalezy projektowa¢ w sposob zharmonizowany
w zakresie, zastosowanych materiatow i kolorystyki;

2) niezabudowane i nieutwardzone czesci terenéw nalezy zagospodarowac zielenig ozdobng oraz elementami
matej architektury, stanowigcymi harmonijne uzupetnienie zabudowy.

Rozdzial 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 6. 1. Ustalenia z zakresu komunikacji. Obstuge komunikacyjna zapewnia istniejaca droga gminna,
ktéra na obszarze objetym planem oznaczona jest symbolem 1KDD oraz projektowana wewngtrzna droga
dojazdowa, ktorej czes¢ oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDW stanowi poszerzenie istniejacej drogi
gminnej o szeroko$ci w granicach 2-3 m, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem.

2. W liniach rozgraniczajacej drog, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji wszelkich obiektow,
W tym rowniez tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych i obiektow liniowych uzbrojenia terenu
zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

3. Migjsca postojowe (w tym garaze) obstugujace projektowana zabudowe nalezy zapewni¢ na terenie
realizowanej inwestycji wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla funkcji produkcyjnych — minimum 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych o0séb na jednej
zmianie, w tym dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa — W zaleznoséci od potrzeb i liczby
zatrudnionych osob niepetnosprawnych;

2) dla funkcji ustugowych — jedno miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak
nie mniej niz trzy miejsca postojowe, wtym minimum jedno miejsce postojowe dla samochodu
zaopatrzonego w karte parkingowa;

3) dla funkcji mieszkaniowej — jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.

§ 7. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energie cieplna. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng przewiduje si¢
z indywidualnych zrodel ciepta z zastosowaniem no$nikow energii w Systemach grzewczych budynkow,
0 ktorych mowa w § 5 ust. 4.
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§ 8. 1. Ustalenia z zakresu odprowadzania S$ciekéw. Odprowadzanie $ciekow bytowych — w oparciu
o0 indywidualne systemy — do szczelnych zbiornikow na nieczysto$ci lub do lokalnej (zaktadowej) oczyszczalni
Sciekow.

2. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — ujetych wotwarte lub zamknigte systemy
kanalizacyjne pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do gruntu Iub do ciekow
powierzchniowych, przy spelieniu warunkdéw okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Odprowadzanie $ciekéw technologicznych — ustala si¢, ze $cieki technologiczne przed zrzutem
do odbiornika wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach
oczyszczajacych znajdujacych si¢ w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie
od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Zaopatrzenie w wode. Zaopatrzenie w wode — z gminne;j sieci wodociggowe;.

2. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych, w Szczegélnosci do celow
technologicznych i przeciwpozarowych oraz budowe zbiornikéw retencyjnych.

§ 10. 1. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacych
oraz projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany trasy istniejacych linii napowietrznych oraz ich przebudowe na linie
kablowe, a takze budowg stacji transformatorowych na terenach PU.

3. Ustala si¢ konieczno$¢ udostepniania terendow, na ktorych znajdujg si¢ urzadzenia elektroenergetyczne,
W celu prowadzenia prawidlowej eksploatacji tych urzadzen.

4. Oznaczone na rysunku planu strefy techniczne wraz z wymiarami od linii SN 15kV sa informacja
0 stanie istniejagcym. Strefy techniczne okreslone na rysunku planu przestang obowigzywaé w przypadku
przebudowy tych linii na linie kablowe lub ich likwidacji.

§ 11. W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpaddéw
w oparciu o plan gospodarki odpadami.

§ 12. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy, rozbudowy wszelkich istniejacych elementow
uzbrojenia terenu oraz budowy nowych na catym obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ obowiazek podiaczenia istniejacych i projektowanych obiektow do niezbednych do ich
funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej.

DZIAL 111
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO. PRZEZNACZENIE
TERENOW, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
Rozdzial 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem PU

§ 13. 1. Tereny oznaczone symbolami 1PU (ok. 1,846 ha) i 2PU (ok. 2,556 ha), teren istniejacego Zaktadu
Produkcyjnego Metal-Technik, przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjno-ustugowa wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz uzbrojeniem terenu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z przetwarzaniem odpadow powstatych na tym terenie
w wyniku wlasnej produkcji (za wyjatkiem odpadoéw niebezpiecznych), sktadow i magazynoéw, obiektow
ustugowych zwigzanych z handlem specjalistycznym (odpowiadajacym profilowi produkcji) oraz obiektéw
zwigzanych z funkcja administracyjno-biurowg i socjalna;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej;

3) na terenie oznaczonym symbolem 2PU dopuszcza si¢ realizacje funkcji z zakresu zamieszkania
zbiorowego, w tym zwigzanej z potrzebami zaktadu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

1) zasady zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu:
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a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni; nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni zabudowy,

b) pozostaty czes¢ dziatki budowlanej lub terenu nalezy przeznaczy¢ na:
- powierzchnig biologicznie czynng — minimum 15% powierzchni,
- obiekty malej architektury,
- utwardzone place, dojscia, dojazdy i miejsca postojowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosciach — zgodnie z rysunkiem planu z uwzglgdnieniem ustalen
zawartych w § 4 ust. 3 i ust. 4 dla terenu 1PU;

3) formy architektoniczne budynkéw:

a) wysoko$¢ maksymalna — trzy kondygnacje nadziemne, przy czym wysoko$¢ budynkow nie moze
przekroczy¢ 15 m, za wyjatkiem budynkow magazynowych, ktorych wysokos¢ nie moze przekroczy¢
18 m,

b) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°
lub o formach ptaskich (do 15°);

4) maksymalna wysokos$¢ budowli — 35 m;
5) kolorystyka:
a) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachow,
b) kolorystyka obiektow matej architektury i ogrodzenia powinna wspotgraé z kolorystyka budynkow.

4. Zagospodarowujac dziatke budowlana nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z droég dojazdowych 1KDD i 2KDW.

Rozdzial 4
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MU

§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MU (ok. 0,965 ha) przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniows i ustugowa wraz z zielenig towarzyszaca i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym uzbrojenia
terenu, doj$¢ i dojazdow oraz obiektow matej architektury.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie¢ funkcje ustugowe pod warunkiem nie powodowania
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej — ustugi nieucigzliwe z zakresu uzytecznosci publicznej, administracji,
finansow 1 medycyny (za wyjatkiem szpitali), handlu, gastronomii, kultury oraz obiektow zamieszkania
zbiorowego.

3. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) zasady zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu:

a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki; nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni zabudowy,

b) pozostaty cze$¢ dziatki budowlanej lub terenu nalezy przeznaczy¢ na:
- powierzchnig biologicznie czynng — minimum 30% powierzchni,
- obiekty matej architektury,
- utwardzone dojs$cia, dojazdy i miejsca postojowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz wiat o tacznej
powierzchni zabudowy do 15% w ramach powierzchni, o ktorej mowa w punkcie 1 lit. a;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosciach — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Warunki realizacji zabudowy:
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1) ustala si¢ nastgpujace formy architektoniczne budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych jako obowigzujace dla projektowanej zabudowy:

a) wysoko$¢ maksymalna — trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w formie poddasza uzytkowego,
przy czym wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu, attyki lub glownej kalenicy dachu,
od strony elewacji frontowej nie moze przekraczac¢ 12 m,

b) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°
lub o formach ptaskich (do 15°),

C) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych — 1,2 m ponad poziom
terenu, a dla budynkéw ustugowych na poziomie umozliwiajagcym zapewnienie dostgpnosci do ustug
dla 0s6b niepetnosprawnych;

2) ustala si¢ nastepujace formy architektoniczne budynkow garazowych i gospodarczych:

a) wysoko$¢ maksymalna — budynki parterowe (z dopuszczeniem realizacji poddasza), wysokos¢
budynkow od poziomu terenu do gzymsu, attyki lub gléwnej kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 9 m,

b) dachy — symetryczne dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub
o formach ptaskich (do 15°),

C) ustala si¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkow garazowych i gospodarczych
z architekturg budynkéw o funkcji podstawoweyj;

3) kolorystyka:
a) kolorystyka obiektow malej architektury i ogrodzen powinna wspotgrac z kolorystyka budynkow,
b) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachow.

5. Zagospodarowujac dziatke budowlang nalezy urzadzi¢ miejsca postojowe dla samochodoéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6.

6. Obstuga komunikacyjna terenu — z drogi dojazdowej 2KDW.

Rozdzial 5
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania pozostalych terenow

§ 15. 1. Teren oznaczony symbolem 1KDD (ok. 0,202 ha) przeznacza si¢ pod publiczng droge dojazdows.
2. Teren oznaczony symbolem 2KDW (ok. 0,126 ha) przeznacza si¢ pod wewnetrzng droge dojazdowa.

§ 16. 1. Teren oznaczony symbolem ZP (ok. 0,877 ha) przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektow stuzacych rekreacji, w tym zbiornikow wodnych, matej architektury (takich jak wiaty, altany,
grill, elementy placu zabaw), boisk terenowych;

2) uzbrojenia terenu za wyjatkiem drog.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. 1. Teren oznaczony symbolem ZN (ok. 0,184 ha) przeznacza si¢ pod zielen naturalng oraz urzadzenie
melioracji wodnych — istniejacy row otwarty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) zakaz realizacji wszelkich obiektow budowlanych oraz utwardzenia terenu;
2) utrzymanie istniejacych zadrzewien,

3) utrzymanie naturalnego cieku wodnego (rowu).
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DZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. W planie nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia

powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, poniewaz
problematyka ta nie dotyczy planu.

§ 19. Ustala si¢ stawke procentows jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jacek Banach
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Zalacznik do Uchwaty Nr XX1/113/2017

Rady Gminy Miastkowo

z dnia 16 maja 2017 r.
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Uzasadnienie

potrzeby podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miastkowo (obreb Gatkowka)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo (obrgb Gatkowka) zostal
opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) w wykonaniu uchwaly Nr 1X/41/2015 Rady Gminy Miastkowo z dnia
24 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miastkowo (obreb Gatkowka).

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,80 ha, potozony na gruntach miejscowosci Gatkéwka po obu
stronach drogi gminnej. Na cz¢$ci obszaru objgtego planem znajduje si¢ zaktad produkcyjny Metal-Technik,
w ktorym produkowane sa m. in. maszyny iurzadzenia na potrzeby rolnictwa. W zwigzku z planami
inwestycyjnymi Zaktadu oraz wilascicieli nieruchomosci objetych planem, atakze koniecznoS$cia
planistycznego i prawnego uporzadkowania terendow, niezbedne stalo si¢ sporzadzenie planu zgodnie
z aktualnymi przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ww. planie miejscowym okreslono:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow.

W planie nie okreslono:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

5) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, poniewaz
problematyka ta nie dotyczy planu.

W planie nie okreslono takze problematyki, o ktéorej mowa wart. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jw. za wyjatkiem punktu 8.

Projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany w zakresie, 0 ktorym mowa w ustawie o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 lutego do 2 marca
2017 r., a takze poddany zostat postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
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zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spolteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22016 r. poz. 353 ze zm.).

Na dzien 23 lutego 2017r. godz. 12%° przewidziano spotkanie wcelu przeprowadzenia dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Dyskusja publiczna nie odbyta sie.
Na spotkanie nie przyszedt nikt zainteresowany. W trakcie wyltozenia projektu planu ani, w okreslonym
na wnoszenie uwag do projektu planu, terminie — do dnia 16 marca 2017 r. — nie wniesiono zadnych uwag.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jw. plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia
zataczniki do uchwaty.

Poniewaz do projektu planu nie wplyngta Zadna uwaga, uchwata w sprawie przedmiotowego planu
nie zawiera zalgcznika, o ktorym mowa powyzej. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje si¢ takze realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, stad tez uchwata nie zawiera zatgcznika dotyczacego sposobu realizacji
tych inwestycji jw.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo (obreb Gatkowka) nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo
uchwalonego uchwatg Nr 67/X1/99 Rady Gminy w Miastkowie z dnia 9 grudnia 1999 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkowo, zmienionego uchwatami:

1. Nr VI111/52/2011 Rady Gminy Miastkowo z dnia 18 listopada 2011 r.
2. Nr XX/107/2017 Rady Gminy Miastkowo z dnia 30 marca 2017 r.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 planowaniu przestrzennym... jw., a dotyczace zapewnienia
udziatu spoteczenstwa w pracach nad przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostaly zrealizowane w trakcie procedury zwiazanej ze sporzadzaniem planu jw., w tym
przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych. Pozostate wymogi, 0 ktorych mowa wart. 1 ust. 2-4 spelnione zostang w pelni
po zrealizowaniu ustalen planu po jego wejsciu w zycie.

Sporzadzenie przedmiotowego planu zgodne jest zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Miastkowo 2012 — 2016. W dniu 30 marca 2017 r. Rada Gminy Miastkowo podjeta
uchwale Nr XX/106/2017 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy  Miastkowo i miejscowych plandow  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujacych na obszarze gminy Miastkowo przyjmujac wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Miastkowo obejmujacej lata 2012 — 2016.

Realizacja ustalen planu bedzie miala pozytywny wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Pozwoli zwigkszy¢ =zatrudnienie w istniejacej Zakladzie. Przewiduje si¢ takze wzrost wplywow
wynikajacych z podatkéw lokalnych.
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