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UCHWALA NR XXV1/253/2017
RADY MIEJSKIEJ W KRZYZU WIELKOPOLSKIM

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wlkp. w rejonie ul.
Marchlewskiego i ul. Portowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, Dz. U. z 2017 r. poz. 730, poz.935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2017 poz. 1073) Rada Miejska w Krzyzu
Wilkp. uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wlkp. w rejonie ul.
Marchlewskiego i ul. Portowej, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzyz Wlkp.,
zatwierdzonego uchwatg Nr XVII/134/2000 Rady Miejskiej w Krzyzu Wlkp. z dnia 30 marca 2000 roku.

2. Integralna czgs¢ uchwaty stanowia:
1) zataczniki nr 1 - 3 — stanowigce czg$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowane w skali 1:500;

2) zalacznik nr 4 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Krzyzu Wlkp. o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 5 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Krzyzu WIlkp. o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaréw objetych planem okreslaja rysunki planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzeniag dla
celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12%

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ dzialki budowlanej za wyjatkiem
powierzchni obiektow budowlanych oraz ich czeSci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
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markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy
stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

6) przewazajacej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ nie mniej niz 60% dhugosci gtéwnej
kalenicy budynku o symetrycznej geometrii dachéw dwuspadowych, dachow wielospadowych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, 0znaczony symbolem;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, 0znaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U;

2) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem U.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) na terenach 1IMN/U, 2MN/U dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy,
schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wiecej
niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla osob niepetnosprawnych;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu, rozbiorki, istniejacych budynkéw
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédel energii oraz pozyskiwania
ciepla z sieci cieptowniczej z uwzglgdnieniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odregbnymi z uwzglednieniem pkt 5 i 6;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN/U zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) na granicy terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych S$rodkow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do
poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na dziatce lub ich
wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) ochron¢ Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 "Subzbiornik Ztotéw - Pita - Strzelce Krajenskie"
granice, ktorego okreslaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego
niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 "Pradolina Torun - Eberswalde (Note¢)" granice,
ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejszym
planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatdw nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatlek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz zgloszenia wtasciwym shuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych budowli
0 wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na ich budowg.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w tym w garazach oraz na
powierzchni dzialek budowlanych z uwzglednieniem pkt 2:

a) na terenie MN/U :
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100,0m  powierzchni
uzytkowej budynku,

b) na terenach U nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100,0m  powierzchni uzytkowej
budynku;

2) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontow sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) realizacje infrastruktury technicznej i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub
przydomowej oczyszczalni $ciekoOw dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdw w zbiornikach bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania, W granicy wlasnej
nieruchomosci, w sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem,

b) z terenéw utwardzonych, w tym parking6é6w do sieci kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem lit. c,
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€) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, lub zbiornikow retencyjnych,
W sposob  zapewniajacy ochrong wod  podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed
zanieczyszczeniem;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, droég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushlug oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno — ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego budynku
ustugowego oraz budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, portierni,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnia zabudowy: do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysokos$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, portierni: do 4,50 m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, portierni: 1,
h) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

- budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, portierni: dachy
ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe,

i) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachéw ptaskich: 25° - 45°,

j) lokalizowanie przewazajacej kalenicy w budynku, za wyjatkiem dachéw ptaskich, réwnolegle do granicy
frontowej dziatki,

K) dopuszczenie budowy budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych w odleglosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
a) na terenie IMN/U nie mniejsza niz 600,0 m ?,

b) na terenie 2MN/U nie mniejsza niz 1000,0 m *
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3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) do terenu 1MN/U ustala si¢ dostep z drog gminnych ulicy Portowej oraz ulicy Handlowej, znajdujacych
si¢ poza granicami planu,

b) do terenu 2MN/U ustala si¢ dostep z drogi gminnej ulicy Portowej, znajdujacej si¢ poza granicami planu,
C) ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 1 lit. a, pkt 2;

5) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30 %.
§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej 0znaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe budynkow ustugowych, budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,
portierni, wiat z uwzglednieniem lit. b, c, d,

b) zakaz przedszkoli i placowek edukacyjnych, domu opieki spoteczne;j,
¢) dopuszczenie budowy budynkéw zblokowanych oraz w zabudowie blizniacze;j,

d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacej zabudowy z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametréw bryty budynku,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej,

f) wskaznik intensywnoséci zabudowy od 0,1 do 0,60 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchnia zabudowy: do 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 2 % powierzchni dziatki budowlanej,
i) wysokos¢ zabudowy: do 9,50 m,

J) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

K) geometric dachow: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie
w kalenicy, dachy wielospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

m) dopuszczenie budowy budynkow w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki;
2) dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep przez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej — ulicy J. Marchlewskiego (Zachodniej), znajdujace;
si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 1 lit. b, pkt 2;
4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30 %.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzyza Wlkp.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krzyzu Wlkp.
(-) mgr Elzbieta Thomas
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANMNIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KRZYZ WLKP. W REJONIE UL. MARCHLEWSKIEGO | UL. PORTOWEJ
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i 31082017 r.

Oiplosrons w Doennio Ursgdowym Wolraddstva Wislkopokskego

ME2SED] ...
Grinal .
b ..

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNEOW
ZAGOSPODAROWAMNIA PRIESTRZEMNNEGD
MIASTA | GMINY KRZYZ WLKP.

Akda 118 B

T T ruamtw [t ]

[ [———
[ [p—

OZNACZENIA
USTALENIA PLANLU:
GRAMICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM

LINIE ROZGRAMNICZAJACE TERENY O ROENYM PRIEZNACZENIU
LUE ROZMYCH ZASADACH ZAGOSPODARCOWANLA

HIEPFRIEKRACZALMNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEY

I

INFORMACJE:

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICACH:
= tprany Giéwnoego Zbiornicn Wéd Podziemmych mr 127
“Subzbiomik Zlotéw - Pila - Strzelce Krajehskie™

- lrrane Giewnego Ibiarnis Wod Padriemaych nr 138
“Pradolina Teruh - Eberswalkde (Noted)”

LINIE WY MIARDWIE

i




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 5867

Zalgeznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXVI/253/2017
Rady Miejskiej w Krzyzu Wikp.
z dnia 31.08.2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KRZYZU WLKP.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz WIkp. w rejonie
ul. Marchlewskiego i ul. Portowej.

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Krzyzu
Wlkp. rozstrzyga co nastgpuje:

1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krzyz Wikp. w rejonie ul. Marchlewskiego i ul. Portowe;j.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu
jest bezprzedmiotowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 5867

Zalgcznik Nr 5

do Uchwaly Nr XXV 1/253/2017
Rady Miejskiej w Krzyzu Wikp.
z dnia 31.08.2017r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KRZYZU WLKP.

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wlkp. w rejonie
ul. Marchlewskiego i ul. Portowej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansow ania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2017 poz. 1073) Rada Miejska w Krzyzu Wlkp. rozstrzyga co
nastegpuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

I. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitamej, energetycznej, gazociagowej, cieplowniczej zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego i przepisami odrgbnymi,

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lonych w planie
miejscowym nie obciazy budzetu gminy Krzyz Wlkp.
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