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UCHWALA NR XXV/212/16
RADY MIEJSKIEJ TURKU

z dnia 17 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku
pn. "'Osiedle Wyzwolenia — 11"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U.z 2016r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) oraz w nawigzaniu do
uchwaty Nr XXXV/311/14 Rady Miejskiej Turku z dnia 8 maja 2014r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia czg$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. ,,w
rejonie Osiedla Wyzwolenia”, ktory po sporzadzeniu bedzie nazywat si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Turku pn. "Osiedle Wyzwolenia — I1". Rada Miejska Turku uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Turku pn. "Osiedle Wyzwolenia — 1", zwany dalej
"planem"

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Turek przyjetego uchwata Nr X/60/11 Rady Miejskiej Turku z dnia 19 maja 2011 r.

§ 2. 1. Integralng cz¢$¢ planu stanowia:

1) niniejsza uchwata;

2) zatacznik graficzny nr 1. —w skali 1:1000 zwany dalej "rysunkiem planu”.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Turku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Turku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:
1) "dachach plaskich"— nalezy przez to rozumieé: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°%

2) "nieprzekraczalnej linii zabudowy'— nalezy przez to rozumieé: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zalozeniu Zze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:
balkonow, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gzymsoéw, okapow oraz gankoéw (stanowiacych maksymalnie
20% dtugosci elewacji), na maksymalna odleglo§é — 1m;
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3) "obowiazujacej linii zabudowy'— nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw, przy zatozeniu, Zze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku bedzie si¢ pokrywac z zewngtrznym oznaczeniem linii zabudowy, za wyjatkiem:
balkonow, wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gzymsoéw, okapow oraz gankoéw (stanowiacych maksymalnie
20% dtugosci elewacji), na maksymalng odleglos¢ — 1m;

4) "'przeznaczeniu podstawowym''— nalezy przez to rozumieé: "przeznaczenie terenu", jakie moze
wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny lub niesamodzielny,
z tym ze jego udzial bedzie stanowit wigcej lub réwno 60% powierzchni dziatek lub powierzchni uzytkowej
budynkow na nich zlokalizowanych;

5) "przeznaczeniu terenu''— nalezy przez to rozumie¢: funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na poszczegdlnych terenach;

6) ""przeznaczeniu towarzyszacym'— nalezy przez to rozumie¢: "przeznaczenie terenu", jakie moze jedynie
wspotwystgpowac z podstawowym przeznaczeniem terenu,

7) "reklamie'— nalezy przez to rozumie¢: upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsigwzigcia lub ruchy spoteczne;

8) "rysunku planu— nalezy przez to rozumie¢: rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny nr 1. do niniejszej uchwaty;

9) "szyldzie'— nalezy przez to rozumieé: tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujace
o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej si¢ znajduje;

10) "'terenie’— nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg¢§¢ obszaru planu
oznaczona symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

11) "usludze nieucigzliwej"— nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$ci ushugowe nie zaliczane
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

12) "uciazliwosci"— nalezy przez to rozumieé: zjawiska o ponadnormatywnej wartosci w rozumieniu
przepisow odrebnych, oddziatujace na warunki zycia mieszkancéw oraz stan srodowiska przyrodniczego.

§ 4. 1. Obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) projektowany szpaler drzew;
6) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
7) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;
9) U/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
10) U/MN — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
11) U — teren zabudowy ustugowe;j;
12) KG — teren zabudowy garazowe;j;
13) KPX — teren wydzielonego ciagu pieszego;
14) KPJ — teren komunikacji pieszo-jezdnej;
15) KDL - teren drdég publicznych klasy lokalnej;
16) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;;
17) KDW - teren drog wewnetrznych.
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2. Elementy planu o charakterze informacyjnym:
1) sie¢ cieptownicza;
2) wezet cieplny;
3) sie¢ napow. §redniego napigcia;
4) stupowa stacja trafo;
5) sie¢ kanalizacyjna sanitarna;
6) sie¢ kanalizacyjna deszczowa;
7) sie¢ wodociagowa;
8) caly obszar mpzp — Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto.
USTALENIA OGOLNE
§ 5. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zakaz lokalizowania dziatalnos$ci, ktorych funkcjonowanie moze powodowaé uciazliwo$é wykraczajaca
poza dziatke budowlana, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Turek-Konin-
Kolo;

4) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

a) na terenach MW maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony rownowaznym poziomem
dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

b) na terenach MN maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem
dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrgbnymi, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

c)na terenach MW/U, U/MW, U/MN maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z przepisami odrgbnymi, jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych;

d) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, zapewniajacych
dotrzymanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronnie akustyczne;j.

2. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny wymagajace ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na obszarze planu nie wystgpuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze.
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnych z art. 15 ust. 3,
pkt 1) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U.z2016 1., poz. 778 z p6zn. zm.);

2) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:

a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 10m?;
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b) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3m;

C) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w zakresie — 80°+ 100°.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
ustawg o drogach publicznych;

2) w zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z:
- zaopatrzeniem w wodg;
- odprowadzaniem $ciekodw bytowych i przemystowych;
- odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych;
- zaopatrzeniem w energig elektryczna;
- zaopatrzeniem w gaz;
- zaopatrzeniem w energig cieplna;
- obstlugga telekomunikacyjna;

b) podczas prac inwestycyjnych nakaz uwzglednienia wszystkich stref od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

) dopuszczenie zmiany przebiegu istniejacych sieci, w tym w sposob powodujacy ograniczenie
w uzytkowaniu dziatek, wykraczajace poza dotychczasowe strefy: techniczne, eksploatacyjne itp.;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j;
b) zakaz lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania $ciekow wprost do gruntu;
b) nakaz odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarne;j;

5) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

b) w wypadku braku kanalizacji deszczowej nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
terenach wlasnych inwestorow;

C) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow powstatych na obszarze planu wprost do gruntu;

d) nakaz utwardzania i skanalizowania terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi;

e) nakaz neutralizowania substancji ropopochodnych i chemicznych na terenach whasnych inwestorow,
przed ich wprowadzaniem do kanalizacji;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia;

b) sytuowanie urzadzen elektroenergetycznych z zachowaniem bezpiecznych odleglosci, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

C) realizacj¢ zasilania w $rednie i niskie napigcie kablami podziemnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
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a) zaopatrzenie z sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej i cieplowniczej;
b) zbiorowe zaopatrzenie w energig cieplna;
¢) indywidualne zaopatrzenie w energi¢ cieplna;

d) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niska emisja substancji do powietrza;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji ustala sie:

a) realizacj¢ przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie kablami podziemnymi;

b) na terenach: MW, MN, MW/U, U/MW, U/MN lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
wylacznie o nieznacznym oddzialywaniu zgodnej z art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 880
Z pozn. zm.);

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) segregacje i gromadzenie odpadow w miejscach ich powstania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi.

6. Nie ustala sig sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: 14.MW, 15.MW, 17.MW ustala sig¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojazdow;

¢) miejsc do parkowania;

d) garazy;

e) budowli infrastruktury technicznej;

f) zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem linii zabudowy wyznaczonym w planie:
a) na terenie: 14.MW :
- w odleglosci Sm oraz 10m od terenu: 1.KDL;
- w odleglosci Sm oraz 14m od terenu: 3.KDD;
- w odleglosci Sm oraz 10m od terenu: 4.KDD;
- w odleglosci Sm oraz 14m od terenu: 5.KDD;
b) na terenie: 15.MW :
- w odleglosci Sm oraz 10m od terenu: 1.KDL,;
- w odleglosci Sm, 10m oraz 14m od terenu: 6.KDD;

- w odleglosci Sm oraz 14m od ul. Wyzwolenia zlokalizowanej poza obszarem planu;
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C) na terenie: 17.MW :
- w odlegtosci 5m od terenu: 6.KDD;
- w odleglosci 10m od terenu: 16.U;
- w odlegtosci 6m od potudniowo — wschodniej granicy planu;
- w odlegtosci 5m od ul. Wyzwolenia zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkoéw bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;

3) maksymalny poziom podtogi budynkéw nad poziomem terenu — 1,2m;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,5;

b) minimalna - 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

8) stosowanie dachow: ptaskich lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdownych i nachyleniu
—do 30°;

9) na dachach wielospadowych stosowanie pokrycia w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachéwki;

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szaroéci oraz czerni;
11) zakaz lokalizowania ogrodzen;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowac:

- w granicach dziatek budowlanych, na ktorych te budynki beda usytuowane;
- w granicach drdg i na terenie parkingdw przyulicznych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie;
c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu oraz na terenach drog zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie;

- garazy podziemnych;
13) w zakresie lokalizowania reklam i szyldow ustala sie:
a) na terenie: 17.MW dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wyltacznie:
- w plaszczyznie elewacji;
- na wysokosci pierwszej kondygnacji;
b) zakaz lokalizowania form multimedialnych;
¢) zakaz lokalizowania reklam;
14) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna — 2000m?,
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4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 2000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 30m;
2) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z drogami:
a) 90°;
b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek.
5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ powiazanie komunikacyjne dziatek na terenach:
a) 14.MW z terenami: 1.KDL, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD;
b) 15.MW z terenami: 1.KDL, 6.KDD oraz ul. Wyzwolenia zlokalizowanej poza obszarem planu;
¢) 17.MW z terenami: 6.KDD oraz ul. Wyzwolenia zlokalizowanej poza obszarem planu.
§ 7. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: 8. MN, 9.MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) miejsc do parkowania;
C) garazy;
d) budowli infrastruktury technicznej;
e) zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem linii zabudowy wyznaczonym w planie:
a) na terenie: 8.MN :
- w odleglosci Sm od terenu: 2.KDD;
- w odleglosci Sm od terenu: 3.KDD;
- w odleglosci Sm od ul. Ignacego Moscickiego zlokalizowanej poza obszarem planu;
b) na terenie: 9.MN :
- w odleglosci Sm od terenu: 2.KDD;
- w odleglosci Sm od terenu: 3.KDD;
- w odleglosci 6m od terenu: 10.KDW;
2) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie:
a) jednego budynku mieszkalnego na terenach: 8. MN, 9.MN;
b) jednego budynku garazowego na terenie: 8.MN;
3) maksymalny poziom podtogi budynkéw nad poziomem terenu — 0,5m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna —0,7;
b) minimalna - 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;

b) innej: 1 kondygnacja nadziemna — 5m;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

8) na terenie: 8.MN maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach jednej dziatki budowlanej budynkow
garazowych — 40m?;

9) stosowanie dachow: dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gléwnych
i nachyleniu — 25° + 40°;

10) stosowanie pokrycia w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki;
11) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szaro$ci oraz czerni,
12) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:
a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;
13) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki beda usytuowane;

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy, w tym wolno stojacych wylacznie na terenie: 8.MN;
14) w zakresie lokalizowania reklam i szyldow ustala sig:
a) umieszczanie szyldow wylacznie:
- w plaszczyznie elewacji;
- na wysokosci pierwszej kondygnacji;
b) zakaz lokalizowania form multimedialnych;
¢) zakaz lokalizowania reklam;
15) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — 510m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 510m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16m;
2) kat potozenia granic nowych dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z drogami:
a) 90°;
b) rownolegle do istniejacych granic dziatek.
5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ powiazanie komunikacyjne dziatek na terenach:

a) 8.MN z terenami: 2.KDD, 3.KDD oraz ul. Ignacego Moscickiego zlokalizowana poza obszarem planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 7164

b) 9.MN z terenami: 2.KDD, 3.KDD.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 13.MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa ushugowa;
3) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojazdow;

¢) miejsc do parkowania;

d) garazy;

e) budowli infrastruktury technicznej;

f) zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem linii zabudowy wyznaczonym w planie:
a) w odlegtosci 10m od terenu: 16.U;
b) w odlegtosci 6m od terenu: 1.KDL,;
¢) w odlegtosci 6m od al. NSZZ Solidarno$¢ zlokalizowanej poza obszarem planu;
d) w odlegtosci 6m oraz 6m=15m od potudniowo — wschodniej granicy planu;
2) w zakresie ustug ustala sig:
a) lokalizowanie wytacznie ustug nieuciazliwych;
b) lokalizowanie wytacznie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych;

C) nakaz wydzielania lokali ustugowych w czgsci parterowej budynkéw od strony: al. NSZZ Solidarnos¢
zlokalizowanej poza obszarem planu;

d) nakaz lokalizowania witryn oraz wej$¢ do lokali ustugowych znajdujacych sie w czesci parterowej
budynku od strony: al. NSZZ Solidarnos¢ zlokalizowanej poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5;
b) minimalna - 0,1;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) minimalna 3 kondygnacje nadziemne;
b) maksymalna 5 kondygnacji nadziemnych — 18m;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

8) stosowanie dachow: ptaskich lub wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu
—do 30°;

9) na dachach wielospadowych stosowanie pokrycia w formie: dachowki lub materiatow o wygladzie
zblizonym do dachowki;

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szaro$ci oraz czerni,
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11) zakaz lokalizowania ogrodzen;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny (liczone facznie z miejscami
garazowymi);

b) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na kazde 30m® powierzchni sprzedazy lokalu ushugowego
w zakresie handlu;

¢) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na kazde 30m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w zakresie ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé:

- w granicach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki beda usytuowane;
- w granicach drdg i na terenie parkingdw przyulicznych zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie;
e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu oraz na terenach drog zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie;

- garazy podziemnych;
13) w zakresie lokalizowania reklam i szyldow ustala sig:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow wytacznie:
- w plaszczyznie elewacji,
- na wysokosci pierwszej kondygnacji;
b) zakaz lokalizowania form multimedialnych;
¢) zakaz lokalizowania reklam;
14) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej;
15) nasadzenie szpaleru drzew od strony al. NSZZ Solidarno$¢ zlokalizowanej poza obszarem planu.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng — 2000m?.
4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 2000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 30m;
2) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z drogami:
a) 90°;
b) rownolegle do istniejacych granic dziatek.
5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powiazanie komunikacyjne dziatek z terenami: 1.KDL oraz planowana droga zlokalizowana poza
obszarem planu od strony potudniowo-wschodniej.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 21.MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa ustugowa;

3) dopuszcza sie lokalizowanie:
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a) obiektow matej architektury;

b) dojazdow;

¢) miejsc do parkowania;

d) garazy;

e) budowli infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem linii zabudowy wyznaczonym w planie:
a) od strony pétnocnej w odleglosci 6m od terenu: 20.KPX;

b) od strony potudniowej w odlegtosci 9m od ul. Osiedle Wyzwolenia zlokalizowanej poza obszarem
planu;

¢) od strony wschodniej i zachodniej bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;
2) w zakresie ustug ustala sig:

a) lokalizowanie wytacznie ustug nieuciazliwych w formie wydzielonych lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych;

b) w czeéci parterowej dopuszeza si¢ wydzielanie wytacznie lokali ustugowych;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2;
b) minimalna —0,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

7) stosowanie dachéw: ptlaskich, dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
gléwnych i nachyleniu — 25° + 45°;

8) na dachach dwuspadowych i wiclospadowych stosowanie pokrycia w formie: dachowki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki;

9) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci oraz czerni,
10) zakaz lokalizowania ogrodzen;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);

b) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na kazde 30m® powierzchni sprzedazy lokalu ustugowego
w zakresie handlu;

¢) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na kazde 30m® powierzchni uzytkowej lokalu ushigowego
w zakresie ushug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki beda usytuowane;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;

- garazy podziemnych;
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12) w zakresie lokalizowania reklam i szyldow ustala sie:
a) umieszczanie szyldow wytacznie w ptaszczyznie elewacji;
b) zakaz lokalizowania form multimedialnych;
¢) zakaz lokalizowania reklam;
13) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe ustugowa — 2400m°,
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) pod zabudowg ustugowa:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 2400m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 40m;
2) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z drogami:
a) 90°;
b) rownolegle do istniejacych granic dziatek.
5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powiazanie komunikacyjne dziatek z terenem: ul. Osiedle Wyzwolenia zlokalizowana poza
obszarem opracowania.

§ 10. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu: 7.U/MN, 11.U/MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) miejsc do parkowania;

C) garazy;

d) budowli infrastruktury technicznej;

e) zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem linii zabudowy wyznaczonym w planie:
a) na terenie: 7.U/MN :
- w odleglosci Sm od terenu: 2.KDD;
- w odleglosci Sm od ul. Ignacego Moscickiego zlokalizowanej poza obszarem planu;
- w odleglosci Sm od ul. Macieja Rataja zlokalizowanej poza obszarem planu;
b) na terenie: 11.U/MN :
- w odleglosci Sm od terenu: 2.KDD;
- w odleglosci Sm od terenu: 3.KDD;
- w odleglosci Sm od terenu: 4.KDD;
- w odleglosci 6m od terenu: 10.KDW;

- w odleglosci 5m od ul. Macieja Rataja zlokalizowanej poza obszarem planu;
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- w odlegtosci 5m od ul. Wincentego Witosa zlokalizowanej poza obszarem planu;
2) lokalizowanie wytacznie ustug nieuciazliwych;
3) w zakresie funkcji mieszkalnej ustala sig:
a) lokalizowanie wytacznie lokali mieszkalnych wydzielonych w budynkach ustugowych;
b) wydzielenie lokali mieszkalnych wytacznie powyzej pierwszej kondygnacji;
4) poziom podtogi budynku na poziomie — 30cm + 50cm;
5) poziom okapu na wysoko$ci — 4m + 5m;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw bez otwordow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednia dziatka budowlang;

7) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2;
b) minimalna - 0,1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne — 10m;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
10) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

11) stosowanie dachow: ptaskich lub dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci
glownych i nachyleniu — 25° + 45°;

12) na dachach dwuspadowych i wiclospadowych stosowanie pokrycia w formie: dachowki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki;

13) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szarosci oraz czerni;
14) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) na terenie 11.U/MN zakaz lokalizowania ogrodzen od strony terenu: 4.KDD oraz ul. Wincentego Witosa
zlokalizowanej poza obszarem planu;

b) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
C) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;
15) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na kazde 30m’ powierzchni sprzedazy lokalu ustugowego
w zakresie handlu;

b) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na kazde 30m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w zakresie ustug pozostatych;

C) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki bgda usytuowane;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynkow ustugowych;
16) w zakresie lokalizowania reklam i szyldow ustala sig:
a) umieszczanie szyldow wytacznie w plaszczyznie elewacji;
b) zakaz lokalizowania form multimedialnych;

¢) zakaz lokalizowania reklam;
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17) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe ustugowa — 600m>,
4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) pod zabudowg ustugowa:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 600m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 10m;
2) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z drogami:
a) 90°;
b) rownolegle do istniejacych granic dziatek.
5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ powiazanie komunikacyjne dziatek na terenach:
a) 7.U/MN z terenami: 2.KDD oraz ul. Ignacego Moscickiego zlokalizowana poza obszarem planu;

b) 11.U/MN z terenami: 2.KDD, 10.KDW, 3.KDD, 4.KDD, ul. Macieja Rataja i ul. Wincentego Witosa
zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 16.U ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojazdow;

¢) miejsc do parkowania;

d) garazy;

e) budowli infrastruktury technicznej;

f) zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem linii zabudowy wyznaczonym w planie:
a) w odlegtosci 6m od terenu: 1.KDL;
b) w odlegtosci 6m od terenu: 6.KDD;
2) lokalizowanie wytacznie ustug nieuciazliwych;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna —0,9;
b) minimalna - 0,1;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
5) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

7) stosowanie dachéw: ptaskich lub dwuspadowych i wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
glownych i nachyleniu — 25° + 40°;

8) na dachach dwuspadowych i wielospadowych stosowanie pokrycia w formie: dachoéwki lub materiatdw
o wygladzie zblizonym do dachowki;
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9) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szaro$ci oraz czerni;
10) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

b) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60m;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na kazde 30m® powierzchni sprzedazy lokalu ustugowego
w zakresie handlu;

b) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na 4 osoby zatrudnione w ustugach oswiaty;

¢) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na kazde 30m® powierzchni uzytkowej lokalu ushigowego
w zakresie ustug pozostatych;

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki beda usytuowane;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy wbudowanych w bryle budynkow ustugowych;

12) w zakresie lokalizowania reklam i szyldow ustala sig:

a) umieszczanie szyldow wylacznie w plaszczyznie elewacji;

b) zakaz lokalizowania form multimedialnych;

¢) zakaz lokalizowania reklam;
13) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe ustugowa — 2400m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) pod zabudowg ustugowa:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 2400m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 25m;
2) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z drogami:

a) 90°;

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) ustala si¢ powiazanie komunikacyjne dziatek z terenem 1.KDL.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 19.U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie towarzyszace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojazdow;

¢) miejsc do parkowania;

d) garazy;
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e) budowli infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem linii zabudowy wyznaczonym w planie:

a) od strony potnocnej w odlegtosci 14,5m + 22m od ul. Jedrzejewskiego zlokalizowanej poza obszarem
planu;

b) od strony potudniowej w odleglosci 4,5m od terenu: 20.KPX;
¢) od strony wschodniej i zachodniej bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;
2) lokalizowanie wytacznie ustug nieuciazliwych;
3) w zakresie funkcji mieszkalnej ustala sig:
a) lokalizowanie wytacznie lokali mieszkalnych wydzielonych w budynkach ustugowych;
b) wydzielenie lokali mieszkalnych wytacznie powyzej pierwszej kondygnacji;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2;
b) minimalna - 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne — 16m;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

8) stosowanie dachow: plaskich na maksymalnie — 50% powierzchni zabudowy, dwuspadowych
i wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu —25° + 45°;

9) na dachach dwuspadowych i wiclospadowych stosowanie pokrycia w formie: dachowki lub materiatow
o wygladzie zblizonym do dachowki;

10) stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu, szaro$ci oraz czerni,
11) zakaz lokalizowania ogrodzen;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na kazde 30m® powierzchni sprzedazy lokalu ustugowego
w zakresie handlu;

b) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na kazde 30m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w zakresie ustug pozostatych;

C) minimalnie: 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny (liczone tacznie z miejscami
garazowymi);

d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w ramach dziatek budowlanych, na ktérych te budynki bgda usytuowane;

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
- garazy podziemnych;
13) w zakresie lokalizowania reklam i szyldow ustala sig:
a) umieszczanie szyldow wytacznie w plaszczyznie elewacji;
b) zakaz lokalizowania form multimedialnych;

¢) zakaz lokalizowania reklam;
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14) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe ustugowa — 2400m°,

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) pod zabudowg ustugowa:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 2400m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 12m;
2) kat potozenia granic nowych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z drogami:

a) 90°%

b) réwnolegle do istniejacych granic dziatek.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ powiazanie komunikacyjne dziatek z terenem: ul. Ks. D. Jedrzejewskiego zlokalizowang poza
obszarem opracowania.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 12.KG ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa garazowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) dojazdow;

¢) miejsc do parkowania;

d) budowli infrastruktury technicznej;

e) zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegtosci 5m od terenu: 3.KDD;
b) w odlegtosci 5m od ul. Ignacego Moscickiego zlokalizowanej poza obszarem planu;
¢) w odlegtosci 6m od al. NSZZ Solidarno$¢ zlokalizowanej poza obszarem planu;
d) w odlegtosci 6m od terenu: 1.KDL;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna —1;
b) minimalna - 0,1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne — 13m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na dziatkach przeznaczonych pod garaze i dojazdy do nich — 0%;
b) na dziatkach pozostatych — 10%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatkach przeznaczonych pod garaze i dojazdy do nich — 100%;
6) stosowanie dachow: ptaskich o nachyleniu — do 5°;
7) zakaz stosowania wykonczenia elewacji w formie blachy;

8) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -18 - Poz. 7164

a) zakazu stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
b) stosowania ogrodzen o maksymalnej wysokosci — 1,60 m;
9) zakaz lokalizowania reklam;
10) zakaz lokalizowania zabudowy tymczasoweyj;
11) nasadzenie szpaleru drzew od strony al. NSZZ Solidarno$¢ zlokalizowanej poza obszarem planu.
3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe garazowa — 18 m°.
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) pod zabudowg garazowa:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 18 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 3 m;
2) kat potozenia granic nowych dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych z drogami:
a) 90°;
b) rownolegle do istniejacych granic dziatek.
5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ powiazanie komunikacyjne dziatek z terenem 3.KDD.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 20.KPX ustala sig:
1) przeznaczenie: wydzielony ciag pieszy;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
b) budowli infrastruktury technicznej;
C) zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania reklam.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ wydzielonego ciagu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 18.KPJ ustala sig:

1) przeznaczenie: komunikacja pieszo-jezdna;

2) dopuszcza sie lokalizowanie:
a) budowli infrastruktury technicznej;
b) zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania reklam.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego w liniach rozgraniczajacych — Om + 10m (narozne $cigcie
skrzyzowania).
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§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu: 1.KDL, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) drogi publiczne Kklasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu: KDL;

b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu: KDD;
2) dopuszcza sig lokalizowanie:

a) obiektow matej architektury;

b) budowli infrastruktury technicznej;

C) zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania reklam.
3. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny: KDL, KDD wyznacza si¢ jako obszary ksztattowania przestrzeni publicznych, wymagania sa
zgodne z "Ustaleniami 0golnymi" i "Ustaleniami szczegétowymi" niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szerokos$¢ drogi: 1.KDL w liniach rozgraniczajacych — 12 m + 24,5 m (na fragmencie terenu czg$¢ pasa
drogowego w granicach planu);

2) szeroko$¢ drogi: 2.KDD w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
3) szeroko$¢ drogi: 3.KDD w liniach rozgraniczajacych — 12 m;
4) szerokos¢ drogi: 4.KDD w liniach rozgraniczajacych — 21,5 m;
5) szeroko$¢ drogi: 5.KDD w liniach rozgraniczajacych — 9 m (czg$¢ pasa drogowego w granicach planu);
6) szeroko$¢ drogi: 6.KDD w liniach rozgraniczajacych — 16 m + 24,5 m.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 10.KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: drogi wewngtrzne;
2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) budowli infrastruktury technicznej;
b) zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania reklam.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. 1. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreSlania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla gruntéw stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Turek stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci, wynosi 0%, stownie: zero procent;

2) dla pozostatych gruntéw stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, wynosi 30%, stownie: trzydziesci procent.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Turek.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Turku
(-) Dariusz Jasak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/212/16
Rady Miejskiej Turku
z dnia 17 listopada 2016 r.

Rysu‘nek planu

Miejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego miasta Turku ﬁ
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/212/16
Rady Miejskiej Turku
z dnia 17 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Turku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu

Rada Miejska Turku, dzialajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z pdézn. zm.), postanawia,
w odniesieniu do uwag wniesionych do wyltozenia do publicznego wgladu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie uwzglednic¢ nastgpujacych uwag:

Ustalenia
Imi¢ i Nazwisko, Oznaczenie projektu zmiany
nazwa jednostki nieruchomosci planu
Lp. organizacyjnej Tre$¢ uwagi ktorej do tyczy’ dla Uwagi
zglaszaj acego uwaga nieruchomosci,
uwagi ktorej dotyczy
uwaga
Pierwsze wylozenie
1. Jan ZiarkowskKi 1.1. Pro$ba o zmiang - U/MW - teren Uwaga uwzgledniona czg$ciowo.
§11 dotyczacego zabudowy W zakresie terenu 21.MW/U
terenow 19.U/MW oraz ustugowej z (zmiana konfiguracji przeznaczen
21.U/MW w dopuszczeniem w wyniku uwzglednienia uwagi,
nastgpujacym zakresie: zabudowy wezesniej 21.U/MW)

pkt 2 ust. 3) o tresci:

3) w zakresie funkcji
mieszkalnej ustala sig:
a) lokalizowanie
wylacznie lokali
mieszkalnych
wydzielonych w
budynkach ustugowych;
b) wydzielenie lokali
mieszkalnych wylacznie
powyzej pierwszej
kondygnacji;

¢) wydzielenie lokali
mieszkalnych

0 maksymalnym udziale
- 50%;

na nastgpujaca tres¢:

3) w zakresie funkcji
mieszkalnej ustala sig:
a) lokalizowanie
wylacznie lokali
mieszkalnych
wydzielonych w
budynkach z lokalami
ushlugowymi;

b) wydzielenie lokali
mieszkalnych wyltacznie
powyzej pierwszej
kondygnacji;

¢) wydzielenie lokali
mieszkalnych

0 maksymalnym udziale
- 50% na terenie
19.U/MW oraz 85% na
terenie 21.MW/U.
Zasadno$¢ uwag nr 2.1. i
2.2. poparto wynikami
analizy funkcjonalnej
pobliskiej zabudowy, na

mieszkaniowej
wielorodzinnej

wprowadzone zostaly ustalenia
regulujace przeznaczenie
towarzyszace, a wigc zabudowe
ushugowa. Cytowany pkt otrzymat
brzmienie:

2) w zakresie ushug ustala sig:

a) lokalizowanie wyltacznie ustug
nieucigzliwych w formie
wydzielonych lokali ushugowych
w budynkach mieszkalnych;

b) w czesci parterowej dopuszcza
si¢ wydzielanie wytacznie lokali
ushugowych.

Powyzsze ustalenia pozwola na
zrealizowanie funkcji mieszkalnej
ustalonej jako przeznaczenie
podstawowe o udziale zgodnie z
definicja tego przeznaczenia, a
wigc wigcej lub rowno 60%.

W zakresie terenu 19.U/MW
przedmiotowy pkt otrzymat
brzmienie:

3) w zakresie funkcji mieszkalnej
ustala si¢:

a) lokalizowanie wytacznie lokali
mieszkalnych wydzielonych w
budynkach uslugowych;

b) wydzielenie lokali
mieszkalnych wylacznie powyzej
pierwszej kondygnacji.

Udzial funkcji ustugowej i
mieszkalnej zostat ustalony w
definicjach przeznaczenia
podstawowego i towarzyszacego
odnoszacych sig¢ do calego obszaru
planu, zgodnie z ktérymi funkcja
ustugowa bedzie stanowita wigcej
lub réwno 60% powierzchni
zabudowy, pozostalg czg$¢ bedzie
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podstawie ktorej
wywnioskowano o zbyt
duzym nasyceniu
lokalami ustugowymi
najblizszej okolicy
obszaru opracowania
(istniejaca zabudowa
ustugowa nadal nie
zostala skonsumowana),
wobec czego istnieje
obawa, ze projektowane
obiekty ustugowe nie
znajda zainteresowania
wsrdd potencjalnych
najemcow.

1.2. Prosba o zmiang
§11 dotyczacego
terenow 19.U/MW oraz
21L.U/IMW w
nastgpujacym zakresie:
pkt 2 ust. 4) o tresci:

4) intensywnos¢
zabudowy:

a) maksymalna - 2;

b) minimalna - 0,1;

5) maksymalna
wysokos¢ zabudowy: 4
kondygnacje nadziemne
—16m;

6) minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej —
20%;

stosowanie dachow:
plaskich na
maksymalnie — 50%
powierzchni zabudowy,
dwuspadowych i
wielospadowych o
symetrycznym uktadzie
potaci gtéwnych i
nachyleniu — 25° = 45°;

na nastgpujaca tresé:

4) intensywno$¢
zabudowy:

a) maksymalna - 2,5;

b) minimalna - 0,1;

5) maksymalna
wysoko$¢ zabudowy: 5
kondygnacji
nadziemnych — 17m;

6) minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej —
20%;

7) stosowanie dachow:
a) plaskich,
dwuspadowych i
wielospadowych o
symetrycznym ukladzie
potaci gtéwnych i
nachyleniu — 25°- 45°
na terenie 21.MW/U;
b) ptaskie na
maksymalnie — 50%
powierzchni zabudowy,
dwuspadowy i
wielospadowy o

stanowila funkcja mieszkalna.
Uwzgledniajac zmiang
konfiguracji przeznaczen na
terenie 21.MW/U na rzecz funkcji
mieszkalnej, uszczuplony zostat
udziat tej funkcji na terenie
19.U/MW z maks. 50% na maks.
40% (zgodnie z def. przeznaczenia
podstawowego i towarzyszacego).
Reasumujac, udziat funkcji
mieszkalnej tacznie na terenach
21.MWI/U oraz 19.U/MW w
wyniku czg§ciowo przyjgtej uwagi
ulegl zwigkszeniu.

Uwaga uwzgledniona w czgsci.
Organ sporzadzajacy projekt planu
stoi na stanowisku, ze ze wzgledu
na konieczno$¢ utrzymania tadu
przestrzennego w zakresie
gabarytu zabudowy, celowe jest
nie zwigkszanie parametru
wysokosci zabudowy i co za tym
idzie ilosci kondygnacji. Nalezy
zaznaczy¢, ze parametr wysokosci
to jeden z najistotniejszych
parametrow odpowiadajacych za
poczucie spojnos$¢ zabudowy w
krajobrazie. Biorac pod uwagge
zwigkszenie udziatu funkcji
mieszkalnej w wyniku czgsciowo
przyjetej uwagi, zasadne jest nie
intensyfikowanie zabudowy
poprzez zwigkszanie wskaznika
intensywnosci zabudowy.

Idac jednak naprzeciw potrzebom
inwestora przyjmuje si¢ uwage w
zakresie geometrii dachow.
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symetrycznym ukladzie
potaci gtéwnych i
nachyleniu — 25°+ 45°;
na terenie 19.U/MW.
Proponowane zmiany
pozwola na wpisanie si¢
w charakter istnicjacej
zabudowy, ksztaltujacej
si¢ na przestrzeni trzech
ostatnich dekad.

Pierwsze i drugie wyloz

enie

2. Marek
Kucharski
(uwaga zlozona
dwukrotnie o
analogicznej
tresci)

Whioskodawca domaga
si¢ uwzglednienia uwagi
z dnia 05.05.2016r.
(zmiany przeznaczenia
nieruchomosci, bedacej
wlasnos$cia
whnioskodawcy, na teren
zabudowy ustugowej).
Informuje, ze
proponowana funkcja
jest zgodna z
ustaleniami Studium i
wpisuje si¢ w
zagospodarowanie
przestrzenne terenu.
Zdaniem wnioskodawcy
wiasciciel
nieruchomos$ci ma
prawo do swobodnego
zarzadzania swoja
wlasnoscia, jezeli nie
koliduje to z
obowiazujacym
prawem, a osoby trzecie
nie moga decydowac o
przeznaczeniu wlasnosci
prywatne. Tereny
ustugowe daja miejsca
pracy, a inwestycja
polegajaca na wynajmie
garazy jest nieoptacalna
ze wzgledu na bardzo
duza ich ilo§¢ na tym
terenie.

Tereny oznaczone
W zmienianym
planie jako
32K/zP, 33ZP

KG —teren
zabudowy

garazowej

Organ sporzadzajacy projekt planu
uznat za zasadne utrzymanie
przeznaczenia przedmiotowego
terenu zgodnie z planem
obowiazujacym (uch. nr
XXIX/311/05 z dnia 15 wrzes$nia
2005 r.), tj. pod garaze z zielenia
towarzyszaca. Zgodnie z
pierwotnym zatozeniem, teren ten
stanowit zabezpieczenie miejsc do
parkowania dla rozwijajacego sig¢
osiedla z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, w szczegb6lnosci
dla zabudowy juz istniejace;.
Wpisuje sig¢ on w trend wzrostu
liczby posiadanych przez
mieszkancoéw samochodow i co za
tym idzie, zwigkszonego popytu na
miejsca do parkowania. O ile
uzna¢ mozna, ze zabudowa nowa —
realizowana na podstawie
obecnego i przysztego mpzp
wymusi konieczno$é
zabezpieczania miejsc do
parkowania na terenie wlasnym
inwestora, co nie wptynie na
znaczacy wzrost popytu, o tyle
trudno bedzie zwigkszy¢ liczbe
miejsc do parkowania dla
zabudowy juz istniejace;j,
zwlaszcza tej zrealizowanej na
przestrzeni ubiegtych dekad.
Nalezy podkresli¢, ze funkcja o
symbolu K/ZP zostala
wprowadzona na terenie bedacym
wlasnoscig gminy, ktora to
poczynita dalsze kroki tj.
wykonala podzial geodezyjny
umozliwiajacy realizacjg
poszczegdlnych budynkow
garazowych na wyodrgbnionych
dziatkach.

Statystyka obrazujaca trendy:
Liczba zarejestrowanych
samochodow osobowych w
powiecie na 1000 mieszkancow:
2009r. —495,3,

2010r. - 517,7,
2011r. - 5421,
2012r. - 560,3,
2013r. —580,0,
2014r. —597,0,

Liczba zarejestrowanych
motocykli w powiecie na 1000
mieszkancow:

2009r. - 52,1,

2010r. - 53,2,
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2011r. - 54,6,
2012r. - 56,0,
2013r. - 57,6,
2014r.—-58,8,

2015r. — przewiduje sig znaczacy
wzrost z racji zmiany przepisow w
zakresie dopuszczenia
prowadzenia jednosladéw o
pojemnosci do 125 ccm z prawem
jazdy kat. B.

Liczba budynkow garazowych na
terenie 21.K/ZP, w tym liczba
budynkdéw sprzedanych lub
uzytkowanych na podstawie innej
umowy cywilno-prawnej:

85 — liczba wydzielonych dziatek
pod garaze, w tym wszystkie
zakupione przez osoby prywatne,
75 — liczba wybudowanych
budynkéw garazowych.

Nalezy jednak mie¢ $wiadomosc,
ze warto$¢ wizerunkowa
kompleksu garazowego w miejscu
tak eksponowanym jest do§¢
watpliwa, a zbycie poszczeg6lnych
garazy osobom indywidualnym
uniemozliwi realng transformacj¢
tego terenu w przysztosci.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/212/16
Rady Miejskiej Turku
z dnia 17 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej Turku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Turku pn. "Osiedle Wyzwolenia — II", ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bgdzie
realizacja:

- miejskich drog publicznych z kanalizacja deszczowa i towarzyszacymi obiektami infrastruktury technicznej,
- wodociagow,
- kanalizacji sanitarnej.

2. Inwestycje wymienione w pkt 1 beda realizowane roéwnolegle z realizacja zabudowy na poszczego6lnych
terenach.

3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom aktualnych przepisow szczegolnych
dotyczacych finanséw publicznych, przy czym:

a) uchwata Rady Miejskiej okresli wieloletni program inwestycyjny w zakresie budowy i przebudowy drog,
wodociagow, kanalizacji sanitarne;j,

b) zatacznik do uchwaty budzetowej miasta okresla limity wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne
w roku budzetowym oraz dwodch kolejnych latach,

¢) kolejne uchwaty budzetowe miasta okreslaja naktady na uruchomiony program w wysokosci umozliwiajacej
jego terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacj¢ programu nastepuje w drodze uchwaly Rady Miasta zmieniajacej
zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonanie,

e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych przepisow
prawa,

f) realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkow budzetu miasta.
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