DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 17 marca 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Gogotowicz
Data: 2017-03-17 12:37:57

Poz. 2618

UCHWALA NR XXXVII.325.2017
RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE

z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Moszna
i Moszna Parcele - Etap | - fragment zgodnie z uchwala nr LI1.559.2014 Rady Miejskiej w Brwinowie
zdnia9 maja 2014 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2016r. poz.446ze zm.Y) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.?) oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwiqzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r.
poz. 774 ze zm.¥), W wykonaniu uchwaly Nr LI1.559.2014 z dnia 9 maja 2014 r. Rady Miejskiej w Brwinowie
W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwatq nr 407 — 111 Rady Miejskiej w Brwinowie z 30 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna Parcele — ETAP |,
stwierdzajgc, ze zapisy planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Brwinéw, przyjetego Uchwalg Nr 159-111 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia
14 kwietnia 2000 roku, uchwala sig, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna Parcele
— Etap | - fragment zgodnie z uchwatg nr LI1.559.2014 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 9 maja 2014 r.,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu okreslono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwatly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

= Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U z 2016 r. poz. 1579.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2016 r. poz. 904, 961, 1250, 1579.
% Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz.1688.
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§ 2. 1. W planie okre$la si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i ochrony krajobrazu;
3) zasady ochrony $rodowiska;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowai
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie
nie zostaty wskazane na obszarze obj¢tym planem w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Brwinow;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, poniewaz takie tereny
i obiekty nie wystepuja w obszarze planu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepuja w obszarze planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy wzdtuz linii elektroenergetycznej 110 kV;
5) wymiarowanie wybranych odlegtosci podane w metrach;
6) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami.

2. Oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu, niewymienione w ust. I, sg oznaczeniami
o0 charakterze informacyjnym.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkoéw w
dotychczasowym uzytkowaniu z dopuszczeniem ich remontu i przebudowy; nadbudowa, rozbudowa

i zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa wylacznie przy zachowaniu zgodno$ci
z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, w liniach rozgraniczajacych ktérego sa one potozone;
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2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 0°
do 12°%

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych powyzej 12°;

4) dachu krzywiznowym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski i spadzisty, a w szczegdlnosci
dach: kolebkowy, beczkowy, czaszowy, ostrolukowy;

5) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu oraz
stanowiska w garazach wolnostojacych oraz wbudowanych w budynki o innych funkcjach, a takze
stanowiska na parkingach wielopoziomowych;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowocze$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego lub dostosowanie go do przepisow szczegdlnych np. przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla
0sOb niepetnosprawnych; modernizacja moze by¢é: remont, przebudowa irozbudowa, aw przypadku
budynkow rowniez nadbudowa;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw; poza t¢ lini¢ moga
wykraczaé: balkony, schody zewngtrzne, pochylnie, wykusze, zadaszenia wej$¢, gzymsy oraz podziemne
czesci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacej terenu;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danej dzialce budowlanej; to znaczy ponad 50% powierzchni uzytkowej budynkéw na tym terenie,
zlokalizowanych na jednej dzialce budowlanej musi petnié¢ te funkcje, a w odniesieniu do przeznaczenia
0 charakterze niekubaturowym ponad 50% powierzchni terenu musi petni¢ funkcj¢ przeznaczenia
podstawowego;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetiaja przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu;

10) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalno$ci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakosci srodowiska, takie jak wprowadzane do: powietrza,
wody, gleby lub ziemi, substancje ienergie, aw szczegdlnosci: ciepto, hatas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami, przekraczajace obowigzujace
normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

11) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi,
aktualnymi na dzien uchwalenia planu, nie sa zaliczane do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

12) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, istniejace w dniu wejscia w zycie
planu lub te, dla ktérych wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 3.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Wyznacza si¢ nastepujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala si¢ nastgpujace ich
przeznaczenie:

1) teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: PU-1;
2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW-1, KDW-2;

3) teren wod powierzchniowych — rowu melioracyjnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: WS-1.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ochrony krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady sytuowania i rozmieszczania reklam:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic 1 urzadzen reklamowych na catym obszarze planu, za wyjatkiem terenu
WS-1, o powierzchni ekspozycyjnej nie wickszej niz 6 m?, przy czym dopuszcza si¢ realizacje reklam
0 wiekszej powierzchni ekspozycyjnej zgodnie z pkt 5;

2) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych w szpalerach drzew, na drzewach, atakze
W sposdb powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych drzew;

3) zakazuje si¢ umieszczania tablic iurzadzen reklamowych na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach
transformatorowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic i urzadzen reklamowych w powigzaniu z innymi obiektami budowlanymi
lub w formie wolnostojace;j;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie powierzchni komina jako plaszczyzny reklamowej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa ruchu lotniczego, przy czym zakazuje si¢ realizacji tablic
i urzadzen reklamowych powigkszajacych powierzchni¢ komina.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania i rozmieszczania szyldow:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na elewacjach budynkow;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow jako obiektow wolnostojacych na catym obszarze planu, za wyjatkiem
terenu WS-1;

3) powierzchnia szyldu nie moze by¢ wieksza niz 30 m?,
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen peinych i nakazuje si¢, aby ogrodzenia byty azurowe co najmniej w 30%
powierzchni kazdego metra biezacego swojej dlugosci;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i zelbetowych, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie betonowych i zelbetowych elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie
stupow, cokotow Iub fundamentow;

3) sposob realizacji ogrodzen musi umozliwia¢ migracj¢ drobnych zwierzat;
4) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia ustala si¢ na 2,2 m;

5) odlegltos¢ ogrodzenia od gornej krawedzi rowu melioracyjnego nie moze by¢ mniejsza niz 3 m, a od 0si
gldwnego rurociggu odwadniajacego nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m;

6) odlegtos¢ ogrodzenia od zewnetrznej Scianki gazociggu lub rury ochronnej gazociagu nie moze by¢
mniejsza niz 0,5 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska

§ 8. 1. Wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestorow musza zamyka¢ si¢ na terenie dziatki
budowlanej lub w obrebie lokalu, do ktérych prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2. Dla istniejacych na obszarze planu urzadzen wodnych, wtym roéwniez urzadzen melioracyjnych
obowiazuja wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. 1. Wyznacza si¢, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,granica strefy wzdtuz linii
elektroenergetycznej 110 kV” obszary w obrebie ktorych:

1) prace budowlane i lokalizacje obiektow budowlanych nalezy realizowaé z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego;
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2) zakazuje si¢ sadzenia drzew pod linig i w odleglo$ci 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej linii oraz jej wymiang;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow i obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizowania nowo realizowanych budynkéow w stosunku do urzadzen
melioracji wodnych:

1) nowo realizowane budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi rowu
melioracyjnego zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) nowo realizowane budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz Sm od osi glownego
rurociggu odwadniajgcego zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowac¢ w szczegdlnosci:

1) z drog wewngetrznych potozonych w obszarze planu;

2) z drog publicznych i wewnetrznych zlokalizowanych poza granica planu, znajdujacych si¢ bezposrednio
przy granicy planu;

3) na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych regulujacych zasady dostepu do drog publicznych, w tym
na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, przy czym dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 11. 1. Na terenie PU-1 dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych oraz drog rowerowych zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi z zakresu drog publicznych i prawa budowlanego.

2.Dla nowo wydzielanych drog wewnetrznych ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod drogi wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 7 m;
2) ustala si¢ szerokos$¢ jezdni nie mniejszg niz 5 m;

3) drogi muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

4) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

3.Na terenach drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW-1 i KDW-2
obowigzuja warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu okreslone w §26.

§ 12. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budowli kolejowych, w tym bocznic kolejowych oraz ich
odbudowe 1 modernizacjg, a takze: realizacje, odbudowe, modernizacje i rozbudowe elementéw kolejowego
transportu wewnatrzzaktadowego, a w szczego6lnosci: placow tadunkowych, ramp tadunkowych, magazynow
tadunkowych, toréw odstawczych, drog technologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego.

§ 13. 1. Miejsca do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja
lub na terenach przylegtych drog wewnetrznych potozonych w obszarze planu.

2.Dla funkcji produkcyjnej, sktadowej imagazynowej nalezy zapewnié¢ nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 3 stanowiska pracy, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza
niz 3.

3. Dla funkcji z zakresu ustug handlu nalezy zapewni¢ nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde
100 m? powierzchni sprzedazy.
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4. Dla pozostatych funkcji ushugowych nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 3.

5. Dla wszystkich funkcji ustugowych nalezy zapewnic:

1) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli
liczba miejsc postojowych wynosi 6 — 15;

2) nie mniej niz 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli
liczba miejsc postojowych wynosi 16 — 40;

3) nie mniej niz 3 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli
liczba miejsc postojowych wynosi 41 — 100;

4) nie mniej niz 4% ogolnej liczby wszystkich miejsc postojowych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
$ciekow, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz
obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenu
WS-1, oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

3. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii, wykorzystujacych energie wiatru.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wodg:

1) wszystkie budynki, z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinny posiadaé przytacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie i realizacje indywidualnych uje¢ wody;

2) zaopatrzenie obiektow budowlanych w wode, wtym dla celéw ochrony przeciwpozarowej, nalezy
realizowa¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu: ochrony przeciwpozarowej, prawa
budowlanego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia Sciekow.

§ 16. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania Sciekow:

1) $cieki bytowe, przemystowe i komunalne, nalezy odprowadza¢ siecig kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni
$ciekow - z zastrzezeniem pkt 2 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu: prawa budowlanego oraz
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia Sciekow;

2) dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, uzytkowanie istniejacych oraz realizacje nowych
zbiornikoéw bezodptywowych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow, na warunkach zgodnych
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) wody opadowe iroztopowe zterendéw nowo realizowanej zabudowy Ilub nowo realizowanego
zagospodarowania terenu nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony w granicach wlasnej dziatki
budowlanej, w szczegdlnosci przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego i prawa ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem pkt 4,
5i6;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych dla
istniejacych obiektéw budowlanych i dla istniejacego zagospodarowania;

5) dopuszcza sie mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych z obiektow budowlanych
i terenow utwardzonych do kanalizacji deszczowe] z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa
wodnego i prawa ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem pkt 6;
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6) nakazuje si¢ aby wody opadowe i roztopowe pochodzace z nowych inwestycji obejmujgcych powierzchnie
utwardzone i obiekty budowlane obejmujace tacznie ponad 0,1 ha, przed zrzutem do odbiornika, byty
retencjonowane w zbiorniku lub zbiornikach retencyjnych; pojemnos¢ retencyjna zbiornika lub zbiornikow
musi gwarantowa¢ redukcje szczytu hydrogramu odptywu z dziatki budowlanej, do poziomu przed jej
zabudowa; powyzszy warunek musi by¢ spetniony, co najmniej na poziomie odptywu wywolanego opadem
0 prawdopodobienstwie wystgpienia p=10%;

7) dopuszcza si¢ zamiang istniejacych rowow odwadniajacych na rurociggi i przebudowe rowow
odwadniajacych oraz przebudowe przepustow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego
i prawa budowlanego;

8) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony
srodowiska, prawa wodnego i prawa budowlanego;

9) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych i roztopowych
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkow z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw
ptynnych, a w szczego6lnosci: gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej zawartos$ci siarki, gazu pltynnego,
a takze energii elektrycznej, odnawialnych Zrodet energii ponizej 100 KW z zastrzezeniem §14 ust. 3;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych nosnikow energetycznych zapewniajacych standardy emisji dopuszczone
W przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska.

§ 18. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej i projektowanej
sieci elektroenergetycznej na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
energetycznego i prawa budowlanego;

2) sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowac jako podziemna;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltaicznych ponizej 100 KW na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych zzakresu odnawialnych zrédel energii i prawa
energetycznego.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejgcej
i projektowanej sieci gazowej oraz dopuszcza si¢ stosowanie paliw gazowych takich jak gaz ziemny i gaz
ciekly;

2) ustala si¢ minimalng $rednice nowo budowanych gazociggéw na 32 mm;

3) przy realizacji sieci gazowej i przytaczy do obiektow budowlanych oraz modernizacji sieci gazowej nalezy:
zachowa¢ przepisy odrgbne z zakresu prawa energetycznego i prawa budowlanego, przy czym ustala si¢
odlegltos¢ ogrodzenia od zewnetrznej $cianki gazociggu lub rury ochronnej gazociagu zgodnie z §7 pkt 6.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych
telefonii komadrkowej i innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na calym obszarze planu, za wyjatkiem
terenu WS-1.

§ 21. Ustala si¢ nastepujgce zasady gospodarki odpadami:

1) gospodarowanie odpadami nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu: gospodarki
odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadow, spalarni odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.
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Rozdzial 9.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 22. 1. Dopuszcza si¢, do czasu realizacji zagospodarowania i przeznaczenia okres$lonego w planie,
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbgdnych w czasie
modernizacji i budowy.

Rozdzial 10.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 23. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m%
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 60°;

4) zasady iwarunki, oktorych mowa wpktl, 2i3 niedotyczg dzialek wydzielanych pod budowe
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy produkcyjnej
i uslugowej oznaczonego symbolem PU-1

§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PU-1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, zabudowa ustug
nieucigzliwych, aw szczegoélnosci: stacji paliw oraz ustug z zakresu: handlu, administracji, biur,
gastronomii, hotelarstwa i opieki medycznej;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a W szczegolnosci:
garazy, wtym wielopoziomowych, miejsc do parkowania, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, zwlaszcza: trafostacji, pompowni, obiektow 1 urzadzen teleinformatycznych, urzadzen
i budowli gazowych, atakze doj$¢, dojazdoéw, dréog wewnetrznych, placow manewrowych, suwnic,
dzwigébw towarowych, urzadzen technicznych stuzacych do przemieszczania konteneréw przy pracach
przetadunkowych, urzadzen zatadowczych i wytadowczych, a takze obiektow matej architektury i zieleni
izolacyjnej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
0 ktoérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska;

5) zasady zagospodarowania:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

b) dopuszcza sie adaptacj¢ budynkow,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen na zasadach okreslonych w §7;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,5, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcej intensywnosci zabudowy dla zabudowy istniejgce;,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01,

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej — 25%, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie istniejace] powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy istniejacej i istniejacego
zagospodarowania terenu,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: 20 m,
- obiekty matlej architektury: 5 m,

- pozostate obiekty budowlane — 30 m, z zastrzezeniem §7 pkt 4, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
oraz modernizacje¢ istniejagcego komina — pozostatego po budowie elektrocieptowni z zakazem jego
rozbudowy i nadbudowy,

e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, krzywiznowe oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci dachowych od
12° do 45,

f) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w §13;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej tak jak w §23 pkt 2, przy czym dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacych W dniu wejécia w zycie planu dziatek izagospodarowanie ich zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w planie;

8) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 7 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod budowe infrastruktury
technicznej oraz pod drogi;

9) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z: §10, §11 i §12.
Rozdziat 12.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu wod powierzchniowych — rowu melioracyjnego
oznaczonego symbolem WS-1

§ 25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WS-1 obowiazujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych — row melioracyjny;

2) dopuszcza si¢ zachowanie irealizacj¢ obiektéw iurzgdzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego;

3) zasady zagospodarowania, zgodnie z §8 ust. 2, przy czym:

a) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, usuwania drzew
i krzewoéw oraz innych dziatan zwigzanych z gospodarka wodna, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego i prawa budowlanego,

b) zakazuje sig¢ realizacji budynkow,
C) zakazuje sie realizacji ogrodzen oraz reklam,

d) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 90%.

Rozdziatl 13.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami KDW-1, KDW-2

§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW-1, KDW-2 obowigzuja nastepujace
ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- KDW-1: 13 m,

- KDW-2: od 6 m do 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa
budowlanego,
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b) dopuszcza sie realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a W szczegdlnosci:
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obshuga
ruchu drogowego, miejsc do parkowania, zatok postojowych, drég rowerowych,

) drogi muszg spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

d) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 28. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna Parcele — Etap |uchwalonego uchwatg Nr 407 — Il Rady
Miejskiej w Brwinowie z dnia 30 sierpnia 2002 r.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Brwinow.

§ 30. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Brwinow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Stawomir Rakowiecki
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XXXVI1.325.2017

z dnia 30 stycznia 2017r.
Rady Miejskiej w Brwinowie

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.) Rada Miejska w Brwinowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu migjscowego.

Rozstrzygniecie
P . Ustalenia I . 2 ap s . .
Nazwisko i imie, Oznaczenie X Rozstrzygniecie Burmistrza Rady Miejskiej w Brwinowie
Data nazwa jednostki nieruchomosci, Pf°Jek‘:IU Planu | 1 iasta w sprawie rozpatrzenia Zatacznik do Uchwaly Nr Uwag]
Lp.| wplywu organizacyjnej i Tresé uwagi ktérej dotyczy nieruch:mnéci uwagi XXXVI1.325.2017 z dnia 30 9
uwagi adres zglasz?]acego uwaga ktérej dotyczy stycznia 2017 r.
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona| nieuwzgledniona |uwzgledniona| nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
UWAGI ZGtOSZONE DO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU W TERMINIE 09.10.2015-06.11.2015 TERMIN SKEADANIA UWAG DO 23.11.2015
Brak mozliwosci poszerzenia zakresu
Whiosek o dokonanie zmian, aby dziatka nr 27 opracowania planu z uwagi na zakres uchwaty
zostata objeta w catosci planem intencyjnej
Grazyna Czyz, Jan zagospodarowania. Podziat tej matej dziatki w |Dziatka Uwaga Uwaga Potozenie dziatki w obszarze wiecej niz
1. ]19.11.2015 oo . P A ) . PU-1 - . ) - . ; . S
Kudta jakikolwiek sposob i pozostawienie jej kawatka |ewidencyjna nr 27 nieuwzgledniona nieuwzgledniona |jednego planu miejscowego nie narzuca
uniemozliwi w przysztosci jej wykorzystanie. koniecznosci jej podziatu,
Dziatka bedzie nieprzydatna i nieuzyteczna. podpis trzeciej osoby skladajgcej uwage jest
nieczytelny
1. W § 4 pkt 819 po tresci zawartej w projekcie
planu wprowadzi¢ zapis: ,dopuszcza sie
realizacje samodzielnych obiektéw o funkgji
pomocniczej i technicznych (takich jak:
trafostacje, pompownie, urzadzenia i budowle
gazowe, teleinformatyczne, wodociagowe,
kanalizacyjne albo do ochrony
przeciwpozarowej), a takze drogi kotowe i
kolejowe, place manewrowe, parkingi i obiekty 1. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
MLP Pruszkow Il Sp.  |obstugi komunikacji zwiazanej z podstawowym . 1. Uwaga. . T Uwagg zakresie zaproponowanego brzmienia zmiany
2. 120.11.2015 . . Caty obszar planu - - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona . L .
z0.0. przeznaczeniem terenu, na dziatkach e e umozliwiajacej realizacje wnioskowanych
o - " czesciowo czesciowo L . :
specjalnie na ten cel wydzielonych”. funkgji i elementéw zagospodarowania.
Wymienione funkcje sg niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania terenu zgodnie
z okreslonym istniejacym przeznaczeniem
podstawowym. Obiekty przemystowe i
magazynowe wymagaja komunikacji kotowej
(a o ile bedzie to uzasadnione ekonomicznie —
takze kolejowej), oraz wymienionych urzadzen
technicznych. Funkgje te, jako wspéine dla




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

— 13—

Poz. 2618

catego obszaru, moga i powinny by¢
planowane catosciowo dla terenu, oraz
realizowane jako obiekty niezalezne od
poszczegdlnych abiektow, na Wydzielonych
specjalnie dla nich dziatkach. Ponadto — brak
takiego zapisu powoduje sprzecznos¢ z trescia
§ 11 ust. 2 pkt 11§ 12 ust.2, natomiast obiekty
wymienione w § 22 pkt 2 i 4 ¢ i d Musiatyby
by¢ realizowane na dziatkach wspétdzielonych
z obiektami funkcji podstawowej (np. hotel
pracowniczy albo stacja paliw koniecznie na
dziafce, na ktorej istnieje tez obiekt
magazynowy lub przemystowy).

2. W § 6 ust. 1 dodac ppkt 5) ,dopuszcza sie
umieszczenie reklam o powierzchni
przekraczajgcej okreslong w pkt 1) na
istniejgcym kominie dawnej elektrowni, pod
warunkiem uzgodnienia reklamy pod

2. Dopuszczono realizacje powierzchni

wzgledem technicznym i estetycznym z 2. Uwaga 2. Uwaga reklamowych na kominie, jednak uwaga jest
Gmina, reprezentowang przez wydziat nieuwzgledniona nieuwzgledniona |czesciowo nieuwzgledniona w zakresie
whasciwy dla spraw planowania czesciowo czesciowo zaproponowanych zasad dopuszczajacych
przestrzennego. Powyzszy zapis umozliwi realizacje powierzchni reklamowych.
wykorzystanie komina jako ptaszczyzny
reklamowej dla jednolitej reklamy o skali
odpowiadajgcej wielkoscia obiektowi
(rednica komina jest rzedu 18m).
3. W planie nie wprowadzono zapisu
dopuszczajacego utrzymanie i modernizacje
istniejacych ogrodzen petnych. W planie
wprowadzono jedynie zapis dopuszczajacy do
3. Whiosek o wprowadzenie zapisu: czasu realizacji zagospodarowania i
Ldopuszcza sie utrzymanie i kontynuacje 3. Uwaga 3. Uwaga przeznaczenia okreslonego w planie,

istniejgcego ogrodzenia z prefabrykowanych
elementow betonowych lub zelbetowych™.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow. W
sytuacji realizacji ,nowego” ogrodzenia lub
modernizacji istniejacego, obowigzywac beda
ustalenia planu dotyczace zasad realizacji
ogrodzen.

4. W § 8 ust. 2 pkt 2 skresli¢ zapis ,i 50 m od
osi rurociggu”, natomiast dodac zapis ,i w
odlegtosci od osi rurociagu melioracyjnego nie
mniejszej niz wynikajaca z jego funkgji
uzytkowych”. Rurociggi melioracyjne moga
petni¢ dwojaka funkcje: zbiorcza —
odwadniajaca (drenarska) oraz transportowo —
przesytowa. Oczywistym jest, ze dla rurociggu
wytacznie przesytowego zachowanie zapisanej
w projekcie planu odlegtosci jest catkowicie
nieuzasadnione. Natomiast sieC drenarska
charakteryzuja rézne parametry techniczne, w
tym rézny zasieg dziatania drenu.

Arbitralne wyznaczanie jednego limitu
odlegtosci zabudowy od tej sieci nie ma
merytorycznych podstaw technicznych.

4. Uwaga
nieuwzgledniona

4. Uwaga
nieuwzgledniona

4. Zapisy ustalajace odlegtosci zabudowy od
rowow i od rurociggow melioracyjnych wynikaja
z uzgodnien planu z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych.
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5. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
zakresie dopuszczenia na catym obszarze
planu realizacji budowli i obiektdw stuzacych
do realizacji transportu kolejowego.

5.W§ 11 ust. 1i2 wniosek 5. Uwaga 5. Uwaga W projekcie planu dopuszczono jedynie

o utrzymanie/zachowanie, dopuszczenie nieuwzgledniona nieuwzgledniona |zachowanie istniejacych budowli kolejowych

realizacji transportu kolejowego. czesciowo czesciowo (w tym bocznic kolejowych) wraz z
mozliwoscig ich modernizacji i odbudowy, a
takze realizacje, odbudowe, modernizacje i
rozbudowe elementdw kolejowego transportu
wewnatrzzaktadowego.
6. W projekcie planu utrzymano zasade
okreslania szerokosci nowo wydzielanych

6. W § 11 ust. 2 pkt 1 catkowicie odstapic od drog wewnetrznych, gdy? realizacja drog za

limitowania szer. dziatek przeznaczonych na waskich moze w przysztosci uniemozliwic

drogi wewnetrzne lub zmniejszy¢ minimalna realizacje niezbednej infrastruktury

szerokos¢ dziatki przeznaczonej na drogi do 6 6 Uwaga 6 Uwaga technicznej.

m. Teren projektu planu nie stanowi ,obszaru
przestrzeni publicznej” w rozumieniu ustawy
o.p.z.p. Okreslenie szerokosci pasow dziatek
przeznaczonych pod drogi w $wietle art. 15
ust. 2 pkt 5 nie jest wymagane.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

W trakcie kolejnego wytozenia planu
whioskodawca ztozyt uwage (data wptywu
26.04.2016 r.), w ktorej wnioskowano o
zmniejszenie okreslonej minimalnej szerokosci
dziatki przeznaczonej na drogi wewnetrzne do
7 m - uwaga w takim brzmieniu zostata
uwzgledniona.

7. W § 19 pkt 2 dodac po proponowanym
zapisie zdanie ,przy czym wstepne
mechaniczne przygotowanie odpadow
(segregacja, prasowanie, pakowanie) nie jest
rozumiane jako "przetwarzanie odpadow”.
Odpady produkcyjne i magazynowe maja
znaczng objetosc.

Dla ochrony $rodowiska zasadnym jest
segregacja typow odpadow i ich prasowanie
W rejonie powstawania. Zmniejsza to
obcigzenie dla Srodowiska i wielkos¢
transportu niezbednego do ich wywozu.
Segregacja odpadow jest obecnie zjawiskiem
powszechnym, istnieja obecnie takze
kompaktory umozliwiajace prasowanie
selekcjonowanych odpadéw i pakowanie do
formy wiasciwej dla samochoddw na odpady.
Zapisane w projekcie planu ograniczenia
uniemozliw- wiltyby stosowanie tych
korzystnych dla srodowiska rozwigzan.

7. Uwaga
nieuwzgledniona

7. Uwaga
nieuwzgledniona

7. Definicja ,przetwarzania odpadow”
okreslona jest w przepisach odrebnych z
zakresu odpadéw (ustawa o odpadach Dz. U. z
2013 r. poz. 21) i plan nie moze jej zmienic.

8. W § 22 ust. 5 pkt ¢ — rozszerzyc zapis
dotyczacy wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlanej na
terenie PU-1: ,w przypadku gdy inwestycja
zwiazana jest z zagospodarowaniem kilku
dziatek, w tym dziatek nieprzeznaczanych do
zabudowy, wymagana powierzchnia
biologicznie czynna moze by¢ bilansowana dla
wszystkich tych dziatek wspélnie” oraz: do
bilansu powierzchni biologicznie czynnej moga

8. Uwaga
nieuwzgledniona

8. Uwaga
nieuwzgledniona

8. Wskaznik minimalnej powierzchni
biclogicznie czynnej odnosi sie (zgodnie z
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) do dziatki budowlanej, ktorej
definicja zawarta jest w wymienionej ustawie
(nie jest to definicja toZzsama z pojeciem
dziatki ewidencyjnej). Dziatka budowlana
moze sktadac sie z wiecej niz jednej dziatki
ewidencyjnej.

Definiowanie innych zasad ustalania
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by¢ wliczane tereny obszaru PU pokryte
zielenig, nie przeznaczane do planowanej
zabudowy, w proporgji tych terenow
odpowiadajacej proporcji udziatu
poszczegdlnych dziatek budowlanych w
terenach przeznaczonych do zabudowy".

powierzchni biologicznie czynnej np. do
obszaréw innych niz dziatka budowlana jest
niezgodne z upowaznieniem zawartym w
ustawie i powodowacé moze niewaznos¢ planu
w tym zakresie (rozstrzygniecia Wojewody).

1. Wnioskodawca twierdzi, ze pojecie

Dziatki ewidencyjne

1. W planie nie wprowadzano pojecia
,wskaznika intensywnosci zabudowy”, a

21 mieszczacych sie na terenie gminy Brwinow
we wsi Moszna i wsi Koszajec.

nr25,11/1, 21

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

,,wskazryka mtgnsyyvnosa zat_:vudowy nr 23/46, 23/34, PU-1 ) 1. Uwagav ) T Uwaga' iedynie zacytowano art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy
stanowi powtdrzenie regulacji ustawowych 23/42, 23/36, 23/37, nieuwzgledniona nieuwzgledniona o.p.2p. definiuiacy co okredla sie w
(art. 15, ust. 2 pkt 6 U.0.p.Zp.). 24-2819, 20, 21, 22 HRZRCENNILIAY; &
nastepujacym planie.
2. Okreslona na 20 m maksymalna wysokosc¢
2. Wnioskodawca wnosi zastrzezenie do ZabUdOWY ne obszarlze oP)etym plfanem ne
jetej maksymalnej wysokodci zabudowy oznacza, ze przy realizacji budynkéw moga
?Zféer:) Stz /0biektew budoWIRYCH B0) one zacieniac istniejace budynki mieszkalne
v wiany 2. Uwaga 2. Uwaga potozone poza obszarem planu. Zasady
przy jednoczesnym ustaleniu nie- - - : < ; z < : ;
Fakraczaliie linii ZAB UG, co W nieuwzgledniona nieuwzgledniona |sytuowania budynku na dziatce, projekt
p " v oo zagospodarowania terenu i projekt
konsekwencji moze prowadzi¢ do zacienienia i —
istnieiacych budynkow. budowlany musza by¢ zgodne z przepisami
Jacy y! . odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,
ktdre to zabezpiecza przed takimi sytuacjami.
2 Wnioskodawea zauwaza 3. Plan migjscowy nie ustala, czy dla danej
Antoni Piotr niebezpieczenstwo uznania wzrostu wartosci ) ) . Wy . i y )
el ierUChomEse & kbrym:mowa W 24 nieruchomosci wystapi wzrost jej wartosci.
oens wskutek uchwalenia wytozonego projektu 3. Uwaga 3. Uwaga Ophats; o korsl mawa polsemng jest jedyntew
reprezentowan - = . : ji 2y ni Sci ini
3 |23.11.2015 rp . Y planu, mimo tego, ze zmiana planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona sytuagll spnedagy nlenichomed (4 terminle:s
3 1. przez: sboivadiijaizacsulsty spadal iohsiarios] lat od uchwalenia planu), a ewentualny wzrost
adwokat Marte rzez ustJaIenie n);“ilch);erenie maksymalnei lub spadek jej wartosci szacowany jest w takim
Cuper Kancelaria IFi)nii zabudowy dla wymienionych dZia!ek 4 przypadku przez rzeczoznawce majatkowego.
Adwokacka -
4. Wnioskodawca zwraca uwage na brak
dostatecznie przewidzianych drog
welwnetrznych, pr'zeznaczlor.wych rowniez dla 4. Uwaga nieuwzgledniona czesciowo w
pojazdow ratowmczo-gasnlczych, na zakresie przebiegu drég przeciwpozarowych, ze
warunkach okreslonych w odrebnyclh ) wzgledu na to, ze odpowiednie zabezpieczenie
przepisach. Taka droga powinna by¢ réwniez przeciwpozarowe wynika z przepisow
zaprojektowana wzdtuz granicy obszaru odrebnych. Dokumentacja projektowa (wraz z
oznaczonego symbolem PU -1 na rysunku 4. Uwaga 4. Uwaga zapewnieniem dojazdu jednostkom
planu z dziatkg o nr ew.24 na dziatkach o nr - - nieuwzgledniona nieuwzgledniona ratunkowym) jest uzgadniana w procedurze
ew. 23/46, 23/34, 23/42, 23/36, 23/37 (dziatka czesciowo czgsciowo uzyskania pozwolenia na budowe.
nr 24 nie posiada dostepu do drogi publicznej, . i
a ustanowienie na tej nieruchomosci Pon.adtc.). Projekt p!'fmu dqpuszcza ",thwosc
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla redizadilinpveh iz wydme!one, drg
nieruchomosci o nr ew. 23/46, 23/34, 23/42 WeNTEUERCH W R pRecp o2arewych:
23/36, 23/37 uniemozliwia ewentualne
dziatania ratunkowe lub gasnicze na tym
obszarze).
Dziatka 21 lezy poza obszarem planu —iw
tym zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa.
Sprzeciw do proponowanych zmian Fragmenty dziatek 25 i 11/1, przeznaczone sa
4 [23112015 |Magdalena Jedrasik obejmujacych tereny dziatek nr 25, nr 11/1, nr |Dziatki ewidencyjne PU-1 Uwaga Uwaga w obowigzujacym planie pod funkgje: EE -

teren urzadzen elektroenergetycznych, EE,P —
teren przemystu i energetyki.

Z uwagi na odstapienie od realizacji

planowanej inwestycji — elektrocieptowni, w
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sporzadzanym projekcie planu utrzymanie
dotychczasowej funkgji jest niemozliwe.

1. W uwadze stwierdzono, ze projekt planu
budzi niepokdj w kwestii urzadzen melioracji
wodnej, tj.:
- w rozdziale 5 pkt 2 dopuszcza sie
posadowienie magazynu o wysokosci 20-30
m w odlegtosci 3m od skarpy rowu
melioracyjnego zlokalizowanego w pasie
zieleni Millenium we wsi Moszna-Parcela (w
sasiedztwie dziatek 26/4, 26/5, 27, 28/3, 28/4
- obreb 14;
— dopuszcza sie czedciowa likwidacje
urzadzen melioracji wodnej (duze inwestycje 1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
podnoszace teren pod swoje budowle, ustalania zasad realizacji docelowego uktadu
likwidujace przy tym rowy melioracyjne przez Driatka ) 1. Uwaga ' 1. Uwaga' urzadlzeh melioragji na ty!"n teren'\e, poniewaz
Maria Miloriska, tzw. zan:u'owan}e i zasypame,‘ byly przyczyna ewidencyjna nr 27 PU-1 nleuwzglgdnlona n\EUWZg{QdﬂIDI’\E nie |EZ¥ to W kompetenq\v ustalen plar\u, a
Jadwiga Foke Za|ewg§ma okolicznych terenow) wbrew czesciowo czesciowo wszelkie zmiany wymagaja pozwolenia
Halina Ormar; Ustawie Prawo Wodne. wodn?-pravyjego i \{vydawane sg w drodze
5. 23112015 |Pawet Kudta, ) W/w punkty daja inwestorowi pewna decyzji administracyjnej.
Katarzyna swobode zagrazajacg sasiednim
Gtowala, Jan nieruchomosciom zalaniem w przypadku
Kudta btednej interpretacji planu, zwtaszcza, ze
wspomniany teren lezy na zasypanych
gliniankach gdzie nadal istnieja aktywne
zrodia, ktore wymusity na EC Pruszkow Il
wykopanie kanatu melioracyjnego. W
zwiazku z opisanymi zagrozeniami, celem
unikniecia w przysztoéci szkdd, nalezatoby
zaznaczyc, ze réw melioracyjny w granicy
w/w nieruchomosci musi zosta¢ odkryty.
2. W rozdziale 8 § 15 pkt 5 zalecenie brzmi:
wody opadowe i roztopowe w pierwszej 2. Usunieto wyrazenie ,w pierwszej kolejnosci”
kolejnosci nalezy odprowadzi¢ na teren 2. Uwaga 2. Uwaga jednak uwaga jest czesciowo nieuwzgledniona
nieutwardzony w granicach wtasnej dziatki. - - nieuwzgledniona nieuwzgledniona |w zakresie postulowanej zmiany zasad
Wg sktadajacego uwage, wyrazenie ,w czesciowo czesciowo odprowadzania wod opadowych i roztopowych
pierwszej kolejnosci” nie powinno sie wylacznie na teren wiasnej dziatki.
znajdowad w tym punkcie.
1. W uwadze stwierdzono, ze wprowadzana 1. Plan nie reguluje prawa wiasnosci
zmiana w planie wykazuje zmiane gruntéw, plan opracowywany jest zgodnie z
przeznaczenia terenu w sasiedztwie dziatek granica opracowania podjetej uchwaly
24,25, 26, 27, 28 ze spotecznego na cel intencyjnej, wydzielony pas terenu ok. 15m
prywatny. Wykup ziemi w Mosznie i Mosznie z dziatek 24, 25, 26/2, 26/3, 27, 28/2 jest
Parceli miat na celu zrealizowanie inwestycji Drziatki 1. Uwaga 1. Uwaga jedynie kontynuacja funkcji okreslonej w
6. [23.11.2015 |Tomasz Sandomierski|o charakterze spotecznym, a nie prywatnym  [ewidencyjne nr PU-1 ) ' obecnie obowiazujacym planie (PU/KS),

tj. budowe hal wysokiego sktadowania dla
potrzeb prywatnej firmy logistycznej.
Wprowadzenie zmian w planie wykazuje
zawlaszczenie i dalsze ograniczenie
funkcjonalnosci prywatnych nieruchomosci
bedacych w sasiedztwie inwestora

24, 25, 26, 27, 28

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

obowiazujgcym na pozostatych
fragmentach dziatek i nie wptynie na
obowiazek przekazania / sprzedania
fragmentu dziatek dla prywatnej,
sasiedniej inwestycji. Dziatki beda miaty

podobne przeznaczenie wynikajace z
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prywatnego, tj. dziatek: 24, 25, 26, 27, 28.
Zatem zostato naruszone prawo
konstytucyjne do réwnosci wobec prawa,
dalsze ograniczenie funkcjonalnosci
wiasnosci nieruchomosci wiascicieli wyzej
wspomnianych dziatek jak i wchodzenie na
ich prywatny teren celem realizacji prywatnej
inwestycji jaka sa magazyny wysokiego
sktadowania. Dotyczy to pasa 15 m dziatek
24, 25, 26, 27, 28, bedacych wtasnoscig osob
fizycznych, a ktdry to ma by¢ przeznaczony
dla potrzeb powigkszenia inwestycji
magazynowych.

Nie wyrazono zgody na wprowadzenie pasa
15 m z prywatnej dziatki wnioskodawcy
wprowadzajacego jej ograniczenia prawne, a
stuzace powiekszeniu terenow i obiektow
magazynowych.

potozenia na terenach PU-1 oraz KS i PU w
dwoch oddzielnych planach miejscowych.

2. Aktualne rowy melioracyjne wybudowane w

Dziatki ewidencyjne

2 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
ustalania zasad realizacji docelowego

7. 130.11.2015

sasiedztwie w/w dziatek maja byc zachowane |nr 24, 25, 26, 27, 28 2. Uwaga 2. Uwaga uktadu urzadzen melioracji na tym terenie,
bez wprowadzania jakichkolwiek zmian, a w oraz 23/46, 23/34, PU-1 nieuwzgledniona nieuwzgledniona |poniewaz nie lezy to w kompetencji ustalen
szczegolnosci row wbudowany/kryty/ w ziemi 23/42, 23/36, czesciowo czesciowo planu, a wszelkie zmiany wymagaja
na wysokosci dziatki 25. 23/37,23/43 pozwolenia wodno-prawnego i wydawane
sg w drodze decyzji administracyjnej.
3. W planie miejscowym nie ma podstaw
prawnych do okreslania przebiegu drog
przeciwpozarowych.
3. Projekt planu nie uwzglednia drogi . .
- ; e s 3 5 s ; Projekt planu dopuszcza natomiast
przeciwpozarowej, ktéra to powinna by¢ Dziatki ewidencyjne g P Mivinioay
i mozliwosé¢ realizacji drog wewnetrznych w
wybudowana po stronie inwestora nr 24, 25, 26, 27, 28 3. Uwaga 3. Uwaga b przesapetravwdh
zapewniajaca dojazd jednostkom oraz 23/46, 23/34, PU-1 ni 'z ledniona ni \A'IZ ledniona o T
ratunkowym do écian budynku magazynu 23/42, 23/36, leuwzgiedniol feuwzgiedniol Odpowiednie zabezpieczenie
wysokiego sktadowania znajdujacych sie w 23/37,23/43 przeciwpozarowe wynika z przepisow
sasiedztwie dziatek 24, 25, 26, 27, 28. odrebnych. Dokumentacja projektowa
(wraz z zapewnieniem dojazdu jednostkom
ratunkowym) jest uzgadniana w procedurze
uzyskania pozwolenia na budowe.
4. Droga ta (p. pozarowa) powinna petnic¢
réwniez funkcje drogi dojazdowej do
prywatnych dziatek 24, 25, 26, 27, 28 i by¢ Dziatki ewidencyjne 4. Projekt planu nie zaktada realizacji
droga gminna. Poprzednia droga gminna nr 24, 25, 26, 27, 28 dodatkowych drég, gdyz zgodnie z
? " 4. Uwaga 4. Uwaga " 7 "
zostata wywtaszczona na potrzeby inwestycji | oraz 23/46, 23/34, PU-1 nieuwzgledniona nieuwzgledniona obowigzujagcym planem dojazd do dziatek
EC Pruszkéw Il za$ Gmina Brwindw do dnia 23/42, 23/36, jest przewidziany z projektowanej drogi 36
dzisiejszego nie czuje sie zobowigzana do 23/37,23/43 KD.
zapewnienia dojazdu prawnego do dziatek
24,25, 26, 27,18.
1. Wnioskodawca wnosi o0 zmiane
b kaika, wytycznych do pozwolenia wodno-prawnego Caly obszar plaiiu PU-1 1. Uwaga 1. Uwaga 1. Plan migjscowy nie ustanawia wytycznych do

Jerzy Jedrasik, Henryk
Jedrasik, Sylwester

dla inwestycji realizowanych na obszarze
objetym planem.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

pozwolenia wodno-prawnego.

’ - |2. Wnioskodawca zauwaza, ze nalezy 2. Uwaga 2. Uwaga 2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Jedrasik, Jan Jedrasik . Speesa e . " . ! T
bezwzglednie wybudowac zbiornik Caly obszar planu | Caty obszar planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona |zaproponowanego sposobu realizacji

retencyjny, ktory przyjmie wody deszczowe i czesciowo czesciowo zbiornika retencyjnego.
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ochroni inne tereny przed podtapianiem i
umozliwi prowadzenie dziatalnosci rolniczej
na tych terenach (realizacja powyzszego
uchroni przed podtapianiem nasza dziatke,
ktdra w sposéb naturalny lezy najnizej i
innych sasiednich dziatek oraz zapobiegnie
degradacji rowu melioracyjnego wraz z jego
infrastruktura).

W dniu 22.06.2016 r. Rada Miejska w
Brwinowie pozytywnie rozstrzygneta niniejszq
uwage w zakresie koniecznosci realizacji w
obszarze planu zbiornika/zbiornikow
retencyjnych. Jednak w projekcie planu
wprowadzono wytqcznie nakaz i zasady
retencjonowania wéd opadowych i
roztopowych pochodzgcych z nowych,
wiekszych inwestycji - nie nakazano
natomiast realizacji jednego zbiornika
retencyjnego.

3. Wnioskodawca wnosi o korekte zapisow w
projekcie uchwaty w rozdziale 8, § 15 punkt 5
winien brzmie¢: wody opadowe i roztopowe z
terendw nowo realizowanej zabudowy lub
nowo realizowanego zagospodarowania
terenu w pierwszej kolejnosci nalezy
doprowadza¢ do zbiornika retencyjnego w
celu wyeliminowania potencjalnego zalewania
terendw przylegtych do rowu melioracyjnego
w celu zagospodarowania wéd opadowych
lub roztopowych powstatych z terendw nowo
realizowanej zabudowy.

Caty obszar planu

Caly obszar planu

3. Uwaga
nieuwzgledniona
czesciowo

3. Uwaga
nieuwzgledniona
czesciowo

3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zaproponowanego brzmienia zmiany
nakazujacej realizacje zbiornika
retencyjnego.

W dniu 22.06.20176 r. Rada Miejska w
Brwinowie pozytywnie rozstrzygneta niniejszq
uwage w zakresie koniecznosci realizacji w
obszarze planu zbiornika/zbiornikow
retencyjnych.

UWAGI ZGLOSZONE DO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO W

(PRZERWANEGO

08.04.2016)

GLADU W TERMINIE 14.03.2016-12.04.2016

ORAZ UWAGI ZGLOSZONE DO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU W TERMINIE 18.04.2016-17.05.2016 TERMIN SKEADANIA UWAG DO 31.05.2016

Whiesiono o podanie informagji, kiedy
(doktadna data) i w jakiej formie Rada Miejska
podjeta decyzje, na mocy ktérej zezwolono

Przesadzenie przez Rade Miejska w Brwinowie
o zakresie terytorialnym jakiego dotyczy
przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu wsi
Moszna i Moszna Parcele — Etap |, nastapito w
uchwale o przystapieniu nr LI1.559.2014 z dnia 9
maja 2014 r. (o ktorej mowa w preambule
projektu planu).

Przesadzenie o przeznaczeniu terenu, czy

a) ,w przypadku, gdy inwestycja zwigzana jest
z zagospodarowaniem kilku dziatek, w tym
dziatek nie przeznaczonych do zabudowy,

terenie PU-1

przy dokonywaniu zmiany planu miejscowego Dziatka Uwaga Uwaga lokalizacji linii zabudowy nastepuje na
8. [25.04.2016 |Antoni Piotr Zalewski |na stworzenie pasa — nieprzekraczalnej linii ewidencinaniiah PU-1, WS-1 - nieuwzgledniona nieuwzgledniona |podstawie uchwaty Rady Miejskiej o
zabudowy - na nieruchomosciach sasiednich, czesciowo czesciowo uchwaleniu planu miejscowego. Uchwata taka
w tym nieruchomosci zainteresowanego, przez nie zostata jeszcze przyjeta.
zabranie z nich powierzchni pasa co najmniej Ponadto nalezy zauwazy¢, ze uchwalenie planu
15m. miejscowego nie powoduje zmiany struktury
wiasnosci. Dziatka, o ktorej mowa w uwadze
(po uchwaleniu planu) pozostanie we wtasnosci
whnioskodawcy do czasu np. ewentualnej
sprzedazy. Obecny wiasciciel moze uzytkowac
dziatke do czasu ewentualnej realizacji ustalen
planu w sposéb dotychczasowy.
Whiesiono by rozszerzy¢ zapis w §24 pkt 6 lit. Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
¢ dotyczacy zasad wyliczenia minimalnej czynnej odnosi sie (zgodnie z ustawa o
powierzchni biologicznie czynnej o Nieruchomosci lanowaniu i zagospodarowaniu
9. |26.04.2016 MLP:GROUP nastepujace zapisy: potozone na PU-1 = A Uwaga 4 3 Uwaga i zrzestrzennym)gdo zzialki budowlanej, ktorej
Sp.zo0.0. nieuwzgledniona nieuwzgledniona

definicja zawarta jest w wymienionej ustawie
(nie jest to definicja tozsama z pojeciem dziatki
ewidencyjnej). Dziatka budowlana moze
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wymagana powierzchnia biologicznie czynna
moze by¢ bilansowana dla wszystkich tych
dziatek wspolnie”,

b) ,do bilansu powierzchni biologicznie
czynnej moga by¢ wliczane tereny obszaru PU
pokryte zielenia, nie przeznaczone do
planowanej zabudowy, w proporgji tych
terenow odpowiadajacej proporcji udziatu
poszczegodlnych dziatek budowlanych w
terenach przeznaczonych do zabudowy.”

sktadac sie z wiecej niz jednej dziatki
ewidencyjnej. Definiowanie innych zasad
ustalania powierzchni biologicznie czynnej np.
do obszaréw innych niz dziatka budowlana jest
niezgodne z upowaznieniem zawartym w
ustawie i powodowac moze niewaznos¢ planu
w tym zakresie (rozstrzygniecia Wojewody).

.131.05.2016

Antoni Piotr Zalewski
reprezentowany
przez:

adwokat Marte
Cuper Kancelaria
Adwokacka

1. Wniesiono uwage, ze w §1 ust. 1 pkt 4
zawarte zostato pojecie ,wskaznika
intensywnosci zabudowy” i stanowi ono
powtdrzenie regulagji ustawowych (art. 15, ust.
2 pkt 6 u.0 p.z.p.).

Caty obszar planu

Caty obszar planu

1. Uwaga
nieuwzgledniona

1. Uwaga
nieuwzgledniona

1. W planie nie wprowadzono definicji
,wskaznika intensywnosci zabudowy”, definicja
ta zawarta jest w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy o
p.zp. Plan w §1 ust. 1 pkt 4 informuje, jakie
ustalenia s3 w nim zawarte.

2. Wniesiono uwage naruszenia prawa
wiasnosci poprzez ustalenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy nieruchomosci o nr ew. 23/46,
23/34, 23/42, 23/36, 23/37 od strony dziatek o
nrew. 24, 25, 26, 27, 28 — poza granice dziatki

Dziatki ewidencyjne
nr 24, 25, 26/4,

2. Uwaga

2. Uwaga

2. W wytozonym projekcie planu miejscowego
nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie PU-
1 nie sa zlokalizowane na terenie dziatek 24, 25,
26/4, 26/5, 28/3, 28/4.

Plan dopuszcza zachowanie istniejacego

o nrew. 23/46, 23/34, 23/42, 23/36, 23/37 (na |26/5, 28/3, 28/4 PU-1 ietwzgledniona Hietiwzglednions zagospodarowania, a ustalenia planu nie
nieruchomosci sasiednie, a doktadnie na oraz 23/46, 23/34, powoduja naruszenia prawa wasnosci.
nieruchomosci o nr ew. 24-28). Ponadto przy [23/42, 23/36, 23/37 Zarzucony w uwadze przebieg linii zabudowy
okreslaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy nie zostat zmieniony w wyniku uwzglednienia
uwzgledniono istniejacego zagospodarowania uwagi ztozonej w dniu 23.11.2015 r. na etapie
- istniejacego ogrodzenia i rowu. pierwszego wytozenia.
3. Wskazany na rysunku planu przebieg rowu
melioracyjnego jest zgodny z dokumentacja
przekazana z Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen wodnych. Réw potozony
na terenie dziatek 23/34, 23/42, 23/36, 23/37,
3. Wniesiono uwage, ze wskazany na rysunku | . .. 1 23/43 (widoczny na podktadzie geodezyjnym),
planu réw melioracyjny nie zostat Dalil ewigencyine 3. Uwaga 3. Uwaga o ktérym mowa w uwadze jest rowem
nr23/34, 23/42, PU-1 »

odzwierciedlony zgodnie ze stanem
istniejacym.

23/36, 23/37, 23/43

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

odprowadzajacym wody opadowe z terenow
przemystowych i zgodnie z dokumentami
uzyskanymi z WZMiUW nie jest on objety
Jewidencjg wod i urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntow”.

Lokalizacja tego rowu nie jest ustaleniem planu,
a jedynie czescia tresci mapy zasadniczej.

4. Wnioskodawca wnosi zastrzezenie do
przyjetej maksymalnej wysokosci zabudowy
(20 m) oraz obiektéw budowlanych (30 m)
przy jednoczesnym ustaleniu nieprzekraczalnej
linii zabudowy, co w konsekwencji moze
prowadzi¢ do zacienienia istniejacych
budynkéw na terenach dziatek o nr 24 oraz 19,
20, 21, 22.

Caty obszar planu

Caty obszar planu

4. Uwaga
nieuwzgledniona

4. Uwaga
nieuwzgledniona

4. Okreslona na 20 m maksymalna wysokos¢
zabudowy na obszarze objetym planem nie
oznacza, ze przy realizacji budynkéw moga one
zacieniac istniejace budynki mieszkalne
potozone poza obszarem planu. Zasady
sytuowania budynku na dziatce musza by¢
zgodne z zapisami planu, ale réwniez z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego, ktére to zabezpieczaja
odpowiednie nastonecznienie istniejacych
obiektow (réwniez na dziatkach sasiednich).

5. Wnioskodawca wnosi zastrzezenie do
ogolnego odniesienia sie do sytuacji wzrostu

Caty obszar planu

Caty obszar planu

5. Uwaga
nieuwzgledniona

5. Uwaga
nieuwzgledniona

5. Plan miejscowy nie ustala, czy dla danej
nieruchomosci wystapi wzrost, czy spadek jej
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wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w §
27 wskutek uchwalenia wytozonego projektu
planu. Zdaniem wnioskodawcy zmiana planu
spowoduje rzeczywisty spadek wartosci
dziatek o nr 24-28 przez ustalenie na ich
terenie maksymalnej linii zabudowy dla
dziatek nr ew. 23/46, 23/34, 23/42, 23/36,
23/37.

wartosci. Opfata, o ktérej mowa pobierana jest
jedynie w sytuacji zaistnienia wzrostu wartosci
nieruchomosci i w momencie jej sprzedazy (w
terminie 5 lat od uchwalenia planu), a
ewentualny wzrost lub spadek jej wartosci
szacowany jest w takim przypadku przez
rzeczoznawce majatkowego. Ponadto w
wytozonym projekcie planu miejscowego
nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie PU-
1 nie sa zlokalizowane na terenie dziatek 24, 25,
26/4, 26/5, 28/3, 28/4.

Zarzucony w uwadze przebieg linii zabudowy
zostat zmieniony w wyniku uwzglednienia
uwagi ztozonej na etapie pierwszego wytozenia
wdniu 23-11-2015 r.

6. Wniesiono zarzut nieuwzglednienia w
projekcie planu istniejacych ogrodzen,
bowiem brak jest ustalenia wyjatkéow od
wprowadzonej zasady okreslonej w § 6 ust. 2.

Caty obszar planu

Caty obszar planu

6. Uwaga
nieuwzgledniona
czesciowo

6. Uwaga
nieuwzgledniona
czesciowo

6. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
mozliwosci kontynuacji realizacji ogrodzen
wedtug zasad istniejacych — niezgodnych z
ustaleniami planu.

Intencja planu jest, aby na obszarze objetym
planem lokalizowane byty ogrodzenia azurowe,
dlatego w §7 wprowadzono stosowne ustalenia
dotyczace realizacji ogrodzen. W planie
wprowadzony jest zapis w §22 ust. 1
uwzgledniajacy wystepowanie obecnie m.in.
innego rodzaju ogrodzen — ,Dopuszcza sie do
czasu realizacji zagospodarowania i
przeznaczenia okreslonego w planie,
zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenow".

7. Wniesiono uwage, ze w §1 ust. 1 zostat
okreslony zakres zmiany mpzp przez
odniesienie zmiany do catosci planu, a nie do
konkretnych dziatek o wskazanych nr
geodezyjnych, jak to ma miejsce w
rzeczywistosci.

Caty obszar planu

Caty obszar planu

7. Uwaga
nieuwzgledniona

7. Uwaga
nieuwzgledniona

7. W §1 ust. 1 zawarte jest ustalenie o
uchwaleniu mpzp. Zakres terytorialny
sporzadzanego planu miejscowego zostat
okreslony na zataczniku graficznym w uchwale
Intencyjnej (Rady Miejskiej w Brwinowie nr
LI1.559.2014 z dnia 9 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna
Parcele — ETAP I). Intencjg ww. uchwaty byta
zmiana obecnego planu poprzez uchwalenie
dla tego terenu nowego planu
wprowadzajgcego nowe przeznaczenie i nowe
zasady zagospodarowania.

8. Wniesiono uwage, ze zmiana drogi
wewnetrznej o klasie technicznej dojazdowej
36KD na KDW-2 (tj. fragmentu drogi 36KD)
powoduje brak mozliwosci dojazdu m.in. do
dziatki o nr ew. 24, ktéra nie ma dostepu do
drogi publicznej.

Fragmenty dziatek
ewidencyjnych nr
27/1,101

KDW-2

8. Uwaga
nieuwzgledniona

8. Uwaga
nieuwzgledniona

8. Droga oznaczona symbolem 36KD w
obowiazujacym planie miejscowym (z 2002 r.)
okreslona jest jako: Droga wewnetrzna o klasie
technicznej jak droga dojazdowa. Ponadto w §2
pkt 1.1 obowiazujacego planu wymieniono
drogi oznaczone symbolem KD jako ,tereny
komunikacji wewnetrznej (nie zaliczone do
kategorii drog gminnych)”. W zwiazku z tym
droga KDW-2 wyznaczona na rysunku planu

jest kontynuacja drogi wewnetrznej z
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sgsiadujacego planu oznaczonej symbolem
36KD. Sasiedni plan jest planem sporzadzanym
jeszcze na podstawie ustawy z 1994 r., gdzie
symbol KD nie oznacza drogi publicznej, a
droge wewnetrzna.

9. Wniesiono uwage, ze w sposob
nieprecyzyjny ustalone zostaty linie
rozgraniczajgce teren PU-1, co pozwala na jej
dowolne przesuwanie przez nieokreslony
podmiot i w nieokreslonym trybie.

Caty obszar planu

Caty obszar planu

9. Uwaga
nieuwzgledniona

9. Uwaga
nieuwzgledniona

9. W wytozonym projekcie planu miejscowego
linie rozgraniczajace teren PU-1 zostaly
okreslone precyzyjnie na rysunku planu w skali
1:1000 (stanowiacym projekt zatacznika nr 1 do
uchwaly). Po wejsciu w Zycie mpzp tekst planu
wraz z zatacznikiem nr 1 stana sie aktem prawa
miejscowego, a przebieg linii rozgraniczajacych
przesadzal bedzie o przeznaczeniu
poszczegolnych terenow oraz zasadach ich
zagospodarowania — niemozliwe bedzie
przesuwanie linii rozgraniczajacych przez
nieokreslony podmiot i w nieokreslonym trybie.

10. Wniesiono uwage, ze w sposob nienalezyty
organ dokonat wywazenia interesu
prywatnego i publicznego, co skutkowato
niepotrzebnym, nadmiernym ograniczeniem
interesu prywatnego wnioskodawcy.
Projektowana zmiana catkowicie - nawet w
sposéb zgodny z funkcja okreslona w planie —
uniemozliwia wnioskodawcy korzystanie i
zagospodarowanie jego nieruchomosci.

Dziatka
ewidencyjna nr 24

PU-1

10. Uwaga
nieuwzgledniona

10. Uwaga
nieuwzgledniona

10. Omawiana dziatka znajduje sie w wiekszej
czesci poza procedowanym planem. Fragment
dziatki objety projektem mpzp stanowi
zaledwie ok. 17% powierzchni dziatki ew. nr 24.
Wytozony projekt planu, dla czesci dziatki nim
objetej, nie wprowadzit dodatkowych
ograniczen w stosunku do obowiazujacego
planu z 2002 r.,, poza wykluczeniem mozliwosci
realizacji zespotu elektroenergetycznego oraz
przesunieciem linii zabudowy na wniosek
wiasciciela w wyniku uwzglednienia uwagi
ztozonej na etapie pierwszego wytozenia

w dniu 23-11-2015r. W obowigzujacym planie,
na analizowanym fragmencie dziatki okreélone
byto gtéwnie przeznaczenie 20EE, P (,tereny
elektroenergetyki o znaczeniu ponadlokalnym
oraz produkgji przemystowej o uciazliwosci
ograniczonej do granic terenu oznaczonego
symbolem 20EE,P") oraz fragmentarycznie 26
TK (,tereny transportu kolejowego — istniejaca
bocznica kolejowa wraz z towarzyszacymi
obiektami szlaku kolejowego”). Wieksza,
pozostala czesc dziatki potozona jest na
obszarze obowiazujgcego planu z 2002 r. na
terenie o przeznaczeniu 27PUKS (,tereny
zabudowy produkcyjno-ustugowej i obstugi
komunikacji”).

W zwigzku z tym docelowo mozliwe bedzie
zagospodarowanie i korzystanie z catej dziatki
zgodnie z dwoma planami. Mozliwa bedzie
realizacja zagospodarowania przemystowo-
ustugowego lub zachowanie istniejacego

zagospodarowania.

03.06.2016

-|(data stempla
pocztowego

=

Jan Jedrasik
reprezentowany
przez:

Pierwszg czes¢ uwagi (nizej wymienione
punkty 1-4) wniesiono do projektu planu
zaprezentowanego na dyskusji publicznej w
dniu 04.04.2016 1.

Uwaga odnosi sie do wylozenia projektu planu, ktére ze wzgledu na ujawnione btedy techniczne w materiale udostepnionym do wytozenia do publicznego
wgladu zostalo przerwane, Wytozony projekt planu zawierat btad techniczny w wydruku polegajacy na przesunieciu na rysunku planu oznaczen bedacych
ustaleniami planu wzgledem mapy pozyskanej z zasobu. Z tego powodu wytozenie przerwano, a nastepnie ponowiono caty ten etap procedury planistycznej.
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30.05.2016r)

adwokata Piotra
Jankowskiego
Kancelaria
Adwokacka

1. Zarzucono, ze plan miejscowy jest
niezgodny ze stanem rzeczywistym w
nastepujacy sposob: na rysunku planu nie
widniejg nr. dziatek ewidencyjnych (zwtaszcza

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dotyczacym uzupetnienia numerow dziatek
ewidencyjnych, gdyz sa one elementem mapy
zasadniczej, a nie ustaleniem planu.

Na rysunku planu numery dziatek nie
wyswietlaly sie prawidtowo wzgledem ustalen

od potnocnej strony terendw przylegtych do 1. Uwaga 1. Uwaga | dyz | dniczej. W
P ) . y ) przyleg y Caly obszar planu | Caty obszar planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona planu, gdyz 53 € eme.ntem mapy zasacdnicze).
PU-1. Uchybienie to stanowi naruszenie by C. projekcie planu wytozonym w dniach
) . czesciowo czesciowo .

statusu tych dziatek poprzez brak ich 18.04.2016 -19.05.2016 r. btedy techniczne na

identyfikacji i jest sprzeczne z uchwatg nr 407- rysunku planu zostaly juz usuniete. Na

1l Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 30 niektorych dziatkach sasiadujacych z obszarem

sierpnia 2002 r. planu nadal nie ma przedstawionych numeréw
ewidencyjnych. Sytuacja ta wynika z zawartosci
mapy otrzymanej z zasobu.
2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dotyczacym naniesienia rowu melioracyjnego,
poniewaz jest on elementem mapy zasadniczej,
a nie ustaleniem planu.
Zauwazony brak rowu na rysunku planu
wynikat z bledu technicznego opisanego
powyzej, poniewaz row jest elementem mapy

2. Brak jest naniesienia na planie rowu zasadniczej.

melioracyjnego po stronie pétnocnej w W projekcie planu ponownie wylozonym w

stosunku do zatgcznika z ww. uchwaty. dniach 18.04. 2016 r.-19.05.2016 r. bledy

Obecnie przedmiotowy row bierze swoj 2. Uwaga 2. Uwaga techniczne na rysunku planu zostaty usuniete.

poczatek na terenie PU-1 na gtebokosci okoto |Caty obszar planu | Caty obszar planu nieuwzgledniona nieuwzgledniona  |Na rysunku planu nie wykazano jednak

100 mb. W ocenie zainteresowanego oznacza czesciowo czesciowo pozostatych wymienionych rowéw, gdy? nie sa

to, ze nie przeprowadzono inwentaryzacji one wyznaczone na mapie zasadniczej ani nie

terenu pod katem kanalizacji deszczowe), widnieja w dokumentacji przekazanej przez

burzowej i sciekowej. Wojewadzki Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych
Wskazanie na rysunku planu elementow
kanalizacji deszczowej, burzowej i éciekowej
réwniez nie nalezy do obowiazkowych ustalen
planu. Istniejaca infrastruktura techniczna jest
elementem mapy zasadniczej, a nie ustaleniem
planu.

3. Wnioskodawca zarzuca, ze koncentracja 3. Zgodnie z zapisami obowiazujacego

zabudowy zwiazana z budowa EC Pruszkéw || dotychczas miejscowego planu

prawdopodobnie wynosita 30% powierzchni zagospodarowania przestrzennego na

utwardzonych (w tym dachy), a pozostaty obszarach (20EE,P; 21EE i 26TK) zajetych przez

teren biologicznie czynny 70%. Na takie projektowany teren PU-1 obowiazuje

warunki wydane bylo prawdopodobnie nastepujace ustalenie ,minimalna powier’zchnia

pozwolenie wodno-prawne. Obecnie wedtug biologicznie czynna w obrebie poszczegdinych

projektu uchwaly teren oznaczony jako PU-1 3. Uwaga 3. Uwaga dziatek - 30%". W planie tym nie wprowadzono

bedzie w proporcjach: 75% powierzchnie
utwardzone (w tym dachy) do 25% teren
biologicznie czynny.

Zdaniem zainteresowanego, zrzucanie wod
opadowych i burzowych bezposrednio do
przedmiotowego rowu melioracyjnego
zanieczysci tereny rolnicze do niego przylegte.

Caty obszar planu

Caty obszar planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

ograniczen w zakresie powierzchni zabudowy.
W wylozonym projekcie planu miejscowego
minimalna powierzchnie biologicznie czynng na
dziatce budowlanej okreslono na 25% —
pozostata czedc dziatki budowlanej moze byé
przeznaczona pod realizacje, drog, parkingdw i
zabudowy (przy zachowaniu wskaznika
maksymalnej intensywnosci zabudowy w
wysokosci - 1,5).
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Zasady wprowadzania sciekow do ziemi,
urzadzen wodnych i wod regulujg przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego i z zakresu
ochrony srodowiska. W przepisach tych
zawarte sg odpowiednie procedury majace na
celu ochrone srodowiska przed
zanieczyszczeniami. Projekt planu miejscowego
zawiera zapisy zgodne z ww. przepisami
odrebnymi oraz uzyskat odpowiednie
uzgodnienia instytucji odpowiedzialnych za
ochrone srodowiska.

4. Wnioskodawca zwrécit rowniez uwage na
problem, jak ma funkcjonowac istniejgca
infrastruktura melioracyjna na tym terenie? tj.
w szczegolnosci czy jest ona w stanie sprostaé
w sposob wystarczajacy wydolnosciowo?

Caly obszar planu

Caty obszar planu

4. Uwaga
nieuwzgledniona
czesciowo

4. Uwaga
nieuwzgledniona
czesciowo

4. Plan nie moze odpowiada¢ na szczegotowe
pytania dotyczace ,wydolnosci” uktadu
melioracyjnego. Zapewnienie dalszego
funkcjonowania istniejacej infrastruktury
melioracyjnej i odwodnieniowej nalezy do
odpowiednich organdw i instytucji. Wytozany
plan miejscowy uzyskat stosowne uzgodnienia i
opinie ww. instytucji. Podkresli¢ nalezy, ze
wejscie w Zycie ninigjszego planu nie
upowaznia inwestarow do odstapienia od
przestrzegania procedur okreslonych w
przepisach odrebnych m.in. z zakresu ochrony
srodowiska, czy z zakresu prawa wodnego.

W dniu 22.06.2016 r. Rada Miejska w
Brwinowie pozytywnie rozstrzygneta uwage w
zakresie koniecznosci realizagji w obszarze
planu zbiornika/zbiornikéw retencyjnych i w
obecnym ksztatcie projekt planu zawiera
dodatkowo stosowne ustalenia dotyczqce ich

realizagji.

Drugg czesé uwagi wniesiono do
zaprezentowanego projektu planu na dyskusji
publicznej w dniu 25.04.2016 1.

Uwaga odnosi si

umiej

e do poprawionego projektu planu. Ponownie wylozony

w dniach 18.04.2016-19.05.2016 rysunek projektu planu przedstawiat prawidtowe
scowienie ustalen planu w stosunku do mapy zasadniczej.

5. Stwierdzono, ze plan miejscowy uwzglednit
przedmiotowy row melioracyjny, ale tylko w
jego poczatkowej strefie. W odlegtosci ok. 300
m oraz 500 m dochodza do niego prostopadte
odkryte rowy melioracyjne, ktérych na rysunku
nie uwzgledniono (zataczono zdjecia rowu).

Caly obszar planu

Caty obszar planu

5. Uwaga
nieuwzgledniona

5. Uwaga
nieuwzgledniona

5. Ustalenia planu dotycza jedynie fragmentu
rowu melioracyjnego wskazanego zgodnie z
dokumentacja przekazang z Wojewodzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych.
Pozostate, widniejace na rysunku planu rowy,
stanowia tres¢ mapy zasadniczej i nie sa
ustaleniami planu. Zgodnie z dokumentami
uzyskanymi z WZMiUW nie sa one objete
Lewidencja wod i urzadzen melioracji wodnych
oraz zmeliorowanych gruntéw”.

6. Wniesiono uwage, ze zaden z dostepnych
dokumentow bedacych przedmiotem
wylozenia nie odnosi sie do uksztattowania
terenu. Wskazano, ze dziatka Pana Jana
Jedrasika (nr 22) jest potozona w stosunku do
terenu PU-1 0 1,5 m nizej. Biorac pod uwage
uksztattowanie terenu oraz brak rowu
melioracyjnego istnieje obawa zalewania
terenu zanieczyszczong wodg opadowa z
terenu PU-1. Zgodnie z wiedza

Caly obszar planu

Caly obszar planu

6. Uwaga
nieuwzgledniona
czesciowo

6. Uwaga
nieuwzgledniona
czesciowo

6. Sposob istniejacego uksztattowania terenu
nie moze by¢ ustaleniem planu. Zasady zmiany
uksztattowania terenu reguluja przepisy
odrebne m.in. prawo wodne. Nalezy jednak
zwrocic¢ uwage, ze istniejace uksztattowanie
terenu przedstawione jest na rysunku planu w
formie "informacji” bedacych trescia mapy
zasadniczej.

Ponadto ustalenia projektu planu wskazuja na

koniecznosc zachowania przepiséw odrebnych
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zainteresowanego na takim terenie jak PU-1
musi by¢ infrastruktura burzowa pozwalajaca
na zebranie zanieczyszczonej wody do
separatorow, a dopiero w dalszej kolejnosci jej
nadmiar moze by¢ zrzucony do wod
ogolnodostepnych.

przy odprowadzaniu wod opadowych i
roztopowych. Zasady wprowadzania $ciekow
do ziemi, urzadzen wodnych i wod okreslone sa
szczegotowo w stosownych przepisach, ktére
projekt planu respektuje.

W dniu 22.06.2016 r. Rada Miejska w
Brwinowie pozytywnie rozstrzygneta uwage w
zakresie koniecznosci realizacji w obszarze
planu zbiornika/zbiornikéw retencyjnych i w
obecnym ksztatcie projekt planu zawiera
dodatkowo stosowne ustalenia dotyczgce ich
realizagji.

7. Wnioskodawca odnidst sie do problemu
drog dojazdowych oznaczonych w planie
36KD, 38KD oraz 39KD. Wskazano, ze ich
budowa spowoduje rozdrobnienie dziatek w
tym rejonie, a to z kolei wptynie negatywnie
na ich warto$¢. Zainteresowany zwrdcit uwage,
ze obecnie istnigje tylko jedna droga
zbudowana czesciowo z ptyt betonowych, a
utozona przez EC Il w czasie budowy. Jest to
jedyna droga dojazdowa do okoto 10
posiadtosci. Droga ta nie ma obecnie
okreslonego statusu (rodzaj drogi oraz
wiasciciel). Co wiecej droga ta jest
permanentnie podtapiana, co powoduje brak
dojazdu do siedlisk oraz dziatek.

Caty obszar planu

Caty obszar planu

7. Uwaga
nieuwzgledniona

7.Uwaga
nieuwzgledniona

7. Wnioskodawca w uwadze odnosi sie do
terendw potozonych poza obszarem planu. Na
wskazanych terenach przeznaczenie terenéw
oraz zasady zagospodarowania i zabudowy
okresla Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna
Parcele - Etap | (Uchwata nr 407 - IIl Rady
Miejskiej w Brwinowie z dnia 30 sierpnia 2002 r.
Wytozony plan miejscowy nie moze przesadzac
0 przeznaczeniu terenow potozonych poza
obszarem planu.

8. Wnioskodawca odniost sie do problemu
gospodarki odpadami w czasie budowy jak i
funkcjonowania inwestycji. Prognoza
oddziatywania na srodowisko w pkt 5.10
jednoznacznie wskazuje na wzrost ilosci
odpadow przemystowych na etapie budowy
jak i funkcjonowania inwestycji.
Whnioskodawca po zapoznaniu sie z uchwatami
Rady Gminy Brwinéw nr XXXVI11.405.2013 z
dnia 25 marca 2013 r. oraz nr XXXV1.393.2013

8. Wytozony do publicznego wgladu plan
miejscowy w §21 ustala, ze zasady gospodarki
odpadami ,nalezy realizowac zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami i z zakresu utrzymania czystosci i
porzadku w gminach”, przy czym zakazuje
Jrealizacji sktadowisk odpadow, spalarni
odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow”.
Nalezy zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z ustawg o
odpadach, pojecie sktadowisko odpadow jest

Zdniait] mar 201 nistwierdzitize pomimo Caty obszar planu | Caty obszar planu nieu?a;zljg\?g!zigr?iona nieuizli;\?/:gr?iona fo.obiele deOWIan),, Precenacz oy do

zapisu w projekcie planu §21 pkt 2, ktory czedciowo czeéciowo skl'adowabl.a gdpadlow:Zaplsjy planu'

zakazuje lokalizacji sktadowisk, ale uniemozliwiaja realizacje takiego obiektu.

jednocze$nie odwotuje sie do w/w przepisow Zapisy planu miejscowego nie sg sprzeczne z

nie zapobiegnie powstawaniu sktadowisk wymienionymi w uwadze uchwatami.

odpadow. Wnioskodawca sktada pytanie — Przedstawione uchwaty, jak i projekt planu

gdzie beda sktadowane, jak zabezpieczone i miejscowego nie dopuszczaja lokalizagji

kto bedzie kontrolowat okres ich sktadowania. sktadowiska odpaddéw na terenie PU-1. Odpady

Zaznaczono, ze odpady mozna sktadowac 3 beda musiaty by¢ wywozone, zgodnie z

lata przed oddaniem, co bezsprzecznie przepisami odrebnymi, na sktadowiska

spowoduje powstanie sktadowisk odpadéw na odpadéw lub do zaktadow przetwarzania

terenie PU-1. odpadow okreslonych w uchwatach podjetych
przez Rade Gminy Brwinow.

9. Wnioskodawca podnosi, ze realizacja 9. Uwaga 9. Uwaga 9. Ustalenia planu zaktadaja odstapienie od

planowanej inwestycji przyczyni sie do
powtorzenia negatywnych doswiadczen

Caty obszar planu

Caty obszar planu

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

realizacji EC Pruszkow Il i kontynuacje
istniejacego juz na danym terenie
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podatnikéw z rejonu Gminy Brwindw z czasow
budowy EC Pruszkéw II, co nalezy uznac za
sprzeczne i niedopuszczalne z zasadnym
interesem obywateli.

zagospodarowania, co nie powinno wptynac
negatywnie na interes obywateli. Jednak nalezy
zwroci¢ uwage, ze zgodnie z art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,jezeli, w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze (...)" zada¢ od gminy m.in.
odszkodowania za poniesiona rzeczywista
szkode. Oczywiscie ewentualne roszczenia
wynikajace z wytozonego planu moga pojawic
sie dopiero po uchwaleniu go przez Rade
Miejska w Brwinowie.

UWAGI ZGLOSZONE DO WYEOZENIA PROJEKTU

PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU W TERMINIE 26.09.2016-24.10.201

6 TERMIN SKEADANIA UWAG DO

14.11.2016

Whnioskujacy wnosi o sprostowanie opisu na
planie — zatacznik nr 1 do projektu planu z

Dziatka

Uwaga

Uwaga

Oznaczenie ktérego dotyczy uwaga jest
elementem mapy zasadniczej, a nie ustaleniem

dziatek o nr. ew. 24-28 nie nawigzuje do

rzeczywistej, juz istniejgcej zabudowy, bowiem

23/36, 23/37,
23/42, 23/46, 24,

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

12.107.10.2016  |Jan Jedrasik 5 S S ewidencyjna nr: PU-1 3 . . . planu. Mapa zasadnicza pozyskana zostata z
oznaczenia ,zbiornik retencyjny” na nieuwzgledniona nieuwzgledniona ) ) . .
szlamownik”. 23/28 zasobu i spc?rzac'izajqcy -plan(n_le moze

wprowadzac zmian w jej tresci.
1. Fragment dziatki, o ktérym mowa w uwadze
(fragment rowu melioracyjnego) stanowi ok. 19
1. Projekt narusza zasade whasnosci, m’ (przy czym pozostata powierzchnia dziatki
proporcjonalnosci wynikajaca z art. 31 ust. 3w ol;jeta sporzadzanym planem wynosi ok. 1300
zw. z art. 64 ust. 3 Konstytucji Rzeczpospolitej m’).
Polskiej i stanowi przekroczenie wtadztwa Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
planistycznego gminy przez ustalenie tylko dla okreslona zostata na poziomie 90% tylko dla
nieruchomosci o nr. ew. 24 powierzchni terenu WS-1, czyli dla powierzchni ok. 19 m?
biologicznie czynnej, ktora stanowi¢ ma 90% dziatki o nr ewidencyjnym 24. Na pozostatej
powierzchni, podczas gdy stosujac kryteria powierzchni dziatki plan ustala pbc w
zwigzane z istnieniem rowu melioracyjnego na wysokosci 25%.
innych vieruchompéciach b?dGCYCh Oznaczony symbolem WS-1 row melioracyjny
Antoni Piotr Zalewski z;::?;z::nﬁgoézlﬁg:i?eegz”;Iac';y’ Wi Fragment dziatki We 1. Uwaga 1. Uwaga po#oipny czesciowo na dziatce th i czeécioYvo'
reprezentowany 3 = = 2. ewidencyjnej nr: 24 nieuwzgledniona nieuwzgledniona |"@ dZ|aIc'e'25 oraz oznaczone gtowne furodiagl
nieruchomosci przez nieprawidtowe odwadniajace zostaty wskazane zgodnie z
13.(07.11.2016  |P%é% oznaczenie rowu melioracyjnego jako dokumentacja przekazana z Wojewddzkiego
aci\;zrkgmig?ia gtéwnych rt{rociagéw melioracyjnycrll, podczas Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych.
Adwokacka ng. stanowig one ten sam odkryty_ row. Pozostate urzadzenia wodne (widoczne na
melioracyjny. Takie zupetne ograniczenie podktadzie geodezyjnym) zgodnie z
zabudowy na nieruchomosci spowoduje brak dokumentami uzyskanymi z WZMiUW nie sa
mozliwosci jej wykorzystania zgodnie z objete ,ewidencja wod i urzadzen melioradji
przeznaczeniem w planie, co stanowi wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw"”. Na
naruszenie prawa wtasnosci wyrazajace sie w rysunku planu nie wyznaczono liniami
nadmiernym jego ograniczeniu i rozgraniczajacymi pozostatych urzadzen
przekroczeniu wtadztwa planistycznego. wodnych, gdyz nie widnieja one w
dokumentacji przekazanej przez Wojewodzki
Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych.
2. Oznaczona na rysunku planu Dziatki ewidencyjne 2. Zgodnie z zapisami planu przez
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony o numerach: 23/34, PU-1 2. Uwaga 2.Uwaga Jnieprzekraczalna linie zabudowy nalezy

rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora nie wolno wyprowadzac ptaszczyzny




przy jednoczesnym ustaleniu nieprzekraczalnej
linii zabudowy na nieruchomosci o nr. ewid.

numerze: 24

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona
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nie uwzglednia istniejacych urzadzen 25, 26, 27, 28 elewacji nowo realizowanych budynkéw (...)".
budowlanych — ogrodzenia miedzy dziatkami Zgodnie z zapisami planu nieprzekraczalna linia
o nr. ew. 23/46, 23/34, 23/42, 23/36, 23/37, a zabudowy nie dotyczy takich urzadzen
nieruchomoscia o nr. ew. 24, a takze budowlanych jak ogrodzenia.
istniejacych w granicach ww. nieruchomosci Ponadto zarzucony w uwadze przebieg linii
rowow melioracyjnych. zabudowy zostat zmieniony w wyniku

uwzglednienia uwagi ztozonej w dniu
23.11.2015 r. na etapie pierwszego wylozenia.
3. Wskazany row melioracyjny nie znajduje sie
w miejscu, w ktorym zostat odzwierciedlony na
rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do 3. Wskazany na rysunku planu przebieg rowu
uchwaty, a takze nie ma takiego przebiegu jak e . melioracyjnego jest zgodny z trescig mapy
E X ) . |Dziatki ewidencyjne e .
wskazany w zataczniku graficznym, poniewaz o 23/34, 23/36 PU-1 3.Uwaga 3. Uwaga zasadniczej oraz z dokumentacjg przekazana z
usytuowany jest wzdtuz linii okreslajacych 23)37 23’/42 ' nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
rurociagi odwadniajace, ktore znajduja sie na ! wodnych.
dziatce o nr. ew. 23/34. Row melioracyjny
znajduje sie w innym miejscu — w granicach
dziatek, a nie na dziatce.
4, Graficzny sposéb oznaczenia rowu
melioracyjnego nie zgadza sie z przepisami
dotyczacymi sposobu ich oznaczania. Nie jest 4. Wskazany na rysunku planu przebieg rowu
jednolity, co powoduje brak jego melioracyjnego jest zgodny z trescig mapy
przejrzystosci, poniewaz w rzeczywistosci row zasadniczej oraz z dokumentacjg przekazang z
melioracyjny jest tozsamy z przebiegiem Dziatki ewidencyjne Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
. L e 4. Uwaga 4. Uwaga . L
gtownych rurociagdéw odwadniajgcych. Z nr: 23/34, 23/36, PU-1 nieuwzaledniona nieuwzaledniona wodnych, a sposdb oznaczenia jest zgodny z
uwagi na to sposob oznaczenia rowu 23/37, 23/42 gle gle rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
melioracyjnego jest nieprecyzyjny, bo 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
powoduje watpliwosc, czy row ten jest na catej zakresu projektu miejscowego planu
dugosci tej samej szerokosci dna, a takze, czy zagospodarowania przestrzennego.
szerokos¢ dna jest wezsza niz 1,5 m przy
ujsciu.
5. Nie zo;ta%y r?zml?szczone‘praW|dlo'wo 5. Oznaczony symbolem WS-1 réw
urzadzenia melioragji wodnej na terenie . X ) o
) ST . T . melioracyjny oraz oznaczone gtéwne rurociagi
projektowanej zmiany i na terenie przylegtym, |Dziatki ewidencyjne o .
. 5. Uwaga 5. Uwaga odwadniajace zostaty wskazane zgodnie z
o ktdrych mowa w art. 73 prawa wodnego. o numerach: 23/34, PU-1 . . ) ) - Do .
, . . _ nieuwzgledniona nieuwzgledniona |tredcig mapy zasadniczej oraz dokumentacjg
Sam sposéb oznaczenia rowu melioracyjnego |23/36, 23/37, 23/42 L
. przekazana z Wojewddzkiego Zarzadu
WS-1 wprowadza w bfad co do jego ; s )
. . K . Melioracji i Urzagdzen Wodnych.
przebiegu i usytuowania w terenie.
6. Nie ustalono, czy row melioracyjny nie jest
pozostatoscia po infrastrukturze kolejowej i
czy spetnia funkcje, o kt‘oryc.h mowa w art. 73 6. Oznaczony symbolem WS-1 réw
prawa wodnego. Obowiazujacy plan nie : , .
. . S . . e . melioracyjny oraz oznaczone gtéwne rurociagi
zawierat informacji i nie uwzgledniat urzadzen, |Dziatki ewidencyjne o X
. . 6. Uwaga 6. Uwaga odwadniajace zostaly wskazane zgodnie z
o ktorych mowa w art. 73 prawa wodnego. o numerach: 23/34, PU-1 . . . . P L .
. . . . nieuwzgledniona nieuwzgledniona |trescig mapy zasadniczej oraz dokumentacjg
Nalezatoby zweryfikowac, czy projektowana  |23/36, 23/37, 23/42 L
. ) ) . przekazana z Wojewodzkiego Zarzadu
zmiana uwzglednia te urzadzenia, czy stanowi - S .
Lo L Melioracji i Urzadzer Wodnych.
naniesienie po inngj infrastrukturze —
kolejowej — ktdra obecnie zakwalifikowana
zostalta jako urzgdzenie melioracyjne.
7. Wnioskodawca wnosi zastrzezenie do 7. Okreslona na 20 m maksymalna wysokosc
przyjetej maksymalnej wysokoéci zabudowy  |Dziatka 7 Uw 7 Uw zabudowy na obszarze objetym planem nie
(20 m) oraz obiektow budowlanych (30 m) ewidencyjna o PU-1 - waga - Jwaga oznacza, ze przy realizacji budynkow moga one

zacieniac istniejace budynki mieszkalne
potozone poza obszarem planu. Zasady
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24, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do
zacienienia istniejacych budynkow i upraw na
terenie dziatki o nr 24.

sytuowania budynku na dziatce musza byc
zgodne z zapisami planu, ale rowniez z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego, ktére to zabezpieczajg
odpowiednie nastonecznienie istniejacych
obiektow (réwniez na dziatkach sasiednich).

8. Nie zostato uwzglednione istniejace

8. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
mozliwosci kontynuacji realizacji ogrodzen
wedtug zasad istniejacych - niezgodnych z
ustaleniami planu.

Intencjg planu jest, aby na obszarze objetym
planem lokalizowane byly ogrodzenia azurowe,
dlatego w §7 wprowadzono stosowne ustalenia

ogrodzenie, poniewaz brak jest ustalenia w Caty obszar planu | Caty obszar planu nieu?v;vr:dgr:ona nieu?vzugvl‘l:c?:ona iotr)t;c;:fjez;ia|\}eas?'z:§i;0\:"2;9;é \tﬁtp‘fme

planie wyjatkow od wprowadzonej zasady czedciowo czedciowo u\zz ledniai V) P . L

okredlone; w §7 projektu. uwzgledniajacy wystepO\’Nanle obecnie m.in.
innego rodzaju ogrodzen poprzez
wprowadzenie nastepujacego zapisu
.Dopuszcza sie do czasu realizacji
zagospodarowania i przeznaczenia
okreslonego w planie, zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenow".

9. Zmiana drogi wewnetrznej o klasie

technicznej dojazdowej 36 KD na KDW-11i 2 (w

czesci drogi 36 KD) powoduje brak mozliwosci

dojazdu m.in. do dziatki o nr. ew. 24, ktéra z

uwagi na dokonanie takiej zmiany nie bedzie

miata dostepu do drogi publicznej. Do chwili

obecnej nieruchomasc o nr. ew. 24 dostep do

drogi publicznej miata zapewniony przez

droge wewnetrzna 36 KD, ktora taczyta sie z 9. Droga oznaczona symbolem 36KD w

droga gminna Klg (uchwata nr 407 Il Rady obowiazujacym planie miejscowym (z 2002 r.)

Miejskiej w Brwinowie z dnia 30 sierpnia 2002 okreélona jest jako: Droga wewnetrzna o klasie

r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu technicznej jak droga dojazdowa. Ponadto w §2

terenu wsi Moszna i Moszna-Parcele - Etap |). pkt 1.1 obowiazujacego planu wymieniono

Projektowana zmiana dzieli droge wewnetrzna . drogi oznaczone symbolem KD jako ,tereny

na: KDW-1i KDW-2, co oznacza brak dostepu Fragment_y driatek komunikacji wewnetrznej (nie zaliczone do

ewidencyjnych o 9. Uwaga 9. Uwaga

do drogi publicznej dla nieruchomosci
oznaczonej chociazby nr, ew. 24, poniewaz
stanowi naruszenie istniejacego do chwili
obecnej ciagu kemunikacyjnego miedzy droga
36 KD, a droga gminna Klg.

Planowanie droég wewnetrznych KDW-1 i
KDW-2 powoduje podziat drog wewnetrznych
na dodatkowe kategorie (wydzielenie z juz
istniejacej drogi wewnetrznej 36 KD) i
mozliwos¢ wykorzystania tych czesci drogi w
spos6b niezgodny z celem i funkcja drogi 36
KD, co stanowi naruszenie zasady
proporcjonalnosci i jest naruszeniem wladztwa
planistycznego gminy. Funkcja drogi
oznaczonej jako 36 KD jest zapewnienie
dostepu do drogi publicznej

numerach 27/1,
101

KDW-1, KDW-2

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

kategorii drog gminnych)”. W zwiazku z tym
droga KDW-2 wyznaczona na rysunku planu
jest kontynuacja drogi wewnetrznej z
sasiadujacego planu oznaczonej symbolem
36KD. Sasiedni plan jest planem sporzadzanym
jeszcze na podstawie ustawy z 1994 r,, gdzie
symbol KD nie oznacza drogi publicznej, a
droge wewnetrzna.
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nieruchomosciom potozonym na potudnie od
projektowanej zmiany (m.in. nieruchomosci o
nr. ew. 24). Wobec tego dokonanie podziatu
drogi 36 KD na mniejsze odcinki spetniajace
wytgcznie funkcje dla nieruchomosci objetych
zmiang planu umozliwia wykorzystywanie tych
drég tylko przez posiadaczy tych
nieruchomosci i powoduje brak dostepu do
drogi publicznej dla nieruchomosci
oznaczonej chociazby nr. ew. 24.

10. Droga wewnetrzna KDW-2 nie zostata
zaprojektowana zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w szczegolnosci jesli o chodzi o
mozliwos¢ jej dostosowania do wymogow
przepiséw pozarowych.

Fragmenty dziatek
ewidencyjnych o
numerach 27/1,
101

KDW-2

10. Uwaga
nieuwzgledniona

10. Uwaga
nieuwzgledniona

10. Teren oznaczony symbolem KDW-2 stanowi
fragment drogi wewnetrznej, ktorej wieksza
czes¢ potozona jest poza obszarem planu i
oznaczona symbolem 36KD. Droga ta w
sumarycznej szerokosci spetnia wymagane
normy.

Antoni Piotr Zalewski

Okreslenie wspotczynnika zageszczenia
zabudowy jest nieprawidtowe, gdyz odnosi sie
do catego obszaru objetego projektowana

Wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi sie
(zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) do dziatki
budowlanej, ktorej definicja zawarta jest w
wymienionej ustawie (nie jest to definicja

adwokat Marte
Cuper Kancelaria
Adwaokacka

osobna powinny by¢ stosowane kryteria
zwiazane z gestoscig zabudowy. Taki zabieg
powoduje umozliwienie zwigkszenia gestosci
zabudowy w nadmierny sposob.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

reprezentowany . . tozsama z pojeciem dziatki ewidencyjnej).
rzez: Zmiang, a tymczasem teren ten sklada sie z Uwaga Uwaga Dziatka budowlana moze sktadac sie z wiecej
14.[1411.2016  [PE5 oddzielnych dziatek, dla ktorych do kazdej z  |Caty obszar planu | Caly obszar planu . waga . . 93 212 udowta 26 sua 1€ Z wisce]
adwokat Marte . . . nieuwzgledniona nieuwzgledniona |niz jednej dziatki ewidencyjnej. Definiowanie
i osobna powinny by¢ stosowane kryteria innych zasad ustalania intensywnosci
Cuper Kancelaria | 7yiazane z gestoscia zabudowy. Taki zabieg Y o i dzi
Adwokacka ] A ) . c zabudowy np. do obszaréw innych niz dziatka
powoduje umozliwienie zwiekszenia gestosci ) } -
zabudowy w nadmierny sposab budowlana jest niezgodne z upowaznieniem
’ zawartym w ustawie i powodowac moze
niewaznos¢ planu w tym zakresie
(rozstrzygniecia Wojewody).
Wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi sie
(zgodnie z ustawg o planowaniu i
Okreslenie wspolczynnika zageszezenia zagospodarowaniu przestrzennym) do dziatki
i Pi + |zabud jest ni ' it . dyz odnosi si budowlanej, ktérej definicja zawarta jest w
Antoni Piotr Zalewski :’; :Ialzwgi)e;s:aZpglwlteoge'ri'eyligw:? sie wymienionej ustawie (nie jest to definicja
reprezentowany . 9 I&tego pro) R 2 tozsama z pojeciem dziatki ewidencyjnej).
rzez: Zmiang, a tymczasem teren ten skiada sie z Uwaga Uwaga Dziatka budowlana moze sktadac sie z wigcej
15.[15.11.2016  |P"%€% oddzielnych dziatek, dla ktorych do kazdej z  |Caty obszar planu | Caty obszar planu 9 9 ¢ °ce)

niz jednej dziatki ewidencyjnej. Definiowanie
innych zasad ustalania intensywnosci
zabudowy np. do obszaréw innych niz dziatka
budowlana jest niezgodne z upowaznieniem
zawartym w ustawie | powodowac moze
niewaznos¢ planu w tym zakresie
(rozstrzygniecia Wojewody)

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Brwinowie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1.325.2017
Rady Miejskiej w Brwinowie
z dnia 30 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy iinnej infrastruktury oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych Rada Miejska w Brwinowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna Parcele w gminie Brwinow — Etap | — fragment zgodnie z uchwata
nr LI1.559.2014 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 9 maja 2014r., obejmuja ewentualne inwestycje
realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog publicznych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych realizacje sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i oswietlenia.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi:
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i ochronie $rodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 4. Inwestycje z zakresu przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
realizowane bgda w sposob okre§lony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne
(Dz. U. 2012 poz. 1059 z p6zn. zm.).

§ 5. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegolnionych w § 2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 6. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 2016 poz. 1870 z p6zn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy Brwinow
uchwala si¢ w uchwale budzetowej.

§ 7. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. 2015 poz. 139 z pézn. zm.) na podstawie wieloletnich planéw inwestycyjnych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Stawomir Rakowiecki
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