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UCHWALA NR XXXV1/296/2017
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH

z dnia 25 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy ul. Konopnickiej
w Shubicach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami),
uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Konopnickiej w Stubicach, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, zatwierdzonego Uchwata
Nr LIV/430/2014 Rady Miejskiej w Stubicach zdnia 12 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Shubice.

§ 2. Integralng czg$cia planu sa:
1) rysunek planu, w skali 1:500 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwna potaé jest pochylona pod katem
nie wigkszym niz 18°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych sig¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wytaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego;

3) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku wyrdzniajacy si¢ forma
architektoniczna, tj. wysokoscia, ksztattem dachu;

4) dziatalno$ci ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z zaspokojeniem podstawowych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu, hotelarstwa, gastronomii, bankowosci, zdrowia, kultury, o$wiaty,
pocztowe, inne administracyjne, kosmetyczne, fryzjerskie, krawieckie;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazana na rysunku planu, ktéra okre$la
najmniejsza odleglo$¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowaé budynki, wiaty oraz obiekty malej
architektury, z zastrzezeniem § 12;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazana na rysunku planu, przy ktorej
obowiazkowo nalezy sytuowac¢ co najmniej 70% szerokosci $ciany frontowej budynku oraz wiatg i obiekty
matej architektury, z zastrzezeniem § 12;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, dla ktorego okre$lono przeznaczenie, a ktory wyznaczono na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych przeznaczeniach Iub réznych zasadach
zagospodarowania;

8) ustugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa zwiazana z dziatalnoscia
kosciota, w ramach ktorej mozna lokalizowaé: obiekty zwiazane z uslugami kultu religijnego, os$rodek
pomocy spotecznej, §wietlicg, sale terapeutyczne, stoldwke, trzy lokale mieszkalne dla oséb prowadzacych
dziatalno$¢ koscielna oraz pokoje mieszkalne dla gosci, przy czym powierzchnia funkcji mieszkalnej
nie moze by¢ wigksza niz 35% powierzchni uzytkowej budynkow;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji podziemnych inadziemnych budynkéw liczonych w zewngtrznym obrysie stropow
z uwzglednieniem taraso6w, do powierzchni dziatki budowlane;;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych $cian
budynkow w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu dziatki.

DZIAL II.
Ustalenia szczegolowe.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Ustala sig¢ przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1IMW/U i 2MW/U,;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

5) teren ustug kultu religijnego, 0znaczony na rysunku planu symbolem UK;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDD;
7) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,;

8) teren komunikacji wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK-W.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow, miejsc postojowych,
obiektow i urzadzen malej architektury, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. Linia ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznych przeznaczeniach
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz tereny dla inwestycji celu publicznego, okre$lone na rysunku
planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Zakazuje si¢ reklam emitujacych swiatto.
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§ 7. Na terenie oznaczonym 1MW/U dopuszcza sie lokalizacje dominanty architektonicznej, o ktorej mowa
w § 3 pkt 3. Dla dominanty zachowa¢ ustalenia § 16 pkt 3 lit. b. Ponadto lokalizacja dominanty usytuowanej na
terenie 1IMW/U, u zbiegu ulic: Kochanowskiego, Konopnickiej i Zeromskiego musi spelnia¢ warunki:
1) poczatek w odleglosci nie mniejszej niz 18 m, ale nie wigkszej niz 21,0 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej od ul. Kochanowskiego, pokazanej na rysunku planu;

2) koniec w odleglosci nie wigkszej niz 35,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
od ul. Kochanowskiego, pokazanej na rysunku planu.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslonych w przepisach
odregbnych, takich jak:
1) dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN i 2MN — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug IMW/U i 2MW/U — jak dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terenu zieleni urzadzonej ZP — jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 9. Ustala si¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej.

§ 10. 1. Ujawnione przedmioty o cechach zabytku nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terenu oraz
postepowac zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow.

2. Caty obszar planu objety zostaje ochrona ze wzgledu na gminna ewidencje zabytkow — strefa B, strefa
ochrony konserwatorskiej posredniej. Ochrona odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 11. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej: teren drogi publicznej dojazdowej KDD. Zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Ustala si¢ lokalizowanie budynkéw, wiat iobiektow matej architektury stosownie do
obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych w odlegtos$ciach od 0,0 m do 13,6 m od
granic dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Za wyjatkiem terenow oznaczonych: MW i 2MW/U od strony ul. Kosciuszki, dopuszcza si¢ wysunigcie
przed linie zabudowy takich cze$ci budynku i wiaty jak: okapy, gzymsy, na odlegtosé¢ nie wigksza niz 0,8 m
oraz takich czeSci budynkéw jak: balkony, tarasy, ganki wejSciowe, schody i pochylnie, na odlegtos¢
nie wieksza niz 1,3 m.

3. Obowiazek zachowania linii zabudowy nie dotyczy docieplen istniejacych budynkow, przy czym
docieplenia w pasie drogowym realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny: do Il kondygnacji, wtym poddasze uzytkowe i wysoko$¢
maksymalnie do 9,0 m do gtdéwnej kalenicy dachu,
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b) budynek gospodarczy lub garazowy, wiata: I kondygnacja i wysoko$¢ maksymalnie do 6,0 m do gtéwne;j
kalenicy dachu,

¢) dopuszczenie podpiwniczenia;
2) dach:
a) symetryczny, dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 30° do 45°,
c) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,

d) pokrycie: dachéwki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia blaszane; w kolorze grafitowym,
ceglastym, czerwonym lub brazowym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 2,70,
b) minimalna: 0,01;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,80;
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 0,10 powierzchni dziatki budowlanej;
6) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

7) nakaz zapewnienia na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy: min. 1 miejsce postojowe dla
samochodow osobowych, miejsca postojowe lokalizowaé w formie parkingu terenowego; dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc postojowych wbudowanych w budynki;

8) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN, ustala si¢:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny: do Il kondygnacji, wtym poddasze uzytkowe i wysoko$¢
maksymalnie do 9,0 m do gtéwnej kalenicy dachu, w przypadku dachéw ptaskich do okapu,

b) budynek gospodarczy lub garazowy, wiata: I kondygnacja i wysoko$¢ maksymalnie do 6,0 m do gtéwnej
kalenicy dachu, w przypadku dachow ptaskich do okapu,

¢) dopuszczenie podpiwniczenia;
2) dach:
a) ptaski,
b) symetryczny dwu i wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20 do 45,
¢) dopuszczenie dachu jednospadowego, kat nachylenia gldéwnych potaci dachu od 20° do 35,
d) dopuszczenie dachu w formie tarasu,
e) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
f) pokrycie:
- dla dachow ptaskich, z wytaczeniem tarasow: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy,

- dla dachow innych niz ptaskie: dachowki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia blaszane;
w kolorze grafitowym, ceglastym, czerwonym lub brazowym;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 2,10,
b) minimalna: 0,01;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,90;
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5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 0,10 powierzchni terenu;
6) dopuszczenie zabudowy na granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

7) nakaz zapewnienia na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy min. 0,5 miejsca postojowego dla
samochodow, przy czym do bilansu miejsc postojowych, dopuszcza sig¢ uwzglednienie miejsc
wyznaczonych poza terenem 2MN w granicach planu, miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu
terenowego; dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki;

8) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 20,0 m do gtéwnej kalenicy dachu;
2) dopuszczenie podpiwniczenia;

3) dach:

a) symetryczny dwu i wielospadowy,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°,

c) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,

d) pokrycie: dachéwki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia blaszane; w kolorze grafitowym,
ceglastym, czerwonym lub brazowym;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 3,90,
b) minimalna: 0,01;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 0,10 powierzchni terenu;
7) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
8) dopuszczenie lokalizacji dojazdu do budynku potozonego w granicach terenu 2MN;

9) nakaz zapewnienia na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy min. 0,5 miejsca postojowego dla
samochodow, przy czym do bilansu miejsc postojowych, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc
wyznaczonych poza granicami terenu MW w granicach planu, miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie
parkingu terenowego; dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki;

10) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug IMW/U ustala sig:

1) funkcje ustugowa dopuszcza si¢ lokalizowa¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

2) zgodnie z § 7, dopuszczenie lokalizacji dominanty architektonicznej;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalnie: pig¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i wysoko$¢ maksymalnie
do 20,00 m do gtéwnej kalenicy dachu, w przypadku dachéw ptaskich do okapu,

b) w przypadku dominanty — maksymalnie siedem kondygnacji nadziemnych i maksymalnie do 24,00 m do
glownej kalenicy dachu, w przypadku dachow plaskich do okapu;

4) dopuszczenie podpiwniczenia, z mozliwoscia lokalizacji garazy w kondygnacji podziemnej budynku lub
w pierwszej kondygnacji nadziemnej;

5) dachy:
a) ptaskie,
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b) symetryczne dwu lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°,
¢) dopuszczenie dachu w formie tarasu,
d) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
e) pokrycie:
- dla dachow ptlaskich, z wytaczeniem taraséw: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy,

- dla dachow innych niz ptaskie: dachowki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia blaszane;
w kolorze grafitowym, ceglastym, czerwonym lub brazowym,;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 4,50,
b) minimalna: 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,60;
8) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego wynoszaca 0,20 powierzchni terenu;
9) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;

10) nakaz zapewnienia na terenie objetym inwestycja na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy
min. 0,5 miejsca postojowego dla samochoddéw; przy czym do bilansu miejsc postojowych, dopuszcza sig
uwzglednienie miejsc wyznaczonych poza granicami terenu IMW/U, ale w granicach planu, miejsca
postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego; dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych
wbudowanych w budynki;

11) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug 2MW)/U ustala sie:

1) funkcje ustugowa dopuszcza si¢ lokalizowa¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

2) wysoko$¢:

a) z zastrzezeniem lit b, od trzech do pigciu kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe
i wysoko$¢ maksymalnie do 20,0 m do gtéwnej kalenicy dachu,

b) budynek garazowy lub gospodarczy, wiata: jedna kondygnacja i maksymalnie do 6,0 m do gloéwnej
kalenicy dachu, w przypadku dachow ptaskich do okapu;

3) dopuszczenie podpiwniczenia, z mozliwoscia lokalizacji garazy w kondygnacji podziemnej budynku lub
w pierwszej kondygnacji nadziemnej;

4) dach:
a) ptaski tylko dla budynku garazowego lub gospodarczego,
b) symetryczny, dwu lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°,
¢) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,
d) pokrycie:
- dla dachow ptaskich: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe, papy,

- dla dachow innych niz ptaskie: dachowki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia blaszane;
w kolorze grafitowym, ceglastym, czerwonym lub brazowym;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna: 4,50,
b) minimalna: 0,01;

6) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,70;
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7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 0,10 powierzchni terenu;
8) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

9) nakaz zapewnienia na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy min. 0,5 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych; dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc wyznaczonych poza granicami terenu
2MW/U, ale w granicach planu; miejsca postojowe lokalizowa¢ w formie parkingu terenowego; dopuszcza
si¢ realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki;

10) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. Z zachowaniem § 20, dla terenu ustug kultu religijnego UK ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe i wysokos$é
maksymalnie do 9,00 m do gtéwnej kalenicy dachu;

2) dopuszczenie podpiwniczenia, z dopuszczeniem lokalizacji garazy w kondygnacji podziemnej budynku lub
w pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3) dach:
a) symetryczny, dwu lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45,
c) dopuszczenie lukarn, okien potaciowych,

d) pokrycie: dachéwki cementowe, ceramiczne, bitumiczne, pokrycia blaszane; w kolorze grafitowym,
ceglastym, czerwonym lub brazowym;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalna: 3,80,
b) minimalna: 0,01;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,70;
6) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynoszaca 0,15 powierzchni terenu;
7) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

8) nakaz zapewnienia na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy: min. 0,5 miejsca postojowego dla
samochodéw osobowych; miejsca postojowe lokalizowaé¢ w formie parkingu terenowego; dopuszcza si¢
realizacje miejsc postojowych wbudowanych w budynki;

9) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa i sposob ich
realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 19. Dla terenu zieleni urzadzonej, ZP ustala sig:
1) lokalizacje zieleni;

2) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, za wyjatkiem pkt 3 oraz obiektow matej architektury oraz
ogrodzen;

3) mozliwo$¢ lokalizacji uzbrojenia terenu;
4) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna wynoszaca 80% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 20. Na terenie UK nalezy przestrzega¢ zasad gospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dla
ochrony pomnika przyrody: dgbu szyputkowego.
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§ 21. Uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony wod, ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem
w granicach udokumentowanego czwartorzegdowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 22. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia
scalen i podzialow.

2. Dopuszcza si¢ podzial terenow objetych planem w taki sposob, by dla kazdego lokalizowanego budynku
lub budynku istniejacego wydzielona zostata dziatka budowlana.

3. Dopuszcza si¢ podziat terendw objetych planem w taki sposob, by dla kazdej funkcji ustalonej planem
zostata wydzielona odrebna dziatka budowlana.

§ 23. Dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala
si¢ szczegotowe zasady i warunki:

1) minimalng powierzchnig¢ dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw 1MN: 50 m?,
b) dla terenu 2MN: 35 m?,
¢) dla terenu MW: 25 m?,
d) dla terenu IMW/U: 400 m?,
e) dla terenu 2MW/U: 30 m?,
f) dla terenu UK: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 5 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 10° do 90"

§ 24. Dla terenow objetych planem, dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na dzialki mniejsze anizeli
wymienione w § 23, majacy na celu wydzielenie dziatek pod sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
zwigzane z uzbrojeniem terenu oraz inne inwestycje celu publicznego.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 25. Przy projektowaniu budowli i obiektéw o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t. postepowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 26. Ustala  si¢  obstuge komunikacyjna terenow objetych  planem  z ul. Kochanowskiego,
z ul. Konopnickiej, z ul. Kosciuszki, lezacych poza granicami planu oraz z terenu drogi publicznej KDD, terenu
drogi wewnetrznej KDW i terenu komunikacji wewngtrznej KK-W, przy czym dojazd do terenéw oznaczonych
symbolami: MW, 1MN, 2MN oraz terenu 2MW/U z ul. Wodnej za posrednictwem drogi wewngtrzne;j,
oznaczonej symbolem KDW.

§ 27. 1. Dlaterenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0,0 m do 13,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji jezdni, chodnika, $Sciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej, miejsc postojowych,
zieleni przydroznej oraz koniecznych elementow infrastruktury drogowej lub techniczne;j.

§ 28. Dla drogi wewngtrznej KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,7 m do 9,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dopuszczenie lokalizacji jezdni, chodnika, $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej, miejsc postojowych,
zieleni przydroznej oraz koniecznych elementow infrastruktury drogowej lub technicznej.

§ 29. Dla terenu komunikacji wewngtrznej KK-W ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,9 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacjg miejsc postojowych;

3) dopuszczenie lokalizacji chodnika, zieleni przydroznej oraz koniecznych elementow infrastruktury
drogowej lub technicznej.

§ 30. 1. Z zachowaniem ust. 2, ustala si¢ korzystanie z istniejacej infrastruktury technicznej. Plan
dopuszcza lokalizacj¢ nowych sieci i przytaczy, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

2. Zaopatrzenie w poszczeg6lne elementy infrastruktury technicznej:
1) scieki komunalne: odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) wody opadowe iroztopowe: odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi: z sieci wodociagowej;

4) woda przeznaczona do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej, w ilosci zgodnej z przepisami
dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5) energia elektryczna: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii
omocy nieprzekraczajacej 100 KW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) gaz: z sieci gazowej;

7) ciepto: z sieci cieptowniczej, dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zrodet ciepta, wowczas stosowac
paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, np. paliwo gazowe, ciekle, energia
elektryczna; dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 31. Nie wyznacza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 32. W granicach obszaru okreslonego w zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty oznaczonego jako: 1IMN
i 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, IMW/U i 2MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
ZP - teren zieleni urzadzonej, UK - teren ustug kultu religijnego, KDD - teren drogi publicznej klasy
dojazdowej, KDW - teren drogi wewnetrznej, KK-W - teren komunikacji wewngtrznej, traci moc uchwata
Nr X1V/146/2000 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 stycznia 2000 r. w sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stubice wraz zobszarem funkcjonalnym Swiecko (opubl.
Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 16, poz. 148).

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, IMN — w wysokosci 30%;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 2MN — w wysokosci 1%;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MW — w wysokosci 1%;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, IMW/U — w wysokosci 30%;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, 2MW/U — w wysokosci 1%;
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6) teren ustug kultu religijnego, UK —w wysokosci 1%;

7) teren zieleni urzadzonej, ZP —w wysokosci 1%;

8) teren drogi publicznej, KDD — w wysokosci 1%;

9) teren drogi wewngtrznej, KDW — w wysokosci 1%;

10) teren komunikacji wewngtrznej, KK-W — w wysokosci 1%.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mariusz Olejniczak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/296/2017
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 maja 2017 .

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KONOPNICKIEJ

W SLUBICACH
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RADY MIEJSKIE W SLUBICACH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/296/2017
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KONOPNICKIEJ W SLUBICACH.
WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KONOPNICKIEJ W SLUBICACH.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami), Rada Miejska w Stubicach, rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wylozony do publicznego wgladu trzykrotnie.

Pierwsze wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji, miato
miejsce w terminie od 13.10.2016 r. do 04.11.2016 r. Dyskusj¢ publiczna wyznaczono na 18.10.2016 r., uwagi
przyjmowano do 18.11.2016 r. W ustawowym terminic wptyneto jedno pismo, zawierajace trzy uwagi.
Burmistrz Stubic rozstrzygnieciem z dnia 25.11.2016 r. uwzglednit jedna uwage w czesci, a pozostate
nie uwzglednit w catosci.

Drugie wytozenie do publicznego wgladu wraz zudostgpnieniem projektu planu i dokumentacji, miato
miejsce w terminie od 08.12.2016 r. do 30.12.2016 r. Dyskusj¢ publiczna wyznaczono na 16.12.2016 r., uwagi
przyjmowano do 16.01.2017 r. W ustawowym terminie wptyneto jedno pismo, zawierajace szeS¢ uwag oraz
poinformowano o0 podtrzymaniu uwag nicuwzglednionych, wniesionych podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu. Burmistrz Stubic rozstrzygnigciem z dnia 17.01.2017 r. uwzglednit jedna uwage w czesci,
a pozostale nie uwzglednit w catosci.

Trzecie wytozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji, miato
miejsce w terminie od 20.03.2017 r. do 11.04.2017 r. Dyskusj¢ publiczna wyznaczono na 04.04.2017 r., uwagi
przyjmowano do 27.04.2017 r. W ustawowym terminie nie wptynglty Zadne uwagi. Burmistrz Stubic
rozstrzygnigciem z dnia 25.11.2016 r. rozstrzygnat o odstapieniu od merytorycznego rozstrzygnigcia.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Stubicach, po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami,
postanawia 0 ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegétowe rozpatrzenie zawiera ponizsza tabela.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KONOPNICKIEJ W SLUBICACH.
Rozstrzygnigcie .
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Stubicach . zUtrWz aglncgo ‘a
. L Burmistrza Stubic zatacznik nr 2 do uchwaly OzSIrZygnieela
Nazwisko i imig, . . ; . : Rady Miejskiej
! : . Ustalenia projektu | W sprawie rozpatrzenia uwagi nr.... )
nazwa jednostki Oznaczenie lanu dla zdnia . W Stubicach
L Data wptywu | organizacyjnej o . nieruchomosci, P L
p. : - Tres$¢ uwagi . nieruchomosci,
uwagi i adres ktorej dotyczy .
. ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga
. uwaga
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
PIERWSZE WYLOZENIE
1. 17.11.2016r. E.S. Zmniejszy¢ wysokosé dziatki nr ewid. feren UK: X X - X Uwaga nieuwzgledniona

69-100 Stubice

zabudowy na terenie U/MN
i na terenie UK do8 mi 2
kondygnacji nadziemnych.

Wprowadzié w planie zapisy
ograniczajqce wysokosé¢
zabudowy do 2 kondygnacji
nadziemnych przy
jednoczesnym ograniczeniu
yysokosci zabudowy do 8 m
do kalenicy dachu, bez
wzgledu na kqt jego
achylenia. Skarzqcy

wyzej zasadom prawnym

i przepisom prawa cywilnego,
stuzqcych ochronie
uzasadnionych intereséw
posiadaczy i wtascicieli
ieruchomosci dotknietych
negatywnymi skutkami

wynikajqcymi z przyjetych

postuluje nadto wprowadzenie
do planu zapisow i ograniczen
czyniqcych zados¢ powotanym

697/31, 697/23,
697/22, 697/13

§ 18 pkt 1 wysokosé¢

zabudowy: do czterech

kondygnacji

nadziemnych, w tym

poddasze uzytkowe

i wysokosé¢

maksymalnie do

17,00 m do glownej

kalenicy dachu;

teren U/MN:

§ 19 pkt 1 wysokos¢

zabudowy: do trzech

kondygnacji

nadziemnych, w tym
oddasze uzytkowe

i wysokos¢

maksymalnie do 12,0 m

do glownej kalenicy

dachu;

W czeSci dotyczacej
terenu U/MN, ktéry
zmieniono na teren zieleni
urzadzonej ZP.

[Nie uwzgledniono

W calo$ci uwagi
dotyczacej wprowadzenia
do planu zapisow

i ograniczen czynigcych
zado$¢ powolanym
zasadom prawnym

i przepisom prawa
cywilnego, stuzacych
ochronie uzasadnionych
intereséw posiadaczy

i wlascicieli
nieruchomosci
dotknigtych
negatywnymi skutkami
wynikajacymi

z przyjetych w projekcie
rozwiazan.

Kwestia wzajemnego
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projekcie rozwiqzan.
\Projekt planu blednie i z
aruszeniem obowiqzujqcego
prawa oraz stosunkéw
miejscowych w § 78-19
przewiduje znaczne
zwiekszenie dopuszczalnej
wysokosci zabudowy - do
12 m (w przypadku
ieruchomosci nr 697/22 -
0znaczenie W zalqczniku nr
1 do projektu - U/MN) oraz
do 17 m (w przypadku
nieruchomosci nr 697/31 -
oznaczenie W zafqczniku nr
| do projektu - UK).
Stworzona w ten sposob
zostata mozliwos¢ realizacji
budynkéw o odpowiednio
trzech petnych kondygnacjach
nadziemnych (w przypadku
mieruchomosci nr 697/22 —
oznaczenie W zalqczniku nr
1 do projektu - U/MN)
i czterech pelnych
kondygnacji nadziemnych (w
rzypadku nieruchomosci nr
697/31 - oznaczenie
zalqcezniku nr 1 do projektu
- UK). Zabudowa tychze
nieruchomosci w przepisany
lsposob znaczqco
i dalekosieznie zaburzy
mozliwos¢ korzystania
z nieruchomosci nr 697/23
(oznaczenie w zalqczniku nr
1 do projektu - 1MN), a tym
samym naruszony jest interes
skarzqcego.
Uzasadnienie:
IRozwiqzanie to ocenic¢ nalezy
jako nieuzasadnione z uwagi
na uwarunkowania,
ynikajqce z wysokosci
dotychczasowej zabudowy na
objetym projektowanym
planem terenie, zwlaszcza pod
katem zabudowy
zlokalizowanej na
ieruchomosci 697/23
(oznaczenie W zatqczniku nr

odziatywania
i zabezpieczenia stron jest
przewidziana w przepisach
prawa i plan nie moze ich
powtarza¢. Tym bardziej,
ze formutujac ustalenia
planu mozna zawiera¢
tylko te zapisy, ktore
zostaly przewidziane
w art. 15 ustawy
0 planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Wprowadzenie innych
ustalen, wykraczajacych
poza ww. art. 15 bylby
naduzyciem wiadztwa
planistycznego, gdyz
ustalenia wykraczatby
poza materia okreslona
W przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym
i rozporzadzeniem
Ministra infrastruktury
W sprawie wymaganego
zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego,
przekazana do
uregulowania, mieszczaca
si¢ w granicach wladztwa
planistycznego.
Zgodnie w wyrokiem
WSA w Gorzowie WIkp.
z dnia 5 lutego 2016r.
sygn.. Il SA/Go 960/15:
,Za ugruntowany
orzecznictwie sqdow
administracyjnych uznaé
alezy poglad ze rada
gminy nie moze jeszcze raz
ormowac materii
uregulowanych
obowiqzujqcych
ustawach, a uchwata
zawierajqca takiej
unormowania, jako istotnie
aruszajqca prawo, winna

by¢ uznana za niewaznq
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1 do projektu — 1IMN),
stosunku do ktérej wysoka
zabudowa, zgodnie
Z unormowaniami zawartymi
projekcie planu, ponad
przecietnq miare ograniczy
dostep swiatla, przez co
ponad przecigtng miare
ieruchomos¢ ta stanie sie
zacieniona. Wysoka zabudowa
nieruchomosci sqsiednich
ewiekszy takze ryzyko
zalewania tejze
nieruchomosci przez wody
padowe oraz opadow bryt
sniegu i lodu podczas
oztopow, ktére powodowaé
bedq zagrozenie nie tylko dla
mienia, lecz takze zdrowia
i Zycia. Ponadto powyzsza
wysoka zabudowa w sposéb
faktyczny ze wszystkich stron
odizoluje rzeczong
nieruchomos¢ oraz ograniczy
znaczqco nieskrgpowane
i swobodne korzystanie z tejze
mieruchomosci. Istnieje
owniez ryzyko naruszenia
konstrukcji budynkow
posadowionych na ww.
nieruchomosci oraz
naruszenia urzqdzen
rzesytowych.
Walezy takze zwroci¢ uwage
na poglad wyrazony przez Sqd|
Apelacyjny w Lublinie
wyroku z dnia 15 stycznia
2013 r., sygn. akt | ACa
614/11. W przedmiotowym
orzeczeniu wskazano, ze
sytuacji gdy wzniesienie
budynku zaktoca ponad
rzecietng miare korzystanie
z nieruchomosci sqsiedniej,
wiascicielowi takiej
nieruchomosci przystuguje
roszczenie odszkodowawcze
na podstawie art. 415 KC
zw. z art. 144 KC.
IRoszczenie to przystuguje

takze wowczas gdy zabudowa

czesci jakiej zawiera
takowe regulacje. Uchwalal
organu jednostki
samorzqdu terytorialnego,
bedqca aktem prawa
miejscowego, jest
jednoczesnie zrodtem
powszechnie
bowiqzujqcego prawa na
obszarze danej jednostki
terytorialnej, musi
respektowac unormowania
zawarte w aktach
prawnych wyzszego rzedu
(vide: wyrok WSA
Poznaniu z dnia
14 wrzesnia 2011r. sygn..
1V SA/Po 659/11, wyrok
NSA z dnia 8 kwietnia
2008r., sygn.. akt 11 OSK
370/07; wyrok WSA we
Wroctawie z dnia 14 lipca
2011r., sygn.. akt 11 SA/Wr
300/11; wyrok WSA
Szczecinie z dnia
29 wrzesnia 2010r. sygn..
SA/Sz 424/10 baza
rzeczen nsa.gov.pl).
\Powyzsze stanowisko
znajduje dodatkowe
oparcie w tresci § 137
zalqcznika do
rozporzqdzenia Prezesa
Rady Ministréw w sprawie
,Zasady Techniki
prawodawczej”
tosowanego do aktow
prawa miejscowego na
mocy § 143, zgodnie
z ktérym w uchwale
nie powtarza si¢ przepiséw
ustaw, ratyfikowanych
umow miedzynarodowych
i rozporzqdzen. (...)
Unikanie powtorzen
stanowi 0 przejrzystosci
systemu prawa, natomiast
ich wprowadzenie moze
by¢ przyczynq niejasnosci
interpretacyjnych, gdyz

owtorzone ustawowo
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nieruchomosci sqsiedniej zdefiniowane pojecie
dokonana zostala na mogtoby by¢ odmiennie
podstawie ostatecznej decyzji zinterpretowane niz
administracyjnej i zgodnie pojecie zawarte

Z tq decyzjq. Bezprawnosé ustawie.”

dziatania sprawcy nie 0dnosi
ie wowczas do wybudowania
budynku, gdyz inwestycja
zostata przeprowadzona
zgodnie z obowiqzujqcym
porzqdkiem prawnym, lecz
z faktem zakiocenia ponad
przecietng miare korzystania
Z nieruchomosci sqsiedniej.
Ta okolicznos¢ wskazuje, ze
interesu prawnego skarzqcego,
nalezy poszukiwaé takze
przepisach dotyczqcych
prawa wlasnosci
(art. 140 KC) oraz prawa
qsiedzkiego (art. 144 KC),
ktorych naruszenie przez
unormowania przyjete w WW.
projekcie jest ewidentne
i jednoznaczne, a realizacja
zapisow ww. projektu w tym
zgledzie spowoduje
powstanie negatywnych
immisji na przedmiotowq
nieruchomosc¢ zajmowanq
przez skarzqcego.
Wedlug przewazajqcego
tanowiska pismiennictwa
i orzecznictwa, okreslona
art. 144 KC przecietna
miara, wynikajqce ze
spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci
i stosunkow miejscowych,
z przekroczeniem ktorej
tasciciel nie moze zaktocaé
przy wykonywaniu swego
prawa korzystania
z nieruchomosci sqsiednich,
ma charakter autonomiczny,
to znaczy, Ze nawet
zachowanie si¢ wlasciciela
zgodne z decyzjami i normami
administracyjnymi
nie pozbawia wlascicieli
nieruchomosci sqsiednich
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roszczenia negatoryjnego
stosunku do niego w razie
zaktocenia korzystania z ich
nieruchomosci ponad te miare
(por. Wyroki Sadu
Najwyzszego: z dnia 10 lipca
2003 r., | CKN 497/01, LEX
nr 121698, z dnia 10 lutego
2004 r., IV CK 454/02, LEX
nr 175937, i z dnia
30 wrzesnia 2008 r., Il CSK
169/08, niepubl., a takze
uchwata Sqdu Najwyzszego
z dnia 7 kwietnia 1970 r., Ill
CzZP 17/70, OSP 1971, 2.9,
poz. 169).
Trzeba przy tym pamietac, ze
na mocy przepisow
zczegolnych (art. 233 KC
i art. 690 KC) uprawniony do
podniesienia roszczenia
0 takq ochrone jest takze
uzytkownik wieczysty
(art. 2.32 KC) oraz najemca
lokalu (art. 690 KC)
i dzierzawca (art. 694 KC
zw. z art. 690 KC).
WNadto, abstrahujqac od faktu,
iz pozwolenie na budowe
ydaje starosta, mozna per
nalogiam wskaza¢ na wyrok
WNaczelnego Sqdu
Administracyjnego z dnia
16 listopada 2004 r. sygn. akt
OSK 786/04, w ktérym
kreslono, iz ,, rozpoznajqc
niosek inwestora o wydanie
pozwolenia na budowe
obiektu budowlanego przy
granicy z sqsiedniq
ieruchomosciq, organ
administracji publicznej
owinien, uwzgledniaé
konstytucyjny obowiqzek
ownego traktowania stron
(art. 32 ust. 1 zdanie drugie
\Konstytucji RP), jak rowniez
rzepis, ze wiasciciel
nieruchomosci powinien
powstrzymywac sie od
dzialan, ktore by zaktocaly
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korzystanie z nieruchomosci

sqsiednich ponad przecietng

miare, wynikajqcq ze
;poleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci

i stosunkéw miejscowych

(art. 144 KC).

Oznacza to, iz organ

odpowiedzialny za

uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego takze winien
bra¢ pod uwage w tym
procesie wytyczne zawarte
unormowaniach prawa
cywilnego, jak tez zasady
prawa administracyjnego
i konstytucyjnego,
tym zwlaszcza ww. zasade
ownosci stron oraz zasady
spotzycia spotecznego.

Tyczy¢ bedzie sie to rowniez

kwestii ewentualnej decyzji

0 warunkach zabudowy.

Jednoczesnie cel, dla ktorego

mialoby zostac przyjete

kwestionowane w ww.
projekcie rozwiqzanie,

nie zostal w planie wskazany,

ewlaszcza pod katem

ewentualnych potrzeb 0sob,

dla ktorych taka zabudowa

miataby zosta¢ zrealizowana
raz okreslonych w ustawie

Prawo budowlane | innych

przepisach szczegdlnych
opuszczalnych unormowan

tej kwestii. Projekt ww.
planu nie odzwierciedla
zaden sposob celow, dla
ljakich unormowania w nim
okreslone miatyby zostaé
rzyjete.

\Ponadto racjonalnosé¢
ozwiqzania, ktore zostato
rzyjete w projekcie ww.

miejscowego planu

zagospodarowania

rzestrzennego budzi powazne|
zastrzezenia. Sam fakt
istnienia w terenie
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dawniejszych zabudowan,
0 zblizonej wysokosci do
ozwiqzan przyjetych
projekcie planu, nie jest
dostatecznym argumentem za
podniesieniem wysokosci
nowoprojektowanej
zabudowy. Tymczasem
bezposrednim skutkiem
kwestionowanych zapisow jest
wiasnie otwarcie terenu na
nowq wysokq zabudowe -
owniez trzy-
i czterokondygnacyjne
budynki, niepozqdane
z punktu widzenia ochrony
alorow krajobrazowych
terenu, zwlaszcza z uwagi na
obecnos¢ w najblizszym
sqsiedztwie pomnika
przyrody.
Zadanie skarzqcego:
Skarzqcy postuluje
prowadzenie w planie
zapisow ograniczajqcych
ysokos¢ zabudowy do
2 kondygnacji nadziemnych
przy jednoczesnym
ograniczeniu wysokosci
zabudowy do 8 m do kalenicy
achu, bez wzgledu na kqt
jego nachylenia. Skarzqcy
postuluje nadto wprowadzenie
o planu zapisow i ograniczen,
czyniqcych zados¢ powotanym
yzej zasadom prawnym
i przepisom prawa cywilnego,
stuzqcych ochronie
uzasadnionych intereséw
posiadaczy i wlascicieli
ieruchomosci dotknietych
negatywnymi skutkami
wynikajqcymi z przyjetych
projekcie rozwiqzan.

2. Okresli¢ w miejscowym dziatka nr ewid. teren UK - X - X \Uwaga nieuwzgledniona,
planie konkretne dzialania 697/13 § 20 Na terenie UK poniewaz w ustaleniach
ochronne zmierzajace do nalezy przestrzegaé planu jest zapis
ochrony pomnika przyrody, zasad dotyczacy koniecznosci

W tym okre§lenie d .
konkretnych zakazéw gosp9 arowania
stuzacych do ochrony okreslonych

ochrony pomnika
przyrody.
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i zachowania ww. pomnika
przyrody, z wylaczeniem
jego usunigcia.

IRozwiqzanie przyjete w WW.
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku
ich realizacji, oddziatywaé
bedq negatywnie na pomnik
przyrody znajdujqcy si¢ na
nieruchomosci 697/13
(oznaczenie w zalqczniku nr
1 do projektu - UK).
Uzasadnienie:
Pomnik przyrody jest
najstarszym i najwigkszym
ebem w Stubicach,
zwiqzku z czym posiada
artosé nie tylko
rzyrodnicza, lecz takze
istoryczng. Jako, iz jest to
element przyrody ozywionej,
potrzebuje on do wzrostu,
rozwoju i przetrwania
odpowiednich warunkow,
ktore to warunki poprzez
zglaqd na rozwiqzania
rzyjete w WW. projekcie,
zostanq niezachowane.
\Przystqpienie do realizacji
zabudowy na warunkach
okreslonych w ww. projekcie
lspowoduje np. znaczqco
ograniczenie lub nawet utrate
ostepu do Swiatla przez tenze
pomnik przyrody, ktory juz
obecnej chwili jest
nadmiernie zacieniony,
zanieczyszczenie gleby oraz
trwate naruszenie
i uszkodzenie podstawy
i korzeni ww. debu, co
spowoduje jego stopniowe
obumieranie. Niezasadnym
i bezprawnym w tym stanie
zeczy byloby ewentualne
zastosowanie zasady
kompensacji przyrodniczej,
Z uwagi na wysoka wartosé
i znaczenie ww. debu oraz

W przepisach
odrebnych dla
ochrony pomnika
przyrody: debu
zyputkowego.

W planie miejscowym

nie mozna powtarzaé¢
uregulowan zawartych juz
przepisach prawa, o czym
mowa w pkt 1 wykazu.
Ochrona pomnika
przyrody zostata
zdefiniowana w ustawie

z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody
(Dz.U. z 2015r.

poz. 1651 ze zm.). Ponadto
ochrong tego konkretnego
pomnika ustalono

W rozporzadzeniu nr

41 Wojewody Lubuskiego
z dnia 19 maja 2006 r.

W sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody
(Dz.Urz.Woj.Lub. Nr 38,
poz. 841) i te akty nalezy
przestrzegaé przy
zagospodarowaniu terenu
|UK, niezaleznie czy
obowiazuje plan, czy tez
nie.
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ljiego status pomnika przyrody.
\Nalezy przy tym wspomniec, iz
za zniszczenie pomnika
przyrody, ustawodawca
przewiduje odpowiedzialnosé
karnq, okreslona
stosownych przepisach
szczegdlnych.
Zqdanie skarzqcego:
Okreslenie w miejscowym
planie konkretnych dzialan
ochronnych zmierzajqcych do
ochrony ww. pomnika
przyrody, w tym okreslenie
konkretnych zakazow
tuzqcych do ochrony
i zachowania ww. pomnika
przyrody, z wylqczeniem jego
usuniecia. W zwiqzku z tym, iz
ochrona ww. pomnika
rzyrody ma zwiqzek
z dopuszczalng wysokosciq
zabudowy sqsiednich
nieruchomosci, aktualne
stosunku do uwagi nr
2 pozostajq postulaty
zgloszone w ramach uwagi nr
1.

Obnizy¢ stawke procentowa
stuzaca do obliczenia oplaty
planistycznej co najmniej do
poziomu 1% dla terenu
1MN

WNieracjonalnym jawi sie takze

ustalenie w § 33 dla
ieruchomosci nr 697/23

(oznaczenie w zalqczniku nr

1 do projektu - IMN) stawki

procentowej stuzqcej do

obliczenia optaty

planistycznej w jej

maksymalnej 30% wysokosci.

Uzasadnienie:

\Z uwagi na zastrzezenia

i okolicznosci podniesione

uzasadnieniu uwagi nr

1 oraz przez wzglad na zasady

logicznego rozumowania

i doswiadczenia zyciowego

dochodzi sie do wniosku, iz

Dziatka nr ewid.
697/23

Teren 1IMN

\§ 33. Ustala sie stawke
procentowq, stuzqcq
naliczeniu
jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej|
mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym:

@) teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, 1IMN —
wysokosci 30%;

Uwaga nieuwzgledniona.
[W planie przyjgto stawke
1% tylko dla
mieruchomosci
stanowiacych wlasnosé¢
lgminng.

Okreslenie stawki
planistycznej jest
obowigzkowym,
obligatoryjnym ustaleniem
planu. Stawka to dotyczy
sytuacji, w ktorych dana
mieruchomo$¢ jest
zbywana w okresie 5 lat od
momentu uchwalenia
planu.
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wartos¢ tejze nieruchomosci,
wyniku przyjetych
projekcie planu rozwiqzan

| unormowan, nie tylko

nie wzrosnie, lecz spadnie

z uwagi na uciqzliwosci, ktore

powstanq w zwiqzku

z okreslonymi w ww. projekcie

mozliwoSciami zabudowy
ieruchomosci sqsiednich.

Brak w ww. projekcie réwniez

danych, ktore uzasadnia¢

moglyby przyjecie takiego,

@ nie innego rozwiqzania,

chociazby jak w przypadku

ozostatych ujetych w WWw.

projekcie nieruchomosci.

Zqdanie skarzqcego:

Obnizenie ww. stawki

procentowanej stuzqcej do
bliczenia oplaty

planistycznej co najmniej do

poziomu 1%.

DRUGIE WYLOZENIE

4.

29.12.2016r.

E.S.
69-100 Stubice

Uwaga dotyczaca
zmniejszenia wysokoSci
zabudowy na terenie U/MN
z9mna75m.

Projekt planu przewiduje zbyt
wysokie warto$ci wysokosci
zabudowy — do 9 m, co daje
mozliwo$¢ realizacji
budynkow o trzech
kondygnacjach nadziemnych.
Zabudowa w taki sposob
zaburzy mozliwos¢
korzystania z nieruchomosci
nr 697/23 (teren 1IMN).
Zadanie:

\Wprowadzenie w planie
zapisOw ograniczajacych
wysoko$¢ zabudowy do
maksymalnie 2 kondygnacji
nadziemnych (przy czym
druga kondygnacja wylacznie
jako poddasze uzytkowe)
przy jednoczesnym
ograniczeniu wysokosci
zabudowy do maksymalnie
7,5 m do kalenicy dachu, bez

wzgledu na kat jego

dziatka nr ewid.
697/22, 697/23

teren U/MN, 1IMN

\Uwaga nieuwzgledniona
Teren U/MN zmieniono na
teren zieleni urzadzonej
ZP.
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nachylenia.

Uwaga dotyczaca
zmniejszenia wskaznika
intensywnosci zabudowy
z 3,3 na 2,5 na terenie
U/MN.

Zbyt wysoki wskaznik
intensywnosci zabudowy.
Zadanie:

Zmniejszenie parametru
wskaznika intensywnos$ci
zabudowy do maksymalnej
jego warto$ci wynoszacej 2,5.

Uwaga dotyczaca
zmniejszenia wskaznika
powierzchni zabudowy
z 0,75 na 0,25 na terenie
U/MN.

Zbyt wysoki wskaznik
powierzchni zabudowy.
Zadanie:

Zmniejszenie parametru
wskaznika powierzchni
zabudowy do maksymalnej
jego warto$ci wynoszacej
0,25.

Uwaga dotyczaca usunigcia
zapisu dla terenu U/MN
umozliwiajacego zabudowe
z granicy dzialki

lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dzialki

oraz wytyczenie linii
zabudowy w odleglo$ci 5 m
od ul. Wodnej z droga
dojazdowa do dzialki

nr ewid. 697/23.
Niekorzystny zapis
pozwalajacy zabudowywac
nieruchomo$¢ w granicy
dzialki lub w odlegtoéci 1,5 m

Uwaga nieuwzgl¢dniona
Teren U/MN zmieniono na
teren zieleni urzadzonej
ZP.

'Uwaga nieuwzgledniona
Teren U/MN zmieniono na
teren zieleni urzadzonej
ZP.

Uwaga nieuwzgledniona
Teren U/MN zmieniono na
teren zieleni urzadzonej
ZP.
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od granicy dziatki.

Zadanie:

[Usunigcie zapisu pkt. 7 Z §
19 z jednoczesnych
wprowadzeniem w planie
zapisu polegajacym na
wytyczeniu linii zabudowy,
do ktorej mozliwa bedzie od
granicy przedmiotowej

odnej zabudowa
przedmiotowej
nieruchomosci, w ten sposob,
iz linia ta przebiega¢ bedzie
W odlegtosci maksymalnie
5 m od granicy

od strony ulicy Wodnej przy
zachowaniu szerokosci tejze
linii zabudowy
uwzgledniajacej wytyczenie
przejezdnej drogi dojazdowej
do nieruchomosci oznaczonej
nr 697/23.

nieruchomosci od strony ulicy

przedmiotowej nieruchomosci

Uwaga dotyczaca
uzupelnienia zapiséw planu
0 ustalenia czyniace zados$¢
zasadom prawnym

i przepisom prawa
cywilnego, stuzace ochronie
intereséw posiadaczy

i wlascicieli nieruchomosci
dotknigtych negatywnymi
skutkami wynikajacymi

z przyjetych w projekcie
rozwiazan.

Zadanie:

\Wprowadzenie do planu
zapisOw i ograniczen
czyniacych zado$¢
powotanym wyzej zasadom
prawnym i przepisom prawa
cywilnego, stuzacych
ochronie uzasadnionych
interesOw posiadaczy

i wlascicieli nieruchomosci
dotknigtych negatywnymi
skutkami wynikajacymi

z przyjetych w projekcie
rozwiazan.

Uwaga nieuwzgledniona.
Przepisy ogolne ustawy

0 planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,

W szczegblnosci

art. 4 ust. 1 ww. ustawy,
stanowia iz ustalenia planu
winny ogranicza¢ si¢ do
ustalenia przeznaczenia
terenu, rozmieszczenia
inwestycji celu
publicznego oraz
okreslenia sposobow
zagospodarowania

i warunkow zabudowy
terenu. Wyzej wskazana
zasada podkreslona zostata
ponadto

w art. 14 ust. 1 ustawy

0 planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym,
lodnoszacym sig¢ do
podejmowania przez rad¢
igminy uchwatly

0 przystapieniu do
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sporzadzenia planu.
Szczegdtowy, zamknigty
katalog obowiazkowego
oraz fakultatywnego
zakresu ustalen planu
zawierajq natomiast
przepisy art.15

ust. 2 i ust. 3 ww. ustawy.
W kontekscie powyzszego,
W $wietle wymogow

art. 4 ust. 1,

art. 14 ust. 1 czy tez

art. 15 ustawy

0 planowaniu
przestrzennym,
zamieszczenie w uchwale
proponowanych zapisow
stanowi przekroczenie
wiasciwosci organow
sporzadzajacych

i uchwalajacych plan

i nadinterpretacje samego
celu uchwalania planéw,
okreslonego w prawie.
Ustawa nie daje bowiem
kompetenc;ji radzie miasta
i burmistrzowi do regulacji
zasad. Tym bardziej, iz
kwestia ochrony wlasnosci
jest regulowana przepisami
lodrebnymi, w tym
przepisami Kodeksu

cywilnego.

9. Uwaga dotyczaca lokalizacji X X - X Uwaga nieuwzgledniona
obiektow zieleni W czeSci dotyczacej
uporzadkowanej na terenie zapisywania, iz teren ten
U/MN przy zastrzezeniu, iz nie moze byé
teren przedmiotowej samodzielnym terenem.
nieruchomosci nie stanie si¢ Przepisy ogolne ustawy
samodzielnym terenem 0 planowaniu
zieleni uporzadkowanej. i zagospodarowaniu

przestrzennym,

W szczegdlnosci
art. 4 ust. 1 ww. ustawy,
stanowiq iz ustalenia planu
winny ograniczac si¢ do
ustalenia przeznaczenia
terenu, rozmieszczenia
inwestycji celu
publicznego oraz
kreslenia sposobow
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zagospodarowania
i warunkow zabudowy
terenu. Wyzej wskazana
zasada podkreslona zostata
ponadto w art. 14 ust. 1
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym,
lodnoszacym si¢ do
podejmowania przez radg
lgminy uchwaty
0 przystapieniu
do sporzadzenia planu.
Szczegbtowy, zamknigty
katalog obowiazkowego
oraz fakultatywnego
zakresu ustalen planu
zawierajq natomiast
przepisy art.15 ust. 2
i ust. 3 ww. ustawy.
W kontekscie powyzszego,
W $wietle wymogow art. 4
ust. 1, art. 14 ust. 1 czy tez
art. 15 ustawy
0 planowaniu
przestrzennym,
zamieszczenie w uchwale
proponowanych zapisow
stanowi przekroczenie
wlasciwosci organow
sporzadzajacych
i uchwalajacych plan
i nadinterpretacj¢ samego
celu uchwalania planéw,
okreslonego w prawie.
IPonadto dziatka nr 697/22,
dla ktorej zmieniono
funkcje z U/MN na ZP jest
lodrebng wiasnoscia,
samodzielna
mieruchomoscia.
Proponowany zapis
stanowitby ograniczenie
raw wlasnosci.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/296/2017
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 25 maja 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH
O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO PRZY UL. KONOPNICKIEJ W SLUBICACH,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami), Rada Miejska w Stubicach, w oparciu 0 obowiazujace
przepisy oraz ustalenia planu miejscowego, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu, jest poszerzenie ul. Konopnickiej oraz
urzadzenie terenu drogi wewngtrznej i terenu komunikacji wewnetrznej, w tym wykup niewielkiej czesci tych
gruntéw.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢ odbywat
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym z Prawem budowlanym, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej, 0 ochronie $rodowiska oraz o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wiasciwi zarzadcy tej infrastruktury,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej, telekomunikacyjnej
i gazociagowej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami rowniez beda realizowane zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje
dotyczace przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

3. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy, okre$lonych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwatl budzetowych Gminy Stubice
oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wilasnych gminy, okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedlug kryteriow i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 i §2 rozstrzygnigcia, podlega przepisom odrgbnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie 0 samorzadzie gminnym. Kolejno$¢
realizacji inwestycji oraz limit wydatkdw na wieloletnie programy inwestycyjne, bedzie kazdorazowo
przewidywany w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkoéw zewngtrznych.
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