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UCHWALA NR RG - XXVII /342 /17
RADY GMINY SITKOWKA-NOWINY

z dnia 27 lutego 2017 r.

w sprawie zmiany numer 18 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitkowka-Nowiny, pod nazwa "Solectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny
komunikacji - plan J"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwatg Nr RG-
XLII/369/14 Rady Gminy Sitkowka - Nowiny zdnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany numer 18 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkowka -
Nowiny pod nazwag "Sotectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i tereny
komunikacji - plan J" po przedlozeniu przez Wojta Gminy Sitkdwka-Nowiny projektu zmiany planu, oraz po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdéwka Nowiny uchwalonego uchwata Nr RG-XXI1/168/08 Rady
Gminy Sitkowka-Nowiny z dnia 9 lipca 2008 r. wraz ze zmiang zatwierdzona Uchwata Nr RG-XL/334/14
Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 26 lutego 2014 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ numer 18 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitkowka-Nowiny pod nazwa "Sotectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
itereny komunikacji - plan J", zwang dalej ,, zmiang planu”, w granicach okre$lonych na rysunku zmiany
planu.

2. Zmiana planu sktada si¢ z czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz z ponizszych
zalgcznikow, bedacych integralng czes$cig uchwaty:
1) zatacznika nr 1 — rysunek zmiany planu wskali 1: 2000, sporzadzony na mapie, o ktorej mowa w §
2 ust. 1 pkt. 2 uchwaty,

2) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany planu,

3) zatacznika nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkowka-Nowiny o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — rozumie si¢ przez to zmian¢ numer 18 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkéwka-Nowiny pod nazwa "Sotectwo Bolechowice - Tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny komunikacji - plan J", na ktory sktada si¢ tekst niniejszej uchwaty
oraz zalacznik graficzny stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej z zasoboéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1:
2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.),

4) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym z cyfra,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomig¢dzy terenami o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglo$§¢ zewngtrznego lica Sciany budynku od granicy pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajagc wysunigtych poza ten obrys schodow, wykuszy,
okapow oraz balkonow, ktore moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie 1,5 m,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1iwiccej na dzialce wraz zelementami zagospodarowania towarzyszacego (budynki
gospodarcze i garaze, dojazdy utwardzone, miejsca postojowe, place manewrowe, ciagi pieszo-jezdne,
zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna),
zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 40% na dzialce wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego zwigzanego
bezposrednio z tym przeznaczeniem,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w budynkach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w dobra materialne lub
niematerialne, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych,

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
w celu unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych,

11) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego,

12) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, w ktorym wystepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci
promieniowania elektromagnetycznego oraz pas ochronny wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia zwigzany z ochrong przed porazeniem i wymogami eksploatacyjnymi,

13) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Sitkowka-Nowiny.

2. Pozostate pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi w dacie sporzadzania zmiany planu
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania zmiany planu

§ 3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest przeznaczenie oraz okre§lenie zasad zagospodarowania
terenéw funkcjonalnych potozonych w granicach zmiany planu, wyznaczonych na zatagczniku Nr 1 do uchwaty
liniami rozgraniczajgcymi.

§ 4. 1. Rysunek zmiany planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia literowe 1 literowo-cyfrowe terendw funkcjonalnych,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) przeznaczenie terenéw wedtug symboli okreslonych w § 9,
6) lini¢ energetyczna wysokiego napiecia 110 kV.
2. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku zmiany planu s3:
1) droga lokalna oznaczona symbolem 2KDI,
2) droga dojazdowa oznaczona symbolem 3KDd,
3) strefa techniczna od linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV,
4) linie energetyczne $redniego napigcia 15 kV wraz ze strefami technicznymi,
5) lokalizacja istniejacych stacji transformatorowych
6) granica i teren strefy krajobrazowej "B" w Checinsko-Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
7) granica i teren strefy krajobrazowej "C" w Checinsko-Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

§ 5. Zakres zmiany planu uwzglednienia zasady zrownowazonego rozwoju izapewnienia integracje
wszelkich dziatan podejmowanych w jego granicach, w celu:

1) ochrony interesu publicznego,
2) zapewnienia warunkow przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
3) tagodzenia konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 6. 1. Na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen zwigzanych zrozbudowg systemow infrastruktury
technicznej, o ktéorej mowa w rozdziale 14, w sposob nie kolidujacy z ustaleniami zmiany planu do
uszczegolowienia na etapie pozwolenia na budowg.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni minimum 5m? pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej i sytuowanie tych dziatek z zapewnieniem dostepu z drog publicznych lub wewnetrznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

3. Utrzymuje sie istniejaca zabudowe pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drdg a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku mozliwa jest
zgodnie z linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu i nie moze nastapi¢ w kierunku krawedzi jezdni drogi.
Nadbudowa budynku mozliwa jest w jego obrysie.

4. Realizacja nowych budynkow lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkéw, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie mogg naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terendw sasiednich,
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych w przepisami odrgbnymi,

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony
dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2) wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowe,

3) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych,
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4) teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwickowego,
5) wymogi dotyczace ochrony ludnos$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 9. Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku zmiany
planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) ZL - teren lasu,

3) Z - tereny zadrzewien,

4) KD-D1, KD-D2, KD-D3 - tereny publicznych drog klasy dojazdowej,
5) 3KDI - teren publicznej drogi klasy dojazdowe;,

6) KDW1, KDW2, KDW3 — tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Realizacja zabudowy na dziatkach w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wymaga uregulowanego dostepu do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
planu oraz przepisami odrgbnymi.

2. Budowg i rozbudowe budynkow, ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie dziatki budowlanej
nalezy ksztalttowa¢ w sposob ujednolicony, aby unikna¢ powstawania elementdw dysharmonijnych,
pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkoéw gospodarczych przed budynkami o funkcji podstawowej wzgledem
drog,

2) dopuszcza si¢ stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm,

3) ustala si¢ obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki,

4) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drog.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych za wyjatkiem sieci, urzadzen 1obiektow zwigzanych =z infrastruktura techniczng
i komunikacyjna,

2) dotrzymanie standardow jakosci §rodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych, w tym hatasu dla terenow
oznaczonych symbolami MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

3) ograniczenie ucigzliwos$ci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktorego odnosi si¢ tytul prawny,

4) zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Swigtokrzyskiego oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:

1) ochrone istniejacych zadrzewiefn, poprzez zachowanie minimum 45% istniejacych na terenie
przeznaczonym do zabudowy zadrzewien, w ktére nalezy wkomponowaé budynki,
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2) ochrone przyrody Checinsko-Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie otuliny
Chegcinsko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego zgodnie z zasadami ochrony wynikajacymi z przepiséw
odrgbnych.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych wynikajacych z ustalen szczegoétowych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych,
2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych,
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. Nie ustala sig.

Rozdzial 9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 14. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz nie zostaly one wyznaczone w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sitkowka - Nowiny.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenéw funkcjonalnych

§15.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi w zabudowie wolnostojacej lub wbudowane w bryle budynku mieszkalnego, z wyjatkiem
warsztatow samochodowych, stolarni i tartakow,

b) dojscia i dojazdy,
c¢) mata architektura.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy dzialki, lub w odleglo$ci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dzialki,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
4) teren biologicznie czynny: min. 40%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 11 m,
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m,

3) geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z mozliwo$ciag wprowadzenia naczotkow i przyczotkow,
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4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i ptaskie jedynie na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy
granicy dziatki lub w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu
nie moze by¢ mniejszy niz 159,

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedynie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryle
budynku mieszkalnego,

6) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
lub powierzchni ustugowych, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 800 m?,
8) obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami:
a) KD-D1,
b) KD-D2,
c) KD-D3,
d) KDW1,
e) KDW2,
f) KDW3,
g) 2KDI,
h) 3KDI,
1) 3KDd,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych dréog potozonych poza granicami zmiany planu oznaczonych
symbolami 2KDI, 3KDI i 3KDd oraz dr6g oznaczonych symbolami KD-D2,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KD-D1, KD-D3
i KD-D4,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami
KDW1, KDW2 i KDW3.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZL - teren lasu, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow ZL.:
1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagrazaé funkcji lesnej,
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasu,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wylgczeniem gazociggéow, bez
uzyskiwania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne na zasadach okreslonych
w "Ramowych wytycznych w sprawie zasad i warunkéw udostepniania gruntdw lesnych (lasow) dla
realizacji podziemnych inwestycji liniowych", ktore okreslaja migdzy innymi:

a) prowadzenie infrastruktury technicznej w drodze lesnej, linii podzialu powierzchniowego Iub
w przypadkach szczegolnych wzdhuz Sciany lasu,

b) bez koniecznosci wycinki drzewostanu,

¢) w pasie o szerokosci do 2 m,

d) prace budowlane prowadzone beda sposobem recznym.

§ 17. 1. Dla terenéow oznaczonych symbolem Z — tereny zadrzewien, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
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2. Zasady zagospodarowania: zabrania si¢ budowy kubaturowych obiektow budowlanych.
§ 18. Uktad komunikacyjny obszaru objetego zmiang planu stanowia nastepujace drogi:

1. Droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D1 droga
gminna, o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi
z przepiséw o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,
3) chodniki.

2. Droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D2 droga
gminna, o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajgcymi
z przepiséw o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
2) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,
3) chodniki,

3. Droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D3 droga gminna,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw
o drogach publicznych, dla ktorej ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
2) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,
3) chodniki.

4. Droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 3KDI droga gminna,
o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw
o drogach publicznych, dla ktorej ustala si¢: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 3 m, pozostata czgs¢ drogi
polozona poza granicami zmiany planu.

5. Odwodnienie pasow drogowych, o ktérych mowa w ust. 1-4 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW1 - droga wewnegtrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: min. 4 m,
3) chodniki.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW?2 - droga wewngtrzna, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: min. 4 m,
3) chodniki.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KDW3 - droga wewngtrzna, ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m,
3) chodniki.

§22.1. W celu umozliwienia wtlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa,
stosownie do odrgbnych przepisow, ustala si¢ strefe techniczna od istniejacej napowietrznej linii napigcia
110 kV w odlegtosci 20 m od osi linii oznaczonej na rysunku planu symbolem EE110kV.

2. Na terenach potozonych w strefie technicznej, o ktoérej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz budowy
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi.
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Rozdzial 11.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,

a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 23. 1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
4) krajobrazy priorytetowe.

2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w Checinsko-Kieleckim Obszarze Chronionego
Krajobrazu potozonym na terenie otuliny Checinsko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w terenie gérniczym "Jazwica II", ktérego granice
ustanowiono w koncesji Marszatka Wojewodztwa Swictokrzyskiego znak: OWS-V.7422.9.2014 z dnia
09.04.2014 r. udzielonej na wydobycie wapieni dewonskich ze zloza "Jazwica", w ktdérym obiekty budowlane
winny posiada¢ wzmocnienia konstrukcyjne uwzgledniajace uwarunkowania wynikajace z projektu
zagospodarowania zloza i planu ruchu zaktadu gérniczego.

Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych zmiang planu miejscowego

§ 24. 1. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie okre$la si¢ granic terend6w wymagajacych scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami MN dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci oraz taczenie
dziatek na nastgpujgcych zasadach i warunkach:

1) scalenia ipodzialy oraz taczenie dziatek nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawa
o gospodarce nieruchomosciami,

2) kazda dziatka powinna mie¢ dostgp do drogi publicznej,
3) szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

4) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego,

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,
6) szerokos¢ dojazdow do nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 6 m.

Rozdzial 13.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 25. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych,

2) podtaczenie budynkéw mieszkalnych iuslugowych do sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci,
sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji.
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Rozdzial 14.
Zasady modernizacji i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng: sieci, obiekty 1iurzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy projektowac i budowaé w sposdb bezkolizyjny z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda i na zasadach okres$lanych kazdorazowo przez zarzadcow drég. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdtuz granic dzialek przylegajacych do ciagéw komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:
1) budowg, rozbudowe i1 przebudowg istniejacej sieci wodociagowej,

2) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggdw i wyposazy¢é w niezbedng
armature i hydranty przeciw pozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknigtego uktadu, umozliwiajgcego jej obustronne zasilanie,

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych, ustala si¢:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

2) docelowo $cieki bytowo-gospodarcze z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej,

3) scieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostang odprowadzone do
oczyszczalni $ciekow polozonej na terenie gminy Sitkowka-Nowiny,

4) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe i1 uzytkowanie szczelnych
zbiornikéw na $cieki bytowo-gospodarcze.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych z terenow zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo do
istniejagcych rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wlasnej dziaki,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow ustug oraz zwigzanych z terenami dziatalnosci
gospodarczej nalezy odprowadzi¢ do odbiornikdw po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach do
odbiornikéw jezeli przepisy odregbne tego wymagaja,

3) odprowadzenie wod zterenow drog iplacéw utwardzonych do odbiornikéw po wcze$niejszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych izawiesin do odbiornikow jezeli przepisy odrgbne tego
wymagajg.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowg, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociaggdéw sredniego i niskiego ci$nienia,

2) gazociagi $redniego i niskiego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szeroko$ciach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.
6. W zaKkresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci energetycznych,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energie
elektryczng,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowac¢ w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkéw mieszkalnych 7m).



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -10- Poz. 1278

4) linie $redniego iniskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepisow
odrebnych,

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejgcych linii napowietrznych ikablowych bedzie prowadzona
przez zarzadcg sieci w zaleznos$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycji,

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé wzajemne odleglosci
pomiedzy liniami energetycznymi atymi budynkami zgodne zprzepisami odrgbnymi. Ewentualne
zblizenie budynkow do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadcg linii,

7) dopuszcza si¢ budowe iwykorzystywanie odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
100 kW dla zaopatrzenia budynkéw w energi¢ elektryczna.

7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym zmiang planu z wylaczeniem terenow lasow dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
zurzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spelnione dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg 1imiejsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o paliwa ekologiczne
i odnawialne zrodta energii, w przypadku braku takich rozwiazan dopuszcza si¢ rozwigzania w oparciu
o paliwa state.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala si¢ zasade odbioru odpadow
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy Sitkoéwka-Nowiny, zgodnie z przepisami
odrebnymi, ze szczeg6lnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadow u zrédta ich powstawania,

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow ustlugowych iustug produkcyjnych zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreSlone w § 18-21.

Rozdzial 15.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 27. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow objetych zmiang planu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia przeprowadzania biezacych
remontdw istniejacych budynkow, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

Rozdzial 16.
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN ustala si¢ stawke wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 10%.

Rozdzial 17.
Ustalenia koncowe

§ 29. Dla terenu objetego zmiang planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitkowka - Nowiny, uchwalony Uchwatg Nr RG-XXXVII/271/05 Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
z dnia 27 pazdziernika 2005r. (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2005 Nr 282, poz. 3517).

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sitkowka-Nowiny.
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§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Zofia Duchniak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr RG - XXVII /342 /17

Rady Gminy Sitkowka-Nowiny

z dnia 27 lutego 2017 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr RG - XXVII /342 /17
Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
z dnia 27 lutego 2017 1.

w sprawie zmiany Nr 18 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka-
Nowiny, pod nazwg "Solectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny komunikacji -
Plan J"

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 18 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkéwka-Nowiny, pod nazwa "Sotectwo Bolechowice - Tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 tereny komunikacji - Plan J".

Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wptynely.

Przewodniczaca Rady Gminy

Zofia Duchniak
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr RG - XXVII /342 /17
Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
z dnia 27 lutego 2017 1.
w sprawie zmiany Nr 18 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka-

Nowiny, pod nazwg "Solectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny komunikacji -
Plan J"

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778 ze zm.), oraz § 11 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Gminy Sitkowka-Nowiny przyjmuje ponizsze rozstrzygnigcie:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy 1isa
bezposrednim skutkiem uchwalenia zmiany Nr 18 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sitkdéwka-Nowiny, pod nazwa "Sotectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny
komunikacji - Plan J" obejmujg budowe gminnych droég publicznych wraz z realizacjg sieci kanalizacyjnej
i wodociggowe;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz
ochronie Srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w pkt. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslong
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672 ze
zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen zmiany planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
ujetych w zmianie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z2016 1. poz. 1870 ze zm.).

4. Zadania wymienione w pkt. 1 finansowane bedg z :
1) budzetu gminy,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Zofia Duchniak
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