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UCHWALA NR 504
RADY MIASTA KONINA

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla rejonu
wyspy Pociejewo - etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.446, ze zm.) oraz art. 20 ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, ze zm.) w zwiazku z Uchwata Nr 116 Rady
Miasta Konina zdnia 27 maja 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla rejonu wyspy Pociejewo - etap 1, po stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konina
przyjetego Uchwala Nr 757 Rady Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwalg Nr 42
Rady Miasta Konina z dnia 25 lutego 2015 r., - Rada Miasta Konina uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla rejonu wyspy
Pociejewo — etap 1 zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie ktorej
nie moze przekroczy¢é budynek lub budowla naziemna, przy czym linia ta nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak:
gzymsy, balkony, zadaszenia, tarasy, schody jednak nie wigcej nizo 1 m;

2) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdhuz ktorej
wymaga si¢ usytuowania $cian elewacji frontowej budynkoéw na wszystkich kondygnacjach oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami terenowymi komunikacji, w nie mniej niz w jednym punkcie;

3) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow,
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b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

5) tereny pelnigce funkcje przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni posiadajace
szczegOlne znaczenie dla zaspokajania potrzeb mieszkancoéw;

6) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, kanalizacji ogolnosptawnej, gazowa, cieplownicza, geotermalne, elektroenergetyczna,
o$wietlenia, telefoniczng, teleinformatyczng i $wiattowodowa oraz urzadzenia bezposrednio z nimi
zwiazane;

7) tablica reklamowa - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub shuzacy ekspozycji
reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy, reklame¢ naklejang na okna budynkow i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

8) urzadzenie reklamowe — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wytaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

9) szyld - nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowg lub urzadzenie reklamowe informujaca o dziatalnosci
prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja;

10) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia, ktore nie zostaly zaliczone
do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zabudowa frontowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki o funkcji mieszkaniowej lub ushugowe;j,
lokalizowane na dziatlce budowlanej od strony przestrzeni publicznej lub terenéw pelniacych funkcje
przestrzeni publicznych;

12) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? nalezy przez to
rozumie¢ tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty budowlane przeznaczone do sprzedazy towarow
i Swiadczenia ustug w tym: ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

13) tereny ustug sportu i rekreacji oraz uslug zwigzanych z geotermig nalezy przez to rozumieé tereny na
ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwigzane ze sportem i rekreacjg (w tym terenowe urzadzenia
sportowe, hale widowiskowe i sportowe, basen zdrojowy kryty izewngtrzny, pawilon zdrojowy) oraz
ustugi: gastronomii, turystyki i odnowy biologicznej w tym hotele, dziatalno$ci biurowej i administraciji,
wystawiennicze i targowe, kultury i rozrywki, edukacji, zdrowia;

14) uchwata — niniejsza uchwata.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) przeznaczenia terenow wraz z Symbolami terenow;
6) granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
8) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;

9) strefa B ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, tozsama ze strefa OW ochrony dziedzictwa
archeologicznego;
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10) strefa E ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu urbanistycznego;
11) granica obszaru Natura 2000 "Ostoja Nadwarcianska";

12) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10%, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

13) granice obszaru szczegblnego zagrozenia powodziag Q1%, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

14) wymiary.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oznaczone na
rysunku planu symbolem UC;

5) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
6) tereny energetyki odnawialnej oznaczone na rysunku planu symbolem EO;

7) tereny ustug sportu i rekreacji oraz ustug zwigzanych z geotermig oznaczone na rysunku planu symbolem
US/UG;

8) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US;
9) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny zieleni na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia oznaczone na rysunku planu symbolem
Z/7Z;

11) tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-GP;

12) tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przys$pieszonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oznaczone na rysunku planu symbolem KD-GP/ZZ;

13) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;

14) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;

15) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

16) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu symbolem E;
17) tereny watéw przeciwpowodziowych oznaczone na rysunku planu symbolem WPP.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru planu

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje:

1) dla terenéw MW/U, U - 20%j;
2) dla terenéw UC - 30%);
3) dla terenéw stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa lub Miasta Konina - 0%;
4) dla pozostatych terenow - 0%.
§ 6. Na obszarze objetym planem:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona jak na rysunku planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
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3) wysokosci zabudowy ustalonych w rozdziale 3 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publicznej.

§ 7. 1. Na obszarze obj¢tym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czesci,
ktére posiadaja inne niz ustalone w planie funkcje, wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu oraz sg
polozone pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy:

1) remont, przebudowe;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do przeznaczenia terenu;
3) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

2. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czgsci, ktore
posiadaja inne niz ustalone w planie funkcje, wskazniki zabudowy, wysoko$¢, geometri¢ dachu,
Z zastrzezeniem ust. 1:

1) remont, przebudowe;

2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do przeznaczenia terenu;

3) nadbudowe; z dostosowaniem do ustalen szczegdtowych, w tym zgodnie z linig zabudowy;
4) rozbudowg z dostosowaniem do ustalen szczegbtowych, w tym zgodnie z linig zabudowy.

§ 8. 1. Wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 2KD-L jako obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

2. Wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: 1ZP, 1KD-GP, 1KD-GP/ZZ, 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D
i 3KD-D jako obszary petnigce funkcje przestrzeni publiczne;j.

3. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania obszarow o ktoérych mowa wust. 1i 2
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) dopuszczenie lokalizacji matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 4 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zastrzezeniem tablic miejskiego systemu
informacji przestrzennej i znakoéw drogowych.

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenach UC, EO, US/UG,
1U, 2U.

3. Powierzchnia tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow nie wigksza niz 4 m> w obrysie
zewngtrznym i wysoko$¢ nie wigksza niz 1,5 m.

4. Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam na wysSwietlaczach typu LED oraz odbijajagcych $wiatto
(odblaskowych) projekcji $§wietlnych, neondéw, zrodet $wiatta pulsujacego, blyskowego oraz S$wiatla
0 zmieniajgcym si¢ natezeniu.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony §rodowiska obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ pokryte zielenia, stanowiac powierzchnie
biologicznie czynne;

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ realizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wytgczeniem:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) urzadzen tacznosci publiczne;j,

C) przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;
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4) zbedne masy ziemne, stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsigwzigé poza teren planowanej budowy nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami ustawy
0 opadach;

5) dopuszczone planem instalacje, sieci oraz urzadzania znimi powigzane, wytwarzajace pola
elektromagnetyczne nalezy realizowaé przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

o2 Obszar objety planem, znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina
Srodkowej Warty” PLB300002, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

3. Obszar objety planem potozony jest w czeSci, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach obszaru
specjalnej ochrony siedliskowej Natura 2000 ,,Ostoja Nadwarcianska” PLH300009, dla ktoérego obowigzuja
przepisy odregbne.

4. Obszar objety planem potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 151
Turek-Konin-Koto w granicach ktorego obowigzuje:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych ujemny wplyw na wody podziemne;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3) zakaz sktadowania odpadow w tym odpadow niebezpiecznych;

4) zagospodarowanie $ciekow na zasadach zawartych w §20 niniejszej uchwaty.

5. Obszar objety planem potozony jest w granicach terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
"Kuréw" w Koninie ustanowionego Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 2 wrzesnia 2015 r. (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego z 2015 r. poz. 5076), na terenie ktdrego
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

1) tereny oznaczone symbolem MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolem MW/U, jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

3) tereny oznaczone symbolem US, US/UG, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) tereny oznaczone symbolem U, US/UG, UP, w przypadku lokalizacji ustug zdrowia, jako tereny doméw
opieki spotecznej,

5) tereny oznaczone symbolem UC, w przypadku lokalizacji hoteli, moteli, pensjonatéw, jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§ 11. Na obszarze objetym planem uwzglednia si¢ ztoze wod geotermalnych "Konin GT-1" WT 18049.

§ 12. Na obszarze objetym planem w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) w celu zapewnienia szczelno$ci i stabilnosci watow przeciwpowodziowych uwzglednia si¢ zakazy
okreslone w art. 88n. ust. 1 ustawy Prawo wodne z zastrzezeniem pkt 2;

2) od zakazow, o ktorych mowa w pkt 1, mozna uzyska¢ odstepstwa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) uwzglednia sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazane na rysunku planu:

a) Q10%, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) Q1%, na ktéorym ryzyko wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

C) zagospodarowanie terendw potozonych w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktérych
mowa w literach a i b zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednia si¢ obszar zagrozenia powodzia - Q0,2% na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat, zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;
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5) uwzglednia si¢ obszar obejmujgcy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego, zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu;

6) uwzglednia si¢ obiekt wskazany na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkow, zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

7) w granicach planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) uwzglednia si¢ w zagospodarowaniu ograniczenia wynikajace z polozenia na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, w szczeg6lnosci lokalizacje elementow zagospodarowania dopuszczonych planem,
pod warunkiem Ze nie utrudni to ochrony przed powodzia;

2) nalezy zapewni¢ dostgp do wod powierzchniowych na potrzeby robot konserwacyjnych.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoélczesnej ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow
wedtug wykazu:

1) rogatka, ob. restauracja, mur., k. XIX, przebud., ul. Wojska Polskiego;
2) dom mur., 1920, ul. Wojska Polskiego 16;
3) dom mur., 1932, ul. Wojska Polskiego 35.
2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje:
1) zachowanie uksztattowania bryty, artykulacji, elewacji oraz kata nachylenia potaci dachowych;
2) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie;
3) dopuszczenie nadbudowy czgsci budynkdéw do wysokosci okreslonych w planie.

§ 15. 1. Uwzglednia si¢ ochrone konserwatorska obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw: dom mur., 1 pol.
XIX, ul. Wojska Polskiego 8 - Rej. Zab.: A-210/1203 z dn.2 wrzesnia 1970 r.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje ochrona oraz postepowanie przy zabytku zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Ustala si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego oznaczong na rysunku planu.
2. W strefie 0 ktorej mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zachowanie istniejgcego rozplanowania;

2) zachowanie historycznej linii zabudowy;

3) zachowanie zabytkowej zieleni;

4) zharmonizowanie nowych obiektow z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji skali iformy
architektonicznej;

5) zharmonizowanie nawierzchni ulic, placow i chodnikow z zabytkowym otoczeniem;
6) zharmonizowanie usytuowania skali i formy wyposazenia ulic z historycznymi elementami.

§ 17. 1. Ustala si¢ strefe OW ochrony dziedzictwa archeologicznego oznaczong na rysunku planu - obszar
wystepowania nawarstwien kulturowych, pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych.

2. W strefie o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w obecnos$ci archeologa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Ustala sig¢ strefe E ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu urbanistycznego oznaczona
na rysunku planu.

2. W strefie 0 ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje ograniczenie wysoko$ci projektowanej zabudowy zawarta
w ustaleniach rozdziale 3 niniejszej uchwaty w celu zachowania ekspozycji i historycznej panoramy.
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§ 19. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie okres$la si¢ granic i obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 800 m? dla terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem MW/U, zabudowy ustug publicznych
oznaczonych symbolem UP,

b) 3000 m* dla terenéw: zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U, rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> oznaczonych symbolem UC, ustug sportu
i rekreacji oraz ustug zwigzanych z geotermig oznaczonych symbolem US/UG, ustug sportu i rekreacji
oznaczonych symbolem US, zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP, terenéw zieleni na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig oznaczonych symbolem Z/ZZ,

¢) 1000 m? dla terenow energetyki odnawialnej oznaczonych symbolem EQO,
d) 2 m? dla terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oznaczonych symbolem E;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie mniejsze niz:

a) 20 m dla terenéw: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem MW/U, zabudowy ustug publicznych
oznaczonych symbolem UP,

b) 30 m dla terenow: zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U, rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczonych symbolem UC, ustug sportu
i rekreacji oraz ustug zwigzanych z geotermig oznaczonych symbolem US/UG, ustug sportu i rekreacji
oznaczonych symbolem US, zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP, terenéw zieleni na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig oznaczonych symbolem Z/Z.Z,

¢) 10 m dla terenow energetyki odnawialnej oznaczonych symbolem EO,
d) 2 m dla teren6éw infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oznaczonych symbolem E;

4) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 90°;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz wymienione, na cele komunikacji;

6) dla terenow drog publicznych oznaczonych symbolami KD-GP, KD-GP/ZZ, KD-L, KD-D, terenow drog
wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, terendw watow przeciwpowodziowych oznaczonych
symbolem WPP nie ustala si¢ powierzchni dziatki, szerokosci frontu i kata potozenia granic bocznych
dziatki w stosunku do pasa drogowego.

2.Na obszarze objetym planem obowigzuje minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej:

a) 800 m? dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej iustug oznaczonych symbolem MW/U, ustug publicznych oznaczonych
symbolem UP,

b) 3000 m? dla terenéw: zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U, rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczonych symbolem UC, ustug sportu i rekreacji
oraz ushug zwigzanych z geotermig oznaczonych symbolem US/UG, ustug sportu i rekreacji oznaczonych
symbolem US, zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP,

c) 1000 m? dla terenow energetyki odnawialnej oznaczonych symbolem EO,
d) 2 m? dla terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczonych symbolem E.

§ 20. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzujg
nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza sie przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje nowych sieci iurzadzen, pod warunkiem ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) dostawa wody z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej;
3) nakaz zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych do istniejacej lub projektowanej
kanalizacji deszczowej, w razie braku mozliwosci przytaczenia dopuszcza si¢ odprowadzanie do dotow
chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub zagospodarowanie na wlasnym terenie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;
7) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

8) ustala si¢ nakaz zaopatrzenia w ciepto zsieci cieptowniczej lub stosowanie do indywidualnych celow
grzewczych: paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz urzadzen do ich
spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci lub energii elektrycznej;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dla terenu MN i MW/U dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wolnostojacych oraz miejsc do parkowania
w formie miejsc na powierzchni terenu;

2) dla pozostatych terenow, z zastrzezeniem pkt 13, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w formie
miejsc na powierzchni terenu lub w formie miejsc whudowanych w obiekty w kondygnacjach podziemnych
i nadziemnych;

3) dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ parkowanie samochoddéw na terenie drog
publicznych i drog wewnetrznych z wytaczeniem drogi KD-GP;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych i drog wewngtrznych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) na terenie MN na kazde mieszkanie 1 miejsce do parkowania oraz minimum 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, wliczajac w to garaz;

6) na terenach MW/U na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym 1,5 miejsca do parkowania oraz
minimum 1,5 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, wliczajac
W to garaz;

7) na terenach U minimum 15 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug, wliczajac w to garaz;

8) na terenach UC:

a) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? obowiazuje urzadzenie minimum
15 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla hoteli, moteli, pensjonatéw obowigzuje 5 miejsc do parkowania na kazde 10 t6zek,

c) dla pozostatych obiektow ustugowych obowigzuje minimum 15 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowe;;

9) na terenie UP minimum 15 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

10) na terenach US/UG minimum 15 miejsc do parkowania na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

11) na terenie EO minimum 1 miejsce do parkowania;
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12) na terenach 1US, 1E i 2E nie ustala si¢ konieczno$ci lokalizacji miejsc do parkowania;

13) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

§ 22. 1. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych =z zastrzezeniem obiektow
przeznaczonych do uzytkowania w trakcie ina potrzeby prowadzenia robdt budowlanych, potozonych na
terenie budowy.

§ 23. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 24. 1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ nastepujace zasady.
2. zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,
¢) parkingi.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;
2) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych nie wigksza niz 4 m;

3) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°, dachy ptaskie oraz
jednospadowe 0 kacie nachylenia powyzej 12°;

4) dla garazy i budynkow gospodarczych dachy ptaskie;
5) maksymalna wysoko$¢ matej architektury - 4 m;
6) zakaz stosowania sidingu.

4. W zakresie zagospodarowania terenéow w odlegloSci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego obowigzuja ustalenia §12 pkt 1.

5. W zakresie ogrodzen ustala si¢ obowigzek stosowania od strony terenéw petniacych funkcje publiczne
ogrodzen azurowych 0 wysokosci do 1,8 m oraz zakaz lokalizacji ogrodzen z elementoéw prefabrykowanych.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U ustala si¢
nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) mala architektura,

b) zielen,
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¢) infrastruktura techniczna,
d) parkingi.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy dla zabudowy frontowej nie mniejsza niz 8 m i nie wicksza niz 12 m;
2) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy mniejsza niz 8 m dla zabudowy innej niz zabudowa frontowa;
3) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych nie wigksza niz 4 m;
4) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie;
5) dopuszczenie dachéw mansardowych o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 45°;
6) dla garazy i budynkéw gospodarczych dachy ptaskie;
7) maksymalna wysoko$¢ matej architektury - 4 m;
8) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
9) lokalizacje budynkow ustugowych;
10) dopuszczenie lokalizacji w ramach terenu obu rodzajéw budynkéw o ktorych mowa w pkt 8 i 9;
11) zakaz stosowania:
a) lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa powierzchni potaci dachu,
b) sidingu.

4. W zakresie ogrodzen ustala si¢ obowigzek stosowania od strony terenéw petnigcych funkcje publiczne
ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m oraz zakaz lokalizacji ogrodzen z elementow prefabrykowanych.

5. Dla terenu 3MW/U w zakresie zagospodarowania terenow w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy
watu przeciwpowodziowego obowiazujg ustalenia §12 pkt 1.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 26. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U ustala si¢ nastgpujace zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) mala architektura,
b) zielen,
c) infrastruktura techniczna,
d) parkingi.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 12 m;
2) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie;
3) maksymalna wysoko$¢ matej architektury - 4 m;
4) zakaz stosowania:
a) lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa powierzchni potaci dachu,

b) sidingu.
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4. W zakresie ogrodzen ustala si¢ obowigzek stosowania od strony terendéw petnigcych funkcje publiczne
ogrodzen azurowych o wysokos$ci do 1,8 m oraz zakaz lokalizacji ogrodzen z elementow prefabrykowanych.

5. W zakresie zagospodarowania terenéow w odlegloSci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego obowigzuja ustalenia §12 pkt 1.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego na terenach 1U i2U
obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego na terenie 3U dopuszcza si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy rowna 100% powierzchni dziatki budowlanej;
2) niewyznaczanie powierzchni biologicznie czynnej.
§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UC, 2UC ustala si¢ nastepujace zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o0 powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m*;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) mala architektura,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna,
d) dojscia i dojazdy,
e) parkingi.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
Z sasiednig dziatka budowlang;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) dachy ptaskie;

4) maksymalna wysoko$¢ matej architektury - 4 m;

5) zakaz stosowania:
a) lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa powierzchni potaci dachu,
b) sidingu.

4. W zakresie ogrodzen ustala si¢ obowigzek stosowania od strony terenow petnigcych funkcje publiczne
ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m oraz zakaz lokalizacji ogrodzen z elementow prefabrykowanych.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ nastepujace zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug publicznych;
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2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ushugi nieucigzliwe o powierzchni nie wickszej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowej,

b) zielen,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
Z sasiednig dziatka budowlang;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m;

3) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45° lub
dachy ptaskie;

4) maksymalna wysokos$¢ malej architektury - 4 m;

5) zakaz stosowania:
a) lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa powierzchni potaci dachu,
b) sidingu.

4. W zakresie ogrodzen ustala si¢ obowigzek stosowania od strony terenéw pelnigcych funkcje publiczne
ogrodzen azurowych o wysokos$ci do 1,8 m oraz zakaz lokalizacji ogrodzen z elementow prefabrykowanych.

5. W zakresie zagospodarowania terené6w w odlegloSci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego obowigzujg ustalenia §12 pkt 1.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 29. 1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EO ustala si¢ nastgpujace zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny energetyki odnawialnej, rozumiane jako tereny na ktorych
zlokalizowano budynki i budowle takie jak: elektrocieptownia geotermalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) mala architektura,

b) zielen,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi,

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) lokalizacja budynkow i budowli o funkcji energetyki odnawialnej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
3) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie;
4) maksymalna wysokos$¢ malej architektury - 4 m;
5) zakaz stosowania:

a) lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa powierzchni potaci dachu,
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b) sidingu.

4. W zakresie ogrodzen ustala si¢ obowigzek stosowania od strony terenéw petnigcych funkcje publiczne
ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m oraz zakaz lokalizacji ogrodzen z elementéw prefabrykowanych.

5. W zakresie zagospodarowania terenéow w odlegloSci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego obowigzuja ustalenia §12 pkt 1.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US/UG, 2US/UG ustala si¢ nastepujace
zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji oraz ushug zwigzanych z geotermia;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) mala architektura,

b) zielen,

c) infrastruktura techniczna,

d) dojscia i dojazdy,

e) parkingi.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) lokalizacja budynkow i budowli o funkcji ustug sportu i rekreacji;
2) lokalizacja budynkow o funkcji ustugowej;
3) dopuszczenie lokalizacji w ramach terenu obu rodzajow budynkéw o ktorych mowa w pkt 1i 2;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;
5) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie;
6) maksymalna wysoko$¢ matej architektury - 6 m;
7) zakaz stosowania:

a) lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa powierzchni potaci dachu,

b) sidingu.

4. W zakresie ogrodzen ustala si¢ obowigzek stosowania od strony terenéw pelnigcych funkcje publiczne
ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m oraz zakaz lokalizacji ogrodzen z elementéw prefabrykowanych.

5. W zakresie zagospodarowania terenéow w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego obowigzujg ustalenia §12 pkt 1.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastepujgce zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji (wieza widokowa);
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2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) mata architektura,

C) zielen,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) dopuszczenie lokalizacji wiezy widokowej o wysokos$ci zabudowy nie wigksza niz 30 m;
3) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie;
4) maksymalna wysokos$¢ malej architektury - 6 m;
5) zakaz stosowania:

a) lukarn o powierzchni wigkszej niz potowa powierzchni potaci dachu,

b) sidingu.

4. W zakresie ogrodzen ustala si¢ obowigzek stosowania od strony terenéw petnigcych funkcje publiczne
ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,8 m oraz zakaz lokalizacji ogrodzen z elementow prefabrykowanych.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ nastepujace zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) mata architektura,
C) ciag pieszy, $ciezka rowerowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) zakaz budowy budynkow;
2) maksymalna wysoko$¢ matej architektury - 4 m.

4. W zakresie zagospodarowania terendow w odlegloS§ci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego obowigzuja ustalenia §12 pkt 1.

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z/ZZ7, 27/77 ustala si¢ nast¢pujace
zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny zieleni na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespoty zieleni na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig;

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) zakazy obowiazujace na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia z zastrzezeniem dziatan
dopuszczonych przepisami ustawy Prawo wodne oraz przepisami odrebnymi, wynikajacymi z ustanowionej
strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych;
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2) dopuszcza sie odwierty stuzace geotermii wraz zrurociggami wody geotermalnej oraz rurociggiem
remontowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-GP ustala si¢ nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy gltownej
ruchu przys$pieszonego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$é
W liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) techniczne wyposazenie drogi;
2) infrastrukture techniczna.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 35. 1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-GP/ZZ ustala si¢ nastgpujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy gltownej
ruchu przyspieszonego na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$¢
W liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) techniczne wyposazenie drogi pod warunkiem nie naruszania przepisow odrgbnych;
2) infrastrukture techniczng pod warunkiem nie naruszania przepisow odrgbnych.

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 36. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala si¢ nastgpujace
zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje: szerokosé
W liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) techniczne wyposazenie drogi;
2) infrastrukture techniczna;
3) miejsca postojowe.

5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 37.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala si¢
nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje: szerokosé
W liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) techniczne wyposazenie drogi;
2) infrastrukture techniczna;
3) miejsca postojowe.

5. Tereny wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 38. 1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ nastgpujace zasady.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje: szeroko$¢
W liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) techniczne wyposazenie drogi;
2) infrastrukture techniczna;
3) miejsca postojowe.
§ 39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E ustala si¢ nastepujace zasady.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetiajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

2) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°, dachy ptaskie oraz
jednospadowe 0 kacie nachylenia powyzej 12°;

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,0;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 100% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 0% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 40. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IWPP, 2WPP, 3WPP, 4WPP ustala si¢
nastepujgce zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny watow przeciwpowodziowych;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) drogi rowerowe,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje zakaz budowy budynkow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢ utrzymanie,
odbudowg, rozbudowe lub przebudowe walow przeciwpowodziowych oraz budowe drogi rowerowej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego dla terenu 2WPP dopuszcza si¢
rurociagi wody geotermalne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Konina
(-) Wiestaw Steinke
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr 504
Rady Miasta Konina
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniegcie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina

dla rejonu wyspy Pociejewo - etap 1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.) Rada Miasta Konina

rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
1. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent
Miasta Konina oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach
od 5 kwietnia 2017 r. do 10 maja 2017 r. Dnia 19 kwietnia 2017 r. odbyla sie dyskusja
nad przyjgtymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami.
2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 25 maja 2017 r., do ktérego

mozna bylo wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§2.
W wyznaczonym terminie do Urzedu Miejskiego w Koninie wplynelo 11 pism zawierajacych

jedenascie odrebnych nieuwzglednionych uwag.

§3.

1. W dniu 4 maja 2017 r. osoba fizyczna ztozyla uwage dotyczaca wprowadzenia zapisow
umozliwiajacych wybudowanie basenow otwartych ogolnodostepnych z towarzyszaca
infrastruktura jak gastronomia, szatnie, strefy relaksu. Uwaga dotyczyla dziatek nr 226/5,
227/5, obreb Osada.

2. Uwaga zostala nieuwzgledniona ze wzgledu na bezprzedmiotowosé. Ustalenia planu
jako przeznaczenie podstawowe dla terenow 1US/UG, 2US/UG przewiduja tereny uslug
sportu 1 rekreacji oraz ustug zwiazanych z geotermia, przez ktore nalezy rozumieé¢ m. in.
terenowe urzadzenia sportowe, hale widowiskowe 1 sportowe, basen zdrojowy kryty
i zewnetrzny, pawilon zdrojowy oraz ushugi: gastronomii, turystyki i odnowy biologicznej

w tym hotele. Ponadto ustugi, w tym gastronomia, moga by¢ realizowane na terenach 2U,
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1UC, 2UC, 1US. Reasumujac plan przewiduje mozliwos¢ lokalizacji basenow otwartych

z towarzyszaca infrastrukturg jak gastronomia, szatnie i strefy relaksu.

§ 4.

1. W dniu 4 maja 2017 r. osoba fizyczna ztozyla uwage dotyczaca wprowadzenia zapisow
umozliwiajacych wybudowanie wodnego placu zabaw na wyspie z urzadzeniami do zabaw
wodnych dla dzieci oraz miejscami odpoczynku np. fawkami (na wzor innych miast np.
Kielce, Tychy, Kolobrzeg, Reda).

2. Uwaga zostala nieuwzgledniona ze wzgledu na bezprzedmiotowos¢. Ustalenia planu
jako przeznaczenie podstawowe dla terenow 1US/UG, 2US/UG przewidujg ustugi sportu i
rekreacji oraz uslugi zwiazane z geotermia, przez ktore nalezy rozumie¢ m. in. terenowe
urzadzenia sportowe, hale widowiskowe i sportowe, basen zdrojowy kryty i zewngtrzny,
pawilon zdrojowy. Ponadto ustalenia planu jako przeznaczenie uzupelniajace dla terenow
1EO, 1US/UG, 2US/UG, 1US, 1ZP dopuszczaja mala architekture, rozumiang zgodnie z art. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, do ktorej zaliczaja sie wodotryski.
Reasumujac plan dopuszcza lokalizacje wodnego placu zabaw na wyspie wraz z urzadzeniami

wodnymi.

§5.

1. W dniu 11 maja 2017 r. osoba fizyczna zlozyla uwage dotyczaca wprowadzenia zapisow
umozliwiajacych wybudowanie fontanny grajacej jak np. we Wroctawiu.

2. Uwaga zostala nieuwzgledniona ze wzgledu na bezprzedmiotowos¢. Ustalenia planu,
jako przeznaczenie uzupelniajace dla terenow 2U, 1UC, 2UC, 1EO, 1US/UG, 2US/UG, 1US,
1ZP, dopuszczaja mata architekture, do ktorej, zgodnie z art. 3 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane, zaliczaja si¢ wodotryski. Ksztalt, forma i lokalizacja
wodotrysku jest elementem projektu architektoniczno-budowlanego i zagospodarowania

terenu.

§6.
1. W dniu 25 maja 2017 r. osoba fizyczna zlozyla uwage dotyczaca wprowadzenia zakazu
stosowania ogrodzen na terenach 2U, 1UC, 2UC, 2US/UG, 1US, 1ZP, z wylaczeniem
stuzacych bezpieczenstwa, zabezpieczenia boisk sportowych oraz kontroli dostgpu.
2. Uwaga zostala nieuwzgledniona. Projektowane na terenach funkcje sa wskazane do
stosowania ogrodzen ze wzgledow bezpieczenstwa i kontroli dostepu. Zgodnie z wyrokiem
IVSA/Wa 670/10 WSA w Warszawie - zakaz grodzenia nieruchomosci w planie miejscowym

przekracza wiadztwo planistyczne gminy i narusza interes prawny wiascicieli nieruchomosci.
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§7.
1. W dniu 25 maja 2017 r. osoba fizyczna ztozyla uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia
terenu 2U z zabudowy ustugowej na teren zieleni urzadzonej lub/i ustug sportu.
2. Uwaga zostala nieuwzgledniona. Przeznaczenie terenu 2U stanowi przestrzenna
kontynuacj¢ przeznaczenia terenow 1UC i 2UC, w szczegdlnosci w zakresie parametrow
zabudowy. Projektowana zabudowa bedzie rowniez korespondowaé z zabudowa
zlokalizowang po drugiej stronie Trasy Warszawskiej. Ze wzgledu na cechy geometryczne
terenu 2U ustalenie skrajnie odmiennej funkcji jak teren zieleni urzadzonej lub/i ustugi sportu
nie pozwoli na efektywne zagospodarowanie terenu. Wobec czego ustalona funkcja terenu 2U

nawiazujaca do terenu 1UC jest zasadna.

§8.

1. W dniu 25 maja 2017 r. osoba fizyczna zlozyla uwage dotyczaca wprowadzenia zakazu
lokalizacji miejsc postojowych na terenach drog publicznych 1KD-L i 2KD-D. Alternatywnie
wprowadzenie ogrodzen jedynie w formie zywoplotow lub innych form zieleni.

2. Uwaga zostala nieuwzgledniona. Ustalenia planu zawarte w §21 pkt 3 dopuszczaja
lokalizacje miejsc do parkowania na terenach drog publicznych i wewnetrznych wytacznie dla
istniejacych obiektow budowlanych. Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r.
nie zakazuje lokalizacji miejsc do parkowania na drogach publicznych, a wrgcz wskazuje
wart.12, iz miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
wyznacza si¢ na drogach publicznych. Wobec powyzszego zakaz lokalizacji miejsc
postojowych naterenach drog publicznych moze byc¢ potraktowany jako przekroczenie
wladztwa planistycznego gminy.

W zakresie wprowadzenia ogrodzen jedynie w formie zywoplotow lub innych form zieleni,
ktore w okresie swojej wegetacji tworza zwarta i nieprzenikliwa Sciane jest niezgodne
z podstawowym zatozeniem planu miejscowego, ktory wymaga aby ogrodzenia byly azurowe

co pozwalac bedzie na wglad z terenow pelniacych funkcje publiczng na tereny przylegte.

§9.
1. W dniu 25 maja 2017 r. osoba fizyczna zlozyla uwage dotyczacg wprowadzenia
naterenach 1U, 2U, 1UC, 2UC, EO, 1US/UG, 2US/UG, US, ZP zakazu lokalizacji tablic
i urzadzen reklamowych na terenach.
2. Uwaga zostala nieuwzgledniona. Dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych
jest niezbedne ze wzgledu na projektowane funkcje terenoéw (ustugi, handel itp.). Ustalenia
zawarte w §9 planu okreslaja rodzaj i parametry dopuszczonych tablic i urzadzen w celu

ograniczenia niepozadanego wplywu na krajobraz. Brak dopuszczenia lokalizacji tablic
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iurzadzen reklamowych na terenach ustugowych moze stanowi¢ istotna przeszkode dla

zagospodarowania takiego terenu zgodnie z planem.

§ 10.
1. W dniu 25 maja 2017 r. osoba fizyczna ztozyla uwage dotyczaca dopuszczenia na terenie
1Z/ZZ lokalizacji ktadki pieszej nad Kanatem Ulgi.
2. Uwaga zostala nieuwzgledniona. Teren |Z/ZZ zlokalizowany jest na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia w mysl ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
Zgodnie z art. 88l ust. 1 pkt | ustawy na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia
zabrania si¢ m.in. budowy innych urzadzen budowlanych. Zgodnie z uzasadnieniem do
projektu uzyskana zostala decyzja Dyrektora RZGW zwalniajaca od zakazoéw wskazanych w
prawie wodnym dla konkretnych wskazanych w planie inwestycji niezbednych do budowy
geotermii.

§11.
1. W dniu 25 maja 2017 r. osoba fizyczna zlozyta uwage dotyczaca wydzielenia z terenow
2UC oraz 1US/UG nowego terenu ZP (zieleni urzadzonej) w poblizu Trasy Warszawskiej -
wedlug zalaczonego rysunku. Alternatywnie odsunigcie linii nieprzekraczalnej zabudowy
w ramach potencjalnego terenu ZP oraz oznaczenie w tym miejscu szrafem terenow zielonych
(terenow biologicznie czynnych z zakazem lokalizacji miejsc postojowych etc.).
2. Uwaga zostala nieuwzgledniona. Obszar w Studium zostal okreslony jako US/U - obszary
wskazane do zabudowy na cele funkcji ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji.
W ustaleniach planu dla terenow UC 1 US/UG jako przeznaczenie uzupelniajace wskazano
zielen. Ponadto na terenach UC wyznaczono minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%, a na terenach US/UG na poziomie 40%, co w ocenie organu
sporzadzajacego plan w wystarczajacy sposob zabezpiecza ilos¢ terenow biologicznie
czynnych. Na terenie 2UC po zmierzeniu wskazanego przez wnioskodawce terenu stanowi on
ok. 30% powierzchni terenu calego przeznaczenia, czyli tyle ile wskazuje projekt planu do

zachowania jako powierzchnig biologicznie czynna.

§12.
1. W dniu 25 maja 2017 r. osoba fizyczna zlozyta uwage dotyczaca zmiany przebiegu drogi
2KD-D i przeprowadzenie jej sladem obecnej ul. Podwale lub wytyczenie dodatkowego ciagu
pieszego w $ladzie obecnej ul. Podwale.
2. Uwaga zostala nieuwzgledniona. Projektowany uklad drogowy uwzglednia planowane

zagospodarowanie terenu. Jako przeznaczenie uzupelniajace na terenach UC i US/UG
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wskazano dojscia i dojazdy, co umozliwia lokalizacje ciagéw pieszych niewskazanych
na rysunku planu.

§ 13.
1. W dniu 25 maja 2017 r. osoba fizyczna zlozyla uwage dotyczaca wprowadzenia
w projekcie planu miejscowego zapisu umozliwiajacego budowe Sciezek rowerowych
w granicach paséw drogowych.
2. Uwaga zostala nieuwzgledniona ze wzgledu na bezprzedmiotowos¢. Lokalizacja Sciezek

rowerowych w granicach drog publicznych wynika z przepiséw odrebnych.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 504
Rady Miasta Konina
z dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) Rada Miasta Konina

stwierdza, ze:

§ 1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji

z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§2.

1) ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w §1 beda:

a)
b)
¢)

d)

$rodki wiasne gminy,

$rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

srodki  pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony  Srodowiska
i Gospodarki Wodne;j,

kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zroédet finansowania niewymienionych

w pkt. 1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke
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