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UCHWALA NR XXXIV.277.2014
RADY GMINY CHRZASTOWICE

z dnia 10 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Debska Kuznia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 . poz.
594, zm. poz. 645 1 1318 oraz z 2014 r. poz. 379) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm."), w zwiazku z uchwatg nr X111.91.2012
Rady Gminy Chrzgstowice z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Debska Kuznia, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice” w brzmieniu uchwa-
lonym uchwata nr XXV11/150/2000 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 30 pazdziernika 2000 r., ze zmianami wpro-
wadzonymi uchwatami nr XXXV111/269/2006 z dnia 29 sierpnia 2006 r. nr 1X.59.2011 z dnia 26 pazdzierni-
ka 2011 r. i nr XXX.220.2014 z dnia 5 lutego 2014 r., Rada Gminy Chrzastowice uchwala, co nastgpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Debska Kuznia, zwany w dalszej tresci
uchwaty planem, obejmuje obszar pétnocnej czesci wsi 0 granicach okreslonych na rysunkach planu w skali
1: 1000, stanowigcych zataczniki nr 1 i 2 do uchwaty.

2. W planie nie okredla sie:

1) wymaganych obowiazkowo zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ze wzgledu na brak takich
obiektow i terenéw za obszarze objetym planem;

2) granic terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow ochrony uzdrowisko-
wej oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny i obszary nie wystepuja na obszarze
objetym planem;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granic obszarow wy-
magajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii 0 mocy prze-
kraczajacej 100kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospo-
darowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialtywania tych urzadzen na $rodo-

Y'Zm. poz. 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz. 379.
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wisko, ze wzgledu na brak takich terenéw na obszarze objetym planem, wyznaczonych w studium uwarun-
kowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

6) granic terenéw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak takich terenow na obszarze objgtym
planem, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych i stuzacych organizacji imprez masowych oraz granic po-
mnikéw zagtady i ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 2.1. Integralng czgscig planu sg rysunki planu, o ktérych mowa w § 1 ust. 1.

2. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 3
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) symbole terenow;
3) przestrzenie wymagajace specjalnego opracowania;
4) granice obszaru wymagajacego uksztaltowania;
5) naturalne lesne siedliska przyrodnicze - objete ochrong ustaleniami planu;
6) pasy zieleni izolacyjnej;
7) planowane zadrzewienia liniowe;
8) obiekt stanowiacy dobro kultury wspotczesnej, objety ochrong ustaleniami planu;
9) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
10) linie zabudowy obowigzujace;
11) linie zabudowy nieprzekraczalne;
12) obowigzujacy sposob sytuowania gtéwnej kalenicy dachu;
13) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
14) strefa ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, wyznaczona od linii kolejowej;

15) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — budowa obwodnicy drogowej
Debskiej Kuzni w ciggu krajowej drogi publicznej DK 46;

16) rezerwy terenéw pod rozbudowe drog publicznych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunkach planu maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 4. Ustala sie granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu:

1) ponadlokalnym - obejmujace pas terenu, o ktorym mowa w § 23 ust. 3 pkt 1, dla budowy obwodnicy Deb-
skiej Kuzni w ciggu drogi krajowej DK 46 relacji Ktodzko - Opole — Czgstochowa;

2) lokalnym - obejmujace teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDL, w jego liniach rozgraniczaja-
cych, dla rozbudowy gminnej drogi publicznej.

§ 5. Nastepujace pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — charakterystyczna cz¢$¢ budynku wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma architekto-
niczng lub wysoko$cig, koncentrujgca uwage obserwatorow, W tym szczegdlnie wiezyczki, sterczyny;

2) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepisow budowlanych, w tym garaz;
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3) budynek techniczny — budynek z pomieszczeniami gospodarczymi, garazowymi, technicznymi lub maga-
zynowymi, a takze wiata o takim sposobie uzytkowania, usytuowane na terenach zabudowy ustugowej
i techniczno-produkcyjnej, stuzacy potrzebom zaktadu, na ktorego dziatce jest usytuowany;

4) dach:

a) plaski — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 15°, w tym takze dach
odwrocony i dach zielony,

b) niski — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 15° i mniejszym niz 35°,
c) wysoki — dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 35° do 50°;

5) dach o potaciach symetrycznych — dach zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach na-
chylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, w tym takze dach kopertowy,
mansardowy, tamany dach polski, tukowy i walcowy, z wyjatkiem dachu pétszczytowego;

6) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu na wy-
roézniajacy si¢ wysokosé, wielkos¢ lub forme architektoniczng, stanowigcy punkt orientacyjny na obszarze
objetym planem;

7) dziatalno$¢ istniejaca — dziatalno$¢ gospodarcza legalna, zarejestrowana i prowadzona na terenie przed
dniem uchwalenia planu;

8) dziatalnos$¢ obnizajgca standard warunkow zamieszkania — dziatalnos¢é gospodarcza niezaliczana do przed-
siewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajaca:

a) sytuowania budowli, przechowywania lub sktadowania na otwartym terenie urzadzen, sprzgtu, materia-
tow lub substancji, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

b) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 t,
¢) funkcjonowania w godzinach od 22°° do 6%,
d) lub bedaca zrodtem emisji odorow;

9) dziatka — dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw w zakresie planowania i zagospodarowania prze-
strzennego, lub jej czg¢s¢ potozona w liniach rozgraniczajacych terenu;

10) garaz:

a) wbhudowany — garaz wbudowany w budynek o innym przeznaczeniu, obejmujacy wydzielone boksy ga-
razowe lub wydzielone stanowiska do garazowania samochodow, w ktorym zajmuje nie wigcej niz 30%
jego powierzchni catkowitej,

b) zamkniety — wolnostojacy, jednokondygnacyjny budynek z jednym lub wieloma wydzielonymi boksami
garazowymi;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ usytuowania
zabudowy, mierzong od linii rozgraniczajacej drogi do zewnetrznej krawedzi $ciany budynku lub jej naj-
blizszego punktu w przypadku, gdy $ciana ta jest nierobwnolegta do drogi;

12) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajaca wymagang odlegto$¢ usytuowania zabudowy, mierzo-
ng od linii rozgraniczajacej drogi do zewnetrznej krawedzi $ciany budynku lub jej najblizszego punktu
w przypadku, gdy $ciana ta nie jest rownolegta do drogi z zastrzezeniem, ze linia ta:

a) nie dotyczy czesci podziemnych budynku oraz schodéw, pochylni, balkonow, wykuszy, gzymséw, oka-
pow, gankow i zadaszen nad wejsciami, elementow odwodnienia, detalu architektonicznego elewacji
i innych, podobnych czesci budynku,

b) jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow gospodarczych i technicznych, jesli
przepisy szczegoétowe planu nie stanowia inaczej;

13) maty budynek ustugowy — wolnostojacy budynek ustugowy o kubaturze nie wiekszej niz 1200 m?,

14) parking otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania samochodéw, lub ich zgrupowanie,
sytuowane na poziomie terenu, poza pasem drogowym drogi;
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15) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowigzujgce Polskie Normy i Normy
Branzowe 0raz przepisy prawa miejscowego obowigzujace na obszarze wojewodztwa opolskiego;

16) przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna, wymagajaca szczegolnej
staranno$ci W zagospodarowaniu i wyposazeniu, z uwzglednieniem waloréw kulturowych i krajobrazowych
otoczenia oraz znaczenia spotecznego i komunikacyjnego;

17) przeznaczenie terenu — forma zagospodarowania lub dziatalnosci ustalonej w planie kategorii lub rodzaju
przeznaczenia terenu;

18) przeznaczenie uzupehiajace — rodzaj przeznaczenia uzupetniajacego lub wzbogacajacego przeznaczenie
podstawowe terenu, niezmieniajace charakteru jego zabudowy i zagospodarowania, ktore mozna sytuowac
na zasadach ustalonych w przepisach szczegétowych planu;

19) reklama — kazdy obiekt stuzacy reklamie, z wyjatkiem szyldow sklepow i przedsigbiorstw oraz tablic in-
formacyjnych;

20) rezydencja wiejska — reprezentacyjny jednorodzinny budynek mieszkalny wolnostojacy, w formie rezy-
dencji lub willi podmiejskiej, sytuowany w zieleni urzadzonej typu lesnego lub parkowego, takze wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak budynki gospodarcze zwigzane z jednorodzinnym
budynkiem mieszkalnym, obiekty oraz urzadzenia rekreacyjne i sportowe, obiekty architektury ogrodowej,
sztuczne zbiorniki wodne;

21) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne oraz inne przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

22) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymog zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych,
kompozycyjnych i krajobrazowych, naktadany na obiekt lub zesp6t obiektow, poprzez szczegodlne uksztat-
towanie formy oraz stosowanie na elewacjach wysokiej jakosci materiatdéw budowlanych;

23) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie dopuszcza si¢ ha skrzyzowa-
niach drog/ulic oraz w miejscach zjazdéw na dziatke lub teren;

24) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0zna-
czona symbolem;

25) trasa rowerowa — droga dla rowerdéw, rozumiana zgodnie z prawem o ruchu drogowym, zapewniajaca
bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, obejmujaca spojny cigg wydzielonych $ciezek rowerowych, ciggéw
pieszo-rowerowych, pasow dla ruchu rowerow itp.;

26) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — iloraz sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych bu-
dynkoéw i powierzchni dziatki budowlanej;

27) wskaznik zabudowy — wskaznik wyrazajacy procentowy udziat tacznej powierzchni zabudowy budynkéw
i wiat, w powierzchni dziatki lub terenu;

28) wysoko$¢ — to pionowa odlegtos¢ mierzona od poziomu terenu dla:
a) budynkow - do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej lub do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow telekomunikacyjnych - do najwyzej potozo-
nego punktu obiektu;

29) zielen izolacyjna — zielen wielowarstwowa, zapewniajaca ochrong przed hatasem i zanieczyszczeniami,
a takze urzadzenia ochrony akustycznej takie jak waty ziemne, ekrany akustyczne itp.;

30) zielen towarzyszaca - zielen ozdobna i komponowana towarzyszaca zabudowie, a w pasie drogowym zie-
len przydrozna.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw

§ 6.1. Na obszarze objetym planem, liniami rozgraniczajacymi wydziela sig tereny:
1) zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - istniejace (§ 33 - 37),
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b) MNp — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - planowane (§ 38),
¢) MNr — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - rezydencjalnej (§ 39),
d) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j (§ 40);
2) zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej, oznaczone symbolami:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;j (§ 41 - 43),
b) UT - tereny ustug turystyki (§ 44),
¢) US —tereny sportu i rekreacji (§ 45),
d) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j (§ 46);
3) uzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni, oznaczone symbolami:
a) RR - tereny rolnicze (§ 47),
b) ZL — tereny lasow (§ 48 - 49),
) ZLp - tereny planowanych zalesien (§ 50),
d) ZP — tereny zieleni urzadzone;j (§ 51);
4) komunikacji i infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami:
a) KS — tereny urzadzen komunikacji (§ 52),
b) KDGP — tereny drog publicznych gtownych ruchu przyspieszonego (§ 53),
c) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych (§ 54 - 55),
d) KDL — tereny drég publicznych lokalnych (§ 56 - 57),
e) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych (§ 58),
f) KDW — tereny drog wewnetrznych (§ 59 - 63),
g) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej (§ 64),
h) T — tereny infrastruktury telekomunikacyjnej (§ 65).

2. Dla terenéw, 0 ktorych mowa w ust. 1, szczegotowe przeznaczenie oraz zasady ksztattowania ich zabu-
dowy i zagospodarowania ustala sie w przepisach szczegotowych planu.

§ 7.1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa, obejmujaca nast¢pujace rodzaje przeznaczenia:

a) mieszkania funkcyjne — nalezy przez to rozumie¢ czgsci budynkéw niemieszkalnych, w ktorych znajduja
si¢ nie wiecej niz 2 lokale mieszkalne zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
w ktory sa wbudowane,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,
zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowanego, lub zespét takich budynkow,

c) zabudowa zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub powierzchnie przeznaczone
do statego zamieszkania dzieci lub ludzi w wieku poprodukcyjnym takie jak dom dziecka, dom renci-
stow, dom spokojnej staro$ci;

2) zabudowa ustugowa, obejmujaca nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

a) biura — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie zwiazane z administracja, funkcjonowaniem
organizacji, zarzadzaniem, doradztwem, biznesem, finansami, ubezpieczeniami, posrednictwem, archi-
wizowaniem, gromadzeniem i przetwarzaniem danych, dziatalnoscig wydawnicza i medialng, reklama,
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, obstuga socjalna, pocztowo-telekomunikacyjna,
finansowag, obstugg nieruchomosci, a takze agencje ochrony, biura projektow, prawnicze, notarialne, biu-
ra podrdzy, biura i agencje turystyczne, informacji turystycznej oraz inne o podobnym charakterze, z wy-
jatkiem ustug drobnych,
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b) gastronomia — nalezy przez to rozumieé restauracje, bary, pizzerie, herbaciarnie, kawiarnie, cukiernie,
koktajl bary, winiarnie, puby, tawerny, gospody, takze wraz z ustugami cateringowymi, oraz inne o po-
dobnym charakterze,

c) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie stuzace sprzedazy detalicznej,
z wyjatkiem handlu pojazdami, handlu detalicznego materiatami budowlanymi i masowymi, handlu
zwigzanego z obstugg rolnictwa, bazaru, targowiska i stacji paliw,

d) opieka zdrowotna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie zaktadow opieki zdrowotnej
otwartej (ambulatoryjnej), zgodnie z przepisami o zaktadach opieki zdrowotnej, a takze zapewniajace
stacjonarne i calodobowe $wiadczenia opiekuncze, pielegnacyjne, paliatywne, hospicyjne, rehabilitacji
leczniczej oraz inne, zgodnie z przepisami o dziatalnosci leczniczej,

e) rekreacja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie umozliwiajace odnawianie sit fizycznych
i psychicznych za pomoca réznych form aktywnosci umystowej lub fizycznej, takie jak sauny, salony
masazu, solaria, taznie, sitownie, sale do aerobiku, fitness i jogi,

f) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dziatal-
nosci rozrywkowej, takie jak sale taneczne, salony gier, sale bilardowe, kregielnie, kawiarnie interneto-
we, z wyjatkiem dyskoteki, cyrku, wesotego miasteczka, lunaparku i innych urzadzen rozrywkowych,
stanowigcych tymczasowe obiekty budowlane,

g) sezonowe bazy turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ kampingi, pola namiotowe, pola i miejsca biwa-
kowe, z wyjatkiem pol karawaningowych,

h) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich, slusarskich, fry-
zjerskich, kosmetycznych, stylistycznych, optycznych, szklarskich, pralniczych, fotograficznych, kserogra-
ficznych, introligatorskich, internetowych, pogrzebowych, wykonywania pieczatek i inne o podobnym cha-
rakterze, a takze punkty napraw i wypozyczania sprzetu, artykutow uzytku osobistego i domowego,

i) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone w ramach wykonywania wolnego zawodu
lub $wiadczone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty gospodarcze takie jak gabinety indywidu-
alnej praktyki lekarskiej, gabinety paramedyczne, ustugi projektowe, geodezyjne, prawnicze, rachunko-
wo-ksiegowe, doradcze, detektywistyczne, przewodnikow turystycznych, zwigzane z thumaczeniami, Se-
kretarskie, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej,

j) ushugi ksztalcenia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub powierzchnie wykorzystywane przez placowki
o$wiatowe, artystyczne i specjalistyczne oraz oferujace prowadzenie kurséw i szkolen w zakresie nau-
Czania, z wyjatkiem szkot nauki jazdy pojazdami i tresury zwierzat,

K) ustugi kultury — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub powierzchnie stuzace kulturze, sztuce lub wysta-
wiennictwu, takie jak sale koncertowe, muzea, sale wystawowe, kina, galerie sztuki, izby regionalne, bi-
blioteki, czytelnie, centra informacyjne, domy kultury, $wietlice, z wyjatkiem budynkow sakralnych ta-
kich jak koscioty, kaplice, cerkwie, synagogi, zbory i meczety oraz obiektow im towarzyszacych takich
jak plebanie, domy parafialne, domy katechetyczne,

1) ustugi sportu — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub czesci obiekty sportowe, takie jak hale spor-
towe, sportowe hale treningowe, hale sportowo-widowiskowe, sale gimnastyczne, ptywalnie, stadiony,
kryte lodowiska, a takze wielofunkcyjne osrodki sportowe, sportowo-rekreacyjne i kluby sportowe
obejmujace kompleks obiektow i urzadzen sportowych takie jak osrodki jezdzieckie, wspinaczkowe, rol-
kowe, rowerowe,

m) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotel, motel, pensjonat, zajazd, gosciniec, dom goscinny,
dom wycieczkowy, schronisko turystyczne, schronisko mtodziezowe, dom kolonijny oraz inne stuzace
zakwaterowaniu turystow, z wyjatkiem agroturystyki i sezonowych baz turystycznych,

n) ushugi upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub powierzchnie wykorzystywane
do upowszechniania i popularyzacji kultury lub sztuki, takie jak kluby profesjonalne (literacki, artystycz-
ny, taneczny itp.), studia i pracowanie artystyczne, wypozyczalnie no$nikow elektronicznych,

0) ustugi wychowania — nalezy przez to rozumie¢ publiczne i niepubliczne przedszkola, przedszkola spe-
cjalne i inne formy wychowania przedszkolnego oraz ztobki i kluby dziecigce;
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3) uzytki rolnicze, obejmujace nastepujace rodzaje przeznaczenia:

a) ogrody — nalezy przez to rozumie¢ ogrody przydomowe z dopuszczeniem sytuowania sztucznych zbior-
nikéw wodnych i matej architektury oraz architektury ogrodowej (oranzerii i szklarni) o powierzchni za-
budowy do 100 m?,

b) uprawy rolne — nalezy przez to rozumie¢ grunty orne, sady i plantacje wraz z drogami rolniczymi i urza-
dzeniami melioracji wodnych,

¢) uzytki zielone — nalezy przez to rozumie¢ taki trwate i pastwiska trwate wraz z drogami rolniczymi oraz
urzadzeniami melioracji wodnych i przeciwpozarowymi;

4) zabudowa techniczno-produkcyjna, obejmujaca nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

a) handel pojazdami — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie sprzedazy pojazdéw samocho-
dowych, motocykli, maszyn i urzadzen, a takze ich wynajem,

b) naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie ustug w zakresie remontoéw, na-
praw, konserwacji pojazdow, sprzetu budowlanego, rolniczego i innych urzadzen, takie jak ustugi me-
chaniczne, blacharskie, lakiernicze, wulkanizacyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany czesci
lub akcesoriéw, a takze ustugi transportowe samochodami o dopuszczalnej masie nie wigkszej niz 3,5,

C) obstuga pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie ustug w zakresie obstugi pojaz-
dow silnikowych takie jak stacje kontroli pojazdéw, diagnostyka pojazdow, wykonywanie przegladéw
technicznych, myjnie i pomoc drogowa, z wyjatkiem stacji paliw,

d) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia
dziatalnosci wytworczej, przetworczej lub ustugowej zaktadu rzemieslniczego (np. stolarskiego, tartacz-
nego, slusarskiego, kamieniarskiego, piekarniczego, cukierniczego) oraz zaktadu drobnej produkcji roz-
maitych wyrobow, artykutow i sprzetu (np. o$wietlenia i opraw oswietleniowych, wyrobow z drewna,
sztucznych kwiatow, $wieczek),

e) produkcja — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub powierzchnie wykorzystywane do prowadzenia dziatal-
nosci produkcyjnej, wytworczej i przetworczej, Z wyjatkiem produkcji energii i eksploatacji surowcow,

f) produkcja energii — nalezy przez to rozumie¢ produkcje energii ze zrodet konwencjonalnych i odnawial-
nych oraz produkcje materiatdéw energetycznych z biomasy lub biogazu,

g) stacje paliw — nalezy przez to rozumie¢ staje paliw ptynnych i samodzielne stacje gazu ptynnego, rozu-
miane zgodnie z przepisami w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i sta-
cje paliw ptynnych, na ktorych dokonuje si¢ detalicznej sprzedazy paliw;

5) zielen, obejmujgca nastepujgce rodzaje przeznaczenia:
a) lasy — rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi 0 lasach,

b) urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, terenowe urzadzenia sportu, rekreacji
i wypoczynku takie jak boiska sportowe, korty tenisowe, bieznie, skocznie, $ciezki rowerowe i rolkowe,
$ciezki zdrowia, sztuczne tory przeszkod, ciany wspinaczkowe, parki linowe, baseny i lodowiska odkry-
te, trasy saneczkowe, snowboardowe i narciarskie, padoki i areny, ogrody jordanowskie dla dzieci, takze
wraz z towarzyszacymi obiektami socjalno-sanitarnymi, z wyjatkiem tras sportow motorowych,

C) zielen parkowa — nalezy przez to rozumie¢ parki wraz z urzadzeniami rekreacji i wypoczynku codziennego
(plac zabaw dla dzieci, tawki) i elementami matej architektury takimi jak pomniki, posagi, rzezby, figury,
obeliski, fontanny, tablice pamigtkowe i inne obiekty matej architektury, podnoszace prestiz terenu, oraz
skwery i zielence, takze wraz z urzadzeniami utrzymania porzadku (placyki gospodarcze, trzepaki);

6) komunikacja, obejmujaca nast¢pujace rodzaje przeznaczenia:
a) droga-ulica - rozumiana zgodnie z przepisami w zakresie drog publicznych,

b) droga pieszo-jezdna - nalezy przez to rozumie¢ ulice dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu rowe-
réw 1 pojazdow, na ktorej pieszy ma pierwszenstwo przed rowerem i pojazdem,

c) droga piesza — nalezy przez to rozumie¢ ulicg dla ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu rowerdw, z za-
kazem ruchu pojazdow, z wyjatkiem zapewnienia niezb¢dnego dojazdu do dziatek przylegtych do drogi,
nieposiadajacych mozliwosci usytuowania zjazdu z innych drég publicznych lub wewnetrznych,
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d) trasy rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ szlaki turystyczne, Sciezki i trasy piesze oraz spacerowe,
a takze trasy rowerowe i hipiczne,

e) urzadzenia parkowania — nalezy przez to rozumie¢ parking otwarty, z wyjatkiem parkingu dla samocho-
dow cigzarowych,

f) urzadzenia kolejowe — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia zwigzane z utrzymaniem, obstuga
i bezpiecznym prowadzeniem ruchu kolejowego;

7) infrastruktura techniczna, obejmujaca nastepujace rodzaje przeznaczenia:

a) urzadzenia gospodarki odpadami — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, powierzchnie i instalacje sortowa-
nia, segregacji, przetadunku, przerdbki, recyclingu, obrébki, unieszkodliwiania i sktadowania odpadéw
oraz demontazu pojazdéw wycofanych z uzytku, a takze zwigzane ze skupem, zbiorka i czasowym skia-
dowaniem ztomu lub surowcéw wtornych; nie dotyczy to odpadow powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, czasowo gromadzonych na dziatce wtasnej zaktadu,

b) urzadzenia elektroenergetyczne — nalezy przez to rozumie¢ stacje transformatorowe SN/nn,

¢) maszt telekomunikacyjny — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojagce maszty i konstrukcje stacji bazowych
telefonii komorkowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa § 6 ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania kategorii i rodzajow przeznaczenia in-
nych, niz ustalone w przepisach szczegétowych planu, zdefiniowanych w ust. 1.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony tadu przestrzennego:
1) zakazuje sig¢ Sytuowania:
a) akcentow architektonicznych na jednorodzinnych budynkach mieszkalnych,

b) na dachach budynkow anten odbiorcow indywidualnych lub ich konstrukcji wsporczych, o wysokosci
wigkszej niz 2m, liczonej od kalenicy dachu,

¢) budynkow rekreacji indywidualnej, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem UT,
d) nowych siedlisk zabudowy zagrodowej;
2) przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i remoncie budynkow nalezy zachowacé:

a) w przypadku budynkéw mieszkalnych sytuowanych w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej - jednako-
we wysokosci od poziomu terenu do gornej krawedzi elewacji frontowej i do kalenicy dachu,

b) jednolity rodzaj i kolor pokrycia dachu;
3) zakazuje sie:

a) wygradzania frontu dziatek ogrodzeniami wykonanymi z prefabrykatow betonowych lub blachy oraz
powierzchni azurowej mniejszej niz 40% i wysokosci wiekszej niz 1,7 m,

b) stosowania na elewacji budynkéw materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,
sthuczki szklanej, fajansowej i lusterek;

4) w kolorystyce budynkow stosowac:
a) na elewacjach - pastelowe odcienie kolorow, z wyjatkiem koloru zielonego, niebieskiego, rézowego i fioletowego,
b) pokrycia dachow - w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub czarnego.
2. Zakazuje sig¢ Sytuowania:

1) reklam, tablic informacyjnych i szyldow:
a) na budynku w sposob przestaniajacy detale architektoniczne oraz jako podwieszonych do balkondw i wykuszy,
b) na ogrodzeniach i elementach matej architektury,

¢) na drzewach oraz w promieniu rzutu ich korony;
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2) reklam:

a) W obrebie oddziatywania skrzyzowan drogi KDGP z drogami publicznymi —w promieniu 100 m od punktu
przecigcia osi jezdni,

b) w obrgbie oddziatywania zjazdu z drogi KDGP na drogi wewnetrzne — w promieniu 50 m od punktu
przeciecia osi jezdni,

c) swietlnych - w odlegtosci mniejszej niz 25 m od krawedzi jezdni drogi KDGP.

3. Dopuszcza si¢ inne parametry dziatek, niz okreSlone w przepisach szczegdétowych planu, w przypadku
uzasadnionym skrajnym lub naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu oraz sytu-
owania urzadzen sieci uzbrojenia.

§ 9.1. Ustala si¢ granice obszaru wymagajacego uksztaltowania, obejmujacego zespot zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, planowanej na terenach oznaczonych symbolem MNr, wraz z drogami wewnetrznymi
oznaczonymi symbolami 1IKDW i 3KDW.

2. W celu zapewnienia atrakcyjnych warunkow zamieszkania oraz rozwigzan przestrzennych i architekto-
nicznych zespotu zabudowy obszaru, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ zmiang uktadu drog wewnetrznych oraz sposobu podziatu na dziatki w inny sposob, niz usta-
lono na rysunku planu, pod warunkiem:

a) dokonania scalenia i podziatu catego obszaru wymagajacego uksztattowania,

b) zapewnienia min. 10 m?na 1 mieszkanie zieleni urzadzonej, ogolnodostepnej dla mieszkancow zespotu
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wygrodzenie zespotu mieszkaniowego po granicy obszaru wymagajacego uksztattowania;
3) nakazuje si¢ ksztattowanie:

a) zabudowy o0 szczegbdlnych wymaganiach architektonicznych,

b) drog wewnetrznych jako przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 10.1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ sytuowania:
1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem drog i sieci uzbrojenia;
2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

3) przedsigwzig¢ wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, z wyjatkiem drogi krajoweyj,
oznaczonej symbolem KDGP, oraz magistralnej linii kolejoweyj;

4) przeznaczenia terenu - produkcja energii, stacje paliw i urzadzenia gospodarki odpadami.
2. W dziatalno$ci gospodarczej stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne:

1) minimalizujace wartos$ci podstawowych ucigzliwosci dla ludzi i srodowiska, w szczegdlnosci rozwigzania
ograniczajace emisj¢ hatasu;

2) wykluczajace skazenie lub zakazenie srodowiska.

§ 11.1. W zasilaniu energetycznym budynkow i w gospodarce komunalnej nalezy stosowac¢ paliwa niskoe-
misyjne lub urzadzenia niskoemisyjne, zapewniajace dotrzymanie obowigzujacych norm emisji zanieczysz-
czen, lub wykorzysta¢ energi¢ odnawialng geotermalng lub stoneczna.

2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslajacymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczony symbolem:
1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, MNp i MNr — jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU - jest terenem mieszkaniowo-ustugowym;
3) UT — jest terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) 2U — jest terenem domoéw opieki spoteczne;j.
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3. Budynki i pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podstawie przepi-
séw odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, usytuowane w zasiggu potencjalnego ucigzli-
wego oddziatywania drogi krajowej, oznaczonej symbolem KDGP, i terenu zamknictego linii kolejowej, nalezy
ksztattowac i zabezpieczy¢ przed hatasem i drganiami poprzez stosowanie skutecznych rozwiazan przestrzen-
nych i technicznych, zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach.

4. Zakazuje si¢ sytuowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, w zasiegu
potencjalnego ucigzliwego oddziatywania, wynoszacego 100m od granic terenu inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, stanowigcego rezerwe terenu pod budowe obwodnicy w ciggu drogi krajowej DK 46.

5. Obiekty elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, b¢dace zrodtem niejonizujacego promieniowania elek-
tromagnetycznego, nie moga powodowac przekroczenia obowigzujacych standardow $rodowiskowych okre-
$lonych w przepisach odregbnych.

6. Dla ochrony powierzchni ziemi i wod:
1) nakazuje sie:

a) uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi, mogacymi prze-
nika¢ do waod lub do ziemi, zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegte oraz wy-
posazenie W urzadzenia oczyszczajgce lub zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ substancji zagrazaja-
cych srodowisku naturalnemu wéd i ziemi,

b) zabezpieczenia miejsc czasowego gromadzenia odpadow przed przedostaniem si¢ do ziemi substancji
majacych negatywny wptyw na srodowisko;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji przydomowych i indywidualnych oczyszczalni sciekow, z wylaczeniem urzadzen podczysz-
czajacych $cieki przed ich odprowadzeniem do gminnego systemu kanalizacyjnego,

b) rolniczego wykorzystania $ciekow.

7. W ustugach i produkcji stosowa¢ surowce i materiaty zapobiegajace powstawaniu odpadéw oraz mini-
malizowac¢ ilo$¢ odpadow wytwarzanych.

8. Zakazuje si¢ zmiany uksztattowania powierzchni terenéw oznaczonych symbolem 1ZL, w tym poprzez
eksploatacje oraz deponowanie mas ziemnych lub skalnych.

§ 12.1. Obejmuje si¢ ochrong naturalne lesne siedliska przyrodnicze, wskazane na rysunku planu:
1) 9190 — kwasne dgbrowy (pomorski kwasny las brzozowo-debowy);
2) 91EO — tegi wierzbowe, topolowe, olszowe, jesionowe;
3) 91F0 — tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe.

2. Na terenach wystepowania naturalnych lesnych siedlisk przyrodniczych, o ktorych mowa w ust. 1, zaka-
Zuje sie:

1) dokonywania zmian sposobu uzytkowania siedliska lesnego oraz jego naturalnej roslinnosci, a takze innych
zmian w obrebie srodowiska abiotycznego, ktore moga niekorzystnie wptyna¢ na stan siedliska naturalnego;

2) prowadzenia robot ziemnych, robot budowlanych oraz podejmowania innych dziatan i czynnosci mogacych
spowodowac¢ zniszczenie lub przeksztatcenie siedliska, powodujace zmiang warunkéw wegetacji.

§ 13.1. Obejmuje si¢ ochrong obiekt stanowiacy dobro kultury wspoétczesnej - budynek Zajazdu ,,Pod Nie-
dzwiedziem”.
2. Przedmiotem ochrony w obiekcie, o ktorym mowa w ust. 1, sa oryginalne gabaryty i wysokosci budynku,

ksztalt bryty i geometria dachu, kompozycja i wystroj architektoniczny elewacji, rodzaj materiatéw wykoncze-
niowych elewacji i pokrycia dachu, ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych.

3. Dla budynku, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie:
a) dostosowanie nowych otwordéw okiennych i drzwiowych do historycznego wizerunku budynku,
b) zachowanie historycznej nazwy ,,Pod Niedzwiedziem”;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -11- Poz. 2078

2) zakazuje sie:
a) nadbudowy i rozbiorki oraz zmiany sposobu uzytkowania dotyczacej catego budynku,

b) umieszczania urzadzen technicznych na elewacjach i dachu budynku w sposéb naruszajacy walory kultu-
rowe i detal architektoniczny,

c) sytuowania reklam na budynku oraz w jego bezposrednim otoczeniu, obejmujagcym teren potozony
w promieniu 50 m, z wyjatkiem reklam zwigzanych z prowadzong w budynku dziatalnos$cig gospodarcza
oraz tymczasowych, umieszczonych na rusztowaniach w czasie wykonywania robot budowlanych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku w sposob nie naruszajacy jego historycznej bryty i geometrii dachu.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14.1. Na obszarze objetym planem za przestrzen publiczng uznaje si¢ nastgpujace tereny:
1) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
2) drég publicznych, oznaczonych symbolami KDGP, 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL i KDD.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zakaz sytuowania obiektow matej architektury i urzadzen technicznych:
a) W sposoOb naruszajacy ciggtosc¢ i szerokos¢ jezdni oraz chodnika,

b) na skrzyzowaniach drég publicznych oraz zjazdach z drog publicznych na drogi wewnetrzne, w trojka-
tach widocznosci 0 wymiarach 25 m x 25 m, liczgc od punktu przecigcia 0si drog,

C) blizej niz 1 m od trasy rowerowej oraz 5 m od pnia drzewa;
2) nakaz:

a) ujednolicenia form obiektow matej architektury, znakéw i planéw informacji wizualnej oraz oswietlenia
ulicznego, na poszczegodlnych odcinkach drog-ulic,

b) sytuowania zieleni towarzyszacej w formach komponowanych lub formowanych, dostosowanych do wa-
lorow kulturowych otoczenia;

3) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych o powierzchni zabudowy do 15 m?
i wysokosci max 4,0 m, wylacznie jako towarzyszacych wiatom przystankowym komunikacji zbiorowej,
stanowigcym z nimi cato$¢ techniczno-uzytkowa;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc dla kontenerow do selektywnego zbierania odpadow na terenie oznaczo-
nym symbolem ZP;

5) reklamy i tablice informacyjne nalezy sytuowa¢ zgodnie z wymogami § 15.

§ 15.1. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 14 ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie reklam,
Z zastrzezeniem ust. 3:

1) zwigzanych z organizacjg imprez okolicznosciowych, na terenie 0znaczonym symbolem ZP;

2) w formie stupéw reklamowych w ksztalcie walca 0 $rednicy do 2 m i wysokosci do 4 m, na terenach ozna-
czonych symbolem 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL i KDD.

2. W przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 14 ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informa-
cyjnych, niestanowiacych reklamy w rozumieniu § 5 pkt 19, o powierzchni max 6 m? i wysokosci max 4 m,
Z zastrzezeniem USt. 3.

3. Zakazuje si¢ sytuowania reklam i tablic informacyjnych:
1) na terenie drogi oznaczonej symbolem KDGP;
2) na ogrodzeniach oraz elementach matej architektury;

3) na skrzyzowaniach drog publicznych, w obregbie oddziatywania skrzyzowania, w odlegtosci mniejszej niz
50 m od punktu przecigcia 0si drog;
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4) na zjazdach z drog publicznych na drogi wewnetrzne, W trojkatach widocznosci 0 wymiarach 25 m x 25 m,
liczac od punktu przeciecia 0si drog;

5) blizej niz 1 m od trasy rowerowej;
6) na drzewach oraz promieniu rzutu ich korony.

Rozdzial 6
Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 16.1. Na rysunku planu wskazuje si¢ granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Strobrawsko-
Turawskie.

2. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone roz-
porzadzeniem Wojewody Opolskiego w sprawie obszarow chronionego krajobrazu, w szczegolnosci w zakresie
lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 17.1. Na rysunku planu wskazuje si¢ stanowiska chronionych gatunkow roslin, podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony przyrody:

1) Barwinek pospolity Vinca minor;

2) Bluszcz pospolity Hedera helix;

3) Dabrowka kosmata (d. genewska) Ajuga genevensis;
4) Kruszczyk szerokolistny Epipactis helleborine;

5) Lilia ztotogtow Lilium martagon;

6) Pajecznica gatezista Anthericum ramosum;

7) Paprotka zwyczajna Polypodium vulgare;

8) Podkolan biaty Platanthera bifolia.

2. W obrebie stanowisk chronionych gatunkow roslin, 0 ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ podejmowania
dziatan mogacych spowodowac zniszczenie, uszkodzenie badz przeksztatcenie osobnikow lub ich siedliska.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 18.1. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem, z zastrzeze-
niem ust. 2 i ust. 3.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania stanowia
roéwnocze$nie zewnetrzne granice dziatek przeznaczonych do scalenia i podziatu, z wyjatkiem terenéw potozo-
nych w granicach obszaru wymagajacego uksztattowania.

3. Podzial nieruchomosci nalezy dokonac zgodnie z przepisami szczegétowymi.

Rozdzial 8
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 19. W zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, obejmujacej obszar potozony w promieniu 500 m
wokot jego granic, zakazuje si¢ lokalizacji ujg¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zro-
dto zaopatrzenia sieci wodociggowej W wode do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 20.1. W strefie ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, wyznaczonej od linii kolejoweyj,
0 szerokosci do 20 m od granicy terenow zamknigtych linii kolejowej:

1) zakazuje sig¢ Sytuowania:
a) wzdtuz linii kolejowej - gazociggow wysokiego ci$nienia, rurociggdw paliw ptynnych, substancji tatwo-
palnych i zracych, a takze magistrali wodociagowych 0 $rednicy wigkszej niz DN 1200,

b) budynkow i wiat nie zwiagzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, obstuga lub utrzymaniem linii ko-
lejowej,
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¢) sktadow materiatéw tatwopalnych, wybuchowych, zracych, pylacych i innych, stanowigcych potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego,

d) obiektow budowlanych mogacych utrudni¢ prowadzenie kolejowej drogi technologicznej, w pasie terenu
0 szerokosci do 5 m od granicy terenu zamknigtego linii kolejowej;

2) dopuszcza sie sytuowanie zieleni izolacyjnej.

2. Przy sytuowaniu drzew i krzewow oraz obiektow budowlanych niezwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, obstuga lub utrzymaniem linii kolejowej, a takze w trakcie prowadzonych robot ziemnych nalezy
od granicy terenu zamknigtego zachowaé odlegtosci wymagane przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego.

§ 21.1. Do ciekéw i zbiornikow wodnych oraz rowow melioracyjnych zapewnié¢ dostep wlasciwemu za-
rzadcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatacje.

2. Zakazuje sig:

1) grodzenia nieruchomosci przylegtych do linii brzegowej rowoéw w odlegtosci mniejszej niz okreslono
w przepisach prawa wodnego oraz zakazywania przechodzenia przez ten obszar;

2) sytuowania obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii brzegowej rowow, z wyjatkiem
obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka wodna.

§ 22. Od rzutu skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznych SN zachowa¢ wymagane
przepisami odrebnymi odlegtosci do rzutu budynku oraz jego czesci (balkonu, tarasu), a takze do rzutu prowa-
dzonych robot budowlanych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz wyposazenia terenéw W miejsca do parkowania samochodow

§ 23.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i rozwoju uktadu drég publicznych na obszarze objetym
planem:

1) zachowuje sig istniejace drogi oraz planuje si¢ rozbudowe ich pasow drogowych:
a) krajowa DK 46 relacji Opole - Czgstochowa, 0znaczong symbolem KDGP,
b) powiatowg DP 1714 O relacji Falmirowice (DK94) — Debska Kuznia, oznaczong symbolem 1KDZ,
c) powiatowg DP 1745 O relacji Niwki — De¢bska Kuznia, oznaczong symbolem 2KDZ,
d) gminng relacji DG 103472 O relacji Debska Kuznia - D¢bie, 0znaczong symbolem 1KDL,
e) gminng DG 103403 O relacji Debska Kuznia — Szczedrzyk, oznaczong symbolem 2KDL,
f) gminng DG 103412 O relacji Chrzastowice — Niwki - Szczedrzyk, oznaczong symbolem KDD;

2) parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktérych mowa w pkt 1, ustalono w przepisach szczegoto-
wych planu.

2. Dopuszcza sie zachowanie, budowe, przebudowe i remont istniejacych sieci uzbrojenia, niezwigzanych
z droga, oraz sytuowanie nowych sieci uzbrojenia.

3. Na rysunku planu wyznacza si¢ rezerwy terenu pod drogi, w pasie 0 szeroko$ci:

1) 80 m - pod obejscie drogowe w ciggu drogi krajowej DK 46 relacji Opole — Czestochowa, klasy glowna
ruchu przyspieszonego (GP) lub ekspresowa (S);

2) 15 m od osi jezdni — pod rozbudowg drogi krajowej relacji Opole — Czgstochowa;

3) 10 m od osi jezdni - pod rozbudowe pasa drogowego drogi powiatowej relacji Niwki - Debska Kuznia,
oznaczonej symbolem 2KDZ;

4) 15 m - pod rozbudowe pasa drogowego drogi gminnej relacji Debska Kuznia — Szczedrzyk, klasy lokalnej (L),
zgodnie z rysunkiem planu;

5) 7,5 m od osi jezdni - pod rozbudowe pasa drogowego drogi gminnej relacji Chrzagstowice — Niwki, ozna-
czonej symbolem KDD.
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4. W rezerwach terenu pod drogi, o ktorych mowa w ust. 3, zakazuje sie dokonywania zmian sposobu uzyt-
kowania i zagospodarowania, ktore moga uniemozliwi¢ lub utrudni¢ realizacj¢ inwestycji drogowych.

§ 24.1. Na obszarze objetym planem zachowuje sig¢ i planuje si¢ nowe drogi wewnetrzne wydzielone na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW.

2. Parametry i zasady zagospodarowania drog, 0 ktérych mowa w ust. 1, ustalono w przepisach szczegéto-
wych planu.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ sytuowanie drég wewnetrznych, zapewniajacych dojazd
i dojscie do budynkéw oraz drog rolniczych i lesnych, niewydzielonych na rysunku planu liniami rozgranicza-

jacymi.
4. Nowe drogi wewngetrzne, 0 ktérych mowa w ust. 3, wykonaé 0 szerokosci pasa drogowego min. 5 m.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie, budowe, przebudowe i remont istniejacych sieci uzbrojenia, niezwigzanych
z droga, oraz sytuowanie nowych sieci uzbrojenia.

§ 25.1. Ustala si¢ zasady minimalnego wyposazenia terenow W miejsca do parkowania (m.p.) samochodow,
wymagane dla poszczego6lnych klas przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa:
a) mieszkania funkcyjne — 0,5 m.p. na 1 mieszkanie,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 m.p. na jedno mieszkanie, wliczajac garaz,
¢) zabudowa zamieszkania zbiorowego — 0,1 m.p. na 1 t6zko;
2) zabudowa ustugowa:
a) biura— 0,1 m.p. na 10 m* powierzchni uzytkowej,
b) gastronomia — 0,2 m.p. na 1 miejsce konsumpcyjne,
¢) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy:
- do 200 m*— 0,2 m.p. na kazde 10 m? powierzchni sprzedazy,
- powyzej 200 m?— 0,3 m.p. na kazde 10 m? powierzchni sprzedazy,
d) opieka zdrowotna, rekreacja i rozrywka — 0,2 m.p. na 10 m® powierzchni uzytkowe;j,
) sezonowe bazy turystyczne — 0,2 m.p. na 1 miejsce noclegowe,
f) ustugi bytowe i ustugi drobne - 2 m.p.,
g) ustugi ksztatcenia - 5 m.p. na 1 pomieszczenie do nauki,
h) ustugi kultury i ustugi upowszechniania kultury — 0,2 m.p. na 10 miejsc uzytkowych,
i) ustugi sportu — 0,2 m.p. na 10 uzytkownikow,
j) ustugi turystyki — 0,2 m.p. na 1 t6zko,
K) ustugi wychowania — 0,1 m.p. na jedno miejsce uzytkowe,
) pozostate — 0,1 m.p. na 10 m powierzchni uzytkowe;.

2. Migjsca do parkowania samochoddw, 0 ktoérych mowa w ust. 1, nalezy sytuowaé w liniach rozgranicza-
jacych terenu i na dzialce, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktoremu towarzysza, w formach okreslonych prze-
pisami szczegotowymi planu.

3. W pasach drogowych miejsca do parkowania samochodow sytuowaé jako przyuliczne pasy lub zatoki
postojowe w ilosci min. 0,1 m.p. na 1 dom mieszkalny, zlokalizowany przy poszczegdlnych odcinkach drog-
ulic, zgodnie z przepisami szczegétowymi planu.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 26.1. Zaopatrzenie w wodg — wyltacznie z komunalnej sieci wodociagowej, Z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie w wodg do celow gospodarczych z indywidualnych ujeé¢, sytuowanych na dzialce, z zastrze-
zeniem § 19;

2) sieci wodociggowe.

3. Sie¢ wodociggowa projektowac i budowa¢ zapewniajac:
1) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;
2) spigcie wodociagow grupowych Debska Kuznia i Daniec.

§ 27.1. Odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych — wytacznie systemem sieci kanalizacji sanitar-
nej, na komunalng oczyszczalni¢ $ciekow.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

1) odprowadzenie sciekéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa w ust. 1, po uprzed-
nim podczyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych, w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego do-
puszczalne wskazniki;

2) sukcesywna rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

3. Odprowadzenie sciekéw opadowych i roztopowych - do systemu sieci kanalizacji deszczowej lub
do wdd i do ziemi, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Scieki opadowe i roztopowe:

1) pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczo-
wej lub do wod i do ziemi oczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

2) pochodzace z powierzchni niezanieczyszczonych mozna odprowadzi¢ do wod lub do ziemi bez oczyszcze-
nia, w szczegodlnosci poprzez powierzchniowe lub podziemne obiekty bioretencji wod;

3) czyste mozna retencjonowa¢ na obszarze objetym planem oraz wykorzystywac je do nawadniania terenow
zieleni urzadzonej i towarzyszacej.

§ 28.1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformato-
rowych SN/nn.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:
1) sieci niskich i $rednich napie¢;
2) sytuowanie stacji transformatorowych SN/nn na terenie odbiorcy.

3. Sieci elektroenergetyczne sytuowane na terenach planowanej zabudowy, oznaczonej symbolem MNp,
MNTr, 2U i UT, realizowaé wylgcznie jako podziemne.

§ 29.1. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta w oparciu o zasilanie gazem,
energig elektryczng lub energig odnawialng geotermalng lub stoneczng.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:

1) sieci cieptownicze wylacznie jako podziemne;

2) zasilane paliwami statymi, z zastrzezeniem § 11 ust. 1.
§ 30.1. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazu przewodowego niskiego ci$nienia.
2. Dopuszcza sig:

1) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnych zbiornikow do magazy-
nowania gazu ptynnego;

2) sieci niskiego cisnienia.

§ 31.1. Dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury telekomunikacyjnej, stanowigcej inwestycje celu publicz-
nego z zakresu tacznosci publiczneyj.
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2. Na terenie oznaczonym symbolem 1-5MN, MNp, MNr i MU dopuszcza si¢ wytacznie budowe infra-
struktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

3. Infrastrukture telekomunikacyjng sytuowac¢ z uwzglgdnieniem wymogdéw § 11 ust. 5 oraz § 16.

§ 32.1. Odpady bytowe oraz inne niz niebezpieczne, odprowadzi¢ stosujac zasady segregacji u zrodta,
zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki odpadami i przepisami odregbnymi w zakresie odpadow.

2. Odpady niebezpieczne, wytworzone podczas budowy i eksploatacji obiektoéw budowlanych, przekazaé
upowaznionej jednostce do wykorzystania gospodarczego lub do unieszkodliwienia.

3. Niezanieczyszczone masy ziemne i skalne, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z budowg obiektow
budowlanych na obszarze obj¢tym planem, wykorzysta¢ do uksztattowania terenu inwestycji lub gospodarczo,
w miejscach wskazanych przez wojta gminy, z zastrzezeniem §11 ust. 81 § 16.

4. Z odpadami postepowa¢ zgodnie z wymogami § 11 ust. 6 pkt 1 litb i ust. 7.

DZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Szczegolowe przeznaczanie terenow oraz zasady ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania

Rozdzial 11
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 33.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace - ustugi bytowe, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug bytowych i ustug drobnych w lokalu uzytkowym, w parterze budynku
mieszkalnego, wytacznie na dziatkach dostepnych z drogi 2KDZ;

2) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub
zamknigtego, W iloéci ustalonej w § 25;

2) na dziatce dopuszcza sie sytuowanie:
a) max 2 budynkow gospodarczych, w tym nie wiecej niz 1 wolnostojacego 0 powierzchni zabudowy do 70 m?,
b) budynkéw gospodarczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;,

3) zakazuje sie sytuowania reklam, w tym reklam §wietlnych;

4) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, dopuszcza sie sytuowanie tablic informacyjnych i szyldéw, niestanowigcych re-
klamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji frontowej budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalnosc,
W rejonie wejscia, ponizej dolnej krawedzi okien pigtra, przy zachowaniu:

a) ujednoliconych gabarytow, formy i stylu,
b) tacznej, nieprzekraczalnej powierzchni - do 10% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane;
5) zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogow § 8;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,7;
7) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni dziatki;
8) teren biologicznie czynny — min. 40% powierzchni dzialki;
9) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca dla budynkow mieszkalnych, od drogi: 2KDZ — 8 m, 3KDW —5m, 6 m, 8 m lub 12 m,
b) nieprzekraczalna, od drogi: 2KDZ — 6 m, 3KDW -5 m;
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10) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 4,0 m do 7,0 m
do goérnej krawedzi Sciany zewngtrznej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna oraz do 3,5 m do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej i do 7,0 m
do kalenicy dachu;

11) geometria dachu:

a) budynkoéw mieszkalnych - dach niski lub wysoki, na nowych budynkach o kalenicy sytuowanej zgodnie
z rysunkiem planu,

b) pozostatych - dach o nachyleniu potaci do 45°.

4. Podzial na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 900 m®dla budynkéw wolnostojacych oraz min. 600 m?dla budynkéw blizniaczych;
2) front dziatki — min. 20 m, max 40 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa 0 10°.

§ 34.1. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi bytowe, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie ustug bytowych i ustug drobnych w lokalu uzytkowym, w parterze budynku
mieszkalnego;

2) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub
zamknigtego, W ilosci ustalonej w § 25;

2) na dziatce dopuszcza sie sytuowanie:
a) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego, 0 powierzchni zabudowy do 50 m?,
b) budynkéw gospodarczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;,

3) wzdtuz drogi KDGP sytuowac zielen izolacyjng w pasie 0 szeroko$ci min. 5 m;

4) zakazuje sie sytuowania reklam, w tym reklam $wietlnych;

5) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych i szyldow, niestanowigcych re-
klamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji frontowej budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalnoscé,
W rejonie wejscia, ponizej dolnej krawedzi okien pigtra, przy zachowaniu:

a) ujednoliconych gabarytow, formy i stylu,
b) tacznej, nieprzekraczalnej powierzchni - do 10% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane;
6) zagospodarowanie terenu ksztalttowaé¢ z uwzglednieniem wymogow § 8;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,4;
8) wskaznik zabudowy — max 25% powierzchni dzialki,
9) teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziatki;
10) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowiazujaca dla budynkéw mieszkalnych, od drogi: 1IKDW — 8 m, 3KDW i 5KDW — 5 m lub 8 m,
b) nieprzekraczalna, od drogi: 1IKDW —4 m lub 6 m, KDGP — 10 m;
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11) gabaryty i wysokosci budynkow:
a) mieszkalnych —do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 10 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 3,0 m do gérne;j
krawedzi $ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu;

12) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych, czterospadowy lub wielospadowy, na nowych
budynkach o kalenicy sytuowanej zgodnie z rysunkiem planu,

b) gospodarczych - dach niski lub wysoki.
4. Podzial na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 900 m?;
2) front dziatki — min. 20 m;
3) kat poltozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°, z dopuszczeniem odstepstwa 0 20°.
§ 35.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — biura, ustugi bytowe, ustug drobne, handel detaliczny, rekreacja, rozrywka.
2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie przeznaczenia uzupehiajacego w matym budynku ustugowym lub w lokalu uzyt-
kowym, w parterze budynku mieszkalnego, wytacznie na dziatkach dostepnych z drogi 1KDZ lub 1KDL,;

2) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) miejsca do parkowania samochodéw sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub
zamknigtego, W iloéci ustalonej § 25;

2) na dziatce dopuszcza sie sytuowanie:

a) max 2 budynkéw gospodarczych, o tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz powierzchnia zabu-
dowy budynku mieszkalnego,

b) budynkéw gospodarczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;,
3) wzdtuz drogi KDGP sytuowac zielen izolacyjng w pasie 0 szeroko$ci min. 5 m;
4) zakazuje si¢ sytuowania reklam, w tym reklam $wietlnych;

5) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych i szyldow, niestanowigcych re-
klamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji frontowej budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalnoscé,
W rejonie wejscia, ponizej dolnej krawedzi okien pigtra, przy zachowaniu:

a) ujednoliconych gabarytow, formy i stylu,
b) tacznej, nieprzekraczalnej powierzchni - do 10% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane;
6) zagospodarowanie terenu ksztalttowaé¢ z uwzglednieniem wymogow § 8;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,4;
8) wskaznik zabudowy — max 25% powierzchni dziatki:
9) teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziatki;
10) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca dla budynkow mieszkalnych i ustugowych, od drogi: 2KDW —4 m lub 5 m, 4AKDW —6 m lub 8 m,

b) nieprzekraczalna, od drogi: 1IKDL — 8 m, 4KDW — 5 m, KDGP — 10 m oraz od krawedzi jezdni drogi
1KDZ -8 m;
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11) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7,0 m do gornej
krawedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 3,5 m do gornej kra-
wedzi Sciany zewngtrznej i do 7,0 m do kalenicy dachu;

12) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych - dach wysoki 0 potaciach symetrycznych, sytuowany kalenicg réwnolegle do drogi
2KDW i 1KDZ oraz prostopadle do drogi 4KDW,

b) gospodarczych - dach niski lub wysoki.

4. Podzial na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 1200 m?dla budynkéw wolnostojacych i min. 600 m?dla budynkéw blizniaczych;
2) front dziatki — min. 22 m dla budynkéw wolnostojacych i min. 18 m dla budynkow blizniaczych;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa 0 10°.

§ 36.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — biura, handel detaliczny, ustugi bytowe, ustugi drobne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie przeznaczenia uzupehiajacego W matym budynku ustugowym lub w lokalu
uzytkowym, w parterze budynku mieszkalnego, wytacznie na dziatkach dostepnych z drogi 1KDZ;

2) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow zamieszkania.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub
zamknigtego, W ilosci ustalonej w § 25;

2) na dziatce dopuszcza sie sytuowanie:
a) max 2 budynkow gospodarczych, w tym nie wiecej niz 1 wolnostojacego 0 powierzchni zabudowy do 70 m?,
b) budynkéw gospodarczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;,

3) wzdtuz drogi KDGP sytuowac zielen izolacyjng w pasie 0 szeroko$ci min. 5 m;

4) zakazuje si¢ sytuowania reklam, w tym reklam $wietlnych;

5) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych i szyldow, niestanowigcych re-
klamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji frontowej budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalnoscé,
W rejonie wejscia, ponizej dolnej krawedzi okien pigtra, przy zachowaniu:

a) ujednoliconych gabarytow, formy i stylu,
b) tacznej, nieprzekraczalnej powierzchni - do 10% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane;
6) zagospodarowanie terenu ksztalttowaé¢ z uwzglednieniem wymogow § 8;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,5;
8) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni dziatki,
9) teren biologicznie czynny — min. 40% powierzchni dziatki;
10) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca dla budynkow mieszkalnych i ustugowych, od drogi: 2KDW —5 m lub 11 m, 4KDW — 5 m
lub 6 m,

b) nieprzekraczalna, od drogi: KDGP — 10 m, 1IKDZ — 6 m, 2KDW i 4KDW —4 m, 5 m lub 6 m;
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11) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m
do goérnej krawedzi Sciany zewngtrznej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 3,5 m do gornej kra-
wedzi Sciany zewngtrznej i do 7 m do kalenicy dachu;

12) geometria dachu:

a) mieszkalnych i ustugowych — dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych, na budynkach nowych
sytuowany kalenica rownolegle do frontu dziatki,

b) pozostatych — dach o nachyleniu potaci do 45°.
4. Podzial na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 700 m?
2) front dziatki — min. 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°, z dopuszczeniem odstepstwa 0 20°.
§ 37.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi bytowe, naprawa pojazdow, produkcja drobna.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ wytacz-
nie zachowanie dziatalnosci istniejacej pod warunkiem, ze spelnia ona wymagane przepisami odrgbnymi Stan-
dardy jakosci $rodowiska, z zastrzezeniem § 66 ust. 2.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca do parkowania samochodéw sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub
zamknigtego, W iloéci ustalonej w § 25;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych i technicznych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od grani-
cy dziatki;

3) zakazuje si¢ sytuowania reklam, w tym reklam swietlnych;

4) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych i szyldow, niestanowiacych re-
klamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji frontowej budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalnosé,
W rejonie wejscia, ponizej dolnej krawedzi okien pigtra, przy zachowaniu:

a) ujednoliconych gabarytow, formy i stylu,
b) tacznej, nieprzekraczalnej powierzchni - do 10% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane;
5) zagospodarowanie terenu ksztalttowaé¢ z uwzglednieniem wymogow § 8;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,5;
7) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni dziatki:
8) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni dziafki;
9) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowiazujaca, od drogi: 3KDW —5 m lub 8 m,
b) nieprzekraczalna, od drogi: 2KDZ — 6 m, 3KDW —5m lub 6 m;
10) gabaryty i wysokosci budynkow:

a) mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m do gornej kra-
wedzi $ciany zewnetrznej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — 1 kondygnacja nadziemna oraz do 5 m do goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej i do 9 m
do kalenicy dachu;
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11) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych — dach wysoki o potaciach symetrycznych, sytuowany kalenica réwnolegle do frontu
dziakki,

b) pozostatych — dach o nachyleniu potaci do 45°.

4. Podzial na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 1200 m?
2) front dziatki — od 30 m do 50 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°.

§ 38.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNp ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca do parkowania samochodéw sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub
zamknigtego, W ilosci ustalonej w § 25;

2) na dziatce dopuszcza sie sytuowanie:
a) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego, 0 powierzchni zabudowy do 70 m?,
b) budynkéw gospodarczych w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy dziatki;,

3) zakazuje si¢ sytuowania reklam, tablic informacyjnych i szyldow;

4) zagospodarowanie terenu ksztattowac¢ z uwzglednieniem wymogéw § 8;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,1, max 0,3;

6) wskaznik zabudowy — max 25% powierzchni dziatki;

7) teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni dziafki;

8) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca dla budynkow mieszkalnych, od drogi: 2KDZ — 6 m, 3KDW —5m, 8 m lub 12 m,
b) nieprzekraczalna, od drogi: 2KDZ — 6 m, 3KDW — 12 m lub 6 m;

9) gabaryty i wysoko$ci budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 4 m do 5 m do gor-
nej krawedzi $ciany zewnetrznej i od 8 m do 10 m do kalenicy dachu,

b) gospodarczych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 3,5 m do gorne;j
krawedzi $ciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu;

10) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej zgodnie z rysunkiem
planu,

b) gospodarczych — dach wysoki o potaciach symetrycznych.
3. Podzial na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — od 900 m? do 2500 m?;
2) front dziatki — od 25 m do 50 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°, z dopuszczeniem odstepstwa 0 20°.
§ 39.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNTr ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace — zielen urzadzona.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub
zamknigtego, W iloéci ustalonej w § 25;

2) dopuszcza sie sytuowanie rezydencji wiejskich;

3) nakazuje si¢ zachowanie pojedynczych drzew;

4) zielen towarzyszaca ksztalttowaé z dominacjg gatunkow zgodnych z siedliskiem;

5) zakazuje si¢ sytuowania reklam, tablic informacyjnych i szyldow;

6) zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogoéw § 81 § 9;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,3;

8) wskaznik zabudowy — max 20% powierzchni dziatki;

9) teren biologicznie czynny — min. 60% powierzchni dziatki;

10) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujaca dla budynku mieszkalnego, od drogi: 2KDL -8 m, 1IKDW — 6 m lub 8 m,
b) nieprzekraczalna, od drogi: 2KDL, 1IKDW i 3KDW — 8 m;

11) gabaryty i wysoko$ci budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 4 m do 55 m
do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej i od 8 m do 10 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 3,5 m do gornej kra-
wedzi Sciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu;

12) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych, sytuowanych kalenica:
a) prostopadle do frontu dziatki —od 9 m do 12 m,
b) réwnolegle do frontu dziatki - od 12 m do 20 m;

13) pokrycie dachéw — dachéwka ceramiczng;

14) geometria dachu budynkow:

a) mieszkalnych - dach wysoki o potaciach symetrycznych, o kalenicy sytuowanej zgodnie z rysunkiem
planu, przy czym w przypadku usytuowania dachu kalenica prostopadle do frontu dziatki zakazuje sie
stosowania dachu czterospadowego i kopertowego,

b) gospodarczych — dach wysoki o potaciach symetrycznych.

3. Z zastrzezeniem § 9, podziat na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu naste-
pujacych parametrow:

1) powierzchnia dziatki — od 900 m*do 2500 m?;

2) front dziatki — od 25 m do 50 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°, z dopuszczeniem odstepstwa 0 10°.
§ 40.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, handel pojazdami, naprawa
pojazdow;

2) uzupetniajace — mieszkania funkcyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ sytuowania sezonowych baz turystycznych, ustug sportu i ustug wychowania;
2) dopuszcza sie sytuowanie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niezaleznie od ustug,
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b) ustug w matym budynku ustugowym lub w lokalu uzytkowym, w parterze budynku mieszkalnego,
¢) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca do parkowania samochodéw sytuowa¢ w formie parkingu otwartego, garazu wbudowanego lub
zamknigtego, W iloéci ustalonej w § 25;

2) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, na dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) w odlegtosci min. 10 m od drogi — reklam na konstrukcjach wolnostojacych, wylacznie zwigzanych
z dziatalnoscia prowadzona na niej, 0 powierzchni nie wickszej niz 2,5 m? i wysokosci do 3 m,

b) tablic informacyjnych i szyldow, nie stanowiacych reklamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji fron-
towej budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢, przy zachowaniu tgcznej, nieprzekraczalnej po-
wierzchni do 10% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane;

3) zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogéw § 8;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max 0,5;
5) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni dziatki;
6) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni dziatki;
7) linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obowigzujgca — od drogi KDGP - 23-35 m,
b) nieprzekraczalna, od drogi — KDGP — 10 m oraz 2KDZ, 2KDW i 3KDW -6 m;
8) gabaryty i wysoko$ci budynkow:

a) ustugowych i mieszkalnych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 7 m
do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej i do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 5 m do gornej krawe-
dzi $ciany zewnetrznej i do 9 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachu budynkow:
a) mieszkalnych — dach wysoki 0 potaciach symetrycznych, sytuowany kalenica rownolegle do frontu dziatki,
b) pozostatych — dach o nachyleniu potaci do 45°.
4. Podziat na dziatki wykona¢ zgodnie z rysunkiem planu lub przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 1200 m?;
2) front dziatki — min. 25 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°.

Rozdzial 12
Tereny zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej

§ 41.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
zabudowa ustugowa.

2. W ramach przeznaczenia terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje sig¢ sytuowania sezonowych baz turystycznych i ustug wychowania;
2) dopuszcza sie handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) miejsca do parkowania samochodow sytuowac w formie parkingu otwartego, w ilosci ustalonej w § 25;

2) zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkow technicznych;
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3) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, na dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) w odlegtosci min. 8 m od drogi — reklam na budynku oraz na konstrukcjach wolnostojacych, o po-
wierzchni nie wigkszej niz 4,0 m?i wysokosci do 4 m,

b) tablic informacyjnych i szyldow, niestanowigcych reklamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji fronto-
wej budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢, przy zachowaniu tacznej, nieprzekraczalnej po-
wierzchni do 15% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sg umieszczane;

4) teren przed elewacja frontowa budynkow pozostawi¢ ogdlnodostepny;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,2, max 0,7;

6) wskaznik zabudowy — max 50% powierzchni dziatki;

7) teren biologicznie czynny — min. 20% powierzchni dziatki,

8) linia zabudowy nieprzekraczalna, od krawedzi jezdni drogi 1KDZ — 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) gabaryty i wysokosci budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 6,0 m
do goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej i do 9,0 m do kalenicy dachu;

10) geometria dachow — dach o nachyleniu potaci do 45°.
4. Podzial na dziatki wykona¢ przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

1) powierzchnia dziatki — min. 1200 m%

2) front dziatki — min. 30 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°, z dopuszczeniem odchylenia 0 20°.
§ 42.1. Dla terendw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zamieszkania zbiorowego, opieka zdrowotna;

2) uzupetniajace — rekreacja, ustugi wychowania, mieszkania funkcyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ dziatalnoéci obnizajacej Stan-
dard warunkow zamieszkania.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego lub garazu wbudowanego,
w ilo$ci ustalonej w § 25;

2) zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkow technicznych;
3) dla zabudowy obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne;
4) nakazuje sie:

a) ksztattowanie terenu potozonego pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a obowigzujaca linig zabudowy,
jako przestrzeni wymagajacej specjalnego opracowania,

b) zachowanie spojnych form nawierzchni, matej architektury i o$wietlenia oraz stosowanie materiatow na-
turalnych lub szlachetnych;

5) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, na dzialce dopuszcza si¢ Sytuowanie:

a) w odlegtosci min. 8 m od drogi — reklam i tablic informacyjnych na konstrukcjach wolnostojacych o po-
wierzchni nie wigkszej niz 4,0 m? i wysokosci do 4 m,

b) tablic informacyjnych i szyldow, nie stanowigcych reklamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji fron-
towej budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢, przy zachowaniu tgcznej, nieprzekraczalnej po-
wierzchni - do 15% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane;

6) zagospodarowanie terenu ksztalttowaé¢ z uwzglednieniem wymogow § 8;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,2, max 0,6;
8) wskaznik zabudowy — max 40% powierzchni dziatki;
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9) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni dziatki;

10) linia zabudowy:
a) obowigzujaca, od drogi 2KDZ — od 10 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalna, od drogi 2KDW — 8 m oraz od lasu — 8 m;

11) gabaryty i wysokosci budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz od 4 m
do 6 m do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej i do 12 m do kalenicy dachu;

12) geometria dachow - dach wysoki o potaciach symetrycznych, sytuowany kalenica rownolegle do frontu
dziafki.

4. Podzial na dziatki wykona¢ przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:

1) powierzchnia dziatki — min. 1200 m?

2) front dziatki — min. 25 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°.
§ 43.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) uzupetniajace — handel pojazdami, naprawa pojazdéw, obstuga pojazdéw, mieszkania funkcyjne.
2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) sytuowanie przeznaczenia uzupelniajacego niezaleznie 0od przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem
mieszkan funkcyjnych;

2) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy do 400 m%
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego lub garazu wbudowanego,
w ilo$ci ustalonej w § 25;

2) od strony drogi KDGP sytuowa¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 5 m; nakazuje si¢ zachowanie
istniejacej zieleni wysokiej;

3) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, na dziatce dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) w odlegtosci min. 25 m od drogi krajowej DK46 i min. 8 m od pozostatych drog — reklam i tablic infor-
macyjnych na budynku oraz na konstrukcjach wolnostojacych, o powierzchni nie wickszej niz 6,0 m?
i wysokosci do 12 m,

b) tablic informacyjnych i szyldow, nie stanowiacych reklamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji fron-
towej budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢, przy zachowaniu tgcznej, nieprzekraczalnej po-
wierzchni - do 15% powierzchni elewacji budynku, na ktérej sg umieszczane;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,6;

5) wskaznik zabudowy — max 40% powierzchni dziatki;

6) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni dziafki;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — 20 m od drogi KDGP i 6 m od innych drég, zgodnie z rysunkiem planu;

8) gabaryty i wysokosci budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 6 m
do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej i do 9 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachéw - dach o nachyleniu potaci do 45°.
4. Podzial na dziatki wykona¢ przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 1500 m?
2) front dziatki — min. 30 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°.
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§ 44.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — ustugi turystyki, gastronomia, rekreacja, rozrywka, sezonowe bazy turystyczne, ustugi sportu;

2) uzupelniajace — urzadzenia sportu i rekreacji, zielen parkowa, ustugi upowszechniania kultury, mieszkania
funkcyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie przeznaczenia uzu-
petniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem mieszkan funkcyjnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego lub garazu wbudowanego,
w ilo$ci ustalonej § 25;

2) nowg zabudowge ksztattowaé w sposob spojny z cechami obiektu stanowigcego dobro kultury wspotczesne;j,
0 ktorym mowa w § 13, w szczegdlnosci w zakresie kompozycji przestrzennej oraz rodzaju materiatow
wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachu;

3) dla nowych budynkéw obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne;
4) dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacej zieleni lesnej w park lesny;
5) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, dopuszcza si¢ Sytuowanie:

a) w odlegtosci min. 10 m od drogi KDGP — reklam i tablic informacyjnych na konstrukcjach wolnostoja-
cych, o powierzchni nie wigkszej niz 5,0 m?i wysokosci do 4 m,

b) szyldow, nie stanowigcych reklamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji frontowej budynku, w ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢, przy zachowaniu nieprzekraczalnej powierzchni - do 15% powierzchni
elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane;

6) formg obiektow matej architektury, znakoéw i planéw informacji wizualnej oraz reklam, szyldow i tablic
informacyjnych nalezy dostosowa¢ do cech architektoniczno-przestrzennych zajazdu turystycznego,
W szczegolnosei stosowac materiaty naturalne lub szlachetne;

7) zakazuje sie wygradzania terenu;

8) teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajaca specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami § 9
ust. 2 pkt 3, z uwzglednieniem wymogdéw § 8;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — max 0,5;
10) wskaznik zabudowy — max 30% powierzchni dziatki;
11) teren biologicznie czynny — min. 30% powierzchni dziatki;
12) linia zabudowy, nieprzekraczalna, od drogi: KDGP — 10 m;
13) gabaryty i wysokosci:
a) budynku stanowigcego dobro kultury wspotczesnej, 0 ktorym mowa w § 13 — istniejace,

b) ustugowych i mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz od 4 m
do 7 m do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej i do 13 m do kalenicy dachu,

C) pozostatych - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, oraz do 9 m do kalenicy dachu;
14) geometria dachu budynkow:

a) budynku, o ktérym mowa w § 13 — istniejaca,

b) ustugowych i mieszkalnych — dach wysoki,

¢) pozostatych - dach niski lub wysoki.

4. Podzial na dziatki wykona¢ przy zachowaniu nast¢pujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 3000 m?;
2) front dziatki — min. 50 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°, z dopuszczeniem odstepstwa do 20°.
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§ 45.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — urzadzenia sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace — ustugi sportu.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupehiajace sytuowac tgcznie
Z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca do parkowania samochodow, w formie parkingu otwartego, sytuowa¢ na terenie oznaczonym sym-
bolem KS, w ilosci ustalonej § 25;

2) teren izolowa¢ zielenig wysoka od przylegtych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, dopuszcza si¢ Sytuowanie:

a) w odlegtosci min. 25 m od drogi KDGP — reklam i tablic informacyjnych na konstrukcjach wolnostoja-
cych, o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m? i wysokosci do 4 m,

b) szyldow, nie stanowigcych reklamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji frontowej budynku, w ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢, przy zachowaniu nieprzekraczalnej powierzchni - do 15% powierzchni
elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane,

C) urzadzen zwigzanych z organizacja imprez sportowych lub okolicznosciowych;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max 0,1;
5) wskaznik zabudowy — max 5% powierzchni terenu;
6) teren biologicznie czynny — min. 10% powierzchni terenu;
7) linia zabudowy nieprzekraczalna, od drogi: KDGP — 10 m, od pozostatych drog — 8 m;
8) gabaryty i wysokos$ci budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9 m do kalenicy dachu;
9) geometria dachu budynkéw — dach niski lub wysoki o potaciach symetrycznych.
4. Zakazuje si¢ dokonywania wtoérnego podziatu terenu.
§ 46.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa techniczno-produkcyjna;
2) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkania funkcyjne.
2. W ramach przeznaczenia terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w §10 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza si¢ wyltacznie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) miejsca do parkowania samochodow sytuowa¢ w formie parkingu otwartego lub garazu wbudowanego,
w ilo$ci ustalonej w § 25;

2) stosowac¢ jednolite formy zabudowy w granicach terenu;
3) z zastrzezeniem § 8 ust. 2, dopuszcza si¢ Sytuowanie:

a) w odlegtosci min. 25 m od drogi KDGP i min. 8 m od pozostatych drog — reklam i tablic informacyjnych na
budynku oraz na konstrukcjach wolnostojacych, 0 powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m?i wysokosci do 4 m,

b) szyldow, nie stanowigcych reklamy w rozumieniu § 5 pkt 19, na elewacji frontowej budynku, w ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢, przy zachowaniu nieprzekraczalnej powierzchni - do 15% powierzchni
elewacji budynku, na ktorej sa umieszczane;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — max 0,6;

5) wskaznik zabudowy — max 40% powierzchni dziatki;
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6) teren biologicznie czynny - min. 10% powierzchni dziatki;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna, od drogi: 1KDL — 8 m, 1IKDW — 6 m oraz 3KDW — 4 m lub 5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) gabaryty i wysokosci budynkéw — do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz
do 6 m do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej i do 9 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachow — dachy ptaskie lub niskie.
4. Podzial na dziatki wykona¢ przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
1) powierzchnia dziatki — min. 2000 m?
2) front dziatki — min. 30 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi - 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa do 30°.

Rozdzial 13
Tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni

§ 47.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RR ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — uzytki rolnicze;
2) uzupetniajace — lasy, urzadzenia kolejowe.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie przeznaczenia
uzupetniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie sytuowania reklam oraz zabudowy;
2) lasy ksztattowac w sposob zgodny z siedliskiem i naturalng roslinnoscia;
3) drzewa i krzewy sytuowa¢ z uwzglgdnieniem wymogéw § 20.
§ 48.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;
2) uzupehniajgce — trasy rekreacyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace sytuowac tacznie
Z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow:
1) zakazuje sie sytuowania reklam oraz zabudowy;

2) lasy ksztattowaé w sposob zgodny z siedliskiem i naturalng roslinnoscia, z uwzglednieniem wymogow § 12
i §16-17;

3) trasy rekreacyjne prowadzi¢ istniejacymi drogami lesnymi.

§ 49.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 2ZL ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - lasy;
2) uzupetniajgce — trasy rekreacyjne.

2. W ramach przeznaczenia terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace sytuowac tacznie
Z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow:
1) zakazuje sie sytuowania reklam oraz zabudowy, z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z ochrong pozarowa laséw;

2) lasy ksztattowa¢ w sposob zgodny z siedliskiem i naturalng roslinnoscia, z uwzglgednieniem wymogow § 12
i§16-17;

3) trasy rekreacyjne prowadzi¢ istniejacymi drogami lesnymi.
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§ 50.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem ZLp ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — lasy;
2) uzupetniajace — uzytki zielone.

2. W ramach przeznaczenia terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie przeznaczenia
uzupehniajacego niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ sytuowania reklam oraz zabudowy;
2) zalesienia ksztattowac w sposob zgodny z siedliskiem i naturalng roslinno$cia.
§ 51.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen parkowa;
2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace sytuowaé tacznie
Z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow:

1) zakazuje sie sytuowania zabudowy oraz wygradzania terenu;

2) zapewni¢ wysokie walory estetyczne i uzytkowe nawierzchni, matej architektury i oswietlenia;

3) sieci uzbrojenia sytuowaé¢ wytacznie jako podziemne;

4) dopuszcza sie sytuowanie:
a) wolnostojacych reklam wytacznie w formie stupow reklamowych o wysokosci do 4m i $rednicy do 2 m,
b) urzadzen parkowania wytacznie jako zatok przyulicznych;

5) teren biologicznie czynny — min. 50% powierzchni terenu;

6) wysokos¢ obiektow budowlanych — do 4 m od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu.

Rozdzial 14
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 52.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) wzdhuz linii rozgraniczajacych terenu sytuowac planowane zadrzewienia liniowe w formie szpaleru drzew,
izolujace teren od terenéw zabudowy mieszkanioweyj;

2) zakazuje si¢ sytuowania zabudowy oraz wygradzania terenu;

3) dopuszcza sie sytuowanie reklam na konstrukcjach wolnostojacych 0 wysokosci do 4 m i powierzchni
do 10 m?;

4) teren biologicznie czynny — min. 10%.

§ 53.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP ustala sie przeznaczenie podstawowe —
droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) droga - ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — istniejaca, docelowa 30 m;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie trasy rowerowej;

4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodow.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -30- Poz. 2078

§ 54.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) ulica klasy zbiorczej (2);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 20 m;
3) dopuszcza sie sytuowanie trasy rowerowej;
4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodéw.

§ 55.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) droga — ulica Klasy zbiorczej (2);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 20 m;
3) dopuszcza sie sytuowanie:
a) trasy rowerowej,
b) na terenie zabudowanym zieleni towarzyszacej w formie szpaleru drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) na terenie zabudowanym miejsc do parkowania samochoddw, zgodnie z wymogami § 25;

4) na odcinku wskazanym na rysunku planu teren zagospodarowac jako przestrzen wymagajacag specjalnego
opracowania.

§ 56.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga-ulica.

2. Ustala sie¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) ulica klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 15 m;
3) dopuszcza sie sytuowanie:
a) trasy rowerowej,
b) zieleni towarzyszacej w formie szpaleru drzew;
4) zakazuje si¢ sytuowania miejsc do parkowania samochodéw.

§ 57.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
droga-ulica.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenu:
1) droga - ulica klasy lokalnej (L);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 15 m;
3) dopuszcza sie sytuowanie trasy rowerowej;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania samochodéw, zgodnie z wymogami § 25.

§ 58.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga-ulica.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) droga klasy dojazdowej (D);
2) szeroko$¢ pasa drogowego — 15 m;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania samochodéw w formie zatok postojowych.
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§ 59.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie podstawowe
— droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowe;j;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w pasie drogowym o szeroko$ci wigkszej niz 10 m dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania samo-
chodow, zgodnie z wymogami § 25.

§ 60.1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga-ulica.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zagospodarowania terenow:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowe;j;
2) szeroko$¢ pasa drogowego — od 8 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nakazuje si¢ likwidacje powigzania ul. Osiedle Podlesne z droga KDGP;

4) ulice niezapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog pozarowych;

5) w miejscach wskazanych na rysunku planu sytuowa¢ planowane zadrzewienia liniowe.

§ 61.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 3KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga pieszo-jezdna.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowe;j;
2) szeroko$¢ pasa drogowego - od 5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania samochodéw w pasie drogowym 0 szerokos$ci min. 8 m,
zgodnie z wymogami § 25;

4) ulice niezapewniajaca przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog pozarowych;

5) zakazuje si¢ wyodrebniania kraweznikami pasow ruchu kotowego i pieszego.

§ 62.1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 4KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga pieszo-jezdna.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zagospodarowania terenow:
1) droga zapewniajaca dojscie i dojazd do budynkow, spetniajaca wymogi drogi pozarowe;j;
2) szeroko$¢ pasa drogowego —od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje sie:
a) sytuowania miejsc do parkowania samochodow,
b) wyodrebniania kraweznikami paséw ruchu kotowego i pieszego;
4) dopuszcza si¢ likwidacj¢ powiazania ul. Zacisze z droga KDGP;

5) ulice niezapewniajacg przejazdu bez zawracania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog pozarowych.

§ 63.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDW ustala si¢ przeznaczenie — droga piesza.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu:

1) droga piesza;

2) szeroko$¢ pasa drogowego — 4 m;

3) nakazuje si¢ likwidacje powiazania drogi z droga KDGP dla ruchu pojazdow.
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§ 64.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie przeznaczenie podstawowe
— urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik zabudowy — max 80%;
2) teren biologicznie czynny — min. 5% powierzchni terenu;
3) linia zabudowy — nieprzekraczalna, min. 5 m od krawedzi jezdni drogi;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych - max 6 m do najwyzej potozonego punktu.

§ 65.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T ustala si¢ przeznaczenie — maszt telekomu-
nikacyjny.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik zabudowy — max 80%;
2) teren biologicznie czynny — min. 5%;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych — do 50 m;
4) dojscie i dojazd — z drogi oznaczonej symbolem 1KDW, poprzez teren KS.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 66.1. Z zastrzezeniem ust. 2-4, do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu dopusz-
cza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu ich zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

2. Dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacych obiektow budowlanych o innym, niz ustalono w planie rodzaju przeznaczenia,
z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow na istniejacych budynkach w przypadku ich przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy.

3. Zakazuje sie:
1) nadbudowy budynkow w stanie istniejacym wyzszych, niz ustalono w przepisach szczegdtowych planu;

2) rozbudowy zabudowy 0 wskazniku intensywnosci zabudowy lub wskazniku zabudowy wigkszym, niz usta-
lono w przepisach szczegotowych planu;

3) rozbudowy istniejacych i budowy nowych budynkéw przeznaczenia uzupetniajacego, usytuowanych na te-
renie oznaczonym symbolem 5MN.

4. Dla rozbudowy budynkéw istniejacych, usytuowanych przed linig zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okresla ich elewacja frontowa.

§ 67.1. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ wysokos¢ optaty, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow 0znaczonych
na rysunku planu symbolami:

2. Od gruntow bedacych wiasnosciag gminy, w przypadku ich zbycia, jednorazowa oplata nie bedzie pobie-
rana.

1) MN, MNp i MNr - 30%;

2) MU, U, UT, US'i PU - 20%;

3) ZP - 10%;

4) KS, KDGP, KDZ, KDL, KDD i KDW - 5%;
5) dla pozostatych terenow - 0%
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§ 68. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zago-
spodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice, zatwierdzonego uchwata nr XXXI11/175/2001 Rady Gminy
Chrzastowice z dnia 27 lutego 2001 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego
Nr 40, poz. 258 z dnia 18 maja 2001 r.

§ 69. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzastowice.

§ 70. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 15 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Wilibald Niestony
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NINIEJSZY RYSUNEK STANOWI
ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXXIV.277.2014
RADY GMINY CHRZASTOWICE
z dnia 10 wrzesnia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI DEBSKA KUZNIA
(gmina Chrzastowice)

skala 1 : 1000

110m - 150m - |100m

Autorska Pracownia Architektury i Urbanistyki
AUTOR - mgr inz. arch. MARIA OLESZCZUK

45-837 OPOLE ul. Wroctawska 107 p. 3

tel. (77) 544 92 87 tel. 605 652 153
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OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY

GRANICA GEODEZYJNA SOLECTWA

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO LINII
KOLEJOWEJ

PRZEZNACZENIE TERENOW
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO
-USLUGOWEJ
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TERENY USLUG TURYSTYKI

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO
- USLUGOWEJ

TERENY ROLNICZE
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ZL

ZLp

ZP

KS

KDGP

KDZ

KDL

KDD

KDW

TERENY LASOW

TERENY PLANOWANYCH ZALESIEN

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI

TERENY DR()Q PUBLICZNYCH GLOWNYCH
RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH ZBIORCZYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY INFRASTRUKTURY
ELEKTROENERGETYCZNEJ

TERENY INFRASTRUKTURY
TELEKOMUNIKACYJNEJ

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO

-y

PRZESTRZENIE WYMAGAJACE SPECJALNEGO
OPRACOWANIA

GRANICE OBSZARU WYMAGAJACEGO
UKSZTALTOWANIA
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-— OBOWIAZUJACY SPOSOB SYTUOWANIA
- GLOWNEJ KALENICY DACHU
;—_1 POSTULOWANY SPOSOB SYTUOWANIA
—l BUDYNKOW

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
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A GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU LASY STOBRAWSKO-TURAWSKIE
STANOWISKA CHRONIONYCH GATUNKOW
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SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

I
STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA

V4 STREFA OGRANICZEN W ZABUDOWIE
// | ZAGOSPODAROWANIU TERENOW, WYZNACZONA
/ OD LINII KOLEJOWEJ

OZNACZENIA POZOSTALE

PLANOWANE TRASY ROWEROWE

O ZNACZENIU PONADLOKALNYM - BUDOWA
OBWODNICY DEBSKIEJ KUZNI W CIAGU DROGI
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KRAJOWEJ DK 46
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NINIEJSZY RYSUNEK STANOWI
ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXXIV.277.2014
RADY GMINY CHRZASTOWICE
z dnia 10 wrzesnia 2014r.

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI DEBSKA KUZNIA
(gmina Chrzastowice)

skala 1 : 1000
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Autorska Pracownia Architektury i Urbanistyki
AUTOR - mgr inz. arch. MARIA OLESZCZUK
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIV.277.2014
Rady Gminy Chrzastowice

z dnia 10 wrzeénia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Debska Kuznia

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi D¢bska Kuznia byt dwukrotnie wytozony
do publicznego wgladu.

W okresie pierwszego wylozenia ww. projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, w dniach
od 5 sierpnia do 6 wrzesnia 2013 roku oraz dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ dnia 13 sierpnia 2013 roku,
a takze w terminie 17 dni od zakonczenia okresu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia
23 wrzesnia 2013 r., wptyneto 25 uwag. W okresie drugiego wytozenia ww. projektu planu do publicznego
wgladu, w dniach od 12 maja do 10 czerwca 2014 roku oraz dyskusji publicznej, ktéra odbyta si¢ dnia 9 czerw-
ca 2014 roku, a takze w terminie 14 dni od zakonczenia okresu wytozenia projektu planu do publicznego wgla-
du tj. do dnia 24 czerwca 2014 r., wptynety 4 uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy Chrzastowice, po uprzednim zapoznaniu sie z lista uwag nhie-
uwzglednionych przez Wojta Gminy Chrzastowice oraz po ich rozpatrzeniu, ODRZUCA nastepujace uwagi
whniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Debska Kuznia, dotyczace:

1) usytuowania placu manewrowego na dziatce nr 389/21 - ze wzglgedu na uzgodnienie Generalnej Dyrekc;ji
Drog Krajowych i Autostrad wykluczajace powigzanie drogi wewngtrznej (3KDW) z droga krajowa nr 46
(KDGP), a w konsekwencji konieczno$¢ zakonczenia drogi (3KDW) niezapewniajacej przejazdu bez za-
wracania, placem pozarowym stuzacym do zawracania pojazdow, wymaganym rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030);

2) zmiany przebiegu drogi wewngtrznej, 0znaczonej symbolem 2KDW, planowanej na dziatce nr 247/24 km.1
oraz przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (MU) — ze wzgledu na:

- rezygnacje z planowanego przebiegu nowego odcinka gminnej drogi publicznej relacji Degbska Kuznia —
Szczedrzyk (2KDL) na rzecz zachowania przebiegu istniejacego Wraz z istniejacym powigzaniem z dro-
g3 krajowa DK46,

- brak mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatki w sposéb zgodny z wymogami rozporza-
dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.) i rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego za-
opatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030),

- malg przydatnos$¢ dziatki, stanowigcej nieuzytek poeksploatacyjny, pod zabudowe;
3) przeznaczenia dziatki nr 78 w catosci pod zabudowg — ze wzgledu na:

- jej usytuowanie w zasiggu udokumentowanego uciazliwego oddziatywania drogi krajowej DK 46 (KDGP)
oraz w granicach rezerwy terenu pod planowang obwodnice wsi Debska Kuznia w ciggu drogi krajowej
DK 46 i w zasiegu potencjalnego uciazliwego jej oddziatywania,

- naruszenie polityki przestrzennej w zakresie poprawy stanu sanitarnego srodowiska, przyjetej w ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice”, zgodnie z kto-
ra do czasu ustanowienia obszar6w ograniczonego uzytkowania dla drogi krajowej DK46 nalezy ograni-
cza¢ sytuowanie zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
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4) przeznaczenia dziatki nr 79 w catosci pod zabudowe — ze wzgledu na:

- jej usytuowanie w zasiggu udokumentowanego uciazliwego oddziatywania drogi krajowej DK 46 (KDGP)
oraz w granicach rezerwy terenu pod planowang obwodnice wsi Debska Kuznia w ciggu drogi krajowej
DK 46 i w zasiggu potencjalnego ucigzliwego jej oddziatywania,

- naruszenie polityki przestrzennej w zakresie poprawy stanu sanitarnego srodowiska, przyjetej w ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice”, zgodnie z kto-
ra do czasu ustanowienia obszaré6w ograniczonego uzytkowania dla drogi krajowej DK46 nalezy ograni-
cza¢ sytuowanie zabudowy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

5) likwidacji poszerzenia drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem 4KDW, kosztem dziatki nr 777/224
— ze wzgledu na niezbedng korekte tukéw drogi zapewniajgcej dojscie i dojazd do dziatek budowlanych, w celu
spelienia wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz droég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124,
poz. 1030), stawianych drodze pozarowe;j;

6) zmiany rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej w obrgbie terenu potozonego pomigdzy tzw. ,,droga
szczedrzykowska”, a Zajazdem ,,Pod Niedzwiedziem” planowanego pod zabudowe mieszkaniowa (MNr),
w konsultacji z wtascicielami oraz zmiany formy przeznaczenia obszaru planowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — poniewaz:

- dopuszczong ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r., poz. 647 ze zm.) forma ,,konsultacji” z wlascicielami terenéw objetych planem jest dyskusja
publiczna (art. 17 pkt 9 ww. ustawy), ktora odbyta si¢ dnia 13 sierpnia 2013 roku, czym wyczerpano
przewidziane prawem formy konsultacji spotecznych,

- dopuszczenie na planowanych terenach zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej (MNr) do sytuowania
ustug narusza ,,zasady polityki przestrzennej przyjetej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Chrzastowice”, w zakresie tadu przestrzennego;

7) przeznaczenia terenu dziatki nr 113/9 pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub zalesienie, lub tez
zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania tj. uzytkow rolnych — ze wzgledu na brak jej bezpo-
sredniego dostepu do drogi 2KDZ oraz istniejaca obstuge komunikacyjng z drogi 3KDW, skutkujaca
(w przypadku sytuowania zabudowy mieszkaniowej) niekontrolowanym wydzieleniem drog wewnetrz-
nych, niewlasciwym uksztattowaniem zabudowy i zagospodarowania terenu atrakcyjnie potozonego w cen-
tralnym punkcie wsi, w petni uzbrojonego, o duzej randze przestrzennej i spotecznej;

8) przeksztatcenia dziatki nr 1047/1 na teren zabudowy ustugowej, W catosci lub czgséci — ze wzglgdu na za-
chowanie dotychczasowego przeznaczenia dziatki ustalonego obowigzujaca zmiang miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice, zatwierdzong uchwalg nr XXXI1/175/2001 Rady
Gminy Chrzastowice z dnia 27 lutego 2001 r. oraz zwickszenie ruchu komunikacyjnego przyczyniajgcego
si¢ do wzrostu ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej;

9) konieczno$ci zajecia si¢ przez gmine projektem powstania obwodnicy Debskiej Kuzni (w ciagu drogi kra-
jowej DK 46), ktora wyprowadzi ruch samochodowy poza granice terenéw zabudowanych wsi — poniewaz
opracowanie planéw rozwoju sieci drog krajowych, sporzadzanie projektéw drog oraz budowa drog krajo-
wych nalezy do Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad (w przypadku DK46 do GDDKIiA
w Opolu), a budowa obwodnicy w ciagu drogi krajowej DK46 stanowi inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu ponadlokalnym i obcigza budzet panstwa, a nie gminy;

10) doprowadzenia ustalen projektu planu, w zakresie terenu zabudowy ustugowej (2U), do stanu, w ktorym
nie beda one naruszaty ustalen studium, w ktorym teren przeznaczony jest pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng z ustlugami podstawowymi — poniewaz na terenie dopuszczone ustugi stanowia ustugi pod-
stawowe wyposazenia terendw mieszkaniowych, a zgodnie ze strategia rozwoju przestrzennego gminy
przyjeta w ,,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy”, cel ,,Nowoczesna infrastruktura”, jed-
nym z celow rozwoju infrastruktury spotecznej gminy jest budowa domu opieki spotecznej dla ludzi star-
szych w Debskiej Kuzni i lokalizacja takiego obiektu jest najbardziej pozadana na terenie 2U;

11) wysokosci obiektow budowlanych ustalonych dla terenu zieleni urzadzonej 1ZP — poniewaz zrezygnowa-
no z lokalizacji takiego terenu w sasiedztwie terenu oznaczonego symbolem 2U;
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12) przeznaczenia dziatki nr 383/24 km. 1 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (MN) oraz zapewnie-
nie drogi dojazdowej do niej, sytuowanej wzdtuz Zajazdu ,,Pod Niedzwiedziem” (jak byto w pierwotnej
wersji planu) — ze wzgledu na:

- brak odpowiedniej dla usytuowania zabudowy obstugi komunikacyjnej przedmiotowej dziatki,
- brak akceptacji spotecznej rozwigzan komunikacyjnych proponowanych w pierwotnej wersji projektu planu,

- wysokie koszty spoteczne realizacji nowego powiazania gminnej drogi publicznej relacji Dgbska Kuznia
— Szczedrzyk z drogg krajowa DKA46;

13) przeznaczenia dziatki nr 247/24 km.1 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) i ustugi nieucigz-
liwe oraz umozliwienie dostgpu do drogi publicznej poprzez istniejaca, droge usytuowang wzdhuz Zajazdu
,,Pod Niedzwiedziem”, a takze o kontakt z Autorem projektu planu, w celu omoéwienia dogodnego rozwia-
zania przebiegu drogi — ze wzgledu na:

- brak odpowiedniej dla usytuowania zabudowy obstugi komunikacyjnej przedmiotowej dziatki,

- brak akceptacji spotecznej rozwigzan komunikacyjnych proponowanych w pierwotnej wersji projektu
planu,

- wysokie koszty spoteczne realizacji nowego powigzania gminnej drogi publicznej relacji D¢bska Kuznia
— Szczedrzyk z drogg krajowg DK46,

- dopuszczong ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 ze zm.) formg ,.konsultacji” z wlascicielami terenow objetych planem jest dyskusja
publiczna, o ktorej mowa w art. 17 pkt 9 ww. ustawy. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie

planu rozwigzaniami przestrzennymi odbyta si¢ dnia 9 czerwca 2014 roku, czym wyczerpano przewi-
dziane prawem formy konsultacji spotecznych;

14) zapewnienia drogi dojazdowej do dziatki nr 26, wzdtuz Zajazdu ,,Pod Niedzwiedziem” - ze wzgledu na:

- istniejaca obstuge komunikacyjng przedmiotowej dziatki, ktora jest wystarczajaca dla dziatki uzytkowa-
nej jako lasy,

- brak akceptacji spotecznej rozwigzan komunikacyjnych przyjetych w pierwotnej wersji projektu planu
oraz wysokie koszty spoteczne ich realizacji;

15) przeznaczenia dziatki nr 249/24 km. 1 pod zabudowe mieszkaniowa oraz zapewnienia dojazdu do niej
z krajowej drogi publicznej DK46, poprzez droge dojazdowa przebiegajacej wzdtuz Zajazdu ,,Pod Nie-
dzwiedziem” — ze wzgledu na:

- brak zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,
- brak odpowiedniej dla usytuowania zabudowy obstugi komunikacyjnej przedmiotowej dziatki,

- brak akceptacji spotecznej rozwigzan komunikacyjnych proponowanych w pierwotnej wersji projektu
planu oraz wysokie koszty spoteczne ich realizacji.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XXXIV.277.2014
Rady Gminy Chrzastowice

z dnia 10 wrzeénia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 ze zm.), w zwiagzku z art. 7 ust. 1 pkt 2, pkt 3 i pkt 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm.), Rada Gminy Chrzastowice przyjmuje nastgpujace roz-
strzygnigcie W sprawie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Deb-
ska Kuznia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wtasne gminy, oraz o zasa-
dach ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisane
ww. planie miejscowym, obejmuja budowe odcinkow drég gminnych oraz rozbudowe sieci wodociagowe;j
i kanalizacji sanitarnej.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust. 1, beda finansowane z budzetu
gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw pozyskiwanych
na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrodet zewngtrznych. Zadania z zakresu budowy sieci
wodociggowej bedg finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zao-
patrzeniu z wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekoéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.) ze $rodkow
wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w catosci lub w czesci z budzetu gminy lub ze Zré-
det zewngtrznych, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy Chrzastowice wieloletnie plany rozwoju i prze-
budowy urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych.
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