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UCHWALA NR 1V/51/2015

RADY GMINY W CHOJNICACH
z dnia 27 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami
Szkolng i Droga do Chojniczek we wsi Charzykowy gm. Chojnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22015 1. poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. . Dz.U.z2013 1. poz. 59411318, 22014 r. poz. 37911072), w zwigzku zuchwatg Nr XLIV/577/2014
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 03 pazdziernika 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen zmiany —
aktualizacji ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”,
uchwalonej uchwala Nr XI/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011 r., zmienionej
uchwatg Nr XL.I/531/2014 z dnia 28 marca 2014 r.

Rada Gminy
uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ulicami Szkolng i Droga
do Chojniczek we wsi Charzykowy gm. Chojnice, w granicach okreslonych na zalaczniku Nr 1
do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje dziatkinr nr 403/2, 405/8, 408/56, 411/2 iczg$¢ dziatki nr 404 obreb Charzykowy,
polozone we wschodniej czgsci Charzykowy gm. Chojnice, pomigdzy drogami powiatowymi nr 2634G
Charzykowy — Karolewo i nr 2628G Charzykowy — Nowa Cerkiew - Lichnowy, tj. ulicami Szkolng i Droga do
Chojniczek.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczone na rysunku planu literami MNU;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu literami MR;
3) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu literami KDX;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu literami KDW;
5) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KDD.
§ 4. 1. Integralna czescia uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2

do niniejszej uchwatly.
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3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Do obowiagzujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) granica i obszar Zaborskiego Parku Krajobrazowego;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw inwentarskich i budowli rolniczych;
6) obszar o ograniczonej przydatnosci pod zabudowe;
7) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
8) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu okre§lone w Rozdziatach 2 i 3 uchwaty
oraz na zatgczniku Nr 1 do uchwaly;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, z uwzglednieniem maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy budynkéw inwentarskich i budowli rolniczych, o ktérej mowa w pkt 7;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy budynkéw inwentarskich i budowli rolniczych -
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg minimalng odleglos¢ budynkéw inwentarskich i budowli
rolniczych od linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi publiczne;j;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym sie z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okres$lajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw znajdujacych sie na danej dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki wyrazony
w procentach;

10) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1
MNU, 2 MNU, 3 MNU i 4 MNU, na ktérych obowiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 7;
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2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 MR, na ktérym obowiazuja
ustalenia szczegdtowe okreslone w § 8;

3) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDX, na ktérym obowigzujg ustalenia
szczegOtowe okreslone w § 9;

4) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 7 KDW i 8 KDW, na ktérych
obowigzujg ustalenia szczegotowe okreslone w § 10;

5) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9 KDD, na ktorym obowigzuja
ustalenia szczegotowe okreslone w § 11.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegto$ci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami—
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢:

a) budowe ogrodzen z wylaczeniem ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przeset betonowych
z wyjatkiem wymienionym w lit. b;

b) realizacje ogrodzen pelnych na granicy sasiednich dziatek budowlanych o wysokosci do 1,6 m;

3) obowiazuja zasady ustalone w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenow.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia pdinocno — zachodniej czgsci obszaru
planu w granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego;

2) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach otuliny Parku
Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

3) z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009,
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony obszarow Natura 2000;

4) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko ~ wymienionych ~ w przepisach odrebnych - zakaz ten nie dotyczy inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami odrebnymi normy;
6) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisoéw odrebnych;

7) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwiagzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

8) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych do gruntu - wody opadowe
iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drog, parkingdbw, placow manewrowych iinnych
zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika muszg by¢ podczyszczane w stopniu
zapewniajacym spelienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

9) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby wcelu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

10) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkoéw dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochronag, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych i stref ochrony archeologiczne;.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja wymagania
ustalone w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng
wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:

1) obowiazuja zasady ustalone w § 7 ust. 5 uchwaty dla terenow 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU

i 4 MNU, wymienionych wust. 1 pkt 1, atakze w § 8 ust. 5 uchwaty dla terenu SMR, wymienionego
w ust. 1 pkt 2;

2) nie dotyczy terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 3-5.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obowigzujg zasady ustalone w § 8 ust. 6 uchwatly dla terenu SMR, wymienionego w ust. 1

pkt 2;

2) na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1 i 3-5 nie ustala si¢ ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow.
8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) obowigzujg zasady ustalone w § 7 ust. 6 uchwaly dla terenow 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU

i 4 MNU, wymienionych wust. 1 pkt 1, atakze w § 8 ust. 7uchwaty dla terenu SMR, wymienionego
w ust. 1 pkt 2;

2) nie dotyczy terenow wymienionych w ust. 1 pkt 3-5.
9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: zgodnie z warunkami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdlnych
terenow.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala sie powiazanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace drogi
publiczne powiatowe nr 2634G Charzykowy - Karolewo inr 2628G Charzykowy - Nowa Cerkiew -
Lichnowy, tj. ulice Szkolng i Drogg do Chojniczek, przylegajace do obszaru planu, oraz drogi wewngtrzne,
bedace przedtuzeniem projektowanych drog wewngetrznych, tj. 7 KDW i 8§ KDW;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j istniejacej i projektowanej w liniach rozgraniczajacych
drog;

3) odprowadzenie $ciekow istniejaca i projektowang w liniach rozgraniczajacych drog kanalizacja sanitarng
do oczyszczalni $ciekow w Chojnicach;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu w granicach dziafki,

z mozliwo$cia zagospodarowania w obrgbie wydzielonych dziatek w sposob umozliwiajacy ich pozniejsze
wykorzystanie do nawodnienia trawnikow, zielencow itp., lub do kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu, z uwzglednieniem zapisu wust. 3 pkt 8;

5) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) zasilanie obiektow z projektowanych linii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych ze stacji
transformatorowych ,,Chojniczki Osiedle” lub ,,Charzykowy Szkolna”, po ich przebudowie
1 dostosowaniu do zwigkszonego poboru mocy;

b) projektowane linie kablowe niskiego napigcia nalezy uktada¢ w istniejacych i projektowanych drogach
publicznych iprowadzi¢ je poprzez zlacza kablowe lub kablowo - pomiarowe, zabudowane w linii
ogrodzenia dziatek, z dostepem do drogi - dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznych w drogach
wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych w oparciu o nieemisyjne

lub niskoemisyjne systemy ogrzewania.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalono w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegdlnych terenow.

13. Minimalna  powierzchnia nowo  wydzielonych dzialek  budowlanych: ustalono
w § 7 ust. 10 uchwaty dla terenow 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU i 4 MNU, wymienionych w ust. 1 pkt 1,

a takze w § 8 ust. 11 uchwaty dla terenu SMR, wymienionego w ust. 1 pkt 2.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§7.
Karta terené6w 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU i 4 MNU
1. Przeznaczenie terenéw:
1) funkcje podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) teren zabudowy ustugowej;
2) funkcja dopuszczalna: nie ustala sie.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:

a) budowe budynkéw wolno stojacych: mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych (w tym handlowych)
lub mieszkalno - ustugowych,

b) budowe budynkoéw gospodarczych, garazy lub gospodarczo — garazowych wolno stojacych lub
dobudowanych do budynkow mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno - ushugowych;

¢) budowe max. 1 wiaty wolno stojacej lub dobudowanej do innego budynku na jednej wydzielonej dzialce
budowlanej;

d) wszelka dzialalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spelniajacg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 4;
e) podzial na dziatki budowlane z uwzglednieniem zapisu ust. 10 - propozycj¢ podziatu

na dziatki budowlane wykreslono na rysunku planu liniami podziatu wewngtrznego terendow o tym samym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania - orientacyjnymi;

f) Iaczenie dzialek budowlanych w celu realizacji zamierzenia jednego inwestora;
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania garazy blaszanych;

3) obowigzuje zasada lokalizowania na jednej wydzielonej dzialce budowlanej max. 3 budynkéw wolno
stojacych, o ktorych mowa w lit. a i b, w tym max. jednego budynku mieszkalnego
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jednorodzinnego i max. jednego budynku ustugowego lub mieszkalno — ustugowego;
4) obowiazuja zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja zasady ustalone w
§ 6 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ ustawianie
elementéw reklamowych wolno stojacych lub na elewacjach budynkéw, zwigzanych wylacznie z prowadzong
na danej dziatce budowlanej dziatalnoscig gospodarczg, o powierzchni do 2 m?.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowg isposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:
1) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 0,9;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%;
3) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe o wysokosci
max. II kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze uzytkowe) i max. 10,5 m, o poziomie posadowienia

parteru max. 0,6 m nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do budynku, zmozliwoscia
podpiwniczenia;

b) budynki gospodarcze, garaze, gospodarczo — garazowe 1 wiaty parterowe o wysokosci
max. 7,0 m;
¢) nie ogranicza si¢ wysokosci zabudowy innej niz wymieniona w lit. a i b;

5) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢:

a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz dla samochodoéw
uzytkownikow statych i 1 miejsce postojowe lub garaz dla samochodow uzytkownikow przebywajacych
okresowo;

b) w przypadku dziatalnos$ci ustugowej, w ilosci niezbednej dla profilu prowadzonej dziatalno$ci, w tym dla
ustugobiorcow, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe do 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug lub
powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powyzej 50 m?, w tym dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) w zabudowie mieszkalno - ustugowej podlegaja sumowaniu ilo$ci miejsc ustalone odrebnie dla ilosci
mieszkan i powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy;

d) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w lit a i b, moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane
w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ai b;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4,0 m 16,0 m od linii
rozgraniczajacych drég wewnetrznych i drogi publicznej dojazdowej oraz 20,0 m od krawedzi jezdni drog
powiatowych, tj. ulic Szkolnej i Drogi do Chojniczek, tak jak wrysowano na rysunku planu;

7) dachy wysokie z glownymi potaciami w uktadzie dwuspadowym o jednakowym kacie ich nachylenia od
35° do 52° z dopuszczeniem $cianki kolankowej o wysokosci max. 1,2 m, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatami przypominajagcymi wygladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly lub brazowym —
matowym.
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6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
ustala si¢:

1) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,
2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;

4) parametry okreslone w pkt 1, 2i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng
i drogowa.

7. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.
8. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z projektowanych drog publicznej dojazdowej 9 KDD
oraz wewnetrznych 7 KDW i 8§ KDW;
2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach
§ 6 ust. 10.
9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

10. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 700 m? - z wyltaczeniem
dziatek wydzielanych z dziatki nr 404, dla ktorych ustala si¢ 500 m?.

§8.
Karta terenu S MR
1. Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: teren zabudowy zagrodowe;j;
b) funkcja dopuszczalna: nie ustala sig.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ budowe:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo — gospodarczych wolno stojacych
lub dobudowanych do innych budynkéw,
¢) budynkéw inwentarskich wolno stojacych i budowli rolniczych;
d) wiat wolno stojacych lub dobudowanych do budynkéw wymienionych w lit. b i ¢;
2) wprowadza si¢ nakaz:

a) zapewnienia nienaruszalnego przeplywu wod w istniejagcym cieku wodnym — nalezy zachowaé jego
drozno$¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem,;

b) zachowania istniejacych skarp wzdhuz cieku wodnego;
3) obowiazuja zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zasady ustalone w
§ 6 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢
umieszczanie szyldow na elewacjach budynkow, zwigzanych wylacznie z ustuga prowadzona

w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami
odrebnymi, o powierzchni do 0,5 m2.
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5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalnga liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéow:

1) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,1;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 5%;

3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 80%;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne o wysoko$ci max. Il kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze
uzytkowe) z mozliwoscig podpiwniczenia i max. 10,5 m, o poziomie posadowienia parteru max. 0,6 m
nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku, z mozliwo$cia podpiwniczenia;

b) budynki garazowe, gospodarcze lub garazowo — gospodarcze i inwentarskie o wysokosci max. 10,5 m;
¢) wiaty o wysokosci max. 7,0 m;
d) nie ogranicza si¢ wysoko$ci zabudowy innej niz wymieniona w lit. a, b i c;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) na kazdej z wydzielonych dzialek siedliskowych nalezy przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno mieszkanie
co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz dla samochodéw uzytkownikow statych i 1 miejsce postojowe
lub garaz dla samochodéw uzytkownikow przebywajacych okresowo, wtym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) miejsca parkingowe, o ktérych mowa w lit a, moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane
w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a, b i c;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej dojazdowej 9 KDD, 12,0 m i 40,0 m od granicy lasu, bedacej jednoczesnie granica dziatki, oraz
wzdtuz skarpy, tak jak wrysowano na rysunku planu, z uwzglednieniem zapisu pkt 7;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy budynkow inwentarskich i budowli rolniczych
w odleglosci 45,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej 9 KDD, tak jak wrysowano na
rysunku planu;

8) dachy wysokie z gtownymi potaciami w uktadzie dwuspadowym o jednakowym kacie ich nachylenia od
35° do 52° z dopuszczeniem $cianki kolankowej o wysokosci max. 1,2 m, kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly lub bragzowym —
matowym z uwzglednieniem zapisu pkt 9;

9) na wiatach i budynkach dobudowanych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 35° do
52°.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: uwzgledni¢ potozenie calego terenu SMR w obszarze
predysponowanym do wyst¢powania ruchow masowych - zabudowa i zagospodarowanie terenu wymagajg
ustalenia geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
ustala si¢:

1) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50,0 m,
2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1,2 ha,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°;
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4) parametry okre$lone w pkt 1, 2i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczng
i drogowa.
8. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

wyznacza si¢ obszar o ograniczonej przydatnosci pod zabudowe, w obrgbie ktorego nalezy uwzglednicé
niekorzystne warunki fizjograficzne.

9. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z projektowanej drogi publicznej dojazdowej 9 KDD;
2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach
§ 6 ust. 10.
10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.
11. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1,2 ha.

§9.
Karta terenu 6 KDX

1. Przeznaczenie terenu: teren przejscia pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ przejs$cia zgodnie z rysunkiem planu, tj. 3,0 m;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowiazuja odpowiednie zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie obstluge komunikacyjng z projektowanej drogi publicznej dojazdowej 9 KDD;
2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 10.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 1%.

§ 10.

Karta terenow 7 KDW i 8 KDW

1. Przeznaczenie terenéw: tereny drog wewngtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokosci drog wewnetrznych zgodne z rysunkiem planu, tj. 10,0 m poza skrzyzowaniami;
2) dopuszcza si¢:

a) budowe $ciezek rowerowych;

b) realizacje sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) obowiazuja odpowiednie zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wprowadza si¢ zakaz
umieszczania reklam.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie¢ powigzania komunikacyjne drég wewnetrznych 7 KDW i 8 KDW :

a) z drogg publiczng dojazdowa 9 KDD poprzez skrzyzowania zwykte;

b) z drogami wewngtrznymi na dziatkach nr 405/17 inr 408/55, przylegajacymi do obszaru planu, jako
przedtuzenie tych drog;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 10.
7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 1%.
§ 11.
Karta terenu 9 KDD
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej dojazdowej 9 KDD zgodng z rysunkiem planu, tj. 11,0 m poza
skrzyzowaniami (jezdnia szeroko$ci min. 5,0 m);

2) dopuszcza sig:

a) budowe $ciezek rowerowych;

b) realizacje sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obowiazuja odpowiednie zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren drogi publicznej dojazdowej 9 KDD ustala sie jako przeznaczony na realizacje inwestycji celu
publicznego;

2) umieszczanie na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, obiektow matej architektury, nosnikow
reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo
— handlowych.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: wyznacza si¢ obszar o ograniczonej przydatnosci pod zabudoweg, w obrebie
ktorego nalezy uwzgledni¢ niekorzystne warunki fizjograficzne.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzania komunikacyjne drogi publicznej dojazdowej 9 KDD z drogami wewngetrznymi 7
KDW i 8 KDW oraz z drogami publicznymi powiatowymi, tj. ulicami Szkolng i Droga do Chojniczek,
przylegajacych do obszaru planu, poprzez skrzyzowania zwykte;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 10.
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7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. 1. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa iushugi we wsi Charzykowy, uchwalonego uchwala Nr XIV/225/2000 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 21 czerwca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 20 grudnia 2000 r. Nr 117, poz. 753), dla
dziatki nr 405/8, potozonej w obszarze planu wyznaczonym na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do
uchwaty, w obrebie ktorej wprowadza sie ustalenia niniejszej uchwaty.

2. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniows, ustugi i komunikacj¢ we wsi Charzykowy, uchwalonego uchwata

Nr XI1V/226/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 21 czerwca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 20 grudnia 2000 r. Nr 117, poz.754), dla dziatki nr 403/2, polozonej w obszarze planu

wyznaczonym na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorej wprowadza sig
ustalenia niniejszej uchwatly.

3. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa iustugi we wsi Charzykowy, uchwalonego uchwala Nr XXXIX/500/2006 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 28 listopada 2006 r. Nr 121, poz. 2520),
dla dziatki nr 408/56, potozonej w obszarze planu wyznaczonym na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr
1 do uchwaty, w obrebie ktorej wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

4. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg 1 ushugi dziatki nr 404 we wsi Charzykowy, uchwalonego uchwatg Nr VII/52/2011 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 30 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 30 maja 2011 r. Nr 64, poz. 1433), dla czgsci
dziatki nr 404, potozonej w obszarze planu wyznaczonym na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaly, w obrebie ktorej wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnice.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji
na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Danuta Loboda
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/51/2015
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 27 marca 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu pomiedzy ulicami Szkolna i Droga do Chojniczek we wsi Charzykowy gm.
Chojnice.

W okresie wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko
do publicznego wgladu wdniach od 02 lutego 2015r. do 02 marca 2015r. oraz w terminie
14 dni po tym okresie, tj. do dnia 16 marca 2015 r., nie wniesiono Zadnych uwag.

Przewodniczaca Rady Gminy

Danuta Loboda



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -14 - Poz. 1585

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/51/2015
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 27 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen- nego terenu pomiedzy ulicami Szkolng i Droga do
Chojniczek we wsi Charzykowy gm. Chojnice.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy. W sasiedztwie obszaru obje¢tego planem przebiegajg sieci infrastruktury
technicznej. Dla realizacji zamierzen budowlanych obiektéw, okreslonych w projekcie miejscowego planu,
nalezy wykona¢ ich przytaczenie do odpowiednich sieci. Koszt wykonania przytaczen obcigza inwestora
realizujgcego inwestycje.

Przewodniczaca Rady Gminy

Danuta Loboda
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