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UCHWALA NR XXXVIII/202/14
RADY GMINY WAWOLNICA

z dnia 26 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2013 1., poz. 594 zpodzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art.27 iart. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.),
w zwigzku z Uchwala Nr XXVII/154/13 Rady Gminy Wawolnica zdnia 30 lipca 2013 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica — Rada
Gminy Wawolnica po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kolonia Lopatki nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wawolnica” przyjetego uchwatg Nr XIX/108/12 Rady Gminy Wawolnica z dnia
30 pazdziernika 2012, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Wprowadza si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica,
uchwalonego Uchwala Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica zdnia 12 wrzesnia 2002 roku
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz. 2646 z dnia 18 pazdziernika 2002 r.), w miejscowosci Kolonia
Lopatki, w granicach oznaczonych na rysunku planu — dziatka nr ewid. 121/5, zwang dalej planem.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu — bedace trescig niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:1 000 — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2 do uchwaly,

4) sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:
1) ustalen dotyczacych warunkow i zasad regulacji zagospodarowania obszaru, okreslonych w:
- § 5 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
- § 6 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.
- § 7 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
- § 8 — Warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

- § 9 — Ustalenia szczegotowe — parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

2) ustalen dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okreslonych w:

- § 9 — Zasady ksztattowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego.
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- § 10 — Zasady ksztattowania i rozwoju infrastruktury sanitarne;j.
- § 11 — Zasady ksztattowania i rozwoju sieci energetyczne;j i telekomunikacji.

3) ustalen szczegdétowych — parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslonych w §12,

4) ustalen przejsciowych ikoncowych oraz dotyczacych stawek procentowych stuzacych naliczaniu oplat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslonych w §13 — §17.

2. Przedmiotem ustalen planu jest teren dziatki nr ewid. 121/5 w miejscowos$ci Kolonia Lopatki, oznaczony
symbolami, ktorym przypisano okreslone przeznaczenie:

- - RM - tereny zabudowy zagrodowej
- - KDG-W - rezerwa terenu na poszerzenie drogi gtdéwnej, wojewddzkie;j.

3.Na terenach oznaczonych symbolami, obowigzuje inwestowanie zgodne z przeznaczeniem
podstawowym; w poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia
uzupetniajacego, w sposdb nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendw, przy zachowaniu
warunkow ustalonych w niniejszej planie.

4. Oznaczenia graficzne w rysunku planu zawieraja:
1) oznaczenia $ci$le obowigzujace:
a) granice opracowania planu;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) granica strefy ochronnej od linii SN;
e) granica strefy kontrolowanej od gazociggu DN 150.
2) oznaczenia nie stanowigce ustalen planu - podzialy oznaczone linig przerywana.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu
z terenu upraw polowych oznaczonych symbolem RP na teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem
RM oraz, zapewniajac lad przestrzenny, prawidlowa obstuge komunikacyjng oraz niezbgdng infrastrukture
techniczna.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszej czg¢éci uchwaly jest mowa o:

1) intensywno$ci zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonej w zewngtrznym obrysie stropéw zuwzglednieniem taraséw) do
powierzchni terenu oznaczonego na rysunku planu jako teren budowlany zabudowy zagrodowej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacych ulicy, ciggu pieszego
lub innych obiektéw i terendow;

3) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisane danemu terenowi kategorie form
zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii zwiazane z funkcja terenu;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. Obszar objety planem polozony jest:

1) na terenie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

2) w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka lubelska (Lublin);
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2. Zagospodarowanie terenu objgtego planem podporzadkowuje si¢ wymogom:
1) usytuowania w Kazimierskim Parku Krajobrazowym, w ktorym zakazuje sig:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627, zpdzniejszymi
zmianami),

b) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk iztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonania
czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckie;.

c) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Iub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych,

d) pozyskiwania do celow gospodarczych skal, wtym torfu, oraz skamieniato$§ci w tym kopalnych
szczatkow 1 zwierzat, a takze mineralow i1 bursztynu,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem pracy zwiagzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli nie sa zwigzane z ochrong iracjonalna gospodarka
wodna, rolng i rybacka,

g) budowy nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100m od linii brzegow rzek, jezior
i zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej;

h) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,

1) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych,

j) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkowa,

k) utrzymania otwartych rowow §ciekowych i zbiornikéw $ciekowych,

1) organizowania rajdow motorowych i samochodowych;

m) uzywania todzi motorowych i innego sprzgtu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych;

2) ochrony ilosciowe;j i jakosciowej wod podziemnych kredowych Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 406, Niecka lubelska (Lublin)

3) ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie stosownie do przeznaczenia
terenu.

3. Obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajgcych standardy jakosci srodowiska poprzez
emisj¢ substancji 1energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, oddziatywanie powinno zamykac
si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na ktérych wystepuja zrodta emis;ji.

4. Obowiazuje ochrona naturalnego uksztaltowania terenu, zakazuje si¢ prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac przeciwosuwiskowych.

§ 6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Zgodnie z,Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego”
(ICOMOS - Paryz 1972), oprocz obiektow zabytkowych, za dziedzictwo naturalne uznaje si¢ wartosciowe
elementy przyrody, formacje istrefy geologiczne i fizjograficzne, atakze miejsca wartoSciowe z punktu
widzenia estetycznego lub naukowego.
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2. 2. Na catym obszarze planu obowigzuje wymog zobowiazujacy osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych odkryly przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do
wstrzymania wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, odpowiedniego
zabezpieczenia miejsca i niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta
Gminy.

§ 7. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. W zagospodarowaniu dziatek objetych planem nalezy utrzymaé rygory dotyczace przeznaczenia terenu,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytow i charakteru zabudowy ustalone niniejszym planem.

2. Lokalizacja nowej zabudowy ,dowigzana” do istniejacej w celu uzyskania zespotu zabudowy
o $wiadomie kreowanej kompozycji przestrzenne;.

3. Preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatdw wykonczeniowych: tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osinowy.

§ 8. WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. Teren nie wymaga scalenia gruntow.

2. Dopuszcza si¢ podzial dziatki na zasadach okreslonych w § 12 ust.1, pkt 2, lit ,,a”.

§ 9. ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

1. Dostgpno$¢ komunikacyjna do dziatek z drogi wojewodzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG — W (dr. nr 830).

2. Lokalizacja zabudowy od drogi wojewddzkiej zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy okre$lona
rysunkiem planu.

§ 10. ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOJU INFRASTRUKTURY SANITARNEJ
1. Zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu gminnego, poprzez rozbudowe i realizacj¢ przyltaczy.

2. Odprowadzenie $ciekéw bytowych, docelowo do zbiorczego systemu gminnej kanalizacji sanitarnej. Do
czasu podigczenia budynkéw do sieci kanalizacji komunalnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci
ciektych do krytego zbiornika bezodptywowego, zlokalizowanego na wilasnej dziatce przy zachowaniu
obowigzujacych parametréw technicznych oraz obowiazku wywozu nieczysto$ci do oczyszczalni §ciekow.
Dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. Dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych pod warunkiem nie odprowadzania ich
na dzialke sasiada.

4. Zaopatrzenie w cieplo za pomoca indywidualnych zrodet ciepta, opartych o paliwa niskoemisyjne.
5. Zaopatrzenie w gaz z gazociagu, poprzez rozbudowg i realizacje przylaczy.

a) Ustanawia si¢ wzdtuz istniejacego gazociggu DN 150 strefe kontrolowana, szerokosci 3,0 m.

b) Zasady zagospodarowania w strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zagospodarowanie odpadéow w lokalnych punktach gromadzenia oraz ich zorganizowany wywoz na
sktadowisko centralne zlokalizowane poza obszarem objetym planem.

§ 11. ZASADY KSZTALTOWANIA I ROZWOJU SIECI ENERGETYCZNEJ I TELEKOMUNIKACIJI

1. Przytaczenie do sieci energetycznej dystrybucyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wolnostojace
ztacza kablowe nalezy lokalizowaé na wlasnej dziatce.

2. Dla istniejgcej, napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia SN-15kV:

a) wprowadza si¢ strefe¢ ochronng — o szerokosci 15 m — po 7,5 m w obie strony od osi linii — wylaczong
z zabudowy oraz zzakazem nasadzen drzew wysokopiennych; przy zadrzewieniach nalezy zachowac
wymagane przepisami odr¢bnymi odlegtosci gatezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych,

b) w przypadku likwidacji linii, badz jej przebudowy np. skablowania, ulega likwidacji rowniez wyznaczona
strefa,

3. Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy budowac jako linie kablowe.
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4. Docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejagcych napowietrznych linii energetycznych $redniego
1 niskiego napigcia, biegnacych przez obszary przeznaczone do zainwestowania.

5. Obstuga telekomunikacyjna z sieci dostepnych dystrybutorow.

6. Potrzeby w zakresie tacznosci nalezy zaspakaja¢ poprzez rozbudowg istniejacej sieci lub budowe
nowych sieci z zastosowaniem technologii przewodowej, bezprzewodowej lub §wiattowodowe;j.

7. Sieci teletechniczne lokalizowaé¢ nalezy w liniach regulacyjnych istniejgcych i planowanych ciggow
komunikacyjnych poza jezdniami lub w terenach zielonych; wejscie z uzbrojeniem (z wyjatkiem przylaczy) na
teren dzialek winno odbywac si¢ za zgodg wilasciciela.

§ 12. USTALENIA SZCZEGOLOWE - PARAMETRY 1WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1 RM ustala sig¢:
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatki:
- » minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 2000 m?,
- » minimalna szeroko$¢ frontu dziatki od strony drogi wojewodzkiej — 25 m?,
b) minimum 40% powierzchni dziatki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,

c) okreslone powyzej (lit. ,,a”, ,,b”,) wielkosci zostaly ustalone, jako wskazniki minimalne, z zastrzezeniem
mozliwosci ich weryfikacji, w dostosowaniu do wymogoéw przepisow szczegdlnych, z tolerancja do
10%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5
f) budynki gospodarcze powinny by¢ lokalizowane w glebi dzialki, a budynek mieszkalny blizej drogi,

g) przy sytuowaniu budynkow obowigzuje zachowanie strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia (SN) o szerokosci po 7,5 m od osi linii napowietrznej, po obu jej stronach oraz strefy
kontrolowanej gazociggu DN 150 o szerokosci 3,0 m,

h) wyklucza si¢ stawianie obiektow tymczasowych typu barakowozy, kontenery, blaszane garaze, itp.
i) obornik nalezy sktadowac na szczelnych paletach, gnojowicg w szczelnych zbiornikach,

j) ogrodzenie powinno by¢ lekkie, azurowe, wykonane z materiatow przyjaznych dla $rodowiska,
z wylaczeniem prefabrykatow betonowych.

k) nalezy zapewni¢ min. 1 stanowisko postojowe na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny.
3) Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:

a) budynek do dwoéch kondygnacji, gdzie druga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,

b) posadowienie parteru do 0,5 m powyzej poziomu terenu w najwyzszym punkcie w obrysie budynku,

¢) wysokosci budynku do 9,0 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym,

d) d) dachy o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia 30° — 45°,

e) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatdw wykonczeniowych — tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont lub wior osinowy z dopuszczeniem blachodachowki wykluczajac jej kolor niebieski,
760ty i ré6zowy,

f) zakaz stosowania sidingu na elewacjach

4) zasady ksztaltowania zabudowy gospodarcze;j:

a) budynki jednokondygnacyjne,
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b) budynki o parametrach dostosowanych do petnionych przez nie funkcji,
¢) dachy dostosowane do formy budynku,
d) stawia si¢ wymdg dopasowania architektury do budynku mieszkalnego,

e) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatdw wykonczeniowych — tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont lub wiér osinowy z dopuszczeniem blachodachowki wykluczajac jej kolor niebieski,
70lty i rozowy.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2 KDG — W ustala si¢: Przeznaczenie terenu: rezerwa terenu

na poszerzenie drogi glownej wojewodzkiej szerokosci 12,5 m liczac od osi istniejgcej jezdni.

§ 13. PRZEPISY PRZEJSCIOWE IKONCOWE Do czasu zmiany zagospodarowania terenow
wyznaczonych w planie, obowigzuje utrzymanie obecnego sposobu uzytkowania.

§ 14. W wyniku uchwalenia zmiany planu traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, uchwalonego Uchwata Nr XXXVII1/249/02 Rady
Gminy Wawolnica, zdnia 12 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz.2646 z dnia
18 pazdziernika 2002r.), w zakresie i granicach terendw objetych niniejszym planem.

§ 15. OPLATA PLANISTYCZNA Ustala si¢ stawki procentowe oplaty na rzecz gminy od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci:

1. 10 % dla zabudowy zagrodowej,
2. 1 % dla terendw pozostatych.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 17. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wawolnica

Teresa Janczarek
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXVIII /202 / 14
Rady Gminy Wawolnica
z dnia 26 sierpnia 2014r.

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WAWOLNICA
w miejscowosci Kolonia Lopatki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Wawolnica inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.)
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja nowe elementy z zakresu infrastruktury
technicznej (budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezgce do zadan wiasnych gminy,
ktorych realizacja moze obciazac budzet gminy.

PRZEWODNICZACA
Rady Gminy Wawaoinica

Terasa Jantzarek
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