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UCHWALA NR XLVII/232/14
RADY MIEJSKIEJ GMINY GRYFOW SLASKI

z dnia 26 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie geodezyjnym Mlynsko, w gminie Gryfow Slaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r. poz. 594z pdzniejszymi zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézniejszymi
zmianami), W zwiazku z uchwata Nr XXIX/152/2013 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 26 lutego
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Miynsko, w gminie Gryfow Slaski, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Gryfow Slaski
przyjetego uchwata Nr XIII/105/2000 Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski zdnia 24 lutego 2000 r.
Z p6zniejszymi zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Mtynsko, w gminie Gryfow Slaski, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, potozony w miejscowosci Mtynsko, u zbiegu droég powiatowych nr 2538D
i 2514D, ktérego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czgscia niniejszej uchwaly jest rysunek planu — zatacznik nr 1 sporzadzony w skali
1:1000.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedgcymi ustaleniami planu, sg:

1) zatacznik nr 2 - ,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”;

2) zalacznik nr 3 — , Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu”.
§ 3. 1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych;

12) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujace ustalenia na rysunku planu to: przebiegi linii rozgraniczajacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, oznaczenia, 0 ktorych mowa w ust. 3 oraz granica terenu obj¢tego planem.

3.Na rysunku planu iw rozdziale 2uchwaty dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi zastosowano o0znaczenia liczbowe i literowe, ktére stuza powigzaniu rysunku planu
z ustaleniami tekstowymi.

§ 4. 1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajagcymi na tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe przeznaczenie terenu winno staé si¢
w trakcie realizacji ustalen planu dominujagcg forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia
podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszgcego, ktore warunkuja prawidtowa
realizacje¢ funkcji podstawowe;j.

3. Ustalenia rozdzialu 2 uchwaly okreslaja rowniez przeznaczenie uzupetniajgce poszczegdlnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi. Przez przeznaczenie uzupelniajace rozumie si¢ przeznaczenie
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe, ktore nie moze zajmowac wigcej niz 30% powierzchni terenu.

4. Uzyte wuchwale okreslenia: ,ustala si¢”, ,,wymaga si¢”, ,,winny” i ,nalezy” formuluja wymagania,
ktore sg ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy.

§ 5. Teren oznaczony symbolem 1 U

1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i/lub ustugowej o charakterze publicznym
zwigzanej z dziatalnoscia w zakresie administracji, oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu
i rekreacji.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) parkingi i garaze;
2) zielen urzadzona;
3) infrastruktura techniczna.

3. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m.
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4. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30.
5. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,70.

6. Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci gtownych,
0 kacie nachylenia potaci glownych od 20 do 50 stopni.

7. Ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 32 m.

8. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) od potnocnej linii rozgraniczajacej jako przedtuzenie linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt kosciota;
2) od zachodniej linii rozgraniczajacej w odlegtosci od 8 do 14,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

9. Wyklucza si¢ uzywanie materiatow bitumicznych w pokryciach dachow.

10. Wyklucza si¢ stosowanie w elewacjach projektowanych budynkéw sidingéw z tworzyw sztucznych.

11. Przy projektowaniu kolorystyki budynkow wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow odblaskowych, ustala si¢ pokrycia dachow w kolorze
ceglastym, czerwonym lub grafitowym.

12. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej
— 25%.

13. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
14. Obstuga komunikacyjna — z istniejacych drog powiatowych.
§ 6. Teren oznaczony symbolem 2 Uk
1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej — sakralnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) infrastruktura techniczna.
3. Nie dopuszcza si¢ powigkszenia istniejacych wskaznikéw zabudowy i intensywnos$ci zabudowy.
4. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy po obrysie istniejgcego budynku.
5. Wyklucza si¢ uzywanie blachodachowki i materialow bitumicznych w pokryciach dachow.

6. Przy projektowaniu kolorystyki wyklucza si¢ stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych
oraz umieszczanie na elewacji elementéw odblaskowych, ustala si¢ pokrycia dachéw w kolorze ceglastym,
czerwonym lub grafitowym.

7. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej —
25%.

8. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
9. Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi powiatowe;.

§ 7. Teren oznaczony symbolem 3 MN

1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi, wtym drobne ustugi rzemieslnicze, z wylaczeniem ustug zwigzanych zobstuga komunikacji
samochodowej;

2) obiekty gospodarcze i garaze;
3) zielen urzadzona;

4) infrastruktura techniczna.
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3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 9 m.

5. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25.

6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,60.

7. Dla projektowanej zabudowy — za wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy o powierzchni
zabudowy mniejszej niz 30 m? — ustala sic dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci glownych,
dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami, o kacie nachylenia potaci gtownych od 40 do 50 stopni.

8. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw przeznaczenia podstawowego — 15 m.

9. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
5 KDL zgodnie z rysunkiem planu.

10. Wyklucza si¢ uzywanie blachy, blachodachowki i materiatow bitumicznych w pokryciach dachow.
Ustala sie kolor pokrycia dachow ceglasty, czerwony lub grafitowy.

11. W projektowanych obiektach wymaga si¢ stosowania naturalnych materiatbw wykonczeniowych,
W szczegolnosci drewna, kamienia, tynkow naturalnych, dachowki, tupka — z dopuszczeniem tupka sztucznego.

12. Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlane;j
— 35%.

13. Nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
14. Obstuga komunikacyjna — z istniejacej drogi powiatowe;.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 4 MN

1. Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi, w tym drobne ustugi rzemies$lnicze i dziatalno$¢ gospodarcza, z wytaczeniem ushug zwigzanych
z obstuga komunikacji samochodowej;

2) obiekty gospodarcze i garaze;
3) drogi wewngetrzne;

4) zielen urzadzona;

5) infrastruktura techniczna.

3. Dopuszcza si¢ przeznaczenie budynku zlokalizowanego na dziatkach 206 i 207/1 na cele mieszkaniowe
albo w catosci lub w czgéci na cele ustugowe.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
5. Ustala si¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy — 9 m.

6. Ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25.

7. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,60.

8. Dla istniejacej zabudowy, ktora nie spetniajaca wymogoéw ustalonych wust. 5, 61 7w przypadku
prowadzenia robdt budowlanych ustala si¢ jako maksymalne istniejacg wysoko§¢ zabudowy 1 istniejacy
wskaznik zabudowy dziatki.

9. Dla projektowanej zabudowy — za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych i garazy o powierzchni
zabudowy mniejszej niz 30 m? — ustala si¢ dachy strome, o symetrycznych spadkach potaci glownych,
dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami, o kacie nachylenia potaci gtownych od 40 do 50 stopni.

10. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow przeznaczenia podstawowego — 15 m.
11. Ustala si¢ przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci od 7 do 8,5 m od péinocnej linii rozgraniczajgce;j;
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2) w odlegtosci od 6 do 8,5 m od wschodniej linii rozgraniczajace;j;

3) w odlegtosci od 8 do 12 m od potudniowej linii rozgraniczajace;j;

4) w odlegtosci od 4,5 do 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 5 KDL,

5) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu 1U zgodnie z rysunkiem planu.

12. Wyklucza si¢ uzywanie blachy, blachodachowki i materiatdéw bitumicznych w pokryciach dachow.
Ustala sie kolor pokrycia dachow ceglasty, czerwony lub grafitowy.

13. W projektowanych obiektach wymaga si¢ stosowania naturalnych materialow wykonczeniowych,
W szczegolnosci drewna, kamienia, tynkow naturalnych, dachowki, tupka — z dopuszczeniem tupka sztucznego.

14. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej W zagospodarowaniu dziatki budowlane;j
— 35%.

15. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.

16. Obstuga komunikacyjna — zistniejacych droég powiatowych oraz za posrednictwem ewentualnie
wydzielanych drog wewnetrznych.

17. Linie zabudowy poprowadzono w odniesieniu do ewentualnie lokalizowanych nowych obiektow
kubaturowych, w przypadku przebudowy budynkow istniejacych, ktore przekraczaja ustalone linie,
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja elewacje istniejacych budynkéw od strony drog.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 5 KDL

1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy lokalnej, w ciggu drogi powiatowej nr 2514D.
2. Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. Przekr6j jednojezdniowy, dwupasowy.

4. Szeroko$¢ pasa drogowego — wedtug zatgcznika nr 1, to jest zmienna od 6 do 11 m.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego.

1. W ustaleniach szczegdlowych dotyczacych poszczegolnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustalono wymagania dotyczace projektowanych obiektoéw kubaturowych oraz sposobdéw
zagospodarowania terenu.

2. Wymaga si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi ustalonych planem
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie podlegaja w szczegdlnosci wykusze,
zadaszenia przedwejsciowe, podesty i schody, okapy, wysunig¢te mniej niz 1,2 m poza obrys rzutu budynku.

3. W migjscach, dla ktorych w planie nie okreslono przebiegoéw linii zabudowy, obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku zalicza
si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do grupy 2.a — ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, aw przypadku lokalizacji w obrebie terenu 1 U obiektow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy teren ten nalezy zaliczy¢ do grupy 2.b — ,tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”. Pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

2. W systemach grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw zapewniajacych dotrzymywanie obowigzujgcych
norm emisji zanieczyszczen.

3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej ustalono
w § 5, 6, 7 i 8 niniejszej uchwaty.

4. Ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrgbie poszczegdlnych dziatek
nie moze narusza¢ standardow jakosciowych srodowiska na terenach sasiednich.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne.
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6. Ustala si¢ ochron¢ krajobrazu kulturowego poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy
zawarte w § od 5 do 8 niniejszej uchwaty.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. Dla ujetych w wykazie zabytkow budynkow nr 22, 23 i 27 ustala sig:
1) utrzymanie ich historycznej bryty;

2) zakaz pozbawiania elewacji historycznych detali architektonicznych oraz wymog usunigcia
dysharmonizujacych elementow wspotczesnych;

3) w przypadku wymiany okien i drzwi zachowanie lub przywrocenie pierwotnej wielkosci otworéw oraz
tradycyjnych podziatéw skrzydet.

2. W granicach obszaru objetego planem nie ma innych obiektow i terendw podlegajacych ochronie.

3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz
wymogow wynikajacych z przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

4. Nie obejmuje si¢ ochrong dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak ich wystgpowania.
§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzenig publiczng na obszarze objetym planem jest droga oznaczona symbolem 5KDL oraz
ogrodzenia od strony drog publicznych.

2. Ustala si¢ zakaz sytuowania no$nikow reklamowych oraz baneréw — w tym na ogrodzeniach.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

4. Wzdhuz drog publicznych nie dopuszcza sie realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przestach
z typowych elementéw betonowych.

§ 14. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz dotyczace sposobu zagospodarowywania terenu zawarto w ustaleniach
szczegodtowych dla poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi.

§ 15. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

1. W planie nie okresla sie sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzglgdu na brak ich wystepowania.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie.

§ 16. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Szczego6lne
warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalono w§5, 6, 7, 8, 9i
10 niniejszej uchwaty.

§ 17. Podstawowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Zasady obstugi komunikacyjnej istniejacego i projektowanego zainwestowania zawieraja § 5, 6, 7 i
8 niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ushugowej - 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowe;.

3. Migjsca, o ktorych mowa w ust. 2 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlokalizowaé
W obrebie dziatki budowlane;j.

§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ zaopatrywanie zainwestowania w wode zgminnej sieci wodociggowe] dopuszczajac
korzystanie z rozwigzan indywidualnych.
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2. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej.

3. Do czasu budowy kanalizacji ustala si¢ korzystanie z indywidualnych systemow w zakresie gospodarki
sciekowej zgodnych z wymogami przepisoOw odrgbnych.

4. Ustala si¢ stosowanie systemow stuzacych zachowaniu wod opadowych na terenie nieruchomosci.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ciekdw powierzchniowych.

5. Ustala sie ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych przez indywidualne kotlownie
z zastrzezeniem § 11 ust. 2.

6. W przypadku realizacji stacji transformatorowej dopuszcza si¢ zblizenia $cian obiektu na odlegtos¢ 1,5
m od granic dziatek, z zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

7. Wyposarzenie terendw w pozostate media — w oparciu 0 obowiazujace przepisy odrebne.

8. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 KW.

9. Ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci jako sieci podziemnych.

10. Sieci 0 charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub granic
dziatek.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 19. Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ wydzielanych dziatek — 300 m”

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dzialek — 15 m.

4. Ustala sie, ze kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 40 stopni.

5. Parametry okreslone w ustepie 2 i 3 nie dotycza dziatlek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna
i drogowa, dla ktorych ustala sie minimalna powierzchnie wydzielanych dziatek — 1 m?i minimalng szerokos¢
frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 20. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw. Dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie terenéw zwigzane z urzadzaniem placow budow — na czas trwania inwestycji
oraz zwigzane z lokalizacjg tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej — do czasu realizacji
docelowych rozwigzan.

§ 21. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Gryfow Slaski.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Gryfow Slaski:
R. Skrzypek
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Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLV11/232/14 Rady
Migjskiej Gminy Gryfow Slaski dnia 26 wrzesnia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/232/14 Rady
Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 26 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

1. Obszar objety ustaleniami planu jest w czesci zabudowany oraz lezy w bezposrednim sasiedztwie
terenow zainwestowanych, posiada wiec dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi
konieczno$¢ realizacji ze S$rodkéw komunalnych nowych sieci iurzadzen systemu wodociggowego
i kanalizacji.

3. Realizacja ustalonego planem zainwestowania nie wymaga réwniez budowy nowych odcinkow drog
publicznych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4131

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL VII/232/14 Rady
Miejskiej Gminy Gryfow Slaski z dnia 26 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wylozenia dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu, to jest wokresie od 14 sierpnia do 17 wrze$nia 2013 roku, atakze po zakonczeniu okresu
wylozenia i uptynigciu ustawowo okreslonych 14 dni od dnia zakofczenia okresu wytozenia do projektu
planu uwage zgtosita Sottys Miynska, ktora wyraza poparcie dla prowadzonej procedury planistycznej
i akceptuje zapisy projektu planu, w szczegdlnosci te umozliwiajace realizacje planowanych inwestycji
gminnych. Pismo nie wnosi uwag dotyczacych wylozonej dokumentacji. Drugg uwage wniesli whasciciele
nieruchomosci potozonej w obrgbie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN. W budynku
gospodarczym zlokalizowanym w granicach ich dziatki prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, a zapisy
projektu planu, zdaniem wnoszacych uwagg, uniemozliwig dalsze jej prowadzenie. Uwaga, po rozpatrzeniu
przez Burmistrza, zostata uwzgledniona - w paragrafie 4 uchwaty dodano ustgp w brzmieniu: ,,Dopuszcza
si¢ zachowanie istniejagcych funkcji obiektow, jezeli nie powoduja one ucigzliwosci i nie koliduja
z podstawowym przeznaczeniem terenu”. Ponadto w ustaleniach szczegétowych dla terenow oznaczonych
symbolem 3MN i4MN ustalono jako przeznaczenie uzupelniajace ,ustugi, wtym drobne ushugi
rzemie$lnicze takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, zwigzane z naprawg sprzetu codziennego
uzytku, z wylaczeniem ustug zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej”. Wprowadzono réwniez
kilka drobnych korekt innych zapiséw projektu planu.

W zwiazku z dokonanymi korektami ustalen tekstowych projektu planu zostat on ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 1do 22 pazdziernika 2013 r. W trakcie wyltozenia dokumentacji planu
oraz w terminie przewidzianym na sktadanie uwag wptynety tacznie 3 pisma. Pisma ztozone przez Sottys
Mtynska oraz od Radng Gminy i Miasta Gryfow Slaski nie maja charakteru uwag do projektu planu.
Zawieraja one poparcie budowy $wietlicy wiejskiej i garazu strazy pozarnej oraz akceptacje zapisoOw
projektu, w szczegolnosci tych, ktore umozliwiaja realizacje wyzej wymienionych inwestycji. Trzecia
uwage zlozyli wlasciciele nieruchomosci potozonej w bliskim sgsiedztwie terenu objetego projektem planu.
Burmistrz Gminy i Miasta Gryfow Slaski rozstrzygnat o nieuwzglednieniu zgloszonych w pismie uwag,
ktore zostaly skierowane do Rady. Osoby sktadajace uwage nie zgadzajg si¢ na lokalizacje obiektow
ustugowych w granicach dzialki nr 214/2 (teren oznaczony symbolem 1U) argumentujac to wieloma
ucigzliwo$ciami, jakie zabudowa ta spowoduje dla sasiedniego zainwestowania. Pismo zawiera szereg uwag
do poszczegolnych zapisow projektu planu:

dot. §1 ust. 11 2, tj. niezasadnoSci sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
I nierzetelno$ci sporzadzonej przed przystapieniem do planu analizy — uwagi nie uwzgledniono; analizg
przeprowadzono z pelna starannoscia, rozpoczecie prac planistycznych Rada uznata za zasadne;

dot. §5 ust. 1, 3, 7i 81j. dopuszczonej do realizacji funkcji ustugowej; ustalonej wysokosci i szerokos$ci
budynkéw oraz braku ograniczen w zastosowanych pokryciach dachowych jak dla terenow sgsiednich —
uwagi nie uwzgledniono; plan ma za zadanie okresli¢ m.in. przeznaczenie terenu, gabaryty projektowanych
obiektow oraz wskazniki zagospodarowania terenu, ale nie przesadza o tym kiedy, ile i jakie obiekty zostang
zrealizowane w obrebie danego obszaru, zostanie to ustalone na etapie pozwolenia na budowe,
a dokumentacja projektowa bedzie musiata spelni¢ nie tylko wymogi ustalone zapisami planu, ale takze
wynikajace z przepiséw odrgbnych;

dot. §6 ust. 3i 4tj. wprowadzonych planem ograniczen odno$nie mozliwosci rozbudowy istniejacego
obiektu sakralnego oraz dopuszczonych do zastosowania pokry¢ dachowych, a takze braku ustalen dot.
miejsc parkingowych czy garazy przy kosciele — uwagi nie uwzglgdniono; ze wzglgdu na wielkos¢ dziatki,
na ktorej znajduje si¢ kosciot nie dopuszcza si¢ jego rozbudowy oraz lokalizacji w obregbie nieruchomosci
nowych obiektow kubaturowych, nie jest rowniez wskazana lokalizacja tu miejsc postojowych, kosztem
istniejagcej powierzchni biologicznie czynnej; koscidt jest przekryty blacha, a nie blachodachowka wigc
wprowadzone zapisy nie uniemozliwiaja ewentualnych prac remontowych;
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-dot. §7 18 tj. zasadnos$ci sporzadzania planu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora
moglaby zosta¢ zrealizowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy - uwaga nie zostata
uwzgledniona; Rada uznala rozpoczecie prac planistycznych za zasadne, a objecie pracami wigkszego
fragmentu wsi pozwolito na ustalenie jednolitych zasad dla tego obszaru;

dot. §8ust. 1, 2, 3i 11tj. zasadnosSci przeznaczenia terenu 4MN na cele mieszkaniowe a nie ustugowe;
kwestionowanie zapisow dot. dopuszczanych materiatdéw stosowanych w pokryciach dachow (brak ustalen
dla istniejacego pokrycia budynku $wietlicy — eternit) — uwagi nie uwzglgdniono; teren oznaczony w planie
symbolem 4MN jest w stanie istniejacym wykorzystywany zaréwno na cele mieszkaniowe, jak i ustugowe,
sa to w przewazajacej czesci grunty nalezace do osob fizycznych dlatego tez ustalono, ze dominujacg funkcja
terenu bedzie funkcja mieszkaniowa uzupelniona przez ushugi; problem usuwania wyrobdéw zawierajacych
azbest regulujg przepisy odrebne, a nie projekt planu miejscowego;

dot. § 9 ust. 4tj. ze zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym dotyczy tylko odcinka drogi
powiatowej — uwaga nieuwzgledniona; plan wprowadza ustalenia wytacznie dla terendw potozonych
w granicach objetych pracami planistycznymi, poza granicami opracowania, w tym na odcinkach drog
powiatowych nie objetych projektem planu obowiazujg przepisy powszechne;

dot. § 11 ust. 4tj. funkcja ustugowa planowana w obrebie terenu 1U moze powodowaé ucigzliwosci,
szczegdlnie akustyczne, dla terendw sgsiednich; uwaga nie zostala uwzgledniona; plan nie przesadza jakie
ustugi beda realizowane w obrebie terenu 1U, po ich zlokalizowaniu wtasciciela bgda obowigzywaty
przepisy odrebne, w tym dot. hatasu;

dot. § 12 ust. 1 zapiséw prognozy oddzialywania na srodowisko i brak spojnosci zapisow obu dokumentow
odnosnie obiektow zabytkowych — uwaga nieuwzgledniona; projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace
obiektow ujetych w wykazie zabytkow, zgodnie z zapisami prognozy w granicach opracowania nie ma
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ani do gminnej ewidencji zabytkow;

dot. § 17 ust. 2 tj. watpliwosci, czy wymagana liczba miejsc postojowych bedzie wystarczajaca dla terenu
1U; uwagi nie uwzgledniono przyjmujac, ze ustalona liczba miejsc postojowych jest wystarczajaca;

dot. granic terenu objetego planem — uwaga nie zostata uwzglgdniona; planem mozna obja¢ dowolng czes$¢
gminy (jesli przepisy odrebne nie naktadajg obowiazku sporzadzenia planu dla konkretnego terenu);

dot. braku odpowiedzi na pismo z dnia 5.05.2013 r. (wniosek do planu) - zgodnie z procedura okreslona
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz ma obowigzek rozpatrzy¢
whnioski zgloszone do planu, ale nie ma obowiazku odpowiadania na te wnioski.

W zwigzku zuwagami Wojewody Dolno$laskiego zgloszonymi w trakcie oceny zgodnosci
dokumentacji planu z przepisami prawa, po uchyleniu uchwat z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Miynsko, w gminie Gryfow Slaski oraz w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Mtynsko, w gminie Gryfow Slaski dokonano korekty zapisow budzacych watpliwosci shuzb Wojewody.

Konsekwencjg dokonania zmian W czgsci tekstowej projektu planu byto ponowne wylozenie projektu
planu wraz zprognoza do publicznego wgladu w dniach od 4 do 25lipca 2014r. W terminie
przewidzianym ustawowo na skladanie uwag do wytozonej dokumentacji ponownie wptynelo pismo
wlascicieli nieruchomosci potozonej w bliskim sgsiedztwie terenu objetego projektem planu, ktorzy
nie wyrazaja zgody na lokalizacje funkcji ustugowych w obrebie dziatki nr 214/2. Pismo, tak jak
poprzednio, zawiera kilka uwag odnoszacych si¢ do poszczegdlnych zapiséw projektu planu:

dot. obwieszczenia Burmistrza zawiadamiajacego o wylozeniu proj. planu do publicznego wgladu, ktore
ukazalo sie w zaktadce ,,Aktualnosci”, a nie w zaktadce ,Prawo lokalne” — uwagi nie uwzgledniono;
Burmistrz w sposob prawidtowy powiadomit o wylozeniu dokumentacji planistycznej do publicznego
wgladu;

dot. §6 ust. 3 tj. wprowadzonych planem ograniczen odnosnie mozliwosci rozbudowy istniejacego obiektu
sakralnego oraz braku ustalen dot. miejsc postojowych przy kosciele — uwaga byla zglaszana wczesniej,
nie zostata uwzgledniona ze wzgledu na ograniczenia spowodowane wielkoscig dziatki, na ktorej
zlokalizowany jest ko$ciot;
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-dot. §9(a niejak wpiSmie 7) tj. usuniecia zustalen planu zakazu lokalizacji miejsc postojowych
w granicach pasa drogowego istniejacej drogi powiatowej nr 2514D — uwagi nie uwzglgdniono poniewaz
usuniecie tego zapisu wynika z uwagi Wojewody Dolnoslaskiego, ktory uwaza, ze tego typu zapis wykracza
poza kompetencje przyznane Radzie;

- dot. §7 i 8 tj. zasadnosci przeznaczenia mato atrakcyjnych, podmoktych, kolidujacych z siecig energetyczng
i wodociggowa, pozbawionych dojazdu terenéw pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — uwaga
nie zostata uwzgledniona, przeznaczenie terenu 3MN i w czesci zabudowanego terenu 4MN pod zabudowe
mieszkaniowg wraz ustugami jako funkcja uzupeliajacg stanowi naturalne uzupeinienie istniejacego
zainwestowania wsi; sasiedztwo potoku oraz przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej
nie uniemozliwiaja zabudowy tych terenéw, aoba tereny posiadaja dostgp do drdg publicznych —
bezposredni lub poprzez ewentualne drogi wewnetrzne;

- dot. niezasadnosci sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — uwaga ta rOwniez
byla zglaszana wcze$niej i nie zostata uwzgledniona, zarowno Burmistrz, jak i Rada uznaty sporzadzenie
planu za zasadne;

- dot. przeznaczenia w planie pod lokalizacje $wietlicy i garazu dla strazy pozarnej dziatki nr 214/2,
a nie wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfow
Slaski terenu oznaczonego symbolem ,,Uz”, postulat kompleksowego rozwigzania problemu rekreacji
i sportu W miejscowosci Miynsko — uwagi nie uwzgledniono; opracowanie dotyczace kompleksowego
rozwigzania problemu rekreacji i sportu na terenie gminy nie jest czesciag procedury sporzadzania planu,
a Rada nie widzi potrzeby wykonywania takiego opracowania natomiast ustalenia planu nie uniemozliwiaja
przeznaczenia w przyszto$ci terenu oznaczonego w studium jako ,,Uz” na cele sportowe czy rekreacyjne;

- dot. poszerzenia granic obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu o teren oznaczony w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego symbolem ,,Uz” — uwagi nie uwzglgdniono,
Rada nie uznaje zasadno$ci zmiany granic obszaru objetego planem, ponadto taka zmiana wymagataby
ponowienia catej procedury formalno-prawnej;

- dot. zagospodarowania terenu o0znaczonego W planie symbolem ,,1 U” zgodnie z,Planem odnowy
miejscowosci Miynsko na lata 2007-2015” — uwaga nie zostala uwzgledniona; projekt planu nie stoi
W sprzecznos$ci z Planem odnowy miejscowosci Mtynsko, ktory jako gtowny cel planowanych inwestycji
stawia poprawe estetyki wsi i bezpieczefistwa w Mtynsku. W Planie odnowy jest takze mowa o tym, ze
$wietlica wiejska nie spetnia swoich funkcji, 8 OSP dziala bardzo aktywnie. W opisie planowanych zadan
inwestycyjnych budowe §wietlicy wraz z wyposarzeniem wymieniono jako pierwsza;

- podtrzymanie uwag ztozonych do poprzednio wylozonego projektu planu (pismo z dnia 04.11.2013 r.) —
uwagi nie uwzgledniono poniewaz uwagi zgtoszone wczesniej byly juz przedmiotem rozstrzygnigcia i Rada
podtrzymuje swoje wczesniejsze stanowisko.
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