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UCHWALA NR VI11/76/2015
RADY MIEJSKIEJ W DZIWNOWIE

z dnia 24 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Dziwnow
obejmujacego teren polozony w obrebie Lukecin 1, po poludniowej stronie drogi wojewodzkiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska Dziwnowa uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XX1X/402/2012 Rady Miejskiej w Dziwnowie z dnia 12 listopada 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dziw-
néw obejmujgcego teren potozony w obrebie Lukecin 1 po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej, po stwier-
dzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Dziwndw, zwanego dalej Studium, przyjetego przez Rad¢ Gminy Dziwnow uchwatg Nr XXI1/117/99 z dnia
26 pazdziernika 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Dziwnowie: Nr XXXI1/339/2005
i Nr XXX1/340/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr X111/78/2007 z dnia 28 sierpnia 2007 r., Nr LXXI11/408/09
z dnia 16 listopada 2009 r., Nr X/151/2011 z dnia 29 czerwca 2011 r. praz uchwatg Nr LXI11/667/2014 z dnia
7 listopada 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Dziwnow
obejmujgcego teren potozony w obrebie Lukecin-1 po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej, zwany dalej
planem.

2. Dla planu, o ktorym mowa w ust. 1 przyjeto nazwe: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Osiedla Wypoczynkowo-Mieszkaniowego z Centrum Ustugowym w Lukecinie”; plan obejmuje cze$¢ terenu

potozonego w obrgbie geodezyjnym Lukecin-1, jednostki ewidencyjnej gm. Dziwnow, o tacznej powierzchni
20,1903 hektara.

3. Granice planu okre$lono na Zataczniku nr 1 - rysunku planu w skali 1:1000.

4. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terendw rolnych na cele budownictwa rekreacyjno-
mieszkaniowego i osrodka ustugowego oraz infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu.

5. Integralng czgscig uchwatly sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) Zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium;
3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) Zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Obszar planu podzielono na tereny elementarne dla ktorych przyjeto:
1) Ustalenia wstepne, zawarte w Rozdziale 1;
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2) Ustalenia ogdlne, zawarte w Rozdziale 2;
3) Ustalenia szczegdtowe, zawarte w Rozdziale 3;
4) Przepisy koncowe, zawarte w Rozdziale 4.

2. Dla poszczegdlnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen wymienione
w ust. 1.

3. Dla kazdego terenu elementarnego sprecyzowano ustalenia szczegotowe w nastepujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady zagospodarowania;

3) zasady ksztaltowania zabudowy;

4) zasady obstugi komunikacyjne;j;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczna;
6) zasady ochrony srodowiska.

4. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) akcent architektoniczny - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ budynku lub obiekt matej architektury lub fon-
tanna czy pomnik - 0 najwyzszej wysokosci w punkcie oznaczonym na rysunku planu jako akcent architek-
toniczny, o roéznicy wysoko$ci nie mniejszej niz 2,0 m miedzy najwyzszym punktem akcentu architekto-
nicznego, a pozostata zabudowa lub nawierzchnig w promieniu do 5,0 m; dopuszcza si¢ budowe akcentu
architektonicznego do 2,0 m powyzej maksymalnie dopuszczonej wysokos$ci zabudowy w ustaleniach planu;

2) dach kolebkowy - nalezy przez to rozumie¢ dach o przekroju poprzecznym pokrycia w formie tuku o zmien-
nym i ptynnym nachyleniu potaci;

3) dach mansardowy - nalezy przez to rozumie¢ dach tamany, zbudowany z potaci dachowych: dolnej 0 kacie
nachylenia 70+-80° i gornej 0 kacie nachylenia 10+-30°; dach mansardowy moze by¢ dachem wielospadowym;

4) dach plaski - nalezy przez to rozumie¢ stropodach o spadku do 15°;

5) dach stromy - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku od 35° do 60°;

6) wysoko$¢ budynku - nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budyn-
ku, od strony doj$cia i zjazdu z drogi na posesj¢ - do gornej krawedzi $ciany attyki lub szczytu pokrycia da-
chu; nie wlicza si¢ wysokos$ci kominow, szybow windowych, pomieszczen technicznych i urzadzen mon-
towanych na dachu;

7) elewacja frontowa - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktorej
jest zjazd i dojscie na dziatke;

8) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

9) m.p. - nalezy przez to rozumie¢ miejsce parkingowe dla samochodow osobowych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ od granic dziatki dla czgsci zabudowy wystajacych ponad powierzchni¢ terenu; dopuszcza si¢
przekroczenie do 1,5 m przed wyznaczong lini¢: balkonami, gzymsami, schodami, tarasami, pochylniami,
gankami, zadaszeniami, wykuszami; nie dotyczy o§wietlenie zewngetrznego;

11) obiekty malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, stuzace rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki, ogrodzenia, obiekty infrastruktury,
parkometry, obiekty kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury, obiekty architektury ogro-
dowej, parterowe wiaty, altany, oranzerie, baseny i oczka wodne;

12) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nakazang lini¢ okreslajaca odlegtos¢ od granic
dziatki dla czeéci zabudowy wystajacych ponad powierzchni¢ terenu i lini¢ wyznaczajacg potozenie co
najmniej 60% elewacji frontowej czgsci budynkow wystajacych ponad powierzchnig terenu; dopuszczalne
jest wysuniecie do 1,5 m dla balkondéw, gzymsow, schodow zewngtrznych, tarasow, pochylni, zadaszen lub
cofnigcie W stosunku do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy na odleglos¢ do 3,0 m dla: schodow,
pochylni, gankoéw, zadaszen, wykuszy, loggii, garazy, czesci elewacji budynku - na szerokosci nie przekra-
czajace] tacznie 40% szerokosci elewacji frontowej; nie dotyczy o$wietlenie zewnetrznego, montazu urza-
dzen, budowy obiektow matej architektury, nawierzchni utwardzonych, drog wewnetrznych;
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13) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynki w stanie
wykonczonym i Wyznaczong rzutami pionowymi ich krawedzi na powierzchni¢ terenu, przy czym nie wli-
cza si¢ nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu powierzchni podziemnych obiektéw budowlanych ani
ich czesci, ani powierzchni: schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, zadaszen, okapéw dachowych,
urzadzen i instalacji, przej$¢ i przejazdoéw przez budynki, nadwieszonych cze$ci budynkow, altan i szklarni,
tarasOw na gruncie, balkonow;

14) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i Sposobie zagospoda-
rowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony numerem i symbolem lite-
rowym, wyrozniajacym go sposrod innych terenow elementarnych;

15) teren zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy ustugowej
ustug turystycznych iustug nieucigzliwych jednoczesnie, z dopuszczeniem jako uzupetniajacej funkcji
mieszkaniowej zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw
elementarnych;

16) teren zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem jako uzupetniajacej funkcji ustug turystycznych i ustug
nieucigzliwych jednoczes$nie, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszcze-
golnych terenow elementarnych;

17) uslugi turystyczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi pensjonatowe, hotelowe, noclegowe, gastronomii,
handlu, ustugi biurowe, pracownie, rehabilitacyjne, odnowy biologicznej, rzemiosta, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego/rekreacyjnego/sportowego oraz inne ustugi §wiadczone turystom lub odwiedzajacym;

18) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ushugi i uzytkowanie dziatki budowlanej w sposob ktory
nie narusza przepisoOw ochrony srodowiska w zakresie szkodliwych emisji;

19) teren zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, z zielenig: trawnikowa
oraz niskg i wysoka poddang pielegnacji, z dopuszczeniem lokalizacji matej architektury.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 3. Na obszarze planu, o tgcznej powierzchni 20,1903 ha, wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu - Za-
taczniku nr 1 - symbolami:

1) 1-5MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, o tacznej pow.
2,4016 ha;

2) 6-11UG/UH - tereny zabudowy ustugowej ustug turystycznych centrum ustugowego, o tacznej pow.
0,8702 ha;

3) 12UPr - teren zabudowy ustugowej kultu religijnego, o pow. 3,2287 ha;

4) 13+14US - tereny sportowo-rekreacyjne, 0 facznej pow. 0,6357 ha;

5) 15+21UT/MN - tereny zabudowy ustugowej rekreacyjno-wypoczynkowej, z dopuszczeniem jako uzupet-
niajacej funkcji mieszkaniowe;j, o tacznej pow. 6,8271 ha;

6) 22WS - teren wod otwartych ptynacych, o tacznej pow. 0,4048 ha;

7) 23+30ZP - tereny zieleni urzadzonej, o tacznej pow. 0,3970 ha;

8) 31+32ZP/US - tereny zieleni urzadzonej i rekreacji sportowej, o tacznej pow. 0,5588 ha;

9) 33+35E - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - urzadzenia i obiekty SN/NN, o tacznej
pow. 0,0492 ha;

10) 36+37K - tereny infrastruktury technicznej urzadzen kanalizacyjnych, o ¥acznej pow. 0,1846 ha;
11) 38W/ZP - teren infrastruktury technicznej urzadzen wodociagowych i zieleni urzadzonej, o pow. 0,4496 ha;

12) 01KD-Z - teren poszerzenia drogi publicznej, klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 1022Z) i korytarz in-
frastruktury (dziatka geod. nr 17/1), o pow. 0,2491 ha;

13) 02+04KD-L - tereny drog publicznych, klasy lokalnej i korytarzy infrastruktury, o tgcznej pow. 1,5042 ha;
14) 05+-010KDW - tereny drog wewnetrznych i korytarzy infrastruktury, o tagcznej pow. 1,1979 ha;

15) 011+021KP-R - tereny ciggéw pieszo-rowerowych i korytarzy infrastruktury, o facznej pow. 0,9292 ha;
16) 022+029KP-I - tereny ciggow pieszych i korytarzy infrastruktury, o tacznej pow. 0,3026 ha.
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§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu nakazuje sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy w liniach okres$lonych na rysunku planu;

2) zachowania kierunku kalenic budynkéw zgodnie z rysunkiem planu;

3) realizacji budynkow garazy wytacznie jako wbudowanych w budynki.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢:

1) realizacj¢ jednego budynku funkcji podstawowej terenu elementarnego na jednej dziatce budowlanej lub
terenie inwestycji;

2) realizacje jednego budynku gospodarczego na jednej dziatce budowlanej terenéw elementarnych MN/UT
i UT/MN;

3) podpiwniczenia budynkow;

4) realizacj¢ lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajgcej 20% szerokos$ci potaci dachowej;

5) lokalizacje akcentow architektonicznych w miejscach wytgcznie wskazanych na rysunku planu;

6) budowe nawierzchni i obiektow malej architektury oraz montaz urzadzen - niezaleznie od wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy, pod warunkiem zachowania zgod-
nos$ci z przepisami odrebnymi;

7) budowe centrum ustugowego na terenach elementarnych oznaczonych symbolami UG/UH zabudowy ustu-
gowej ustug turystycznych i budowe budynkéw ustugowych, o powierzchni handlowej ponizej 2000 m?
powierzchni handlowej kazdy;

8) zabudowe gtownie rekreacji indywidualnej w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami MN/UT; zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowa niskiej intensyw-
nos$ci na terenach elementarnych oznaczonych symbolami UT/MN;

9) zagospodarowanie glownie sportowe-rekreacyjne terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: US i ZP/US;

10) budowe gléwnej osi spacerowej pieszo-rowerowej i rekreacyjno-ustugowej wzdtuz terenéw oznaczonych
symbolem 013KP-R.
3. Na obszarze planu zakazuje si¢:

1) budowy budynkow gospodarczych, jako wolnostojacych, na dziatkach o symbolu UG/UH,;

2) budowy obiektéw o charakterze kontenerowym, za wyjatkiem kontenerowych stacji elektroenergetycznych
SN/NN;

3) budowy parkingéw dla samochodow ciezarowych;

4) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow i przeset betonowych i zelbetowych;

5) budowy nos$nikéw reklam wolno stojagcych na terenach zabudowy MN/UT; dopuszcza si¢ oznakowanie
dziatalnosci gospodarczej w formie szyldow umieszczonych na elewacji budynku, o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 5,0 m?;

6) remontow, przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkow, ktore znajduja si¢ na terenie projektowa-
nych terenow publicznych okreslonych w § 7.

4. Na obszarze planu ogranicza sig:

1) rodzaje pokry¢ dachoéw stromych i kolebkowych - do dachowek ceramicznych i/lub z blachy;
2) rodzaje pokry¢ dachow ptaskich i stropodachow - dowolne, w tym biologicznie czynne (tzw. zielone dachy);
3) rodzaje pokry¢ taraséw - do drewnianych i/lub z kamienia naturalnego i/lub z ptytek ceramicznych.

§ 5. Zasady dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1. Teren planu (jego potudniowo-zachodni naroznik) potozony jest w obszarze siedliska przyrodniczego
Legi olsowo-jesionowe (91EQ) oraz w bezposrednim sasiedztwie (od strony wschodniej) obszaru Natura 2000 -
specjalnej ochrony ptakow ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” (PLB 320010). Z tego wzgledu obowigzuje:

1) w przypadku lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepi-
sow odrebnych, nalezy uzyskaé decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji;

2) zakaz emisji substancji szkodliwych dla srodowiska w rozumieniu przepisow odregbnych;

3) zakaz sktadowania substancji niebezpiecznych i szkodliwych dla srodowiska;

4) zakaz zanieczyszczania i eutrofizacji wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzania sciekéw komunalnych;
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5) zakaz nasadzen gatunkdéw geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajacej si¢ do inwazji i wypierania
gatunkoéw rodzimych;

6) zakaz prowadzenia napowietrznych sieci infrastruktury elektroenergetycznej;

7) nakaz ograniczenia do niezbednego minimum wycinki istniejacych zadrzewien.

2. Teren planu jest catkowicie zmeliorowany poziemnymi urzadzeniami drenarskimi utozonymi na glebo-
kosci 0,8+1,0 m i urzadzeniem melioracji wodnych szczegétowych - rowem o symbolu R-17 (w zachodniej
czeSci terenu mpzp) oraz urzadzeniem melioracji wodnych podstawowych - kanalem Strzezewo-Radawka
(w potudniowej czesci terenu mpzp). Z tego wzgledu obowigzuje:

1) obowigzek umozliwienia dostgpu do wody, przez wihasciciela nieruchomosci przylegltej do powierzchnio-
wych wod publicznych, na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod;

2) dla zachowania wilasciwego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych, w przypadku natrafienia na takowe
w trakcie wykonywania robot ziemnych, zachowanie ich drozno$¢, wlasciwego stanu technicznego oraz
kierunku odptywu wody;

3) zakaz, migdzy innymi, zmiany stanu wody na gruncie - ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz niszczenia
lub uszkadzania urzadzen wodnych;

4) w przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy, przebudowy,
rozbiorki lub likwidacji tych urzadzen), uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

3. Kazdy teren, a W szczegdlno$ci nawierzchnie drog, zjazdow i parkingow na ktorych moze doj$¢ do za-
nieczyszczen powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi nalezy utwar-
dzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane przed ich odprowadzeniem.

4. W granicach wszystkich objetych planem terendw, gdzie bedg wprowadzane jakiekolwiek formy zago-
spodarowania, zasoby zdejmowanej warstwy prochnicznej gleby nalezy zabezpieczy¢ (np. wywiez¢ i sktado-
wac¢ w miejscu wskazanym przez sluzby gminne) oraz zagospodarowac je na cele rekultywacyjne, ktoére winny
polegaé na odtworzeniu takich warunkow biologicznych, w ktorych wymiana miedzy gleba a szata roslinng
zapewni pomyS$lny przebieg sukcesji roslinnej i intensywny rozwoj procesow glebotworczych.

5. Z dachow i powierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej oraz poprzez ich zagospodarowanie na wilasnej
nieruchomosci w tym do celow gospodarczych, z nakazem spetnienia warunkéw wymaganych przepisami od-
rebnymi przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi.

§ 6. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny elementarne: drog publicznych KD-Z i KD-L, ciaggéw pieszo-
rowerowych KP-R i pieszych KP-I oraz zieleni urzadzonej ZP;
2) w okreslonych przestrzeniach publicznych zakazuje si¢ budowy ogrodzen.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, udziaty
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, udzialty powierzchni biologicznie czynnych, gaba-
ryty i wysokosci projektowanej zabudowy, geometrie dachow, minimalne liczby miejsc do parkowania i spo-
soby ich realizacji - okreslono w Rozdziale 3 - ustalenia szczegbtowe dla poszczegodlnych terenéw elementar-

nych. Wskazniki intensywnosci zabudowy okres$lone zostaty odpowiednio wskaznikami powierzchni zabudowy
terenu i wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegbtowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

§ 9. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych oraz zagro-
zonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10. Zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami MN/UT - nie moze wynosi¢ mniej niz 14,0 m,

b) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami UG/UH, UPr i UT/MN - nie moze wynosi¢ mniej
niz 9,0 m,
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C) na terenach przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej - nie moze wynosié
mniej niz 10,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami MN/UT - nie moze wynosi¢ mniej niz 1000 m?, za
wyjatkiem dziatek o wielkosci nie mniej 50 m? na cele budowy urzadzen infrastruktury kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej,

b) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami UG/UH, UPr, UT/MN - nie moze wynosi¢ mniej niz
360,0 m?,

C) na terenach przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej - nie moze wynosié
mniej niz 50 m?;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic¢
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wickszym niz £1°;

4) ustala si¢ wydzielenie poszczegdlnych terenéw elementarnych zgodnie z rysunkiem planu i wymiarowa-
niem;

5) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ taczenie kilku sasiednich dziatek, w ramach tego samego terenu elementarnego, pod jedno
przedsiewzigcie inwestycyjne, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendow elemen-
tarnych planu;

7) na obszarze planu nie ustala si¢ terenéw, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie procedury scalenia
i podziatu, w rozumieniu przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym poprzez ist-
niejacg droge publiczng klasy zbiorczej - powiatowa nr 10227 - przebiegajaca czgsciowo przez teren planu
od strony zachodniej (01KD-Z) i dalej istniejaca publiczng droga klasy glownej - wojewodzka nr 102 -
przylegajaca do obszaru planu od strony potnocnej;

2) budowe fragmentu drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 01KD-L
(w ramach poszerzenia pasa drogowego dziatki numer 17/1);

3) budowe drog publicznych, klasy lokalnej - gminnych 02+04KD-L;

4) budowe drég wewnetrznych - Korytarzy infrastruktury, oznaczonych na rysunku planu symbolami
06+010KDW;

5) budowe ciagdw pieszo rowerowych - korytarzy infrastruktury, oznaczonych na rysunku planu symbolami
011+019KP-R;

6) budowe ciggdw pieszych - korytarzy infrastruktury, oznaczonych na rysunku planu symbolami 020--027KP-I;

7) nakaz budowy miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w zwigzku z nowa zabudows:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami MN/UT - w ilo$ci co najmniej 2 m.p. na kazdy bu-
dynek mieszkalny oraz 1 m.p. za kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen ustug tu-
rystycznych w budynku,

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami UT/MN - w ilo$ci co najmniej 2 m.p. na kazdy bu-
dynek oraz dodatkowo w ilo$ci 1 m.p. na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
ustug turystycznych w budynku,

c) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami UG/UH - zakaz parkowania; nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych w ilo$ci co najmniej 2 m.p. na kazdy budynek oraz dodatkowo w ilosci 1 m.p. na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen ustug turystycznych w budynku - poprzez ich wygo-
spodarowanie odpowiednio w pasie drog 02KD-L, 03KD-L lub 04KD-L,

d) na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 12UPr - nakaz zapewnienia miejsc
parkingowych w ilo$ci co najmniej 1 m.p. na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,

e) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 13US i 14US - zakaz parkowania; nakaz zapew-
nienia miejsc parkingowych w ilosci co najmniej 4 m.p. na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej po-
mieszczen w budynku lub na kazde urzadzenie sportowe; miejsca parkingowe nalezy zapewnic¢ poprzez
ich uzytkowanie odpowiednio w pasie drog 03KD-L lub 04KD-L,
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f) na drodze publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 03KD-L, w ilo$ci co najmniej 80 m.p.,

g) na drodze publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 04KD-L, w ilosci co najmniej 80 m.p.,

h) na drodze publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KD-L, w ilosci co najmniej 30 m.p.,

i) dopuszcza si¢ budowe miejsc do parkowania w pasie drogi wewngtrznej 05KDW i 06 KDW,

J) zakaz parkowania na obszarze planu dla samochodow ci¢zarowych,

K) na terenach elementarnych, oznaczonych w planie symbolami: 01KD-Z, 02+04KD-L - dopuszcza sig
wyznaczenie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowanych
W sposdb okreslony zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) rurami min. @100 z istniejacego wodociagu w drodze powiatowej nr 10227,

b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciaglosci dostaw wody
pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci oraz wody do likwidacji skazen, a takze do celow przeciwpoza-
rowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obrony cywilnej;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych:

a) rurami min. @200 w systemie grawitacyjnym i @90+110 w systemie ttocznym, poprzez przepompowni¢
$ciekow zlokalizowang na terenie elementarnym o0znaczonym na rysunku planu symbolem 36K, 36aK do
istniejacej, poza obszarem planu, gminnej sieci kanalizacji ttocznej w drodze powiatowej nr 10227 lub
w drodze wojewodzkiej nr 102,

b) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji ttocznej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komu-
nalnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem do oczyszczalni $ciekow ,,Pobie-
rowo’’;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) z drég i nawierzchni utwardzonych - rurami min. @250 do rowu melioracyjnego, oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem 22WS, poprzez separator piasku i substancji ropopochodnych, zlokalizowany na te-
renie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 36K, 36aK,

b) z dachow i powierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej oraz poprzez ich zagospodarowanie na te-
renie dzialek budowlanych, z mozliwos$cig ich wykorzystania do celow gospodarczych;

4) usuwanie i unieszkodliwianie odpadow statych - w systemie gospodarki komunalnej odpadami obowigzu-
jacym na terenie gminy Dziwnow;

5) zaopatrzenie w ciepto - ustala sie w systemie indywidualnych zrodet ciepta bez ograniczen dotyczacych ro-
dzaju paliwa i metod zaopatrzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacej kablowe;j sieci elektroenergetycznej SN w drodze powiatowej nr 1022Z oraz napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN przebiegajacych przez obszar planu (od stupa na dziatce nr 19/19 do stu-
pa na dzialce nr 2/61 usytuowanych poza obszarem opracowania planu oraz od stupa na dzialce
nr 15/119 usytuowanego poza obszarem opracowania planu do stupa na dziatce nr 19/48 usytuowanego
na obszarze planu), poprzez projektowane (z wydzielonymi dziatkami gruntu) stacje elektroenergetyczne
SN/NN, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 33+35E,

b) rzeczywista odlegto$¢ nowoprojektowanych obiektow od linii elektroenergetycznych musi uwzglgdniaé
obowigzujace w tym zakresie normy i przepisy,

¢) dopuszcza sie likwidacj¢ i przebudowe istniejacych napowietrznych oraz kablowych linii elektroenerge-
tycznych SN, sukcesywnie w miarg zapotrzebowania terenéw pod zabudowe ustalong w planie,

d) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na obszarze planu,

e) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen infrastruktury elektroener-
getycznej, w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) indywidualnie poprzez zbiorniki i/lub butle na gaz propan-butan,

b) po zrealizowaniu wewnatrz osiedlowej sieci gazowej $redniego ci$nienia, zasilanej z istniejacego gazo-
ciaggu $redniego ci$nienia w drodze powiatowej nr 10227 - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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8) zaopatrzenie telekomunikacyjne:

a) z sieci kablowej w drodze powiatowej nr 1022Z i miejskiej centrali dostepowej w Dziwnowie poprzez
projektowana kanalizacje teletechniczna,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrgbnych;

9) linie rozgraniczajace drog, ciagow pieszo-rowerowych i pieszych wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej, wytacznie w ktorych moga by¢ prowadzone podziemne sieci uzbrojenia terenu;

10) zasady przebiegu projektowanych sieci (ideogramy przebiegu, usytuowania przepompowni $ciekow by-
towych i separatow wod opadowych) pokazane sg na rysunku planu; ich lokalizacje w realizacji moga si¢
r6zni¢ w zaleznosci od przyjetych technologii ich wykonawstwa.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw. Zakaz tymcza-
sowego zagospodarowania terendw planu za wyjatkiem obiektoéw zaplecza placow budéw na czas ich trwania
oraz za wyjatkami ustalonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4, ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w Rozdziale 4 - przepisach koncowych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/UT o pow. 0,4598 ha,
2MN/UT o pow. 0,4321 ha, 3MN/UT o pow. 0,8106 ha, 4MN/UT o pow. 0,1098 ha i 5SMN/UT o0 pow.
0,5893 ha ustala si¢ nastepujace zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej; dopuszcza
si¢ budowg urzadzen, sieci i infrastruktury kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) do 60% powierzchni uzytkowej budynkéw na cele funkcji mieszkaniowej i nie mniej niz 40% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw jako uzupetiajace zagospodarowanie na cele ustug turystycznych, be-
dacych jednocze$nie ustugami nieucigzliwymi,

b) wielko$¢ terenu - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu:

a) wielkos$¢ dziatki budowlanej - minimum 1000 m?, przy froncie dziatki o minimalnej szerokosci 14,0 m;
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniej niz 50 m? wylacznie na cele budowy urzadzen
i infrastruktury kanalizacji sanitarnej lub kanalizacji deszczowej,

¢) dopuszcza sie taczenie dwoch lub wiecej sgsiadujacych ze sobg dziatek pod jedno przedsiewzigcie inwe-
stycyjne,

d) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - minimum 10%, maksimum 20%,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 50%,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy 4,0 m od linii rozgraniczenia z terenami sgsiednimi; 10,0 m od linii roz-
graniczenia z terenem drogi gminnej 02KD-L; 17,0 m od linii rozgraniczenia z terenami droég gminnych
03+04KD-L,

g) nakaz w granicach dziatki budowy altan $mietnikowych lub $mietnikéw wbudowanych w budynki,
Z miejscem na co najmniej cztery pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,

h) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek z zakazem budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i budowy
ogrodzen petnych; dopuszcza si¢ budowe ogrodzen z elementéw murowanych lub/i metalowych lub/i
drewnianych, o strukturze azurowej lub/i grodzenie krzewami zywoplotowymi z gatunkow zimozielo-
nych; od strony drogi - 0 wysokosci do 1,5 m; pomig¢dzy dziatkami budowlanymi i terenami ciggdéw pie-
szych oraz zieleni urzadzonej - dopuszcza si¢ budowe ogrodzen o wysokosci do 2,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj zabudowy - budynki wolno stojace,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - do dwéch z poddaszem lub strychem,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

d) wysoko$¢ budynku - do 10,0 m,

e) dopuszcza si¢ wyniesienie posadzki parteru do 1,30 m nad poziom terenu od strony elewacji frontowej
budynku,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -9- Poz. 3123

f) dachy strome, dwuptaszczyznowe z kalenicami usytuowanymi na kierunku wschod-zachod; dopuszcza
si¢ realizacje naczotkow w elewacjach szczytowych; dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow plaskich jako stro-
podachow, o wielkosci do 1/3 powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnej,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: - 13,00 m przy szczytowym usytuowaniu budynku; - 19,0 m

przy kalenicowym usytuowaniu budynku,

h) wysokos$¢ elewacji frontowej i okapu - bez wymogow;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd i dojécie do poses;ji z terenéw przylegajacych drog;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11.2; poprzez sieci: wodociaggowa, ka-
nalizacyjng $ciekows i deszczowa, elektroenergetyczng 04kV, gazowa i kanalizacji telefonicznej w przyle-
glych drogach publicznych; na terenach elementarnych 1MN/UT i 2MN/UT dopuszcza si¢ przebudowe
Z rozbiorka istniejacych linii elektroenergetycznych SN - napowietrznej i podziemnej;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

2. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6UG/UH o pow. 0,1445 ha,
7UG/UH o pow. 0,1445 ha, 8UG/UH o pow. 0,1451 ha, 9UG/UH o pow. 0,1471 ha, 10UG/UH o pow. 0,1445 ha
i 11UG/UH o pow. 0,1445 ha, ustala si¢ nastepujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej ustug turystycznych centrum ushugowego;

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszczalne jest uzupeliajgce zagospodarowanie budynkéw na cele mieszkan stuzbowych i ha wyna-

jem, o tacznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku,

b) wielkosci terenow - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

c) wielkos¢ dziatki - minimum 360 m?, przy froncie o minimalnej szerokosci 9,0 m,

d) dopuszcza si¢ taczenie dwoch lub wigcej sgsiadujacych ze sobg dziatek pod jedno przedsiewzigcie inwe-

stycyjne,

e) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - minimum 10%, maksimum 70%,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 5%,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczen z drogami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami 03KD-L i 04KD-L,

h) obowiazujace linie zabudowy - zmiennie 6,0, 8,0 i 12,0 m od linii rozgraniczen z ciggiem pieszo-
rowerowym oznaczonym na rysunku planu symbolem 13KP-R,

i) na jednej posesji dopuszcza si¢ budowe jednego budynku ustugowego,

j) zakaz budowy wolnostojacych obiektow garazowych lub gospodarczych,

k) nakaz budowy $mietnika wbudowanego w budynek, z miejscem na co najmniej cztery pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow statych,

1) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - zgodnie z zapisem w § 11.1 pkt 7 lit. c i d,

m) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki nawierzchniami utwardzonymi i elementami matej architektu-
ry, w tym tarasy na gruncie,

n) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek ogrodzeniami o wysokosci do 1,5 m wylacznie z elementow metalo-
wych o strukturze azurowej lub za szkta bezpiecznego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj zabudowy - budynki w zabudowie szeregowej,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - trzy,

c) wysokos¢ budynku - 12,0 m,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza si¢ wyniesienie posadzki parteru maksimum 0,50 m nad poziom terenu od strony elewacji
frontowej budynku,

f) dopuszcza si¢ wydzielanie samodzielnych lokali w budynku,

g) dachy kolebkowe z kalenicami rownoleglymi do elewacji frontowych budynkéw; dopuszcza si¢ realiza-
cje dachéw plaskich - stropodachéw nad lukarnami oraz jako tarasow rekreacyjno-widokowych,

h) minimalne szerokosci elewacji frontowych - 9,00 m przy froncie dziatki o szerokosci 9,00,
i) wysoko$¢ elewacji frontowej i okapu - bez wymogow;
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4) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd i dojscie do posesji - Z terenéw przylegajgcych drog i ciggu pieszo-
rowerowego,

5) zasady obstugi infrastruktura techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11.2 poprzez sieci: wodociagowa, ka-
nalizacyjng $cickowa i deszczowa, elektroenergetyczng 04kV, gazowsq i kanalizacji telefonicznej w przyle-
ghych drogach publicznych;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

3. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 12UPr o pow. 3,2287 ha ustala sie
nastgpujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej kultu religijnego;

2) zasady zagospodarowania:

a) zespot budynkéw klasztornych o funkcjach: kosciota parafialnego, mieszkalnych, gospodarczych, admi-
nistracyjnych, o$§wiatowo-dydaktycznych, biurowych, garazowych iinnych zwigzanych z dziatalnoscia
klasztoru i ustug kultu religijnego,

b) dopuszczalne jest uzupetniajace zagospodarowanie na cele mieszkan lub doméw mieszkalnych jednoro-
dzinnych stuzbowych, o tacznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 25% powierzchni uzytkowej
zespotu budynkow klasztornych i 0 wysokosci zabudowy nie wigkszej niz do dwoch kondygnacji nad-
ziemnych,

c) wielkos¢ terenu - zgodnie z istniejacym wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

d) udzial powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - minimum 10%, maksimum 20%,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 60%,

f) dopuszcza si¢ wtorny podziat geodezyjny terenu inwestycji,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - 17,5 m od linii rozgraniczenia z droga oznaczong na rysunku planu
symbolem 02KD-L; - 20,0 m od kraweznika istniejacej jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 01KD-Z,

h) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych - zgodnie z zapisem w § 11.1 pkt 7
lit. cid,

i) nakaz budowy altany $mietnikowej lub $mietnika wbudowanego w budynki, z miejscem na co najmniej
cztery pojemniki shuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych,

j) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek z zakazem budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i budowy
ogrodzen petnych; dopuszcza si¢ budowe ogrodzen z elementéw murowanych lub/i metalowych lub/i
drewnianych, o strukturze azurowej lub/i grodzenie krzewami zywoptotowymi z gatunkoéw zimozielo-
nych; od strony drogi 0 wysokosci do 1,5 m; pomigdzy dziatkami budowlanymi i terenami ciggow pie-
szych oraz zieleni urzadzonej - dopuszcza si¢ budowe ogrodzen o wysokosci do 2,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj zabudowy - zespo6t budynkow wolnostojacych i w zabudowie szeregowej,

b) ilos¢ kondygnacji: do 3; dopuszcza sie kondygnacje wielopoziomowe w antresoli,

¢) nad dachem ko$ciota parafialnego dopuszcza si¢ lokalizacje akcentu architektonicznego,

d) wysokos$ci budynkow: - do 12,0 m; dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynku koSciota parafialnego do 20,0 m,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

f) dopuszcza si¢ wyniesienie posadzki parteru maksimum 1,40 m nad poziom terenu od strony elewacji
frontowej budynku,

g) dachy strome, z kalenicami réwnolegtymi do dtuzszych elewacji budynkéow,
h) pochylenia potaci dachowych - 35+60°,
i) maksymalne szerokosci elewacji frontowych - bez wymogow,
j) wysokos¢ elewacji frontowej i okapu - bez wymogow;
4) zasady obstugi komunikacyjnej: kotowej i pieszej - z przylegajacych drog;
5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11.2 poprzez sieci: wodociggows, ka-
nalizacyjng Sciekowg i deszczows, elektroenergetyczng 04kV, gazowsq i kanalizacji telefonicznej;
6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.
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4. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13US o pow. 0,3254 ha i 14US
0 pow. 0,3103 ha ustala si¢ nastegpujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: tereny ustug sportowo-rekreacyjnych;
2) zasady zagospodarowania:
a) wielkosci terenow - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatek terenu inwestycji: dla terenu 13US - 0%; dla te-
renu elementarnego 14US - minimum 5%, maksimum 10%,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 10%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu elementarnego 14US - 4,0m od linii rozgraniczenia
z ciggami pieszo-rowerowymi 013KP-R i 014KP-R,

e) miejsca postojowe dla samochodow osobowych - zgodnie z zapisem w § 11.1,

f) miejsca na nie mniej niz cztery pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw statych w grani-

cach dziatki,

0) dopuszcza si¢ grodzenie terenu ogrodzeniami wytacznie z siatki metalowej o wysokosci do 5,0 m,

h) na terenie elementarnym 14US dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zaplecza sanitarno-socjalnego i toalet

publicznych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj zabudowy - budynek wolno stojacy,

b) ilo$¢ kondygnacji - jedna bez podpiwniczenia,

¢) wysokos¢ budynku - do 5,0 m,

d) dopuszcza si¢ wyniesienie posadzki parteru - maksimum 0,50 m od poziomu terenu,

e) dach ptaski,

f) wysokos¢ elewacji frontowej i okapu - bez wymogow,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej (od strony ciggu pieszo-rowerowego 013KP-R): minimalna - 6,0 m, mak-

symalna - 15,0 m,
h) teren elementarny 13US: boisko do pitki noznej ze sztuczng nawierzchnig (sztuczna trawa) o wymiarach
30,0 x 62,0 m, z dopuszczeniem zmian wymiarow,
i) teren elementarny 14US: boisko wielofunkcyjne ze sztuczng nawierzchnig (tartan) o wymiarach 20,0 x
30,0 m, z dopuszczeniem zmian wymiarow,
j) dopuszcza si¢ budowg placu zabaw i montaz plenerowych urzadzen sportowych;
4) zasady obstugi komunikacyjne;j: zjazd i dojscie na posesje - Z przylegajacych drog i ciagu pieszo-rowerowego;
5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11.2 poprzez sieci: wodociagowsa, ka-
nalizacyjng $ciekowa i deszczowa oraz elektroenergetyczng 04kV w przyleglych drogach publicznych
i ciggu pieszo-rowerowym;
6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

5. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15UT/MN o pow. 2,3564 ha,
16UT/MN o pow. 0,4478 ha, 17UT/MN o pow. 0,9578 ha, 18UT/MN o pow. 0,9091 ha, 19UT/MN o pow.
0,7269 ha, 20UT/MN o pow. 0,7584 ha i 21UT/MN o pow. 0,6707 ha ustala si¢ nastepujace zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej rekreacyjno-wypoczynkowej z dopuszczeniem, jako uzu-
petniajacej, funkcji mieszkaniowej;
2) zasady zagospodarowania:
b) dopuszczalne jest uzupehiajace zagospodarowanie na cele mieszkan o facznej powierzchni uzytkowe;j
nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku,
c) wielkos¢ terenu - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

d) wielko$¢ dziatki budowlanej - minimum 1000 m?; front dziatki o minimalnej szerokos$ci 14,0 m; ograni-
czenie nie dotyczy dziatek w drugiej linii zabudowy od drog wewnetrznych,

e) dopuszcza sie taczenie dwoch lub wiecej sasiadujacych ze sobg dziatek pod jedno przedsiewzigcie inwe-
stycyjne,

f) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki - minimum 10%, maksimum 25%,

0) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 60%,
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h) nieprzekraczalne linie zabudowy: 14,0 m od linii rozgraniczenia z terenem elementarnym 01KD-Z;
4,0 m od linii rozgraniczenia z terenami elementarnymi pozostatymi,

i) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - zgodnie z zapisem w § 11.1 pkt 7 lit. a,

j) nakaz budowy altany $mietnikowej lub $mietnika wbudowanego w budynek na nie mniej niz 4 miejsca
na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,

k) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek ogrodzeniami: - od strony drogi 0 wysokosci do 1,5 m z elementow mu-
rowanych lub/i metalowych lub/i drewnianych, o strukturze azurowej; - pomi¢dzy dziatkami i terenami
ciaggdw pieszych oraz zieleni urzadzonej o wysokos$ci do 2,0 m z materialdéw dowolnych za wyjatkiem
betonowych lub zelbetowych elementéw prefabrykowanych, bez podmurdéwek, lub/i krzewami zywopto-
towymi z gatunkéw zimozielonych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj zabudowy - budynki wolno stojace,

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - do trzech z poddaszem uzytkowym,

) wysokos¢ budynku - do 12,0 m,

d) dopuszcza si¢ wyniesienie posadzki parteru maksimum 1,30 m liczone od rz¢dnej terenu od strony ele-
wacji frontowej budynku,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

f) dachy kolebkowe Iub strome dwuptaszczyznowe z kalenicami usytuowanymi na kierunku wschod-
zachod; dopuszcza sie realizacje naczotkow w elewacjach szczytowych; dopuszcza si¢ realizacje dachow
plaskich - stropodachow, jako tarasow rekreacyjno-widokowych, o wielkosci do 1/3 powierzchni catko-
witej pierwszej kondygnacji nadziemnej,

g) maksymalne szeroko$ci elewacji frontowych: do 16,0 m przy szczytowym usytuowaniu budynku; do
26,0 m przy kalenicowym usytuowaniu budynku,

h) wysokos$¢ elewacji frontowej i okapu - bez wymogow;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: kotowej i pieszej - z przylegajacych drog wewnetrznych;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11.2 poprzez sieci: wodociggows, ka-
nalizacyjng $ciekows i deszczowa, elektroenergetyczng 04kV, gazowa i kanalizacji telefonicznej w przyle-
glych drogach wewngtrznych;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.
6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22WS o pow. 0,4048 ha, ustala si¢ nastepujace za-
sady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren wod otwartych ptynacych, wody powierzchniowe - melioracyjne;
2) zasady zagospodarowania:
a) wielkos¢ terenu - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 95%,

¢) dopuszcza si¢ budowe ktadki pieszej tgczacej brzegi rowu w przedtuzeniu ciggu pieszo-rowerowego
021KP-R,

d) zakazuje si¢ grodzenia rowu w jakiejkolwiek formie;

3) zasady ksztattowania zabudowy - zakaz zabudowy;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd i dojécie - z przylegajacych ciggéw pieszo-rowerowych oraz ciggow
pieszych;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - bez okreslania z uwagi na zakaz zabudowy kubaturowej;

6) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23ZP o pow. 0,0104 ha, 24ZP o pow. 0,0694 ha,
25ZP o pow. 0,0201 ha, 26ZP o pow. 0, 0206 ha, 27ZP o pow. 0,2051 ha, 28ZP o pow. 0,0204 ha i 29ZP
0 pow. 0,0201 ha i 30ZP o pow. 0,0309 ha ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzgdzonej;

2) zasady zagospodarowania:
a) wielkosci terenow - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 85%,
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€) w ramach zagospodarowania terenow zielonych dopuszcza sie¢ budowe i/lub montaz: nawierzchni utwar-
dzonych, matej architektury, montaz urzgdzen, trawniki, gazony, rabaty, nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych, niskich i wysokich; na terenie 27ZP dodatkowo dopuszcza si¢ budowe placu zabaw dla dzieci,

d) zakazuje si¢ grodzenia, za wyjatkiem krzewow zywoptotowych z gatunkéw zimozielonych;

3) zasady ksztattowania zabudowy - zakaz zabudowy;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - zjazd i dojécie z przylegajacej drogi i ciggéw pieszo-rowerowych;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11.2 poprzez sieci: wodociggowsa oraz
elektroenergetyczng 04kV w przylegtych drogach publicznych i ciggach pieszo-rowerowych; na terenach:
24ZP 1277ZP dopuszcza si¢ przebudowe z rozbiorka istniejacych linii elektroenergetycznych SN - napo-
wietrznej i podziemnej;

6) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 31ZP/US o pow. 0,3160 ha i 32ZP/US o pow.
0,2428 ha ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej i rekreacji sportowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) wielkosci terenow - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu: dla 31ZP/US - 0%; dla terenu 32ZP/US - mini-
mum 5%, maksimum 25%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - minimum 10%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - wytacznie dla terenu 32ZP/US - 4,0 m od linii rozgraniczenia z droga
wewnetrzng i Z ciggiem pieszym 023KP-I,

€) w ramach zagospodarowania terenéw zielonych dopuszcza si¢ budowe/montaz: nawierzchni utwardzo-
nych, matej architektury, boisk i urzadzen sportowych do rekreacji, trawniki, gazony, rabaty, nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych, niskich i wysokich oraz place zabaw dla dzieci,

f) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - zgodnie z zapisemw § 11.1,
0) dopuszcza sie grodzenie terenu ogrodzeniami z Siatki 0 wysokosci do 5,0 m,

h) na terenie 32ZP/US dopuszcza si¢ budowe budynku ustug sportowych: zaplecza sanitarno-socjalnego
i/lub ustug sportowych i/lub hali sportowej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj zabudowy - budynek wolno stojacy,

b) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku,

c) ilos¢ kondygnacji - jedna bez podpiwniczenia,

d) wysoko$¢ budynku - do 12,0 m,

e) dopuszcza sie¢ wyniesienie posadzki parteru - maksimum 0,30 m od poziomu terenu, dach ptaski lub ko-
lebkowy lub stromy z kalenicg usytuowang w kierunku wschod-zachod,

f) wysokos¢ elewacji frontowej i okapu - bez wymogow,

g) szeroko$¢ elewacji frontowej (od strony drogi wewnetrznej 06KDW): minimalna - 32,0 m, maksymalna
-38,0 m,

h) Korty tenisowe - z nawierzchnig ziemna/ceglang lub/i twarda (akrylowa, asfaltowa) lub/i trawiastg 0 Wy-
miarach 17,0 x 37,0 m, z dopuszczeniem zmian wymiarow,

i) boisko wielofunkcyjne z nawierzchnig sztuczng (asfaltowa, tartanowa) o wymiarach 20,0 x 30,0 m,
z dopuszczeniem ich zmiany;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd i dojscie - Z przylegajacej drogi wewnetrznej i Z ciggu pieszego;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11.2 poprzez sieci: wodociggows, ka-
nalizacyjna $ciekowa i deszczowa oraz elektroenergetyczng 04kV w przylegtej drodze wewngtrznej i ciagu
pieszo-rowerowym;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i Krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.
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9. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 33E o pow. 0,0204 ha ustala si¢ na-
stepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - urzadzenia SN/NN:
1) zasady zagospodarowania:

a) wielkos¢ terenu - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) budynki i urzadzenia elektroenergetyczne z zakazem dla innej zabudowy,

¢) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - zakaz zabudowy nadziemnej,

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 40%,

e) linie zabudowy - nie dotyczy,

f) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢: budowe nawierzchni utwardzonych i azurowych,
trawniki, krzewy ozdobne oraz budowe podziemnej stacji elektroenergetycznej NN/SN,

g) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu o wysokos$ci do 2,00 m od powierzchni terenu, wytacznie z materiatow
metalowych azurowych, bez podmuréwek;

2) zasady ksztaltowania zabudowy - dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe podziemna;
3) zasady obstugi komunikacyjnej - zjazd i dojscie z przylegajacej drogi;
4) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11.2 z sieci elektroenergetyczne SN

i NN w przylegtej drodze;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.
10. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 34E o pow. 0,0201 ha i 35E
0 pow. 0,0087 ha ustala si¢ nastepujace zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
2) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej - urzadzenia elektroenerge-
tyczne SN/NN;
3) zasady zagospodarowania:

a) wielkos¢ terenu - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) budynki i urzadzenia elektroenergetyczne z zakazem dla innej zabudowy,

C) udziat powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu - maksimum 30%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 40%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie mniej niz 2,0 m od granic,

f) w ramach zagospodarowania terenéw dopuszcza si¢: nawierzchnie utwardzone iazurowe, trawniki,
krzewy ozdobne, a takze realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w postaci
masztéw do montazu urzadzen nadawczo-odbiorczych o parametrach wynikajacych z przyjetej technolo-
gii danego operatora sieci,

0) dopuszcza sie ogrodzenie terenu o wysokosci do 2,00 m od powierzchni terenu, bez podmuréwek, wy-
lacznie z metalowych elementow azurowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj zabudowy - budynek stacji elektroenergetycznej SN/NN, obiekt wolno stojacy, typu kontenerowego,

b) ilos¢ kondygnacji - dopuszcza si¢ jedng kondygnacje nadziemng z kondygnacja podziemna,

) wysokos¢ budynku - do 1,5 m,

d) dach ptaski - 0 kacie nachylenia potaci dachowych - do 5°,

e) szerokos¢ elewacji frontowej - maksimum 6,00 m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej - zjazd i dojscie z przylegajacych drog;
6) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11.2 poprzez sieci elektroenergetyczne

SN i NN oraz kablowe sieci telefoniczne w przylegtych drogach;

7) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.
11. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 36K o pow. 0,0721 ha, 36aK
0 pow. 0,0990 ha i 37K o pow. 0, 0135 ha ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej urzgdzen kanalizacyjnych (36K i 36aK - projektowa-
ne przepompownie $cieckow komunalnych i separatory wod opadowych; 37K - istniejacy separator wod
opadowych);
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2) zasady zagospodarowania:
a) wielkos¢ terendw - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu - bez wymogdow,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 40%,

d) w ramach zagospodarowanie terenow 36K i 36aK dopuszcza si¢: podziemne przepompownie $ciekéw
komunalnych, podziemne separatory wod opadowych (piaskowniki z separatorami substancji ropopo-
chodnych), trawniki, nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych (niskich i wysokich szczegodlnie od strony
terenu 4MN/UT), nawierzchnie utwardzone,

e) dopuszcza si¢ ogrodzenia terenow o wysokosci do 2,00 m od powierzchni terenu, bez podmuroéwek,
Z Wolng nieprzegrodzong przestrzenig o wysokosci 10 cm ponad terenem, wytgcznie z materiatlow meta-
lowych azurowych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy - zakaz nadziemnej zabudowy kubaturowej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej - zjazd i dojscie: z przylegajacych drog: wewnetrznej i publicznej;
5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11.2 poprzez sieci wodociggowa, kana-
lizacyjng $ciekowg (grawitacyjng i ttoczng) 1 deszczowg oraz elektroenergetyczng NN;
6) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

12. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem: 38W/ZP o pow. 0,4496 ha ustala
si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej urzadzen wodociagowych i zieleni urzadzonej (ko-
munalne, podziemne ujecie wody pitne;j);

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ terenu - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu - bez wymogéow,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki - minimum 80%,

d) w ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢: dalsza eksploatacje dwoch ujg¢ podziemnych wody
pitnej, budowy nowych uje¢ podziemnych wody pitnej (z podtaczeniem ich do istniejacego systemu wo-
dociggu grupowego wsi Lukecin), nawierzchni¢ utwardzona, trawniki, krzewy i drzewa ozdobne (niskie
i wysokie),

e) dopuszcza sie ogrodzenie terenu o wysokosci do 2,00 m od powierzchni terenu, bez podmurdéwek, z wol-
ng nieprzegrodzong przestrzenia o wysokosci 10 cm ponad terenem, wylacznie z metalowych elementow
azurowych lub zieleni;

3) zasady ksztaltowania zabudowy - zakaz nadziemnej zabudowy kubaturowej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - kotowej i pieszej: z przylegajacej drogi publicznej;

5) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - zgodnie z zawartymi w § 11.2. poprzez sieci: wodociggowa
i elektroenergetyczng NN;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

13. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KD-Z o pow. 0,2491 ha ustala

si¢ nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren czesci drogi publicznej klasy zbiorczej i korytarza infrastruktury;

2) zasady zagospodarowania:

a) wielkos$¢ terenu - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu (wydzielenie stanowi
uzupetnienie szerokosci pasa drogowego dziatki geodezyjnej drogowej nr 17/1),

b) szeroko$¢ wydzielenia w liniach rozgraniczenia zmienna: 6,08+8,93 m,

c) nawierzchnie utwardzone piesze i jezdne oraz pobocza z urzadzeniami o$wietlenia i obstugi drog;

3) zasady ksztaltowania zabudowy - zakaz nadziemnej zabudowy kubaturowej;

4) zasady obshugi komunikacyjnej - kotowej 1 pieszej: w ciagu publicznej drogi powiatowej nr 1022Z tukecin-
Strzezewo;

5) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - zgodnie z zawartymi w § 11.2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociggowej, kanalizacji $ciekow bytowych grawitacyjnej i ttocznej, kanalizacji deszczowej, ka-
blowych elektroenergetycznych SN i NN oraz zasilajacych i sterujacych systemem o$wietlenia drog, gazo-
wej §/c oraz kanalizacji telefonicznej;
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6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

14. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 02KD-L o pow. 0,5060 ha,
03KD-L o pow. 0,5457 ha i 04KD-L o pow. 0,4525 ha ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodaro-
wania:

1) przeznaczenie terendéw: tereny drog publicznych, klasy lokalnej i korytarze infrastruktury;

2) zasady zagospodarowania:

a) wielkosci terenow - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) szeroko$ci wydzielenia w liniach rozgraniczenia: — dla drogi 02KD-L - 12,0/15,5/12,0 m, — dla drog

03KD-L i 04KD-L - po 24,0 m,

C) W czesci poszerzenia linii rozgraniczenia drogi 02KD-L nakaz budowy miejsc parkingowych samocho-

déw osobowych jednostronnie, prostopadle do jezdni,

d) w liniach rozgraniczenia drog 03KD-L i 04KD-L nakaz budowy miejsc parkingowych dla samochodow

osobowych dwustronnie, prostopadle do jezdni,

e) w ramach zagospodarowania terenéw dopuszcza si¢: nawierzchnie utwardzone, zielen urzadzona, z urza-

dzeniami oswietlenia i obstugi drég, podziemng infrastrukture techniczna,

f) pozostate parametry drog jak dla drog klasy lokalne;j,

g) zakonczenie drogi 02KD-L w formie placu manewrowego w potaczeniu z placem manewrowym drogi

05KDW,

h) zakonczenia drog 03KD-L i 04KD-L w formie placow manewrowych w granicach linii rozgraniczenia

tych drog;

3) zasady ksztattowania zabudowy - zakaz nadziemnej zabudowy kubaturowej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - dla drogi 02KD-L - wiaczenie poprzez skrzyzowanie z publicznej drogi
powiatowej nr 10227 (Lukgcin-Strzezewo); dla drog 04-KD-L i 05KD-L - wiaczenia poprzez skrzyzowania
z drogg 02KD-L;

5) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - zgodnie z zawartymi w § 11.2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociagowej, kanalizacji Sciekow bytowych grawitacyjnej, kanalizacji deszczowej, kabli elektroe-
nergetycznych SN i NN oraz zasilajacych i sterujacych systemem o$wietlenia drog, gazowych §/c oraz ka-
nalizacji telekomunikacyjnej;

6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

15. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 05KDW o pow. 0,6958 ha
i 06KDW o pow. 0,2343 ha ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendéw: tereny drog wewnetrznych i korytarze infrastruktury;

2) zasady zagospodarowania:

a) wielkosci terendw - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) szerokos$ci wydzielenia w liniach rozgraniczenia - po 12,0 m,

c) wiaczenie drogi 05KDW do drogi 02KD-L,

d) zakonczenie drogi 06KDW w formie placu manewrowego o wymiarach 20,0 x 20,0 m,

e) przekréj poprzeczny kazdej z drog przewiduje: pas zieleni / chodnik / jezdnia / chodnik / pas zieleni,

0 szerokosciach odpowiednio: 1,0/1,50/7,0/1,5/1,0 m,

f) nawierzchnie chodnikow i jezdnie - utwardzone; pasy zieleni - trawniki z urzadzeniami o$wietlenia i ob-

stugi drog,

g) W pasie drogi 06KDW dopuszcza si¢ mozliwos¢ parkowania dla samochodéw osobowych, wzdtuz linii

rozgraniczenia z terenami 31ZP/US i 32ZP/US;

3) zasady ksztaltowania zabudowy - zakaz nadziemnej zabudowy kubaturowej;

4) zasady obstugi komunikacyjnej: dla drogi 0SKDW wtgczenia poprzez skrzyzowania z drogami publiczny-
mi 01KD-Z i 02KD-L; dla drogi 06KDW - wtaczenie poprzez skrzyzowanie z drogg wewnetrzng 0SKDW
oraz dojscia - z przyleglych ciagdéw pieszych;

5) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - zgodnie z zawartymi w § 11.2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociggowej, kanalizacji §ciekoOw bytowych grawitacyjnej i tlocznej, kanalizacji deszczowej, kabli
elektroenergetycznych SN i NN oraz zasilajacych i sterujgcych systemem oswietlenia drog, gazowych $/c
oraz kanalizacji telefonicznej;
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6) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

16. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 07KDW o pow. 0,0616 ha,
08KDW o pow. 0,0756 ha, 09KDW o pow. 0,0652 ha i 010KDW o pow. 0,0654 ha ustala si¢ nastgpujace za-
sady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendéw: tereny drog wewnetrznych i korytarze infrastruktury;

2) zasady zagospodarowania:

a) wielkosci terenow - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) szerokos$ci wydzielenia w liniach rozgraniczenia - po 8,0 m,

¢) zakonczenia drog w formie placow manewrowych o wymiarach 14,0 x 14,0 m,

d) przekroj poprzeczny kazdej z drog przewiduje: pas zieleni / pieszo-jezdnig / pas zieleni, o szeroko$ciach

odpowiednio: 1,0/6,0/1,0 m,

e) nawierzchnie pieszo-jezdni - utwardzone; pasy zieleni - trawniki, z urzadzeniami o$wietlenia i obstugi drog;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: wiaczenia poprzez skrzyzowania z droga wewnetrzng 0SKDW oraz po-
przez dojs$cia - Z przylegtych ciagdéw pieszych;

4) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - zgodnie z zawartymi w § 11.2 dopuszcza sie poprowadzenie
sieci: wodociggowej, kanalizacji Sciekdw bytowych grawitacyjnej, kanalizacji deszczowej, kabli elektroe-
nergetycznych SN i NN oraz zasilajacych i sterujacych systemem oswietlenia drég, gazowych §/c oraz ka-
nalizacji telefonicznej;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

17. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 011KP-R o pow. 0,0921 ha,
012KP-R o pow. 0,0566 ha, 014KP-R o pow. 0,0750 ha, 015KP-RI o0 pow. 0,0246 ha, 016KP-R o0 pow.
0,0248 ha, 017KP-R o pow. 0,0241 ha, 018KP-R o pow. 0,0241 ha, 019KP-R o pow. 0,0241 ha, 020KP-R
0 pow. 0,0241 ha i 021KP-R o pow. 0,0395 ha, ustala si¢ nastgpujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendéw: tereny ciaggdéw pieszo-rowerowych i korytarzy infrastruktury;
2) zasady zagospodarowania:

a) wielkosci terendw - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) szerokosci wydzielenia w liniach rozgraniczenia - po 6,0 m,

C) przekroj poprzeczny kazdego ciggu przewiduje: pas zieleni / pas pieszy / pas rowerowy / pas zieleni, o sze-
rokosciach odpowiednio: 0,5/2,5/2,5/0,5m,

d) nawierzchnie paséw pieszych i jezdnych - utwardzone w dowolnej technologii; pasy zieleni - trawniki
Z urzgdzeniami o$wietlenia i obstugi drog;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: wlaczenia poprzez skrzyzowania z drogami 02+04KD-L i 05+06 KDW;
4) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - zgodnie z zawartymi w § 11.2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociagowej, kanalizacji deszczowej, kabli elektroenergetycznych SN i NN oraz zasilajacych

i sterujacych systemem o$wietlenia drog, gazowych $/c oraz kanalizacji telekomunikacyjne;j;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

18. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 013KP-R o pow. 0,5202 ha ustala
si¢ nastgpujgce zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo-rowerowego i korytarz infrastruktury;
2) zasady zagospodarowania:

a) wielkos¢ terenu - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjne w formie matej architektury i akcentéw architektonicznych
oraz zieleni urzadzonej,

c) szerokosci wydzielenia w liniach rozgraniczenia - po 14,0 m, z nieregularnym placem pieszym na skrzy-
zowaniu,

d) przekrdj poprzeczny kazdego ,,ramienia” ciggu przewiduje: pas pieszy / pas rowerowy / pas zieleni (nie
ciagly i nieregularny) przerywany / pas rowerowy / pas pieszy, o szeroko$ciach odpowiednio: 2,5 / 2,5 /
40/25/25m,

€) nawierzchnie paséw pieszych i jezdnych - utwardzone z prefabrykatow betonowych uszlachetnionych
lub ptyt kamiennych petnych lub azurowych; pasy zieleni - trawniki z urzadzeniami o$wietlenia i obstugi
drég typu parkowego, obiekty matej architektury i akcenty architektoniczne,
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f) dopuszcza sie zagospodarowanie obiektami matej architektury i akcentami architektonicznymi oraz za-
budowg tymczasowg (przenosne i mobilne obiekty kubaturowe) i placami zabaw;

3) zasady obstugi komunikacyjnej: wiaczenia poprzez skrzyzowania z drogami publicznymi oznaczonymi na
rysunku planu symbolami: 02KD-L i 03KD-L oraz dojScia z ciggow pieszo-rowerowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 012KP-R i 014+020KP-R;

4) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - zgodnie z zawartymi w § 11.2. dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: wodociggowej, kanalizacji deszczowej, kabli elektroenergetycznych SN i NN oraz zasilajacych

i sterujacych systemem oswietlenia drog, gazowych $/c;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kKrajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

19. Na terenach elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 022KP-1 o pow. 0,0522 ha,
023KP-1 o pow. 0,2051 ha, 23aKP-I o pow. 0,0134 ha, 024KP-I o pow. 0,0076 ha, 025KP-I o pow. 0,0058 ha,
026KP-1 o pow. 0,0065 ha, 027KP-1 o pow. 0,0029 ha, 028KP-1 o pow. 0,0046 ha, i029KP-1 o pow.
0,0045 ha ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania:

1) przeznaczenie terendw: tereny ciaggdw pieszych, korytarze infrastruktury;

2) zasady zagospodarowania:
a) wielkosci terendw - zgodnie z wydzieleniem i wymiarowaniem na rysunku planu,
b) szerokos$ci wydzielenia w liniach rozgraniczenia - po 3,0 m,

C) przekrdj poprzeczny kazdego ciggu przewiduje: nawierzchnia utwardzona o szerokosci 3,0 m w dowol-
nej technologii z dopuszczeniem nawierzchni gruntowej;

3) zasady obstugi komunikacyjnej - dojscia z ciggu pieszego 022KP-I z ciggdw pieszo-rowerowych 014KP-I
i 021KP-R; ciggu pieszego 023KP-1 z ciagu pieszo-rowerowego 021KP-R oraz z ciagéw pieszych
024+029KP-I; ciagdw pieszych 024+029KP-I z drog wewnetrznych 06+010KDW;

4) zasady przebiegu infrastruktury technicznej - zgodnie z zawartymi w § 11.2 dopuszcza si¢ poprowadzenie
sieci: kanalizacji $ciekéw bytowych grawitacyjnej, kanalizacji deszczowej i kabli elektroenergetycznych
SN (w ciagach 022KP-1, 023KP-I, 024KP-I);

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego - zgodnie z zawartymi w § 5.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Na obszarze planu objetym niniejszg uchwata dokonuje si¢ zamiany przeznaczenia gruntéw rol-
nych i innych na cele nierolnicze w ilosci 16,7505 ha, w tym:
1) 0,1425 ha gruntéw sklasyfikowanych jako W-RV;
2) 5,8835 ha gruntéw ornych klasy RV;
3) 6,8590 ha gruntéw ornych klasy RIVb;

4) 2,9509 ha gruntéw ornych klasy RIVa, oraz za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja
Nr GZ.tr.057-602-149/14 z dnia 03.06.2014 r.;

5) 0,9146 ha gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy RIIIb.

2. Na obszarze planu objetym niniejsza uchwata ustala si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% - dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: UPr,
UT/MN i ZP/US; 0% - dla terenow UG/UH, US i MN/UT ze wzgledu na wlasno$¢ gminy; 0% - dla terenow
pozostatych planu.

3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dziwnowa.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dziw-
nowie.

Przewodniczacy Rady

Piotr Sokél
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI111/76/2015
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 24 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z 2015r., poz. 199), Rada Miejska w Dziwnowie rozstrzyga, co nastgpuje:

W wyniku wylozenia, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla wypoczynkowo-
mieszkaniowego z centrum ustugowym w Lukecinie, gm. Dziwnow, do wgladu publicznego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 27 stycznia do 13 marca 2015r., tj. w okresie wylozenia oraz
w terminie 14 dni po uptywie wylozenia, w oparciu 0 o$wiadczenie Burmistrza Dziwnowa z dnia 17 marca
2015 r., ze nie wniesiono zadnych uwag, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI111/76/2015
Rady Miejskiej w Dziwnowie
z dnia 24 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miejska w Dziwnowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (w tym komunikacji) stuzace zaspokajaniu zbioro-
wych potrzeb mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594; z pdzniejszymi zmianami) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:

1) budowg ogdlnodostepnych drog publicznych 02+04KD-L, klasy lokalnej (z zatokami postojowymi dla sa-

mochodow osobowych) - korytarzy infrastruktury, o tacznej powierzchni 15.840 m?;

2) budowe ogolnodostepnych ciagow pieszo-rowerowych 011+021KP-R - Korytarzy infrastruktury o tacznej
powierzchni 9.320 m?;

3) budowe ogodlnodostepnych ciggow pieszych 022KP-1 i 023aKP-1 0 tacznej powierzchni 656 m?;

4) budowe sieci wodociagowej min. @100 0 tacznej dtugosci ok. 1.853 mb;

5) budowe sieci kanalizacji §ciekowej grawitacyjnej min. @200 0 tacznej dtugosci ok. 596 mb;

6) budowe przepompowni $ciekow na terenie 36aK;

7) budowe sieci ttocznej kanalizacji Sciekowej min. @90 0 tacznej dtugosei ok. 366 mb;

8) budowe sieci kanalizacji wod opadowych min. @250 0 tacznej dhugosci ok. 992 mb;

9) budowe separatora substancji ropopochodnych i piaskownika na terenie 36aK;

10) likwidacje istniejacej na terenach gminnych, napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia

(SN) o0 tacznej dhugosci ok. 920 mb;

11) likwidacje¢ istniejacej na terenach gminnych, podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej sredniego
napigcia (SN) o dtugos$ci ok. 195 mb;

12) budowe kablowej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia (SN) 0 tacznej dtugosci ok. 950 mb;

13) budowe stacji elektroenergetycznych SN/NN;

14) budowe sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia (NN) 0 tacznej dtugosci ok. 950 mb;

15) budowe o$wietlenia drog ze sterowaniem zmierzchowym W ciggach komunikacyjnych 0 tacznej dtugosé
ok. 2.500 mb.

§ 2. Sposoéb realizacji ww. zadan wiasnych gminy - zgodnie z obowigzujacymi przepisami, W tym m.in. usta-
wami: prawo budowlane, prawo energetyczne, 0 zamoéwieniach publicznych, 0 samorzadzie gminnym, O gospo-
darce komunalnej i 0 ochronie srodowiska.

§ 3. Zasady finansowania ww. zadan wlasnych gminy:

1) Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(tj.: Dz.U. 22013 r. poz. 885; z pdzniejszymi zmianami) przy czym limity wydatkow budzetowych na
programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;

2) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 1+11 i 15 finansowane
bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej wskazane w § 1 ust. 2 pkt 12+14 finansowane beda
W sposob okre$lony w art. 7 Ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r. poz. 1059; z p6zniejszymi zmianami).

§ 4. Realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu budowy drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i infra-
struktury technicznej ujetych w ich liniach rozgraniczajacych nalezy wytacznie do witascicieli terenow.
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