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UCHWALA NR VII1/60/2015
RADY GMINY OSTRODA

z dnia 19 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy wezle
komunikacyjnym Gérka w ciagu drogi krajowej Nr 7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz.
594, poz. 645, poz. 1318, z2014r. poz.379, poz. 1072 ) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199) oraz uchwaty Nr XLIX/302/2014
Rady Gminy Ostroéda z dnia 28 lutego 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy wezle komunikacyjnym Gorka w ciggu drogi krajowej Nr 7, po
stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg zapisow w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostréda, Rada Gminy Ostréda uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy wezle komunikacyjnym Gorka
w ciggu drogi krajowej Nr 7, zwany w dalszej czgsci planem. Granice terenu objetego planem jak w zalaczniku
Nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalony plan sklada si¢ znastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, zatytulowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy
wezle komunikacyjnym Gorka w ciggu drogi krajowej Nr 77, stanowiacego integralng czg$¢ niniejszej
uchwaty - jako zalacznik graficzny Nr 1,

3) rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcych zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiagcego zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XLIX/302/2014 Rady Gminy Ostroda z dnia 28 lutego
2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
wezle komunikacyjnym Gorka w ciggu drogi krajowej Nr 7 .

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000 stanowi zatgcznik Nr
1 do niniejszej uchwaty.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
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1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen terenow o okreslonym przeznaczeniu.
4. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia
obiektéw budowlanych,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki — wyrazony w procentach,

3) wysokosci budynku podanej w metrach — nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

4) teren elementarny - fragment obszaru objegtego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem cyfrowo - literowym.

5) maksymalna intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny wskaznik wielkos$ci
powierzchni catkowitej zabudowy tj. powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalna intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalny wskaznik wielkos$ci
powierzchni catkowitej zabudowy tj. powierzchni wszystkich kondygnacji budynku w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;;

Rozdzial I1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu.
UC/U - tereny rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, tereny
zabudowy ustugowej

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatek,
2) linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,

3) materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych,

4) przeznaczenia terenu oraz zasad podziatu na dziatki,

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w rozumieniu przepiséw Prawa Budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach planu nowo projektowane linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego
i $redniego napiecia nalezy uktada¢ doziemnie.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

2. Nie ustala sie¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak ich wystgpowania.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie objgtym opracowaniem nie wystepuja formy ochrony przyrody zgodnie z Ustawg o ochronie
przyrody.

2. Na terenie opracowania planu ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynne;j.
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3. Przy projektowaniu budynkéw nalezy zachowa¢ normatywy odleglosci od innych obiektow
budowlanych zgodnie z odpowiednimi przepisami w sprawie ochrony przeciwpozarowe;.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych. z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

§ 7. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.
1. Uklad komunikacyjny - drogowy

1) Docelowa obstuga komunikacyjna terenu odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejacg droge krajowa nr 7 po
realizacji drogi ekspresowej S7.

2. Infrastruktura techniczna

1) W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe¢ musi mie¢ zapewniong
mozliwos$¢ przytaczenia do zewngtrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie: zaopatrzenia w wode
odprowadzenia $ciekow oraz energii elektryczne;.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w granicach opracowania planu obiektow infrastruktury techniczne;.

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacj¢ o mniejszej powierzchni niz okreslona w karcie terenu.

2.1 Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ poprzez podiaczenia do istniejagcej lub projektowanej sieci
wodociggowej. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.2 Kanalizacja sanitarna, deszczowa, gromadzenie odpadéw

1) Wprowadza si¢ bezwzgledny nakaz podiaczenia obiektow budowlanych wyposazonych w instalacje
wodociagowa do kanalizacji sanitarnej miejskiej lub gminnej i odprowadzenie Sciekéw do oczyszczalni
sciekow w Tyrowie.

2) Scieki przemystowe zawierajace substancje szczegdlnie szkodliwe, przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacyjnej powinny zostaé oczyszczone Ww sposOb zapewniajacy nieprzekroczenie warto$ci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych.

3) Wody opadowe z drog odprowadzi¢ nalezy poprzez system kolektoréw grawitacyjnych lub ttocznych
kanalizacji deszczowej, zakonczonych urzadzeniami oczyszczajagcymi. W przypadku poszczegdlnych
dziatek budowlanych wody opadowe odprowadzi¢ poprzez projektowany system kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowa¢ we wilasnym zakresie przez inwestora. Po uzyskaniu stosownych pozwolen istnieje
mozliwo$¢ odprowadzenia wdd do pobliskich odbiornikow.

4) Wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenéw handlowych, ustugowych, drog atakze parkingow,
wprowadzone do wod lub do ziemi nie mogg zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilo$ciach
wigkszych niz okre$lone w przepisach odrebnych.

5) W zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢ obowigzek ich gromadzenia w granicach wiasnych dziatek
zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych oraz Regulaminie utrzymania czysto$ci
i porzadku obowigzujacym na terenie gminy Ostroda.

2.3 Energia elektryczna
1) W granicach opracowania planu nie wystepuja linia elektroenergetyczne.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy wykonaé¢ zistniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych za pomoca kabli doziemnych. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ stacji transformatorowych oraz innych urzadzen zwigzanych z siecig elektroenergetyczng
w przypadku gdy lokalizacja tych urzadzen nie naruszy ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

2.4 Telekomunikacja

Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjna podziemna inadziemna, od ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne
z obowigzujagcymi normami. Dopuszcza si¢ w granicach opracowania planu lokalizacje sieci
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telekomunikacji jako kablowej umieszczanej doziemnie. W przypadku kolizji projektowanych obiektow
z istniejagcymi  urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowa¢ idostosowaé¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami
i warunkami przebudowy.

2.5 Zaopatrzenie w gaz
Na terenie objetym opracowaniem wystepuje sie¢ gazowa wysokiego i §redniego cisnienia:
- gazociag wysokiego ci$nienia DN150 PN 6,3 MPa rok budowy 2001, relacji Szyldak — Ostroda,

- gazociag wysokiego ci$nienia DN150 (w czgsci projektowany do przebudowy w ramach budowy drogi
ekspresowej S7),

- gazociag stalowy Sredniego cisnienia DN100, rok budowy 1975, rok remontu 2012,

- gazociag sredniego ci$nienia DN100 (w cze$ci projektowany do przebudowy w ramach budowy drogi
ekspresowej S7).

Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem planu. W przypadku
kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami gazowymi dopuszcza si¢ ich
przebudowe.

2.6 Zaopatrzenie w cieplo

Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie. Nakazuje si¢
ogrzewanie w oparciu o paliwa niskoemisyjne. Zalecany gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub
odnawialne zrddla energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych ibiogazowni. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach opracowania planu przestrzenie publiczne nie wystgpuja.
§ 9. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na catym obszarze objetym niniejszym planem zezwala si¢ na lokalizacje inwestycji celu publicznego
pod warunkiem, ze nie naruszajg one zasad zabudowy izagospodarowania terenu okreslonych w karcie
terenu.

§ 10. Zasady scalenia i podzialu nieruchomosci.
W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia i podziatu.

Rozdziat I11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw w granicach opracowania — karty terendw.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC/U

Symbol terenu na rysunku planu 1UC/U

Przeznaczenie terenu Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
tereny zabudowy ustugowe;.

Zasady ksztaltowania zabudowy a) Na wydzielonej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow: handlowych

i zagospodarowania terenu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz obiektow ustugowych,

b) Na obszarze oznaczonym symbolem 1UC/U zezwala si¢ na lokalizacj¢ stacji paliw,

¢) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki minimum 15%.

d) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 40%.

e) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —nie ustala sig.

f) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — nie ustala sig;

g) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 2,50.

h) Nieprzekraczalna linia zabudowy tak jak na rysunku planu tj.40 m od zewng¢trznej krawedzi
jezdni projektowanej drogi S7.

i) Lokalizacja obiektow budowlanych od strony istniejacej drogi krajowej nr 7 zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych,

j) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej
niz 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy dla budynkéw
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handlowych iw ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
pracy dla obiektéw ustugowych,

k) Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ w ramach projektowanych miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej niz wynika to
z ustawy o drogach publicznych.

1) Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
lokalizowa¢ w jak najmniejszej odleglosci od wejscia do budynkow.

m) W przypadku tacznego zagospodarowania terenu 1UC/U i2 UC/U wskazniki dotyczace
terenu biologicznie czynnego, intensywno$ci zabudowy oraz ilo$ci miejsc postojowych, moga
by¢ liczone tacznie dla obu terendow elementarnych.

n) Na catym terenie elementarnym 1UC/U zezwala si¢ na lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

0) Na calym terenie elementarnym 1UC/U zezwala si¢ na lokalizacje wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego.

p) Dla istniejacych lub projektowanych gazociagéw znajdujacych si¢ w obszarze opracowania
planu wyznacza si¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi. Strefa kontrolowana
jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktorego linia srodkowa pokrywa si¢
z osig gazociggu, w ktorym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujgce si¢ transportem gazu
ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwalo§¢ iprawidlowe uzytkowanie gazociggu. W strefach kontrolowanych
nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ stalych sktadow imagazynow oraz
podejmowaé dziatan mogacych spowodowa¢ uszkodzenia gazociaggu podczas jego
uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz
2,0 m od gazociagu o srednicy do DN 300 wiacznie, liczac od osi gazociggu do pni drzew. Dla
istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN150 relacji Szyldak — Ostroda strefy
kontrolowane wynosza:

- 70,0 m dla budynkow uzytecznosci publicznej,

- 50,0 m dla obiektow zaktadow przemystowych — wyznaczona na zalgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty,

- 40,0 m dla parkingdw samochodowych,

- 30,0 m dla przewodow kanalizacyjnych, kanaldéw sieci cieplnej, kanalizacji kablowej
i wodociagéw majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla Iudzi i zwierzat,

-10,0 m dla przewodéw kanalizacyjnych, kanalow sieci cieplnej, wodociggow, kanalizacji
kablowej, kabli elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych niemajacych polaczenia
z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat.

Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow, poza napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
onapieciu  wigkszym niz 1,0 kV ipoza stacjami transformatorowymi, w odleglosci
nie mniejszej niz 15,0m. Dla gazociaggu wysokiego ci$nienia DNI150 strefa kontrolowana
wynosi 4,0 m, po 2,0 m po obu stronach gazociggu.Dla istnicjacego Iub projektowanego
gazociagu $redniego cisnienia DN100 strefa kontrolowana wynosi 1,0 m.

Przejazd nad gazociggami wysokiego ci$nienia moze odbywaé si¢ wylacznie w wyznaczonym,
uzgodnionym w fazie projektowania inwestycji, miejscu.

W strefie po 3,0 m po obu stronach gazociagéw nie zezwala si¢ na lokalizowanie ogrodzen.
W przypadku przebudowy sieci gazowej ustalenia powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do
nowego przebiegu, atraca wazno$¢ wyznaczone strefy kontrolne dla zlikwidowanych
odcinkow.

q) Na catlym terenie elementarnym 1UC/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw reklamowych
o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 200 m? i wysokosci nie wigkszej niz 50 m. No$niki
reklamowe lokalizowa¢ w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy. Lokalizacja oraz
rodzaj no$nikow reklamowych nie moze naruszaé ustalen przepisoéw Prawa o ruchu drogowym.

Ustalenia dotyczgce budynkéw handlowych i ustugowych:

a) Wysoko$¢ wznoszonych budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych w rozumieniu
Prawa Budowlanego, jednak nie wyzej niz 20 m.

b) Dachy budynkow ksztaltowa¢ jako plaskie. Zezwala si¢ takze na dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte
dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka , materiatami bitumicznymi , blacha, membrana,
gontem.

c¢) Planowane obiekty winny zapewnia¢ dochowanie norm akustycznych w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu Ustalenia zawarte w §4.

przestrzennego
Zasady podziatu nieruchomosci a) Na terenie objgtym planem obowiazuje zakaz wykonywania podzialow na dziatki
i scalenia o powierzchni mniejszej 4000m2.

b) W/w zakazu nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacje.
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Zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego Ustalenia zawarte w $6.

Zasady ochrony dziedzictwa Ustalenia zawarte w §5.

kulturowego

Ustalenia zawarte w §7.

Ustala si¢ nastegpujaca zasadg¢ obstugi komunikacyjnej nowopowstatych dziatek: poprzez drogi

wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej, jedno jezdniowe. Wydzielenie dziatek pod drogi, place
Zasady obstugi w zakresie manewrowe oraz parkingi zgodnie z §7 ust 2 pkt 3. Na danym terenie nalezy wybudowac place
infrastruktury technicznej manewrowe oraz parkingi o nawierzchni utwardzonej. Minimalna szeroko$¢ drog

wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych 10m. W przypadku nieprzelotowego zakonczenia
drogi wykona¢ plac manewrowy. Wielko§¢ placow manewrowych nalezy dostosowaé do
potrzeb, lecz ich wymiary nie mogg by¢ mniejsze niz 15 m x 15 m.

Drogi wewngtrzne, parkingi oraz place manewrowe realizowane jako dzialania wtasne
inwestora. Zapewni¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Symbol terenu na rysunku planu 2UC/U

Przeznaczenie terenu Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
tereny zabudowy ustugowe;.

Zasady ksztaltowania zabudowy a) Na wydzielonej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow: handlowych

i zagospodarowania terenu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, oraz obiektow ustugowych,

b) Na obszarze oznaczonym symbolem 2UC/U zezwala si¢ na lokalizacjg¢ stacji paliw,

c¢) Powierzchnia terenu biologicznie czynnego dziatki minimum 15%.

d) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 40%.

¢) Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —nie ustala sig.

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — nie ustala sig;

g) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 2,50.

h) Nieprzekraczalna linia zabudowy tak jak na rysunku planu tj.40 m od zewng¢trznej krawedzi
jezdni projektowanej drogi S7.

i) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony istniejacej drogi krajowej nr 7 zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych,

j) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc postojowych w iloéci nie mniejszej
niz 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy dla budynkow
handlowych iw ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc
pracy dla obiektow ustugowych,

k) Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
realizowa¢ w ramach projektowanych miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz wynika to
z ustawy o drogach publicznych.

1) Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
lokalizowa¢ w jak najmniejszej odlegtoséci od wejscia do budynkow.

m) W przypadku lacznego zagospodarowania terenu 1UC/U i2 UC/U wskazniki dotyczace
terenu biologicznie czynnego, intensywnosci zabudowy oraz ilo$ci miejsc postojowych, moga
by¢ liczone tacznie dla obu terenéw elementarnych.

n) Na calym terenie elementarnym 2UC/U zezwala si¢ na lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych,

0) Na calym terenie elementarnym 2UC/U zezwala si¢ na lokalizacj¢ wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego.

p) Dla istniejacych i projektowanych gazociaggdéw znajdujacych si¢ w obszarze opracowania
planu wyznacza si¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi. Strefa kontrolowana
jest to obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktorego linia sSrodkowa pokrywa sig
z 0sig gazociggu, w ktérym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ transportem gazu
ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwato$¢ iprawidlowe uzytkowanie gazociagu. W strefach kontrolowanych
nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw imagazynow oraz
podejmowaé dziatan mogacych spowodowac¢ uszkodzenia gazociaggu podczas jego
uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz
2,0 m od gazociagu o $rednicy do DN 300 wlacznie, liczac od osi gazociagu do pni drzew. Dla
istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN150 relacji Szyldak — Ostroda strefy
kontrolowane wynosza:

- 70,0 m dla budynkéw uzytecznosci publicznej,

- 50,0 m dla obiektow zaktadow przemystowych — wyznaczona na zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaly,

- 40,0 m dla parkingdw samochodowych,

- 30,0 m dla przewodow kanalizacyjnych, kanalow sieci cieplnej, kanalizacji kablowej
i wodociagow majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat,

-10,0 m dla przewodow kanalizacyjnych, kanalow sieci cieplnej, wodociagow, kanalizacji
kablowej, kabli elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych niemajacych potaczenia
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z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat.

Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow, poza napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
onapigciu  wigkszym niz 1,0 kV ipoza stacjami transformatorowymi, w odleglosci
nie mniejszej niz 15,0m. Dla projektowanego gazociaggu wysokiego ci$nienia DN150 strefa
kontrolowana wynosi 4,0 m, po 2,0 m po obu stronach gazociagu - — wyznaczona na zataczniku
graficznym do niniejszej uchwaly. Dla istniejacego i projektowanego gazociggu sredniego
ci$nienia DN100 strefa kontrolowana wynosi 1,0 m.

Przejazd nad gazociagami wysokiego cisnienia moze odbywac si¢ wylacznie w wyznaczonym,
uzgodnionym w fazie projektowania inwestycji, miejscu.

W strefie po 3,0 m po obu stronach gazociagéw nie zezwala si¢ na lokalizowanie ogrodzen.
W przypadku przebudowy sieci gazowej ustalenia powyzsze stosuje si¢ odpowiednio do
nowego przebiegu, atraca wazno$¢ wyznaczone strefy kontrolne dla zlikwidowanych
odcinkow.

q) Na calym terenie elementarnym 2UC/U zakazuje si¢ sytuowania reklam od strony
projektowanej drogi ekspresowej S7.

Ustalenia dotvczgce budynkow handlowych i ustugowych:

a) Wysoko$¢ wznoszonych budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych w rozumieniu
Prawa Budowlanego, jednak nie wyzej niz 20 m.

b) Dachy budynkéw ksztattowal jako plaskie. Zezwala si¢ takze na dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte
dachowka ceramiczng, blachodachdéwka , materiatami bitumicznymi , blacha, membrana,
gontem.

c¢) Planowane obiekty winny zapewnia¢ dochowanie norm akustycznych w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu nieruchomosci
i scalenia

a) Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz wykonywania podzialdw na dziatki
o powierzchni mniejszej 4000m2.

b) W/w zakazu nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacje.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Ustala si¢ nastgpujaca zasade obstugi komunikacyjnej nowopowstalych dzialek: poprzez drogi
wewnetrzne o nawierzchni utwardzonej, jedno jezdniowe. Wydzielenie dziatek pod drogi, place
manewrowe oraz parkingi zgodnie z §7 ust 2 pkt 3. Na danym terenie nalezy wybudowac¢ place
manewrowe oraz parkingi o nawierzchni utwardzonej. Minimalna szerokos$¢ drog
wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych 10m. W przypadku nieprzelotowego zakonczenia
drogi wykona¢ plac manewrowy. Wielko$¢ placow manewrowych nalezy dostosowaé do
potrzeb, lecz ich wymiary nie mogg by¢ mniejsze niz 15 m x 15 m.

Drogi wewngtrzne, parkingi oraz place manewrowe realizowane jako dzialania wtasne
inwestora. Zapewni¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:

- w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej;

§ 13. Stawki dla naliczenia oplat planistycznych.

Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt 121 art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu.

Oznaczenie przeznaczenia terenu Wysokos$¢ procentowa stawki

UC/U

30%

§ 14. Postanowienia koncowe.
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1. W obszarze obowigzywania niniejszego planu traci moc uchwata Nr XLVIII/366/02 Rady Gminy
w Ostrodzie z dnia 11 lipca 2002r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Gorka gmina Ostroda, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko —
Mazurskiego Nr 108 z roku 2002, poz. 1647.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ostroda

Janusz Sadowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy wezle
komunikacyjnym Gorka w ciggu drogi krajowej Nr 7

Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr VIII/60/2015
Rady Gminy Ostréda
z dnia 19 czerwca 2015 .
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/60/2015
Rady Gminy Ostroda
z dnia 19 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy wezle komunikacyjnym Gorka w ciagu drogi krajowej Nr 7.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktérym mowa w art.20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz.
199) nie ma zastosowania.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/60/2015
Rady Gminy Ostroda

z dnia 19 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy wezle komunikacyjnym Goérka w ciagu drogi krajowej Nr 7 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r.
poz.594, Dz.U.z 2014r. poz.1072), oraz art.20, ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199)

Rada Gminy Ostroda postanawia, co nastepuje:

na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy wezle
komunikacyjnym Gorka wciggu drogi krajowej Nr 7, nie ma inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.



		2015-08-24T10:55:38+0000
	Polska
	Mariola Katarzyna Porczyńska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




