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UCHWALA NR XI1/106/2015

RADY GMINY KOMORNIKI
z dnia 3 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Rosnéwko
w rejonie ul. Bukowej i Spokojnej oraz czesci wsi Walerianowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.z2015r., poz.199 ze zm.'), wzwiazku zart. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.?), Rada Gminy
Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Rosnowko w rejonie ul.
Bukowej i Spokojnej oraz czg$ci wsi Walerianowo, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
zatwierdzonym Uchwatg Nr L11/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sg ustalenia bedace
trescig niniejszej uchwatly.

§ 3. Integralna czescig planu s3:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, w skali 1: 1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigecie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ pokazang na rysunku planu, ktora okresla
najmniejszg odleglo$¢ od linii rozgraniczajgcych drogi, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek oraz okresla
obszar zabudowy na dzialce; z zastrzezeniem § 21 ust. 2 i 3;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu, przy ktorej
obowigzkowo nalezy sytuowa¢ co najmniej 70% szeroko$ci $ciany frontowej budynku, z zastrzezeniem
§ 21 ust. 2;

U 7Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443.
2l Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2013 r., poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072.
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4) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy
lub budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potac jest pochylona pod katem nie wigkszym niz
15°%
6) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace

przekroczenie standardow jakosci srodowiska, okre§lonych w przepisach prawa, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

7) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym budynku
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych $cian budynkdéw
W stanie wykonczonym na powierzchnie¢ terenu dziatki;

9) strefie sanitarnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar usytuowany wokot cmentarza, wyznaczony
w odlegtosci 50 m od granic cmentarza, w ktorym obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostek organizacyjnych lub przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

11) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi, nie bedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem drogowym w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

12) dziatalno$ci ustugowej — przy zachowaniu § 33 uchwaly, nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zaspokojeniem podstawowych potrzeb mieszkancow, taka jak np. ustugi rzemiosta np. krawiectwo,
fryzjerstwo, ushugi kosmetyczne; ustugi handlowe, ustugi gastronomiczne, pocztowe, bankowe, inne
administracyjne, ushugi kultury io$wiaty oraz zdrowia, przy czym zakazuje si¢ realizacji placow
do sktadowania surowcow, materiatow budowlanych lub gotowych wyrobow, a sktadowanie rozumiane jest
jako zbieranie, magazynowanie lub tymczasowe przechowywanie;

13) poziomie parteru budynku — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie poziomu posadzki pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

14) kolorze pastelowym — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niekrzykliwe, niejaskrawe, nieintensywne;

15) lekkim obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany zwigzany z funkcjg cmentarng
lub obstuga parkingu, niepotagczony trwale z gruntem, o lekkiej konstrukcji, taki jak: kiosk, pawilon,
przekrycie namiotowe;

16) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dzialke;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaty Rady Gminy Komorniki Nr XV/135/2011 z dnia
25 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Rosnowko w rejonie ul. Bukowej i Spokojnej oraz cze$ci wsi Walerianowo.

§ 6. 1. Planem obj¢to obszar o powierzchni ok. 60 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, potozony jest w potudniowo — zachodniej czesci gminy Komorniki
i obejmuje cze$¢ gruntdéw wsi Rosndwko i Walerianowo.

3. Obszar planu potozony jest w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego.

§ 7. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 3 pkt 1 i stanowia
one granice zatwierdzenia.
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DZIAL 11.
Postanowienia szczegolowe.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.
§ 8. Okresla si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U;

3) teren zieleni i zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: Z/U;

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: US;

5) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R;

6) tereny lasu, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP;

8) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E;

9) teren cmentarza z mozliwoscia realizacji terenu komunikacji wewngtrznej, oznaczony symbolem: ZC/KP;

10) tereny drog publicznych o charakterze ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD;

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW.

§ 9. 1. Dziatalno$¢ ustugowa na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U jest funkcja uzupeliajaca i powierzchnia zwigzana z dzialalno$ciag
ustugowa nie moze by¢ wieksza niz 40% lacznej powierzchni catkowitej zabudowy zrealizowanej na dziatce
budowlanej. W przypadku realizacji funkcji ustugowej w bryle budynku mieszkalnego, ustala si¢ jej realizacje
w parterze budynku lub w kondygnacji podziemne;j.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej 5MN/U dziatalnosé
ustugowa moze by¢ funkcjg dominujgcg, w tym realizowana samodzielnie.

3. Ustala sig, ze na terenie oznaczonym Z/U kazda z funkcji moze by¢ realizowana samodzielnie.

4. Ustala si¢, ze na terenie oznaczonym ZC/KP przeznaczeniem podstawowym jest cmentarz, a funkcja
uzupelniajacg — teren komunikacji wewnetrznej, przy czym powierzchnia zwigzana z terenem komunikacji
wewnetrznej nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni terenu ZC/KP, za$ funkcja ustugowa, dopuszczona
w ramach funkcji uzupehiajacej nie moze by¢ wigksza niz 5% powierzchni terenu ZC/KP.

§ 10. Linig ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen, ktére wplywaja negatywnie na tad
przestrzenny, w tym:

1) z zachowaniem ustalen § 14, wolno stojacych urzadzen reklamowych;
2) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budow;

3) ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych.
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2. Dopuszcza si¢ na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U lokalizowanie szyldow
zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa, z zachowaniem ustalef § 14 niniejszej uchwaty.

3. Nalezy zachowaé istniejace zadrzewienia, w szczeg6lnosci wzdluz rowu (znajdujacego si¢ poza
granicami planu) oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 12. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczo —
garazowych lub tymczasowych obiektow budowlanych z elementow blaszanych.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie na wszystkich terenach, z wyjatkiem terenéw rolniczych R i terenéw
lasu ZL — obiektow matej architektury.

2. Lokalizowanie obiektow wymienionych w pkt 1na terenach drog publicznych moze odbywaé sig
wylacznie na zasadach okre$lonych w przepisach o drogach publicznych.

§ 14. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) na terenie cmentarza z mozliwo$cia realizacji terenu komunikacji wewnegtrznej ZC/KP urzadzen
reklamowych o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 2,0 m?;

2) na terenach zieleni i zabudowy ustugowej Z/U oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U urzadzen reklamowych o powierzchni
reklamowej nie wigkszej niz 4,0 m? i wysokos$ci nie wyzszej niz do wysoko$ci pierwszej kondygnacji
budynku, zlokalizowanych wytacznie na elewacji budynkow;

3) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? na ogrodzeniach lub $cianach budynkow.
§ 15. Od strony drog zakazuje si¢ stosowania ogrodzen:

1) w ktorych powierzchnia petna przekracza 50% catej powierzchni ogrodzenia;

2) wyzszych niz 1,5m, z zastrzezeniem § 28 ust. 1 pkt 13 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 16. 1. Dzialalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska.

2. Przy zachowaniu przepiséw prawa nalezy zachowac istniejace zadrzewienia.

§ 17. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach
prawa wskaznikami hatasu:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN/U — jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowych;

3) dla terenow zieleni urzadzonej ZP — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) dla terenu ustug sportu i rekreacji US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 18. 1. Odpady nalezy gromadzi¢ w granicach posesji W sposob selektywny, umozliwiajacy
zorganizowany wywoz na skladowisko odpadow i przekazywaé do odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie
Z gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku.

2. Nadmiar mas ziemnych, powstatych w zwigzku zbudows obiektow, nalezy zagospodarowywaé na
miejscu, pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardéw jakos$ci
gleby i ziemi, o ktérych mowa w przepisach o odpadach, lub wywozi¢ w miejsce wskazane przez wlasciwa
stuzbe administracyjna.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;j.

§ 19. 1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sig:
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1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem  terenu  w granicach  archeologicznych  stref  ochrony
konserwatorskiej, pokazanych na rysunku planu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych o ktorych mowa w pkt. 1, przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

2. W przypadku odkrycia obiektu archeologicznego lub innego przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i powiadomi¢ odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia: teren ushug sportu i rekreacji US,
teren cmentarza z mozliwos$cia realizacji terenu komunikacji wewnetrznej ZC/KP oraz tereny drog publicznych
0 charakterze drog dojazdowych KDD.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendow, o ktorych mowa w ust. 1, okreslono w § 25, § 28 oraz
§ 40-41.

Rozdzial 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§21.1.Z zastrzezeniem wust.2i 3, zabudowe nalezy Ilokalizowa¢ wedlug obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dla budynkow gospodarczo-
garazowych lub ustugowych obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna.

2. Dopuszcza si¢ wysuniecie przed linie zabudowy takich czgsci budynku jak: okapy, gzymsy, na glebokos¢
nie wigksza niz 0,8 m oraz takich czesci budynkow jak: balkony, tarasy, ganki wejsciowe, schody i pochylnie,
na glebokos¢ nie wigksza niz 1,3 m.

3. Na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U zabudowg nalezy realizowa¢ z zachowaniem
ustalen § 33, a pokazane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone w strefie sanitarnej,
dotycza realizacji zabudowy garazowo-gospodarczej lub zabudowy ustugowe;.

§ 22. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN ustala si¢:

1) mozliwos$¢ lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) budynkéw gospodarczo — garazowych,
C) wiat;

2) lokalizacje na dziatce budowlanej nie Wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, jednego
budynku gospodarczo — garazowego oraz jednej wiaty;

3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 240 m?,
b) wysokos¢ budynkow:
- do dwodch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- nie wigcej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
- nie wiecej niz 5,5 m do okapu,
¢) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,

d) poziom parteru budynkow:
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- niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
- podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu,

e) dach spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kalenica gléwna usytuowana
rownolegle do frontu dzialki,

f) dach pokryty dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachéwko podobnym, w kolorze ceglastym,
brazowym, grafitowym,

g) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkow wytacznie w kolorach pastelowych lub
biatym i jego odcieniach, przy czym zakazuje si¢ odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego;

4) dla budynku gospodarczo — garazowego i wiaty:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 m?,

b) wysokos¢:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla budynkéw z dachem spadzistym,
- nie wigcej niz 5,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla budynkoéw z dachem ptaskim,
- nie wiecej niz 5,0 m do okapu,

¢) dach:
- plaski,
- spadzisty 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45°,

d) dach inny niz plaski pokryty dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachowko podobnym,
W kolorze ceglastym, bragzowym, grafitowym,

e) dopuszczenie zastosowania elewacji wylgcznie w kolorach pastelowych lub biatym i jego odcieniach,
przy czym zakazuje si¢ odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego;

f) mozliwos¢ realizacji jako dobudowy do budynku mieszkalnego,
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng: 0,55,
b) minimalng: 0,01;
6) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;;
7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego wynoszaca 70% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
a) na kazdy lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym min. 2 miejsca postojowe,
b) sposdb realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) z zastrzezeniem pkt 10 ustala si¢ nastepujace warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?,

b) minimalna szerokosci frontu dziatki budowlanej: 25 m, przy czym dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢
frontu dziatki budowlanej: 5 m na terenie:

- 2MN w miejscu zmiany kierunku przebiegu drogi 1KDW,
- 3MN, przy skrzyzowaniu drog 6KDW i 10KDW oraz przy placu do zawracania na drodze 9KDW,
- 7TMN, w miejscu zmiany kierunku przebiegu drogi 7TKDW;

10) podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dzialek budowlanych nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele: lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, badz powigkszenia
nieruchomosci sgsiednich, znajdujgcych sie poza granicami planu miejscowego.
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§ 23. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U ustala si¢:

1) mozliwos$¢ lokalizacji:
a) wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami,
¢) budynkow ustugowych,
d) budynkow gospodarczo — garazowych,
€) wiat,
f) na terenie SMN/U miejsc do parkowania stanowigcych zaplecze dla terenu cmentarza;

2) na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U lokalizacj¢ na dzialce budowlanej nie wigcej niz: jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego albo jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z ustugami, jednego budynku ustugowego, jednego budynku gospodarczo — garazowego,
jednej wiaty;

3) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 240 m?,
b) wysoko$¢ budynkow:
- do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- nie wiecej niz 10,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;,
- nie wiecej niz 5,5 m do okapu,
¢) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynkow:
- niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
- podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu,

e) dach spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kalenica glébwna usytuowana
rownolegle do frontu dzialki,

f) dach pokryty dachowka ceramiczng lub innym materiatem dachéwko podobnym, w kolorze ceglastym,
brazowym, grafitowym,

g) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach budynkow wytacznie w kolorach pastelowych lub
biatym i jego odcieniach, przy czym zakazuje si¢ odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego;

h) przy zachowaniu § 9 ust. 1, maksymalng powierzchni¢ uzytkowg lokalu ustugowego: 100 m?;
4) dla budynku gospodarczo — garazowego i wiaty:

a) realizowany jako wolno stojacy, dobudowany do budynku mieszkalnego lub wbudowany w budynek
mieszkalny,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60,0 m?,
C) wysokos¢:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla budynkéw z dachem spadzistym,
- nie wigcej niz 5,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej dla budynkéw z dachem plaskim,
- nie wigcej niz 5,0 m do okapu,
d) poziom parteru budynkow: nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
e) dach:
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- ptaski,
- spadzisty 0 kgcie nachylenia potaci dachowych od 35°do 45°,

f) dach inny niz ptaski pokryty dachéwka ceramiczng lub innym materiatem dachéwko podobnym,
W kolorze ceglastym, bragzowym, grafitowym,

g) dopuszczenie zastosowania elewacji wytacznie w kolorach pastelowych lub biatym i jego odcieniach,
przy czym zakazuje si¢ odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego;

5) dla budynku ustugowego:
a) realizowany jako wolno stojacy lub dobudowany do budynku mieszkalnego,
b) z zastrzezeniem § 9 ust. 1, maksymalna powierzchnia zabudowy: 150 m?,
) wysokos$¢ budynkow:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- nie wiecej niz 5,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
- nie wigcej niz 4,5 m do okapu,
d) dach:
- ptaski, kalenica gtéwna usytuowana réwnolegle do frontu dziatki,

- spadzisty 0 kgcie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kalenica gtéwna usytuowana
rownolegle do frontu dziatki,

e) dach inny niz ptaski pokryty dachéwka ceramiczng lub innym materialem dachowko podobnym,
W kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym,

f) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wytgcznie w kolorach pastelowych lub
bialym i jego odcieniach, przy czym zakazuje sie odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego;

g) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
h) poziom parteru budynkow:
- niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
- podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng: 0,75,
b) minimalng: 0,01;
7) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynng wynoszacg 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
a) na kazdy lokal mieszkalny: min. 2 miejsca postojowe,
b) na kazde 50 m? lokalu ustugowego: min. 2 miejsca postojowe;
C) sposob realizacji miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zachowanie zasad zagospodarowania strefy sanitarnej okreslonych w § 33 niniejszej uchwaty;
11) z zastrzezeniem pkt 12 ustala si¢ nastepujace warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 1500 m? dla terenu IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
- 1200 m*dla terenu 5SMN/U;

b) minimalna szerokosci frontu dziatki budowlane;j:
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- 23 mdla terenu 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U,
- 21 mdla terenu 5SMN/U;

12) podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dzialek budowlanych nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele: lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, badz powigkszenia
nieruchomosci sgsiednich, znajdujacych si¢ poza granicami planu miejscowego.

§ 24. Na terenie zieleni i zabudowy ustugowej Z/U ustala si¢:
1) mozliwos$¢ lokalizacji:

a) zieleni;

b) budynkéw ustugowych;

c) miejsc parkingowych stanowigcych zaplecze dla cmentarza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiecej niz jednego budynku ustugowego na dzialce budowlanej, jednak
nie wigcej niz trzech budynkow ustugowych;

3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;
4) dla budynku ustugowego:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 150 m?,
b) wysoko$¢ budynkow:
- jedna kondygnacja nadziemna,
- nie wiecej niz 5,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
- nie wigcej niz 4,5 m do okapu,
¢) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
d) dach ptaski, kalenica gtéwna usytuowana réwnolegle do frontu dziatki,

e) dach inny niz ptaski pokryty dachéwka ceramiczng lub innym materialem dachowko podobnym,
w kolorze ceglastym, bragzowym, grafitowym,

f) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wytgcznie w kolorach pastelowych lub
biatym i jego odcieniach, przy czym zakazuje si¢ odcieni niebieskiego, rozowego oraz fioletowego;

5) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalnag: 0,4,
b) minimalng: 0,01;
6) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng wynoszaca 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
a) na kazde 50 m?lokalu ustugowego: min. 2 miejsca postojowe;
b) sposdb realizacji miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zachowanie w granicach okre$lonych na rysunku planu, zasad zagospodarowania strefy sanitarnej
okreslonych w § 33 niniejszej uchwaty;

10) z zastrzezeniem pkt 11 ustala si¢ nastepujace warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?,
b) minimalna szerokosci frontu dziatki budowlanej: 14 m;

11) podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dzialek budowlanych nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele: lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, badz powigkszenia
nieruchomosci sgsiednich, znajdujgcych sie poza granicami planu miejscowego.
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§ 25. Na terenie ustug sportu i rekreacji US ustala si¢:
1) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
2) zakaz lokalizowania budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

3) mozliwo$¢ realizacji obiektow 1urzadzen sportowo-rekreacyjnych, np. placu gier izabaw, kortu
tenisowego, mini boiska sportowego lub silowni zewnetrznej;

4) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) mozliwo$¢ realizacji parkingdow rowerowych;

6) z zastrzezeniem pkt 7 ustala si¢ nastgpujace warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1850 m?,
b) minimalna szerokosci frontu dziatki budowlanej: 33 m;

7) podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek gruntu
wydzielanych na cele: lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, badz powigkszenia
nieruchomosci sgsiednich, znajdujacych si¢ poza granicami planu miejscowego.

§ 26. Na terenach lasu 1ZL, 2ZL ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow innych niz urzadzenia zwigzane
z gospodarka lesng.

§ 27. Na terenach zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 90% powierzchni terenu;
2) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, z zastrzezeniem § 13 niniejszej uchwaty;

3) utrzymanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien o funkcji zieleni ochronnej i krajobrazowej na terenach
1ZP, 2ZP, 3ZP;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych.
§ 28. 1. Na terenie cmentarza z mozliwos$cig realizacji terenu komunikacji wewnetrznej ZC/KP ustala sie:
1) wydzielenie czgsci grzebalnej z zielenig oraz ciggami pieszymi, o ktorych mowa w pkt. 8 i 10;
2) mozliwo$¢ realizacji kolumbarium, o wysokos$ci nie wigkszej niz 2,00 m;
3) dopuszczenie realizacji komunikacji wewnetrznej, w tym parkingu na potrzeby cmentarza;

4) zakaz lokalizowania budynkéw, za wyjatkiem lekkich obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja
cmentarng lub obstuga parkingu oraz domu przedpogrzebowego, kostnicy lub domu pogrzebowego;

5) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 25% powierzchni terenu;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalnag: 0,7,
b) minimalna: 0,002;
7) przeznaczenie na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
8) realizacje zieleni o charakterze parkowym;
9) mozliwo$¢ realizacji znakow kultu religijnego, grobowcow, nagrobkow i obiektow matej architektury;
10) budowe ciagdéw pieszych o nawierzchni z materiatdow drobnowymiarowych;
11) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:
a) nie mniej niz 1 miejsce na kazde 20 miejsc grzebalnych;

b) ponadto do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc urzadzonych w liniach
rozgraniczajacych sasiadujgcych drog, terendow: SMN/U 1Z/U, po wczesniejszym uzgodnieniu
Z zarzadca tych drog;
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12) miejsca postojowe nalezy wykona¢ z materialéw nieprzepuszczalnych, a $cieki w postaci wod opadowych
i roztopowych zagospodarowa¢ zgodnie z § 43 niniejszej uchwaty;

13) wokot terenu cmentarza ustala si¢ realizacj¢ ogrodzenia o wysokosci maksymalnie 2,0 m.
2. Dla lekkich obiektow budowlanych ustala sig:
1) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna i nie wyzsza niz 6,0 m;
2) dach o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych i dowolnym rodzaju pokrycia;
3) dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach obiektow budowlanych w dowolnych kolorach;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy lekkiego obiektu budowlanego: 50 m?.
3. Dla budynku domu przedpogrzebowego, kostnicy lub domu pogrzebowego ustala sie:
1) powierzchnia zabudowy kazdego zbudynkéw lub czeSci budynku bedacej samodzielnym lokalem:
nie wigcej niz 200 m?;
2) wysoko$¢ budynkow:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) nie wiecej niz 10,5 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
C) nie wigcej niz 8,0 m do okapu,
3) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
4) poziom parteru budynkow:
a) niepodpiwniczonych nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu,
b) podpiwniczonych nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu,
5) dowolna geometria dachow,
6) pokrycie dachu dostosowane do geometrii dachu.
§ 29. Na terenach rolniczych 1R, 2R ustala sig:
1) prowadzenie upraw rolnych;
2) zakaz realizacji budynkéw i budowli, z zastrzezeniem pkt 3 5;
3) mozliwo$¢ realizacji:
a) urzadzen melioracji wodnej,
b) doj$¢, dojazdow i przejazdow,
C) obiektow matej retencji;

4) utrzymanie istniejacych obiektow i sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ prowadzenie robot
budowlanych, zwigzanych z ich utrzymaniem i eksploatacja;

5) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach prawa;

6) podzialy nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami prawa;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych.
§ 30. Na terenach elektroenergetyki 1E, 2E, 3E, 4E ustala sie¢:

1) z zastrzezeniem § 13, lokalizowanie wylacznie obiektow zwigzanych z zaopatrzeniem Ww energi¢
elektryczna, takich jak stacje transformatorowe 15 kV/0,4 kV, sieci elektroenergetyczne i obiekty zwigzane
z eksploatacja tych urzadzen;

2) mozliwo$¢ realizacji obiektow budowlanych, wymienionych w punkcie 1, do linii rozgraniczajacych,
zgodnie z przepisami prawa;
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3) nakaz przeznaczenia na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 31. 1. Ochronie podlegaja:

1) wody podziemne nalezace do Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144 — Wielkopolska
Dolina Kopalna, objete rezimem wysokiej ochrony OWO wraz z obszarami ich zasilania;

2) otulina Wielkopolskiego Parku Narodowego.

2. Zagospodarowanie i uzytkowanie terenow objetych planem musi uwzglgdnia¢ polozenie w obszarze
0 wysokich zasobach wod podziemnych oraz musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
prawa.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania

i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 32. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 4, powierzchnie dziatek budowlanych nie mniejsze niz:

a) 1500 m’ dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,

b) 1500 m*dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

¢) 1200 m*dla terenu 5SMN/U,

d) 1000 m?dla terenu Z/U,

e) 1850 m?dla terenu US,

f) dowolng dla pozostatych terenéw nie wymienionych w lit. a, b, ¢, d, e, z zastrzezeniem § 29 pkt 6;
2) z zastrzezeniem pkt 4, szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz:

a) 25 m dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, przy czym dopuszcza si¢
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 5 m na terenie:

- 2MN w miejscu zmiany kierunku przebiegu drogi 1KDW,
- 3MN, przy skrzyzowaniu drog 6KDW i 10KDW oraz przy placu do zawracania na drodze 9KDW,
- 7TMN, w miejscu zmiany kierunku przebiegu drogi 7TKDW;

b) 23 m dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,

c) 21 mdla terenu 5SMN/U,

d) 14 m dla terenu Z/U,

e) 33 mdla terenu US,

) dowolna dla pozostatych terendw nie wymienionych w lit. a, b, ¢, d, e z zastrzezeniem § 29 ust. 6;

3) nowe granice dziatek budowlanych wyznaczaé¢ pod katem 90° w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi
publiczne lub wewngtrzne, z tolerancjg do 2°, przy czym na terenie 3MN dopuszcza si¢ tolerancje do 60°;

4) podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dziatek budowlanych oraz szerokosci frontow dziatek
nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, badz powigkszenia nieruchomosci sgsiednich, znajdujacych si¢ poza granicami planu
miejscowego.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 33. Wyznacza si¢ granicg strefy sanitarnej w odleglosci 50 m od granic cmentarza, dla ktorej ustala si¢
nastepujace warunki:

1) zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych;
2) zakaz lokalizowania obiektow $wiadczacych ustugi zwigzane z produkcjg i przechowywaniem zywnosci;

3) zakaz lokalizowania studni, zrddet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

4) tereny zabudowy w granicach strefy sanitarnej muszg posiada¢ sie¢ wodociggowa, a wszystkie budynki
muszg by¢ podlaczone do tej sieci.

§ 34. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ skablowania, przeniesienia lub usunigcia istniejagcych linii
elektroenergetycznych 15 kV w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub drég wewngtrznych na
warunkach okreslonych przez gestora sieci.

2. Do czasu skablowania lub przeniesienia istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV wyznacza sie¢
pasy technologiczne, pokazane na rysunku planu, ktorych szeroko$¢ wynosi 7,5 m od osi linii, po obu jej
stronach.

3. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzuja zasady zagospodarowania
okreslone w przepisach prawa, w tym zakaz zabudowy obiektami z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi, zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej, ponadto sposob zagospodarowania i zabudowy terenu
W pasach technologicznych nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii elektroenergetyczne;.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ strefe kontrolowang dla gazociaggu DN 200, o szerokosci 30,2 m, tj. 15,1 m od osi
gazociggu, na kazda stron¢ od gazociggu.

2. W strefie kontrolowanej gazociaggu DN 200 obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone
w przepisach prawa.

3. Dopuszcza sie przebudowg istniejacego gazociagu pod warunkiem zachowania przepisow prawa.

§ 36. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U i 5MN/U oraz na terenie zieleni i zabudowy ustugowej Z/U zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m?.

§ 37. Na terenach sgsiadujacych z istniejacymi poza granicami planu, rowami, ustala sig¢:
1) zakaz realizacji prac powodujacych zasypywanie tych rowow;
2) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od granicy rowu;
3) obowigzek zapewnienia dostepu do rowu w celu wykonywania prac melioracyjno-konserwacyjnych.

§ 38. W zwiazku zistniejacym lotniskiem Poznan-Krzesiny, przy realizacji zabudowy ustala si¢
koniecznos¢ zastosowania odpowiednich rozwigzan zapewniajacych ochrong akustyczng pomieszczen.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej.

§ 39. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z ul. Bukowej lezacej w przebiegu drogi
powiatowej nr 2388P Komorniki - Rosnowko, ul. 1-go Maja oraz ul. Spokojnej, ul. Sportowej oraz ul.
Stawnego, za posrednictwem istniejgcych i wyznaczonych niniejszym planem drog publicznych o charakterze
ulic dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW.

§ 40. Na terenach drog publicznych KDD oraz na terenach drog wewngtrznych KDW dopuszcza sig,
z zastrzezeniem § 13 niniejszej uchwaty, lokalizowanie urzadzen stuzacych komunikacji.
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§ 41. Dla drog publicznych o charakterze ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:

1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdni¢ o utwardzonej nawierzchni i szeroko$ci min. 6,00 m;

3) realizacj¢ chodnika lub $ciezki rowerowej;

4) przy zjazdach zachowa¢ pola widocznosci min. 5,0 m x 5,0 m;

5) mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych na terenie 4KDD.

§ 42. Dla drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW ustala sig¢:

1) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnig o utwardzonej nawierzchni i szerokos$ci: min. 5,0 m;

3) mozliwo$¢ realizacji chodnika lub $ciezki rowerowe;j;

4) przy zjazdach zachowac pola widocznosci, min. 5,0 m x 5,0 m;

5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDW ustala si¢ zakonczenie placem do zawracania
0 parametrach zgodnych z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Ustala si¢ korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym planem, jak
i poza jego granicami. Plan dopuszcza realizacje nowych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej
W granicach obszaru objetego uchwata.

2. Ustala sie¢, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie¢ bedzie na
nastgpujacych warunkach:

1) scieki bytowe:
a) odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

c) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do wod lub do ziemi,
d) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

2) wody opadowe i roztopowe:
a) odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny, nieutwardzony teren, do dotéw
chtonnych lub zbiornikow retencyjnych,

C) z powierzchni utwardzonych, w tym z powierzchni dachéw mozna zagospodarowa¢ w ramach dziatki
budowlanej lub odprowadzenie bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie lub w inny sposob, zgodny
Z przepisami prawa,

d) zakaz powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych:
a) z sieci wodociagowej, z Wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg,

b) z wylaczeniem terenéw potozonych w odlegtosci do 150 m od cmentarza, dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody tymczasowo, do czasu wybudowania wodociagu gminnego;

4) energia elektryczna: z systemu sieci niskiego napigcia; dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii;

5) gaz: z sieci gazowej;
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6) ciepto: przy ogrzewaniu budynkow stosowaé paliwa charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi (paliwo gazowe, ciekle, energia elektryczna); dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych
zrédet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre$lonych w przepisach prawa.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 44. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 45. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 30%;
2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN/U — 30%;
3) dla terenu zieleni i zabudowy ustugowej Z/U — 30%;
4) dla terenu ustug sportu i rekreacji US — 1%;
5) dla terenéw lasu ZL — 1%;
6) dla terenow zieleni urzadzonej ZP — 1%);
7) dla terenéw rolniczych R — 1%;
8) dla terenow infrastruktury technicznej - elektroenergetyka E — 10%;
9) dla terenu cmentarza z mozliwos$cig realizacji terenu komunikacji wewnetrznej ZC/KP — 1%;
10) dla terenow drog publicznych o charakterze ulic dojazdowych KDD — 1%;
11) dla terenéw drog wewngtrznych KDW — 1%.
§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Komorniki.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) Marian Adamski
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X1/ 106 /2015
Rady Gminy Komorniki

z dnia 3 wrzesnia 2015 r.

sz 'MIEJSCOWY PLAN'ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
e S CZES/GI WSI ROSNOWKO W-REJONIE UL. BUKOWEJ | SPOKOJNEJ-

ORAZ CZESCI WSI WALERIANOWO
SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XV/106/2015
U e T RADY GMINY KOMORNIKI Z DNIA 3m2£3m:o‘sn
OPUBL. DZ.URZ WOJLWLKP. Z DNIA .

m A KONTROLOWANA
' »«Wlmmmommmlm -‘]mmlmamswmzpw .
c ZAGOSPODAROWANIA TECHNOLOGICZINYM
e UINIA ZABUOOWY, L o
La s CBOWWZUIACA 2 2 x . - . = WYZNACZONES
* ggwsmsrvsm‘rm WODRLEGOSCISOM
GRANICA WIELKOPOLSKIEGO PARKLU NARODOWEGO (POZA GRANICAME PLANU)
TEREN ZABUOCOWY MIESZKANIOWE JEDNORODIINNED | . GRANICA NATURY 2000 SPEGIALNE GO OBSZARL OGHRONY |
TEREN ZIELENI| ZABUDOWY T TOSTOJA WIELKOPOLSKA™ (POZA GRANICAMI PLANU)
x00 | TEREN DROG PUBUCZNYCH O CHARAKTERZE UUC DOJAZDOWYCH ] GRANICA NATURY 2000 OBSZARU SPECIALNEJ OCHRONY PTAKOW
OROG . . . ’ ROGALINSHA (POZA GRANICAM PUANL)
TEREN TECHNICZNE) - ELEXTROENERGETYKA 7] PROPONOWANE U
#  TEREN
TEREN ZELENI URZADZONE.) = 2 . -
TEREN
TEREN CMENTARZA Z MOZLIWOSCIA REALIZAC TERENU KOMUNIKACS |
B TEREN USLUG SPORTU | REKREAC oesuRLEZV W GRANICACH OTULINY WIELKOPOLSKIEGO PARKU NAROCDOWEGO
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XV 106 /2015
Rady Gminy Komorniki
z dnia 3 wrzednia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI WSI ROSNOWKO W REJONIE UL. BUKOWEJ | SPOKOJNEJ
ORAZ CZESCI WSI WALERIANOWO

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 22015 r., poz. 199 ze zm.'), Rada
Gminy Komorniki, rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byl pigciokrotnie wylozony do publicznego
wgladu:

1. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w terminie od 4 kwietnia
do 8 maja 2013 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 16 kwietnia 2013 r., uwagi
przyjmowano do 22 maja 2013 r. W ustawowym terminie przyjmowania uwag
wplynely cztery pisma, zawierajgce siedem uwag. Wojt Gminy Komorniki
rozstrzygnieciem z dnia 11 czerwca 2013 r. pi¢¢ uwag odrzucil, a dwie cze¢Sciowo
przyjal.

2. Drugie wyltozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w terminie od 27 listopada 2013 r.
do 3 stycznia 2014 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 27 listopada 2013 r., uwagi
przyjmowano do 17 stycznia 2014 r. Wojt Gminy Komomiki rozstrzygni¢ciem z dnia
30 stycznia 2014 r. uwage czeSciowo odrzucil, uwzgledniajac zmniejszenia szerokosci
drogi 7KDW do 8 m.

3. Trzecie wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w terminie od 12 marca
do 9 kwietnia 2014 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 24 marca 2014 r., uwagi
przyjmowano do 23 kwietnia 2014 r. W ustawowym terminie przyjmowania uwag
wplynely trzy uwagi, z czego Wéjt Gminy Komomiki rozstrzygnigciem z dnia 6 maja
2014 r. dwie uwzglednil w calosci, a trzecia uwaga zostata odrzucona w calosci.

4. Czwarte wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w terminie od 11 czerwca
do 11 lipca 2014 r. Dyskusj¢ publiczna wyznaczono na 13 czerwca 2014 r., uwagi
przyjmowano do 25 lipca 2014 r. W ustawowym terminie przyjmowania uwag wplynetly
dwa pisma, zawierajace sze$¢ uwag. Rozstrzygnieciem z dnia 11 sierpnia 2014 r. Wojt
Gminy Komorniki uwagi odrzucil.

5. Pigte wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w terminie od 20 maja do 19 czerwca
2015 r. Dyskusje publiczna wyznaczono na 25 maja 2015 r., uwagi przyjmowano do 3
lipca 2015 r. W ustawowym terminie przyjmowania uwag wplyn¢to jedno pismo,
zawierajace dwie uwagi, ktore rozstrzygni¢ciem z dnia 7 lipca 2015 r. zostaly odrzucone
przez Wéjta Gminy Komorniki.

W zwiazku z powyzszym, Rada Gminy Komorniki, po zapoznaniu si¢ z
przedstawionymi uwagami, postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegolowe
rozpatrzenie zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag, bedacy zalacznikiem do niniejszego
rozstrzygnigcia.

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGD WGLADU
FROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PREAESTRZENNEGO

DOTTCZY PROJEKTUMIEISCOWEGQ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTREZENNEGO
CEZESCT WAl ROSNOWEKOQ W REJONE UL BUKOWE I SFOKOINET ORAZ CZESCT WSI WA LERIANOWOQ

Rozstrzygnigeie
- Rozstrzygnigcie Rady Gminy
o Nazwisko i ; Waita Gminy Kamorniki
= i . Ustalenia . ;
o imnig, Oznaczenie - Komarniki zataeznik do
= . . : .| projekty planu .
2 nazwa jednostki nieruchomos dla w sprawie uchwaly nr
o Lp. Data wptywu uwagi organizacyjne Tresé vwagi ci, ktdrej . - rozpalrzenia uwagi XI/106/2015 Uwagi
5 . nienichomasc, -
A i adres dotyczy - z dnia 3.09.2015r,
=1 . ktorej dotyczy
& zgtaszajacego uwaga
g — uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
o uwzgled- [nieuwzgled-| uwzgled- |nieuwzgled-
niona niona niona niona
1 2 3 4 3 & 7 8 9 10 11 12
1. 16.05.2013r. B.B.J. adres aa. | Bezpodstawrym jest projektowane dz T1/4 Ziu X - - X Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
zagospodarowanie terenu ¢z dz. 71/4 od Po pierwszym wylozeniu do publicanego wegladu
strony cmentarza pod ushigi z zielenig, a nie uwaga zostata uwzgledniona, jednak w wyniku
budynki o charakterze rolniczym, ktdre uwzglednienia uwag ztozonych na etapie trzeciego
planujemy zlokalizowa¢ w preysztosci. Taki wyltozenia, uwaga zostaje ostatecznie
. plan uniemozliwia dalszy rozwaj nievwzgledniona, Biorac pod uwage iz Rada
E gospodarstwa rolnego, ktdre bez dalsze Gminy odnosi sig do ostatecmego projektu, dla
rozbudowy moze sta¢ sig nierentowne 1 torego zakonczono procedurg, stad Konieczrym
Z bud ¢ signi i kto ko i d koni
i pozbawi dochodu, jest odniesienie sie Rady rowniez do tej uwagi.
thi] Terenu Z/U zostat wymaczony ze wzglgdu na
= pofozenie w sgsiedztwie cmentarza, dla ktérego
ﬁ moglby pemic funkeig uzupehiajacg. Ponadto
191' wymaczona droga 9KDW stanowi dojazd do
E czgscl dziatki mr ewid. 72 1 ym samym oddziela
=] przeshrzen cmentarza 1 jege najblizezego
sgsiedztwa od pozostatych terendw. Przeznaczeniu
tego teremu pod zabudowe zagodowa w celu
rozbudowy ismiejgee] hodowli zody chlewne
spotkato sie w trakcie kolejnego wiylozenia ze
sprzeciwem  sgsiaddw  niezgadzajacych sig na
zwigkszanie ucigzliwoéci tego gospodarstwa,
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HINHZOTA M HZEMEHIT

16.05.2013r,

B.B.J. adres aa.

Podziat terenu na dziafki rezydencjonalne o
powierzehni ok, 1500m?® Podzial na tak duze
dziatki miecheca kupujacych i obniza ceng
dziatki. Dlaczego teren zostat podzielony na
tak duze dziatki skoro w najblizszym
sgsiedztwie sq dziatki o powierzehniach:
722m2-dz. 60/, 579m2-dz. 68/2, 513m2-dz.
614

dz. 714

AMN/U

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Ze wezgledu na preyjety w studium charakter te
czgécl wsi — rezydencjonalmy, okreilony w
studium, jako zabudowa mieszkaniowa
ekstensywna,  Zgodnie ze  stwdium  na
przedmiotowym terenie dopuszezalne jest ustalanie
minimalmyeh powierzehni dziatek na poziomie
1200 m@. Z powodu potozenia terenu na obszarze
majdujgcym sig poza zwartg zabudowg wsi na
terenach dotychezas uzytkowanych rolniczo oraz w
wyniku  przeprowadzomych  analiz 1 prac
studialnych, ktére poprzedzily opracowanie
ostateczng)  koneepcji  planu,  ustalono,
iz najbardziej racjonalng powierzchnia dla
dziatki budowlanej na terenach MN bedzie
minimum 1500m?

HINHZOTA M HZSMEHTL

16.05.2013r,

B.B.J. adres aa.

Brak zgody na poszerzenie drogi kosztem
dziatki nr 83, Projekt zaktada poszerzenie
drogi tylko na terenie ww. dziatki oraz
dziatek powyzej lezacych, ti. 84/1, 84/2, 85,
natomiast nie zaktada sprawiedliwego
wydzielenia z dziatki 89.

TMN, 3KD

Uwaga nieuwzgledniona w calosci.

Dla dziatki nr ewid. 89 studium uwarunkowan if
kierunkow zagospodarowania i co sig z tym|
wigze, obecny projekt planu, zaktadajg ustalenie]
funkcji  terendw rolnych, bez mozliwoécil
realizacji zabudowy. Zatem wprowadzenie takich
ograniczen i jednoczeénie przeznaczenie gruntu)
pod poszerzenie istniejgeej drogi (dz. nr 87/2)|
ktora de facto bedzie stuzyla obstudzel
komunikacyinej nowych terendw
mieszkaniowych wyznaczonych na sgsiednich
dziatkach, bytoby dla wiadciciela dziatki - 89
rozwigzaniem niesprawiedlivim.

Ponadto poszerzenie drogi o dz. nr ewid. 89
bytoby naruszeniem art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy z|
dnia 27 marca 2003r. o planowanin |
zagospodarowaniu przestrzennmym

HINAZOTA M HZEMEHIT

21.05.2013r

KK adresaa
Z.5. adres aa.

Prosba opodziat dziatki nr 84/2 o pow. 0,5ha
na mnigjsze dziatki. Planujemy w
najblizszym czasie podziat dziatki rowno dla
4 dzieci. Z obecnego planu winika, ze
dziatka mogtaby by¢ podzielonana 2 czgéci o
bardzo duzef powierzehni. Kazde dziecko
cheiatoby mie¢ wyodrgbniong dziatke Z
obecnego podziaty jest to niemozliwe, W
dobie kryzysu utrzymanie tak duzych dziatek
jest bardzo trudne.

dz 842

TMN, 3KD
TEKDW

Uwaga nieuwzgledniona w calogci.

Zgodnie ze studium na przedmiotowym terenie
dopuszezalne  jest  ustalanie  minimalmych
powierzclmi dziatek na poziomie 1200 m® Z
powodu potozenia terenu na obszarze znajdujacym
sig poza zwartq zabudowg wsi na terenach
dotychezas uzytkowanych rolniczo oraz wwyniku
przeprowadzamch analiz i prac studialnych, ktére
poprzedzity opracowanie ostatecmej koncepcji
planu, ustalono, iz najbardziej racjonalng
powierzchnig dla dziatki budowlang] bedzie
minimum 1500 m®
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21.05.2013r, KK adresaa | Dlaczego zabranona drogg tyle metréw: z dz 8442 AKD | TKDW Uwaga nieuwzgledniona w czedcl dotyczacej
Z.5. adres aa. | jednej strony 5 m, z drugiej 6 m? Przy tak zmniejszenia poszerzenia drogi 3KDD oraz

HINHZOTAM HZSMUHTL

matej powierzchni dziatki 84/2 jest to duza
ilo& metrdw. jaka bedzie rekompensata za
oddang ziemig na dwie drogi ?

ustalenia rekompensaty.

W toku procedury uwaga uwzgledniona w czescl
poprzez wyznaczenie drogi TKDW kosztem pasa o
sZer. 3 m

Dla dziatki nr ewid 89 studium uwarunkowan i
kienmkdéw zagospodarowania i co sig z tym wiaze,
abecny projekt planu, zakiadajg ustalenie finkcji
terendw  rolnych, bez mozliwosei realizacii
zabudowy. Zatem wprowadzenie takich ograniczen
i jednoczeinie przemaczenie gnmtu pod
poszerzenie ismiejace] drogi (dz nr 87/2), ktdra de
facto bedzie stuzyta obstidze komunikacying
nowych terendow mieszkaniowych wyzaczormych
na sgsiednich dziatkach, byloby dla wiaiciciela
dziafki nr 89 rozwigzaniem niesprawiedliwym.
Ponadto poszerzenie drogi o dz nrewid. 89 bytoby
naruszeniem art. 6 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennmym.  Dlatego  droga 3KDD  jest
poszerzana bez ingerencji w dziatke nr ewid. 89.
Kwestia wykupu gruntdw przeznaczorych wplanie
migjscowym  na  drogi  publicme  zostanie
przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 21
sierpnia 1997, o gospodarce nieruchomosc iami.
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HINHZOTAM

HIDHZAL

HINHZOTAM HZSMUHTL

HINHZOTAM HIDNET

21.05.2013r

16.01.2014 1.

220420131

AS. adres aa.

K.8. adres aa.

A8, adres aa.

B.§. adres aa.

KK., adres aa.
B.S. adres aa.

AH adres aa

FProsba o rozpanzenie mozliwoéci podzialn
dziatki nr 84/1 o pow. 0,5 ha na 4 niezalezne
dziatki, Akialnie projekt zaklada podziatna2
dziatki. Podziat na tak duze dziatki utrudni
dokonanie  transakcii, gdyz jest male
zainteresowanie tak duzymi  dziafkami.
Ponadto wihascicielami sg 4 osoby 1 kazda
cheiataby mieé niezalesng dziatke W planie
przewidziano  dwie drogi 1 przez to
pomnigjszono grunt: z jednej strony o Smoa z
drugiej o 6 m, po podziale na 4 dziatki
powierzchnia kazdej z nich wyniesie nieco
mnigf niz 1200 m. W Rosnéwku nigdzie nie
ma tak duzych dziatek budowlanych, tylko
tutaj wystapily tak duze obostrzenia, ktore
ograniczajg swobodg w  dysponowanin
gruntem.

Brak zgody na zabranie 5 m ziemi z dz. o mr
ewid 842 na cel drogi wewngtrznej
(pomigdzy dziatkami o nr 842 1 79). Z dz. o
nr ewid. 84/2 jest planowane zabranie 6 m pod
droge publicamg — prosba o zabranie jak
najmniejszej powierzchni, jesli jest to
mozliwe

Zmieni¢ przeznaczenie dziatki nr 98/2 na
dziatalnosé gospodarcza, ustigi.

8411

dz 842

Dz nrewid
ag/z

TMN, 3E, 3KD
i TKDW

TMN, 3KD
TEKDW

2R —teren
rohniczy,
1KDD- terermy
drog
publicznych o
charakterze
ulic
dojazdowych

Uwaga nieuwzgledniona w czesc dotyczacej
niewydzielania z terenu dziafki nr ewid. 84/2 drog
oraz ustalenia mozliwosci podziatu dziatki 84/1 na
4 niezalezne dziatki, urzymujac podziat na dziaki
o minimalng] powierzchni 1500 m® W toku
procedury uwaga uwzgledniona w czgéci poprzez
wyznaczenie drogi TKDW kosztem pasa o szer.
Im.

Wydzielenie terendw inwestycyjnych zawsze
wigze sig rowniez z koniecznoscig wyznaczenia
nowych drog, ktdre oprocz dojazdu beda stanowily
migjsca  realizacji  infrastuktury  techniczej
zaopatrmjacej w niezbgdne media nowo budowane
domy. Przeprowadzenie drogi na terenie dz. 89,
ktdra pozostanie terenem roliczym, bez
mozliwosci zabudowy, byloby naruszeniem art. o
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym (tj.
Dz.U. z 2012r, poz 547 ze zm.), ktdry brami, iz:
WRazdy ma prawo, w grapicach okresiomych
ustaws, do ochromny wiisnego interesy prownego
proy zagospodarowearin terenow ncdergeych do
inmych osob fub jednosiek” . Poszerzenie istniejace]
drogi jest konieczne dla obstugi nowych terendw
mieszkaniowych, a wiasciciel dziatki nr 89 bez

oszerzenia moze uzytkowaé swoj teren.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
przeprowadzania  jakiejkolwiek drogi i
Zmniejszenia  poszerzenia od strony  drogi
publiczmne;.

Planowang drogg 7TKDW Rozstrzygnigeiem Waita,
zawgzono do szerokoéci 8m.

Droga 3KDD nie moze zostaé poszerzona o czgsc
dziatki nr 89, gdyz obowiazuie na niej catkowity
zakaz zabudowy — jest to dziatka o fumkcji
rolnicze].

Uwaga nieuwzglgdniona w calosci.
Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne ze
suikzp gminy Komomiki przewidujacym dla tego
terenu funkeje terendw rolnych pozostajaeych w
uzytkowaniu rolniczym.
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HINHZOTAM ALIVMZO

25.06.2014 1.

E.B.J. adres aa.

Nie zgadzajs slg =z rozwigzaniami
zastosowamymi w projekcie planu. Zadaja
przeznaczenia  terenu  pod  zabudowg
zagrodowa. W inrym projekeie planu dla wsi
Walerianowo projektowana jest zabudowa
zagrodowa w  sgsiedztwie  zabudowy
mieszkaniowej | nie spotyka sig to z
protestami. Nieuzasadnione jest blokowanie
mozliwosci postgpu i rozwaju dla ismigjgcego
gospodarstwa rolnego, ktdreniema by¢ fenma
trzody chlewnej ani ferma.

714

Uwaga nieuwzglgdniona w calosci.

Funkecja  zabudowy zagrodowe miata by¢
oddzielona od istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe], pasem zieleni urzadzonei, ktdrego
zadaniem miala by¢ izolacja preyleglych terenow
zabudowy mieszkaniowej od terendw zabudowy
zagrodowej. Jednak w trakeie trwania procedury
plany, podjgto budowe na dziafce nr 71/4 1 budynek
mieszkaly zlokalizowary zostat przez imwestora
w odlegtosei 4,30 m od granicy z dziatkkg nr 691
{decyzia o pozwoleniu na budowg nr 359/14), co
uniemozliwia zlokalizowanie na dziatce nr T1/4
pasa zieleni, tak jak to byl wczeinig
projektowane. W przywolamym przez skladajgcych
uwagg projekeie planu dla wsi Walerianowo na
terenach zabudowy zagrodowe] przy granicy z
terenami zabudowy mieszkaniowe] wyznaczono
szescio 1 o@miometrowe nieprzekraczalne linie
zabudowy z pasami zieleni dla zminimalizowania
ucigzliwosei  isniejgeych zagrod dla terendw
sgsiednich. Ponadto tereny sasiednie sq jeszcze
niezabudowane, wigc potencjalni imwestorzy
planujge przyszig zabudowe bedg mieli wiedzg o
planowanym sgsiedztwie. W sgsiedziwie dziatki e
714 zabudowa mieszkaniowa Jjuz istnieje
i mieszkaiicy w trakeie trzeciego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu ztozyli
swoje uwagi informujge, ze nie zgadzajg sig na
powstanie w bezpodrednim sqsiedzowie ich domdw
zabudowy zagrodowej { tobez zapewnienia izolacji
zielenig. Podnosili, ze nie dos¢, ze nowy budymek
mieszkaliy na dziafce nr 71/4 wybudowarry zostat
w odleglosci mniejsze] niz planowary uprzednio
pigciometrowy pas zieleni, to niemozliwe jest
nawet obsadzenie zielenig pozostalego pasa terenu,
bo koniecme bytoby catkowite przestonigeie okien
budynku wysoka zielenig {a tylko taka moze
zapewni¢ izolacjg). Wywazajgc interesy zardwmo
wnoszqcych uwagg jak | whascicieli nieruchomosci
sgsiednich, w celu unikniecia niekorzystnego
oddzialywania  rozbudowane]  zagrody na
nieruchomo&ei  sgsiednie, powrdcono  wigc
do preeznaczenia pod zabudowg mieszkaniows
czgiei dziatki nr T1/4 sgsiadujgee] z istniejgeq
zabud owsg mieszk aniowa.
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HINHZOTAM HIIYMZD

03.07.2015r,

M.L. adres aa.

Wnosze o zmniejszenie szerokofcl drogi
3KDD do 10 m lub jej poszerzenie réwno po
abu stronach drogi istniejgcei, czyli po 3,5 m
z kazdej strony istniejacef drogi polnej.

HINHZOTAM HIIVMZD

03.07.2015r,

M.L. adres aa.

Wnosze o przesunigeie linii zabudowy na
odlegfod 6 m od linii rozgraniczajgeej drogi
TKDW {brak przestanek do przesuniecia linii
na odlegtost 8 m)

dz 85,86

AMN, TMN

Uwaga nieuwzgledniona w calogci.

W Studium jest zapis o zakazie zabudowy terendw
rolnych, na ktdrych jest potozona dz. onr ewid. 89,
Zatem przemaczenie gruntu pod poszerzenie
istniejgee] drogi (dz. nr 87/2), ktara de facto bedzie
shuzyta obstudze komunikacyjnej nowych terendw
mieszkaniowych wyznaczonych na sgsiednich
dziatkach, byloby dla whaiciciela dzialki nr 89
rozwigzaniem niesprawiedliwym 1 naruszatoby
rowniez art. & ust. 2 pkt. 2 Ustawy z dn. 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ) Dz U, z 2012 1, poz. 647 ze zm.).
Przyjgta szerokoi¢ drogi  jest zgodna =z
rozporzadzeniem  Ministra  Transportu i
Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r,
w sprawie warunkdw teclnicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie {Dz U. Nr 43, poz. 430 ze zm.).
W sytuacji kiedy droga 3KDD stanowi granice
migdzy terenem rolnym a potengjalnie
zabudowanym, ponadto jest prowadzona po
sladzie istniejgee drogi i dodatkowo - jest jedng
z nielicznych drog, ktdre sg planowane jako
drogi publiczne, by mogla stuzy¢ réwniez jako
droga przejazdowa nie tylko dla mieszkancow
obszaru objgtego planem, uzasadnionym jest
projektowanie drogi szerszej anizeli parametry
minimalne.

Uwaga nieuwzgledniona w calosci.

Projekt planu daje mozliwoi¢ pozostawienia
niezabudowanego terenu, kidry w przysziosci {za
zgodg  wiasciciell  dziatek) moze  zostac
przeznaczony pod poszerzenie drogi TKDW,
proporcjonalnie w stosunku do obecnych granic
dziatek. Teren ten bedzie moma rawniez
wykorzystaé  dla przeprowadzenia uzbrojenia
Kazda sie¢ infrastruktury technicznej wymaga
zachowania wzglgdem  siebie  odpowiednich
odlegtosci.
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HINHZOTAM HLIVMZD

03.07.2015r,

M.L. adres aa.

Wnosze o usunigeie tylnej linii zabudowy na
terenie VN (powodiig sig na wyrok NSA,
ktory stwierdza, ze linie zabudowy ustala sig
tylko od stromy drég oraz na zapis Studium o
ekstensywnym kreowaniu zabud owy)

INHZSTA M
HIAVMZD

03.07.2015r.

M.L. adres aa.

Wnosze o ustalenie na terenie TMN
nieprzekraczalng linii zebudowy (powotanie
na zachowanie ekstensywnego charakteru
zabudowy)

Uwaga nieuwzgledniona w calogci.

Usunigeie tylnej linii zabudowy na terenie 7N
{podobnie  jak na pozostalych  terenach)
spowod owatoby rozproszenie zabud owy.
Wprowadzenie tylnej linii zabudowy ma na celu
ograniczenie rozprzestrzeniania sig  zabudowy.
Stuzy uporzgdkowaniu przestrzeni i wydzieleniu
stref’ wypoczynky, wolnych od zabudowy np.
ogroddw, dzigkli temu przestrzen zostanie
podzielona na  czes¢  mieszkalng  oraz
wypoczynkowo-rekreacyjng. Zgodnie z art. 1
vstawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w planowaniu i
zagospodarowanil przeswzenmym nalezy preyigé
Wl prresirzenrn' i IFOWROWGEORY FOIWO] Zd
podsiawe  fych  driakeri’.  Zatem  ustalajac
przeznaczenie terenu, ustawodawea dopuszeza by
w planie miejscowy byly réwniez wprowadzone
ograniczenia, majgce na celu faki  Forwoj
spolec mmo-gospodaic oy, w kiorym nasi¢ prije proces
Integrowaric dzictcm: polityc mych, gospodarcnich
I spoleczipch, 1 rachowaniem  Fownowdgi
proveoduiczej  orez  trwadosci  podsicwowych
Procesow proyrodhic ych wcell zagwor cptowania
moziiwosci zaspokajenic podsiawowych potrzed
poszezegdinych spofecmoscl  fub  obywageli
zarowno wspolczesaego pokolenia, jed i proyszich
pokoleri” (cyt z art. 3 pkt 30 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001t Prawo ochrony &rodowiska {Dz. UL
7z 2015 poz. 1235 ze zm.).

Uwaga nieuwzgledniona w calogci.
Wprowadzenie obowigzujace] linil zabudowy od
front  dzialek ma na celu uporzgdkowanie
zabudowy wzdiuz drég (a2 nie wprowadzenie
chaosu), a tym samym stworzenie harmoniinej
przestrzeni.
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14. 03.07.2015r,

HINHZCTAM HLIVMZD

M.L. adres aa.

Wnosze o zmiang parametrdw zabudowy i
wielkogci dziatki na nastgpujgce:

-min. pow. dz:1200m?,

- max. pow. zabudowy: 25% pow. dz.,

- max. wakaznik intensywnosci zabudowy:
0,45

- odstgpienie od wskaznika max. wielkosci
budymku mieszkalnego, co omacza
mozliwoié budowy budymku mieszkalnego z
whudowarym garazem o fgezne powierzehni
réwnej max. pow. zabudowy dziatki (25%4),

- ponowne przeanalizowanie padamych
wysokoici obiektdw (uzasadnienie:
parametry sg sprzeczne wegledem siebie i
wober zatozen Studium)

Uwaga nieuwzgledniona w calogci.

Parameny ustalone w projekeie plamu  sg
prawidiowe 1 zasadne. Parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym wielkosé powierzehni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki sg jedmym =z
wymogdw zapisow tekstu planu miejscowego,
wynikajgcych z  przepisdw prawa  Zardwno
parametry powierzchni  zabudowy, wysokosci
budynkow, jak i wielkosci dziatki, ustalone w
planie sa parametrami maksymalmymi. Procent
zabudowy odnosi sig do wszystkich budynkdw na
dziakce, zardwno do budynku mieszkalnego jak i
budimku gospodarczo — garazowego. Maksymalmy
wskaznik intensywnogel zabudowy niekoniecznie
musi oznaczad, ze nie moma wybudowaé budynkn
o dwach kondygnacjiach. Nalezy dodac, ze im
wigksza powierzchnia dzialli, tym wigksza pow.
zabudowy, co stwarza nam obszar ekstensywnej
zabudowy, Wysokodel budmku gospodarczo —
garazowego sg nieco zawyzone, co nie omacza,
ze nalezy je maksymalnie wykorzystywac. Nalezy
pamietac, ze te budynki majg pelni¢ nie tylko
finkeje garazowas, ale i gospodarczg, co mmozliwia
nie tylko powierzchnia budynkow, ale i ich

wysoko&g.
Pomimo, 12 w studium uwarunkowan i kierunk ow
zagospodarowania przestrzennego Emimy

Komomiki dopuszezone sg mniejsze parametry
zabudowy 1 wielkose dziatki, ze wezglgdu na
potozenie obszaru planu poza zwartg zabud owa wsi
na terenach dotychezas uzytkowargeh rolniczo
araz w wimiku przeprowadzonych analiz i prac
studialnych, ktére poprzedzily opracowanie
ostateczne  koncepcji  planu,  ustalono,
iz najbardziej racjonalne beda parametry i
wekazniki  keptattowania — zabudowy  araz
zagospodarowania terenu wieksze, okreslone w

Ero}'ek:ie Elanu‘
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HINHZOTAM BV

15, 22.06.2015r,

B.B.J. adres aa.

Zmiana zagospodarowania czeéci dziatki nr
7174 od stromy cmentarza. Skdadaiccy uwage,
wriesti, ir r projekin plarw ,, wynika ze majo
rosiad dokalizowane nsbigi r Tieleniq « nie
budvnii o przezncczenin rolniczym”, kdore sg
iam planoware prrezr Skiadojgcych wwage.
o Teki plem uniemoziiwia (...) Jokedizacje
sifosow, garan, budvpkow inwertorskich,
Stgd prosbe O zmicng PFICIRMICIENIN lego
lerermi  zgodiie T WCZESRUESIO WeERSE
Uriie moziiwi el dedsze prowdadzenie
gospodarsiwa rolnego.

T1/41 83

3MN

TUwaga nieuwzgledniona w catosci.

Teren zieleni i zabudowy ushugowei, omaczony
symbolem U/Z zostat widzielony ze wzgledu na
sgsiedztwo cmentarza i jegoe powigkszenia.
Teren Z/U moze stanowic z jednej stromy zaplecze
dla cmentarza, poprzez stworzenie mozliwosci dla
realizacii obiektdw handlowych typu kwiaciania,
czy wyznac zenia parkingu, a z drugiej strormy moze
by¢ samodzielnie =zagospodarowary na cele
ustugowe, sprecyzowane w projekcie planu.
Biorgc pod uwagg, iz dla cmentarza muszg zostaé
zapewnione migjsca postojowe, to W projekecie
planu zostala zawarta rowniez taka mozliwosc.
Takizapis zabezpiecza rowniez interes gminy i daje
mozliwosé podjgeia rozmdw z wiascicielem tego
terermu i wykupu tego gruntu, jesli wystapi taka
potrzeba Teren Z/U jest czgscig kwartatu, w skiad
ktarege wchodzi  przede wazystkim  teren
istniejacego cmentarza z budynkiem koiciofa,
ktare to tereny lezg poza granicami planu, Biorge
pod uwage, iz w przestzeni kodcidt wraz z
cmentarzem stanowig swego rodzaju miejsce
centrotwdrcze, o Wwyznaczenie TEren oW
uslugowych w otoczeniu, jest rozwigzaniem =z
poprawiym  z purkiu  widzenia ksztaltowania
struktury przestrzeni wiejskies,

Proponowana przez Wnoszgcyeh uwage funkcja
rolnicza z obiektami obiekty typu silos czy budsymki
inwentarskie, jest sprzeczna =z przyjgtymi
rozwigzaniami  funkcjonalmymi dla  obszam
objgtego opracowaniem.

HINEZOTA M HIVI

15, 22.06.2015r,

B.B.J. adres aa.

Zmiana zapisow dot.  linii  zabudowy.
Whniesiono iz ,, firda rabrdow) Wy Irc ToFe R
korcu  drogi wewnglrznej 9KDW, kora
nmosiiwic dokalizowarie brichniz:
mieszhalnego, asirefasanitarng od cme niceza
wynosi zgodrie 7 planem 50m. 7

T1/4

3DMN

TUwaga nieuwzgledniona w catosci.

Linia zabudowy ustalona w planie odnosi sig nie
tylko dla budinkdéw mieszkalnych, ale i dla
budynkdw gospodarczo-garazowych,  Zapisy
prajektu planu dla terenu 3MN precyzujg, iz na
catym terenie 3MN mozna lokalizowa¢ budynki
gospodarczo-garazowe i wiaty, z zachowaniem
wyznaczonych linii zabudowy, ale budynki
mieszkalne mogg by¢ lokalizowane tylko na
terenie poza strefg sanitama. Linia zabudowy
Wwyznaczona na koncu drogi wewnegtrznej
dotyczy whasnie budynkéw gospodarczo-
garazowych i wiat

X — oznacza podjecie stanowiska zgodnie z tytulem w kolumnie

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki

mgr Marian Adamski

10
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1/106 2015
Rady Gminy Komorniki
z dnia 3 wrzednia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI ROSNOWKO
W REJONIE UL. BUKOWEJ I SPOKOJNEJ ORAZ CZESCI WSI WALERIANOWO,
INWESTYCJ1 Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22015 r., poz. 199 ze zm."), Rada
Gminy Komorniki, w oparciu o obowiazujace przepisy oraz ustalenia planu miejscowego,
rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, a zapisanymi w ustaleniach przedmiotowego miejscowego planu jest budowa
1 utrzymanie terenu drég publicznych, oznaczonych symbolem KDD, tereny komunikacji
wewngtrznej na terenie cmentarza ZC/KP.

§2. 1. Spos6b realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢
odbywal zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, w tym z Prawem budowlanym, ustawa o zamowieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie Srodowiska oraz
o szczegOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.
2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wladciwi zarzadey tej
infrastruktury, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
energetycznej, telekomunikacyjnej 1 gazociggowej, zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoéw odr¢bnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami réwniez beda realizowane zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych. Inwestycje dotyczace przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3. Podstawa przyjecia realizacji zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy, okres§lonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwal budzetowych
Gminy Komorniki oraz wieloletnie plany inwestycyjne gminy.

4. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bgdzie ustalany sukcesywnie, wedlug kryteriow i zasad
stosowanych przy konstruowaniu uchwat budzetow ych.

§3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 i §2 rozstrzygnigcia, podlega przepisom
odrgbnym, w tym przepisom wprowadzajacym ustaw¢ o finansach publicznych oraz
ustawie o samorzadzie gminnym. Kolejnos$¢ realizacji inwestycji oraz limit wydatkéw na

I Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774.
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wieloletnie programy inwestycyjne, beda kazdorazowo przewidywane w budzecie gminy
na dany rok.
2. Finansowanie inwestycji o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie Srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi
w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
¢) innych $rodkow zewngtrznych,

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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