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UCHWALA NR LVIII/1403/14
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzyza rejon Alei
Grunwaldzkiej 238 w mie$cie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22012 roku poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013 roku poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446,
z 2014 roku poz. 379, poz. 768), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Strzyza rejon
Alei Grunwaldzkiej 238 (o numerze ewidencyjnym 0846) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni ok. 5,1 ha, potozony na osiedlu Strzyza. Teren od potudnia sgsiaduje z istniejgca zabudowa
wielorodzinng, od pétocnego zachodu z Gdanskim Os$rodkiem Kultury Fizycznej natomiast od péinocnego
wschodu z Alejag Grunwaldzka.

§ 2. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktdrego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza - mieszkanie:
a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub
¢) technologa, o ile dzialalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,
na dziatce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.

— Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odr¢bnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) wysoko$¢ zabudowy - poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego czesci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza.
Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych (takich jak: anteny,

maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudowek nad dachami (np. maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie) oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu
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budynku, ktore postrzegane z poziomu podtogi parteru, z odlegtosci od budynku nie mniejszych niz dwie
i nie wigkszych niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swoja masa;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw oraz — okre§lonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

7) miejsce postojowe dla rowerow - miejsce postojowe dla rowerow — miejsce zlokalizowane w czgs$ciach
wspolnych nieruchomosci, dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru
i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow
powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej
minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku
mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.
Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisoOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepelmosprawnym dost¢p do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw ustalone w niniejszym
planie.

1. Tereny zabudowy uslugowej bez ograniczen:
1) U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne:

a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,
- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,

b) dopuszcza sig:
- parkingi i garaze dla samochod6éw osobowych,
- salony samochodowe (z serwisem),
- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- budynki zamieszkania zbiorowego,
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

2. Tereny infrastruktury technicznej :
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1) E elektroenergetyka, np.: gldbwne punkty zasilania elektroenergetycznego.
3. Tereny komunikacji:
1) KD80 tereny ulic dojazdowych.

4. Na terenach transportu drogowego: KD dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie ulic,
np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe,
w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych
dla samochodéw
osobowych w tym do
parkowania pojazdow dla roweréw
zaopatrzonych w karte
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa parkingows — zgodnie
odniesienia zust. 3
strefa C
obszary zabudowy obszar
miejskiej catego
strefa nicograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
2. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10
3. Hotele pracownicze, 1 pokoj min. 0,4 min. 0,2
asystenckie
4. | Schroniska mtodziezowe 10 tozek min. 0,9 min. 3
5. |Hotele 1 pokoj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne,
6. | obiekty swiadczace ustugi 1 pokoj min. 1 min. 0,1
hotelarskie
7a. Domy dmennegp p(.)by.tu, . 5 uczestnikow rr.nn..l min. 0,1
warsztaty terapii zajeciowe], z zastrzezeniem ust. 4
Domy statego pobytu dla os6b .
. min. 0,9 .
7b. | starszych, domy pomocy 10 16zek . min. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 5
spotecznej
Obiekty handlowe o pow. 1000m? pow. . .
8. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy min. 32 min. 20
2
9. | Targowiska 1000 m min. 50 min. 10
pow. terenu
10. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miese min. 15 min. 6
konsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — 100m? pow. . .
. obiekty do 200 m? pow. uzytkowej min. 3 min. 1
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uzytkowej
Blgra, urzqdy,. poczty, bzankl - 100m? pow. . .
12. | obiekty powyzej 200 m? pow. . . min. 3 min. 1
X X uzytkowej
uzytkowej
Przychodnie, gabinety
13 lekarskie, kancelarie 100m? pow. min. 5 min.1
" |adwokackie — obiekty mate do uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6 '
200 m? pow. uzytkowej
Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelgrle . 100m? pow. min. 2,5 .
14. | adwokackie — obiekty duze . . . min. 1
.. ) uzytkowej Z zastrzezeniem ust. 6
powyzej 200 m? pow.
uzytkowej
2
15. | Koscioly, kaplice IOQOm POW: min. 12 min. 3
uzytkowej
16. | Domy parafialne, domy kultury 100m? POW. min. 3 min. 2
) ’ uzytkowej ) )
17. | Kina 1.00 miejse min. 5 min. 4
siedzacych
18. | Teatry, filharmonie 1.00 miejse min. 15 min. 2
siedzacych
Hale widowiskowe 100 miejsc . .
19.|. . . . min. 15 min. 2
i widowiskowo-sportowe siedzacych
Muzea mate do 1000 m? 1000m? pow. min. 16 + 0,3 m.p. dla .
20. . . T Lo min. 10
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej autokaru
21 Muzea duze powyzej 1000 m? 1000m? pow. min. 20 + 0,3 m.p. dla min. 8
" | powierzchni wystawienniczej wystawienniczej autokaru )
5 .
22. | Centra muzealne IOQOm POW. min. 20 +0,5 m.p. dla min. 8
uzytkowej autokaru
Centra wystawienniczo- 1000m? pow. powierzchnia parkingowa .
23. . . . . . min. 8
targowe uzytkowej min. 40% pow. uzytkowej
1 pomieszczenie min. 3 szkoly
24. | Szkoly podstawowe i gimnazja p . min. 0,5 podstawowe
do nauki . . .
min.5 gimnazja
25. | Szkoty $rednie ! pormieszezente min. 1,0 min. 6
do nauki
Szkoly wyzsze, obiekty 10 studentow 11.1b min. 1,5 min. 4
26. dvdaktvesn 1 pomieszczenie lub lub
yaaktyczne do nauki min. 4 min. 6
27. | Przedszkola, §wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
28. | Szpitale, kliniki 1 t62ko min. 1 min. 0,1
7z zastrzezeniem ust. 6
2
29. | Rzemiosto ustugowe 10.0 " pow. min. 2 min. 1
uzytkowej
.. 1 stanowisko do .
30. | Myjnia samochodowa . min. 2 0
mycia
. . . 100m? pow. . .
31. | Mate obiekty sportu i rekreacji . . min. 4 min. 2
uzytkowej
32. | Kryte ptywalnie 100m? lustra wody min. 5 min. 4
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Korty tenisowe (bez miejsc dla

L 1 kort min. 2 min. 1
widzoéw)

33.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6:

L Ogolna liczba miejsc postojowych | Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonych do
p- dla samochodéw osobowych parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
4+100 4%
. 101+300 3%
3. >301 2%
4 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow
) zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

5. Dla domoéw statego pobytu dla osob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny wudzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowg w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na pi¢¢ terendw oznaczonych numerami trzycyfrowymi
od 001 do 005.

2. Dla kazdego z w/w terendw okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenu.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001- U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0846;

1. Numer terenu: 001

2. Powierzchnia terenu: 2,14 ha

3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy uslugowe;j.
4. Funkcje wylaczone:

1) szpitale, domy opieki spolecznej i budynki zwigzane ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
z zastrzezeniem ust.11 pkt 4,

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejgace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejgca
funkcja - szkoty ponadgimnazjalne.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) pierzeja (lub elewacje) eksponowane w ciagu Alei Grunwaldzkiej, jak na rysunku planu;
3) wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem, szklem itp.;
3) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
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5) czg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany
w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
ustugowym;

6) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na tle zwartych kompleksow zieleni.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne wzdhuz Alei Grunwaldzkiej w odleglosci 7 m od linii
rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja: 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej, objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 4,0, w tym
dla kondygnacji nadziemnych: 2,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

EE)

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego literg ,,a”:
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

52m np.m.,

b) dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewnetrznego oznaczonego litera ,b”: 42 m n.p.m.;z
zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego oznaczonego literg ,,a” - 30 m,
- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego oznaczonego litera ,,b” - 19 m,
b) pozostate gabaryty obiektow dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego oznaczonego litera ,,a” - od Al. Grunwaldzkiej
(poza granicami planu) poprzez jeden zjazd, z zastrzezeniem ust.17 pkt 2,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego oznaczonego litera ,,b” - od Al. Grunwaldzkiej
(poza granicami planu) przez obszar wyznaczony linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera ,,a”
poprzez jeden zjazd, o ktorym mowa w lit. a, oraz od ul. Moniuszki (004-KD80) i ul. Nowowiejskiego
(005-KD80) przez teren 002-U33;

2) parkingi dla samochodéw osobowych iroweréow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja zgodnie z §5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust.17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -7- Poz. 4384

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢ w tym projektowana linia kablowa wysokiego
napiecia 110kV w korytarzu infrastruktury.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych Alei
Grunwaldzkiej zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do
obowigzujacych norm;

2) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu z uwzglednieniem przesadzen imozliwoscig jego
przebudowy;

3) stosowanie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) mozliwos¢ lokalizacji szpitali, domow opieki spotecznej i budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
z uwzglednieniem stanu zabudowy istniejacej w chwili wystapienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe
oraz ucigzliwosci Alei Grunwaldzkie;j.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) maksymalne natezenie odptywu wdd opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,5;

2) dopuszcza sie dojazd do stacji GPZ (003-E) przez teren 001-U33 poprzez dodatkowy zjazd techniczny
z Al. Grunwaldzkiej (poza granicami planu).

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany przebieg korytarza infrastruktury dla przewodu, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 10, jak na rysunku
planu;

2) istniejacy cieplocigg Dn2x400mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szerokosci 3 m;

3) istniejaca linia kablowa wysokiego napigcia;
4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

5) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

6) zaleca si¢ lokalizacje zjazdu technicznego do terenu GPZ (003-E), o ktérym mowa w ust. 17 pkt 2, na
granicy terenow 001-U33 1 002-U33.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0846;

1. Numer terenu: 002
2. Powierzchnia terenu: 2,68 ha

3. Przeznaczenie terenu: U33 tereny zabudowy ustlugowej - szkolnictwo wyzsze.
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4. Funkcje wylaczone: wszystkie funkcje lub rodzaje zagospodarowania dopuszczone w §3 uchwaty poza
funkcja wymieniong w ust. 3.

5. Istniejgace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejacy
budynek mieszkalny przy Alei Grunwaldzkiej 238c.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) pierzeja (lub elewacje) eksponowane wzdhuz Alei Grunwaldzkiej, jak na rysunku planu;

3) w zachodniej czgséci terenu wlot ciggu pieszego begdacego kontynuacja ciggu pieszego ustalonego poza
granicami planu;

4) osie kompozycyjne ulic Moniuszki i Nowowiejskiego, jak na rysunku planu;

5) domknigcie osi kompozycyjnych ulic Moniuszki i Nowowiejskiego, wskazanych na rysunku planu,
o ktorych mowa w pkt 4, budynkami w formie akcentéw kompozycyjnych ;

6) wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi: tynkiem, kamieniem, klinkierem, drewnem, szklem itp.;
7) zakaz lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

8) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

9) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
w formach elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
ushugowym;

10) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na tle zwartych kompleksow zieleni.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne wzdluz Alei Grunwaldzkiej w odleglosci 7m od linii
rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, objetej
inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej, objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 5,2, w tym
dla kondygnacji nadziemnych: 2,6;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

2

a)dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego oznaczonego literg ,,a”:
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

38m n.p.m.,

- mozliwo$¢ podwyzszenia zabudowy do 45 m n.p.m. w miejscu realizacji akcentu kompozycyjnego na
osi kompozycyjnej ul. Moniuszki, o ktorym mowa w ust. 6 pkt.5;

b) dla obszar6w wyznaczonych linia podzialu wewngtrznego oznaczonych litera ,,b”: 42 m n.p.m.,z
zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

- mozliwo$¢ podwyzszenia zabudowy do 49 m n.p.m. w miejscu realizacji akcentu kompozycyjnego na
osi kompozycyjnej ul. Nowowiejskiego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt.5,

9

c)dla obszaru wyznaczonego linia podzialu wewngtrznego oznaczonego litera ,.c”:
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a,

4lm npm.,

d) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego oznaczonego literg "d": 52 m n.p.m.,
z zastrzezeniem pkt 6 lit.a;

6) gabaryty inne:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
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- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego oznaczonego literg ,,a” - 15 m, z mozliwo$cig
podwyzszenia zabudowy do 22 m wmiejscu realizacji akcentu kompozycyjnego na osi
kompozycyjnej ul. Moniuszki, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 5,

- dla obszaru wyznaczonego linig podziatlu wewnetrznego oznaczonego literg ,,b” - 19 m, z mozliwoscia
podwyzszenia zabudowy do 25m wmiejscu realizacji akcentu kompozycyjnego na osi
kompozycyjnej ul. Nowowiejskiego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 5,

- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego oznaczonego literg ,,c” - 22 m,
- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego oznaczonego literg "d" - 30 m;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kondygnacji akcentdow kompozycyjnych, o ktérych mowa
w ust.6 pkt 5. — 500 m?;

c) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Moniuszki (004-KD80) oraz od ulicy Nowowiejskiego (005-KDS8O0)
z zastrzezeniem ust 17 pkt 3;

2) parkingi dla samochodéw osobowych iroweréow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja zgodnie z §5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem ust.17 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu zuwzglednieniem przesadzen imozliwoscia jego
przebudowy;

2) wprowadzenie pojedynczego szpaleru drzew wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy terenu wskazanego
na rysunku planu;

3) zachowanie i uzupeknienie istniejacego podwojnego szpaleru drzew, rownoleglego do osi kompozycyjnej
ulicy Nowowiejskiego wskazanego na rysunku planu, z mozliwoscia zmiany sktadu gatunkowego
drzewostanu,

4) stosowanie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,5;

2) dopuszcza sie dojazd do stacji GPZ (003-E) przez teren 002-U33 poprzez zjazd techniczny z Al.
Grunwaldzkiej (poza granicami planu).

3) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu z ul. Nowowiejskiego lub ul. Moniuszki do czesci terenu 001-U33
wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego w tym terenie i oznaczonego literg "b".

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) istniejacy cieplociagg Dn2x400mm — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celéw eksploatacyjnych
0 szerokos$ci 3 m;

2) istniejgca linia kablowa wysokiego napigcia;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

4) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow obiektow kubaturowych
w zbiornikach szczelnych w celu dalszego ich wykorzystania;

5) zaleca si¢ lokalizacje zjazdu technicznego do terenu GPZ (003-E), o ktorym mowa w ust. 17 pkt 2, na
granicy terendw 001-U33 i 002-U33.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003- E MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0846;

1. Numer terenu: 003
2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha
3. Przeznaczenie terenu: E teren elektroenergetyki - gléwny punkt zasilania.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7;
2) zakaz lokalizowania reklam na ogrodzeniach;

3) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne w odleglosci 5,6 m od poinocno-wschodniej linii
rozgraniczajacej, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej, objetej
inwestycjg: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 5%;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej, objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 2,0;
5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 36 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) gabaryty inne:
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a) maksymalna wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 15 m,

b) pozostate gabaryty obiektow: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od Al. Grunwaldzkiej (poza granicami planu) przez tereny 001-U33 i002-U33
poprzez zjazd techniczny;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i roweréow: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogélne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

15. Stawka procentowa: nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
lokalizacje zjazdu technicznego, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 1, na granicy terenéw 001-U33 1 002-U33.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0846;

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ul. Moniuszki.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 20,0 m - jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
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3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Chopina (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej :

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskie;j;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: jak w ust. 10;
3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren obje¢ty granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja ulicy,
b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa funkcjonalnosci ulicy,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz wyposazenie terenu w zielen,
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospodarowania zostaty ujgte w ust. 4, 61 10.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem lit.b,
b) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ w sposoéb zamaskowany;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005 - KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0846;

1. Numer terenu: 005.

2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ul. Nowowiejskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 22,0 m - jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Chopina (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej :

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: jak w ust. 10;
3) zasady ochrony obiektéw o wartos$ciach kulturowych: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) renowacja i modernizacja ulicy,
b) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa funkcjonalnosci ulicy,
b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych oraz wyposazenie terenu w zielen,
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry i warunki zagospodarowania zostaty ujete w ust. 4, 61 10.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzgdzenia techniczne:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem lit.b,
b) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ w sposdb zamaskowany;
5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

14. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢ .
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§ 12. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowiagcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzyza rejon Alei
Grunwaldzkiej 238 w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 13. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego: Wrzeszcz rejon ulic Wita Stwosza i Alei Grunwaldzkiej w miescie Gdansku, uchwata Rady
Miasta Gdanska nr V/36/06 z dn. 21.12.2006 r. (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego Nr 51, poz. 750 z dn. 26.02.2007
r.) oraz Wrzeszcz osiedle Strzyza cz¢$¢ pdinocna w miescie Gdansku. uchwala Rady Miasta Gdanska nr
XXV/503/12 z dn. 23.04.2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 1917 z dn.1.06.2012 r.)

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zalacznik nr 1
do Uchwaty Nr LVIII/1403/14

Rady Miasta Gdanska z dnia 30.10.2014 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Strzyza rejon Alei Grunwaldzkiej 238 w miescie Gdansku

o numerze ewidencyjnym 0846.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr LVIII/1403/14

Rady Miasta Gdanska z dnia 30.10.2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Strzyza rejon Alei Grunwaldzkiej 238 w miescie Gdansku

o numerze ewidencyjnym 0846.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 0 1. 08.201 4 r. do 01. 09.2014 r.

Zgodnie z art. 17, pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dnia 26 sierpnia 2014 r. o godzinie 17.00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz nad prognoza oddzialywania na srodowisko.

W ustawowym terminie do projektu planu wptynely nastepujace pisma :

I. Towarzystwo Edukacji Bankowej S.A. Poznan, pismo zdnia 12 wrze$nia 2014 r. (data wplywu
15 wrzesnia 2014 r.)

Whnosi o:

1) pozostawienie przeznaczenia ustugowego jak w planie obowigzujacym dla nieruchomosci bedacej we
wlasno$ci wnoszacego uwage (dziatka nr 43/5 potozona przy Al. Grunwaldzkiej 238a bedaca wezesniej we
wladaniu Uniwersytetu Gdansiego) poprzez wykreslenie z projektu planu wskazania wytacznie na ushugi
szkolnictwa wyzszego;

II. Wyzsza Szkola Bankowa w Gdansku, pismo z dnia 14 wrzesnia 2014 r. (data wplywu 15 wrzesnia
2014 r.)

Whnosi o:

1) wykre$lenie z projektu planu zapisu o koniecznosci umozliwienia dojazdu z ul. Nowowiejskiego lub ul.
Moniuszki do czesci terenu 001-U33 oznaczonego litera ,,b” poprzez teren 002-U33 jako, Zze zapis ten
nie znalazl si¢ we wczedniejszej umowie pomigdzy miastem a wnoszacym uwage a dotyczacej odplatnego
uzytkowania tego terenu;

I11. Zarzad Osiedla Strzyza, pismo z dnia 12 wrze$nia 2014 r. (data wptywu 15 wrzesnia 2014 r.)
Whnosi o:

1) rezygnacje z domkniecia osi kompozycyjnych ulic Moniuszki i Nowowiejskiego budynkami w formie
akcentow kompozycyjnych poprzez wykreslenie pkt 6.5 w karcie terenu 002-U33 a przede wszystkim
z dopuszczenia zwigkszenia wysokosci zabudowy w miejscu realizacji tych akcentow;

2) zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla catego obszaru planu do 22 m;

3) wprowadzenie dla catego obszaru planu wymogu stosowania jedynie dachoéw stromych o kacie 30°— 40° z
pokryciami z materiatow tradycyjnych w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wylaczenie ze strefy 002-U33 istniejagcego budynku mieszkalnego przy Alei Grunwaldzkiej 238c
iutworzenie dla dziatki nr 43/15 obr. 30 strefy M/U31 (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej)
z parametrami odpowiednimi dla tej strefy;

5) kontynuacje szpaleru drzew przewidzianego przy wschodniej granicy planu rowniez za budynkiem przy ul.
Chopina 1,21 3.
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Powyzsze uwagi do projektu planu zostaly rozpatrzone w nastepujacy sposob:

AD. I.1 Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Przedmiotowa dziatka obr. 43 nr 5 0 pow. 0,3887 zostata w 1999 roku nieodptatnie przekazana
przez miasto Uniwersytetowi Gdanskiemu pod warunkiem uzytkowania tego terenu wylacznie na cele
szkolnictwa wyzszego, co trwato do 2013 roku.

Rada Miasta Gdanska 26 wrzesnia 2013 roku, na wniosek UG, zaglosowala pozytywnie w sprawie
wyrazenia zgody na odstapienie od odwotania darowizny nieruchomosci (dziatka 43/5). RMG podjeta
takg uchwatg bedac zapewniona, Ze teren ten, po planowanej sprzedazy, nadal bedzie wykorzystywany
,ha cele o$wiatowe w zakresie szkolnictwa wyzszego” (patrz uzasadnienie do uchwaty RMG nr
XLII/925/13 z 26 wrzesnia 2014 1.). W zwiazku z powyzszym organ sporzadzajagcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego tj. prezydent miasta Gdanska poprzez konkretne wskazanie na
funkcje ustugowa szkolnictwa wyzszego na przedmiotowej nieruchomos$ci gwarantuje utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania tego terenu, co byto intencja Rady Miasta Gdanska.

AD. II.1 Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Faktycznie, mozliwo$¢ ustanowienia shuzebnosci przejazdu przez przedmiotowy teren uzytkowany
przez Wyzsza Szkote Bankowg (obr. 43 dziatki nr 11, 13, 16) zostata ustalona w planie p6zniej niz
miato miejsce sfinalizowanie umowy migdzy miastem Gdansk a wnoszacg uwage WSB. Natomiast
zgodnie z art. 249 § 1 kodeksu cywilnego ,,jezeli kilka ograniczonych praw rzeczowych obciagza t¢
sama rzecz, prawo powstate pdzniej nie moze by¢ wykonywane z uszczerbkiem dla prawa powstatego
wcezesniej”. Nalezy wyraznie podkresli¢, ze plan miejscowy nie ustanawia stuzebnosci przejazdu
a jedynie daje mozliwos$¢ ustanowienia takiej stuzebnosci. Nie wystapi zatem sytuacja, ze z chwilg
wejscia procedowanego planu w zycie, teren uzytkowany przez Wyzsza Szkot¢ Bankowa zostanie
obcigzony dodatkowym ograniczeniem bez jej wiedzy izgody (zgodnie z art. 250 § 1, 2 Kodeksu
cywilnego).

AD. III.1 Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Obecnie osie ulic Moniuszki i Nowowiejskiego trafiaja w realizowany budynek GPZ (o$ ul.
Moniuszki) oraz w malo estetyczne garaze (0§ ul. Nowowiejskiego). Przedmiotowe akcenty
kompozycyjne na przedtuzeniach ww. osi zostaly ustalone w projekcie planu w celu zachowania,
podkreslenia oraz przedtuzenia historycznego uktadu urbanistycznego ulic, co pozwoli lepiej wpisac
si¢ nowopowstale] zabudowie wistniejgca tkanke miejskg. Taki zabieg urbanistyczny wplynie
pozytywnie na kompozycje urbanistyczng tej czeSci dzielnicy Strzyza. Opcjonalne dopuszczenie
zwickszenia wysokosci zabudowy (co dodatkowo podkresli zatozong kompozycj¢) w miejscu
realizacji obu akcentéw kompozycyjnych zostato doglgbnie przeanalizowane. W ogolnie przyjetych
zasadach kompozycji urbanistycznej, zaktada si¢, ze aby akcent kompozycyjny (wysokosciowy)
zwienczajacy o$ ulicy spetniat swoja rolg musi by¢ on wyzszy niz wysokos¢ jej pierzei. Wykonano
analizy przestrzenne, ktore wykazatly, ze podwyzszenie przedmiotowego akcentu dopiero o dwie
kondygnacje tj. 7 m, w percepcji pieszego obserwatora, daje pozadany efekt domknigcia osi ul.
Moniuszki iul. Nowowiejskiego. Wykonano réwniez symulacje zakcentem kompozycyjnym
podwyzszonym o4 m, ale rdéznica wysokosci rowna jednej kondygnacji byta praktycznie
niezauwazalna i dawata efekt przypadkowosci w ksztattowaniu zabudowy.

AD. II1.2 Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Teren objety opracowaniem potozony jest w granicach Centralnego Pasma Ustugowego ustalonego
w SUIKZP miasta Gdanska z 2007 r. Przylega do gléwnej osi komunikacyjnej miasta Gdanska tj. do
Al. Grunwaldzka jak rowniez jest w zasiegu doj$cia pieszego do przystanku SKM Zaspa oraz do
przystankow linii tramwajowej w Al. Wojska Polskiego. Powyzsze uwarunkowania sprawiajg, ze
polozenie obszaru objetego granicami sporzadzanego planu jest niezwykle atrakcyjne. Ponadto,
w niewielkiej odleglosci od sporzadzanego planu miejscowego realizowany jest przystanek
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej ,,Strzyza — Uniwersytet”, co stanowi nowy, ogromny bodziec
rozwojowy dla catej dzielnicy Strzyza. Polityka przestrzenna Miasta dazy do maksymalnego
wykorzystania renty potozenia terendw wokoél przystankow PKM, w tym takze omawianego terenu.
Z uwagi na ww. okolicznos$ci, polepszenie warunkéw inwestycyjnych (m.in. wigksza wysoko$¢
1 intensywnos$¢ zabudowy niz w planie miejscowym obowigzujacym) na tym terenie, jest zasadne oraz
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stanowi odzwierciedlenie polityki miasta w zakresie dogeszczania i intensyfikowania zabudowy
w centralnych, dobrze skomunikowanych dzielnicach miasta (tzw. rozwdj miasta do wewnatrz).

AD. III. 3 Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Teren inwestycyjny objgty procedowanym planem nie znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej a jedynie z nig sasiaduje, nie ma zatem przestanek konserwatorskich do narzucania
inwestorowi realizacji dachow stromych. Ponadto, w stanie istniejacym wystepuje zarowno zabudowa
z dachami stromymi jak i z dachami plaskimi. Sankcjonujg to zapisy przedmiotowego projektu planu,
tozsame z zapisami planu obowigzujacego tj. ustalajace dla tego terenu mozliwos¢ realizacji dachow
dowolnych.

AD. II1.4 Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

W uchwale projektu planu w karcie terenu 002-U33 ust. 5 ustalono, Ze za istniejgce przeznaczenie
lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny zplanem zostal przyjety istniejacy budynek
mieszkalny przy Al. Grunwaldzkiej 238c. Zapis taki nie pozwala na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa na
tym terenie, natomiast umozliwia remonty istniejacego budynku. Nalezy podkresli¢, ze teren 002-U33
w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania miasta Gdanska znajduje si¢ w strefie
o dominujacej funkcji ustugowej a ponadto w granicach Centralnego Pasma Uslugowego i w takim
kierunku (ustugowym), teren ten powinien si¢ stopniowo przeksztalca¢. Niezasadne jest zatem
dopuszczenie do wzrostu funkcji mieszkaniowej w nowo sporzadzanym planie miejscowym.

AD. II1.5 Uwaga nieuwzgledniona z nastepujacym uzasadnieniem:

Wskazany w uwadze szpaler zostat zaprojektowany w celu wizualnego odseparowania istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Chopina od terenu objgtego granicami procedowanego planu. Jest
to warto$¢ dodana w tym projekcie planu albowiem w planie obowiazujacym takiego ustalenia nie ma.
Przedmiotowy szpaler ciggnie si¢ od poludnia, wzdhuz potudniowo — zachodniej granicy projektu
planu do miejsca, w ktorym napotyka budynek trafostacji. Wnioskowane przez wnoszacych uwage
przedtuzenie szpaleru, badz wrysowanie w rysunku kolejnego jest nieracjonalne gdyz wzdluz dalszej
czgsci potudniowo — zachodniej granicy planu, wystepuja kolejno: jezdnia ul. Moniuszki, budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz kabel wysokiego napi¢cia wkopany w ziemi¢. Wymienione
przeszkody przestrzenne uniemozliwiajg powstanie na tym terenie na tyle dlugiego szpaleru zieleni
wysokiej, by w projekcie planu mogt zosta¢ ustalony jako urbanistyczne zatozenie kompozycyjno -
funkcjonalne.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LVIII/1403/14

Rady Miasta Gdanska z dnia 30.10.2014 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Strzyza rejon Alei Grunwaldzkiej 238 w miescie Gdansku

o numerze ewidencyjnym 0846.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 005-KD80, teren ulicy dojazdowej - odcinek ulicy Nowowiejskiego, o przekroju: jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami

i uzbrojeniem — 45 m,
W sktad uzbrojenia droég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkdéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.

1. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

1. Budowa odcinka kablowej linii 110 kV wterenie 001-U33 o dlugosci okoto 50 m oraz stacji
transformatorowej (GPZ) w terenie 004-E

Realizacja finansowana przez wlasciciela sieci z mozliwos$cig finansowania lub wspoétfinansowania ze
srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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