DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 7 pazdziernika 2014 r.  ewekronicznie podpisany przez

Stawomir Parys
Data: 2014-10-07 13:39:12

Poz. 9231

UCHWALA NR 1484/XLVI111/2014
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 2 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Piaseczna dla obszaru miedzy granica administracyjna z gmina Lesznowola a ulicami:
Okulickiego, Pulawska, Jana Pawtla |1 oraz terenami kolei Warszawa-Radom.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz.594 ze zmianami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012r. poz. 647 z p6zn. zmianami),
w oparciu 0 Uchwalte Nr 1058/XXXV1/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 czerwca 2009 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego W Piasecznie miedzy granica administracyjng z gming Lesznowola a ulicami: Okulickiego,
Putawska, Jana Pawta |l oraz terenami kolei Warszawa - Radom, Rada Miejska w Piasecznie stwierdza,
ze niniejszy plan jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia wstgpne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Piaseczno zwany dalej
»planem”, ktorego granice wyznaczaja:

1) od zachodu i poétnocnego zachodu: granica administracyjna z gming Lesznowola;
2) od potnocy: o$ ul. Okulickiego;
3) od wschodu: o$ ul. Putawskiej;
4) od potudnia: o$ ul Jana Pawta II;
5) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca terenow kolejowych.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z nastepujacych czesci:
1) tekstu planu stanowiacego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3
do uchwaty.
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§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;,

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Ze wzgledu na brak wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4.1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu lub ustaleniami
obowigzujacymi na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) oznaczenia liniowe:
a) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowiazujace linie zabudowy;
2) przeznaczenie:
a) U — tereny ustug nieucigzliwych
b) UO — tereny ustug oswiaty,
¢) UKs — tereny zabudowy sakralnej,
d) US — tereny ustug sportu i rekreaciji,
e) U/MN — tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
g) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
h) PS/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,
i) ZP — tereny zieleni publicznej urzadzone;,
J) ZP/KDp — tereny zieleni publicznej i tereny parkingéw,
k) KDp — tereny parkingdéw
1) IE — tereny infrastruktury elektroenergetycznej,
m) IC — tereny infrastruktury cieptowniczej,

n) KK — tereny komunikacji kolejowej;
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3) klasyfikacja drog i komunikacji:
a) tereny drog publicznych i komunikaciji:
— KD-G —drogi gtowne,
— KD-Z — drogi zbiorcze,
— KD-L - drogi lokalne,
— KD-D — drogi dojazdowe;
— KP — ciagi piesze;
b) tereny drog niepublicznych:
— KDW - drogi wewnetrzne;
4) Ochrona srodowiska oraz ksztattowanie zieleni:
a) szpalery drzew do wprowadzenia:
5) elementy infrastruktury technicznej:
a) granica strefy ucigzliwosci kolei (120,0 m);
b) granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia (g400).
6) wymiarowane
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 5.1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony na mapie
w skali 1:1000;

4) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i cele, o ktérych mowa w ustawie 0 gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotyczg szczegbtow zagadnien ujetych w planie;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajagcymi, oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu przewazajace na danym
terenie , wyznaczone liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie terenu niz podstawowe,
uzupelniajace przeznaczenie podstawowe;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli sie
na:
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a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore niesa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz ktére nie powoduja
wprowadzenia na teren ruchu transportu ciezkiego, wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen
pytowych i gazowych, w tym odoréw poza granice dziatki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane,

b) ucigzliwe — nie spetniajace wymogow wymienionych w ppkt. a;

12) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniows,
ustugi oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

13) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
powierzchnig¢ biologicznie czynna na dziatce, wyrazong w procentach;

14) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktorej w planie
dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow wraz z powierzchnig utwardzong dojazdow i dojs¢ pieszych
do budynkéw;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
danej dzialtce, do powierzchni catkowitej tej dziatki;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkonow, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku oraz elementow wej$¢ do budynkéw (schodéw, podestow, pochylni
dla niepelnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spelnione przepisy odrebne, obowigzujace
w danym zakresie;

17) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wzdtuz powierzchni $cian
zewngetrznych, bez wystajacych poza ten obrys schodow, okapow i tarasow umieszczonych na wysokos$ci
powyzej 3,0 m od poziomu terenu,

18) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu inzynierii
miejskiej, dalekosigznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw i celom publicznym, w tym komunikacje elektroniczna;

19) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sie z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego w jakiejkolwiek materialnej formie ze stata lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjnag nieoswietlong, o$wietlong lub podéwietlong przeznaczong do eksponowania reklam
nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach drogowych;

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie informacjg
0 rdéznego rodzaju towarach i ustugach;

21) znaku informacyjno-plastycznym - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne 0znaczenie statego miejsca
wykonywania dziatalno$ci gospodarczej zawierajace elementy informacji wizualnej obejmujacej nazwe,
charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe.

22) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne Oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;

Rozdzial 2.

Ustalenia ogolne

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw 0 roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) U — tereny ustug nieuciazliwych,
2) UO — tereny ustug os$wiaty,
3) UKs — tereny zabudowy sakralnej;
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4) US — tereny ustug sportu i rekreacji;
5) U/MN - tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
6) MWI/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
7) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
8) PS/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug;
9) ZP — tereny zieleni publicznej urzadzonej;
10) ZP/KDp — tereny zieleni publicznej i tereny parkingow;
11) KDp - tereny parkingow;
12) IE — tereny infrastruktury elektroenergetycznej;
13) IC — tereny infrastruktury cieptowniczej;
14) KK — tereny komunikacji kolejowej;
15) tereny drog publicznych i komunikacji:
a) KD-G —droga gtéwna,
b) KD-Z —drogi zbiorcze,
¢) KD-L —drogi lokalne;
d) KP — ciagi piesze.
16) tereny drog niepublicznych:
a) KDW — drogi wewnetrzne,
§ 7.1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego poprzez:

1) podziat obszaru objetego planem na tereny, w ramach ktoérych obowiazujg okreslone zasady zabudowy
i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegétowych;

2) ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia, w zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy, przy uwzglednieniu
okreslonych w ustaleniach ogélnych i szczegotowych wskaznikoéw oraz zasad zabudowy :

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlane powstatej w wyniku scalenia ipodziatu, na ktorej
dopuszczona jest nowa zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
¢) wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) ksztattowania  linii  zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowiazujacych
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
g) sposobu wykonczenia elewacji i dachow,
h) ksztattowania ogrodzen;
3) utrzymanie istniejacych obszarow lokalizacji ustug;

4) dla istniejacej zabudowy, znajdujacej si¢ W cze$ci migdzy linig rozgraniczajaca drogi, a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy, dopuszczenie poza biezaca konserwacja tej zabudowy takze mozliwos¢ jej
przebudowy i nadbudowy w istniejgcym obrysie budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach
obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy;

5) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej, systemow
odwodnienia terendéw, urzgdzen wodnych, telekomunikacji elektronicznej, drég wewnetrznych, na kazdym
terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi W sposoéb zgodny z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;
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6) wyposazenie terenow drog lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio symbolami: KD-L i KD-D
na rysunku planu w ujednolicone elementy matej architektury (latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp.
elementy);

7) przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenow drog publicznych i parkingow,
b) obiektow infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
¢) terendéw ustug publicznych,
d) terenow zieleni publicznej;
8) dopuszczenie sytuowania nieokreslonych w przepisach odrebnych:

a) reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wickszej niz 1,5 m? na terenach MW,
U/MN i MW/U wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;

b) reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wickszej niz 6,0 m? na terenach PS/U, U;
U0, USi UKs;

¢) nosnikéw reklamowych oraz reklam i znakow informacyjno-plastycznych o powierzchni nie wigkszej
niz 15 m?na terenie PS/U;

9) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych , reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych :
a) w odlegtosci do 2,5 m. od koron drzew dorostych oraz do 10,0 m. od pni drzew mtodych,
b) w sposob utrudniajacy ruch kotowy lub pieszy,

c) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy odczytywanie tych
znakow,

d) na drzewach, elementach matej architektury, budowlach i urzadzeniach technicznych,
e) stosowania sygnatow $wietlnych spojnych z sygnatami wykorzystywanymi przez stuzby ratownicze.

§ 8.1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez ustalenia
wynikajace z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) dla realizowanych inwestycji oddzialywanie na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ sie na terenie lokalu, dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego telekomunikacji
elektronicznej stuzacej tacznosci, dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne w tym zakresie;

2) nakaz ochrony izachowania w maksymalnym stopniu isthiejacego drzewostanu warto$ciowego
przyrodniczo z dopuszczeniem wycinki drzew kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym lub w zwiazku
Z niezbednymi zabiegami pielegnacyjnymi;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $srodowisko, dla ktérych raport 0 oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko
jest wymagany, oraz dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej,

C) garazy i parkingow,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e) zabudowy magazynowo-sktadowej na terenach PS/U;
4) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym planem,
5) w zakresie ochrony stosunkéow wodnych:
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a) zakaz niszczenia, aw szczegolnosci zasypywania wszelkich obiektow naturalnych badz sztucznych,
mogacych spetnia¢ role ,,odprowadzalnika” badz ,,magazynu” wod, W szczegolnosci ciekow naturalnych
, rowow, kanatow, zbiornikoéw wodnych, itp.;

b) wszelkie dziatania wykraczajace poza eksploatacje i konserwacje¢ wod lub urzadzen nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie,

¢) nakaz zapewnienia dostgpu do ciekoéw wodnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz
stuzb ratowniczych;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen odwadniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi
w tym zakresie;

e) obowiazek stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych dla
przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjatkiem prac zwiazanych
z okresowym odwodnieniem wykopow na czas budowy,

f) wprowadzenie ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie
lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wptyngé na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia
wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji.

6) w zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
a) zakaz sktadowania w obszarze planu wszelkich odpadéw, w tym gruzu;

7) w zakresie ochrony powietrza nalezy stosowa¢ obowigzujace regulacje prawne obowiazujace w tym
zakresie

8) zakwalifikowanie poszczegdlnych terenow do grup, dla ktorych w przepisach odrebnych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu:

b) wszystkie tereny oznaczone symbolem MW: do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

¢) wszystkie tereny oznaczone symbolami MW/U , U/MN, U, UKs : do terenow mieszkaniowo -
ustugowych,

d) tereny oznaczone symbolami UO iUS do terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

9) w granicach strefy po 2 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia g 400, wyznaczonej na rysunku planu
obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow;

10) w granicach strefy oddziatywania od gazociggu wysokiego ci$nienia g 400 w odlegtosci 40 m od osi
gazociggu W kazda strong realizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym
zakresie.

§ 9.1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu, na ktérej dopuszczona
jest nowa zabudowa zgodnie z § 12 pkt 2;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

5) dopuszczalny spadek dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wysokie, dwu- lub wielospadowe o spadkach od 25° do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkéow,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu,
¢) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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7) sposob wykonczenia elewacji i dachow:
a) elewacje wykonczone materiatami takimi jak: tynk, drewno, ceramika, kamien oraz innymi materiatami
wysokiej jakosci,
b) zakaz stosowania na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

c) dachy wysokie kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachéwki ceramicznej, inne materialty odpowiednie do przyjetej geometrii dachu;

8) stosowanie ogrodzen pod nastepujacymi warunkami:
a) nakaz stosowania ogrodzen azurowych 0 przeswicie minimum 40% na catej powierzchni,
b) ustala si¢ wysokos¢ do 1,7 m,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych wytacznie na terenach
zagospodarowanych na cele produkcyjno - sktadowe,

d) linie ogrodzenia od strony drog publicznych lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych drog,
e) lokalizacja linii ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu niskiego cisnienia,

f) ustala si¢ zakaz grodzenia terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych ( MW/U) z wytaczeniem terenéw ustugowych;

9) obszar potozony na wschod od ul. Powstancow Warszawy ustala si¢ jako obszar strefy srodmiejskiej
miasta.

§ 10.1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez:

1) przebudowe istniejacych na obszarze planu droég z dostosowaniem parametrow do obowigzujacych
przepisow dla:

a) oznaczonej symbolem 1KD-G drogi gtéwnej — ul. Okulickiego (w granicach planu, do osi ulicy),
b) oznaczonych symbolami KD-Z — drog zbiorczych,
¢) oznaczonych symbolami KD-L — drog lokalnych i KD-D — dojazdowych;

2) zakaz zjazdow na posesje z drogi gtownej 1KD-G (ul. Okulickiego);

3) dla odcinkow drog, ktore nie posiadaja mozliwosci pelnego przejazdu ustala sie¢ wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajgcych minimalny promien skretu pojazdu kotowego
(6,0 m) oraz umozliwiajgcych dostep do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

4) dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UO, US, UKs, U/MN, MW, MW/U,
PS/U nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla projektowanych inwestycji na terenie wiasnej
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wg wskaznikow parkingowych okreslonych ponizej:

a) minimum 3 stanowiska parkingowe na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej ushug , oraz nie mniej niz
2 stanowiska parkingowe na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug i ushug
publicznych,

b) minimum 10 stanowisk parkingowych dla ustug oswiaty (z wylgczeniem terenow 0znaczonych
symbolami 1UO i4UO, gdzie dopuszcza si¢ min. 5 stanowisk) , ustug sportu i rekreacji, zabudowy
sakralnej gdzie dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajacych
przylegtych drog;

¢) minimum 1,5 stanowiska parkingowego na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym, przy czym
15% stanowisk parkingowych nalezy realizowa¢ jako stanowiska parkingowe ogoélnodostgpne
w poziomie terenu (za wyjatkiem obszaru potozonego na wschod od ul. Powstancow Warszawy, gdzie
nie obowigzuje wymoég realizacji tych miejsc w poziomie terenu); dopuszcza si¢ lokalizowanie
wymaganych ogolnodostepnych stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
jednak stanowisk tych nie wlicza si¢ do wymaganego wskaznika stanowisk parkingowych okreslonych
dla budynkow wielorodzinnych,

d) minimum 2 stanowiska parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla obiektoéw na obszarach
produkcyjno-magazynowych;
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e) minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 lokal mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojace;j,
blizniaczej i Szeregowej; dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk parkingowych na podjezdzie do garazu.

5) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw
postojowych, o ile szeroko$¢ pasa ulicznego na to pozwala;

6) obowigzek przestrzegania zasad lokalizowania w pasach ulicznych reklam inosénikow reklamowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 8 - 9;

7) zakaz realizacji ogrodzen W obrgbie terenow drog wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

8) dopuszczenie realizacji sciezek rowerowych w ulicach o minimalnej szerokosci pasa drogowego 10m;

9) dla nowotworzonych drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ min. szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

2. Ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace funkcje i szerokosci publicznych drog iciggow pieszo
jezdnych w liniach rozgraniczajacych:

Svmbol szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych liczona
ymno Nazwa ulicy Klasa drogi, przekroj w (m) w granicach planu
na planie .
oraz ustalenia dodatkowe
1KD-G ul. Okulickiego glowna w granicach planu czgé¢ przekroju drogi
(wojewddzka) 2 jezdnie x 2 pasy, 0 szerokosci 13— 41 m; zgodnie rysunkiem
a na odcinku migdzy ul. Wojska |planu
Polskiego a ul. Putawska
2 jezdnie x 3 pasy;
1KD-Z ul. Wojska zbiorcza zmienna 30 - 48 m; zgodnie rysunkiem planu
(gminna) | Polskiego (1 jezdnia x 2- 4 pasow W rejonie
skrzyzowan)
2KD-Z ul. Jana Pawta Il zbiorcza w granicach planu cze$¢ przekroju drogi
(gminna) (1 jezdnia x 2-4 paséw w rejonie | 0 szerokosci 6,0 -16m; zgodnie rysunkiem planu
skrzyzowan)
1KD-L ul. Jarzabka lokalna zmienna 13,0 — 20,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
2KD-L ul. Powstancow lokalna zmienna 14,0 — 25,0 m
(gminna) | Warszawy (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
3KD-L ul. Sikorskiego lokalna zmienna 16,0 — 26,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
4KD-L ul. Szkolna lokalna zmienna 14,0 — 27,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
5KD-L ul. Szkolna lokalna zmienna 15,0 - 19,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
6KD-L ul. J. lokalna zmienna 8,0 -21,0 m
(gminna) | Kusocinskiego (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu;
7TKD-L ul. Putawska lokalna zmienna 11,0 — 20,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) zgodnie z rysunkiem planu,
1KD-D ul. Tukanow dojazdowa w granicach planu czes¢ przekroju drogi
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) 0 szerokosci 9,0 -13,0m,
zgodnie z rysunkiem planu;
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2KD-D ul. Pawia dojazdowa zmienna 12,0 — 13,0 m,
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
3KD-D ul. Bociania dojazdowa zmienna 10,0 - 15,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
4KD-D ul. Bociania dojazdowa zmienna 8,0 —13,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
5KD-D ul. Stowicza dojazdowa zmienna 10,0 - 17,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
6KD-D ul. Czyzykoéw dojazdowa zmienna 10,0 — 15,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
7KD-D ul. Zytnia dojazdowa zmienna 16,0 — 32,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
8KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 10,0 — 13,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
9KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 14,0 - 20,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
10KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 8,0 — 22,0 m zgodnie z rysunkiem
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) planu;
11KD-D ul. Sikorskiego dojazdowa zmienna 20,0 — 25,0 m zgodnie z rysunkiem
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) planu;
12KD-D Al. R6z dojazdowa zmienna 18,0 — 29,0 m zgodnie z rysunkiem
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy ) planu;
13KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 12,0 - 13,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
14KD-D ul. bez nazwy dojazdowa 10,0 m.
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)
15KD-D ul. ul. J. dojazdowa zmienna 10,0 — 15,0 m
(gminna) | Kusocinskiego (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
16KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 11,0 — 15,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
17KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 12,0 - 13,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
18KD-D ul. Fabryczna dojazdowa zmienna 11,0 - 19,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
19KD-D ul. Fabryczna dojazdowa zmienna 13,0 - 24,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
20KD-D ul. bez nazwy dojazdowa zmienna 6,0 — 16,0 m
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy) zgodnie z rysunkiem planu;
21KD-D ul. Ludowa dojazdowa 10,0 m;
(gminna) (1 jezdnia x 2 pasy)
1KP bez nazwy jednoprzestrzenny 6,0 m;
ciagg pieszy
2KP bez nazwy jednoprzestrzenny 6,0 m;
cigg pieszy
3KP bez nazwy jednoprzestrzenny 6,0 m;
cigg pieszy

3. Ustala sie dla istniejacych drog wewnetrznych 1KDW-5KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych-
zmienna zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Ustala si¢ ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ pelng obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu 0 miejskie systemy infrastruktury
technicznej;
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2) ustala si¢ wprowadzenie w nowo projektowanych drogach i utrzymanie w istniejacych rezerwy terenow
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej, miejskiej sieci
cieplnej, gazociagu rozdzielczego, linii elektroenergetycznych SN inN, kanalizacji telefonicznej — poza
jezdniami, oraz kanalizacji deszczowej — pod jezdniami; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
lokalizacj¢ wodociagu i kanalizacji sanitarnej pod jezdniami;

3) sytuowanie nowej infrastruktury zgodnie przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym zakresie;
4) dopuszcza si¢, zmiang lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode 2z wodociggu miejskiego w oparciu 0 istnicjaca W obszarze planu sie¢
wodociggowa,

b) realizacj¢ nowej zabudowy poprzedzi¢ podtaczeniem dziatki do sieci wodociggowe;j,
C) utrzymanie istniejacych wodociggow,

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, zZ uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;
6) w zakresie gospodarki scieckowej ustala sig:
a) ustala si¢ sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej
zabudowy;
b) nakaz docelowego podtaczenia wszystkich budynkow oraz dziatek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz wykonanie przytacza kanalizacyjnego umozliwiajacego odprowadzenie $ciekow

sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

¢) nakaz docelowego odprowadzania $ciekéw do gminnej oczyszczalni,
d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych;
e) zakaz realizacji zbiornikéw na nieczystosci (szamb);

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) nakaz zagospodarowania nadmiaru wod opadowych w granicach wtasnej dziatki przez realizacje studni
chlonnych, zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych ipodziemnych oraz poprzez systemy
rozsaczajace lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji, gdy sposoby zagospodarowania wod
opadowych w granicach wiasnej dziatki okaza si¢ niewystarczajace,

b) dopuszczenia odprowadzania nadmiaru wod opadowych z dziatek do kanalizacji deszczowej po jej
realizacji,

c)z drog publicznych, terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowych, sktadowo-
magazynowych i parkingow oraz innych powierzchni utwardzonych do gruntu poprzez systemy
rozsaczajace lub studnie chtonne lub rowy melioracyjne lub zbiorniki retencyjne lub siecig kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, po podczyszczeniu w wysokosprawnych separatorach btota i substancji
ropopochodnych; bowiazek dostosowania powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej do
potrzeb i mozliwo$ci zwigzanych z zagospodarowaniem wod,;

d) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu 0 urzadzenia potozone poza granicg planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

e) nakaz wyposazenia instalacji stuzgcych dla odprowadzania i zrzutow wod opadowych w urzgdzenia
podczyszczajace;

f) zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb mogacy powodowac sptyw wody na sasiednie tereny
lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/15kV ,,Piaseczno” i rozdzielni 15kV,
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b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zasilania w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii
w wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

C) zaopatrzenie odbiorcow W energie elektryczng z istniejacych sieci 15kV, stacji transformatorowych
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

d) zasilanie indywidualnych odbiorcow W energi¢ elektryczng po  zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej w oparciu o warunki przytaczeniowe,

e) przylaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
powstate w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym rowniez wynikajacego ze
zmiany przeznaczenia terenu) wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

f) zakaz sadzenia drzew pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
g) nakaz przycinania drzew i krzewow rosngcych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
h) sytuowanie i realizacj¢ nowych stacji transformatorowych w granicach planu,
i) nakaz lokalizacji sieci sredniego napigcia w pasach drogowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej oraz indywidualne ogrzewanie jako podstawowe systemy
zaopatrzenia w ciepto,

b) nakaz stosowania urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszczalnych
poziomdw substancji w powietrzu, ktore obowigzuja W obszarze planu i na terenach przylegtych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) nakaz stosowania paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz ziemny,
energia elektryczna, zrodta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

d) pelne zaopatrzenie w gaz ziemny s$rednioprgzny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych
z dostawg gazu,

e) przebieg linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od gazociagu,

f) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony ulicy lub
w miejscu uzgodnionym z zarzadcg Sieci,

g) zachowanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacej Sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

h) trasy dla projektowanych gazociaggdéw w liniach rozgraniczajacych ulic lub ciggow pieszo- jezdnych,
0 szerokosci min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulowanym stanie prawnym iw miejscach
dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

i) nakaz przeniesienia wpas drogowy poza jezdniag na Kkoszt inwestora budowy gazociaggow, ktore
w wyniku modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnia;

10) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) peten dostep do ustug telefonii stacjonarnej i komorkowej

b) dopuszczenie lokalizowania obiektow i urzadzen telekomunikacji elektronicznej w obszarze planu
z wyjatkiem terenow drog;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) plan ustala zagospodarowanie odpadéw komunalnych , odpadow zielonych oraz pozostatosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wylacznie w regionalnych
instalacjach do przetwarzania odpadow lub zastepczych , funkcjonujacych w obrebie danego regionu

b) plan ustala zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpadoéw
o0 charakterze komunalnym.
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¢) plan ustala zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw W miejscu zbiorki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdétowymi iodrgbnymi oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujacego W tym zakresie.

§ 12.1. Nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych do przeprowadzenia scalenia i podzialu na zasadach
okreslonych w art.22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2. Dokonywane scalenia ipodzial nieruchomo$ci muszg zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki
zgodnie z planem i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3. W zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie
z Dziatem |1, Rozdziatem 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami ustala sig:

1) normatyw minimalnej wielkos$ci nowo wydzielonej dziatki:

a) 600 m? - na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW/U,

b) 1000 m? - na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
MW,

¢) 600 m? - na terenach ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolem U/MN,

d) 100 m? " na terenach ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

e) 800 m? - na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolem PS/U

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach iwymiarach mniejszych niz okre§lone w planie
w przypadku:

a) powigkszania 0 wydzielong dziatka sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z ktorej
wydzielony zostanie teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych,

b) w celu lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej,

c)jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganej w planie powierzchni wynika z koniecznosci
wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami tego planu;

3) ustala si¢ kat potozenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy od
60° do 120°;

4) w przypadku scalenia i podziatu sasiednich dziatek dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata,

5) ustala si¢ zakaz dokonywania scalen i podziatéw, ktére spowodowatyby konieczno$¢ urzadzania nowych
zjazdow z ulicy gtownej (ul. Okulickiego);

6) przy scalaniu i podziatach dziatek, na terenach przylegajacych do ulic publicznych, wprowadza sie nakaz
wydzielenia terenow przeznaczonych pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem planu,

7) ustala si¢ nastgpujace zasady wydzielania terenow dla wewngtrznego uktadu komunikacyjnego:

a) nakaz wyznaczenia drég wewnetrznych w sposob umozliwiajacy dogodna obstuge wszystkich dziatek,
ktore do nich przylegaja,

b) nakaz stosowania szerokosci wydzielanych drég wewnetrznych zgodnie z § 10 ust.1 pkt 9,

c) dla nowych drog, ktore nie posiadaja mozliwosci pelnego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow
d) manewrowych do zawracania zgodnie z § 10 ust.1 pkt 3.

§ 13.1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnej na terenach zabudowy wielorodzinnej
MW i terenach ustug U.
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§ 14.1. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na
komunikacje;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw W tym rowniez lokalizowania
tymczasowych obiektéow ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektow tymczasowych realizowanych dla
potrzeb prowadzenia budowy w obrgbie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa
w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 15. 1 Ustala si¢ stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu :
1) dla terenéw oznaczonych symbolem U: 20 %;
2) dla terenéw 0znaczonych symbolem MW — 20 %;
3) dla terenéw 0znaczonych symbolem MW/U — 20%;
4) dla terenow o0znaczonych symbolem PS/U: 20 %;
5) dla terend6w o0znaczonych symbolem UO, UKs, US, U/MN, ZP , ZP/KDp, KDp, IE, IC, KK, KD-G, KD-Z,
KD-L, KD-D, KP -0 %.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegdtowe

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug nieucigzliwych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu:100 m2;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 80%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla terenow:

a) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 8U - 14m,

b) 6U - 20m,

c) 7U-5m,

6) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 pkt 5 7 lit ¢;

8) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 7 lita i b;
9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 8;

10) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8i 9.

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy zlokalizowanej niezgodnie
z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

12) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 9231

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
4. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:
1) zjazdy na teren z drog zbiorczych KD-Z, lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;
2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedlug wskaznikow podanych w § 10 ust.1 pkt.4lit a.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.
8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UO, 2UO, 3UO,
4U0, 5U0, 6UO0:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ustug oswiaty (przedszkola i szkoty),
2) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,

3) dopuszczone: ustugi nieucigzliwe o powierzchni nie wigkszej niz 10% catkowitej powierzchni uzytkowej
obiektu o funkcji podstawowej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu: zgodnie ze stanem
istniejacym;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 70%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 2,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 pkt 5 7 lit ¢;

8) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 7;

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 8;

10) zasady sytuowania reklam i nos$nikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8i 9.

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy zlokalizowanej niezgodnie
z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

12) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych, drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow
z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
4. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:
1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;
2) parkowanie wedtug wskaznikéw podanych w § 10 ust.1 pkt.4 lit. a i b.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

8. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 15.
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§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UKs:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy sakralnej i ustug towarzyszacych,
2) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
3) dopuszczone: istniejaca zabudowa mieszkaniowa.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu: zgodnie ze stanem
istniejacym;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 70%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku kosciota nie ustala si¢; dla pozostatej zabudowy 14,0 m;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ksztattowanie dachow zgodnie z § 9 pkt 5i 7lit. ¢ oraz zgodnie ze stanem istniejagcym dla budynku
kosciota;

8) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 7 lit. a i b;
9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 8;
10) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8i 9.

11) nakazuje si¢ zachowanie bryty obiektu, fasad, dachu wraz z pokryciem, zasad podziatu na pomieszczenia,
materiatow w konstrukcji i wykonczenia $cian;

12) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych oraz wszelkich niezbgdnych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
4. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:
1) zjazdy na teren z drog dojazdowych KD-D;
2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedlug wskaznikow podanych w § 10 ust.1 pkt.4 lit. b.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.
8. Stawki procentowe od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zgodnie z § 15.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1US:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji (baseny boiska),
2) podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j,

3) dopuszczone: ustugi nieucigzliwe 0 powierzchni nie wigkszej niz 10% catkowitej powierzchni uzytkowej
obiektu o funkcji podstawowej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu: zgodnie ze stanem
istniejacym;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 90%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 pkt 5i 7 lit. ¢; dopuszcza sie przekrycia inne;
8) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 7 lit. a i b;

9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 8;

10) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8i 9.

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy zlokalizowanej niezgodnie
z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

12) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
4. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:
1) zjazdy na teren z drég dojazdowych KD-D;
2) parkowanie wedtug wskaznikéw podanych w § 10 ust.1 pkt.4 lit. ai b.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.
8. Stawki procentowe od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zgodnie z § 15.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ustug nieucigzliwych;
2) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu: 600 m?;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 75%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ksztattowanie dachow zgodnie z § 9 pkt 5 7lit c;
8) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 7 lita i b;
9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 8;
10) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 81 9.

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy zlokalizowanej niezgodnie
z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

12) dopuszcza sie realizacj¢ drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
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4. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedlug wskaznikow podanych w § 10 ust.1 pkt.4 lit. a i e.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.
8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW/U, 2MW/U,
3MwW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, TMW/U, 8MW/U, 9MW/U, 10MW/U, 11MW/U, 12MW/U, 13MW/U,
14AMWI/U, 15MW/U:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) podstawowe: tereny ustug nieucigzliwych.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia ipodziatu: 600 m?;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 75%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 17,0 m na terenach 7MW/U, 10MW/U i 11MW/U,;

b) 14,0 m dla terenow 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U 4MW/U, 8MW/U, SMW/U, 12MW/U, 13MW/U,
14MW/U, 15MW/U;

¢) 12,0 m dla terenow 5SMW/U, 6MW/U.

6) dla zabudowy dla ktorej obowigzuje prawomocne pozwolenie na budowe dopuszcza si¢ parametry
zabudowy inne niz ustalone w niniejszym planie, zgodne z tym pozwoleniem;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) ksztattowanie dachow zgodnie z § 9 pkt 5 7 lit. c;

9) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 7 lita i b;
10) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 81 9.

12) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, w tym zabudowy o parametrach innych niz ustalone
w niniejszym planie, funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w niniejszym planie oraz
zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 7 pkt 4;

13) dopuszcza si¢ realizacje ciagow pieszych , drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbgdnych obiektow
z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
4. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:
1) zjazdy na teren z drog zbiorczych KD-Z, lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w § 10 ust.1 pkt.4 litai c.
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingow i garazy podziemnych w granicach dziatek z maksymalnym
wyniesieniem stropu nad garazem 0 1,0 m powyzej poziomu terenu. ,

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.

8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW,
4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, MW, 9MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszczone: ustugi nieucigzliwe wbhudowane w obiekty mieszkalne o powierzchni nie wigkszej niz 30 %
calkowitej powierzchni uzytkowej obiektu o funkcji podstawowej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu: 1000 m?;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 75%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 2,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 17,0 m dla budynkoéw na terenach potozonych na wschod do ulicy Powstancow Warszawy ( 6MW,
™MW, 8MW, IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW) z jednoczesnym nakazem wycofania
ostatniej kondygnacji w stosunku do lica budynku na terenach sasiadujacych zterenami o innym
przeznaczeniu,

b) 20,0 m dla budynkow na terenach na zachod od ul. Stowiczej (LMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW);

6) dla zabudowy dla ktorej obowigzuje prawomocne pozwolenie na budowe dopuszcza si¢ parametry
zabudowy inne niz ustalone w niniejszym planie, zgodne z tym pozwoleniem;

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) ksztattowanie dachéw zgodnie z § 9 pkt 5 7 lit.c;

9) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 7 lita i b;
10) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 8;

11) zasady sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z § 7 pkt 81 9.

12) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy, w tym zabudowy o parametrach innych niz ustalone
w niniejszym planie, funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w niniejszym planie oraz
zlokalizowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 7 pkt 4;

13) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
4. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z dréog zbiorczych KD-Z, lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w § 10 ust.1 pkt.4 litai c.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.
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8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1PS/U:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
2) podstawowe: tereny ustug (komercyjnych).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalenia i podziatu :800 m?;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana: 80%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) ksztattowanie dachow zgodnie z § 9 pkt 5 7 lit. c;

8) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 9 pkt 7 lit. a i b;
9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 8;

10) zasady sytuowania reklam i nosnikéw reklamowych zgodnie z § 7 pkt 8i 9.

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, wtym zabudowy zlokalizowanej niezgodnie
z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 4;

12) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog wewngtrznych, parkingdw oraz wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
4. Komunikacyjne zasady obstugi terenu:

1) zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

2) parkowanie w granicach wtasnej dziatki wedtug wskaznikow podanych w § 10 ust.1 pkt.4 lita i d.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
7. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 14.
8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP:

1. Przeznaczenie terenu: tereny publicznej zieleni urzadzonej (parki, ogrody jordanowskie i skwery).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz zabudowy;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) nakaz wprowadzenia nowych kompozycji roslinnosci niskiej i wysokiej z wykorzystaniem ozdobnych
gatunkow roslin;

4) nakaz wprowadzenia ciagow pieszych;

5) nakaz wprowadzenia jednakowych elementow wyposazenia terenu (tj. tawek, koszy na $mieci itp.);
6) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 8;

7) zakaz sytuowania reklam i nosnikoéw reklamowych;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
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4. Komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.
6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
7. Zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.
8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.
§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terendw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/KDp, 2ZP/KDp:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny publicznej zieleni urzadzonej (ogrody jordanowskie, skwery);
2) podstawowe: tereny parkingéw ogoélnodostepnych i garazy
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:10%;;
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla garazy: 12,0 m;
2) minimalna wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sie

3) nakaz wprowadzenia nowych kompozycji roslinno$ci niskiej i wysokiej z wykorzystaniem ozdobnych
gatunkow roslin;

4) nakaz wprowadzenia jednakowych elementow wyposazenia terenu (tj. fawek, koszy na $mieci itp.);
5) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 9 pkt 8;
6) zakaz sytuowania reklam i nosnikow reklamowych zgodnie z §7 ust. 9 ;

7) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych, drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow
z zakresu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

4. Komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 11.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.

7. Zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

8. Stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDp, 2KDp, 3KDp,
4KDp, 5KDp, 6KDp, 7KDp :

1. Przeznaczenie terenu: tereny parkingdw ogdlnodostepnych.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 5%;;

3) dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych garazy na terenie 1KDp 0 maksymalnej wysokosci 9 m oraz na
terenach 2KDp i 3KDp o maksymalnej wysokosci 12 m.

4) dopuszcza sig¢ realizacje drog wewnetrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazd na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.

5. Zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

6. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 27. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E, 2IE, 3IE, 4IE,
5IE, 6IE, 7IE, 8IE:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazdy na teren z drog lokalnych KD-L i dojazdowych KD-D;

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.

5. Zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

6. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 11C:

1. Przeznaczenie terenu: tereny obiektow i urzadzen cieptowniczych.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych oraz wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5.

3. Komunikacyjne zasady obstugi terenu: zjazd na teren z ulicy Wojska Polskiego 1KD-Z;

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
5. Zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

6. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z § 15.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terendw 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1KK:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowej .

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z § 13.
4. Stawki procentowe od wzrostu wartos$ci nieruchomosci zgodnie z § 15.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe
§ 30.1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 31.1. Traci moc w zakresie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Piaseczno przyjety Uchwata Nr 613/L1/98 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29 kwietnia 1998r. (Dz.Urz. Woj. Warsz. Nr 36 poz. 119 z 16.07.1998 r.) i miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna przyjety Uchwata Nr 365/XV1/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 20.11.2003. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 6 poz. 270 2 12.01.2004 r.)

§ 32.1. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 33.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
2.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie:
mgr inz. Piotr Obfoza
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1484/XLVI11/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 2 lipca 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1484/XLVI111/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 2 lipca 2014 r.

Wykaz uwag wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projektu
miejscowego planu zagospodarowania czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Pulawska, Jana Pawla Il oraz torami kolei
Warszawa — Radom

| wyloZenie

Ip.| Data Nazwisko i imie Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
wplywu | /nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu i Gminy Piaseczno w Piasecznie
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy dla W sprawie rozpatrzenia uwagi zalacznik do uchwaly
i adres uwaga nieruchomosci, 1) SN
zglaszajacego ktérej dotyczy zdnia .o
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga . uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.| 25.06. p. Wojciech Zglaszajacy uwage wnioskuje | Dziatki nrew. 28/1i| 1KD-Z - 28/2 1.
2012r. | Poncyliusz o: 4/1 z obrgbu nr 2KD-Z - 28/3 1. nieuwzgledniona
1.zmiang planu w zakresie 16 oraz 59 z obregbu | 15MWU - 28/4 nieuwzgledniona
projektowanej komunikacji na nr 13 przy ul. 14KD-D - 28/5
dziatkach bedacych wlasnoscia | Wojska Polskiego 1KD-Z i 15MWU 2. 2. nieuwzgledniona — nie
zglaszajgcego uwage; i Jana Pawta Il - 28/6 2. nieuwzgledniona | dotyczy procedury planu
2.uregulowanie zalegtosci 13MWU -4 nieuwzgledniona
wynikajgcych z przejecia 1KD-L - 59/1
gruntow przez gmine. 1PS/U - 59/2
2.| 12.07. p. Agnieszka Akceptuje ustalenia planu bez | Dziatka nr ew. 5MwW/U Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Zdecydowano o zmianie
2012r. Taperek uwag w zakresie terenu 12/10 z obrgbu 13 przeznaczenia
5MW/U. obszaru 5SMW/U w czesci pod
zabudowg uslugowa W czgsci
pod parkingi
3. | 12.07. p. Tomasz Taperek Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Zdecydowano o zmianie
2012r. jw. Dziatka nr ew. 12/10 | 5SMW/U przeznaczenia
z obrebu 13 obszaru 5SMW/U w czgscei pod
zabudowe uslugowa W czgsci
pod parkingi
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4.] 12.07. Wspolnoty Zglaszajacy uwage wnioskuja | - 5MW/U, 1. 1. Uwzgledniona w czesci
2012r. Mieszkaniowe o: 6MW/U, 1. 1. 1. Nieuwzgledniona | Zdecydowano o zmianie
Osiedla Stowicza 1.przeznaczenie terenow 2U0, Uwzgledniona | Nieuwzgledniona | Uwzgledniona |w czesci przeznaczenia

oznaczonych symbolami 5 i 5MW,6MW. w czesci w czesci w czesci 2. obszarow SMW/U, 6MW/U
6MW/U pod parkingi, 2. 2. 2. Nieuwzgledniona | w czgéci pod zabudowg
2.przeznaczenie terenu przy ul. Uwzgledniona | Nieuwzgledniona | Uwzgledniona |w czesci ustugowa w czgéci pod
Jarzabka i Zytniej, oznaczony W cze$ei W czescei W cze$ei parkingi
symbolem 2UO pod parking
publiczny, 3. 3.
3.urealnienie uktadu Uwzgledniona Uwzgledniona
komunikacyjnego na terenie
oznaczonym 5 i MW, 4. 4.
4.skorygowanie wskaznika Uwzgledniona Uwzgledniona
miejsc parkingowych zgodnie
z obowiazujacym w trakcie
budowy WZiZT.
5. | 13.07. Wspolnota Zglaszajacy uwage wnioskuja 1.uieuwzgledniona — pas
2012r. Mieszkaniowa o: 1.uwzgledniona 1.uwzgledniona drogowy zgodny z pasem
Kusocinskiego 6 1.zaniechanie poszerzenia ul. wyznaczonym
(w zalaczeniu lista | Wojska kosztem pasa zieleni, 2. 2. W obowigzujacym planie
podpisow 2.montaz péttunelowych ekranow Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | miasta Piaseczna , w liniach
61 lokatorow) akustycznych od ul. Wojska rozgraniczajacych ulicy
Polskiego. Wojska Polskiego mozna
realizowaé chodniki, $ciezki
rowerowe i pasy zieleni
6. | 13.07. p. Grzegorz Akceptuje ustalenia planu bez | Dziatka nr ew. 5MW/U, .Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona | Zdecydowano o zmianie
2012r. | Taperek uwag. 12/15, 12/16 z 6MW/U przeznaczenia
obrebu 13 obszaréw 5SMW/U, 6MW/U
w czesei pod zabudowe
ushugowa w czescei pod
parkingi
7.1 13.07. p. Hanna Zglaszajacy uwage wnioskuje Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona
2012r. Kaczmarska 0 uwzglednienie rozwiazan
zmierzajacych do zmniejszenia
ucigzliwo$ci komunikacyjnych
i poziomu hatasu wywotanego
ruchem komunikacyjnym na ul.
Wojska Polskiego na odc. Jana
Pawta Il - Okulickiego.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—26 —

Poz. 9231

13.07.
8. | 2012r.

p. Sebastian
Kaczmarski

Zglaszajacy uwage Wnioskuje o
uwzglednienie rozwigzan
zmierzajacych do zmniejszenia
ucigzliwoséci komunikacyjnych

i poziomu hatasu wywotanego
ruchem komunikacyjnym na ul.
Wojska Polskiego na odc. Jana
Pawta Il - Okulickiego.

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

9. | 03.09.
2012r.

Przedsigbiorstwo
Inwestycyjne
Sp.zo.o.

Zglaszajacy uwage wnioskuje
o:

1. w§9, pkt 7:

uwzglednienie elewacji

z oktadzin kamiennych lub
innych materialow naturalnych,
rozszerzenie wykonczenia dachu
ptaskiego (np. zwir)
dopuszczenie stosowania dachow
zielonych;

2.w §10, pkt 4:

ustalenie minimum 2 miejsc
parkingowych na kazde 100m2
pow. ustugowej (obecnie: 3)
ustal. 1 mp na 1 lok. Mieszkalny
0 pow. do 60m2 w budynku
wielorodzinnym oraz 1,5 mp dla
wiekszych lokali;

3. w §20:

a) usuniecie ograniczenia
wysokosci zabudowy i liczby
kondygnacji,

b) zwiekszenie wskaznika
intensywnos$ci zabudowy pow.
57,

¢) zmniejszenie wskaznika min.
pow. biol. czynnej do 20%,

d) zakazanie wykonywania
polprzepuszczalnych powierzchni
parkingowych.

Dziatka nr ew. 22,
24 z obrgbu 16 przy
ul. Jana

Pawtla Il

12MW/U

1.
Uwzgledniona

3.d)
Uwzgledniona

2.
Nieuwzgledniona

3.a)
Nieuwzgledniona
b)
Nieuwzgledniona
©)

Nieuwzgledniona

1.
Uwzgledniona

3.d)
Uwzgledniona

2.
Nieuwzgledniona

3.a)
Nieuwzgledniona
b)
Nieuwzgledniona
c)

Nieuwzgledniona

2. Nieuwzgledniona (dla
istniejacej zabudowy
mieszkaniowej 1mp/1lok;

dla nowej zabudowy 1,5mp/lok
— zgodnie ze Studium)
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Il wylozenie

Ip.| Data Nazwisko i imi¢ Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
wplywu /nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla Miasta i Gminy Piaseczno w Piasecznie
uwagi organizacyjnej ktérej dotyczy nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi zalacznik do uchwaly
i adres zglaszajacego uwaga ktérej dotyczy
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga _ uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 08.04. p. Grzegorz Taperek | Zglaszajacy uwage wnioskuje o Dziatka nr ew. 2KDp, Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona
2013r. zachowanie przeznaczenia 12/15, 12/16 3KDp,
wnioskowanych dziatek jako tereny |z obrgbu nr 13 3KD-D;
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych, ozn. symbolem
MW/U.
2. | 08.04. p. Tomasz Taperek Dziatka nr ew. 2U; Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona
2013r W 12/17, 12/18
W z obrgbu nr 13
3. | 10.05. p. Agnieszka Dziatka nr ew. 1U, Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona
2013r. Taperek . 12/10 (12/24,12/25, | 2KDp;
w. 12/26)
z obrgbu nr 13
4. | 08.04. Mieszkancy osiedla | Zglaszajacy uwage wnioskuje o - 1KD-D; Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona
2013r LKWIATY zaniechanie planowanego przebiegu
POLSKIE” ul. Tukanéw
Ul. Pawia 68
5. | 08.04. Mieszkancy osiedla | Zglaszajacy uwage wnioskuje o - 1KD-D, Nieuwzgledniona Nieuwzgledniona
2013r LKWIATY 1. zaniechanie planowanego 2KD-D,
POLSKIE” przebiegu ul. Tukanow, ktory stuzy 2MW
Ul. Pawia 68 komunikacji z planowanym centrum 1KDp;
handlowym, pozostawienie ulicy
w obecnym ksztalcie, bez ingerencji
we wilasno$é¢ WM,
2. zaniechanie wiaczenia w obszar
ulicy Tukanéw miejsc
parkingowych, nalezacych do WM,
3. zaniechanie wiaczenia w obszar
ulicy Tukan6w terenu nalezacego do
WM ze wzgledu na wymoég PBC —
25%,
4. zaniechanie planowanego wlotu
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z ul. Tukanéw w ul. Pawia, ze
wzgledu na przyszty ruch
generowany przez planowane
centrum handlowe.

6. | 08.05.
2013r

WM , KWIATY
POLSKIE”
Ul. Pawia 6i 8

Zglaszajacy uwage wnioskuje o
1. zaniechanie zmiany kategorii ul.
Pawiej z KDW na 2KD-D,

2. zaniechanie wiaczenia w obszar
ulicy Pawiej miejsc parkingowych
przed budynkiem Pawia 8,

3. zaniechanie zmiany uzytkowania
terenu pomiedzy budynkiem Pawia
6 a Pawia 8 — planowany parking
1KDp,

4. zaniechanie planowanego
przebiegu ul. Tukanow, zblizenia ul.
do budynku i wiaczenia m.p.
nalezacych do WM,

5. przesuniecie ul. Tukanéw na
poinoc,

6. uniemozliwienie ruchu
samochodow dostawczych ulicg
Tukandw,

7. udostepnienie na wytacznos¢ WM
m.p. w ilo$ci pokrywajacej bilans
m.p. WM.

1KD-D,
2KD-D,
2MW
1KDp;

2.
Uwzgledniona

3.
Uwzgledniona

1.
Nieuwzgledniona

4.
Nieuwzgledniona

5.
Nieuwzgledniona

6.
Nieuwzgledniona

7.
Nieuwzgledniona

2.
Uwzgledniona

3.
Uwzgledniona

1.
Nieuwzgledniona

4.
Nieuwzgledniona

5.
Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona
7.
Nieuwzgledniona

7. | 10.05.
2013r.

Mieszkancy osiedla
HLKWIATY
POLSKIE”

Ul. Pawia 6i8

Zglaszajacy uwage wnioskuje o

1. zaniechanie planowanego
przebiegu ul. Tukanow, ktory stuzy
komunikacji z planowanym centrum
handlowym, pozostawienie ulicy

w obecnym przebiegu, bez
ingerencji we wiasnos¢ WM,

2. zaniechanie zmiany ul. Pawiej na
droge publiczna.

1KD-D,
2KD-D,
2MW
1KDp;

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

8. | 13.05.
2013r.

Wiasciciele
nieruchomosci przy
ul. Tukanow 1-3-5

Zglaszajacy uwage wnioskuja o
Pozostawienie ul. Tukanow w jej
obecnym ¢ z zachowaniem
istniejacych miejsc postojowych.

Dzialka nr ew. 7/1,
51, 9/6
z obrebu nr 13

2MW;

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona

9. | 10.05.
2013r.

Osiedle Ré6z Prestige

PM Sp. z. 0.0.
Sp. komandytowa,

PAM Piaseczno Sp. z.

0.0.

Zglaszajacy uwage wnioskuje o
1. podniesienie wskaznika
intensywnosci zabudowy do 6,5,
2. podniesienie maksymalnej
wysokosci zabudowy do 55m,

3. obnizenie wskaznika PBC do
25%,

Dzialka nr ew.
2/14, 3/11, 5/23,
5/24, 5/18, 5/6
z obrgbu nr 13

1MW,

Uwzgledniona
w czesci

Nieuwzgledniona
w czesci

Uwzgledniona
W czesci

Nieuwzgledniona
W czesci

1.Uwzgledniona w czesci
- zgodnie ze stanem
istniejacym i w zakresie
real. inwest. zgodnie

z praw. decyzja Starosty
Piaseczynskiego

2. Nieuwzgledniona
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4. obnizenie wskaznika
wymaganych m.p. —
1m.p./1mieszkanie.

W czeSci

w zakresie wpr. do ustalen
planu wnioskowanych
wskaznikow

10.

10.05.
2013r.

Budownictwo
Prestige PM Sp. z 0.0.
Sp. komandytowa

Zglaszajacy uwage wnioskuje o
1. podniesienie wskaznika
intensywno$ci zabudowy do 3,4,
2. podniesienie maksymalnej
wysokos$ci zabudowy do 34m,

3. obnizenie wskaznika PBC do
25%,

4. obnizenie wskaznika
wymaganych m.p. —
1m.p./1mieszkanie.

Dziatka nr ew. 4,
5/1, 5/3, 5/15
z obrebu nr 13

1IMWI/U;

Uwzgledniona
w czesci

Nieuwzgledniona
w czesci

Uwzgledniona
W czesci

Nieuwzgledniona
w czesci

.Uwzgledniona w czesci
- zgodnie ze stanem
istniejagcym i w zakresie
real. inwest. zgodnie

z praw. decyzja Starosty
Piaseczynskiego

2. Nieuwzgledniona

w czesci

w zakresie wpr. do ustalen
planu wnioskowanych
wskaznikow

11.

16.04.
2013r.

p. Tomasz
Kazimierski

Zglaszajacy uwage wnioskuje o

1. zdefiniowanie definicji
~powierzchnia zabudowy” W sposob
zgodny z obowigzujacymi
przepisami oraz zweryfikowanie
projektowanych wskaznikow dla
poszczegblnych terenow,

2. usunigcie zapisu o koniecznosci
wykonania 15% m.p. w terenie dla
budynku wielorodzinnego

i ewentualnie zastosowanie tego
wymogu w stosunku do zabudowy
ustugowe;j,

3. umozliwienie wliczania do
bilansu m.p. miejsc zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic;

4. zwigkszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy na terenie
8MW/U do 3,5,

5. zwigkszenie maksymalnej
wysokos$ci zabudowy na terenie
8MW/U (na dz. ew. 22 i 24) tak, by
umozliwi¢ budowe 9 kondygnacji
nadziemnych oraz dominanty o wys.
12 kondygnacji — 38m.

obszar planu,
dziatka nr ew. 22,
24

z obregbu nr 16

obszar planu,
8MW/U;

1.
Uwzgledniona

4.i5.
Uwzgledniona

2.
Nieuwzgledniona

3.
Nieuwzgledniona

1.
Uwzgledniona

4.i5.
Uwzgledniona

2.
Nieuwzgledniona

3.
Nieuwzgledniona

4.i5. Uwzgledniona

- zgodnie ze stanem
istniejacym i prawomocng
decyzja Starosty
Piaseczynskiego

12.

29.04.
2013r.

Borczyk & Strubel
Kancelaria Prawna

Zglaszajacy uwage wnioskuje o

1. zdefiniowanie definicji
~powierzchnia zabudowy” W sposob
zgodny z obowiazujacymi
przepisami i korekte definicji
,,maksymalnej powierzchni

obszar planu,
dziatka nr ew. 22,
24

z obregbu nr 16

obszar planu,
8MWI/U;

1.
Nieuwzgledniona

1
Nieuwzgledniona
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zabudowy”,

2. korekte definicji ,,wskaznika
intensywnosci zabudowy” W Zw.

z powyzszym oraz zweryfikowanie
projektowanych wskaznikéw dla
poszczegblnych terenow,

3. okreslenie minimalnej
intensywno$ci zabudowy,

4. okre$lenie gabarytow zabudowy
ustugowe;j,

5. usunigcie zapisu 0 koniecznosci
wykonania 15% m.p. w terenie dla
budynku wielorodzinnego

i ewentualnie zastosowanie tego
wymogu w stosunku do zabudowy
ustugowe;j,

6. umozliwienie wliczania do
bilansu m.p. miejsc zlokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic dla
zabudowy ustugowe;j;

7. zwigkszenie wskaznika
intensywno$ci zabudowy na terenie
8MW/U z 2,0 do 4,8,

8. zwigkszenie maksymalnej
wysoko$ci zabudowy na terenie
8MW/U (na dz. ew. 22 i 24) tak, by
umozliwi¢ budowe 6 i 9 kondygnacji
nadziemnych oraz dominanty o wys.
12 kondygnacji — 38m.

4.
Uwzgledniona

7.i8.
Uwzgledniona

2.
Nieuwzgledniona

3.
Nieuwzgledniona

5.
Nieuwzgledniona

6.
Nieuwzgledniona

4.
Uwzgledniona

7.i8.
Uwzgledniona

2.
Nieuwzgledniona

3.
Nieuwzgledniona

5.
Nieuwzgledniona

6.
Nieuwzgledniona

4. Uwzgledniona

— okre$lone w planie
gabaryty dotycza zarowno
zabudowy ustugowe;j jak

i mieszkaniowej

7.18. Uwzgledniona

- zgodnie ze stanem
istniejgcym i prawomocng
decyzja Starosty
Piaseczynskiego

13.

28.03.
2013r.

p. Bogdan Nowacki

jw.
oraz dopuszczenie zabudowy
0 wysokosci do 7 kondygnacji.

Dziatka nr ew.
19/4
Z obrebu nr 17

U;

Nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona
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111 wylozenie
Ip. | Data wptywu |  Nazwisko i imi¢ Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
uwagi /nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla i Gminy Piaseczno w Piasecznie
organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci, w sprawie rozpatrzenia uwagi zatacznik do uchwaty
i adres uwaga ktorej dotyczy 11 SOOI
zglaszajacego uwaga ZdNia s
uwagi
uwaga uwaga uwaga _ uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.| 31.01.2014r. | p. Agnieszka 1. dopuszczenie zabudowy Dziatka nr ew. 5Mw/U 1. Nieuwzgledniona | 1. Nieuwzgledniona w cze$ci
Taperek mieszkaniowej jednorodzinnej 12/24 12/25 12/26 Uwzgledniona | w zakresie pkt.1 | Uwzgledniona | Nieuwzgledniona | dot. dopuszczenie zabudowy
2. zniesienie zakazu grodzenia z obrebu 13 w zakresie pkt 2 w zakresie pkt 2 | w zakresie pkt mieszkaniowej jednorodzinnej
terenow ustugowych. .Uwzgledniona w czg$ci dot.
zakazu grodzenia terenow
ustug. Zdecydowano
0 wylaczeniu zabudowy
ustugowej (przedszkola, domy
opieki) z zakazu grodzenia
2.| 31.01.2014r. | p. Tomasz Taperek 1. Nieuwzgledniona | 1.
1. dopuszczenie zabudowy Dziatka nr ew. 5MwW/U Uwzgledniona | w zakresie pkt.1 | Uwzgledniona | Nieuwzgledniona | Nieuwzgledniona w cze$ci
mieszkaniowej jednorodzinnej 12/17,12/18 w zakresie pkt 2 w zakresie pkt 2 | w zakresie pkt.1 | dot. dopuszczenie zabudowy
2. zniesienie zakazu grodzenia z obrebu 13 mieszkaniowej jednorodzinnej
terenéw ushugowych Uwzgledniona w czescei dot.
zakazu grodzenia terenow
ustug. Zdecydowano
0 wylaczeniu zabudowy
ushugowej (przedszkola, domy
opieki) z zakazu grodzenia
3.| 31.012014r. | p. Grzegorz Zglaszajacy uwage nie wyraza Dziatka nr ew. 5MWI/U, Nieuwzgledniona
Taperek zgody na przeznaczenie czgsci jego | 12/15, 12/16 6MW/U Nieuwzgledniona
nieruchomosci pod parking z obrebu 13 1KDp
ogolnodostepny 1KDP
4] 28.01.2014 | Wspolnota Przeciwna odbioru cze¢sci dzialki Wylozenie dotyczy dziatek
Mieszkaniowa nalezacej dowspolnoty Nieuwzgledniona | 12/24 12/25 12/26 ,12/16,
,,Kwiaty Polskie” Mieszkaniowej ,,Kwiaty Nieuwzgledniona 12/17, 12/18 z obrebu 13
Polskie”pod drogi 1 KD-D oraz
2 KD-D
5| 8.01.2014 Wspblnota Przeciwna zajeciu czg$ci dziatki Nieuwzgledniona Wylozenie dotyczy dziatek
Mieszkaniowa nalezacej dowspodlnoty Nieuwzgledniona | 12/24 12/25 12/26 ,12/186,
,,Kwiaty Polskie” Mieszkaniowej ,Kwiaty 12/17, 12/18 z obrgbu 13

Polskie”pod drogi 1 KD-Doraz
2KD-D
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6 | 17.01.2014 | Piotr Kraszewski Przeciwny zajgciu czgsei dziatki Nieuwzgledniona
nalezacej dowspolnoty Nieuwzgledniona | WylozZenie dotyczy dziatek
Mieszkaniowej ,,Kwiaty 12/24 12/25 12/26 ,12/186,
Polskie”pod drogi 1 KD-D oraz 12/17, 12/18 z obrebu 13
2 KD-D
7 | 29.01.2014 | Stanistaw Przeciwny zajgciu czgsei dziatki Nieuwzgledniona Wytozenie dotyczy dziatek
Piglowski nalezacej dowspolnoty Nieuwzgledniona | 12/24 12/25 12/26 ,12/16,
Katarzyna Mieszkaniowej ,,Kwiaty 12/17, 12/18 z obrebu 13
Pigltowska Polskie”pod drogi 1 KD-D oraz
2 KD-D
8 1 20.01.2014 | Anna i Bogdan | Przesuniecie Dziatka o nr ew. Przesunigto nieprzekraczalne
Zwolifiski nieprzekraczalnych linii 27 z obr. 13 Nieuwzglqdniona Uwzg!qdniona Nieuvx{z_glt;dniona Ilnle_ Za_bl_Jdowy na 3m od ulicy
Lo W czescei W czesci W czgéci Bocianiej
zabudowy od linii Uwzgledniona
rozgraniczajacej ulicy W czgSci
Stowiczej na 4m, a od ulicy
Bocianiej na 2m
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IV wylozenie

Ip. Data Nazwisko i imig¢ /nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta | Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Uwagi
wplywu jednostki organizacyjnej nieruchomosci, planu dla i Gminy Piaseczno w Piasecznie
uwagi i adres zglaszajacego ktorej dotyczy nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi zatacznik do uchwaty
uwagi uwaga ktorej dotyczy 1) S
uwaga Zdnia .o
uwaga uwaga uwaga . waga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.| 18.042014r. | p. Grzegorz Taperek Zglaszajacy uwage nie wyraza zgody na Dziatka nr ew. 5MWI/U, nieuwzgledniona Uwaga
przeznaczenie czgsci jego nieruchomosci pod | 12/15, 12/16 6MW/U nieuwzgledniona | nie dotyczy
parking ogélnodostepny 1KDP z obrgbu 13 1KDp przedmiotu
wylozenia
planu
2 | 18.042014r. | Aos Sp.z 0.0. Woprowadzenie dodatkowych nieuwzgledniona _ ) Uwaga
Spétka zapiséw W § 11pkt 9 nieuzglednions | dotyczy
Komandytowa Dopuszcza si¢ wylozenia
-przebudowg, rozbudowe planu
i modernizacje istniejgce;j sieci
gazowej wysokiego cisnienia DN400
-po przebudowie, rozbudowie lub
modernizacjinowego odcinka
gazociagguszerokos$¢ strefyzgodna
zobowigzujacymi przepisami
szczegblnymi w ty zakresie
3.| 22.042014r. | Firma LOTAR Whprowadzenie zmian dla obszaréw | 8/2, 19/4 z obr 16 nieuwzgledniona _ ) Uwaga
Marek Gasiorek 9MN/U, 12MN/U nieuwzgledniona ;'; eddor;{gg
[éeln((j)mocnik polegajacych na zmianie zapisow wylozenia
ogaana planu
Nowackiego 1. w §21 pktdzm wskaznika maks. 9MN/U,
intensywn. Z2 na 2,5 12MN/U

2. w §21 pkt5b zm wskaznika
maks.wysokos$ci zabudowy z 14m na
17m bez okre$lania ilo$ci
kondygnacji naziemnych
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1484/XLVI111/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie
z dnia 2 lipca 2014 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Putawska, Jana
Pawta Il oraz torami kolei Warszawa — Radom oraz zasadach ich finansowania.

1. Wstep.
11. Podstawy prawne.
I11. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji izasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy.

V. Zrodta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych Gminy.

V1. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Putawska, Jana Pawta Il oraz torami Kolei
Warszawa — Radom.

. Wstep

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania jest nowym elementem, do ktorego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta i Gminy
Piaseczno art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami),

I1. Podstawy prawne

- Ustawa zdn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2012r. poz. 647 ze zmianami),

- Ustawa zdn. 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2013r. poz.594
ze zmianami )

- Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz.2603, z p6zn. zmianami)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz.148,
z pdzn. zmianami)

I11. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, ktore naleza do zadan wiasnych
Miasta i Gminy Piaseczna oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw
i przepisow wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, aw szczegdlnosci
w oparciu 0 prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy.
V. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych Gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej Gminy i bedzie okreslona w wieloletnich
planach inwestycyjnych stanowiacych zatgczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.
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V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych Gminy
Piaseczno

Mozliwo$ci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych
Gminy okresla ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te moga by¢ finansowane ze $rodkow stanowigcych dochody Gminy i okreslonych w art.3
ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okreslonych w art.4.

Kolejnym zrodtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy,
wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan
wilasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwaé
innych zrodet finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych, na ktorych realizacje wymagane sa
srodki przekraczajace mozliwosci Gminy.

Kredyty, aw szczegolnosci zaciagane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na
realizacj¢ inwestycji Scisle okreslonych, majacych na celu osiaggniecie konkretnych efektow ekologicznych
(np. obnizenie poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie
inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu
transportu i oczyszczalni $ciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktére w Gminie zostaty wdrozone,
pozwolg na znaczne przys$pieszenie prac zwigzanych z realizacja zadan inwestycyjnych nalezacych do zadan
wlasnych. Po przystgpieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do s$rodkéw  strukturalnych
dziatajacych na terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych
w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do jej zadan wtasnych.

V1. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy do realizacji na obszarze
objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Okulickiego, Putawska, Jana Pawta Il oraz torami kolei
Warszawa — Radom

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okreslone zostaty w prognozie skutkow finansowych
(po weryfikacji) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéow finansowych zaklada, ze obszar objety planem wyposazony jest w istniejaca siec
wod.-kan. i nie przewiduje si¢ poniesienia z tytutu budowy zadnych naktadow, oprocz biezacej eksploatacji.
Ewentualng niezbedng przebudowe lub rozbudowe zaliczono do rezerwy kosztow, wykazang W ogdlnym
bilansie kosztow psf.

Zaktadane terminy realizacji uzaleznione beda ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych
Miasta i Gminy i wielkosci ruchu budowlanego.
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