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UCHWALA NR X1/86/15
RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w miejscowosciach
Lebien, Tawecino, Karlikowo Leborskie, Rekowo Leborskie w gminie Nowa Wie$ Leborska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 1., poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8§, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) w zwigzku
zuchwatg Nr XLVIII/399/2010 Rady Gminy Nowa Wie§ Leborska z dnia 24 wrze$nia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych w okolicy miejscowosci Lebien, Tawecino, Karlikowo Leborskie w gminie Nowa Wie$ Leborska
oraz uchwata Nr V/31/15 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 27 lutego 2015 r. zmieniajaca w/w
uchwale, po stwierdzeniu, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska, przyjetego
uchwala Nr XLV/349/13 Rady Gminy Nowa Wie$§ Leborska z dnia 23 grudnia 2013 r., Rada Gminy Nowa
Wies Leborska uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
w miejscowosciach Lebien, Tawecino, Karlikowo Leborskie, Rekowo Leborskie w gminie Nowa Wies
Leborska obejmujacy obszar w granicach wyznaczonych zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu, zwany w dalszej czeSci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje obszar polozony w czgsci obrgbu geodezyjnego tebien, Tawecino, Karlikowo Leborskie,
Rekowo Leborskie w gminie Nowa Wie$ Leborska o powierzchni ok. 835 ha.

3. Granice obszaru objetego planem, o ktdrym mowa w ust. 2, okreslono na rysunku planu w skali 1:2000.
4. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska, sktadajacy sie z arkuszy nr 1 i nr 2, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie§ Leborska o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3.

5. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) granice terenow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych.

6. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni, okreslonych dla obszaru objetego planem w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, terenow lub obiektow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich
terenOw 1 obiektow;

3) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji;

4) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej - ze wzgledu na brak takich
obszarow;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen Iub rekultywacji - ze wzgledu na brak takich obszarow;

6) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 - ze wzgledu
na brak takich obiektow;

7) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych - ze
wzgledu na brak takich terenow;

8) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady - ze wzgledu na brak pomnikow zaglady i potrzeby wyznaczania ich stref
ochronnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) przepisy odrebne — przepisy ustaw z aktami wykonawczymi,

2) studium - studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wies
Leborska, zatwierdzone uchwatg Nr X1L.V/349/13 Rady Gminy Nowa Wie§ Leborska z dnia 23 grudnia
2013 r,;

3) linie rozgraniczajace - linie okre$lone na rysunku planu stanowigce granice pomigdzy terenami o réznym
podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) teren - cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem;
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5) przeznaczenie terenu - rodzaj dopuszczonej funkcji obiektow i form uzytkowania, ktore dominuje na
danym terenie;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu - przeznaczenie terenu, ktére uzupetia przeznaczenie podstawowe
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢:
zadna krawedz zewnetrznej Sciany budynku oraz okreslona w ustaleniach planu budowla lub jej czgs¢; linia
ta nie dotyczy podziemnych czgéci obiektow budowlanych; dla elektrowni wiatrowych linia ta dotyczy
wiezy elektrowni wiatrowej a nie dotyczy fundamentu oraz urzadzen i instalacji technologicznych (w tym
m. in. wirnika z topatami);

8) zabudowa - obiekty budowlane oraz adaptacja i budowa obiektow budowlanych, w tym wykonywanie
rob6t budowlanych polegajacych na budowie, montazu, rozbudowie i nadbudowie;

9) adaptacja - uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie zjego dotychczasowym przeznaczeniem oraz
utrzymanie charakterystycznych parametréw uzytkowych itechnicznych istniejagcego  obiektu
budowlanego, a takze wykonywanie robot budowlanych polegajacych na biezacej konserwacji, remoncie,
przebudowie i odbudowie;

10) zabudowa kubaturowa - budynki oraz adaptacja ibudowa budynkéw, wtym wykonywanie robot
budowlanych polegajacych na budowie, montazu, rozbudowie i nadbudowie budynkow;

11) budynek mieszkalny — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

12) powierzchnia zabudowy - powierzchnia rzutu pionowego zewnetrznych krawedzi kondygnacji
nadziemnych budynkéw na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
kondygnacji podziemnych budynku; powierzchni elementéw drugorzednych np. nieobudowanych schodéw
iramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego, powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany o konstrukcji drewnianej);

13) udzial powierzchni zabudowy - dopuszczony w planie procentowy udzial sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, skladajacych si¢ na zabudowe dziatki Iub terenu objetego wspdlnym
zagospodarowaniem, w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

14) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ okreslona w przepisach odrebnych;

15) rodzaj dachu - okreslenie dotyczy dachu nad gtdéwna bryla budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktorej
nastepuje gtowny wjazd na dziatke; nie dotyczy lukarn, daszkow, zadaszen ryzalitow, bocznych skrzydet;
dopuszcza si¢ naczokki, itp.;

16) powierzchnia terenow biologicznie czynnych - w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

17) udzial powierzchni biologicznie czynnej - dopuszczony w planie procentowy udziat sumy powierzchni
terenéw Dbiologicznie czynnych skladajacych si¢ na zagospodarowanie dziatki lub terenu objgtego
wspoOlnym zagospodarowaniem, w catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

18) elektrownia wiatrowa - urzadzenie wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, wykorzystujace do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru - stanowiacy
cato$¢ uzytkowa zespot pradotworczy, na ktory sktadajg sie:

a) urzadzenia iinstalacje technologiczne, przeksztalcajace energie wiatru w energic mechaniczng
przekazywana do generatora, w tym m. in. wirnik z fopatami, generator, skrzynia biegéw, komputer
sterujacy, transformator, rozdzielnia elektryczna, instalacja alarmowa, instalacja zdalnego sterowania,

b) czes¢ budowlana urzadzen technicznych, stanowigca odrgbng pod wzgledem technicznym budowle,
w tym fundament i wieza elektrowni wiatrowej;

19) odleglo$¢ od wiezy elektrowni wiatrowej - ustalona w planie odlegtos$¢ nalezy liczy¢ od osi konstrukcji
wiezy elektrowni wiatrowej;

20) park wiatrowy - wspolpracujacy ze soba zespot elektrowni wiatrowych, stanowiacy wraz z niezbednymi
obiektami, urzadzeniami i instalacjami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej calo$¢ przestrzenno-
uzytkows, stuzgcy wytwarzaniu energii elektrycznej;

21) lasy - grunty le$ne oraz grunty stanowigce lasy w rozumieniu przepisow odrebnych o lasach;
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22) infrastruktura komunikacyjna - budowle wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami
oraz instalacjami, przeznaczone do prowadzenia ruchu drogowego, zlokalizowane w pasie drogowym;
rowniez drogi iplace niezbedne dla potrzeb budowy iprawidlowego funkcjonowania elektrowni
wiatrowych;

23) infrastruktura techniczna — wyposazenie techniczne terenu zapewniajace zaopatrzenie w poszczegdlne
media w zakresie gospodarki wodno — S$ciekowej, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa
i telekomunikac;ji;

24) infrastruktura elektroenergetyczna - obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg i przesylaniem energii
elektrycznej;

25) infrastruktura telekomunikacyjna - obiekty iurzadzenia teleinformatyczne iradiowe; wtym sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz antenowe wieze, maszty i konstrukcje wsporcze;

26) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu - obiekty iurzadzenia
telekomunikacyjne okre$lone tak we wlasciwych przepisach odrgbnych;

27) sieci infrastruktury technicznej - sieci infrastruktury kanalizacyjnej, sieci infrastruktury
elektroenergetycznej, sieci infrastruktury gazowej, sieci infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci
infrastruktury cieptowniczej;

28) sieci infrastruktury kanalizacyjnej - budowle i urzadzenia budowlane zwiazane z przesytaniem $ciekow
lub wod opadowych sktadajace si¢ na obiekty liniowe; w tym podziemne, naziemne i nadziemne przewody
i urzadzenia kanalizacyjne, jak sieci kanalizacji sanitarnej uzbrojenia terenu, sieci kanalizacji deszczowej
uzbrojenia terenu;

29) sieci infrastruktury elektroenergetycznej - budowle i urzadzenia budowlane zwiazane z przesytaniem
energii elektrycznej sktadajace si¢ na obiekty liniowe; w tym podziemne, naziemne i nadziemne przewody,
urzadzenia elektroenergetyczne 1istacje transformatorowo-rozdzielcze; roéwniez sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych: linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia WN (110 kV), linie elektroenergetyczne $rednich i niskich napieé
(SN i nn) oraz stacje transformatorowo - rozdzielcze SN/nn;

30) sieci infrastruktury gazowej - budowle iurzadzenia budowlane zwigzane z przesylaniem gazu
sktadajace si¢ na obiekty liniowe; w tym podziemne, naziemne i nadziemne przewody i urzadzenia gazowe,
jak gazociagi, sieci gazowe uzbrojenia terenu;

31) sieci infrastruktury telekomunikacyjnej - budowle iurzadzenia budowlane telekomunikacyjne,
teleinformatyczne i radiowe; w tym podziemne, naziemne i nadziemne sieci telekomunikacyjne sktadajace
si¢ na obiekty liniowe, jak linie kablowe, kanalizacja kablowa, studnie, kontenery telekomunikacyjne
i szafy kablowe; réwniez sieci iurzadzenia telekomunikacyjne (lgcznosci, sterowania, automatyki)
niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania elektrowni wiatrowych;

32) maszt pomiarowy wiatru - budowla stuzaca do pomiaru predkosci i kierunku wiatru; wieza z konstrukcja
wsporczg i/lub odciggami, na ktorej zainstalowane sa urzadzenia pomiarowe, wraz infrastrukturg
towarzyszaca oraz ewentualnym ogrodzeniem.

§ 3. 1. Integralna czgscia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) podstawowe przeznaczenie terendw wraz z ich oznaczeniem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa W.II. czgéciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j;
6) strefa W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j;

7) strefa ochronna od elektrowni wiatrowych.
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3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (elektrownie wiatrowe wraz
z niezb¢dng infrastrukturg) (EW);

2) tereny upraw rolnych polozone w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych (1R);
3) tereny upraw rolnych (2R);

4) tereny zabudowy zagrodowej (RM);

5) tereny zabudowy produkcyjnej (P);

6) lasy (ZL);

7) tereny komunikacji - droga lokalna (KDL);

8) tereny komunikacji - drogi dojazdowe (KDD);

9) tereny komunikacji - drogi wewnetrzne (KDW).

2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajgce okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

3.Na kazdym terenie, oile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczalnym na danym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja ustalenia dotyczace ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego okreslone
w ustaleniach dla terenow.

§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego :

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie prawnej na podstawie
przepisow dotyczacych ochrony przyrody;

2) w trakcie robot budowlanych nalezy zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby, a po ich zakonczeniu nalezy
przywrdécic pierwotny stan terenu, umozliwiajacy kontynuacje jego uzytkowania w dotychczasowy sposob;

3) dopuszczalny zasigg oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych na srodowisko w zakresie hatasu dla
form uzytkowania, okre§lonych w rozporzadzeniu wtasciwego ministra w sprawie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku, winien by¢ zgodny z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) w granicach obszaru objetego planem do form uzytkowania podlegajacych ochronie przed hatasem na
podstawie przepisow odrebnych, o ktorych mowa w pkt 3, zalicza si¢ tereny zabudowy zagrodowej
oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

5) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia $rodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych,
porazeniem pradem itadunkami elektrostatycznymi - w stopniu i w sposob okre§lony obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia ochrony podloza gruntowego iwod podziemnych przed
zanieczyszczeniem - wody opadowe z powierzchni o nawierzchni szczelnie utwardzonej: drog, placow
manewrowych oraz innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych winny by¢ podczyszczone przed
odprowadzeniem do odbiornika z piasku, blota i z zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

7) dla czgsci obszaru objetego planem polozonej w zasiegu obszaru wysokiej ochrony (OWO) Gloéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 107 ,,Pradolina rzeki Leba”, obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw iprowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasobow jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,
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b) zakaz skladowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
odpadow,

c) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;

8) gospodarke odpadowa (w tym pochodzacymi zelektrowni wiatrowych odpadowymi olejami
hydraulicznymi 1 olejami smarowymi) nalezy zaplanowac iprowadzi¢ w oparciu o wlasciwy gminny
system gospodarki odpadami;

9)w projekcie budowlanym nalezy okresli¢ sposdb zagospodarowania mas ziemnych usuwanych albo
przemieszczanych w zwigzku z pracami budowlanymi, w taki sposob aby nie wptywaly negatywnie na
ekosystemy cenne przyrodniczo;

10) prace budowlane na obszarze objetym planem nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem przepiséw
dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, grzybow i zwierzat;

11) szczegdtowe posadowienie projektowanych elektrowni wiatrowych, o ktérym mowa w § 14 ust. 2 pkt 7,
powinno uwzglednia¢ wyniki przeprowadzonego przedrealizacyjnego rocznego monitoringu
przyrodniczego:

a) okreslajacego wplyw lokalizacji elektrowni wiatrowych na ptaki inietoperze oraz konieczno$é
wprowadzenia ewentualnych srodkéw minimalizujacych,

b) uwzgledniajacego efekt skumulowanego oddziatywania planowanych inwestycji na te zwierzeta;

12) okreslenie dopuszczalnosci realizacji, liczby oraz miejsc ostatecznego posadowienia elektrowni
wiatrowych w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EW, ktoérych granice wyznaczaja
ustalone na rysunku planu linie rozgraniczajace, mozliwe bedzie po przeprowadzeniu peinej procedury
oceny oddzialywania planowanego przedsigwzi¢cia na srodowisko;

13) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EW oraz ich strefy ochronnej, o ktorej
mowa w § 13 pkt 3 — w celu ograniczenia potencjalnych konfliktéw elektrowni wiatrowych z awifaung
i nietoperzami - obowigzuje zakaz:

a) tworzenia nowych terenow zieleni obsadzonych zielenia wysoka i przeznaczania gruntdéw rolnych do
zalesienia, poza granicami terenow, dla ktorych ustalono w planie przeznaczenie terenu - lasy oznaczone
na rysunku planu symbolem ZL (z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R/10
- zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych terenow),

b) lokalizowania nowych zbiornikéw wodnych;

14) w celu minimalizacji negatywnego oddziatywania planowanego parku wiatrowego na awifaune
i nietoperze nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wycinke wystepujacych na znacznych odcinkach
drog dojazdowych i wewnetrznych drzew i krzewow, natomiast na obecnie bezdrzewnych odcinkach drog
dojazdowych 1 wewnetrznych nalezy usuwaé spontanicznie pojawiajace si¢ nowe zadrzewienia
i zakrzewienia tak, aby te odcinki drog nie tworzyty atrakcyjnych dla zwierzat elementéw liniowych:

a) drzewa i krzewy przeznaczone do usuni¢cia przed wycinkg winny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem
wykorzystywania ich przez ptaki i nietoperze — gniazdowanie, kolonie letnie i hibernacja nietoperzy,

b) prace zwigzane z usuwaniem drzew ikrzewoéw nie moga kolidowaé z okresem lggowym ptakéw,
z dodatkowym zastrzezeniem dla drzew, w ktorych stwierdzono hibernacje nietoperzy, ich wycinke
dopuszcza si¢ w okresie po opuszczeniu drzew przez te zwierzgta tj. poza okresami ochronnymi
obejmujacymi rozrod i hibernacje.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, débr
kultury wspolczesnej :
1) w obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkéw oraz
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
2) okresla si¢ w planie granice strefy W.IL czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, obejmujace;j
nastgpujace stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji stuzby konserwatorskie;j:

a) AZP 5-35 st. 37/208 (Lebien) - $lad osadniczy kultury tuzyckiej ipomorskiej, punkt osadniczy
wczesnosredniowiecznego, $lad osadniczy poéznosredniowiecznego,
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b) AZP 5-35 st. 1/242 (Lebien) - cmentarzysko kultury pomorskiej,
c) AZP 5-36 st. 84/4 (Lebien) - $lad osadniczy kultury tuzyckiej i pomorskie;,

3) w strefie W.IL. czeSciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obejmujacej wyrdznione na rysunku
planu stanowiska archeologiczne, o ktorych mowa w pkt 2, w przypadku wykonywania robot ziemnych lub
dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie stanowisk (tj. lokalizacja
zabudowy, zmiana funkcji i podzialy terenu, melioracje, budowa sieci infrastruktury technicznej, drog itp.),
w trakcie ktorych moze doj$¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw 1 obiektow archeologicznych
zalegajacych pod powierzchnig ziemi, obowigzuja warunki okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, okreslenie zakresu 1irodzaju niezbednych badan
archeologicznych nastgpuje wedtug tych przepisow;

4) okresla si¢ w planie granice strefy W.IIL. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej,
obejmujacej nastepujace stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej:

a) AZP 5-35 st. 15/186 (Lebien) - $lad osadniczy kultury tuzyckiej i pomorskiej, wezesnego sredniowiecza
(?), punkt osadniczy p6znego Sredniowiecza,

b) AZP 5-35 st. 19/190 (Lebien) - slad osadniczy wczesnego Sredniowiecza, pdznego $redniowiecza
1 nowozytny,

c) AZP 5-35 st. 38/209 (Lebien) — §lad osadniczy kultury tuzyckiej i pomorskiej, wezesnego sredniowiecza,
poéznego sredniowiecza i nowozytny,

d) AZP 5-35 st. 43/214 (Lebien) - slad osadniczy kultury uzyckiej i pomorskiej, $lad osadniczy nowozytny,

e) AZP 5-35 st. 44/215 (Lebien) - punkt osadniczy kultury tuzyckiej ipomorskiej, slad osadniczy
wczesnego $redniowiecza,

f) AZP 5-36 st. 81/1 (Lebien) - slad osadniczy kultury uzyckiej i pomorskie;j,

g) AZP 5-36 st. 82/2 (Lebien) - §lad osadniczy kultury tuzyckiej i pomorskiej,

h) AZP 5-36 st. 83/3 (Lebien) - punkt osadniczy kultury tuzyckiej i pomorskiej,

i) AZP 5-36 st. 85/5 (Lebien) - §lad osadniczy kultury pucharéw lejkowych,

J) AZP 5-36 st. 27/38 (Tawgcino Kolonia Gérna) - punkt osadniczy kultury pomorskiej,

k) AZP 5-36 st. 36/47 (Tawecino Nad Torem) - §lad osadniczy kultury tuzyckiej i pomorskiej,

5)w strefie W.IIL. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmujgcej wyrdznione na
rysunku planu stanowiska archeologiczne, o ktorych mowa w pkt 4, przy wszelkich przedsigwzieciach
zwigzanych z koniecznoscia prowadzenia prac ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie stanowisk obowiazujg warunki okreslone w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, okreslenie zakresu irodzaju niezbednych badan
archeologicznych nastgpuje wedtug tych przepisow;

6) w obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych :

1) dla ochrony istniejacej w granicach obszaru objetego planem sieci melioracyjnej oraz umozliwienia jej
dalszego prawidlowego funkcjonowania oraz wykonywania robot konserwacyjnych:

a) przy prowadzeniu wszelkich dziatan inzynierskich, budowlanych i innych prac zwigzanych z robotami
ziemnymi nalezy chroni¢ istniejgce urzadzenia drenarskie imelioracyjne przed zniszczeniem badz
uszkodzeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i kanalizowanie sieci wramach istniejagcego systemu melioracyjnego,
spowodowane usuni¢ciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, w tym zwigzanym z realizacja
elektrowni wiatrowych oraz infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjnej;

2) dla projektowanych obiektow o wysokosci réwnej i wigkszej od 50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu zgloszenia do
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wlasciwych organdéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju
oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego;

3) dla elektrowni wiatrowych, jako przeszkdd lotniczych o wysoko$ci ponad 100 m n.p.t., obowigzuje sposob
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych, okreslony w obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 9. Obowigzujg szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, okre§lone w ustaleniach dla terenéw.

§ 10. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji :

1) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym w oparciu o przebieg
istniejacych drég publicznych;

2) w obszarze objetym planem, adaptuje si¢ istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe, istniejacych w granicach obszaru objetego planem obiektow
1 urzadzen infrastruktury komunikacyjne;j:

a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego zarzadcy drogi,

b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub wiasciciela obiektu lub gruntu,
spowodowanych ustalonym w planie zagospodarowaniem, wtym m. in. usuni¢ciem ewentualnych
kolizji z istniejacymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury komunikacyjnej;

4) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem zwigzana z planowanym zagospodarowaniem bedzie
realizowana poprzez istniejaca droge lokalna, sie¢ istniejacych drog dojazdowych i drég wewngtrznych
oraz poprzez projektowane drogi wewnetrzne dla obstugi elektrowni wiatrowych;

5) w granicach terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW dopuszcza si¢ budowe drog oraz
placéw eksploatacyjnych, niezbednych dla prawidtlowego funkcjonowania projektowanego parku
wiatrowego, na zasadach okreslonych w ustaleniach § 14 ust. 4 pkt 2;

6) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ rowniez budoweg tymczasowej infrastruktury
komunikacyjnej (poza okreslong powyzej w pkt 5) zwigzanej z robotami budowlanymi i montazowymi
niezbednymi dla realizacji inwestycji - budowy parku elektrowni wiatrowych:

a) dopuszcza si¢ budowe i/lub poszerzenie istniejagcych zjazdow z drég publicznych i drég wewngtrznych,
b) dopuszcza si¢ budowe tymczasowych drog i placow montazowych,

¢) projektowane zjazdy, drogi i place montazowe stanowi¢ begda tymczasowe nawierzchnie utwardzone na
czas budowy,

d) szeroko$¢ jezdni tymczasowych drog dojazdowych montazowych na odcinkach prostych od 4,5 m do 6,0
m,

e) dopuszczalna budowa lokalnych poszerzen jezdni drég dojazdowych montazowych ponad 6,0 m
dopasowanych do geometrii tymczasowych placow montazowych,

f) dopuszcza si¢ poszerzenia tukéw najazdowych drog dojazdowych montazowych wynikajace z potrzeb
prowadzenia transportow ponadgabarytowych,

g) po zakonczeniu budowy parku wiatrowego obowigzuje przywrocenie dotychczasowego sposobu
uzytkowania i stanu terenu, przeznaczonego pod budowe tymczasowej infrastruktury komunikacyjne;.

§ 11. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej :

1) w obszarze objetym planem, adaptuje si¢ istniejgce obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, istniejacych w granicach obszaru obje¢tego planem, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego zarzadcy infrastruktury,
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b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub wiasciciela obiektu lub gruntu,
spowodowanych ustalonym w planie zagospodarowaniem, w tym m. in. usuni¢gciem ewentualnych
kolizji z istniejacymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

3)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej,
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w ustaleniach dla terendw;

4)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, o ile
ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

5)dla projektowanych w granicach obszaru objetego planem sieci infrastruktury technicznej obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) szczegOly w zakresie trasy oraz sposobu prowadzenia linii zostang okre$lone na etapie projektu
budowlanego,

b) trasy linii nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci w pasach istniejacych i projektowanych drog,
dopuszcza si¢ ich prowadzenie poza nimi,

c) przebieg trasy linii winien uwzgledniac:
- mozliwosci techniczne realizacji,

- minimalizacj¢ wplywu przebiegu sieci na mozliwo$¢ prawidlowego uzytkowania i korzystania
z nieruchomosci, przez ktore przebiega;

6) elektrownie wiatrowe bgda pracowaty bez stalej obstugi i dla potrzeb ich eksploatacji nie projektuje si¢
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow, zaopatrzenia w ciepto;

7) elektrownie wiatrowe nalezy przyltaczy¢ do istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;

8) dla przylaczenia elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej przewiduje si¢ modernizacje
i rozbudowg istniejacej stacji 110/SN kV (potozonej poza obszarem obj¢tym planem) lub budowe nowej
stacji 110/SN kV (poza obszarem objetym planem) - szczegdly w zakresie lokalizacji nowej stacji zostang
okreslone na etapie projektu budowlanego;

9) przytaczenie elektrowni wiatrowych do sieci elektroenergetycznej moze obejmowaé w granicach obszaru
objetego planem:

a) budowe w dostosowaniu do potrzeb kablowo - napowietrznych, napowietrznych Iub kablowych linii
elektroenergetycznych WN lub SN, szczegély w zakresie trasy oraz sposobu prowadzenia linii zostang
okreslone na etapie projektu budowlanego,

b) budowe kablowych sieci elektroenergetycznych s$rednich napie¢ (SN), celem powigzania elektrowni
wiatrowych miedzy soba i ze stacja 110/SN kV,

c) budowe linii napowietrznych, kablowych lub kablowo - napowietrznych SN (wg potrzeb), stacji
transformatorowych SN/nn oraz linii kablowych nn celem zasilania potrzeb wtasnych stacji WN/SN,

d) budowg stacji transformatorowych SN/nn zlokalizowanych przy elektrowniach wiatrowych, ktorych
koniecznos¢ instalacji zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego;

10) elektrownie wiatrowe w ramach parku wiatrowego zostang potaczone miedzy soba iz rozdzielniami
110/SN kV kablows siecig elektroenergetyczng $rednich napigc oraz siecig telekomunikacyjng (tacznosci,
sterowania, automatyki itp);

11) ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych
na rysunku planu symbolem RM:

a) zaopatrzenie w wodg:

-z gminnej sieci wodociggowej lub w oparciu o ujecie wlasne (do czasu technicznych mozliwo$ci
podtaczenia do sieci zbiorczej),

- obowiazuje przylaczenie nowych obiektow do sieci wodociggowej - po ich wybudowaniu,
b) odprowadzenie §ciekéw bytowych:

- obowiazuje przylaczenie nowych obiektow do kanalizacji sanitarnej - po ich wybudowaniu,
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-do czasu technicznych mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢
odprowadzanie Sciekow:

- do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomos$ci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci
przez koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcow do wskazanej oczyszczalni, odprowadzanie
SciekOw,

- do przydomowych oczyszczalni, oczyszczone $cieki moga by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie
do ziemi lub do ciekéw naturalnych o cigglym przeplywie na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych,

- nie wyklucza si¢ innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi i zapewniajacych ten sam co
system kanalizacji zbiorczej poziom ochrony $rodowiska,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,

d) zaopatrzenie w gaz: wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach
lub do zbiornikow naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow, po
gazyfikacji obszaru wykorzystanie gazu przewodowego na podstawie warunkoéw okreslonych przez
zarzadce sieci,

e) zaopatrzenie w ciepto: zindywidualnego zrédla ciepta w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne
nos$niki energii np.: gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biopaliwa,

f) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: rozwigzania indywidualne w granicach terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,

g) odpady state: ustala si¢ gromadzenie i selektywna zbiorke odpadow stalych oraz ich wywoéz przez
specjalistyczne shuzby na sktadowisko komunalne,

h) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
szczegolnie sieci szerokopasmowych i $wiattowodowych;

12) ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej dla terenu zabudowy produkcyjnej oznaczonego
na rysunku planu symbolem P:

a) zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu
o ujecie wilasne do czasu technicznych mozliwosci podiaczenia do sieci zbiorczej,

b) odprowadzanie $ciekéw przemystowych:
- obowigzuje przytaczenie nowych obiektow do kanalizacji zbiorczej - po jej wybudowaniu,

- do czasu technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej odprowadzanie §ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci
przez koncesjonowanych przez gming przedsiebiorcow do wskazanej oczyszczalni,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do biologicznej oczyszczalni pod warunkiem, Ze istnieja
odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodonosnego,

- nie wyklucza si¢ innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi i zapewniajacych ten sam co
system kanalizacji zbiorczej poziom ochrony $rodowiska,

- wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do kanalizacji zbiorczej
nie mogg przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych do
komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce
Sciekow,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

d) zaopatrzenie w gaz: wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach
lub do zbiornikéw naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow, po
gazyfikacji obszaru wykorzystanie gazu przewodowego na podstawie warunkéw okre§lonych przez
zarzadce sieci,
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e) zaopatrzenie w ciepto:
- w oparciu o indywidualne zrddla ciepta,

- obowigzuje zakaz stosowania urzadzen itechnologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych
oraz gazowych w ilosciach ponadnormatywnych okreslonych w przepisach odrgbnych,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,

f) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: rozwigzania indywidualne w granicach terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,

g) gospodarka odpadami: obowiagzuje gromadzenie iusuwanie odpadow na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, w tym:

- zbiorka odpadow komunalnych zgodnie zobowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci,

- dla odpadéw przemystowych i niebezpiecznych obowiazuje system zbidrki, zabezpieczenia iich
unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna: z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
szczegolnie sieci szerokopasmowych i $wiattowodowych.

§ 12. Obowigzuja  nastepujace  ustalenia  dotyczace  sposobéw iterminéw  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow :

1) dla terenow potozonych w granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenéw do czasu realizacji postanowien niniejszej
uchwaty.

§ 13. Dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100kW
wyznacza si¢:

1) granice terenow dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastruktura oznaczone na
rysunku planu symbolem EW;

2) dopuszcza sie przekroczenie przez rzut poziomy lopat elektrowni wiatrowych granic terenow, o ktérych
mowa w pkt 1 maksymalnie o 75 m;

3)strefe ochronng od elektrowni wiatrowych zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyr6zniong na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw

§ 14. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
EW/1, EW/2, EW/3, EW/4, EW/5, EW/6, EW/7, EW/8, EW/9, EW/10 ustala si¢ przeznaczenie :

1) tereny urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (elektrownie wiatrowe wraz
z niezbe¢dng infrastrukturg);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacyjne;j;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budoweg tymczasowych drog iplacow, zwigzanych z robotami
budowlanymi i montazowymi niezbednymi dla realizacji parku wiatrowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow pomiarowych wiatru;
5) w granicach teren6w obowigzuje zakaz zalesiania;
6) w granicach terenéw obowigzuje zakaz lokalizowania zbiornikow wodnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zakaz zabudowy kubaturowej, w tym zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych:
a) 1 wiezy elektrowni w ramach wydzielonego terenu,
b) o mocy poszczegodlnych wiez elektrowni wiatrowych od 2,0 MW do 5,0 MW kazda,
¢) montowane elektrownie wiatrowe musza by¢ fabrycznie nowe;
3) elektrownie wiatrowe w obszarze objetym planem stanowi¢ winny zesp6t o jednolitym charakterze:
a) obowiazuja jednakowe gabaryty elektrowni wiatrowych,
b) obowiazuje jednolita kolorystyka elektrowni wiatrowych;

4) zespot elektrowni wiatrowych, o ktorym mowa w pkt 3, moze wspolpracowa¢ zinnymi zespotami
elektrowni wiatrowych w ramach jednego parku wiatrowego;

5) dopuszcza si¢ etapowanie przebiegu procesu projektowania i budowy elektrowni wiatrowych;
6) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

7) szczegotowe posadowienie projektowanych elektrowni wiatrowych, stacji transformatorowych oraz
usytuowanie drog i placow eksploatacyjnych oraz montazowych i towarzyszacej infrastruktury technicznej
zostanie okreslone na etapie projektu budowlanego;

8) lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz towarzyszacej infrastruktury, o ktoérej mowa w pkt 6, winna by¢
zgodna z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji i promieniowania, co nalezy udokumentowaé na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg,
w trybie wymaganym wilasciwymi przepisami odrgbnymi zwigzanymi z ochrong $rodowiska i zdrowia
ludzi;

9) dla fragmentow terendéw, na ktorych wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 pkt 1;

10) dla elektrowni wiatrowych obowiazuja:
a) konstrukcja obiektu - konstrukcja wiezowa,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektu (wysoko$¢ ponad poziom terenu skrajnego punktu topat wirnika
elektrowni wiatrowej w pozycji pionowej): 210,0 m,
¢) konstrukcja wiezy - rurowa petno$cienna,

d) niedopuszczalne jest wykorzystywanie konstrukcji wiezy jako nosnika reklamowego, zakaz nie dotyczy
oznaczen producenta i/lub inwestora i/lub witasciciela elektrowni wiatrowych na gondolach,

e) obowigzuje wykonanie ochrony odgromowej elektrowni wiatrowych zgodnie z wymaganiami
producenta i przepisow odrgbnych;

11) kolorystyka elektrowni wiatrowych powinna sprzyja¢ ograniczeniu zasiggu ich oddzialywania na
krajobraz i powinna obejmowaé pomalowanie obiektow w kolorze bialym lub jasnoszarym lub w kolorach
neutralnych krajobrazowo tj. jasnych, pastelowych o powierzchni matowej, minimalizujacej powstawanie
refleksow §wietlnych;

12) o$wietlenie elektrowni wiatrowych powinno by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

13) dla masztu pomiarowego wiatru obowiazuja:

a) wolno stojaca wieza o konstrukcji metalowej z odciaggami, na ktorej zainstalowane sg urzadzenia do
pomiaru predkosci i kierunku wiatru, wraz infrastruktura towarzyszaca oraz ewentualnym ogrodzeniem,

b) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji budowli (masztu) mierzona od $redniego poziomu terenu wokot
obiektu: 120,0 m.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania
i podzialu nieruchomosci : dopuszcza si¢ podziaty dla potrzeb wyodrebnienia powierzchni dla elektrowni
wiatrowej:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki: 16 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 10 - 90 stopni;

4) maksymalna powierzchnia terenu (gruntu) przeznaczonego pod budowe¢ fundamentu wiezy elektrowni
wiatrowej: 1 200 m2.

4.Dla teren6éw, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacji :

1) obstuga komunikacyjna i dostep do drogi publicznej: poprzez istniejace i projektowane drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza si¢ budowe placow eksploatacyjnych, zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych,
na nastepujacych zasadach:

a) usytuowanie placow zostanie okre§lone na etapie projektu budowlanego,

b) place nalezy projektowa¢ w miar¢ mozliwosci w taki sposdb, aby nie byla konieczna wycinka
zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych,

¢) dopuszcza si¢ niezbedne wycinki stuzace prawidlowej realizacji ustalen planu w zakresie modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji (drog, zajazdow) i infrastruktury,

d) w celu utwardzenia drog i placow nalezy stosowac nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne (nie
stosowac szczelnego utwardzenia nawierzchni),

e) nie nalezy obsadza¢ nowych drog i placow zielenig wysoka,
f) szeroko$¢ paséw drogowych do 6,0 m,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej;

3) stanowiska postojowe: nie okre§la si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EW ustala si¢ stawke procentowa wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci stuzacej pobraniu opftaty, o ktérej mowa w przepisach odrebnych w wysokosci: 30%.

§ 15. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1R/1, 1R/2, 1R/3, 1R/4, 1R/5, 1R/6, 1R/7, 1R/8, 1R/9, 1R/11, 1R/12, 1R/13, 1R/14, 1R/15, 1R/16, 1R/17,
1R/18, 1R/19, 1R/20 ustala si¢ przeznaczenie :

1) tereny upraw rolnych potozone w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budoweg tymczasowych drog i placow, zwigzanych z robotami
budowlanymi i montazowymi niezbednymi dla realizacji parku wiatrowego, o ktérym mowa w § 10 pkt 6;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow pomiarowych wiatru.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania gruntéw rolnych jako pola uprawne, laki
i pastwiska bez zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego: budynkow mieszkalnych,
budynkow obstugi produkcji rolnej;

2) tereny polozone w granicach strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych, o ktoérej mowa w § 13;
3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych;

4) zakaz zalesiania gruntow rolnych;

5) zakaz lokalizowania nowych zbiornikow wodnych;

6) w przypadku lokalizacji masztu pomiarowego wiatru obowigzujag warunki zgodne =z ustalonymi
w § 14 ust. 2 pkt 13.
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3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania
i podzialu nieruchomosci :

1) dla terenéw rolniczych dopuszcza si¢ podziaty na dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mozliwos¢ scalania i podzialu dziatek dla potrzeb drog i infrastruktury technicznej, na zasadach zgodnych
z ustaleniami planu dotyczacymi systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacji :

1) obstuga komunikacyjna idostep do drogi publicznej: bezposrednio zistniejgcych dréog publicznych,
drogami wewnetrznymi lub przez ustanowienie stuzebnosci przejazdu;

2) stanowiska postojowe: nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

5. Dla fragmentoéw terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R/3, 1R/5 i 1R/11 potozonych
W wyznaczonej na rysunku planu strefie czgSciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej — W.II. oprocz
ustalen zawartych w ust. 1, 2, 3 i 4 obowiazujg wymogi okreslone w § 7 pkt 3.

6. Dla fragmentow terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R/2, 1R/4, 1R/9 i1R/11
polozonych w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej —
W.IIL. oprécz ustalen zawartych w ust. 1, 2, 3 i 4 obowigzuja wymogi okreslone w § 7 pkt 5.

7. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ stawke procentowa wzrostu
wartoS$ci nieruchomosci stuzacej pobraniu optaty, o ktoérej mowa w przepisach odrgbnych w wysokosci: 1%.

§ 16. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem
1R/10 ustala si¢ przeznaczenie :

1) tereny upraw rolnych potozone w strefie ochronnej od elektrowni wiatrowych;

2) dopuszcza si¢ zalesienie gruntu rolnego stanowigce uzupelnienie istniejgcego kompleksu lesnego
usytuowanego w ramach sasiedniego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL/21.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania gruntu rolnego jako pola uprawnego
z dopuszczeniem jego zalesienia, bez zabudowy zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego:
budynkow mieszkalnych, budynkéw obstugi produkeji rolnej;

2) teren potozony w granicach strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych, o ktorej mowa w § 13;
3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
4) zakaz lokalizowania nowych zbiornikéw wodnych.

3. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, stanowigcego fragment pojedynczej dziatki zasad scalania
i podzialu nieruchomosci nie ustala sie.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu komunikacji

1) obstuga komunikacyjna i dostep do drogi publicznej: z istniejacej drogi publicznej, drogami wewnetrznymi
lub przez ustanowienie stuzebnosci przejazdu;

2) stanowiska postojowe: nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R/10 ustala si¢ stawke procentowa wzrostu
wartos$ci nieruchomosci stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w przepisach odrebnych w wysokosci: 1%.

§ 17. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolem
2R/1, 2R/2, 2R/3, 2R/4, 2R/5 ustala si¢ przeznaczenie :

1) tereny upraw rolnych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod budoweg tymczasowych drog i placow, zwigzanych z robotami
budowlanymi i montazowymi niezbednymi dla realizacji parku wiatrowego, o ktérych mowa w § 10 pkt 6.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania gruntdw rolnych jako pola uprawne, gki
i pastwiska:

a) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2R/1, 2R/2, 2R/3 bez zabudowy zwiazanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego: budynkéw mieszkalnych, budynkoéw obstugi produkeji rolnej,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2R/4 z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej
z obstuga produkcji rolnej (towarzyszacej zabudowie zagrodowej usytuowanej w ramach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RM/1):

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 5%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: maksymalny 0,05,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

- wskazniki ksztaltowania nowych budynkéw obstugi produkeji rolne;j:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw: 9,0 m, dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla pojedynczych
obiektow (np. silosy) maksymalnie o 30%,

- geometria dachu budynkow gospodarczych i inwentarskich: nie okresla sie,
2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania
i podzialu nieruchomosci :

1) dla terenow rolniczych dopuszcza si¢ podziaty na dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mozliwos¢ scalania i podziatu dzialek dla potrzeb drog i infrastruktury technicznej, na zasadach zgodnych
z ustaleniami planu dotyczacymi systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

4.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacji :

1) obstuga komunikacyjna idostep do drogi publicznej: bezposrednio z istniejacych drég publicznych,
drogami wewnetrznymi lub przez ustanowienie stuzebnosci przejazdu;

2) stanowiska postojowe: nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

5.Dla fragmentéw terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2R/1 i2R/3 potozonych
w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej — W.IIL
oprocz ustalen zawartych w ust. 1, 2, 3 i 4 obowigzuja wymogi okreslone w § 7 pkt 5.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R ustala si¢ stawke procentowa wzrostu
wartos$ci nieruchomosci stuzacej pobraniu optaty, o ktoérej mowa w przepisach odrebnych w wysokosci: 1%.

§ 18. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
RM/1, RM/2 ustala si¢ przeznaczenie :

1) tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktérym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu :
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1) istniejaca zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - do adaptacji;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej zabudowy ibudowe nowych obiektow budowlanych
1 urzadzen zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) dla fragmentow terendéw, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 pkt 1;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 0,2;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
8) wskazniki ksztaltowania nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
a) szerokos¢ elewacji frontowej: do 15,0 m,
b) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 50 cm powyzej poziomu przyleglego terenu,
¢) budynki o dwoch kondygnacjach mieszkalnych, w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow w kalenicy: 9,00 m,

e) geometria dachu: dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne w przekroju poprzecznym o pochyleniu
gtéwnych potaci 35 - 45 stopni;

9) wskazniki ksztattowania nowych budynkéw obstugi produkeji rolne;j:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow: 9,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych
obiektow (np. silosy) maksymalnie o 30%,

b) geometria dachu budynkow gospodarczych i1 inwentarskich: nie okresla sie,

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace zasad scalania
i podzialu nieruchomosci :

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania i podziatu dziatek, gdy wedlug dotychczasowych granic wlasnosci,
ksztalt lub dostep dziatki do komunikacji i/lub infrastruktury technicznej uniemozliwia wykorzystanie
nieruchomosci zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

2) mozliwos$¢ scalania ipodziatu dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej, na zasadach zgodnych
z ustaleniami planu dotyczacymi infrastruktury techniczne;.

4.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacji :

1) dostep do drogi publicznej: bezposrednio z drogi KDD/2;
2) stanowiska postojowe:

a) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach dzialki/terenu, do ktoérego inwestor, uzytkownik lub
wlasciciel posiada tytul prawny,

b) liczba miejsc do parkowania:
- zabudowa zagrodowa: minimum 2 stanowiska postojowe/1 lokal mieszkalny,

- zabudowa obstugi produkcji rolnej w zabudowie zagrodowej: wilo$ci wynikajacej z technologii
produkcji rolnej, minimum 0,5 stanowiska postojowego/100 m2 pow. uzytkowe;.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM/2 obowigzuje wspolne zagospodarowanie pod
wzgledem funkcjonalno-przestrzennym z pozostatym fragmentem dziatki nr ew. 48 potozonej w obrebie
geodezyjnym Karlikowo Leborskie poza obszarem objgtym planem.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM ustala si¢ stawke procentowa wzrostu
wartos$ci nieruchomosci stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w przepisach odrebnych w wysokosci: 30%.
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§ 19. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem P/1
ustala si¢ przeznaczenie :

1) tereny zabudowy produkcyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow administracyjnych, socjalnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow, sktadow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje placow manewrowych, sktadowych, drog wewnetrznych, parkingdw;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjne;j;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktérym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) dla fragment6éw terendéw, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 pkt 1;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,3, maksymalny 0,5;

4) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowys;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

6) teren potozony w granicach strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych, o ktérej mowa w § 13;
7) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

8) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

9) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w ust. 1 zakaz zalesiania gruntéw rolnych
oraz lokalizowania zbiornikéw wodnych;

10) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie funkcjonalnej catosci z fragmentem lub calym terenem
wskazanym w studium dla zagospodarowania zgodnego zustalonym wust. 1, iktéry jest potozony po
sgsiedzku, poza obszarem obj¢tym planem;

11) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ hatasu, zanieczyszczen stalych
i gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

12) wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy produkcyjnej, magazynowej, administracyjnej, zaplecza
technicznego:

a) szerokos¢ elewacji frontowej: do 80,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow w kalenicy: 12,00 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
maksymalnie do 30% dla pojedynczych elementéw zwigzanych z technologia produkcji,

c) kat nachylenia potaci dachowych 0 — 35 stopni.

3. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania
i podzialu nieruchomosci :

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania ipodzialu dziatek, gdy wedtug dotychczasowych granic witasnosci,
ksztatt lub dostep dziatki do komunikacji i/lub infrastruktury technicznej uniemozliwia wykorzystanie
nieruchomosci zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

2) mozliwos¢ scalania i podziatu dzialek dla potrzeb drog i infrastruktury technicznej, na zasadach zgodnych
z ustaleniami planu dotyczacymi systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace systemu komunikacji

1) dostep do drogi publicznej: poprzez droge wewngetrzng KDW/12 (przez fragment dziatki potozony poza
obszarem objetym planem);
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2) stanowiska postojowe:

a) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach dziatki/terenu, do ktérego inwestor, uzytkownik lub
wlasciciel posiada tytul prawny,

b) liczba miejsc do parkowania:
- dla samochodéw osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- dla samochodéw cigzarowych: 1 stanowisko - na kazde 2000 m2 powierzchni uzytkowe;.

5. Dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/1 potozonego w wyznaczonej na
rysunku planu strefie ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej — W.III. oprocz ustalen
zawartych w ust. 1, 2, 3 i 4 obowigzuja wymogi okreslone w § 7 pkt 5.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci
nieruchomosci stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w przepisach odrebnych w wysokosci: 30%.

§ 20. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
ZL1, ZL/2, ZL/3, ZL/4, ZL/5, ZL/6, ZL/7, ZL/8, ZL/9, ZL/10, ZL/11, ZL/12, ZL/13, ZL/14, ZL/15,
71./16, Z1L.17, Z1L/18, Z1./19, 71./20, 7Z1./21, Z1./22, 71./23, 71./24, 71./25 ustala si¢ przeznaczenie : lasy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow lesnych oraz gruntow stanowigcych lasy
W rozumieniu przepisow odrebnych o lasach;

2) tereny polozone w granicach strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych, o ktérej mowa w § 13;
3) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad scalania
i podzialu nieruchomos$ci : dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania ipodziatu dziatek, gdy wedlug
dotychczasowych granic wiasnosci, ksztalt lub dost¢p dziatki do komunikacji uniemozliwia wykorzystanie
nieruchomosci zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
komunikacji :

1) obstuga komunikacyjna idostep do drogi publicznej: bezposrednio z istniejacych drog publicznych,
drogami wewnetrznymi lub przez ustanowienie stuzebnosci przejazdu;

2) stanowiska postojowe: nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

5.Dla fragmentéw terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL/2 iZL/16 potozonych
w wyznaczonej na rysunku planu strefie ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej — W.IIL
oprocz ustalen zawartych w ust. 1, 2, 3 1 4 obowigzujg wymogi okreslone w § 7 pkt 5.

6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL ustala si¢ stawke procentowa wzrostu
wartos$ci nieruchomosci stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w przepisach odrebnych w wysokosci: 1%.

§ 21. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDL/1 ustala si¢ przeznaczenie :

1) tereny komunikacji - droga lokalna;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej, jezeli warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) istniejaca droga powiatowa nr DP1312G Lebien - Rekowo Leborskie (do drogi powiatowej nr DP1318G) -
do adaptacji;

2) droga lokalna (klasa L);
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) adaptuje si¢ istniejgcg szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych;

4) w ciggu drogi przebieg projektowanej regionalnej trasy rowerowej i turystycznego szlaku pieszego, wg
oznaczenia orientacyjnego na rysunku planu;

5) dopuszczalne wlaczenie drog dojazdowych;

6) zjazdy:
a) dopuszczalne poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow,
b) zjazdy nalezy projektowac jako zjazdy publiczne,

c¢) dopuszczalne tymczasowe poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdéw na potrzeby
prowadzonych rob6t budowlanych imontazowych, zwigzanych zrealizacja ustalonego w planie
przeznaczenia terendow, na zasadach okreslonych w § 10 pkt 6.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. I, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania
i podzialu nieruchomosci :

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania ipodzialu dziatek, gdy wedtug dotychczasowych granic witasnosci,
ksztalt lub dostep dzialki uniemozliwia wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem;

2) mozliwos$¢ scalania ipodziatu dzialek dla potrzeb drég, na zasadach zgodnych zustaleniami planu
dotyczacymi systemow komunikacji.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL/1 ustala si¢ stawke procentowa wzrostu
wartosci nieruchomosci stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w przepisach odrebnych w wysokosci: 30%.

§ 22. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDD/1, KDD/2 ustala si¢ przeznaczenie :

1) tereny komunikacji - drogi dojazdowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym sieci infrastruktury technicznej, jezeli warunki techniczne
i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) istniejace drogi gminne - do adaptacji,
2) drogi dojazdowe (klasa D);
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) adaptuje si¢ istniejgcg szerokos¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych;
4) zjazdy:
a) dopuszczalne poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow,

b) dopuszczalne tymczasowe poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow na potrzeby
prowadzonych robdt budowlanych imontazowych, zwigzanych zrealizacjg ustalonego w planie
przeznaczenia terendw, na zasadach okreslonych w § 10 pkt 6.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania
i podzialu nieruchomosci :

1) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ scalania ipodzialu dziatek, gdy wedlug dotychczasowych granic wiasnosci,
ksztalt lub dostgp dziatki uniemozliwia wykorzystanie nieruchomos$ci zgodnie =z ustalonym
przeznaczeniem,;
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2) mozliwos$¢ scalania ipodziatu dzialek dla potrzeb drég, na zasadach zgodnych zustaleniami planu
dotyczacymi systemow komunikacji.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD ustala si¢ stawke procentowa wzrostu
wartos$ci nieruchomosci stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w przepisach odrebnych w wysokosci: 30%.

§ 23. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDW/1, KDW/2, KDW/3, KDW/4, KDW/5, KDW/6, KDW/7, KDW/8, KDW/9, KDW/10, KDW/11,
KDW/12, KDW/13. KDW/21, KDW/22 ustala si¢ przeznaczenie :

1) tereny komunikacji - drogi wewnegtrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) istniejace drogi wewnetrzne - do adaptacji;

2) dojazdy do gruntow rolnych i lesnych, a w odniesieniu do drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDW/21 i KDW/22 dodatkowo dojazdy do elektrowni wiatrowych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) adaptuje si¢ istniejaca szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych;
4) zjazdy:

a) dopuszczalne poszerzenie istniejacych lub budowa nowych zjazdow,

b) dopuszczalne tymczasowe poszerzenie istniejgcych lub budowa nowych zjazdow na potrzeby
prowadzonych rob6t budowlanych imontazowych, zwigzanych zrealizacja ustalonego w planie
przeznaczenia terendow, na zasadach okreslonych w § 10 pkt 6.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania
i podzialu nieruchomosci :

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania ipodzialu dziatek, gdy wedtug dotychczasowych granic wilasnosci,
ksztalt Iub dostgp dziatki uniemozliwia wykorzystanie nieruchomosci zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem;

2) mozliwos$¢ scalania ipodziatu dzialek dla potrzeb drég, na zasadach zgodnych zustaleniami planu
dotyczacymi systemow komunikacji.

4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW ustala si¢ stawke procentowg wzrostu
wartosci nieruchomosci stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w przepisach odrebnych w wysokosci: 30%.

§ 24. 1. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDW/14, KDW/15, KDW/16, KDW/17, KDW/18, KDW/19, KDW/20 ustala si¢ przeznaczenie :

1) tereny komunikacji - drogi wewnegtrzne;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym sieci infrastruktury techniczne;.

2.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) projektowane drogi wewnegtrzne;

2) dojazdy do elektrowni wiatrowych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 6,0 m,

b) po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych dopuszcza si¢ uzytkowanie jako drogi wewnetrzne —
dojazdy do gruntéw rolnych ilesnych lub obowiazuje przywrocenie dotychczasowego rolniczego
sposobu uzytkowania;
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4) zjazdy:
a) dopuszczalna budowa nowych zjazdow,

b) dopuszczalna tymczasowa budowa nowych zjazdow na potrzeby prowadzonych roboét budowlanych
i montazowych, zwigzanych zrealizacja ustalonego w planie przeznaczenia terenéw, na zasadach
okreslonych w § 10 pkt 6.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania
i podzialu nieruchomosci : mozliwos¢ scalania i podziatu dziatek dla potrzeb drog, na zasadach zgodnych
z ustaleniami planu dotyczacymi systemow komunikacji.

4. Dla terenow oznaczonych na rysunku plany symbolami KDW ustala si¢ stawke procentowa wzrostu
wartos$ci nieruchomosci stuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w przepisach odrebnych w wysokosci: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Legborska.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

mgr Zdzistaw Korda
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1/86/15
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

Rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wie§ Leborska

GMINA NOWA WIES LEBORSKA - LEBIEN, TAWECINO, KARLIKOWO LEBORSKIE,
REKOWO LEBORSKIE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU - Zal Nr1da Uchwaly Nr XIi86415 Rady Gminy Nowa Wies Leborska z dnla 28 wizeénia 2015 1
R 1:2000
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arkusz nr 1

. LEBIEN, TAWECINO, KARLIKOWO LEBORSKIE,
REKOWO LEBORSKIE
WANIA PRZESTRZENNEGO

ty Nr X1/86/15 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

obreb
TAWECINO

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

granice i linie rozgraniczsjacse:

b”d granlce chazaru ckjebeno miejscoveym planem

linig iczajgcs tereny o rdinym

Iub R

tareny urzsdzen wytwarzejgrych energie
EW 7 audnamaralnych Fricet sneil - shekirowniy
wistrows wraz z riezbadng infrastruklurg

tereny upraw rolrych potozane w strefle ochronne]
1R o o h

2R tereny upraw rlnych

tereny zabudowy zagrodows|

P tareny zebudowy produkcyine]
ZL lasy
Rereny kominikec)i
droga lokaina

tereny komunikacii
drogl dojardowe

tmreny komunikacii
drogl wewnetrzne
zabudowa:

i linia

wartodcl kulturowe:

strafa Wl czgéciows] ochrony
archeclogicrno-kansenaalorskie)

shrefa Wl egraniczong] echrony
archeologlezno-Korserwaterake)

inne:
strefa cohronng od elektrownl
wigtrowyzh
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QZNACZENIA INFORMACYJNE:

granice | linle rozgranlczajgce:

granica edministracyjne gminy

granice obrgbdw gacdazyjnych

lini rozgreniczajacs poza obezamm chjgtym planem
Ismlejgce granice dalalek

numery ewidencying dziksick
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tarany zabudowy mEgrodows)
tereny zabudowy produkcyine]
=

tereny komunikacji

projekiowana reglonalng Irasa rowerows araz
turystyczny aziak pleszy

granisa obazaru wysekle] ochrony (CAWO) GEWP nr 107
abszary Iokalizacji elekdrowni wiatrowych:

nbszar obigty zminra micjscowege plany Z2gosXekowe
nia przestrzennego dia dzislek nr &2, 63, &1, 65, 66, 67 w
abreble geodezyinym Kopariewn oraz dziphek nr 147, 148
w chrebie gecdezyjnym Meszawko gmina Wicko - zatwier-
zone) Lehwak] NrXLIN 900 Rady Gminy Wieko 2 dnia
Smarce 2MCr,
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MIEJBGOWY FLAN
4CIACH LEBEN, TAWECIND, KARLIKOWO LEBDRIEKIE, REKDWD LEEORSKIE Yi GMINIE
NOWA WIS LEBORS

ETAP: 0D WYEACZEN ROLNYCH

AUTORZY: dr Ird- arch. . MIROWECA- WALAS g IZABE LA DURECKA

vpr. do plen. prasse. 1A

TYTUL: RYSUNEK PLANY

BKALA: 1: 2000 DWT: WRZESEEN 2013 R

arkugz nr 2
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/86/15

Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska

z dnia 29 wrzes$nia 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wies$ Leborska o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia planu do publicznego
wgladu
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W MIEJSCOWOSCIACH LEBIEN, TAWECINO,
KARLIKOWO LEBORSKIE, REKOWO LEBORSKIE
W GMINIE NOWA WIES LEBORSKA

Lp.

Data wplywu uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego uwagi

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Uwagi

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Wéjta w sprawie Rady Gminy Nowa Wie§
rozpatrzenia uwag Leborska
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/86/15
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 29 wrze$nia 2015 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Wies$ Leborska o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru w miejscowosciach Yebien, Tawecino, Karlikowo Leborskie,
Rekowo Leborskie w gminie Nowa Wie$ Leborska inwestycji

z zaKkresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy Nowa Wies Leborska oraz
zasadach ich finansowania

Jako podstawe prawng przyjeto:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
443, 774),

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. Nr 594 z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2015 r. poz. 513
Z podzn. zm.),

- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782 z pdzn. zm.),

- ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w

projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowanych na obszarze objetym planem,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow wykonawczych

do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w szczegélno$ci w oparciu o prognoze skutkow

finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Wie$ Leborska.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych dla urbanizacji, potrzebna

jest budowa infrastruktury, wymagajaca naktadow finansowych.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w miejscowych planach inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej gminy i jest okreSlane w

wieloletnich planach inwestycyjnych, stanowiacych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach

czasowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wlasnymi gminy naleza m. in.:

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne oraz poszerzenie istniejagcych droég gminnych, w celu
doprowadzenia ich do normatywnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu do ustalonych
klas,

- budowa publicznego uktadu komunikacyjnego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna i o§wietlenia ulicznego.

Odrgbnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczna. Zgodnie z prawem energetycznym,

realizacja sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej sporzadzonych plandw zaopatrzenia w
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energi¢ (z trzyletnim wyprzedzeniem).

W zwiazku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Nowa Wie$

Leborska nie poniesie nakladéw finansowych z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych

gminy. Na obszarze objetym planem:

- nie wydzielono terendow publicznych, podlegajacych wykupowi, urzadzeniu oraz utrzymaniu przez gming,

- dojazd do terenow i obstuga komunikacyjna dzialek przeznaczonych pod budowe, w tym realizacja i
funkcjonowanie elektrowni wiatrowych - zapewnione jest z istniejacych drog publicznych (w tym gminnych) i
drog wewnetrznych. Realizacja droég dojazdowych wewnetrznych projektowanych na potrzeby prowadzonych
robot budowlanych i montazowych oraz eksploatacji elektrowni wiatrowych - na koszt i staranie Inwestora,

- zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej bedzie si¢ odbywac poprzez podiaczenie do istniejacych
sieci usytuowanych w sasiedztwie obszaru objetego planem, rozwigzania elektroenergetyczne na warunkach
gestora sieci beda realizowane na podstawie umowy z Inwestorem prywatnym.

Ewentualnym Zrédtem dochodu gminy moze by¢ tak zwana renta planistyczna placona na rzecz gminy, wynikajaca

ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dochody gminy mogg rowniez wzrosnac z tytutu wzrostu stawki podatkowej od nieruchomosci, spowodowanego

zmiang funkcji terenow.
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