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UCHWALA NR X/93/2015
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
rzeki Wirynki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.) 'oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Komorniki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Wiry w rejonie rzeki
Wirynki zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki (uchwalonego Uchwata Nr LI1/348/2010
Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r.,).

2. Plan obejmuje obszar zgodnie z granicami okre$lonymi na rysunku planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1— rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie rzeki Wirynki”, stanowigcy czgs¢ graficzng
planu, zwany dalej ,,rysunkiem”;

2) zalagcznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig dla celow garazowania pojazdéw samochodowych lub garaz;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiaca obszar, na ktorym moze by¢ realizowane zamierzenie
inwestycyjne i do ktorego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

3) gtéwnych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ symetryczne potacie nachylone wzgledem
najwyzszej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

4) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 4520

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni petnej wynosi
nie wiecej niz 30%;
7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkoéw zlokalizowanych

na dzialce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodoéw, ramp, tarasow, zadaszen;

8) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
stanowigca najmniejszag wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bytowe stuzace zaspokojeniu podstawowych i biezacych
potrzeb mieszkancow, oraz ustugi kultury, o$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
administracyjne, finansowe, projektowe, biurowe, turystyczne, handlowe (z wykluczeniem targowisk,
sprzedazy paliw do pojazdow samochodowych, sprzedazy iskupu magazynowanych na otwartym
stanowisku uzywanych czesci i akcesoriow do pojazddéw oraz materialdéw budowlanych;

13) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czeséci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
gornej plaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkowa, tgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej
powierzchni innego przekrycia.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U;

5) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem US;

6) tereny zieleni otwartej i wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolami 1ZO/WS, 2ZO/WS;
7) teren zieleni otwartej, 0znaczony na rysunku symbolem ZO;

8) teren lasu, oznaczony na rysunku symbolem ZL;

9) teren infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczony na rysunku symbolem K;

10) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolem KDW,

11) tereny drog publicznych - ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-Dx, 2KD-Dx,
3KD-Dx.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) sytuowanie budynkow, charakter architektoniczny nowej zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy,
powierzchnie zabudowy, maksymalne wysokosci budynkéw, formy dachow — zgodnie z zapisami
w planie;

2) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczo-garazowych w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) odlegtos¢ sytuowania budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) zakaz sytuowania reklam i tablic informacyjnych w miejscach iw sposéb utrudniajacy czytelnos¢
informacji drogowskazowej;

5) zakaz lokalizacji reklam z wytaczeniem terenéw MN/U i U;
6) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego;

7) zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow budowlanych i wiat 0 $cianach wykonanych z elementow
blaszanych iz prefabrykowanych przgset betonowych oraz obiektow i budynkéw tymczasowych,
Z wyjatkiem obiektéw zaplecza budoéw na czas ich realizacji;

8) dla budynkéw rozbudowywanych i przebudowywanych dopuszczenie zachowania dotychczasowej
geometrii dachow;

9) dla istniejagcych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
zachowanie, nadbudowe i przebudowe bez mozliwo$ci rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami
zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

10) wysoko$¢ ogrodzenia — nie wigcej niz 1,80 m, w tym w czesci powyzej wysokosci 0,40 m wyltgcznie
ogrodzenia azurowe; zakaz lokalizacji ogrodzen zpelnych betonowych i zelbetowych elementow
prefabrykowanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, z wyjatkiem
lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego oraz istniejacego warsztatu na terenie 1U;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem MN dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) dla terenow oznaczonych na rysunku symbolem MN/U nakaz zachowania okreslonych przepisami
odrebnymi dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami RM nakaz zachowania okre$lonych przepisami
odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

8) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
W obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi o odpadach.

9) zakaz przeksztalcania naturalnej konfiguracji terenu, z wyjatkiem realizacji inwestycji dopuszczonych
ustaleniami planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowigzek prowadzenia badan archeologicznych
podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu a wymagajacych prac ziemnych,
nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia §18, §22.

§ 8. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;
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3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym na terenie
8MN:;

4) lokalizacja na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;

5) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy z mozliwos$cig jej przebudowy i rozbudowy, przy czym dla
rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu z zastrzezeniem §4 pkt 8;

6) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacja nowej zabudowy na terenie
6MN, jedynie poza obszarem istniejgcej sieci wraz z jej strefg ochronna, zgodnie z rysunkiem planu;

7) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczo-garazowych - 60m2;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym;
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy w uktadzie blizniaczym;
9) intensywno$¢ zabudowy dziatki:
a) od 0,1 do 0,5 na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
b) od 0,1 do 0,8 na terenach 1MN, 8MN, 9MN, 10MN;
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;
b) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1IMN, 9MN, 10MN;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - 2 kondygnacje — 10m;
b) gospodarczo-garazowej — 5,5m;
C) gospodarczej i inwentarskiej — 10m;

12) dopuszczenie podpiwniczenia zabudowy mieszkaniowej przy czym poziom posadzki parteru nie moze by¢
wyzszy niz 0,6m n.p.t;

13) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy strome dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla przekry¢ kafréw iryzalitbw, zadaszen wejé¢ iinnych elementéw wystroju architektonicznego
stosowanie dowolnej geometrii dachu,

c) dla zabudowy gospodarczo-garazowej, gospodarczej i inwentarskiej - stosowanie dowolnej geometrii
dachu;

14) dopuszczenie lokalizacji szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1m2;
15) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowej ushug, z zastrzezeniem lit. c),

c) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
5 stanowisk postojowych;

16) lokalizacja miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng okreslong w pkt.10;
17) obstuga pojazdami samochodowymi:
a) terenu 1MN z ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez teren ZO,
b) terenu 2MN z ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami planu,
¢) terenu 3MN z terenu 1KD-Dx,
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d) terenu 4MN z terenu 3KD-Dx,
e) terenu 5SMN z terenu 1KD-Dx i 3KD-Dx,

f) terenu 6MN 2z terenu 3KD-Dx i ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami planu poprzez teren
1MN/U,

g) terenu 7MN z ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami planu poprzez teren 2MN/U, 3MN/U,
4RM,

h) terenu 8MN z ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami planu,

i) terenu 9MN z terenu 1KD-Dx i 2KD-Dx poprzez teren 2ZO/WS,

j) terenu 1L0MN z terenu 2KD-Dx poprzez teren 2ZO/WS;
18) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i urzadzen infrastruktury technicznej;
19) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym - 1000m?,

b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym — 400m?;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 19, nie dotyczg wydzielenia
dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, pod obiekty infrastruktury technicznej, dojsécia i dojazdy i w celu
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, lub zabudowy ustugowej
lub ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

3) lokalizacja na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego albo budynku mieszkalno-ustugowego;

4) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej przebudowy i rozbudowy, przy czym dla
rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu z zastrzezeniem §4 pkt 8;

5) maksymalna faczna powierzchnia budynkéw gospodarczo-garazowych - 60m?;
6) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

7) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacja nowej zabudowy na terenie
1MN/U jedynie poza obszarem istniejacej sieCi wraz z jej strefg ochronng, zgodnie z rysunkiem planu;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dziatki z czego powierzchnia zabudowy budynku
mieszkalnego nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,1 do 1;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej - 2 kondygnacje — 10m;

b) gospodarczo-garazowej — 5,5m;

C) gospodarczej i inwentarskiej — 10m;

12) dopuszczenie podpiwniczenia zabudowy mieszkaniowej przy czym poziom posadzki parteru nie moze by¢
wyzszy niz 0,6m n.p.t;

13) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy strome dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem §4 pkt 8,
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b) dla przekry¢ kafréw iryzalitbw, zadaszen wejé¢ iinnych elementéw wystroju architektonicznego
stosowanie dowolnej geometrii dachu;

¢) dla zabudowy gospodarczo-garazowej ustugowej, gospodarczej i inwentarskiej - stosowanie dowolnej
geometrii dachu;

14) dopuszczenie lokalizacji reklam wylacznie na elewacji budynku oraz szyldow i tablic informacyjnych
z uwzglednieniem §4 pkt 4;

15) maksymalna aczna powierzchnia: reklam - 3m?, szyldow - 1m? i tablic informacyjnych — 2m?;
16) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35,0 m* powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. ¢), d), e),
f),

c) 4 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych dla obiektow gastronomicznych,

d) 5 stanowisk postojowych dla przedszkoli,

e) 4 stanowiska na 10 miejsc noclegowych oraz 1 stanowisko dla autobuséw w przypadku obiektu
oferujacego wiecej niz 40 miejsc noclegowych dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli
i budynkéw $§wiadczacych ustugi hotelarskie,

f) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg na kazde
5 stanowisk postojowych;

17) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce co najmniej
1 stanowiska przetadunku i1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi
w punkcie 16;

18) ustala si¢ sumaryczng ilo§¢ miejsc postojowych dla obiektow wielofunkcyjnych;
19) lokalizacja miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng okreslong w pkt 9;
20) obstuga pojazdami samochodowymi:
a) terenu IMN/U z terenu 3KD-Dx i z ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami planu,
b) terenu 2MN/U i 3MN/U z ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami planu;
21) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
22) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000m?,

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 22, nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojécia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 10. Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku;

2) dopuszczenie zachowania z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej;

3) lokalizacja na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego oraz budynkéw garazowo-
gospodarczych, obiektow i budowli zwigzanych z produkcjg rolnicza;

4) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35% powierzchni dziatki budowlanej;
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8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m, w tym dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie 2 kondygnacje
wraz z poddaszem uzytkowym;

9) dopuszczenie podpiwniczenia zabudowy mieszkaniowej przy czym poziom posadzki parteru nie moze by¢
wyzszy niz 0,6m n.p.t;

10) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy strome dwu lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia glownych
potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem §4 pkt 8,

b) dla przekry¢ kafrow iryzalitow, zadaszen wejs¢ iinnych elementow wystroju architektonicznego
stosowanie dowolnej geometrii dachu,

¢) dla zabudowy gospodarczo-garazowej ustugowej oraz zwigzanej z produkcjg rolniczg - stosowanie
dowolnej geometrii dachu;

11) dopuszczenie lokalizacji szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1m?;
12) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w iloSci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35,0 m* powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. c),

c) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
5 stanowisk postojowych;

13) lokalizacja miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng okre$long w pkt.6;
14) obstuga pojazdami samochodowymi:
a) terenu 1RM z terenu 1KD-Dx i terenu 3KD-Dx,
b) terenu 2RM z ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami planu i z terenu 3KD-Dx,
c) terenu 3RM i 4RM z ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami planu;
15) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej;
16) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 3000m?;

17) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub na elewacji budynku na
wysokos$ci kondygnacji parteru szyldow.

§ 11. 1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, 2U, ustala si¢
nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) lokalizacje ustug w tym takze rzemie$lniczych;

3) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych budynkow o funkcji produkcyjno-ustugowej zgodnie
Z parametrami okreslonymi w planie;

4) dopuszczenie zachowania istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy zgodnie z parametrami okre§lonymi w §8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, masztow, pylondéw i konstrukcji wsporczych — 15m;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
10) stosowanie dowolnej formy dachu;

11) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;
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12) dopuszczenie lokalizacji szyldow, tablic informacyjnych ireklam, wtym wolnostojgcych
z uwzglednieniem §4 pkt 4;

13) maksymalna aczna powierzchnia: reklam: - 3m?, szyldow - 1m? i tablic informacyjnych — 2m?;
14) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska dla kazdego lokalu mieszkalnego,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35,0 m* powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. ¢), d), e),
),

c) 4 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych dla obiektow gastronomicznych,
d) 5 stanowisk postojowych dla przedszkoli,

e) 4 stanowiska na 10 miejsc noclegowych oraz 1 stanowisko dla autobuséw w przypadku obiektu
oferujacego wiecej niz 40 miejsc noclegowych dla obiektow zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli
i budynkéw $§wiadczacych ustugi hotelarskie,

f) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg na kazde
5 stanowisk postojowych;

15) dla zabudowy ustugowej wymagajacej dostaw towaréw lokalizacj¢ co najmniej 1 stanowiska przetadunku
i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 14;

16) ustala si¢ sumaryczng ilo$¢ miejsc postojowych dla obiektow wielofunkcyjnych.
17) lokalizacja miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng okre$long w pkt.9;

18) obstuga pojazdami samochodowymi terenu 1U i 2U z ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami
planu;

19) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,
20) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?;

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 19 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach oraz wydzielenia dziatek pod dojscia i dojazdy.

§ 12. 1. Na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku symbolem US ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem;
2) zabudowe o funkcji sportowo- rekreacyjnej, w tym m.in. biegalni dla koni;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni terenu;

7) stosowanie dachu stromego 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

8) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych w tym wolnostojacych;

9) maksymalna taczna powierzchnia: szyldow - 1m2 , tablic informacyjnych — 2m?;

10) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych, przy czym w przypadku wyznaczenia 5 stanowisk
postojowych 1 stanowisko powinno by¢ przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

11) lokalizacja miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng okre§long w pkt.6;
12) obstuga pojazdami samochodowymi terenu z ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami planu;
13) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,

14) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?;
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2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 14 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej na terenach oraz wydzielenia dziatek pod dojscia i dojazdy.

§ 13. Na terenach zieleni otwartej i wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku symbolami
1ZO/WS, 2ZO/WS, ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien i wod powierzchniowych;

2) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych
dla wzbogacenia roznorodnosci biologicznej;

3) dopuszczenie urzadzenia terenu w zakresie sportu i rekreacji z uwzglednieniem pkt 4 — 9;

4) dopuszczenie lokalizacji budowli iurzadzen w zakresie sportu irekreacji, placow zabaw dla dzieci,
skateparkow i pomostow oraz obiektow matej architektury i tablic informacyjnych w obszarze lokalizacji
plazy wskazanym na rysunku planu;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, sanitarnych i technicznych z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6m;

7) intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,05;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni terenu;
9) stosowanie dowolnej formy dachu;

10) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie =z liniami rozgraniczajacymi terenu z dopuszczeniem
wydzielenia dziatki pod zbiorniki retencyjne;

11) dopuszczenie zachowania, przebudowy i lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej;
12) obstuga pojazdami samochodowymi z terenow 1KD-Dx, 2KD-Dx, 3KD-Dx, KDW;

13) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w zieleni, dla obiektow o ktoérych mowa w pkt 4i 5,
w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od rzeki Wirynki, z zastrzezeniem pkt 14) i pkt 15);

14) kazde 5 stanowisk postojowych powinno by¢ rozdzielone co najmniej 10m pasem zieleni;

15) w przypadku wyznaczenia 5 stanowisk postojowych 1 stanowisko powinno by¢ przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

16) lokalizacja miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng okre$long w pkt.8;
17) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow do istniejacej zabudowy;
18) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen zwigzanych z obstuga tych sieci;

19) dopuszczenie lokalizacji plazy i zbiornikow retencyjnych zgodnie z obszarami wskazanymi na rysunku
planu.

§ 14. Na terenie zieleni otwartej, oznaczonym na rysunku symbolem ZO ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien;

2) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych
dla wzbogacenia roéznorodnosci biologicznej przy wykorzystaniu mas ziemnych pozyskanych podczas
proceséw budowlanych w granicach planu;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen w zakresie sportu i rekreacji, placow zabaw dla dzieci oraz obiektow
malej architektury;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni terenu;
5) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenu;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢ 1 dojazdow do istniejacej zabudowy;
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7) dopuszczenie zachowania, przebudowy i lokalizacji nowych sieci infrastruktury technicznej;
8) obstuga pojazdami samochodowymi z ul. Komornickiej zlokalizowanej poza granicami planu;

9) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w zieleni, dla urzadzen o ktérych mowa w pkt 3,
z zastrzezeniem pkt 10) i pkt 11);

10) kazde 5 stanowisk postojowych powinno by¢ rozdzielone co najmniej 10m pasem zieleni;

11) w przypadku wyznaczenia 5 stanowisk postojowych 1 stanowisko powinno by¢ przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

12) lokalizacja miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynna okreslong w pkt 4.

§ 15. Na terenie lasu, oznaczonym na rysunku symbolem ZL ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania.

§ 16. Na terenie infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczonym na rysunku symbolem K, ustala si¢
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektow i sieci kanalizacji sanitarnej;

2) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

3) dopuszczenie lokalizacji innych niz wymienione w pkt 1 sieci infrastruktury technicznej, atakze dojs¢
i dojazdow;

4) obstuga pojazdami samochodowymi z terenu KDW.
§ 17. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku symbolem KDW ustala sig:

1) sytuowanie pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) wyznaczenie placu do zawracania dla samochodéw na nieprzelotowym zakonczenia drogi;

3) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych;

4) dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalony w pkt1 elementow infrastruktury
transportowej, w tym stanowisk postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
6) podziat na dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 18. Na terenach drog publicznych - ciggéow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-
Dx, 2KD-Dx, 3KD-Dx, ustala si¢:

1) klase D - dojazdowa;

2) sytuowanie pieszo-jezdni o szerokos$ci nie mniejszej niz 3,0 m z poboczami na terenach 1KD-Dx, 2KD-Dx;
3) sytuowanie pieszo-jezdni 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m z poboczami na terenach 3KD-Dx;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;

5) zachowanie rzeki Wirynki z dopuszczeniem lokalizacji obiektow inzynierskich celem zachowania cigglosci
przejazdu;

6) usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalony w pkt 1 elementéw infrastruktury transportowej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

7) podziat na dzialki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny.

§ 19. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) granice ztoza wegla brunatnego Mosina WB 768 zgodnie z 0znaczeniem na rysunku;

2) ochrone zasobu wod podziemnych nalezagcych do Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
144 Wielkopolska Dolina Kopalna zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 20. W przypadku przystgpienia do scalenia ipodzialu nieruchomo$ci Ww rozumieniu przepisOw
0 gospodarce nieruchomo$ciami ustala si¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi w planie, minimalnymi powierzchniami dzialek
budowlanych i pozostatymi ustaleniami.

§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) obowigzek zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SZ RP wszelkich obiektow o wysokosci
wiegkszej jak 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni i pieszo-jezdni z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajgcych i utrudniajacych ruch pieszych, rowerzystow
i pojazdow samochodowych;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow drég publicznych i drog
wewnetrznych oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej rozbudowy,
przebudowy;

3) dopuszczenie usunigcia kolizji  projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode pitna zsieci wodociggowej, aw przypadku braku mozliwosci technicznych
dopuszcza sig¢ realizacje wtasnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku
mozliwosci technicznych na wlaczenie dopuszcza si¢ odprowadzanie do zbiornikow bezodptywowych;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub istniejgcych rowdw lub
dreno-kolektorow gwarantujgcych zachowanie prawidlowych stosunkéw wodnych;

7) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie retencjonowania
wod opadowych iroztopowych, z mozliwosciag ich wtornego wykorzystania do celéw bytowo-
gospodarczych w obszarze wtasnej dziatki;

8) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wtasnej dziatce bez naruszenia interesu
0s6b trzecich, w tym w szczegolnosci odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw lub studni
chlonnych oraz stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

9) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sig¢
niskimi wskaznikami emisji oraz energii elektrycznej i alternatywnych zrodet energii;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
12) dopuszczenie lokalizacji sieci i weztow telekomunikacyjnych oraz szafek kablowych.

§ 24. Nie okres$la si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 25. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — 30%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U — 30%;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — 30%;

4) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami U — 30%;

5) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami US — 30%;

6) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZO/WS — 1%;

7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZO — 1%;

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL — 1%);

9) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami K — 1%;

10) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW — 1%;

11) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Dx — 1%;
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/93/2015
Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 czerwca 2015 .

WIRY W REJONIE RZEKI WIRYNKI
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr X/93/2015
Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 czerwcea 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCIWSI WIRY W REJONIE RZEKI WIRYNKI

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015 1. poz. 199) Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Uwagi nieuwzglednione wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w terminie od 10 sierpnia 2012 r. do 10 wrzesnia 2012 r. Termin sktadania uwag zakonczyt sie
24 wrzesnia 2012 1.:

1.

Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng A. M

1) Tres¢ uwagi: Po przeanalizowaniu projektu MPZP czegsci wsi Wiry w rejonie cieku
wodnego Wirynki na terenie nieruchomosei: dziatki ewidencyjne: 12/4 (pow. 1,95 ha), 22/7
(pow. 0,67 ha), 651/2 (pow. 0,7 ha), ktérych jestem wtascicielem, stwierdzam
nieuzasadniona wizje zagospodarowania moich nieruchomosci mieszezacych sie w w/w
opracowaniu MPZP.

Teren dziatki 12/4, na ktore) miesci sie moje gospodarstwo rolne otrzymat warunki
zabudowy (po okresie 2 lat OD MOMENTU ZLOZENIA WNIOSKU) oraz prawomocne
pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego (realizacja w pelni — zakonczenie budowy
grudzien 2012). Aktualny projekt MPZP przewiduje w tym migjscu: teren ZIELENI
OTWARTEJ I WOD POWIERZCHNIOWYCH !!! Na jakiej podstawie zostal naniesiony
taki sposob zagospodarowania mojej dziatki? Przy uzyskiwaniu warunkow wielokrotnie
byl poruszany temat powodzi, ciek wodny Wirynka jest ponad 3m ponizej mojego terenu.
Po konsultacjach w Regionalnym Zarzadzie Gospodarki Wodnej w Poznaniu stwierdzono,
7ze nie posiadaja w swoich planach umiejscowienia zadnych zbiornikow przeciw
powodziowych w rejonie rzeki Warty a zwlaszcza w gormym biegu cieku wodnego Wirynki
(nie stwierdzono wystepowania rozlewiska rzeki w jej gornym biegu). W dniu 26.03.2012
ztozytem odpowiedZ na pismo PL.6721.1.8.2011 (PL.6724.42.2012) co do
proponowanego zagospodarowania mojej nieruchomosci wraz z zatacznikiem graficznym,
po zapytaniu w urzedzie dlaczego moja odpowiedZ na pismo nie zostalo w ogole
rozpatrzone uzyskalem odpowiedz urzedniczki, Zze nic nie skladatem (w zalacznikach
potwierdzam ztozenie). Obawiam sie, ze uwagi skladane tym razem réwniez nie zostang
rozpatrzone.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo.

Uzasadnienie: Zmieniono przeznaczenia czesci dziatki nr 12/4 z terenu zieleni otwartej 1
wod powierzchniowych ZO/W'S na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN —
zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy oraz uzyskanym pozwoleniem na budowe, a
ostatecznie na obszarze, na jakim zostal wybudowany budynek mieszkalny. Przeznaczenie
pozostate] czesci dziatki 12/4, zgodnie ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki i istniejacym zagospodarowaniem
terenu zostalo ustalone, jako tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowej i tereny zieleni otwartej 1 wod powierzchniowych.
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2) Tres¢ uwagi: Uwagi dotyczace zagospodarowania dzialki 651/2 — Czy teren pod
zbiornik retencyjny zostanie wykupiony przez Urzad Gminy (oraz zostanie uregulowany
stan granic dzialek), a reszta terenu zostanie zagospodarowana Zielenig na koszt Urzedu
Gminy? Czy moze w ramach uchwalenia MPZP otrzymam ,,prezent” w postaci 0,7 ha
koszenia krzakéw 1 trawy oraz ok. lha na terenie dziatki 12/4 w identyczny sposob
zagospodarowany. Propozycja zagospodarowania dziatki w zatgczniku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przeznaczenie dzialki 651/2 pod tereny zieleni otwartej i wod
powierzchniowych zostalo wyznaczone zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, ktére wyznacza dla tego
terenu funkcje zeleni krajobrazowej oraz wskazuje go, jako Obszar Chronionego
krajobrazu. Ze wzgledow krajobrazowych i srodowiskowo-przyrodni czych nalezy, bowiem
dazy¢ do zachowania przedmiotowego terenu w mozliwie niezmienionym, naturalnym
stanie. Rzeka Wirynka wraz z otaczajacymi ja terenami stanowi korytarz ekologiczny.
Intencja Rady Gminy Komorniki byto stworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki

Wirynki.

3) Tresé uwagi: Uwagi dotyczace zagospodarowania dziatki 22/7: wydluzenie w strone
cieku wodnego Wirynki powierzchni pod zabudowe mieszkalng oraz ustalenie ushug
nieucigzliwych na terenie mieszkalnym, umozliwienie stworzenia stawow komercyjnych
wraz z zapleczem ustugowym do obslugi inwestycji (ze wzgledu na brak miejsc
rekreacyjnych na terenie gminy proponuje stworzenie miejsca — Stawow hodowlanych dla
wedkarzy) zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Przeznaczenie dziatki 22/7 pod tereny zabudowy mieszkaniowe]

wyznaczone zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki. Ze wzgledow krajobrazowych 1 srodowiskowo-
przyrodniczych nalezy dazy¢ do zachowania przedmiotowego terenu w mozliwie
niezmienionym, naturalnym stanie. Budowa stawow hodowlanych bytaby niekorzystna
zaréwno dla krajobrazu jak 1 dla zachowania prawidtowych stosunkéw wodnych.

2. Uwaga wniesiona przez osoby fizyczne M. P1 K. D.
1) Tres¢ uwagi: W zwigzku z mozliwoscig wniesienia uwag do projektu migjscowego
planu zagospodarowania, jako wtasciciele dzatek nr 121/1, 122, 123, 685 wnosimy o:
zmmniejszenie linii izolacyjnej do odlegtosci 15 metrow od cieku wodnego ,,Wirynka” na
przedmiotowych dziatkach.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Ustalenie zasiegu przeznaczenia dziatek nr 121/1, 122, 123, 685 jako terenu
zieleni otwartej 1 wod powierzchniowych jest zgodne z zasiegiem funkeji terenow zieleni
krajobrazowej w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki, wobec c¢zego nie mozna ustali¢ innego od ww. sposobu
zagospodarowania terenu.

2) Tresé uwagi: Zmiane sposobu zagospodarowania terenu z ,, Terenu zieleni otwartej i
wod powierzchniowych”

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenie przeznaczenia dziatek nr 121/1, 122, 123, 685 pod tereny zieleni
otwartej 1 wod powierzchniowych zostalo wyznaczone zgodnie z ustaleniami studium
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uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki, ktore
wyznacza dla tego terenu funkcje zieleni krajobrazowej oraz wskazuje go, jako Obszar
Chronionego krajobrazu. Ze wzgledow krajobrazowych i srodowiskowo-przyrodniczych
nalezy, bowiem dazy¢ do zachowania przedmiotowego terenu w mozliwie niezmienionym,
naturalnym stanie. Rzeka Wirynka wraz z otaczajacymi ja terenami stanowi korytarz
ekologiczny. Intencja Rady Gminy Komorniki bylo stworzenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rzeki Wirynki.

3) Tres¢ uwagi: Umozliwienie prowadzenia dziatalnosci rekreacyjnej, mi. in. konnej,
budowania zagrod, hali namiotowej — krytej ujezdzalni, nowego budynku stajni, padokow
iinnych.

Na terenie powyzszych dzialek prowadzona jest m. in. dziatalnos$¢ gospodarcza zwiagzana z
rekreacja konna. Proponowany sposob zagospodarowania w obrebie dzialek stanowi nie
tylko blokade dla przysztego rozwoju dziatalnosci rekreacyjnej prowadzonej na tym terenie,
ale rowniez realne zagrozenie dla rentownosci dziatalnosci prowadzonej w obecnym
zakresie. Aby zachowa¢ poziom konkurencyjnosci na rynku rekreacji jazdy konnej
niezbedne jest wybudowanie w najblizszym czasie krytej ujezdzaln na przyktad w postaci
hali namiotowe]. Biezaca stajnia wymaga w niedalekim czasie szeregu kosztownych i
skomplikowanych remontow, jedynym ekonomicznie uzasadnionym rozwigzaniem jest w
pierwszej kolejnosci wybudowanie nowego budynku stajennego.

Lokalne Wtadze Samorzadowe nie tylko nie powinny dziata¢ przeciw przedsiebiorcom,
gospodarzom czy mieszkancom, ale wspieranie inicjatyw budowy i rozwoju infrastruktury
rekreacyjnej na terenie Gminy Komorniki powinno stanowi¢ dla nich priorytet. W zwiazku
Z powyzszym prosimy o uwzglednienie naszych uwag.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo.

Uzasadnienie: Na czesci obszaru wyznaczono teren ustug sportu, zgodnie z istniejacym
zagospodarowaniem 1 wydanym pozwoleniem na budowe nr 3575/13 z dnia 7.08.2013 1.
na biegalnie dla koni Pozostaly obszar stanowi teren =zielenmi otwartej 1 wod
powierzchniowych, dla ktorego dopuszeza sig lokalizacje budowli 1 urzadzen w zakresie
sportu 1 rekreacji, placow zabaw dla dzieci, skateparkow 1 pomostow.

§ 2. Uwagi nieuwzglednione wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w terminie od 30 grudnia 2013 r. do 30 stycznia 2014 r. Termin sktadania uwag zakonczyt sie
13 lutego 2014 1.

L.

Uwaga wniesiona przez osoby fizyczne M. P.1 K. D.

1) Tres¢ uwagi: W zwigzku z mozliwoscig wniesienia uwag do projektu migjscowego
planu zagospodarowania, jako wtasciciele dziatek nr 121/1, 122, 123, 685 wnosimy o:
zmmniejszenie linii izolacyjnej do odlegltosci 15 metréw od cieku wodnego ,,Wirynka” na
przedmiotowych dziatkach,

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu nie wyznaczono linii izolacyjnej od rzeki Wirynki. W
projekcie wyznaczono teren zieleni otwartej 1 wod powierzchnowych odpowiadajacy
wyznaczonemu w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki terenowi zieleni krajobrazowej. Jezeli przyja¢ (wnioskowana zmiana jest
wyrazona nieprecyzyjnie), ze uwaga dotyczy zmniejszenia zasiegu terenu ZO/WS, to nie
moze ona zosta¢ uwzgledniona, poniewaz jest niezgodna ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki. Ustalenie zasiegu
przeznaczenia dziatek nr 121/1, 122, 123, 685 jako terenu zieleni otwartej i wod
powierzchnmowych jest zgodne z zasiegiem funkcji terendw zieleni krajobrazowej w
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studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
wobec czego nie mozna ustali¢ innego od ww. sposobu zagospodarowania terenu.

2) Tresé uwagi: Uwzglednienie stanu faktycznego 1 zmiane sposobu zagospodarowania
terenu z ,,Terenu zieleni otwarte] 1 wod powierzchniowych™ na ,teren sportu 1 rekreacji,
oznaczony symbolem US” na przedmiotowych dziatkach,

Umozliwienie prowadzenia dzialalnosci rekreacyjnej, m.in. konnej, budowania zagrod,
nowego budynku stajni, padokow 1 innych.

Na terenie powyzszych dziatek prowadzona jest m.in. dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z
rekreacja konng. Proponowany sposob zagospodarowania w obrebie dziatek stanowi nie
tylko blokade dla przysztego rozwoju dziatalnosci rekreacyjnej prowadzonej na tym terenie,
ale rowniez jest w sprzecznosci ze stanem obecnym. W zwigzku z powyzszym prosimy o
uwzglednienie naszych uwag.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo.

Uzasadnienie: Na czesci obszaru wyznaczono teren ustug sportu, zgodnie z istniejacym
zagospodarowaniem 1 wydanym pozwoleniem na budowe nr 3575/13 z dnia 7.08.2013 1.
na biegalnie dla koni Pozostaly obszar stanowi teren zielemi otwartej 1 wod
powierzchniowych, dla ktorego dopuszeza sie lokalizacje budowli 1 urzadzen w zakresie
sportu 1 rekreacji, placow zabaw dla dzieci, skateparkow 1 pomostéw. Powyzsze ustalenie
wynika z zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki dla terenu zielemi krajobrazowej. Glowna intencja i zamierzeniem
planistycznym dla opracowywanego planu jest ochrona rzeki Wirynki wraz z terenami
bezposredniego sasiedztwa. Dopuszezenie w studium uwarunkowan 1 kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki lokalizowania $ciezek rowerowych 1
pieszych, obiektéw malej architektury, obiektow sportowo-rekreacyjnych dla dzeci i
mtodziezy wzbogacajacych funkcje rekreacyjng terenu nie miato na celu wprowadzenia na
ten teren zabudowy sportowymi obiektami kubaturowym, a jedynie wzbogacenie funkcji
rekreacyjnej terenu obiektami zwigzanymi z rekreacja ,na wolnym powietrzu”. Ze
wzgledow krajobrazowych 1 $rodowiskowo-przyrodniczych nalezy, bowiem dazy¢ do
zachowania przedmiotowego terenu w mozliwie niezmienionym, naturalnym stanie. Rzeka
Wirynka wraz z otaczajagcymi ja terenami stanowi korytarz ekologiczny. Intencja Rady
Gminy Komorniki byto stworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Wirynki.

2. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczng A. M.
1) Tresé uwagi: Na podstawie analizy propozycji projektu planu zagospodarowania
wnosze Uwagi 1 zastrzezenia co do przebiegu konturow przeznaczenia:
Dziatka 12/4:
- redukcje terendw ZO/WS do zgodnosci z studium uwarunkowarn oraz o zmniejszenie linii
zabudowy na pograniczu zmiany przeznaczenie do 2 m brak moim zdaniem uzasadnienia
narzucajacego 10 m jako linie zabudowy. Zgodnie z zatacznikiem graficznym.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Wyznaczona zachodnia granica terendw oznaczonych symbolami 2RM 1
2MN ustalona zostala zgodnie z zasiggiem terendéw osiedlenczych mieszanych
wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki.
Proponowana korekta linii zabudowy z wyznaczonych 10m na 2m jest niezgodna z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dma 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
7z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pozn. zm.). Wyznaczona linia zabudowy w odlegtosei 10 m
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umozliwia wydzielenie dojs¢ i dojazdow obstugujacych potencjalne nowe dziatki budowlane
oraz odsunigcie przyszlej zabudowy od granicy terenu budowlanego, ktora to granica w
przysztosci moze zosta¢ rowniez granica dziatek budowlanych. Takie odsuniecie zabudowy
od granic dziatek bedzie korzystne dla atrakcyjnosci krajobrazowej tego rejonu.

2) Tresé uwagi: Dziatki 13/1, 12/1 Wnioskuje o zmiang przeznaczenia drogi wewnetrznej
1KDW na droge gminng oraz usunieciu ,.trojkatow widocznosci” z mojej posesji dz. 12/4
poniewaz wyjazd na droge powiatowsa jest dopiero z dziatki 16/3. Wnioskuje rowniez o
wyrownanie szerokosci zgodnie z dalszym przebiegiem w/w drogi na szer. 6m lub
pozostawieniu 8m lecz przesunieciu drogi na teren drugiej strony.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo.

Uzasadnienie: Droga ta zapewnia dojazd do szesciu terenow zabudowy — 3MN, 4MN,
5MN, 6MN oraz 1RM i 2RM. Stanowi lacznik pomiedzy drogami publicznymi: ul.
Komornicka (poza granicami planu) i 1KD-Dx (ul. Nadbrzezng). Jest to takze jedno z
nielicznych przejs¢ i przejazdow przez rzeke Wirynke (najblizszy most na Wirynce
znajduje sie w ul. Zespotowej, w odlegtosci 2 km). Z uwagi na to, ze przedmiotowa droga
stuzy obstudze komunikacyjnej m.in. terenu 1RM nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu
maszyn rolniczych (o duzych gabarytach) do tego terenu. W zwiazku z powyzszym
koniczne jest zaprojektowanie poszerzenia istniejace] drogi — wywazajac interesy
wlascicieli terenu 2RM, 6MN 1 2MN. Co istotne, wnoszacy uwage, bedac wlascicielem
dziatki 12/4, na ktorej planowane sa nowe tereny zabudowy mieszkaniowej bedzie mogt
zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu do tych terendw wytacznie poprzez droge 1KDW.
Uwzgledniajac uwage likwiduje sie narozne $ciecia, poniewaz po wykonanym remoncie ul.
Komornickiej wykonano zjazd na droge 1KDW w linii prostej (przez dziatke 16/31111/8).
Poniewaz ul. Nadrzeczna nie spelnia wymogdw stawianych drogom publicznym, czyli
minimalnej szerokosci 10,0 m, przeznacza si¢ ja pod ciag pieszo-jezdny.

3) Tresé uwagi: Dzialka 22/7 - (na mapie blednie oznaczona 22/5 - przed podzialem w
2011 roku) Wnioskuje o doprowadzenie zgodnosci linii zabudowy wkreslonych w
projekcie planu zagospodarowania a linii zabudowy oznaczonych w STUDIUM
UWARUNKOWAN GMINY oraz dopuszezenie ustug na tym terenie (zalacznik
graficzny).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona czesciowo.

Uzasadnienie: Przeprowadzono ponowna analize zgodnosci projektowanych linii
rozgraniczajacych (uzyte bledne okreslenie linii zabudowy w uwadze) terenow w
miejscowym planie z rysunkiem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komorniki i dokonano korekty zgodnej z zasiegiem terenow
osiedlenczych mieszanych (zapro_]ektowana uprzednio linia rozgraniczajaca tereny
zabudowy mieszkaniowe] oraz zieleni i wod uwzgle;dmala istniejgcy na przedmiotowym
terenie zbiornik wodny). Celem opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie jest dokonanie aktualizacji opracowan
kartograficznych (brak mozliwosci prawnych). Projekt planu migjscowego jest
sporzadzany na mapach zasadniczych (sporzadzonych przed przystapieniem do prac
projektowych), ktére stuza, jako podktad wykonania rysunku projektu planu.
Wskaza¢ takze nalezy, iz z ustawowej definicji pojecia mapy zasadnicze] wynika, iz jest
to wielkoskalowe opracowanie kartograficzne, zawierajace aktualne (na dzien
sporzadzenia mapy) informacje o preestrzennym rozmieszezeniu — obiektow
ogodlnogeograficznych oraz elementach ewidencji gruntéw i budynkéw, a takze sieci
uzbrojenia terenu: nadziemnych, naziemnych i podziemnych (art. 2 pkt 7 Prawa
geodezyjnego i kartograficznego).
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Uwzgledniajac czgs¢ uwagi, po przeprowadzeniu analiz rozszerza sie teren zabudowy
mieszkaniowo ustugowej na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej (z wyjatkiem
terenu 8MN) wzdhuz ul. Komornickiej, w tym na terenie objetym uwaga zachowujac jego
istniejaca tylng granice — dopuszezenie zabudowy ustugowej na catej glebokosei terenow
budowlanych bytoby niezgodne z intencja planu chronienia terenow wzdtuz rzeki Wirynki
przed oddzialywaniem terenow sagsiednich. Zabudowg mieszkaniowo-ustugowa
ograniczono tylko do pasa wzdtuz ul. Komornickiej, wyznaczajac za nim tereny wytacznie
zabudowy mieszkaniowej, a dalej tereny wylaczone z zabudowy, aby ograniczy¢
potencjalne ucigzliwosci zwigzane z zabudowa dla obszaru rzeki Wirynki 1 jej
bezposredniego otoczenia. Zabudowe ustugowa dopuszezono na calej glebokosei terenow
budowlanych tylko na terenach 1U i 2U — istniejacych ustug.

4) Tres¢ uwagi: Dzialka 651/2 wnioskuje o zmiane przeznaczenia z ZO/WS na
dopuszczenie w tym zapisie ushug rekreacji zwiazanych z obstuga projektowanego
zbiornika.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Gtowng intencja i zamierzeniem planistycznym dla opracowywanego planu
jest ochrona rzeki Wirynki wraz z terenami bezposredniego sasiedztwa.

Zgodnie z art.20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
uchwala Rada Gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

Wnioskowana korekta zmiany przeznaczenia terenu dziatki nr 651/2 jest niezgodna z
ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Komorniki, w ktorym dopuszczono w lokalizowanie $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektow matej architektury, obiektéw sportowo-rekreacyjnych dla dzieci i mtodziezy
wzbogacajacych funkeje rekreacyjng terenu. W projekeie planu zapisano dla terenu zieleni
otwartej 1 wod powierzchniowych dopuszcezenie lokalizacji budowli 1 urzadzen w zakresie
sportu 1 rekreacji, placow zabaw dla dzieci, skateparkow 1 pomostow. Powyzsze ustalenie
wynika z zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki dla terenu zieleni krajobrazowej. Obszar niewielkiej plazy i zwigzanych
z nig urzadzen zostal wskazany w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego w innej czesci wsi, w poblizu ul. Zespolowej. Wyznaczona lokalizacja
znajduje si¢ w oddaleniu od istniejacych gospodarstw rolnych, ktore nie sa atrakeyjnym
sasiedztwem dla tego rodzaju funkeji. Plaze umiejscowiono na stosunkowo szerokim pasie
terenu pomiedzy rzeka a droga dojazdowa, co umozliwi urzadzenie na nim zaplecza plazy,
w tym miejsc parkingowych w oddaleniu od rzeki. Na pozostalym terenie zieleni otwartej
1 wod powierzchniowych dopuszezono lokalizacje budowli 1 urzadzen w zakresie sportu i
rekreacji z zachowaniem istniejacych zadrzewien. Glowng intencja 1 zamierzeniem
planistycznym dla opracowywanego planu jest, bowiem ochrona rzeki Wirynki wraz z
terenami bezposredniego sasiedztwa. Ze wzgledow krajobrazowych i1 srodowiskowo-
przyrodniczych nalezy, bowiem dazy¢ do zachowania przedmiotowego terenu w mozliwie
niezmienionym, naturalnym stanie. Rzeka Wirynka wraz z otaczajacymi ja terenami
stanowi korytarz ekologiczny. Intencja Rady Gminy Komorniki byto stworzenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Wirynki.

§ 3. Uwagi nieuwzglednione wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w terminie od 22 sierpnia 2014 1. do 19 wrzesnia 2014 r. Termin skladania uwag zakonczyt sie
3 pazdziernika 2014 1.

1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna A. P.
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Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy dziatki 676 przy ulicy Nadrzecznej w Komornikach ktora w
planach nie posiada prawa zabudowy. Prosze o wprowadzenie w MPZP mozliwosci
zabudowy jednorodzinnej. Prosbe swa motywuje checia zamieszkania na tej dzialce.
Zgadzam sie z ideg chronienia srodowiska 1 mozna to rozwigza¢ za pomoca wprowadzenia
pasa ochronnego wokol rzeki Wirynki. Natomiast nie zgadzam sie z ograniczeniem praw i
mozliwosci zabudowy dziatki. Mysle Ze jest mozliwy kompromis gdzie bedziemy chroni¢
srodowisko. Dziatka jest oddalona o kilka kilometréw od Wielkopolskiego Parku
Narodowego.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wnioskowane przeznaczenie jest niezgodne ze studium uwarunkowar 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki. Jest takze niezgodne z
glowna intencja planu, ktora jest ochrona przed zabudowaq terendw potozonych w otoczeniu
rzeki Wirynki. Ze wzgledow krajobrazowych, srodowiskowo-przyrodniczych i
spotecznych nalezy, bowiem dazy¢ do zachowania przedmiotowego terenu w mozliwie
niezmienionym, naturalnym stanie.

2. Uwaga wniesiona przez osoby fizyczne: P. N, L W, A M., M. B, A. G.iM. G.
1) Tresé uwagi: Jako wlasciciele dziatek przyleglych do ul. Nadrzecznej w Wirach
sktadamy nastepujace uwagi: Nie wyrazamy zgody na poszerzenie ulicy nadrzecznej oraz
przebudowe istniejacego mostu poniewaz aktualny stan spelnia wystarczajaca funkcje
komunikacyjna do naszych posesji. Na aktualnej szerokosci drogi mieszczg sie pojazdy
osobowe oraz sprzet rolniczy. Uwazamy ze poszerzenie drogi bedzie miato wplyw jedynie
na zwiekszenie ruchu poniewaz juz znaczna ilos¢ pojazdow ,.skraca” sobie dojazd do
Komornik tg drogg oraz druga funkcja jakiej sic obawiamy to wykorzystywanie poszerzonej
drogi na cele parkingowe mieszkancow przylegtych osiedli — beda przyjezdzali na spacery
z psami itp. co bedzie jednoznaczne z duzym utrudnieniem w komunikacji naszych posesji.
Nasze posesje sa juz ogrodzone 1 zagospodarowane w taki sposob ze nie wyobrazamy sobie
zmiany zagospodarowania czy tez przebudowy ogrodzen ktore powstawaly latami w
zmudnej pracy wlasnych rak. Pragniemy rowniez zauwazy¢ ze nie wszystkie budynki sa
nowym budownictwem w zwigzku z zwigkszeniem ruchu pogarsza sie ich stan techniczny
oraz tracg na wartosci.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:-Przebieg drogi publicznej okreslonej jako ciag pieszo-jezdny zasadniczo
pokrywa sie z granicami istniejacych dziatek ewidencyjnych. Wprowadzono tylko
nieznaczng korekte jej granic i trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniu. Wyréwnano jej
przebieg na granicy z terenem SMN, gdzie pomiedzy granica dziatki ewidencyjnej
stanowigcej droge a dziatka nr 663 znajduje sie czes¢ dziatki nr 652/2 nalezacej do innego
wlasciciela niz dziatka nr 663 1 0 zmiennej szerokosci, ktéra wynosi maksymalnie 1,4 m.
Rozwiazanie takie pozwala na racjonalne wykorzystanie przedmiotowej dziatki i zapewnia
dla dziatki nr 663 dostep do ul. Nadrzecznej. Wyznaczone w projekeie planu miejscowego
narozne sciecie na wysokosei terenu oznaczonego symbolem 2Z0/WS jest niezbedne dla
zapewnienia mozliwosci umieszczenia elementow drogi 1 urzadzen z nig zwiazanych oraz
dla zachowania widoczno$ci wymijajacych sie pojazdow
Powyzsze dotyczy takze naroznych $cie¢ na skrzyzowaniu z ul. Nadrzeczna, przy czym
zastosowane w projekcie planu rozwigzanie wynika wprost z § 7.1. rozporzadzenia Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dmia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia
14 maja 1999 r1.) gdzie na skrzyzowaniu ulic powinny byc¢ stosowane narozne sciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m.
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§ 4. Uwagi nieuwzglednione wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu
w terminie od 4 lutego 2015 1. do 4 marca 2015 1. Termin sktadania uwag zakonczyt sie 18
marca 2015 1.

1.

Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna P. Sz..

1) Tres¢ uwagi: W zwigzku z ponownym wytozeniem do wgladu publicznego Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie rzeki
Wirynki, gmina Komorniki wnosze o zmiang:

1. W czesci dotyczace] terenu oznaczonego na planme jako 2MN oraz ZO .
przeznaczonych odpowiednio pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (2MN) i teren
zieleni otwartej (ZO) prosze o zmiang na - odpowiednio - teren dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej oznaczonej na planie symbolem MN/U, oraz
zmnigjszenie terenu oznaczonego symbolem ZO do wielkosci odpowiadajacej studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki. Studium
przewiduje, ze obszar o funkeji zieleni krajobrazowej obejmuje teren lasku potozonego na
granicy solectwa Wiry 1 gminy Komorniki. Z przeliczenia na planie mapy studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki
wykonanej w skali 1:10000 wymnika, ze jezeli Projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ma opiera¢ si¢ na planach studium to tereny zieleni
otwartej powinny sigga¢ ok. 10 m od granicy solectwa 1 gminy w kierunku dziatek 8/2 1
9/5 od strony drogi taczacej Wiry 1 Komorniki i ok 21 m od granicy solectwa i gminy w
kierunku dziatki 12/3 od strony rzeczki Wirynki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nie dotyczy zakresu objetego ponownym wytozeniem do publicznego
wgladu.

Wprowadzenie ushig na przedmiotowym terenie jest niewskazane ze wzgledu na:

- uksztaltowanie terenu wzdhuz ul. Komornickiej (skarpa) i zwigzany z tym utrudniony
dostep do drogi publiczne;,

- strukture wlasnosci dziatek.

Granice terenu ZO zostaly wyznaczone zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komorniki.

2) Tres¢ uwagi: zmiang parametréw wielkosci powierzchni dzialek wynikajacego z
podziatu zapisanego w §8 pkt 19 dla zabudowy w ukladzie wolnostojacym z 1000 m? na
500 m? i dla zabudowy w ukladzie blizniaczym na 300 m>.

Wniosek moj argumentuje faktem, 1z jestem pelnoprawnym obywatelem spotecznosci dla
ktorej tworzony jest ten migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego i nie widze
powodow dla ktorych tereny na ktorych jest potozona moja nieruchomosé miatyby by¢ w
przysziosci ograniczane co do mozliwosci ich wykorzystania na dziatalnos¢ gospodarcza
uslugowa, ktora jest zaproponowana dla znacznej czesci terenow objetych planem a
przylegtych do drogi powiatowej. Uwazam tez, ze tereny zieleni otwartej, ktére maja swoje
odzwierciedlenie 1 miejsce, w planie studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki powinny by¢ ograniczone do obszaru
w/w lasku jak przewiduje studium a nie dodatkowo zajmowa¢ 1/3 mojej nieruchomosci
poniewaz nie znajduje to uzasadnienia w opisie ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko -
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w
rejonie rzeki Wirynki, gmina Komorniki” ani w jakimkolwiek uzasadnieniu do
Zaproponowanego planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Nie dotyczy zakresu objetego ponownym wytozeniem do publicznego
wgladu.
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Minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek oraz zakaz wprowadzania zwartej
zabudowy zostaly ustalone zgodmie z polityka przestrzenng Gminy. Parametry dot.
minimalnej powierzchn nowo wydzielonych dziatek budowlanych, zgodnie z art. 15 ust.
3 pkt 10 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie w
miejscowych planach w zaleznosci od potrzeb. W przypadku niniejszego planu uznano, Ze
w celu zapobiegania powstawaniu zbyt zwarte] zabudowy lokalizowanej na matych
dziatkach konieczne jest okreslenie tego parametru. Wiry stanowig wies, ktora, zgodnie z
wola mieszkancow w miarge mozliwosci powinna zachowa¢ swoj charakter zabudowy. Z
dotychczasowych doswiadezen zwiazanych z realizacja innych obowigzujacych planow
miejscowych wynika, ze dopiero okreslenie minimalnej powierzechni dziatki, maksymalnej
powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie
zasady lokalizowania jednego budynku mieszkaniowego na jednej dzialce umozliwia
wplywanie na ksztalttowanie tadu przestrzennego na terenie objetym planem —w przypadku
tego obszaru, potozonego w sasiedztwie rzeki Wirynki, istotne jest zachowanie zasady
lokalizowania zabudowy ekstensywnej. W zwiazku z powyzszym ustalono dla wigkszosci
terenow minimalng powierzchnie dziatek 1000 m?.

Z ww. wzgledow wykluczono mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej (zabudowe blizniacza dopuszczono tylko na istniejacych juz waskich
dziatkach).

2. Uwaga wniesiona przez osoby fizyczne: P. N., . W,
Tres¢ uwagi: W zwigzku z opracowywaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu rzeczki ,,Wirynki” jako mieszkancy ulicy Nadrzecznej nr 8 1 12
zwracamy si¢ z wnioskiem o utrzymanie dotychczasowego przebiegu drogi (tzn. szerokosci
drogi) i nie poszerzanie jej. Przy ostatnim wylozeniu zostaly uwzglednione uwagi
mieszkancow ulicy Nadrzecznej od ulicy Komornickiej do mostu dalej nie. Uwazamy, ze
istnigjaca droga w zupelnosci wystarczy do obslugi naszych gospodarstw, ktoére sa
Jjedynymi w tym rejonie.
Prosimy o uwzglednienie naszej uwagi i pozytywne jej rozstrzygniecie.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Przebieg drogi publicznej okreslonej jako ciag pieszo-jezdny zasadniczo
pokrywa sie z granicami istniejacych dzialek ewidencyjnych. Wprowadzono tylko
nieznaczng korekte jej granic i trojkaty widocznosci przy skrzyzowaniu. Wyrdwnano jej
przebieg na granicy z terenem SMN, gdzie pomiedzy granicg dziatki ewidencyjnej
stanowigcej droge a dziatka nr 663 znajduje sie czes¢ dzialki nr 652/2 nalezacej do innego
wlasciciela niz dziatka nr 663 1 0 zmiennej szerokosci, ktora wynosi maksymalnie 1,4 m.
Rozwigzanie takie pozwala na racjonalne wykorzystanie przedmiotowej dziatki i zapewnia
dla dziatki nr 663 dostep do ul. Nadrzecznej. Wyznaczone w projekeie planu miejscowego
narozne sciecie na wysokosci terenu oznaczonego symbolem 2Z0/WS jest niezbedne dla
zapewnienia mozliwosci umieszczenia elementow drogi 1 urzadzen z nig zwigzanych oraz
dla zachowania widocznosci wymijajacych sie pojazdow
Powyzsze dotyczy takze naroznych $cie¢ na skrzyzowaniu z ul. Nadrzeczna, przy ¢zym
zastosowane w projekcie planu rozwigzanie wynika wprost z § 7.1. rozporzadzenia Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dmia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia
14 maja 1999 r.) gdzie na skrzyzowaniu ulic powinny by¢ stosowane narozne Sciecia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5m x 5 m.
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3. Uwaga wniesiona przez osoby fizyczne: Z. 1 T. G., A. S.
1) Tres¢ uwagi: W zwigzku z ponownym wyltozeniem do wgladu publicznego Projektu
Migjscowego Plamu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Wiry w gminie
Komorniki I obwieszezeniem z dnia 04.02.2015 wnosze o zmiang w zapisie projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego;
w czesel dotyczace] terenu oznaczonego na planie jako 2MN znajdujacego sie wzdhuz ulicy
Komornickiej i oznaczonym jako dziatki nr 9/6 oraz 10.
Prosze o zmiang w zapisie punktow dotyczacych podziatu wtornego dziatek 1 wydzielenia
znich dziatek nie mniejszych niz 1000 m? | § 8 punkt 19 projektu MPZP
19) podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym -1000m? na pow. nie mniejsza niz 500m>
b) dla zabudowy w ukladzie blizniaczym - 400m? na pow. nie mniejsza niz 300 m?
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Nie dotyczy zakresu objetego ponownym wyltozeniem do publicznego
wgladu. Minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek oraz zakaz wprowadzania
zwartej zabudowy zostaly ustalone zgodnie z polityka przestrzenng Gminy. Parametry dot.
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, zgodnie z art. 15 ust. 3
pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie w miejscowych
planach w zaleznosci od potrzeb. W przypadku niniejszego planu uznano, ze w celu
zapobiegania powstawaniu zbyt zwartej zabudowy lokalizowanej na matych dziatkach
konieczne jest okreslenie tego parametru. Wiry stanowia wies, ktéra, zgodnie z wola
mieszkancow w miare mozliwosci powinna zachowaé¢ swoj charakter zabudowy. Z
dotychezasowych doswiadezen zwigzanych z realizacjg innych obowiazujacych plandw
miejscowych wynika, ze dopiero okreslenie minimalnej powierzchni dziatki, maksymalnej
powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie
zasady lokalizowania jednego budynku mieszkaniowego na jednej dzialce umozliwia
wplywanie na ksztattowanie tadu przestrzennego na terenie objetym planem — w przypadku
tego obszaru, polozonego w sasiedztwie rzeki Wirynki, istotne jest zachowanie zasady
lokalizowania zabudowy ekstensywnej. W zwiazku z powyzszym ustalono dla wigkszosei
terenoéw minimalng powierzchnie dziatek 1000 m?.
7 ww. wzgledow wykluczono mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowe)
blizniaczej (zabudowe blizniacza dopuszezono tylko na istniejacych juz waskich
dziatkach).
2) Tres¢é uwagi: a takze zmiang w zapisie § 23 punkt 4 projektu MPZP zaopatrzenie w
wode pitng wylacznie z sieci wodociggowej; na zapis i1z, w sytuacji braku dostepnej sieci
wodociggowe] w danym terenie bedzie mozliwos¢ korzystania ze studni przydomowej, a w
przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej bedzie mozliwos¢ wybudowania matej
przydomowej ekologiczne] oczyszczalni Sciekdw lub szczelnego bezodplywowego
zbiornika na $cieki.
Uzasadnienie: W zapisie dotyczacym podzialu 2MN na dziatki nie mniejsze niz 1000 m2,
nie bedzie geometrycznej mozliwosci podzialu wtornego ze wzgledu na bardzo waska
dziatke 9/6 oraz 10 w tym miejscu wynoszacg odpowiednio 13 mi 17 m.
W zapisie o wodzie pitnej dziatki w centrum obszaru 2MN moga nie mie¢ dostepu do sieci.
Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie: Zmieniono zapis na: ,,zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociaggowej, a w
przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszeza sie realizacje whasnych uje¢ wody
zgodnie z przepisami odrebnymi”.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X/93/2015
Rady Gminy Komorniki
z dnia 25 czerwca 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki
o sposobie realizacji, zapisanych

w miej scowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie rzeki

Wirynki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z20151. poz. 199), Rada Gminy Komorniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1y

2)

3)

4

5)

zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych bedg realizowane
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie
7z obowiazujagcymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawq
o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie srodowiska 1 0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych;

zadania w zakresie infrastruktury technicz:nej prowadzié beda wilasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy I'OZWO_] sieci: wodomqgowej 1 kanahzacp
sanitarnej, telekomunikacyjnej, energetycznej i gazociggowej, zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosei 1 porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane beda w sposéb okreslony w prawie energetycznym;

za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w mlejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wihasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy uchwat budzetowych Gminy Komorniki;

okreslenie terminow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedhug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Gminy
Komorniki;

inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:

1)
2)

wydatki z budzetu gminy;
wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw 1 pozyczek bankowych,
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e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli
nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski

Y Zmiana wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; Dz. U. z 2014 r. poz. 379, poz.
1072.
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