DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzéw Wielkopolski, dnia 12 listopada 2014 t.gekronicanie podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 2014-11-12 11:41:53

Poz. 2048

UCHWALA NR LXIV/499/14
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 31 pazdziernika 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sél obejmujacego
cze$¢ dzialki o nr ewidencyjnym 767/54 przy ul. Przysztosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U.
z2013r., poz. 594 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata
nr LI1/379/13 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 30 grudnia 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa SOl obejmujacego czgs¢ dziatki
0 nr ewidencyjnym 767/54 przy ul. Przysztosci, Rada miejska w Nowej Soli uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem terenu pod
funkcj¢ ustugowa oraz infrastrukture techniczna.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
- rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;
- rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa S6l — Miasto” uchwalonego uchwata nr XLIII/258/09 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 27 lutego 2009r.

§ 3. 1. Plan wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
9) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Nie wprowadza sig ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to,
Ze nie wystgpuja na terenie objgtym planem.

3. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na to Ze na obszarze planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne.

4. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym, ze wzgledu na to ze nie wyznacza sig¢ terenéw do scalen
i podziatow.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§ 1ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem sposobu uzytkowania;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzenia lub uzytkowania terenu — nalezy przez to
rozumie¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
planem;

6) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, przekraczajace obowiazujace wielkosci normowe;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb ludnosci, tj.; handel,
gastronomie, kulture, edukacje, opieke zdrowotna, administracje i inne nie wytwarzajace dobr materialnych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, linia ta nie dotyczy obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

9) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace lub mocowane do konstrukeji lub
$cian budynkow no$niki reklamowe, ktorych powierzchnia przeznaczona na reklame przekracza 3m?;

10) paliwach proekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa ograniczajace emisj¢ zanieczyszczen do
atmosfery, takie jak: gaz, olej opatowy, energia elektryczna lub przytaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;j;

11) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego kat nachylenia potaci dachowych jest
mniejszy niz 12°;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych inadziemnych obiektow
budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode,

odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto
oraz tacznosci i telekomunikacji.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -3- Poz. 2048

3) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu;
4) granice planu pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajacymi.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami planu.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Przedmiotem planu sa regulacje okreslajace warunki zagospodarowania terenu z jego przeznaczeniem
na cele funkcji ustugowe;j i infrastruktury technicznej niezbgdnej dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy okreslong na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenu okre$lonych liniami rozgraniczajacymi oprocz
uwidocznionej na rysunku planu winny by¢ zgodne z przepisami szczegolnymi.

2.Jako podstawowa zasade polityki parkingowej dla terenu o funkcji ustugowej, przyjmuje sig
uwarunkowanie, ze przy zagospodarowaniu dziatki winien by¢ rozwiazany problem miejsc postojowych dla
samochodow w ilosci zabezpieczajacej potrzeby funkcji wynikajacych z przeznaczenia terenu.

3. Dopuszcza sie¢ stosowanie no$nikéw reklamowych z wylaczeniem reklam wielkogabarytowych
i $wietlnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) ochrong Gtéownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 Pradolina Barycz — Glogéow o statusie
najwyzszej ochrony w granicach ktérego potozone jest miasto Nowa SoOl, wtym teren objgty planem
miejscowym, poprzez uporzadkowanie gospodarki $ciekowe;j:

a) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 2,
b) odprowadzenie $ciekow opadowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 3,

C) Wyposazenie miejsc magazynowania surowcow i odpadéw zawierajacych substancje niebezpieczne
w infrastrukture techniczng zapewniajaca ochrone wod powierzchniowych i podziemnych.

2. Teren objety planem miejscowym w czeSci potozony jest w granicach strefy ochronnej ujecia
komunalnego wod podziemnych nr 1 przy ul. Wojska Polskiego w obrebie miasta Nowa So6l — na terenie
ochrony posredniej, gdzie obowiazuja nastepujace zakazy:

1) lokalizowania nowych uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

2) wprowadzania $ciekow do wod lub ziemi, za wyjatkiem wod poptucznych powstajacych w wyniku
uzdatniania wody na SUW nr 1 oraz oczyszczonych wod opadowych i roztopowych odprowadzonych z drog
wewngtrznych, lokalnych, gminnych i powiatowych,

3) rolniczego wykorzystywania sciekow,

4) urzadzania pryzm kiszonkowych i kompostowych z wyjatkiem pryzm kompostowych urzadzonych na
potrzeby wlasne gospodarstwa domowego,

5) przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotworczych,

6) budowy drog tranzytowych i ponad lokalnych bez szczelnego systemu odwodnienia z odprowadzeniem
sciekow deszczowych lub roztopowych poza teren ochrony posredniej ujgcia,
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7) lokalizowania zaktadow przemystowych mogacych oddzialywaé negatywnie na $rodowisko oraz ferm
chowu lub hodowli zwierzat,

8) lokalizowania sktadowisk odpadéow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne oraz
obojetnych,

9) lokalizowania nowych cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzecych,
10) wydobywania kopalin,

11) lokalizowania oczyszczalni $ciekow,

12) lokalizowania rurociagéw do transportu substancji ropopochodnych.

3. Zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnos$ci, ktorej uciazliwos¢ powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

4. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9. Dla terenu objetego planem miejscowym zlokalizowanym na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
pod wzgledem ksztaltowania krajobrazu miasta Nowa Sol, wpisanej pod nr rejestrowym 2203, ustala sig:

1) prowadzenie rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali ibryly przy =zatoZzeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej oraz
wspolczesnej, wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne.

Rozdzial 6.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 10. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem U — funkcja ustugowa, dla ktorego:
1) ustala sig:

a) powigkszenie przylegajacego terenu ustug,

b) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna 1,6,

- minimalna 0,4,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 90%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 5%,

e) wysokos¢ zabudowy projektowanej do 3 kondygnacji, tj. maksymalnie 10m do gornej krawedzi gzymsu
lub okapu,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe minimum 30°dla goérnej potaci, kryte dachowka ceramiczna,
z mozliwos$cia wykorzystania poddasza na cele uzytkowe,

g) obstuge komunikacyjna poprzez istniejace zjazdy i skrzyzowania,

h) zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami danej funkcji w granicach wilasnej dziatki
budowlanej, zgodnie z normatywem parkingowym w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

i) zagospodarowanie terenu niezabudowanego na urzadzone tereny zielone, plac manewrowy, droge
wewnetrzna, miejsca parkingowe;
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2) dopuszcza sie:
a) zabudowe na granicy dziatki w tym na granicy z droga wewngtrzng dojazdowa,
b) dachy ptaskie,
C) pokrycie materiatem dachéwkopodobnym.
Rozdzial 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania na obszarze objetym opieka konserwatorska i w obrebie
zbiornika wod podziemnych, w tym na obszarze begdacym strefa ochronna ujecia wody przy ul. Wojska
Polskiego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) powiazanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — droga wewnetrzna dojazdowa lub
komunikacja wewngtrzng z istniejacego terenu ustugowego;

2) dopuszcza sig¢ realizowanie W miarg¢ potrzeb niezbednych zjazdow z przylegtej drogi wewngtrznej na
teren objety planem.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia obszaru objgtego planem w urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych poprzez rozbudowe systemu kanalizacyjnego zgodnie
z przepisami odrgbnymi do miejskiej oczyszczalni §ciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w nawiazaniu do systemu miejskiego zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) usuwanie odpadow statych do czasu wywiezienia na sktadowisko do odpowiednich pojemnikéw
w miejscach wyznaczonych w granicach dziatek, na obszarze ktorych wytwarzane beda odpady;

5) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie sieci gazowych;

6) zaopatrzenie w ciepto poprzez wykorzystanie istniejacej infrastruktury cieptowniczej i jej rozbudowg.
Dopuszcza sie dostawe ciepta ze zrodet wiasnych, z zaleceniem stosowania proekologicznych nosnikow
energii;

7) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zaopatrzenie tacznosci telefonicznej z istniejacej sieci przez jej rozbudowe.
2. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenu:

1) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
techniczne. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejaca sie¢ przenie$¢ zgodnie
Z przepisami odregbnymi;

2) przy projektowaniu drog na obszarze objetym planem nalezy wich liniach rozgraniczajacych
przewidzie¢ prowadzenie projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg infrastruktury technicznej;

4) nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy i szaty roslinnej (nasadzen drzew ikrzewdw) na istniejacej
i projektowanej sieci infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. 1. Obszar objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly
moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow tymczasowych.
Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 15. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
objetego opracowaniem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 16. Uchyla si¢ uchwal¢ nr XXIX/229/12 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 28 wrzesnia 2012r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa So6l obejmujacego
poludniowa czgs¢ Zatorza w czgsci objetej niniejsza uchwata.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa.

Przewodniczacy Rady
Piotr Szyszko
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Zalacznik nr 1

do uchwaly nr LXIV/499/14
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 31 pazdziernika 2014r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr LXIV/499/14
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 31 pazdziernika 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m.
Nowa Sol obejmujgcego cze$¢ dzialki o nr ewidencyjnym 767/54 przy ul. Przyszlo$ci

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) oraz w nawiazaniu do rozstrzygnigcia Prezydenta Miasta Nowej
Soli z dnia 23 wrzeénia 2014r. stwierdza si¢, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej nie wniosly zadnych uwag,
o ktorych mowa w art. 17 pkt. 11 cytowanej na wstgpie ustawy.

Zalagcznik nr 3

do uchwaly nr LXIV/499/14
Rady Miejskiej w Nowej Soli
Z dnia 31 pazdziernika 2014r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan, z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sél obejmujacego cze$é dzialki
o nr ewidencyjnym 767/54 przy ul. Przyszlosci

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. 2009 Nr 157, poz. 1240 ze zmianami), Rada Miejska
w Nowej Soli rozstrzyga co nastgpuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
m. Nowa S6l obejmujacego czg§¢ dziatkki o nr ewidencyjnym 767/54 przy ul. PrzysztoSci oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia tego planu wynika, Ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkoéw
z budzetu gminy.

2. Naktady zwiazane z realizacja zapisOw zawartych w przedmiotowej uchwale, w tym inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowia zamierzenia realizacyjne inwestora i bgda w catosci finansowane
ze srodkow pozabudzetowych gminy.
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