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UCHWALA NR XV/89/2015
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek, terenu
polozonego w miejscowosci Okonek w rejonie ulic Niepodleglosci i Cmentarnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 .
poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Okonek
w miejscowosci Okonek, stanowiacy uchwate nr LII/295/2010 Rady Miejskiej w Okonku z 23 lutego
2010 roku (Dz. Urz. Woj. WIlkp. Nr 105, poz. 1961), zwany dalej "planem".

2. Zmiana planu obejmuje obszar ograniczony: od poinocy - terenem cmentarza komunalnego, od zachodu
— linia przebiegajaca przez dziatki o numerach ewidencyjnych: 181/2, 171, 170 — w odlegtosci 90 m od linii
rozgraniczajacej ul. Szczecinskiej oraz przez dziatke oznaczona numerem ewidencyjnym 187/3 — w odleglosci
220 m od linii rozgraniczajacej ww. ulicy, od potudnia — tylnymi granicami dziatek przylegtych do ul.
Niepodlegtosci, od wschodu — granicami dziatek o numerach ewidencyjnych: 196/1, 196/7 i 196/6, oznaczony
na zataczniku do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana ustalen dotyczacych przeznaczenia niezagospodarowanych
terenow potozonych w obszarze okreslonym w ust. 2 z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura, w tym
drogami i parkingami oraz zielenia urzadzona. Zmiana obejmuje cato$¢ ustalen planu w ww. obszarze i polega
na wprowadzeniu nowych ustalen, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty.

4. Integralng czeg$cia zmiany planu sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali 1:1000,
obejmujacy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem zmiany planu;

2) zatacznik nr 2 — stwierdzenie zgodno$ci zmiany planu ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu zmiany planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

5. Pelny zakres ustalen zmiany planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane
w niniejszej uchwale ustalenia, w szczeg6lnosci:
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1) ustalenia ogdlne odnoszace sie do catego obszaru objetego zmiana planu — zawarte w niniejszym rozdziale
oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegOlowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow — zawarte w rozdziale 2 niniejszej
uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
6. Uzyte w zmianie planu terminy oznaczaja:

1) ciag pieszo-jezdny — ciag komunikacyjny o jednej, wspolnej dla wszystkich uzytkownikow ruchu
przestrzeni, gdzie uprzywilejowany jest ruch pieszy i rowerowy, a ruch pojazdow silnikowych ograniczony,
W szczegolnos$ci przez rozwiazania techniczne izakazy administracyjne spowolniajace, organizujace
i ograniczajace ruch tych pojazdow;

2) dach jednospadowy — dach o ukladzie potaci odpowiadajacy zasadom okreSlonym na schemacie
pobocznym nr 1 w rysunku zmiany planu;

3) dach dwuspadowy — dach o uktadzie potaci odpowiadajacy zasadom okreslonym w schemacie pobocznym
nr 2 w rysunku zmiany planu;

4) dach wielospadowy — dach o uktadzie potaci odpowiadajacy zasadom okreslonym w schemacie pobocznym
nr 3 w rysunku zmiany planu;

5) front dziatki — front, w rozumieniu przepiséow §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu za-gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

6) linia frontu - kierunek wyznaczony w rysunku niniejszego zmiany planu, wskazujacego strong terenu lub
dzialki od ktorej nalezy urzadzi¢ wjazd na dziatke i zlokalizowa¢ front dziatki;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie
ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wytaczeniem: tarasow, schodow zewngtrznych,
okapow, balkonow, murkow oporowych;

8) obowiazujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewngtrznej $ciany tworzacej
glowna bryle budynku mieszkalnego, wyznaczajace miejsce usytuowania nie mniej niz 75% dtugosci
frontowej elewacji budynku mieszkalnego, przed obowiazujaca lini¢ zabudowy mozna wyprowadzic¢
wszelkie elementy budynku mieszkalnego, o ile ich gabaryty tworzace kubature o powierzchni uzytkowej
nie przekraczaja nastgpujacych wielkosci:

a) wysokos¢ elementu posadowionego na gruncie - 4 m npt.,

b) wysokos¢ elementu wyprowadzonego z bryty budynku o dolnej krawedzi usytuowanej nie mniej niz 1 m
ponad gruntem — 9 m npt.,

C) szerokos$¢ (wielko$¢ pozioma rownolegta do elewacji frontowej) - 4 m,

d) gtebokos$¢ (wielko$¢ pozioma prostopadta do elewacji frontowej, liczona od obowiazujacej linii
zabudowy) - 4 m;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki, w rzucie na
ptaszczyzng pionowa rownolegta do linii frontu;

10) ulica — ciag komunikacyjny, w ktorym wydzielone sa oddzielne przestrzenie dla ruchu pojazdow
silnikowych oraz pieszych i rowerow;

11) WKZ — wilasciwego miejscowo i rzeczowo wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

12) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dluzszej przerwy
w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujgciu,
W szczegolnosci W sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo
ataki terrorystyczne;

13) zielen urzadzona niska — tereny zieleni urzadzonej pozbawione drzew i krzewoéw wysokopiennych, jak np.
skwery, btonia, trawniki, rabaty kwiatowe, tereny poro$nigte roslinnoscia ptozaca.
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7. Obowiazujace linie zabudowy, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt 8, oznaczone na rysunku, dla wszelkich
innych budynkéw niz budynki mieszkalne stanowia nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 7.

8. Minimalna i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustalona w niniejszej zmianie planu nalezy rozumieé
zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstegpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym pod pojgciem catkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumie¢ laczna
powierzchnig zabudowy na dziatlce budowlanej. Powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchnig
wyznaczong na powierzchni dziatki obrysem $cian zewnetrznych budynkow.

§ 2. 1. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolem MW poprzedzonym
jednocyfrowym wyrdznikiem dla terendow o tym samym przeznaczeniu lecz o rdznych ustaleniach
w zakresie zabudowy i sposoboéw zagospodarowania terenu;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem MN;
3) teren zieleni urzadzonej — 0znaczone na rysunku symbolem ZP;
4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki — oznaczony na rysunku symbolem E;

5) tereny drog wewngtrznych - oznaczone na rysunku symbolami KDW poprzedzonym jednocyfrowym
wyrdznikiem dla terenow o tym samym przeznaczeniu lecz o roznych ustaleniach w zakresie sposobow
zagospodarowania terenu;

6) tereny parkingow — 0znaczone na rysunku symbolem KP poprzedzonym jednocyfrowym wyroznikiem dla
terenéw o tym samym przeznaczeniu lecz o réoznych ustaleniach w zakresie sposobdéw zagospodarowania
terenu.

2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czg¢éci uchwaty okreslane sa w nastgpujacy sposob:
1) ogodlnie, jako tereny jednej kategorii:
a) przez podanie nazwy tej kategorii, np. ,,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j”,
b) przez podanie symbolu literowego tej kategorii terenu, np. ,,tereny MW”,
2) szczegodtowo, jako poszczegodlne tereny, przez podanie catego symbolu:
a) w odniesieniu do jednego terenu, np. ,teren IKDW?”,
b) w odniesieniu do kilku terenow, np. ,,tereny IKDW oraz 2KDW”.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace cechy elementow zagospodarowania przestrzennego jako wymagajace
ksztattowania:

1) zabudowe niska, do 9 m npt. na terenach MN oraz do 12 m npt. na terenach MW;
2) budynki mieszkalne z dachami wysokimi;

3) zapewnienie przedpola widokowego dla terenu cmentarza potozonego na pdtnoc od terenow objetych
ustaleniami niniejszej zmiany planu.

2. Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sa ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwiazanych z realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, budowy drog, parkingdw, sieci
uzbrojenia technicznego oraz realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach wyznaczonych na ten cel
w planie.

3. Tereny MN iMW zalicza sie do Kkategorii terendéw mieszkaniowych, o ktéorych mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz.
1232 z p6zn. zm.). Obowiazuja dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w tabeli
1 zatacznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Szczegdtowe zréznicowanie ww. terendw zgodnie
z ustaleniami §9 ust. 5 oraz §10 ust. 3 niniejszej uchwaty.
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4. Zakazuje si¢ realizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia
sieci wodociagowe] w wode do picia ipotrzeb gospodarczych na terenie zmiany planu, w zwiazku
z potozeniem terenu w odlegtosci mniejszej niz 500 m od granic czynnego cmentarza.

5. Zakazuje sig, w odleglosci mniejszej niz 150 m od granic czynnego cmentarza, wszelkich dziatan
inwestycyjnych, ktore sa zakazane na podstawie przepiséw o cmentarzach i chowaniu zmartych. Odlegtos¢ ta
moze ulec zmniejszeniu do 50 m 0 ile spelnione zostana warunki wymienione w WWw. przepisach o cmentarzach
i chowaniu zmartych.

6. Nakazuje si¢ wykonanie szczegélowych badan gruntowo wodnych przed sporzadzeniem projektu
architektoniczno-budowlanego, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow gruntowo-wodnych.

7. W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ fakt przebiegu gazociagu $redniego ci$nienia, a takze strefy
kontrolowanej tego gazociagu, oznaczonych w rysunku. W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosic¢
budynkow, urzadzaé statych sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowaé dziatalno$ci mogace;j
zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji.

§ 5. Wprowadza si¢ formy ochrony zabytkdéw, w postaci nizej wymienionych ustalen ochronnych dla
wystepujacych na terenie objetym ustaleniami niniejszej zmiany planu:

1) stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych stanowiacych pozostatosci historycznego
osadnictwa oraz relikty dziatalnos$ci gospodarczej, religijnej i artystycznej, w ktorych ustala sie:

a) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych — zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami,

b) mozliwo$¢ odstapienia od nakazu wymienionego wlit. a, oile z okre§lonych w ww. przepisach
0 zabytkach i opiece nad zabytkami stanowisk WKZ wyniknie brak konieczno$ci przeprowadzenia badan
archeologicznych;

2) strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta, uwzgledniajacego
nawarstwienia: prehistoryczne, Sredniowieczne, nowozytne i wspotczesne, w ktorej ustala sig:

a) nakaz dostosowania gabarytow zabudowy do gabarytow zabudowy historycznej, zgodnie z ustaleniami
dotyczacymi gabarytow zabudowy zawartymi w rozdziale 2,

b) nakaz stosowania rozwiazan typowych dla zabudowy historycznej, w szczegdlnosci:

- pokrycia dachéw o kacie nachylenia potaci powyzej 30° dachowka ceramiczna lub cementowa
W kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu — jednolitym dla catego budynku,

- wykonczenia elewacji z takich materiatow jak: cegla elewacyjna, drewno oraz tynki cementowe,
wapienne, cementowo-wapienne, strukturalne,

- okien z podziatami pionowymi,
- kolorystyki elewacji w tonacjach: bieli, ecru, brazow, bezy, jasnych zieleni, zétcieni, blekitow,

C) nakaz uzyskania opinii, uzgodnien lub pozwolen WKZ wymaganych przepisami Prawa budowlanego
oraz o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

d) zakaz stosowania rozwiazan sprzecznych z ustaleniami lit. aoraz b, z wylaczeniem mozliwo$ci
stosowania rozwigzan pozytywnie zaopiniowanych lub uzgodnionych z WKZ, w ramach czynnosci
nakazanej w przepisach lit. ¢, w tym w szczegdlnosci takich jak stosowanie:

- stolarki okiennej i drzwiowej z PCV i metali,
- matowych oktadzin elewacyjnych: ceramicznych, kamiennych lub metalowych
e) odpowiednie stosowanie ustalen pkt 1.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) rozbudowa istniejacego systemu komunikacji miasta przez realizacj¢ na terenie zmiany planu sieci drog
wewngtrznych, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty;

2) zapewnienie powigzania terenu objgtego planem z uktadem zewngtrznym tzn. z siecia ulic miasta Okonek —
przez istniejace miejsca wiaczenia drog ww. sieci do droég gminnych, powiatowych i drogi krajowej nr 11;
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3) nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach kazdej dziatki budowlane;j:
a) nie mniej niz dwa miejsca parkingowe na jedno mieszkanie — na terenach MN,
b) nie mniej niZ jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie — na terenach MW;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje, niezaleznie od ustalen pkt 3, miejsc postojowych w pasach drég wewnetrznych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociagowej, zaopatrzenie ww. sieci w wode z istniejacej
sieci wodociagowe;j;

2) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych z niezaleznego wujecia wody na terenie miasta,
zlokalizowanego poza granicami niniejszej zmiany planu;

3) zaopatrzenie w wodg do celéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wodg, albo ze
zrédel niezaleznych od ww. systemoéw, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych pobor
Wody podczas akcji gasniczej na terenach MW, ZP, E i KDW;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni Sciekow w Okonku;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow stuzacych gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

6) ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy obowiazek taki wynika
Z przepisow odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dziatki;

7) zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem
paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz
z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza sig pobor ciepta z sieci cieptowniczych, przez budowe nowej sieci cieptowniczej;

9) budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow,
w tym budowa linii rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego napiecia z projektowanej lub
istniejacych stacji transformatorowych, a takze budowa projektowanej stacji transformatorowej na terenie E
oraz kablowej lub napowietrznej linii sredniego napigcia zasilajacej ww. stacje z Sieci;

10) budowa gazowe;j sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego cisnienia;

11) rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych, a takze systemu
lacznosci bezprzewodowej;

12) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,
zgodne z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Dopuszcza sig, w przypadkach przewidzianych przepisami odrgbnymi, zamiast poboru wody z Sieci
wymienionych w §6 ust. 2 pkt 1 uchwaty:

1) dostawy wody z sieci wodociagowej poza terenem zmiany planu za posrednictwem przytaczy, albo

2) pobor wody zuje¢ indywidualnych, oile zachowane zostana odpowiednie warunki lokalizacji ujgcia
wzgledem cmentarza.

2. Dopuszcza sig, w przypadkach przewidzianych przepisami odrgbnymi, zamiast odprowadzania $ciekow
do systemow kanalizacyjnych o ktorych mowa w §6 ust. 2 pkt 4 uchwaty:

1) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej poza terenem zmiany planu za po$rednictwem
przylacza, albo

2) gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach na $cieki, oproznianych okresowo przez transport
asenizacyjny wywozacy $cieki do oczyszczalni, albo

3) oczyszczanie Sciekow w przydomowych oczyszczalniach $ciekow na terenie dziatki.
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§ 8. 1. Ustala sie ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdtuz linii — stanowiacymi lub
stanowiacych elementy sieci: energetycznych, kanalizacyjnych, wodociagowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora zapewni wlasciwa
eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegto$ci zabudowy od tych linii, wynikajacych
Z przepiséw odrebnych, albo

2) koniecznos$ci usunigcia kolizji zww. liniami w ramach realizacji inwestycji, wtym przebudowe lub
przetozenie tych linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 9. 1. Na terenach MW ustala sig:
1) realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — w liniach zabudowy oznaczonych w rysunku;
2) intensywnos$¢ zabudowy od 10% do 30%;
3) powierzchnig biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych wielorodzinnych od 20 do 80 m;

5) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych od 5 do 9 m npt.;

6) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow mieszkalnych wielorodzinnych od 9 do 12 m npt.;

7) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne w profilu, o nachyleniu potaci od 35° do 50°,
0 kalenicach réwnoleglych do linii frontu na nie mniej niz 60% swej dtugosci;

8) powierzchnig dziatek od 1500 m2 do powierzchni rownej powierzchni catego terenu;
9) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°;
10) szeroko$¢ frontu dziatki od 30 do 150 m.

2. Na terenach MW dopuszcza sig:

1) realizacj¢ w parterach lub przyziemiach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: pomieszczen
gospodarczych, garazy, lokali ustugowych, ktorych taczna powierzchnia nie wptynie na zaliczenie budynku
do kategorii budynkéw niemieszkalnych;

2) realizacje: altan ogrodowych, wiat, wtym wiat $mietnikowych, obiektow malej architektury, w tym
elementow zagospodarowania terenu stuzacych mieszkancom budynkéw mieszkalnych — rekreacyjnych
i technicznych, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja w liniach zabudowy okre§lonych w rysunku, jednak w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
linii rozgraniczajacych terenow drog wewnetrznych,

b) wysokos¢ obiektéw do 6 m npt.,
¢) maksymalne gabaryty poziome do 6 m npt.,

d) geometria dachéw wiat, altan i budynkow — jak w ust. 1 pkt 7, przy czym dopuszcza si¢ takze dachy
jednospadowe oraz o kacie nachylenia potaci od 5°,

e) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze ww.
budynkéw zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

4) wydzielenie dziatek zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania terenu (niebedacych
drogami wewngtrznymi) — 0 powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia dziatek ustalona
w ust. 1 pkt 8 oraz o szerokosci frontu mniejszej niz minimalna szeroko$¢ frontu ustalona w ust. 1 pkt 10,
nie wezszych jednak niz 5 m.

3. Na terenie 1MW ustala si¢ rozplanowanie zabudowy:
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1) w formie kwartatu zabudowy usytuowanej wzdtuz otaczajacych teren drog - terendéw KDW;
2) z wyraznym wngtrzem kwartatu;
3) z akcentowanymi naroznikami ww. kwartatu;

4) z zachowaniem wolnego od zabudowy kubaturowej wnetrza kwartatu, w ktorym mozliwa jest wytacznie
realizacja obiektoéw wymienionych w ust. 2 pkt 2 —w liniach zabudowy;

5) z wolnymi od zabudowy przerwami w pierzejach ulicznych - zgodnie z zasada okreslona w rysunku zmiany
planu.

4. Na terenie 2MW ustala si¢ rozplanowanie zabudowy:

1) w formie kwartalu zabudowy usytuowanej wzdtuz otaczajacych teren drog - terenow KDW, przy czym bez
koniecznosci zupelnego domykania kwartatu ze wszystkich stron;

2) z akcentowanymi naroznikami ww. kwartatu;

3) z mozliwo$cia ksztaltowania pierzei zabudowy wzdhuiz nieprzekraczalnych linii zabudowy w sposob
schodkowy, tzn. z elewacjami frontowymi usytuowanymi pod katem do frontowej linii zabudowy od 0 do
45°, ztozonymi z dwodch lub wigcej segmentow tworzacych uskoki;

4) z zachowaniem wolnych od zabudowy pototwartych wnetrz i przerw w pierzei ulicznej oraz wolnego od
zabudowy kubaturowej wnetrza kwartatu, w ktorym mozliwa jest wylacznie realizacja obiektow
wymienionych w ust. 2 pkt 2 — w liniach zabudowy - zgodnie z zasada okreslona w rysunku zmiany planu.

5. Tereny MW stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej W rozumieniu przepisow,
0 ktérych mowa w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Na terenie MN ustala sig:
1) realizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w liniach zabudowy oznaczonych w rysunku;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy do 30%;
3) powierzchnig biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 50%;
4) szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 10 do 20 m,
b) w budynku niemieszkalnym zwrdéconym do frontu dziatki szczytem - od 5 do 10 m,

¢) w budynku niemieszkalnym zwroconym do frontu dziatki elewacja rownoleglta do gtdownej kalenicy
dachu —od 5 do 20 m;

5) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem od 2,5 do 3,5 m npt.;
6) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachu:

a) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym od 7 do 9 m npt.,

b) w budynku niemieszkalnym od 5 do 7 m npt.;

7) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne w profilu, o nachyleniu
potaci od 35° do 50°%

8) dachy budynkoéw niemieszkalnych oraz altan i wiat jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci od 5° do 50°%

9) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w obowiazujacych liniach zabudowy
0 kalenicach réwnolegtych lub prostopadtych do linii frontu;

10) dachy budynkéw innych niz wymienione w pkt 9 oraz altan iwiat - 0 kalenicach rownoleglych lub
prostopadtych do jednej z granic dziatki;

11) powierzchnie dziatek od 800 do 2000 m2;
12) kat pomigdzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60° do 120°;
13) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 do 50 m.
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2. Na terenach MN dopuszcza sig:

1) realizacj¢ w liniach zabudowy budynkow niemieszkalnych, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1,
towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym, a w szczegdlnosci budynkow:

a) gospodarczych,
b) garazowych,
C) gospodarczo-garazowych,
d) ustugowych
- 0 tacznej powierzchni zabudowy na kazdej dziatce nie wigkszej niz 100 m2;
2) realizacje, z zastrzezeniem odpowiednich ustalen ust. 1, altan ogrodowych lub wiat;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze ww.
budynkéw zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

4) wydzielenie dziatek zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania terenu (niebgdacych
drogami wewngtrznymi) — 0 powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatek ustalona w ust. 1 pkt 11 oraz
0 szerokosci frontu mniejszej niz minimalna szerokos$¢ frontu ustalona w ust. 1 pkt 13, nie w¢zszych jednak
nizs5 m;

5) realizacje zabudowy w polaczeniu z zabudowa na terenach poza granica zmiany planu, z uwzglgdnieniem
odpowiednich linii zabudowy okreslonych w rysunku zmiany planu.

3. Tereny MN stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow,
0 ktérych mowa w §4 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. System komunikacji tworza drogi wewngtrzne KDW oraz parking KP.
2. Dla terenéw KDW ustala sie:

1) realizacj¢ wszystkich elementow drogi, w tym takze pasow zieleni;

2) lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenu 1IKDW ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu w formie ulicy;

2) budowe ciagu pieszo-rowerowego lub ciagdw pieszo-rowerowych;

3) zakaz realizacji miejsc postojowych z wylaczeniem miejsc usytuowanych réwnolegle do osi drogi
w odlegtosci wigkszej niz 30 m od granic terenu 1IKDW oraz zatok dla autobusow;

4) mozliwo$¢ obsadzenia ulicy obustronnym szpalerem drzew.
4. Dla terenu 2KDW ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu w formie ulicy;
2) mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych;
3) zagospodarowanie czeSci terenu zielenia w formie paséw zieleni niskiej;
4) mozliwos¢ obsadzenia ulicy obustronnym szpalerem drzew.
5. Dla terenu 3KDW ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu w formie ulicy, albo ciagu pieszo-jezdnego;
2) mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych;
3) zagospodarowanie czesci terenu zielenia w formie skupin drzew oraz pasow i wysp (klombow, rabat)
zieleni niskiej.
6. Dla terenu 4KDW ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu w formie ulicy, albo ciagu pieszo-jezdnego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 6630

2) mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych z wylaczeniem terenu odleglego od granic terenu 1IKDW o mniej
niz 30 m;

3) zagospodarowanie czgséci terenu zielenia w formie skupin drzew oraz pasow i wysp (klombdow, rabat)
zieleni niskiej.
7. Dla terenow KP ustala si¢ zagospodarowanie w formie ogolnodostepnych parkingéw, w tym parkingdéw

zielonych, na ktorych miejsca postojowe wyznaczone sa przez odpowiednio zakomponowany uktad drzew,
zgodnie ze schematem pobocznym nr 4 w rysunku.

8. Dla terenu 1KP ustala si¢ nakaz wytyczenia wzdtuz granicy z terenem 2MW — ciagu pieszo jezdnego —
zapewniajacego obsluge komunikacyjna miejsc postojowych, jak réwniez przylegtych dzialek na terenie 2MW.
Ww. ciag pieszo jezdny winien posiada¢ parametry drogi pozarowe;.

9. Dla terenu 2KP ustala si¢ nakaz wytyczenia wzdtuz granicy z terenem MN — ciagu pieszo jezdnego —
zapewniajacego obstuge komunikacyjna miejsc postojowych, jak rowniez przylegtych dziatek na terenie MN.
Ww. ciag pieszo jezdny winien posiada¢ parametry drogi pozarowe;.

§ 12. Na terenie ZP ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zielenia, w tym nie mniej niz 50% terenu skupinami drzew i krzewow réznych
gatunkow, poza tym zielenia urzadzona niska;

2) zakaz grodzenia terenu od strony terendéw KDW;
3) mozliwo$¢ budowy $ciezek spacerowych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych;
4) zakaz realizacji budowli, z wytaczeniem podziemnych obiektow infrastruktury technicznej;
5) mozliwo$¢ realizacji urzadzen sportowych oraz placu zabaw dla dzieci.
§ 13. Na terenie E ustala sig:
1) budowg stacji transformatorowej, o nast¢pujacych gabarytach:
a) powierzchnia rzutu ww. obiektu na ptaszczyzng pozioma nie wigksza niz 30 m2,

b) dach jednospadowy, dwuspadowy symetryczny w profilu lub wielospadowy symetryczny w profilu,
0 nachyleniu potaci od 5° do 45°,

¢) wysokos¢ kalenicy od 3 do 8 m npt., albo montaz matogabarytowej stacji transformatorowej o wysokosci
do 3 m npt. na fundamencie;

2) mozliwo$¢ utwardzenia terenu w celu umozliwienia realizacji podjazdu do komor stacji transformatorowej;

3) zagospodarowanie pozostatej czeéci terenu urzadzeniami i obiektami niezbednymi do funkcjonowania
stacji oraz zielenia niska urzadzona.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszej zmiany planu w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Wiodzimierz Choroszewski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly

Nr XV/89/2015

Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Stwierdzenie zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek, terenu polozonego w miejscowosci Okonek
w rejonie ulic Niepodleglosei i Cmentarnej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 26 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)

Rada Miejska w Okonku

stwierdza zgodno$é zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Okonek, terenu polozonego w miejscowosci Okonek w rejonie ulic Niepodleglosei
iCmentarnej =z ustaleniami studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek przyjgtego Uchwalg Nr LXIV/363/2014 Rady
Miejskigj w Okonku z dnia 2 wrzesnia 2014 r,

UZASADNIENIE

Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek, terenu polozonego w micjscowosci Okonek w rejonie ulic Niepodleglodci
i Cmentarnej stanowi zgodnie z ustaleniami w ww. studium teren, dla ktérego ustalono jako
kierunck zagospodarowania przestrzennego - tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej.
Przedlozony do uchwalenia projekt ww. zmiany planu ustala dla terenéw dotychezas
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — przeznaczenic na cele
zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, 2z dopuszczeniem realizacji uslug w parterach
i preyziemiach budynkdw.

Ustalenia ww. zmiany planu nie naruszajg wige ustalen ww, studium.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly

Nr XV/89/2015

Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek, terenu polozonego w micjscowoéci Okonek
w rejonie ulic Niepodleglosci i Cmentarnej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 26 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2015 r. poz. 199)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwigzku =z niezlozeniem uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek, terenu polozonego w migjscowosci
Okonek w rejonie ulic Niepodleglodei i Cmentamej nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zalgeznik Nr 4

do Uchwaly

Nr XV/89/2015

Rady Migjskiej w Okonku

z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek,
terenu polozonego w miejscowosci Okonek
w rejonie ulic Niepodleglo$ci i Cmentarnej
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 26 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nast¢puje:

Zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Okonek, terenu polozonego w migjscowosci Okonek w rejonie ulic Niepodleglosci
i Cmentamej dozadan wlasnych gminy nalezg nastgpujace inwestycje w zakresie
infrastruktury technicznej:
1) budowa, przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze
oczyszczalni $ciekéw deszczowych;
2) budowa, przebudowa lub rozbudowa kanalizacji cickowej;
3) budowa, przebudowa lub rozbudowa sicci wodociggowej
- zwigzane z realizacja jego ustalen.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania
i poprzedzaé wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwick nalezy
dopusci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkeyjnosci terenow.
Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze $rodkéw publicznych Miasta i Gminy
Okonek rozumianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o

finansach publicznych (Dz. U. z 2013 roku poz. 885 z p6zniejszymi zmianami). Za
horyzont czasowy nalezy przyja¢ okres najblizszych czterech kadencji organéw Miasta i
Gminy Okonek. Dopuszcza sig udzial w finansowaniu ww. inwestycji innych

podmiotéw, w tym spoza sektora finanséw publicznych na zasadach partnerstwa publiczno —
prywatnego.
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