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UCHWALA NR XL1/262/14
RADY MIASTA TERESPOL

z dnia 26 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Terespol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 zp6zn. zm.) iart. 201 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012 1. poz. 647 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwala Nr XXIX/186/13 Rady Miasta
Terespol z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Terespol i Nr XXXIV/217/13 z dnia 30 grudnia 2013 r. zmieniajgca uchwalg w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Terespol, po
stwierdzeniu, ze zmiany miejscowego planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Terespol” przyjetym uchwata Rady Miejskiej Terespol Nr
XXVI/141/2001 zdnia 26 pazdziernika 2001 r. zmienionym uchwalami Rady Miasta Terespol Nr
XXXIV/149/06 z dnia 27 lipca 2006 r., Nr XXXVIII/214/10 z dnia 29 lipca 2010 r. oraz Nr XXXIX/245/14
z dnia 24 czerwca 2014 roku, Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne.

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Terespol (o
powierzchni 16,5883 ha), zwana dalej ,,zmiang planu”, przyjetego uchwata Nr XXXIV/185/2002 Rady Miasta
Terespol z dnia 30 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. woj. Lubelskiego z 2002r. Nr 161, poz. 3686) zmienionego
uchwata Nr V1/24/07 Rady Miasta Terespol z dnia 16 marca 2007 r. (Dz. Urz. woj. Lubelskiego z 2007r. Nr 76,
poz. 1546) iuchwata Nr XXXVIII/215/10 Rady Miasta Terespol zdnia 29 lipca 2010r. (Dz.Urz. woj.
Lubelskiego z 2010r. Nr 102, poz. 1918) — w granicach zgodnych z zalacznikami graficznymi do tej uchwaly.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czg$¢ tekstowa zmiany planu.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zataczniki nr 1-7 — cze$¢ graficzna zmiany planu, zwana dalej ,,rysunkiem zmiany planu”, sporzadzona na
mapie zasadniczej w skali 1:1000 1 1:500,

2) zalacznik nr 8 — rozstrzygniecia w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Terespol,

3) zatacznik nr 9 — rozstrzygnigcia dotyczace realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania Miasta Terespol, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Miasta Terespol, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ — zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Terespol wraz z zatacznikami,
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2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, obowigzujace przeznaczenie
terenow,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ uzupetniajace przeznaczenie terendw — pozadane
lub mozliwe na terenach o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,

4) wysoko$¢ obiektu — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$§¢ od poziomu najnizej potozonego wejscia do
budynku — do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego pokryciem,

5) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ pozioma, nadziemng lub podziemng czgs¢ budynku, zawartg
pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podlogowej na gruncie,
a powierzchnia posadzki na stropie, badz warstwy oslaniajacej izolacj¢ cieplng stropu, znajdujacego si¢ nad
ta czgscig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czg$¢ budynku stanowigcg przestrzen na urzgdzenia
techniczne, majaca S$rednia wysoko$¢ w Swietle wieksza niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje si¢
nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczaja tereny funkcjonalne lub
komunikacji o r6znym przeznaczeniu oraz o réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu poza ktora
nie mozna wyprowadza¢ elewacji budynku,

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu wg ktorej
nalezy lokalizowa¢ budynek,

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych,

10) powierzchni zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ uksztattowana w sposob umozliwiajacy
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ hatasu i zanieczyszczen,

12) infrastrukturze technicznej i komunikacji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ sieci rozdzielcze przylacza, lokalne wurzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzanej
z uzbrojeniem danego terenu oraz dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingowe,

13) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenie historycznie uksztaltowane w wyniku
dziatalno$ci cztowieka, zawierajace wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze,

14) zabytku archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ zabytek nieruchomy, bgdacy powierzchniowa,
podziemng lub podwodng pozostaloscig egzystencji i dziatalnosci czlowieka, ztozong z nawarstwien
kulturowych i znajdujacych si¢ w nich wytworéw badz ich §ladow albo zabytek ruchomy, bedacy tym
wytworem,

15) ucigzliwo$§¢ — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych,

16) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa nie powodujaca hatasu, drgan
i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowigzujace normy dla terenéw mieszkaniowych
i nie wymagajaca obstugi transportem cig¢zkim,

17) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzona w celu zaspokojenia potrzeb czlowieka lub
organizacji z wytaczeniem produkc;ji.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami oznaczone symbolem MN,U,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem MW, U,
4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,
5) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z uslugami oznaczone symbolem P,U,
6) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS,
7) tereny drog oznaczone symbolem KD,
8) zasady zagospodarowania terenéw o ktérych mowa w pkt. 1-7,
9) zasady obstugi komunikacyjnej,
10) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczng.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obowigzujace linie zabudowy,
5) oznaczenia terendow o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania,
6) oznaczenie strefy posredniej ochrony konserwatorskie;j.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany
lub informacyjny.

4. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak ich wystepowania ustalen dotyczacych:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. 1. Ustalenia ogolne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy obowigzuja
dla calego obszaru obj¢tego opracowaniem.

2. Ustala si¢ inwestowanie jedynie zgodne zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenéw, oznaczonych na rysunkach planu odrebnymi
symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajacych.

§ 6. Zasady realizacji planu;

1) realizacja ustalen niniejszego planu winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi ustawami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego;

2) realizacja planu winna respektowa¢ prawo wtasno$ci oraz prawo witadania terenami, w stosunku do ktorych
plan wprowadza zmiany uzytkowania;

3) realizacja inwestycji winna odbywac¢ si¢ w granicach terendw wyznaczonych planem pod okreslony rodzaj
uzytkowania;

4) koniecznos$ci zmiany planu nie powoduja:

a) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systemow rozdzielczych uzbrojenia
terenow - sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej,
Tacznie ze stacjami transformatorowymi,

b) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych do terendw przeznaczonych do zainwestowania.

5) podane w niniejszym tek$cie podstawy prawne interpretuje si¢ wg stanu prawnego aktualnego w dniu
rozpatrywania danej sprawy.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

) na terenie MN zakazuje si¢ umieszczania reklam nasciennych iwolnostojacych (dopuszcza sig
umieszczanie szyldow na wysoko$ci maksymalnie do I kondygnacji o pow. maksymalnej ekspozycji 1 m?);

2)na terenie MN,U iU dopuszcza si¢ wprowadzanie reklam nasciennych i wolnostojacych na wysokosci
maksymalnie do I kondygnacji o pow. maksymalnej ekspozycji 2 m?;

3) na terenach oznaczonych symbolami Z-10U i Z-11U dopuszcza si¢ lokalizowanie reklamy wolnostojace;j
nie wyzszej niz 10 m o pow. maksymalnej ekspozycji 5 m?;

4)na terenie MW,U zakazuje si¢ umieszczania reklam nasciennych i wolnostojacych (dopuszcza si¢
umieszczanie szyldow na wysoko$ci maksymalnie do I kondygnacji o pow. maksymalnej ekspozycji 2 m?);

S)na terenie P,U dopuszcza si¢ wprowadzanie reklam nasciennych iwolnostojagcych na wysokos$ci
maksymalnie do I kondygnacji o pow. maksymalnej ekspozycji 4 m?;

6) ustala si¢ zakaz lokalizowania no$nikoéw reklamowych na drzewach i obiektach matej architektury;
7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;
8) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig nie mogg przekroczy¢ wysokosci 2,0 m.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

1) ustala si¢ wytacznie lokalizowanie obiektow o potencjalnej ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
wladania terenem przez inwestora;

2) dla poszczegdlnych terendw obowigzuje zagospodarowanie w sposob niepowodujacy przekroczen norm
hatasu oraz standardow jakos$ci sSrodowiska w terenach sasiednich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
powietrza;
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4) na terenach MN,U wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug wykraczajacych ucigzliwos$cig poza granice wtadania
dysponentow poszczegdlnych obiektow ustugowych;

5) na terenach P,U ustala si¢, ze wszelka ucigzliwo$¢ musi zamykac si¢ w granicy terenu P,U a eksploatacja
obiektow nie moze powodowac przekroczen standardow jakoSci Srodowiska;

6) zakaz odprowadzania $ciekow do waod i gleby bez oczyszczania oraz niezgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)na terenie Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg zasady zagospodarowania
zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
1. Strefa ochrony archeologicznej:

1) ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem
graficznym i numerem stanowiska;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze m.in. zwigzane z realizacja nowych budynkow
1 inwestycji liniowych (drég, sieci, melioracji, infrastruktury technicznej), ktérym towarzysza prace ziemne
i przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu — musza by¢é prowadzone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

2. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej - na terenie Z-15SMW,U polozonym w strefie posredniej
ochrony konserwatorskiej wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
wymagaja opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

1) w obszarze opracowania planu przestrzen publiczng tworza: drogi, ustugi sportu i tereny zieleni oraz tereny
wod powierzchniowych;

2)w obrgbie projektowanych drog nalezy urzadzi¢ ciagi piesze zzielenig izolacyjna oraz niezbedna
infrastrukture techniczna;

3) elementy ksztattujace przestrzen publiczna powinny zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikow i estetyke.
§ 11. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalenia ipodzialu nieruchomosci na podstawie ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

2) ustala si¢ mozliwos$¢ scalania ipodzialow istniejacych dziatek w poszczegdlnych terenach na dziatki
budowlane, na warunkach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami ipod warunkiem
zachowania nastgpujacych zasad:

a)na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ podzial na dzialki budowlane o pow.
nie mniejszej niz 600 m? a szerokos$¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu ustala si¢ na min. 20 m.

b) na terenach oznaczonych symbolem MN,U dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o pow.
nie mniejszej niz 1000 m? a szeroko$¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu ustala si¢ na min. 20 m.

c)na terenach oznaczonych symbolem P,U dopuszcza si¢ podzial na dzialki budowlane o pow.
nie mniejszej niz 1500 m? a szerokos¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu ustala si¢ na min. 25 m.

3) podzial nieruchomosci jest dopuszczony jezeli wydzielone dziatki majg zagwarantowany dostep do drogi
publicznej — przy czym za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez drogi wewnetrzne.

4) w przypadku wydzielania drog wewnetrznych ustala si¢ ich minimalng szerokos$¢:
a) dla terendow MN — 8,0 m,
b) dla terenow MN,U — 10,0 m,
¢) dla terenow P,U — 10 m.
5) kat potozenia nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.
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1) zakaz zabudowy i1 zmiany uzytkowania na terenach objetych korytarzem ekologicznym rzeki Bug.

2) tereny oznaczone symbolami Z-1MN, Z-2U, Z-4U cze$ciowo znajduja si¢ w strefie oddzialywania linii
energetycznej wysokiego napigcia, ktorg nalezy uwzgledni¢ w procesie inwestycyjnym.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie wyznaczania miejsc postojowych na danej nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace wielkosci:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN wprowadza si¢
obowigzek urzadzenia co najmniej 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie.

2)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej-jednorodzinnej zuslugami oznaczonych symbolem MN,U
wprowadza si¢ obowigzek urzadzenia co najmniej 1 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie +
1 miejsca parkingowego na kazde 20 m? powierzchni handlowej ina kazde 50 m? budynkow o innych
funkcjach ustugowych.

3)dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami oznaczonych symbolem MW,U
wprowadza si¢ obowigzek urzadzenia miejsc parkingowych wg Rozdziatlu 3, Ustalenia szczegotowe.

4) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U wprowadza si¢ obowigzek urzadzenia co
najmniej 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m? powierzchni handlowej ina kazde 50 m? budynkow
o innych funkcjach ustugowych.

5)dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow z ustugami oznaczonych symbolem P,U
wprowadza si¢ obowigzek urzadzenia miejsc parkingowych odpowiadajacych co najmniej liczbie 3 miejsc
parkingowych na 5 o0sob zatrudnionych oraz 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m? powierzchni
ustugowe;.

2. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety zmiang planu, wedlug nast¢pujacej
klasyfikacji funkcjonalnej i oznaczen na rysunku planu:

1) droga miejska dojazdowa — ulica Sportowa oznaczona symbolem Z-1KDG, o ustaleniach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) szeroko$¢ jezdni min. 5 m + 2 chodniki po 2,5 m kazdy,
2) droga miejska dojazdowa oznaczona symbolem Z-2KDG, o ustaleniach:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) szerokos$ci jezdni min. 6 m + 2 chodniki po 2,5 m kazdy.
3) droga miejska dojazdowa oznaczona symbolem Z-3KDG, o ustaleniach:
a) poszerzenie istniejgcej drogi gminnej w pierwszym etapie o szerokos$¢ 4 m,
b) szerokosci w liniach rozgraniczajacych po poszerzeniu w pierwszym etapie 8 m,
¢) szerokosci jezdni min. 5 m + 1 chodnik szerokos$ci 2,0 m + pas zieleni 1,0 m.
3. W zakresie lokalizacji urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji przebiegu sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastapi
kolizja z projektowang zabudowsa, obiektami izagospodarowaniem terenu przewidzianym w planie do
realizacji.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej
sieci elektroenergetyczne;.

5. W zakresie zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ obowigzek podigczenia i zaopatrzenie w wode z istniejacej
sieci wodociaggowe;j.

6. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢:

1) obowiazek podigczenia i odprowadzenia §ciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej,
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do bezodptywowych osadnikow S$ciekéw do czasu objecia
poszczegblnych terenow siecig kanalizacyjna,

3) nakaz podtaczania nowych odbiorcow do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
1) obowiazek odprowadzania wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do urzadzen kanalizacji sanitarnej ina nawierzchnie ogdlnie
dostepnych ciggow komunikacyjnych,

3) zakaz odprowadzania wod opadowych na sgsiednie dziatki oraz tereny drog,

4) w przypadku obiektow ushugowych i przemystowych z projektowanych utwardzonych powierzchni pod
parkingi i dojazdy, nalezy obowigzkowo przewidzie¢ urzadzenia oczyszczajagce wody opadowe,

5) sposdb oczyszczania S$ciekéw deszczowych zutwardzonych powierzchni dostosowany do rodzaju
zanieczyszczen zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systemow grzewczych na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych nos$nikéw energii.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) obstuge przez dotychczas funkcjonujace automatyczne centrale telefoniczne,

2) w obszarze planu umozliwia si¢ lokalizacje niezbednej do $wiadczenia ushug telekomunikacyjnych
infrastruktury telekomunikacyjnej, ktéra moze obejmowac sieci bezprzewodowe z urzadzeniami radiowego
systemu dostgpowego oraz sieci przewodowe nadziemne i podziemne z elementami sktadowymi jak: szafki
dostepowe wolnostojace, stupy linii napowietrznych i stupki kablowe,

3) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ usuwanie odpadoéw poprzez indywidualny system
gromadzenia i wywozu na wysypisko $mieci przez specjalistyczng firme.

11. Ustala si¢ dojazdy do dziatek wg Rozdziatlu 3, Ustalenia szczegotowe.

12. Przy realizacji wszelkich zamierzen inwestycyjnych obowigzuje spelnienie warunkéw wynikajacych
z przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci zachowanie wlasciwych odleglosci od istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, istniejacych obiektow budowlanych, ciagdéw komunikacyjnych, ciekéw wodnych
oraz spetnienie norm pozarowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: Z-1MN, Z-6MN — ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, z ktorych trzecia stanowi poddasze uzytkowe,

- poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 1,20 m ponad najwyzszy punkt terenu w obrysie
budynku,

- wysokos¢ kalenicy do 12 metrow powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o nachyleniu 30°-45°, symetryczne, dwu- lub wiclospadowe,

b) budynki gospodarcze:
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- dopuszcza si¢ realizowanie wolnostojacej parterowej zabudowy gospodarczej o max. pow. zabudowy
do 50 m?,

- dachy jedno lub wielospadowe o max. nachyleniu do 30°,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig lub przy granicy dziatki pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow
dotyczacych ochrony przeciwpozarowe;,

¢) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) obstuga komunikacyjna terenu Z-1MN poprzez istniejaca droge miejska po stronie potudniowej terenu,

e) obstuga komunikacyjna terenu Z-6MN droga (pokazana na zalaczniku graficznym) zrealizowang poprzez
podzial sgsiedniego terenu przewidziany w aktualnym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

f) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy - max. 30% pow. terenu inwestycji,
- powierzchnia biologicznie czynna - min 40% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,1; max. 0,4,

g) linie zabudowy - wg rysunku planu - dla terenu Z-1MN nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
10 m od linii rozgraniczajacej drogi,

h) dla terenu Z-1MN w odleglosci Sm od goérnej krawedzi skarpy zbiornika idla terenu Z-6MN
w odleglosci 10 m od gornej krawedzi rowu wyznacza si¢ strefe ochronng urzadzen melioracyjnych
umozliwiajacg przeprowadzanie ich konserwacji.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: Z-8MN,U, Z-9MN,U, Z-13MN,U - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

b) uzytkowanie czes$ci budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji ustugowych — o powierzchni
do 50% powierzchni catkowitej budynku, w ktorym lokalizuje si¢ funkcje ustugowa,

3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
a) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy istniejacych budynkow,

b) istniejace budynki mozna rozbudowac respektujac istniejaca linie zabudowy oraz mozna nadbudowac
W istniejgcym obrysie,

¢) budynki mieszkalne:
- wysokos$¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, z ktorych trzecig stanowi poddasze uzytkowe,

- poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 1,20 m ponad najwyzszy punkt terenu w obrysie
budynku,

- wysokosc¢ kalenicy do 12 metrow powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o nachyleniu 30°-45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
d) budynki ustugowe:
- dopuszcza si¢ realizowanie parterowych obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
- dachy o nachyleniu 30°-45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
e) budynki gospodarcze:

- dopuszcza si¢ realizowanie wolnostojacej parterowej zabudowy gospodarczej o max. pow. zabudowy
do 50 m?,
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- dachy jedno lub wielospadowe o max. nachyleniu do 30°,

f) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia lub przy
granicy dziatki pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepiséw dotyczacych ochrony
przeciwpozarowe;j,

g) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji,

h) obstuga komunikacyjna poprzez istniejgce drogi miejskie,

i) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy - max. 30% pow. terenu inwestycji,
- powierzchnia biologicznie czynna - min 40% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy - min. 0,1; max. 0,5,

j) linie zabudowy: wg rysunku planu — dla terenu Z8MN,U nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci
3m i6m od linii rozgraniczajacej drogi; dla terenu Z-9MN,U nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej drogi; dla terenu Z-13MN,U nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oraz 10 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
kolejowym.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem: Z-14MN,U — ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

b) uzytkowanie cze$ci budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla funkeji ustugowych — o powierzchni
do 50% powierzchni catkowitej budynku, w ktorym lokalizuje si¢ funkcje ustugowa,

3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, z ktorych trzecia stanowi poddasze uzytkowe,

- poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 1,20 m ponad najwyzszy punkt terenu w obrysie
budynku,

- wysokos¢ kalenicy do 12 metrow powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o nachyleniu 30°-45°, symetryczne, dwu- lub wieclospadowe,
b) budynki ustugowe:
- dopuszcza si¢ realizowanie parterowych obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
- dachy o nachyleniu 30°-45°, symetryczne, dwu- lub wiclospadowe,
c¢) budynki gospodarcze:

- dopuszcza si¢ realizowanie wolnostojacej parterowej zabudowy gospodarczej o max. pow. zabudowy
do 50 m?,

- dachy jedno lub wielospadowe o max. nachyleniu do 30°,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dzialka sasiednig lub przy
granicy dziatki pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej,

e) petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji,
f) obstuga komunikacyjna poprzez projektowang droge miejska,
g) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia zabudowy: max. 30% pow. terenu inwestycji,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -10- Poz. 3690

- powierzchnia biologicznie czynna: min 40% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1; max. 0,5,

h) linie zabudowy: wg rysunku planu — nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami: Z-2U, Z-4U — ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug handlu,
2) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza si¢ funkcje mieszkalna,
3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych,

- poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 1,20 m ponad najwyzszy punkt terenu w obrysie
budynku,

- wysokos¢ kalenicy do 15 metrow powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o max. nachyleniu do 45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe lub ptaskie,
b) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji,

c) obstuga komunikacyjna terenow z ulicy Wojska Polskiego droga (pokazang na zalaczniku graficznym)
poprzez dzialki oznaczone w aktualnym miejscowym planie jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami MN,U - teren ten jest przewidziany do scalenia ipodzialu wg odrgbnego
opracowania. Projektowane podziaty nalezy dostosowa¢ pod wzgledem dostepnosci komunikacyjnej do
projektowanego terenu oznaczonego symbolem Z-2U i Z-4U. Tereny rozdzielone rowem melioracyjnym
nalezy potaczy¢ mostem.

d) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max. 40% pow. terenu inwestycji,
- powierzchnia biologicznie czynna: min 30% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1; max. 0,8,

e) w odleglosci 5m od gornej krawedzi rowu wyznacza sie¢ strefe ochronng urzadzen melioracyjnych
umozliwiajacg przeprowadzanie ich konserwacji.

5. Dla terendow oznaczonych symbolami: Z-10U, Z-11U — ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu,
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny ustug handlu i gastronomii,
3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:
- wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych,

- poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 1,20 m ponad najwyzszy punkt terenu w obrysie
budynku,

- wysokos¢ kalenicy do 15 metrow powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o max. nachyleniu do 45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe lub ptaskie,

b) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji,

¢) obstuga komunikacyjna poprzez istniejaca droge miejska,

d) wskazniki wykorzystania terenu:

- powierzchnia zabudowy: max. 40% pow. terenu inwestycji,
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- powierzchnia biologicznie czynna: min 30% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1; max. 0,5,

e) linie zabudowy - wg rysunku planu — dla terenu Z-10U nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
12m i6m od linii rozgraniczajacych drogi; dla terenu Z-11U nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi,

f) dla terenu Z-11U w odleglosci 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu i zbiornika wyznacza si¢ strefg
ochronng urzadzen melioracyjnych umozliwiajaca przeprowadzanie ich konserwacji.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem Z-15MW,U — ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy ushugowe;j,
3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalno-ustugowe:
- wysokos¢ do czterech kondygnacji nadziemnych, z ktorych czwartg stanowi poddasze uzytkowe,

- poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 0,30 m ponad najwyzszy punkt terenu w obrysie
budynku,

- wysokos¢ budynku do 18 metréw powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o max. nachyleniu do 40°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
b) budynki ustugowe:
- wysokos¢ do czterech kondygnacji nadziemnych, z ktorych czwarta stanowi poddasze uzytkowe,

- poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 0,30 m ponad najwyzszy punkt terenu w obrysie
budynku,

- wysokos¢ budynku do 18 metréw powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o max. nachyleniu do 40°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe,
¢) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) obstuga komunikacyjna poprzez zjazd z ulicy Sienkiewicza,
e) ustala si¢ wyznaczenie 20 miejsc postojowych wzdtuz ul. Sienkiewicza.
) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max. 55% pow. terenu inwestycji,
- powierzchnia biologicznie czynna: min 25% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1; max. 1,2,
) linie zabudowy:

- wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,5m od krawedzi jezdni ulicy
Czerwonego Krzyza i 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy Sienkiewicza,

- od strony skweru obowigzuje zabudowa pierzejowa - obowigzujaca linia zabudowy w odleglosci 6,5
m od krawedzi chodnika.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem Z-5P,U — ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z ustugami,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zaplecze administracyjne, socjalno-sanitarne, magazynowe i technologiczne,
3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki produkcyjne:

- wysokos$¢ do dwoch kondygnaciji nadziemnych,
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- poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 1,50 m ponad najwyzszy punkt terenu w obrysie
budynku,

- wysokos¢ kalenicy do 12 metrow powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o max. nachyleniu do 45°, symetryczne, dwu- lub wielospadowe lub ptaskie,

b) budynki techniczne, magazyny, wiaty:
- wysokos¢ jedna kondygnacja nadziemna,

- poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 1,20 m ponad najwyzszy punkt terenu w obrysie
budynku,

- wysokos¢ kalenicy do 9 metréw powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o max. nachyleniu do 45°, symetryczne, dwu- lub wiclospadowe lub ptaskie,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig pod
warunkiem  zachowania  wymogéw  wynikajacych  z przepisow  dotyczacych  ochrony
przeciwpozarowej,

c) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji,

d) obstuga komunikacyjna z ulicy Wojska Polskiego droga pokazana na zataczniku graficznym poprzez
tereny wyznaczone w aktualnym planie zagospodarowania przestrzennego jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

e) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max. 40% pow. terenu inwestycji,
- powierzchnia biologicznie czynna: min 30% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1; max. 0,6,

f) linie zabudowy - wg rysunku planu — nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m od linii
rozgraniczajacej z terenem kolejowym,

g) w odlegtosci 5m od gomej krawedzi rowu wyznacza si¢ strefe¢ ochronng urzadzen melioracyjnych
umozliwiajacg przeprowadzanie ich konserwacji.

8. Dla terendw oznaczonych symbolami: Z-3WS, Z-7TWS, Z-12WS, Z-16 WS, Z-17WS — ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rodladowych (zbiorniki wodne, rowy
melioracyjne),

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania:
a) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania,
b) obowigzuje ochrona przed zrzutem Sciekdw nieoczyszczonych,
c¢) prowadzenie prac majacych na celu utrzymanie systemu w nalezytym stanie technicznym,
d) zabezpieczenia i urzadzenia zwigzane z linig brzegowa wod powierzchniowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa wysokosci jednorazowej oplaty na rzecz gminy w przypadku zbycia
nieruchomosci w wysokosci:

1) 5% wzrostu wartos$ci — dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) 10% wzrostu wartosci — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
3) 15% wzrostu warto$ci — dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
4) 15% wzrostu wartosci — dla terenéw zabudowy ustugowej,

5) 15% wzrostu warto$ci — dla terenéw obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynow z ustugami.
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§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Terespol.

§ 17. W granicach objetych planem oznaczonych na rysunkach planu traca moc ustalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Terespol ”, o ktorym mowa w §1 ust. 1.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Jaroslaw Tarasiuk
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Zalacznik Nr 8 do Uchwaty Nr XL1/262/14
Rady Miasta Terespol
z dnia 26 wrze$nia 2014 r.

Roztrzygni¢cia w sprawie uwag do projektu zmiay miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Terespol.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta Terespol stwierdza, ze w okresie wylozenia
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Terespol
nie wniesiono uwag w trybie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 9 do Uchwaty Nr XL1/262/14
Rady Miasta Terespol
z dnia 26 wrzesnia 2014 .
Rozstrzygniecia dotyczace realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania

Miasta Terespol, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Miasta
Terespol, oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z p6ézniejszymi zmianami) Rada Miasta Terespol rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji.

1) realizacja zadan wtasnych miasta odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamowien publicznych. Zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu miasta,

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu,

3) realizacja zadan okreslonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie objetym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych miasta zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zrodlem finansowania zadan beda:
1) dochody wiasne,
2) srodki zewnetrzne,

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;j.
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