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UCHWALA NR XLVI1/463/2014
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 11 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Wieliszew —
rejon ul. Podgornej gm. Wieliszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdézn. zm.D) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdézn. zm.?), w zwigzku
z uchwatg Nr XXX1/319/2013 Rady Gminy Wieliszew z dnia 25 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew — rejon ul.
Podgérnej gm. Wieliszew, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie naruszania ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Wieliszew, uchwalonego uchwala Nr
XXXVII/373/2013 Rady Gminy Wieliszew z dnia 5 grudnia 2013 r., Rada Gminy Wieliszew uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Wieliszew — rejon ul.
Podgornej gm. Wieliszew, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktérego granice przebiegaja:

1) od pdétnocy po terenie dziatek o nr ewid. 807/1, 808/1, 809, 1034, 817, 1035, 1032, 818, 819, 820, 834,
903/1, 904, 905, 906, 907, 908, 909;

2) od wschodu po terenie dziatki o nr ewid 984;
3) od potudnia po terenie dziatek o nr ewid. 983, 982, 981, 980/1, 979/5, 979/4, 1054/4;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; z2014 r. poz.
379

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238; z 2014 r. poz. 379.
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4) od zachodu po terenie dziatek o nr ewid 831/3, 830/10, 830/5, 829/3, 826/4, 825/22, 825/21, 825/20,
825/13, 825/10, 825/7, 824/2, 822/1, 800/3, 801/3, 802/3, 805/3, 1054/4.

2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca z wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenie teren6w, opisane symbolem literowym;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

6) wymiary okreslajace wzajemne potozenie elementow rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu oznaczajg granice obszar6w chronionych na
podstawie przepisOw odrebnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granica strefy 50 m od cmentarza;
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3) granica strefy 150 m od cmentarza;
4) granice pasa technologicznego linii wysokiego napigcia.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie sg ustaleniami planu i maja charakter informacyjny
lub doprecyzowujg tre§¢ mapy, na ktorej plan zostat sporzadzony.

§ 5. Dla poszczegdlnych terendéw obowigzuja tacznie ustalenia ogoélne, zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej oraz odpowiednie ustalenia szczegotowe.

§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dziatka budowlana — zgodnie z definicja z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linie rozgraniczajace - linie, ktore wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢ ograniczajacg obszar, poza ktorym zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami;

4) pas technologiczny linii elektroenergetycznej - obszar gdzie mogg by¢ przekroczone dopuszczone wartosci
natezenia pola elektromagnetycznego okreslone przez przepisy odrebne dla terenow zabudowy; szerokosc¢
standardowego pasa technologicznego dla linii wysokiego napigcia przyjmuje si¢ 40 m (2x20 m od osi
linii);

5) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy na terenie dzialki budowlanej, ktory pozostaje
niezabudowany powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigcy
nawierzchni utwardzonych dojazdow i doj$¢ pieszych, pokryty roslinnoscia;

6) przeznaczenie terenu - kategorie rodzajow i form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sg dopuszczalne w danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczenie terenu dopuszczalne - cze$¢ przeznaczenia terenu, ktdéra uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony planem,;

8) przeznaczenie terenu podstawowe - ¢zgS¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna dominowa¢ w danym
terenie w sposob okres$lony ustaleniami planu;

9) standardy jakos$ci srodowiska — dopuszczone przepisami odrebnymi warto$ci negatywnego oddziatywania
na srodowisko w szczego6lnosci w odniesieniu do nat¢zenia drgan, nat¢zenia pola elektromagnetycznego,
poziomu hatasu, poziomu emisji lub zawarto$ci zanieczyszczen powietrza, wody i gleby;

10) ustugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ niezaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci srodowiska okre§lonych przepisami
odrebnymi poza obszar lub obiekt, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

11) wskaznik zabudowy terenu - stosunek powierzchni pod wszystkimi istniejagcymi i nowoprojektowanymi
budynkami w zewnetrznym obrysie budynkéw, do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej budynki sg
usytuowane;

12) wysokos$¢ zabudowy — najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy obiektow budowlanych mierzony
od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

13) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — rodzaj przeznaczenia terenu, gdzie na jednej dzialce budowlanej
mozliwa jest lokalizacja zabudowy uslugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej i/lub zabudowy
mieszkaniowej z uslugami w parterze.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem cyfrowo-literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;
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2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczone symbolami IUMN, 2UMN, 3UMN;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;

4) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem 1PU, 2PU;

5) tereny lasow oznaczone symbolem 1ZL, 2ZL,;

6) teren przeznaczony do dolesienia oznaczony symbolem 1ZLz;

7) teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC;

8) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;

9) tereny drog wewngetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW;

10) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem 1W.

§ 9. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych o numerach
ewidencyjnych AZP 52-65/82 1 52-66/43) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach oznaczonych
na rysunku planu.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do przeprowadzenia z urzgdu scalenia
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) po scaleniu dziatek gruntowych podziat na dzialki budowlane zgodnie z wymaganiami okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych dla terendw w odniesieniu do parametrow dziatki budowlanej;
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 105°.
Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ adaptacjg, rozbudoweg iprzebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci
infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych elementow infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia
zgodnej z ustaleniami planu obstugi obszaru planu i zlokalizowania na nim istniejagcych i projektowanych
obiektow.

§ 12. 1. Pod budowe infrastruktury technicznej przeznacza si¢ tereny w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog publicznych.

2. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie terenu uniemozliwia realizacj¢ infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje w drogach wewngtrznych a takze poza
liniami rozgraniczajacymi drog publicznych i wewnetrznych.

3. Uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastepowac bedzie na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji

4. Dopuszcza si¢ budowe infrastruktury jako towarzyszacej inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

§ 13. Ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy iprzebudowy systemu zaopatrzenia w wode do celow
bytowych:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociaggowe;j;
2) rozbudowe sieci wodociggowej, dostosowanej do projektowanego zagospodarowania terenu, powigzanej

z projektowanym ukladem komunikacyjnym, w ciggu ktorego przewiduje si¢ lokalizacj¢ sieci
wodociggowej;

3) wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy maja zosta¢ uzbrojone w sie¢ wodociggowa
umozliwiajaca pobdor wody zgodny z funkcja, sposobem zagospodarowania i zabudowy dzialki.

§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ na cele przeciwpozarowe na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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§ 15. Ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy iprzebudowy systemu odprowadzenia $ciekéw bytowo-
komunalnych:

1) odprowadzenie $ciekéw docelowo do oczyszczalni sciekow, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, sukcesywnie
oprozniane przez wyspecjalizowane stuzby, lub indywidualne systemy oczyszczania $ciekow;

3) rozbudowg sieci kanalizacyjnych, dostosowanej do projektowanego zagospodarowania terenu, powigzanej
z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego przewiduje si¢ lokalizacje tych sieci;

4) écieki odprowadzane z obiektow produkcyjnych, sktadowych imagazynowych nakazuje si¢ poddac¢
podczyszczeniu przed wprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Ustala si¢ odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji
poprzez skierowanie ich:

1) na teren biologicznie czynny;
2) do studni chtonnych w przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalaja;
3) zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych.

2. Zakaz odprowadzania do gruntu, wod powierzchniowych ipodziemnych $ciekow opadowych lub
roztopowych bez podczyszczenia do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 17. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systemow z zastosowaniem urzgdzen o niskiej
emisji zanieczyszczen gazowych ipylowych w szczegolnosci opalanych gazem, lekkimi olejami
niskosiarkowymi, zasilane elektrycznoscia, oraz energia ze zrodel odnawialnych.

§ 18. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci, sukcesywnie rozbudowywane;j.
2. Na terenach z istniejgca infrastrukturg gazowa przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ nastgpujace
wymagania:
1) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drogi znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas drogowy
poza jezdnig na koszt inwestora budowy;

2) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dzialek, przy zagospodarowaniu dziatki
budowlanej nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ dostgpu do urzadzen wcelu dokonywania biezacych
konserwacji i napraw;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
§ 19. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci niskiego napiecia, sukcesywnie

rozbudowywanej, w zalezno$ci od mozliwosci ekonomicznych zaréwno liniami napowietrznymi jak
i kablowymi.

2. Niezbedne stacje transformatorowe oraz linie sredniego napigcia i niskiego napigcia lokalizowane beda
w zalezno$ci od potrzeb na catym obszarze objetym planem, przy czym w pierwszej kolejnosci pod rozbudowe
sieci 1 budowe stacji transformatorowych przeznacza si¢ tereny w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i drog wewngtrznych.

§ 20. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia warunkow do prawidlowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania imagazynowania odpadéw komunalnych przed ich
transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Wieliszew.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotowe dla terenéw

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca wraz z niezbednymi
obiektami i1 urzadzeniami infrastruktury technicznej, garazami i budynkami gospodarczymi,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe;

3) nakaz lokalizowania lokali ustugowych jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego;
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4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejace w dniu wejScia w zycie planu wyodrgbnione nieruchomosci gruntowe oraz
adaptuje nieruchomosci gruntowe powstate w wyniku wydzielenia droég publicznych wyznaczonych na
rysunku planu, dopuszczajac ich zabudowe¢ nawet wowczas, gdy nie spelniajag ustalonej planem
minimalnej powierzchni dla dziatki budowlanej,

b) zabudowa na nieruchomosciach, o ktérych mowa w lit. a jest mozliwa w przypadku gdy jednocze$nie:
- spetnione s3 wymagania przepisow odrgbnych,
- zachowane zostana ustalone planem gabaryty budynkow,
- zachowany zostanie ustalony planem wskaznik intensywnosci zabudowy,
- zachowany zostanie ustalony planem minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
- dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewnetrznych,
¢) wymagania przy wydzielaniu drég wewnetrznych:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 8 m,
- dlugos¢ drogi bez przelotu, wliczajac dtugos¢ placu do zawracania — nie wigcej niz 150 m,

- na koncu drogi bez przelotu nakaz wydzielenia placu do zawracania samochodéw osobowych, przy
czym jezeli droga obstuguje wigcej niz 10 dzialek, plac powinien umozliwiaé zawracanie
samochodow ci¢zarowych 1 mie¢ wymiary minimum 20x20,

d) zasady usytuowania budynku na dziatce:

- na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

- zakaz sytuowania budynkéw w odlegtos$ci mniejszej niz 6 m od granicy z dziatka drogi wewnegtrznej,
e) zasady usytuowania i ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:

- na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden garaz lub jeden budynek gospodarczy,

- dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

- zakaz lokalizowania nowych budynkow gospodarczych w pierzei drogi wewnetrznej,

- wysokos$¢ nad poziom terenu — nie wigcej niz 6 m,
f) zasady usytuowania i ksztaltowania reklam:

- zakaz umieszczania wolnostojacych reklam,

- zakaz umieszczania reklam na dachach, balustradach iporgczach budynkéw, ogrodzeniach
nieruchomosci, drzewach i obiektach infrastruktury techniczne;j,

- dopuszcza si¢ na kazdej dzialce jedng reklame¢ umieszczong na elewacji zabudowy pod warunkiem, ze
reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej na dzialce, na ktdrej reklamg¢ umieszczono oraz taczna
powierzchnia reklamy nie przekracza 1 m>

g) zasady usytuowania i ksztalttowania ogrodzen od strony drog publicznych:

- zakaz stosowania pelnych ogrodzen - nie mniej niz 50% plaszczyzny ogrodzenia, wiaczajac w to
bramy i furtki, powinna by¢ azurowa i umozliwia¢ wglad w glab dziatki budowlane;j,

- wysokos¢ nie wiecej niz 1,8 m;

- dopuszcza si¢ zywoploty oraz ogrodzenia z siatki w kolorze szarym, czarnym, bragzowym Ilub
ciemnozielonym z podmurdéwka o wysokosci do 0,3 m,

h) wszystkie budynki zlokalizowane na jednej dziatce budowlanej powinny tworzy¢ jednorodng catosc¢
architektoniczng pod wzgledem formy, detalu architektonicznego i uzytych materiatow,

i) zakaz zréznicowania kolorystyki pokry¢é dachowych dachéw stromych na jednym budynku;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) cze$¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktéorego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
odpowiednimi przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ realizacji:

- przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, tgcznos$ci publicznej i infrastruktury,

- instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dziatalnoSci zwigzanej ze
stosowaniem substancji niebezpiecznych,

- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,

c¢) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow jako$ci Srodowiska poza granice
nieruchomosci, do ktorej inwestor lub uzytkownik ma tytut prawny,

d) zakaz lokalizowania dziatalnosci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztatcania,
sktadowania i transportu odpadow,

e) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W rozumieniu przepisow wykonawczych prawa ochrony $§rodowiska;

6) ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych lub szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenu - teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
222 (Dolina Srodkowej Wisty), Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska)
i Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — cze$¢ centralna);
obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrgbnymi,
a ponadto nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod
podziemnych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektow matej
architektury, obiektow do czasowego gromadzenia odpadéw statych,

b) w miejscach gdzie linie zabudowy nie zostaly wyznaczone, obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji obiektow budowlanych,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,5,
d) wskaznik zabudowy terenu — nie wigcej niz 0,20,
e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60% dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 12 m,
g) liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi — nie wigcej niz 3, w tym uzytkowe poddasze,
h) szeroko$¢ elewacji frontowe;j - nie wigcej niz 20 m,
i) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
j) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa,
k) zakaz stosowania dachow niesymetrycznych;
8) parametry nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia - nie mniej niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu — nie mnie niz 20 m,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla realizacji
drog i obiektow infrastruktury techniczne;j;

9)w przypadku podziatu zabudowanej nieruchomosci, w celu wydzielenia drog wewnetrznych lub
powickszenia sgsiedniej nieruchomosci, dzielona nieruchomos$¢ po podziale musi zachowa¢ minimalne
parametry dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw niniejszego planu;
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10) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW;

11) wskazniki do bilansowania minimalnej ilo§ci miejsc postojowych, ktére nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki budowlane;j:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej (bez powierzchni pomocniczych) ustug i handlu, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na lokal ustugowy,

¢) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji;

12) stawke procentowa - 15% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UMN, 2UMN, 3UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje sic istniejace w dniu wejscia w zycie planu wyodrgbnione nieruchomosci gruntowe oraz
adaptuje nieruchomosci gruntowe powstate w wyniku wydzielenie drég publicznych wyznaczonych na
rysunku planu, dopuszczajac ich zabudowe nawet wowczas, gdy nie spelniaja ustalonej planem
minimalnej powierzchni dla dziatki budowlanej,

b) zabudowa na nieruchomosciach, o ktérych mowa w lit. a jest mozliwa w przypadku gdy jednoczes$nie:
- spetnione s3 wymagania przepisow odrgbnych,
- zachowane zostang ustalone planem gabaryty budynkow,
- zachowany zostanie ustalony planem wskaznik intensywnosci zabudowy,
- zachowany zostanie ustalony planem minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
- dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewnetrznych,
¢) wymagania przy wydzielaniu drég wewnetrznych:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 8 m,
- dlugos¢ drogi bez przelotu, wliczajac dtugos¢ placu do zawracania — nie wigcej niz 150 m,

- na koncu drogi bez przelotu nakaz wydzielenia placu do zawracania samochodéw osobowych, przy
czym jezeli droga obshuguje wiecej niz 10 dzialek, plac powinien umozliwia¢ zawracanie
samochodow cigzarowych 1 mie¢ wymiary minimum 20x20,

d) zasady usytuowania budynku na dziatce:

- na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

- zakaz sytuowania budynkoéw w odleglo$ci mniejszej niz 6 m od granicy z dziatka drogi wewnegtrznej,
e) zasady usytuowania i ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:

- na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden garaz lub jeden budynek gospodarczy,

- dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

- zakaz lokalizowania nowych budynkow gospodarczych w pierzei drogi wewnetrznej,

- wysokos¢ nad poziom terenu — nie wiecej niz 6 m,
f) zasady usytuowania i ksztaltowania reklam:

- zakaz umieszczania wolnostojacych reklam,

- zakaz umieszczania reklam na dachach, balustradach iporeczach budynkéw, ogrodzeniach
nieruchomosci, drzewach i obiektach infrastruktury techniczne;j,
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- dopuszcza si¢ na kazdej dzialce jedng reklame umieszczong na elewacji zabudowy pod warunkiem, ze
reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej na dziatce, na ktorej reklame¢ umieszczono oraz taczna
powierzchnia reklamy nie przekracza 1 m?,

g) zasady usytuowania i ksztaltowania ogrodzen od strony drog publicznych:

- zakaz stosowania pelnych ogrodzen - nie mniej niz 50% ptaszczyzny ogrodzenia, wlaczajac w to
bramy i furtki, powinna by¢ azurowa i umozliwia¢ wglad w glab dziatki budowlane;j,

- wysokos¢ nie wiecej niz 1,8 m;

- dopuszcza si¢ zywoploty oraz ogrodzenia zsiatki w kolorze szarym, czamym, bragzowym lub
ciemnozielonym z podmuréwka o wysokosci do 0,3 m,

h) wszystkie budynki zlokalizowane na jednej dziatce budowlanej powinny tworzy¢ jednorodng catosc
architektoniczng pod wzgledem formy, detalu architektonicznego i uzytych materiatow,

i) zakaz zr6znicowania kolorystyki pokry¢ dachowych dachéw stromych na jednym budynku;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny 2UMN i1 3UMN oraz cz¢$¢ terenu 1UMN, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozone sa
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja zakazy, nakazy
1 ograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ realizacji:

- przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, facznosci publicznej i infrastruktury,

- instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dziatalnoSci zwigzanej ze
stosowaniem substancji niebezpiecznych,

- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,
c¢) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow jakosci $rodowiska poza granice

nieruchomosci, do ktoérej inwestor lub uzytkownik ma tytut prawny,

d) zakaz lokalizowania dzialalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztalcania,
sktadowania i transportu odpadow,

e) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terendéw mieszkaniowo-uslugowych w rozumieniu
przepiséw wykonawczych prawa ochrony srodowiska;

4) ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisoéw odrgbnych lub szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenu:

a) tereny polozone sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowe;j
Wisly), Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska) i Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — czg$¢ centralna); obowigzuja
wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okre§lone odpowiednimi przepisami odrebnymi, a ponadto
nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod
podziemnych,

b) w pasie technologicznym tych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia lokalizacja obiektow
budowlanych na warunkach okreslonych w odpowiednich przepisach odrgbnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektéw matej
architektury, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow stalych,

b) w miejscach gdzie linie zabudowy nie zostaly wyznaczone, obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji obiektow budowlanych,

¢) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 i nie wigcej niz 1,0,

d) wskaznik zabudowy terenu — nie wigcej niz 0,4,
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e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25% dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 13 m,
g) liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi — nie wigcej niz 3, w tym uzytkowe poddasze,
h) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 25 m,
i) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
6) parametry nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) powierzchnia - nie mniej niz 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu — nie mniej niz 25 m,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla realizacji
drog i obiektow infrastruktury technicznej;

7)w przypadku podziatu zabudowanej nieruchomosci, w celu wydzielenia drog wewngtrznych lub
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, dzielona nieruchomo$¢ po podziale musi zachowa¢ minimalne
parametry dzialki budowlanej w rozumieniu przepiséw niniejszego planu;

8) obstuge komunikacyjng z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW;

9) wskazniki do bilansowania minimalnej ilo§ci miejsc postojowych, ktére nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki budowlane;j:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej (bez powierzchni pomocniczych) ustug ihandlu, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na lokal ustugowy,

¢) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji;

10) stawke procentowa - 15% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejagce w dniu wejScia w zycie planu wyodrgbnione nieruchomosci gruntowe oraz
adaptuje nieruchomosci gruntowe powstate w wyniku wydzielenia drég publicznych wyznaczonych na
rysunku planu, dopuszczajac ich zabudowe nawet wowczas, gdy nie spelniaja ustalonej planem
minimalnej powierzchni dla dziatki budowlanej,

b) zabudowa na nieruchomosciach, o ktérych mowa w lit. a jest mozliwa w przypadku gdy jednoczes$nie:
- spetnione s3 wymagania przepisow odrgbnych,
- zachowane zostang ustalone planem gabaryty budynkow,
- zachowany zostanie ustalony planem wskaznik intensywnosci zabudowy,
- zachowany zostanie ustalony planem minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
- dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drog wewnetrznych,
¢) wymagania przy wydzielaniu drég wewnetrznych:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 8 m,
- dlugos¢ drogi bez przelotu, wliczajac dtugo$¢ placu do zawracania — nie wigcej niz 150 m,

- na koncu drogi bez przelotu nakaz wydzielenia placu do zawracania samochodow osobowych, przy
czym jezeli droga obshuguje wiecej niz 10 dzialek, plac powinien umozliwia¢ zawracanie
samochodow cigzarowych 1 mie¢ wymiary minimum 20x20,
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d) zakaz sytuowania budynkoéw w odlegto$ci mniejszej niz 6 m od granicy z dziatka drogi wewnetrzne;j,
e) zasady usytuowania i ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:

- na dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden garaz lub jeden budynek gospodarczy,

- dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

- zakaz lokalizowania nowych budynkéw gospodarczych w pierzei drogi wewngtrznej,

- wysokos¢ nad poziom terenu — nie wigcej niz 6 m,
f) zasady usytuowania i ksztaltowania reklam:

- zakaz umieszczania wolnostojgcych reklam,

- zakaz umieszczania reklam na dachach, balustradach iporeczach budynkéw, ogrodzeniach
nieruchomosci, drzewach i obiektach infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ na kazdej dzialce jedng reklame umieszczong na elewacji zabudowy pod warunkiem, ze
reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej na dziatce, na ktorej reklame¢ umieszczono oraz taczna
powierzchnia reklamy nie przekracza 1 m?,

g) zasady usytuowania i ksztaltowania ogrodzen od strony drég publicznych:

- zakaz stosowania pelnych ogrodzen - nie mniej niz 50% ptaszczyzny ogrodzenia, wlaczajac w to
bramy i furtki, powinna by¢ azurowa i umozliwia¢ wglad w glab dziatki budowlane;j,

- wysokos¢ nie wiecej niz 1,8 m;

- dopuszcza si¢ zywoploty oraz ogrodzenia zsiatki w kolorze szarym, czamym, bragzowym lub
ciemnozielonym z podmuréwka o wysokosci do 0,3 m,

h) wszystkie budynki zlokalizowane na jednej dziatce budowlanej powinny tworzy¢ jednorodng catos¢
architektoniczng pod wzgledem formy, detalu architektonicznego i uzytych materiatow,

i) zakaz zr6znicowania kolorystyki pokry¢ dachowych dachéw stromych na jednym budynku;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny 2U i 3U oraz czg$¢ terenu 1U, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozone sg w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ realizacji:

- przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, facznosci publicznej i infrastruktury,

- instalacji stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii oraz dziatalno$ci zwigzanej ze
stosowaniem substancji niebezpiecznych,

- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru,

c¢) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow jakosci $rodowiska poza granice
nieruchomosci, do ktoérej inwestor lub uzytkownik ma tytut prawny,

d) zakaz lokalizowania dzialalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztalcania,
sktadowania i transportu odpadow;

4) ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisoéw odrgbnych lub szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenu:

a) tereny polozone sa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowe;j
Wisly), Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska) i Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — czg$¢ centralna); obowigzuja
wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okre$lone odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto
nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod
podziemnych,
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b) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia lokalizacja obiektow
budowlanych na warunkach okreslonych w odpowiednich przepisach odrebnych,

c) zakaz realizacji:
- dziatalnosci zwiazanych z produkcja, przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci,
- dziatalnosci zwigzanych z przechowywaniem i przetwarzaniem wody do celow konsumpcyjnych,
- dzialalnosci zwigzanych z zywieniem zbiorowym;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektéw matej
architektury, obiektow do czasowego gromadzenia odpaddw statych,

b) w miejscach gdzie linie zabudowy nie zostaly wyznaczone, obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji obiektow budowlanych,

¢) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2 i nie wiecej niz 1,0,
d) wskaznik zabudowy terenu — nie wiecej niz 0,4,
e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25% terenu,
f) wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 15 m,
g) liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi — nie wiecej niz 3, w tym uzytkowe poddasze,
h) szeroko$¢ elewacji frontowej - nie wigcej niz 25 m,
i) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
6) parametry nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia - nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu — nie mniej niz 25 m,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okre§lona planem dla realizacji
drog i obiektow infrastruktury technicznej;

7)w przypadku podziatu zabudowanej nieruchomosci, w celu wydzielenia drog wewngtrznych lub
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, dzielona nieruchomo$¢ po podziale musi zachowa¢ minimalne
parametry dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw niniejszego planu;

8) obstuge komunikacyjng z drég lokalnych oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDL oraz drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW;

9) wskazniki do bilansowania minimalnej ilo$ci miejsc postojowych, ktére nalezy zapewni¢ w granicach
dzialki budowlanej - 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej (bez powierzchni pomocniczych) ushug
i handlu, jednak nie mniej niz 2 miejsca na lokal ustugowy;

10) stawke procentowa - 15% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 24. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1PU, 2PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa, sktady i magazyny;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptuje si¢ istniejagce w dniu wejScia w zycie planu wyodrgbnione nieruchomosci gruntowe oraz
adaptuje nieruchomosci gruntowe powstate w wyniku wydzielenie drég publicznych wyznaczonych na
rysunku planu, dopuszczajac ich zabudowe nawet wowczas, gdy nie spelniaja ustalonej planem
minimalnej powierzchni dla dziatki budowlanej,

b) zabudowa na nieruchomosciach, o ktérych mowa w lit. a jest mozliwa w przypadku gdy jednoczes$nie:
- spetnione s3 wymagania przepisow odrgbnych,

- zachowane zostang ustalone planem gabaryty budynkow,
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- zachowany zostanie ustalony planem wskaznik intensywnosci zabudowy,
- zachowany zostanie ustalony planem minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
- dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za posrednictwem drég wewnetrznych,
¢) wymagania przy wydzielaniu drég wewnetrznych:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - nie mniej niz 8 m,
- dlugo$¢ drogi bez przelotu, wliczajac dlugo$¢ placu do zawracania — nie wigcej niz 150 m,

- na koncu drogi bez przelotu nakaz wydzielenia placu do zawracania samochoddéw osobowych, przy
czym jezeli droga obsluguje wiecej niz 10 dzialek, plac powinien umozliwia¢é zawracanie
samochodow ciezarowych i mie¢ wymiary minimum 20x20,

d) zakaz sytuowania budynkow w odleglosci mniejszej niz 6 m od granicy z dziatka drogi wewnetrznej,
e) zasady usytuowania i ksztattowania budynkow garazowych i gospodarczych:

- dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

- zakaz lokalizowania nowych budynkdéw gospodarczych w pierzei drogi wewngtrznej,

- wysokos$¢ nad poziom terenu — nie wigcej niz 6 m,
f) zasady usytuowania i ksztattowania reklam:

- zakaz umieszczania wolnostojacych reklam,

- zakaz umieszczania reklam na dachach, balustradach iporgczach budynkdéw, ogrodzeniach
nieruchomosci, drzewach i obiektach infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ na kazdej dzialce jedng reklame umieszczona na elewacji zabudowy pod warunkiem, ze
reklama dotyczy dziatalnos$ci prowadzonej na dzialce, na ktorej reklam¢ umieszczono oraz lgczna
powierzchnia reklamy nie przekracza 1 m?,

g) zasady usytuowania i ksztaltowania ogrodzen od strony drog publicznych:

- zakaz stosowania pelnych ogrodzen - nie mniej niz 50% plaszczyzny ogrodzenia, wlaczajac w to
bramy i furtki, powinna by¢ azurowa i umozliwia¢ wglad w glab dziatki budowlane;j,

- wysokos$¢ nie wigcej niz 1,8 m;

- dopuszcza sie¢ zywoptoty oraz ogrodzenia z siatki w kolorze szarym, czarnym, brazowym Ilub
ciemnozielonym z podmurdéwka o wysokosci do 0,3 m,

h) wszystkie budynki zlokalizowane na jednej dziatce budowlanej powinny tworzy¢ jednorodng catosc
architektoniczng pod wzgledem formy, detalu architektonicznego i uzytych materiatow,

1) zakaz zr6znicowania kolorystyki pokry¢ dachowych dachdéw stromych na jednym budynku;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) cze$¢ terenu 1PU, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia okreslone
odpowiednimi przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ realizacji:

- przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji, aczno$ci publicznej i infrastruktury,

- instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii oraz dziatalnoSci zwigzanej ze
stosowaniem substancji niebezpiecznych,

- instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru,

c) zakaz przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow jako$ci $rodowiska poza granice
nieruchomosci, do ktorej inwestor lub uzytkownik ma tytut prawny,
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d) zakaz lokalizowania dzialalno$ci w zakresie odzysku, unieszkodliwiania, termicznego przeksztalcania,
sktadowania i transportu odpadow;

4) ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiso6w odrebnych lub szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu:

a) tereny polozone sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowe;j
Wisly), Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska) i Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — cze$¢ centralna); obowigzuja
wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okre$lone odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto
nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod
podziemnych,

b) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia lokalizacja obiektow
budowlanych na warunkach okreslonych w odpowiednich przepisach odrebnych,

¢) w granicach strefy 50 m od cmentarza zakaz realizacji:
- dziatalnosci zwiagzanych z produkcja, przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci,
- dziatalnosci zwiazanych z przechowywaniem i przetwarzaniem wody do celow konsumpcyjnych,
- dzialalnosci zwigzanych z zywieniem zbiorowym;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektoéw matej
architektury, obiektow do czasowego gromadzenia odpaddw statych,

b) w miejscach gdzie linie zabudowy nie zostaly wyznaczone, obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji obiektow budowlanych,

¢) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,5 i nie wiecej niz 1,5,

d) wskaznik zabudowy terenu — nie wigcej niz 0,5,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20% dziatki budowlane;j;
f) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 15 m,

g) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 30° dopuszcza si¢ $wietliki dachowe o dowolnym
ksztalcie,

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — nie wigcej niz 50 m;
6) parametry nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) powierzchnia - nie mniej niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu — nie mnie niz 40 m,

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okre§lona planem dla realizacji
drog i obiektow infrastruktury techniczne;;

7)w przypadku podziatlu zabudowanej nieruchomosci, w celu wydzielenia drog wewngtrznych lub
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, dzielona nieruchomo$¢ po podziale musi zachowa¢ minimalne
parametry dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw niniejszego planu;

8) obstuge komunikacyjng z drog lokalnych oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL;

9) wskazniki do bilansowania minimalnej ilo$ci miejsc postojowych, ktore nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki budowlane;j:

a) 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej (bez powierzchni pomocniczych) ustug, jednak nie mniej niz
2 miejsca na lokal ustugowy,

b) nie mniej niz 4 miejsca na 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach i magazynach, jednak
nie mniej niz 5 miejsc postojowych,
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c) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji;

10) stawke procentowg - 15% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych symbolem 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — las;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) nakaz utrzymania lesnego charakteru drzewostanu i runa,

¢) zakaz umieszczania reklam.

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - tereny potozone sa w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego — w granicach stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na
rysunku planu, ochrona zabytkéw archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow;

5) ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych lub szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenu - tereny potozone sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 (Dolina Srodkowej Wisty), Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska)
i Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — cze$¢ centralna);
obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrgbnymi,
a ponadto nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod
podziemnych;

6) stawke procentowa - 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZLz ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny przeznaczone do zalesienia;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz umieszczania reklam;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren polozony jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone odpowiednimi przepisami odrgbnymi;

4) ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw odrgbnych lub szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenu - teren potozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 (Dolina Srodkowej Wisty), Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska)
i Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — cze$¢ centralna);
obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi,
a ponadto nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod
podziemnych;

5) stawke procentowa - 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — projektowany cmentarz komunalny;

2) realizacj¢ projektowanego cmentarza jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, zgodnie
z odpowiednimi przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz umieszczania reklam,
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b) zasady ksztattowania ogrodzen od strony drog publicznych:
- dopuszcza si¢ stosowanie prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

- zakaz stosowania pelnych ogrodzen - nie mniej niz 50% ptaszczyzny ogrodzenia, wlaczajac w to
bramy i furtki, powinna by¢ azurowa i umozliwia¢ wglad w glab dziatki budowlane;j,

- wysokos$¢ nie wigcej niz 1,8 m;

- dopuszcza si¢ zywoploty oraz ogrodzenia z siatki w kolorze szarym, czarnym, bragzowym lub
ciemnozielonym z podmuréwka o wysokosci do 0,3 m;

4) warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektéw kubaturowych zwiazanych z przechowywaniem ipochowkiem
zmartych, obstuga techniczng i gospodarczg cmentarza,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury niezbgdnych do funkcjonowania cmentarza,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza,

d) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, obiektéw matej
architektury, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow stalych,

e) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3,
f) wskaznik zabudowy terenu — nie wigcej niz 0,1,
g) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 25% terenu,

h) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ dominanty wysoko$ciowej, jednak
nie wyzszej niz 15 m,

i) kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 30°%
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) cze$¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
odpowiednimi przepisami odrebnymi,

b) nakaz wykonania niezbednych prac zabezpieczajacych przed przesaczaniem zanieczyszczen,
w szczegdlnosci podniesienie terenu czesci grzebalnej cmentarza do poziomu zgodnego z wymogami
przepisow odrebnych;

6) ograniczenia dla zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych lub szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenu - teren potozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
222 (Dolina Srodkowej Wisty), Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska)
i Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — cze$¢ centralna);
obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy iograniczenia okre$lone odpowiednimi przepisami odr¢bnymi,
a ponadto nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod
podziemnych;

7) obstuge komunikacyjng z drog lokalnych oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDL;
8) dla terenu cmentarza nakazuje si¢ urzadzenie co najmniej 80 miejsc postojowych;

9) miejsca postojowe niezbgdne do obstugi terenu cmentarza dopuszcza si¢ lokalizowaé¢ wzdtuz drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 3KDL;

10) stawke procentowa - 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna — ul. ks. Jerzego Popietuszki;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi — lokalna,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
¢) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa,
d) zakaz umieszczania reklam;

3) teren potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowej Wisty),
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska) i Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — czg$¢ centralna); obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi, a ponadto nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod podziemnych;

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do systemu rowow odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace;

5) stawke procentowg - 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna — ul. Podgérna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — gtéwna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 14-20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa,
d) zakaz umieszczania reklam;

3) teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowej Wisty),
Glownego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska) i Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — czg$¢ centralna); obowigzuja wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi, a ponadto nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod podziemnych;

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do systemu rowow odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace;

5) stawke procentowg - 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15-20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) przekrdj poprzeczny — jednojezdniowa,
d) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych niezbednych do obshugi cmentarza,
e) zakaz umieszczania reklam;

3) teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowej Wisty),
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska) i Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — ¢z¢$¢ centralna); obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi, a ponadto nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod podziemnych;

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych do systemu rowow odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace;

5) stawke procentowa - 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ bez koniecznoséci wydzielenia chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego,

¢) zakaz umieszczania reklam;

3) teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowej Wisty),
Glownego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska) i Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — ¢z¢$¢ centralna); obowigzujg wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia okre$lone odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod podziemnych;

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych do systemu rowow odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace;

5) stawke procentowa - 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje bez koniecznosci wydzielenia chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego,

¢) zakaz umieszczania reklam;

3) teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowej Wisty),
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska) i Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — czg$¢ centralna); obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi, a ponadto nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod podziemnych;

4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do systemu rowow odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace;

5) stawke procentowg - 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) dopuszcza sig realizacje bez koniecznosci wydzielenia chodnika dla pieszych, o ile zostanie zapewnione
bezpieczenstwo dla pieszych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie urzadzen do spowalniania ruchu
samochodowego,

¢) zakaz umieszczania reklam;

3) teren polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowej Wisty),
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska) i Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — czg$¢ centralna); obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia okres$lone odpowiednimi przepisami odrebnymi, a ponadto nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod podziemnych;
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4) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do systemu rowow odwadniajacych
zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia podczyszczajace;

5) stawke procentowg - 0% wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej - istniejaca magistrala wodociggowa
Wodociggu Potnocnego;

2) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane i dopuszcza si¢ ich rozbudowg, przebudowg lub wymiang,
b) adaptuje si¢ istniejgca infrastrukture kolejowa i dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe i wymiane,
¢) adaptuje si¢ istniejgca droge techniczng i dopuszcza si¢ jej rozbudowe 1 przebudowe,
d) zakaz umieszczania reklam;
e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10% terenu;

3) teren polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 (Dolina Srodkowej Wisty),
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 (Subieniecka Warszawska) i Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215A (Subieniecka Warszawska — czg$¢ centralna); obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia okre$lone odpowiednimi przepisami odrgbnymi, a ponadto nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczenie wod podziemnych;

4) stawke procentowa - 0% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Przepisy koncowe.
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew

Marcin Fabisiak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV1/463/2014

Rady Gminy Wieliszew
z dnia 11 lipca 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Wieliszew
- rejon ul. Podgérnej gm. Wieliszew.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Wieliszew - rejon ul. Podgérnej gm. Wieliszew zostalt wylozony do publicznego

wgladu w okresie od dnia 15 maja 2014 r. do dnia 6 czerwca 2014 1.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 21 czerwca 2014 r., wptynety cztery uwagi.

Wojt Gminy Wieliszew rozpatrzyt uwagi dotyczace planu i nie uwzglednit zadnej z nich.

w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Gminy Wieliszew postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U.z2012r. poz. 647 z pézn. zm.)

Oznaczenie Ustalenia planu dla | Rozstrzygnigeie Wojta | Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Lp. | Data wplywu uwagi Nazwisko, imie, Treéé uwagi nie'ruf:homos'ci ni@ru_chomoéci W sprawie rozpatrzenia uwagi | Zal. Do Uchwaly Nr .
adres ktorej dotyczy ktorej dotyczy . nie . nie Uwagi
uwaga uwaga uwzglgdniono uwzgledniono uwzglgdniono uwzgledniono
L. 17.06.2014 Gierczynski Brak zgody na budow¢ cmentarza na dziatce 825/8 1ZC — teren
Andrzej 825/8, bowiem ingeruje znaczaco w mozliwosé cmentarza
Gierczynska zagospodarowania dziatek 822/1 i 825/10. 2KDL — teren X X
Alfreda drogi publicznej
klasy lokalnej
2. 17.06.2014 Gierczynska Brak zgody na budowe¢ cmentarza na dziatce. 825/17 1ZC — teren
Leokadia cmentarza
2KDL — teren X X
drogi publicznej
klasy lokalnej
3. | 23.06.2014 Stowarzyszenie | 1. Plan nie wypelnia wymogow
,»Etyka i Prawo” [art. 15 ust. 2 pkt 3 ustawy o planowaniu
(data nadania na i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz X X

poczcie
dn.21.06.2014r.)

nie okresla w sposob szczegdlowy zasad
ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.
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2. W planie (zalacznikach) brak jest rzetelnej
analizy i prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu, co jest niezgodne
z art. 36 1 37 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plan poprzez lokalizacj¢ cmentarza w tak
podmoktym i depresyjnym terenie narusza
zasady ekologii.

23.06.2014

(data nadania na
poczcie
dn.20.06.2014r.)

Gierczynski
Andrzej
Gierczynska
Alfreda

W zwigzku z niedotrzymaniem zapisow
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.

w sprawie okreslenia jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze zgloszony jest stanowczy sprzeciw
wobec projektu planu, ktory dotyczy
cmentarza.

825/8

1ZC — teren
cmentarza
2KDL — teren
drogi publicznej
klasy lokalne;j
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/463/2014
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 11 lipca 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Wieliszew - rejon ul. Podgornej gm. Wieliszew inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1. poz. 647, z p6zn. zm.), Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowiag, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 1. poz. 594, z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew - rejon ul. Podgornej gm. Wieliszew obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycyjnie w liniach rozgraniczajacych drog publicznych 1KDL,
2KDL i13KDL, w tym prowadzenie robot budowlanych obejmujacych droge, infrastrukture techniczng
1 zielen;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami
rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja robot
budowlanych obejmujacych gminng droge publiczng oraz realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
i o$§wietlenia.

§ 3. Realizacja inwestycji wskazanych w §2 odbywa si¢ wedhug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z pézn. zm.), o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w przepisach ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).

§ 4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w §2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 r. poz. 885, z pdzn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowigcej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 6. 1. Zadania z zakresu realizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe] ikanalizacyjne finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu
scieckow (Dz.U.z2006r. Nr 123, poz. 858, zpdézn. zm.) na podstawie wieloletnich programéow
inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie przepisow
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie

do uchwaly nr XLVI/463/2014 Rady Gminy Wieliszew z dnia 11 lipca 2014 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew — rejon ul.
Podgornej, gmina Wieliszew.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktoérego uprawnia Rad¢ Gminy Wieliszew ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Woéjt Gminy ponownie rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu w tym réwniez druga uwage Pana
Andrzeja Gierczynskiego i Pani Alfredy Gierczynskiej, ktora pomytkowo byla potraktowana jako ztozona
po terminie .

Przyjecie przedmiotowej uchwaty jest konsekwencja zakonczenia procedury planistycznej sporzadzania
planu, podjetej na podstawie uchwaty nr XXXI1/319/2013 w dniu 25 kwietnia 2013 roku przez Rade Gminy
Wieliszew w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew — rejon ul. Podgoérnej gm. Wieliszew.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wieliszew — rejon ul.
Podgérnej, gm. Wieliszew spelnia wymogi merytoryczne iformalne oraz jest zgodny z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliszew” zatwierdzonym
uchwata Nr XXXVI1/373/2013 Rady Gminy Wieliszew z dnia 5 grudnia 2013 roku.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania terenu w tym rowniez cmentarza
komunalnego.
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