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UCHWALA NR X1/67/15
RADY GMINY DYWITY

z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod ushugi
oswiaty i tereny sportu w Réznowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U. z 2013r.,
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U z 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod
ustugi o§wiaty i tereny sportu w Roznowie, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwalg Nr XLV/330/14 Rady Gminy Dywity z dnia
30 pazdziernika 2014 r. w sprawie: przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przeznaczonego pod ustugi oswiaty i tereny sportu w Rdéznowie.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalaczniki nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren ushug kultury: UK;
2) teren ustug oswiaty: UO;
3) teren rekreacyjno — sportowy: US;
4) teren drogi wewnetrznej: KDW;

5) teren na poszerzenie drogi publicznej: KD;
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6) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
7) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dzialek;
8) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
2. W granicach planu nie wystgpuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granice opracowania.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegdlowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania.

3. Przeznaczenie uzupeiajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie koliduja z funkcja podstawows terenu.

4. Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego obiektu do aktualnych potrzeb
uzytkowania poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynku
lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg
zgodne z ustaleniami okreslonymi dla poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w niniejszej uchwale
lub zachowuja stan istniejgcy pod wzgledem gabarytow obiektu.

5. Ushugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska oraz przedsiewzigcia, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.

6. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej obrys budynku nie moze przekroczy¢,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow budynku jak: balkon, okap, wykusze; gzymsy,
galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewngtrzne, pochylnie irampy. Nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy rowniez miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdow, obiektéw malej architektury oraz sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

1. Teren opracowania planu zlokalizowany jest w granicach Aglomeracji Olsztyn. Odprowadzenie §ciekow
odbywac si¢ bedzie do istniejgcego i projektowanego ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujgcej Scieki na
istniejgcg oczyszczalni¢).

2. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe zterenéw utwardzonych docelowo po
oczyszczeniu w sposob przewidziany przepisami odrgbnymi, nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji
deszczowej prowadzonej w liniach rozgraniczajacych drog. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania w zakresie
odprowadzania wod opadowych zgodne z przepisami odrgbnymi.
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4. Zaopatrzenie w ciepto: dla nowej zabudowy zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow
grzewczych wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow odrebnych. Dla
zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi indywidualne rozwigzania
w zakresie odnawialnych zrodel energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli
fotowoltaicznych o mocy do 40kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

5. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami. Inwestycje celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

7. Nowe sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako
kablowe podziemne. Rezerwuje si¢ teren w pasie drogowym dla projektowanej sieci elektroenergetycznej wraz
z lokalizacja ztaczy kablowo — pomiarowych.

8. Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania czystos$ci
i porzadku oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Wystepujace w granicach opracowania planu drogi muszg spetnia¢ wymogi stawiane drogom
pozarowym dla poszczegdlnych obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ogrodzenia od strony drogi nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,7 m od poziomu terenu. W przypadku
budowy ogrodzen obowiazuje nakaz wykonania ogrodzen od strony drogi jako drewniane, murowane lub
metalowe w tym ogrodzenia z siatki. PowyzZsze ustalenia nie dotyczg terenu elementarnego o symbolu 1.US.

2. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz pelnych murowanych.
3. Ustalenia dotyczace dominant, reklam:

1) poza terenem elementarnym oznaczonym symbolem 1.KDW dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
o powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 4,0 m?;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakow informacyjnych na budynkach, je§li powierzchnia jednej
reklamy lub jednego znaku nie przekracza 2,0m?.

4. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie odpowiednich przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

5. W granicach planu iloéci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. W zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace:
1) Teren opracowania planu potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.UK i 1.UO nalezy przyjac
jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, dla terenu
oznaczonego symbolem 1.US nalezy przyjaé¢ jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe.

3) Obowiazuje zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow.

4) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco lub
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem
inwestycji, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego wptywu na srodowisko.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: Na terenie
objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace lub mogace podlega¢ ochronie na podstawie przepisow
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) Przestrzen publiczng stanowia: teren zabudowy ustug kultury oznaczony symbolem 1.UK, teren
rekreacyjno — sportowy oznaczony symbolem 1.US, teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem
1.KDW, teren na poszerzenie drogi publicznej oznaczony symbolem 1.KD.

2) Ksztattowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepelnosprawnym.

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie S$ciezki pieszej lub pieszo-rowerowej, lokalizowanie obiektow malej
architektury, wiat shuzacych przeznaczeniu podstawowemu lub komunikacji pieszej irowerowej oraz
transportowi zbiorowemu.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegdtowe dotyczace terendw elementarnych

§ 10. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia

elementarnego

(powierzchnia)
1.UK 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslug kultury z zapleczem
(pow. 0,4035ha). szatniowo — sanitarnym dla funkcji rekreacyjno — sportowe;.

2. Przeznaczenie uzupeklniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona, urzadzenia sportowe, palce zabaw, obiekty malej
architektury.

3. Ogdlne zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zafacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0,05 - 0,25;

¢) teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dziatki;

d) miejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dzialki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej;

e) zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu
1.KDW.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 20° -45° mozliwe jest
stosowanie wykuszy, lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych
poddasze;

b) ilo§¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

¢) wysoko$¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0m;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 35,0m;

e) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka w kolorze czerwieni dachowki
ceramicznej, gont, papa bitumiczna;

f) kolorystyka elewacji imaterialy welewacji — dopuszcza sig
stosowanie tynkow w kolorach od bialego do jasnych pasteli, cegly
licowej, drewna, kamienia, szkta;

g) kierunek glownej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle,
prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym o symbolu
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1.UO.
1.UO 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushug os$wiaty.

(pow. 0,3765ha).

2. Przeznaczenie uzupekliajgce: infrastruktura techniczna, =zielen
urzadzona, urzadzenia sportowe, palce zabaw, obiekty malej
architektury.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacag zabudowe i zagospodarowanie terenu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty.

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale 0,15 - 0,35;

d) teren biologicznie czynny: minimum 40% powierzchni dzialki;

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na kazde
rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej funkeji ustugowej;

f) zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewngtrzng o symbolu
1.KDW.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy ptaskie,
dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 20° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy,
lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c¢) wysokos¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0m;

d) szerokos$¢ elewacji frontowej: maks. 35,0m;

e) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorze
czerwieni,

f) kolorystyka elewacji 1imaterialy welewacji — dopuszcza si¢
stosowanie tynkow w kolorach od bialego do jasnych pasteli, cegly
licowej, drewna, kamienia, szkta;

g) kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

1.US
(pow. 0,8683ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rekreacyjno — sportowe.

2. Przeznaczenie uzupekliajgce: infrastruktura techniczna, =zielen
urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu;

b) teren przeznacza si¢ pod lokalizacje boisk oraz innych obiektow
i urzadzen z zielenig towarzyszaca do czynnej rekreacji mieszkancow;

c) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu: dowolne, wynikajace z podstawowego przeznaczenia terenu;

d) miejsca parkingowe — nalezy realizowa¢ wg potrzeb i przyjetego
sposobu zagospodarowania w tym na terenie elementarnym o symbolu
1.UK;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia,
fawki itp., altany wiaty oraz niezbednych urzadzen i obiektow
budowlanych shizacych funkcjonowaniu terendw rekreacyjno —
sportowych;

f) dopuszcza si¢ wykonanie systemu irygacji idrenazu zgodnie
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z przepisami odr¢bnymi;

g) teren biologicznie czynny: minimum 90% powierzchni dziatki;

h) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewngtrzng o symbolu
1.KDW.

1. KDW
(pow. 0,0875ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrzne;j.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacjc m.in. $ciezek
rowerowych, wiat przystankowych;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0m;

c) w liniach rozgraniczajacych teren eclementarny dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych ibudowe mnowych sieci infrastruktury
technicznej;

d) odprowadzenie wod opadowych znawierzchni drég, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

1.KD
(pow. 0,0266ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny na poszerzenie drogi publiczne;.

2. Przeznaczenie uzupekliajace: infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacjc m.in. $ciezek
rowerowych, wiat przystankowych;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych 1ibudowe mnowych sieci infrastruktury
technicznej;

c¢) odprowadzenie wod opadowych znawierzchni trwatych drog
korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.

§ 12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 10%.

§ 13. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dywity

Sabina Robak
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwatly Nr X1/67/15
Rady Gminy Dywity

z dnia 31 sierpnia 2015 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/67/15
Rady Gminy Dywity
z dnia 31 sierpnia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przeznaczonego pod uslugi o§wiaty i tereny sportu w RézZnowie.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2015r. poz. 199) nie ma zastosowania.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/67/15
Rady Gminy Dywity
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199), Rada Gminy Dywity okre$la nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana zbudowa infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposéb realizacji inwestycji zwigzany zbudowa infrastruktury technicznej wynikal bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposoéb gwarantujacy
dobra jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gmin,
ujetych w niniejszej zmianie planu dokonywane bgdzie zgodnie z ,,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym”
oraz uchwalanym corocznie budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych
1 unijnych oraz innych §rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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