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Poz. 5086

UCHWALA NR XI11/162/15
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 26 sierpnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W miejscowosci Roznowo, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r. poz.
594 tekst jednolity ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2015r., poz. 199 tekst jednolity ze zm.) Rada Miejska Oborniki uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Oborniki, zatwierdzonej uchwatg Nr X1V/141/11 Rady
Miejskiej w Obornikach z dnia 24 pazdziernika 2011 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Roznowo, gmina Oborniki, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralna czgs¢ uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Roznowo, gmina Oborniki”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Roznowo, gmina Oborniki, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to lini¢ na ktdrej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku na co najmniej 60% dlugosci elewacji;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czeg$ci nie wystajagcych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni elementow drugorzgdnych takich jak schodéw zewnetrznych, tarasow, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, przy czym



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 5086

powierzchni¢ calkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na terenie;

5) szerokosci frontowej dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzong od strony drogi;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice z 0znaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku lub jego czesci stuzaca do okreslenia
maksymalnego, pionowego wymiaru budynku, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy okreslonymi
na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych iobowigzujacych linii zabudowy w Kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy,
schody, wykusze, ganki, okapy, pochylnie i spoczniki dla osob niepelnosprawnych oraz innych detali
wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 2,0m;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog przylegajacych do terenu, znajdujacych sie poza
granicami obszaru objetego planem wylacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,60 m, w ktorych
cz¢$¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz budowy ogrodzen betonowych od strony drog przylegajacych do terenu, znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem;

6) zakaz lokalizacji reklam;
7) dopuszczenie lokalizacji szyldow, tablic informacyjnych w nastepujacy sposob:

a) dopuszczenie szyldow, tablic informacyjnych wolno stojacych, na ogrodzeniach oraz na elewacjach
budynkow z uwzglednieniem lit. b, ¢, d,

b) powierzchnia plaszczyzny pojedynczego szyldu, tablicy informacyjnej nie wicksza niz 1,0m® o
wysokosci do gornej krawedzi nie wiekszej niz 2,0m,

C) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie mogg przewyzszaé
tych ogrodzen,

d) gérne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na §cianach budynkow nie moga siggaé
powyzej linii wyznaczonej gorng krawedzig okien kazdej z kondygnacji budynku;

8) dopuszczenie niwelacji terenu do 0,5m bez naruszania istniejacych stosunkéw wodnych i interesu osob
trzecich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
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4) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych nakaz stosowania indywidualnych
systemOw grzewczych nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnej wielkosci emisji substancji do
powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych Zrédet energii
oraz pozyskiwania ciepla z sieci cieptownicze;j;

5) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi i z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na dziatce lub ich
wywoOz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodziatow nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrebnych: nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odlegtosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odlegtosci od laséw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej, na powierzchni terenu lub
w garazu, w liczbie nie mniejszej niz:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,

-dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m® powierzchni ushigowe;

budynku;

2) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontow sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

3) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okres$lonych przez
gestora sieci;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng =z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem §5
pkt 3;

6) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi
sieciami energetycznymi nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania:
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budowe na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

C) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie mniej
niz 1% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

e) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 8,5m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2 w tym poddasze uzytkowe,

h) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

i) geometriec dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, dachy
wielospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: 40-45,

K) pokrycie dachowe: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny w kolorze ceglastoczerwonym,

I) na terenie IMN usytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle do obowigzujacej linii zabudowy;
2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3, 4:

a) nie mniejsza niz 600,0m’ z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 4:
a) nie mniejsza niz 20,0m, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powieckszenia sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

5) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala sie dostep z przylegajacej do terenu ulicy Cmentarnej oraz z ulicy Brzozowej - drog publicznych
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania, w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 1,2;

6) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1I/162/15
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 26 sierpnia 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Roznowo, gmina
Oborniki.

§ 1.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199 tekst jednolity ze zm.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

1)w zwigzku ztym, ze do wylozonego w terminie 03 kwietnia 2015r. do 08 maja 2015r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Roznowo,
gmina Oborniki nie wniesiono uwag do dnia 25 maja 2015r., rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego projektu ww. planu jest bezprzedmiotowe.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/162/15
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 26 sierpnia 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Roznowo, gmina
Oborniki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz
o0 zasadach ich finansowania.

§1.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r., poz. 199 tekst jednolity ze zm.) Rada Miejska w Obornikach, w oparciu 0 obowigzujace
przepisy, rozstrzyga co nastepuje:

1) sposodb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

a) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetycznej,
gazociggowej, cieptowniczej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odrgbnych,

b) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
atakze zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz z przepisami
odrebnymi;

2) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w planie miejscowym
nie obciagzy budzetu gminy Oborniki.
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