DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 28 kwietnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Malgorzata Nej; ZUW
Data: 2015-04-28 11:36:18
Poz. 1580
UCHWALA NR 1V/60/2015

RADY GMINY DOBRA
z dnia 26 marca 2015 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obr¢bie Dobra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2015 r. poz. 199) oraz w zwiazku z uchwata
Nr X1X/275/2012 z dnia 29 listopada 2012 r., Rada Gminy Dobra uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrgbie
Dobra zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, przyjetego uchwatg Rady Gminy Dobra Nr I11/48/02 z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XXXVIII/558/2010 Rady Gminy Dobra z dnia 24 czerwca 2010 r.

2. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 301/128 1 301/129, przed podziatem nr ewid. 301/122, zlokalizowane
w obrebie Dobra w gminie Dobra, ponadto granice okreslono w czgsci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatagcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajaca oraz oznaczong symbolem literowym lub cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej droge, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zajeta budynkami, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchnie
dziatki budowlanej;

4) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw wyznaczonej przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi
$cian budynkow do powierzchni dziatki budowlanej;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywanej dziatalnosci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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7) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow wraz
Z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

8) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

9) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, w tym mig¢dzy
innymi lokalne obiekty oczyszczania Sciekdw bytowych oraz przyzakladowe obiekty podczyszczania
sciekow przemystowych, sieci i Urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe,
place postojowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P/U, 2P/U;

2) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz:
a) 1,5 m - okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodow zewngtrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikow;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni ozdobnej;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni nie wickszej niz 3,0 m? na
ogrodzeniach oraz elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wigkszej
niz 2,0 m?;

5) zakaz lokalizacji reklam, wtym reklam na ogrodzeniach i budynkach oraz wolnostojacych trwale
zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych;

6) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od cieku wodnego Mata Gunica,
zlokalizowanego poza obszarem planu;

7) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przeset wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych;

8) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 2,0 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki akustyczne wewnatrz
budynkow zgodne z obowigzujacymi normami;

2) nakaz aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu

publicznego,
b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

5) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 m wzgledem istniejacego poziomu terenu.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 9. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy uslugowej oznaczonego
na rysunku planu symbolami 1P/U i2P/U ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, magazynowe;j,
ustugowej, w tym handlowej oraz sktadow, wraz z infrastrukturg towarzyszaca z zastrzezeniem ustalen §5.
pkt 3i 4;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadéw;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) dopuszczenie rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dopuszczenie zachowania geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji w przypadku rozbudowy
i nadbudowy;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

9) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych od 12° do 30°;
10) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;
11) liczbg kondygnacji budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

12) maksymalng wysokos§¢ budowli — 12,0 m za wyjatkiem budowli iurzadzen telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych;

13) materiat i kolor elewacji:

a) tynk, oktadziny zewnetrzne zblachy stalowej ialuminiowej oraz ptyty warstwowe w okladzinach
aluminiowych w kolorze biatym, odcieniach bezu, brazu lub szarosci,

b) szkto, oktadziny klinkierowe oraz cegta klinkierowa w naturalnych kolorach materiatow budowlanych;
14) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych — 1000 m?;
15) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlane;:
a) co najmniej 4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej i ustugowe;,
b) co najmniej 1 miejsca postojowego na 100 m m? powierzchni magazynowe;j,
) miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych zgodnie z potrzebami,
d) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- co najmniej 1 miejsca postojowego — jezeli faczna liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,
- CO najmniej 2 miejsc postojowych — jezeli faczna liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,
- co najmniej 3 miejsc postojowych — jezeli faczna liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,
- co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli taczna liczba miejsc postojowych wynosi
wiecej niz 100;
16) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu lub z drogi KDW.

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia dostepu do cieku wodnego Mata Gunica w celu przeprowadzenia rob6t zwigzanych
Z utrzymywaniem wod;

2) strefe oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV w oparciu
0 obowiazujace przepisy prawa w tym zakresie.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie dla terenu
drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — co najmniej 6,0 m;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikéw i Sciezek rowerowych.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji sieci iinnych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenu KDW;

2) dopuszczenie odstepstwa od nakazu, o ktorym mowa w pkt. 1w przypadku, gdy nie ma technicznej
mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci iurzadzeh
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z whasnych ujec,
¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) nakaz odprowadzania $ciekéw przemystowych po ich wczesniejszym podczyszczeniu do sieci
kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektow podczyszczania Sciekow przemystowych,

d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekow komunalnych i przemystowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zsieci gazowej zlokalizowanej w ulicy
Granicznej zlokalizowanej poza obszarem planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sie:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetycznej,

) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach
0 minimalnej powierzchni 40 m? oraz stupowych stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne zrodla energii z zastrzezeniem ustalen §9 pkt 3;

10) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) nie okre$la si¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie z §9.
pkt 14 przy zachowaniu:

a) minimalnej szeroko$ci frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 30,0
m,
b) kata przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°;

3) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej, dla

ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki, z zastrzezeniem §11. ust. 2 pkt 8 lit. c.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala si¢:

1) nie okres$la sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektoéw budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.
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§ 14. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0%, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w stosunku do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr VII/92/01 Rady Gminy w Dobrej z dnia
25.10.2001 r.

§ 15. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrgbie Dobra
uchwalony uchwata Nr VII/92/01 Rady Gminy w Dobrej z dnia 25.10.2001 r. w zakresie objetym granicami
niniejszego opracowania.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobra.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Miluch
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr IV/60/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 26 marca 2015 .

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA, W OBREBIE DOBRA %ﬁ?&;r&mm&mmw"'"
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IV/60/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 26 marca 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra w sprawie: rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 19 stycznia
2015 r. do 09 lutego 2015 r. W dniu 30 stycznia 2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu. Termin sktadania uwag ustalono na dzien 24 lutego 2015 .

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Dobra
nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IV/60/2015
Rady Gminy Dobra
z dnia 26 marca 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dobra o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199) Rada Gminy Dobra rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda whasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci i porzadku na terenie
gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci Srodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkoéw zewnetrznych.
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