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UCHWALA NR X.103.2015

RADY GMINY NADARZYN
z dnia 26 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej cze$ci wsi Strzeniéwka
w gminie Nadarzyn- obszar |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5Sustawy zdnia 8marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.") oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.199 z p6zn.?), w zwigzku z uchwata
Nr XLI1/406/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 5 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czeSci wsi Strzenidwka w gminie
Nadarzyn zmienionej uchwalg NrIX.83. 2015 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015 r. sprawie
sposobu wykonania uchwaty Nr XLI/406/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 5 lutego 2014 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci wsi
Strzenidéwka w gminie Nadarzyn oraz po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, przyjetego uchwata
Nr XLI1/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. — Rada Gminy Nadarzyn uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla podinocnej czgsci wsi
Strzeniowka w gminie Nadarzyn- obszar I, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Granicg planu, okreslong na rysunku planu, wyznaczaja:

1) od péinocy: pdnocna, wschodnia ipdtnocno — wschodnia granica administracyjna wsi Strzeniowka
stanowigca granicg gminy Nadarzyn z granica gminy Brwinow oraz granica gminy Michatowice;

2) od potudnia i od wschodu: granica poprowadzona po czeSci gruntu lesnego na dzialce ewidencyjnej nr
586/15, nastgpnie po zachodniej granicy tego gruntu lesnego na dzialce ewidencyjnej nr 586/15, dalej
wzdluz potnocnej granicy dziatki ewidencyjnej nr 587/2 do punktu przeciecia z +prosta stanowiaca
przedluzenie granicy dziatek ewidencyjnych nr 588/18 i1 588/17, nastgpnie w kierunku poludniowym przez
dziatki ewidencyjne nr 587/2 i588/15 i wzdluz granicy pomiedzy dziatkami ewidencyjnymi nr 588/18
i 588/17 do potudniowej granicy podzielonej dziatki ewidencyjnej nr 588;

3) od potudnia: poludniowa granica podzielonej, dziatki ewidencyjnej nr 588 z przedtuzeniem tej granicy
do osi ulicy Komorowskiej, dalej w kierunku péinocnym o$ ulicy Komorowskiej do przeciecia z osig ulicy
Jodlowej i nastgpnie w kierunku zachodnim o$ ulicy Jodtowej z przedluzeniem tej osi do osi ulicy
Pruszkowskiej;
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4) od zachodu: o$ ulicy Pruszkowskiej z uskokiem w kierunku zachodnim do granicy administracyjnej wsi
Strzeniowka i dalej w kierunku poinocnym granica administracyjna wsi Strzenidéwka, stanowigca granice
gminy Nadarzyn z granica gminy Brwinow.

3. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czgécia.

4. Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty i jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaly i jest jej integralng czescia.

§ 2. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem przy
uzyciu oznaczen zastosowanych w legendzie rysunku planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odlegltoéci elementow zagospodarowania;
4) rowy melioracyjne do przebudowy, przesunigcia lub skanalizowania;
5) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia do przebudowy lub skablowania;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne;
7) linie zabudowy nieprzekraczalne dla zabudowy mieszkaniowej od strony drogi KDG;
8) linie zabudowy obowigzujace;
9) dominanta przestrzenna ze strefg dopuszczalnej lokalizacji;
10) funkcje terenéw oznaczone literami lub literami i cyframi;
11) granica obszaru przestrzeni publicznej.
3. Wskazuje sie¢ oznaczone na rysunku planu ustanowione na podstawie przepisow odrebnych:
1) granice potencjalnego zasiegu oddzialywania komunikacji kotowej,
2) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. 1. W planie okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

6) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;
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7) zasady i warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich moga by¢ wykonane;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

14) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i granice terenu
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W planie nie okresla si¢: zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak ich
wystepowania w granicach obszaru objetego planem.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 4. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ budynku, przewyzszajacg go (wymiar
ustalony w ustaleniach szczegdtowych), w wyrazny i charakterystyczny sposob, wyrdzniajacg si¢ w calej
bryle, wprowadzong w celu wyroznienia obiektu na tle innych otaczajacych budynkow, (w szczegdlnosci
na zamkni¢ciu widokowym, na osi drogi), ktorej powierzchnia w rzucie budynku nie moze przekraczaé
wyznaczonej na rysunku planu strefy dopuszczalnej lokalizacji dominanty;

2) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku -nalezy przez to
rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu w $srodowisku dla roéznych rodzajow terenéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych drogi, od innych
obiektow lub granic dzialki; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji elementéw
termomodernizacji; nie dotycza cze$ci podziemnych budynkéw oraz takich cze$ci budynkow, jak: balkony,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewng¢trzne, rampy, o ile nie wykraczaja
poza obrys budynku wigcej niz 1,5 m, a takze obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej;

4) linii zabudowy obowigzujacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu $ciany budynku:
obowiazujace linie zabudowy nie dotyczg czesci podziemnych budynkoéw oraz takich czgsci budynkow,
jak: balkony, okapy inadwieszenia dachu, schody zewngtrzne, rampy o ile nie wykraczaja poza obrys
budynku wiecej niz 1,5 m, a takze infrastruktury technicznej;

5) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz zelementami Kkonstrukcyjnymi i zamocowaniami, ze stalg lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjna; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bgdace znakiem w rozumieniu przepisdw
0 znakach i sygnatach drogowych;

6) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ teren znajdujacy si¢
W zasiegu oddziatywania tej linii;

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach cze$¢ powierzchni
dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana nieutwardzona, pokryta trwatg
ros§linnoscia lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynng s3 tereny zieleni
towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne,
powierzchniowe uprawy;
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8) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania -nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego czesci, z uwzglednieniem rotacji;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu - inne niz podstawowe,
przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposob zagospodarowania terenu zajmuje, co najwyzej 40 %
powierzchni uzytkowej budynku, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
dopuszczona funkcja zajmuje nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w planie funkcje zabudowy lub
sposob zagospodarowania terenu przewazajacy na danej dzialce budowlanej przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, a w przypadku terendw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace, jako uzupehienie przeznaczenia
podstawowego;

12) rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia iczasu wykorzystania tego samego miejsca przez
samochody. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych
i parkujacych dla poszczegdlnych funkcji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania;

13) siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze¢$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa si¢ dostep z dziatki budowlanej do drogi, przy czym szerokos$¢ siegacza
nie stanowi frontu dziatki budowlanej;

14) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory (przepusty) w cokole ogrodzenia
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny. Przepusty w ogrodzeniach powinny by¢ wykonane
w cokotach przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice, co najmniej 15 cm i by¢ rozmieszczone w odstepach
nie wigkszych niz 10 m;

15) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ushugi, ktorych dziatalnos¢ nie powoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska w zakresie: hatasu, zanieczyszczen powietrza,
zanieczyszczenia gruntu i ziemi, emisji pol elektromagnetycznych, poza terenem, do ktorego prowadzacy
ustugi posiada tytul prawny. Ustugi prowadzone sg jako wbudowane lokale uzytkowe, lub w oddzielnych
budynkach. Jako dziatalno$¢ ustugowa nalezy rozumie¢, w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
ochrony zdrowia (gabinet lekarski, stomatologiczny), odnowy biologicznej, o$wiaty, edukacji, kultury,
ustugi biurowe (biuro firmy, kancelaria adwokacka, notarialna, pracownie projektowe), obstuga
nieruchomosci, gastronomi, turystyki, sportu, dziatalno$ci weterynaryjnej; drobne ustugi rzemieslnicze,
takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzgtu codziennego uzytku.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych przepiséw
odregbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MNN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ekstensywnej na dziatkach lesnych - oznaczone na
rysunku planu symbolem MNN/ZL;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach leSnych - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/ZL;
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6) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

7) tereny centrow ustugowych - oznaczone na rysunku planu symbolem AUC,;

8) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug - oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U;
9) tereny lasow - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL;

10) tereny drég wewnetrznych - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;

11) tereny komunikacji przeznaczone pod drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi (komunikacja
kotowa, rowerowa i piesza), infrastrukture techniczng i zielen, okreslone dalej jako tereny KD z indeksem
literowym odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalne;j:

a) KDG — teren drogi gtownej,

b) KDZ - teren drogi zbiorczej,

c) KDL — tereny drog lokalnych,

d) KDD — tereny drog dojazdowych,

e) teren drogi dojazdowej z placem — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD-KP;
12) teren infrastruktury energetycznej — oznaczony na rysunku planu symbolem E;

2. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny drog publicznych: klasy glownej KDG, Kklasy zbiorczej
KDZ, klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD, klasy dojazdowej z placem KDD- KP oraz teren
infrastruktury energetycznej E.

3. Okredla si¢ linie rozgraniczajace terenow drog publicznych KDG (1KDG, 2KDG) - jako granice
terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow: drogi publicznej KDZ oraz teren infrastruktury energetycznej
E jako granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

5. Okredla si¢ linie rozgraniczajace terenow drog publicznych KDL, KDD, drogi dojazdowej z placem
KDD-KP jako granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace rozmieszczania no$nikow reklamowych:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- na elewacjach budynkow tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?,

- szyldow semaforowych o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 3,5m” i wysiegu
nie wigkszym niz 120 cm,

- stupow ogloszeniowo - reklamowych o0 $rednicy lub szeroko$ci od 120 cm do 160 cm (na wysoko$ci
czesci ekspozycyjnej), o wysokosci od 260 cm do 270 cm dla czgéci ekspozycyjnej i maksymalnej
wysokosci nieprzekraczajacej 470 cm,

- reklam $wietlnych posiadajacych wlasne wewnetrzne zrodto $wiatta i pod$wietlanych posiadajacych
wlasne zewngtrzne zrodto $wiatla oraz o§wietlenia wystaw,

b) zakazuje sie:

- lokalizacji wolno stojagcych nosnikow reklamowych z wyjatkiem stupow ogloszeniowo —
reklamowych,

- no$nikow reklamy ze zmienng ekspozycjg obrazu,
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- lokalizacji no$nikow reklamowych na drzewach, na obiektach nadziemnych infrastruktury techniczne;j
(w szczegdlnosci na latarniach, stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach), na obiektach
matej architektury chyba, ze urzadzenia i obiekty te sa projektowane specjalnie, jako no$niki;

2) dotyczace lokalizowania ogrodzen:
a) dopuszcza sie:

- sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, w granicach dziatlek drog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub w granicy si¢gacza,

- przesuniecie ogrodzen w gtab dziatek budowlanych, w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych
przeszkod (w tym drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych i furtek,

b) nakazuje sie:
- odsuniecie ogrodzen od gazociagdw na odleglos$¢ okre§long w przepisach odrebnych,
- odsuniecie ogrodzen na odleglos¢ 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu,

- stosowanie ogrodzen azurowych o minimalnym prze§wicie w przgsle stanowigcym 25 % jego
powierzchni, z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom terenu,
nie wyzszych niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla lokalizacji
bram, furtek oraz ogrodzen boisk sportowych,

- stosowanie tuneli ekologicznych,

- stosowanie naroznych $ci¢¢ linii ogrodzen dla drog publicznych i wewnetrznych o wymiarach co
najmniej 5mx5m,

- stosowanie podobnych ogrodzen, co najmniej wzdtuz wydzielonego odcinka drogi,

C) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych iogrodzen z prefabrykatow betonowych (za wyjatkiem
stupkéw i cokolow);

3) dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej i miejsc publicznych:

a) wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej w terenach 1AUC, 2AUC, KDD-KP i MW/U oraz ustala si¢
zachowanie terenu KDD-KP jako ogolnodostgpnego placu,

b) ustala sie, ze miejscami publicznymi wymagajacymi szczegdlnego uksztaltowania w obszarze planu sg
tereny drog publicznych KDZ, KDL i KDD,

C) ustala si¢ indywidualizacje przestrzeni publicznej w terenie KDD-KP:

- poprzez wspolne motywy zagospodarowania nawierzchni w liniach rozgraniczajgcych terenu KDD-
KP wyr6zniajace si¢ kolorem, materialem Iub wzorem z dopuszczeniem zréznicowania tej
nawierzchni, w szczeg6lnosci: w obrebie przejs¢ pieszych, jezdni lub miejsc do parkowania,

- poprzez lokalizacj¢ obiektow matej architektury, os$wietlenia, zieleni w donicach i pojemnikach
i innych elementow urzadzenia placu w sposob podkreslajagcy forme przestrzenng i sposob
uzytkowania miejsca,

- poprzez zachowanie minimalnego 20% udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej,

d) w obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:

- dopuszczenie obiektow matej architektury pod warunkiem ujednolicania ich formy w obrebie:
skrzyzowan, poszczegolnych drog/ulic, w granicach objetych ich urzedowg nazwa,

- 0 ile ustalenia dla teren6w nie stanowia inaczej, ustalenia dla no$nikéw reklamowych, odpowiednio
zgodnie z pkt 1,

- dopuszczenie urzadzen naziemnej infrastruktury technicznej nie bedacych odrgbnymi budynkami,
niezbednych dla obstugi podstawowej funkcji terenu,
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- nakaz stosowania w granicach jednego terenu powtarzalnych elementéw wyposazenia, takiego, jak:
tawki, latarnie, kosze na $mieci, barierki, stupki,

- nakaz uwzglednienia ustalen z pkt 2 w zakresie zasad i warunkow sytuowania ogrodzen,
e) w obszarze przestrzeni publicznej i w miejscach publicznych dopuszcza si¢ lokowanie kioskow:
- realizowanych jako obiekty budowlane o funkcji handlowej lub handlowo - ustugowe;j,
- 0 powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 15 m?,
- 0 maksymalnej wysokosci 4,5 m,
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 30 °,

f) ustala si¢ dostosowanie obszaru przestrzeni publicznej imiejsc publicznych dla potrzeb o0sob
niepelnosprawnych,

g) wyznacza si¢ strefe dopuszczalnej lokalizacji dominanty przestrzennej, o wysokosci okreslonej
W ustaleniach szczegdtowych.

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie¢:

1) w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K., obejmujacej tereny w obszarze planu, obowigzujg nakazy,
zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych dotyczacych W.0.CH.K;

2) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do
inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji, promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktérego prowadzacy te dziatalno$¢ ustugowa,
posiada prawo dysponowania nieruchomoscia;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, wod gruntowych lub do
ziemi;

6) nakaz ogrzewania pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych paliwami charakteryzujacymi si¢
brakiem lub niskg emisjg substancji szkodliwych do powietrza;

7) na terenach polozonych w zasiggu potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej drogi KDG,
okreslonego na podstawie przepisow odrgbnych oraz oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢
ograniczanie emisji hatasu, poprzez realizacje zabezpieczen umozliwiajacych osiggniecie w obiektach
warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, a takze:

a) zakaz lokowania funkcji zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) odsuniecie zabudowy z funkcjg mieszkaniowg poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

8) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na
rysunku planu tereny do terendw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,
zroznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku i odpowiednio zgodnie
z ustalaniem planu dla poszczeg6lnych terendw o réznym przeznaczeniu;

9) zachowanie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej
dziatki budowlanej; powierzchnie te winny by¢ okre$lane zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt 7;

10) nakaz lokalizacji i budowy urzadzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnie
zwymogami okreSlonymi w przepisach odregbnych, zuwzglgdnieniem ochrony przed polami
elektromagnetycznymi;
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11) dopuszczenie lokowania kapliczek, krzyzy, pomnikow lub tablic pamigtkowych zgodnie z warunkami
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, w tym:

a) dopuszczenie wydzielenia przy pomnikach, tablicach pamiagtkowych, kapliczkach i krzyzach placu
0 minimalnych wymiarach 1,5 m x 1,5 m oraz nasadzen zieleni towarzyszacej,

b) dopuszczenie ich przesunigcia w przypadku modernizacji lub przebudowy drog.

§ 8. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w tym
z zakazem zabudowy, ustala si¢:

1) przyjmuje si¢ wynikajace z przepisow odrgbnych, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przekroczenia dopuszczalnych warto$ci nat¢zenia pola elektromagnetycznego oraz prawidlowej pracy
linii: dotyczy lokalizacji obiektow budowlanych, w tym pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
sadzenia wysokich drzew:

a) w oznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym wynoszacym 19 m na strong, liczac od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja pozostalych obiektow budowlanych, wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach
odrgbnych; zakazuje si¢ sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia 110kV i w odlegtosci 5,5 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu,

b) oznacza si¢ na rysunku planu odcinki napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV
do przebudowy lub skablowania. W pasie technologicznym, tej linii, wynoszagcym po 5 m na strong,
liczac od skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obowiazuje zakaz
sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja
pozostatych obiektéw budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowe;j
eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrebnymi,

¢) w pasie technologicznym wynoszacym po 1 m na strone, liczac od skrajnego przewodu kablowej linii
elektroenergetycznej 15 kV, obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz zakaz sadzenia drzew, natomiast realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga
zachowania warunkow bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, 0ktérych mowa w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz
okreslone odrebnymi przepisami dla zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowe;j;

3) oznacza si¢ rowy melioracyjne oraz dopuszcza sie¢ zmiane ich przebiegu, przebudowe lub ich
skanalizowanie.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog, w tym
drog przylegltych do granic planu, innych obiektéw, innych terendw publicznie dostepnych oraz granic
przylegtych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow z uwzglgdnieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 3, ustala sie lokalizowanie nowych budynkow nie blizej niz 6 m
od granicy drogi wewngtrznej nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
nie blizej niz 4m od granicy si¢gacza,

¢) dopuszcza sie wycofanie zabudowy w glab dziatki i odsuniecie od nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy lasu ZL,

e) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 4 ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow z uwzglgdnieniem
wyznaczonej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy,
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f) ustala sie odsuniecie obiektow ustug wzdluz wspodlnej granicy dziatki =z istniejgcg zabudowg
mieszkaniowg na odlegto$¢ nie mniejsza niz 1,5 wysokoS$ci projektowanej zabudowy ustugowe;j,

0) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. Dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowg oraz rozbudowe
ale bez powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czgsci istniejacej
zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy. W przypadku wymiany budynkoéw nalezy uwzgledniaé
nieprzekraczalne linie zabudowy,

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre§lonych w planie parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw;

2) ustala si¢ zasady ksztattowania i kolorystyki elewacji oraz kolorystyki dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw: kolor elewacji bialy, w barwach
pastelowych i szaro$ciach, a dachy od brazu poprzez czerwien do szaro$ci. Zastosowanie powyzszych
kolorow nie dotyczy materiatow o naturalnych kolorach, w szczegdélnosci materiatow z czystego
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegty,

b) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiacag logo inwestycji lub inwestora,
c) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury zuwzglednieniem okreslonego dla terenu
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture
techniczng z istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

d) sie¢ wodociagowa,
e) sieci kanalizacji,
f) sie¢ gazowa,
g) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
h) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala sie:

a) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejgcych sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

C) o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej
poza terenem drog w pasie pomiedzy wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna lub obowiazujaca
linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu.

2. W zakresie obstugi w infrastrukture techniczna, ustala si¢
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych ina cele przeciwpozarowe z istniejacej
sukcesywnie rozbudowywanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy 110 mm, zasilanej z ujecia
poza obszarem planu,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z wtasnych uj¢¢ na dziatkach budowlanych,

C) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych;
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2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie $ciekOw siecig kanalizacji rozdzielczej w systemie grawitacyjno — pompowym poprzez
kolektory o minimalnej $rednicy 0,20 m i z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekéw poza obszarem
planu,

b) dopuszczenie stosowania lokalnych urzadzen zbiornikowo - ttocznych (przepompownie),

c) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ptynne,

d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $§ciekow;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw deszczowych:

a) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych, zterenéw ustug oraz z drég iparkingdéw (po ich podczyszczeniu z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego) do zbiornikow akumulacyjno — odparowywalnych lub
do kanalizacji deszczoweyj,

b) ustala si¢ zagospodarowywania wod opadowych na terenie dziatek budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych W zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolno$ci: paliwem gazowym, olejem opatowym o niskiej
zawarto$ci siarki (do 0,3%), energig elektryczna, z urzadzen kogeneracji, z odnawialnych Zrodet energii
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych  (z wyjatkiem zrodet energii wykorzystujacych
W procesie przetwarzania energi¢ wiatru oraz biogazowni),

b) wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw statych (za wyjatkiem biomasy) oraz kominkow jako
podstawowego zrdodta ciepta;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie z istniejacej irozbudowywanej sieci gazowej $redniego cisnienia przewodami o minimalnej
$rednicy 32 mm, zasilanej ze stacji redukcyjno — pomiarowej 1° Sekocin i Sokotéw oraz Janki potgczone;j
ze stacjg redukcyjno — pomiarowg I° Radziejowice gazociggiem @200 mm wzdhuz Trasy Katowickiej
(poza obszarem planu),

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow bytowych i gospodarczych,
6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng poprzez istniejacy w obszarze planu i przylegty do obszaru planu oraz
planowany uktad napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych 15 kV, z istniejacych lub
planowanych stacji elektroenergetycznych SN/NN wolno stojacych lub wbudowanych zgodnie
z zapotrzebowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji, przebudowy lub skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
z dopuszczeniem odtworzenia uktadu potaczen wylacznie liniami kablowymi,

c) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych drog albo na
dziatkach budowlanych (pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy),

d) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drog odpowiednich korytarzy uwzgledniajacych wymagane
przepisami odlegtosci sieci od innych obiektow,

e) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoréw pradu, odnawialnych
zrédet energii (z wyjatkiem Zrddet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru
oraz biogazowni) i urzadzen kogeneracji;

7) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,
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b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejgcych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworcg.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowy stuzacy powigzaniom zewngtrznym obszaru planu stanowi wydzielona liniami
rozgraniczajacymi droga klasy glownej KDG ,,Paszkowianka” poprzez skrzyzowania poza obszarem planu;

2) podstawowy uktad drogowy shuzacy powigzaniom zewnetrznym i wewngtrznym obszaru objetego planem,
tworza wydzielone liniami rozgraniczajacymi drogi publiczne:

a) droga klasy zbiorczej: KDZ czeg$¢ ulicy Pruszkowskiej,

b) drogi klasy lokalnej KDL i dojazdowej KDD:
3) uktad drogowy obstugujacy obszar planu obejmuje:

a) jezdni¢ serwisowg KDs w terenie KDG,

b) droge zbiorczg istniejaca KDZ,

c) drogi lokalne istniejace 1KDL i 2KDL,

d) drogi dojazdowe od 1 KDD do 14KDD, drogi wewngtrzne od 1IKDW do 9KDW;
4) szerokos¢ terenow drog w liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy poprzez si¢gacze dojazdowe oraz z drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu z zachowaniem nastepujacych parametrow i zasad:

a) szeroko$¢ drogi wewnetrznej: nie mniejsza niz 8 m - dla zabudowy mieszkaniowej, nie mniejsza niz
10 m - dla zabudowy ustugowej,
b) nakaz zapewnienia dwoch wilaczen drogi wewnetrznej do uktadu drég publicznych z dopuszczeniem

jednego wiaczenia, pod warunkiem, ze droga 0 dtugosci powyzej 60 m bedzie zakonczona placem do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

C) skrzyzowania drog pod katem zblizonym do kata prostego, z zastosowaniem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajgcych drog o wymiarach nie mniejszychniz5m x5m;

6) projekty przebudowy i budowy uktadu drogowego winny uwzglednia¢ potrzeby w zakresie budowy drog
rowerowych, lokalizowanych, co najmniej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu;

7) rozwigzania w zakresie uktadu komunikacyjnego winny uwzglednia¢ potrzeby w zakresie komunikacji
pieszej obejmujacej chodniki obustronne, lub jednostronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych drég
oraz zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen w terenie drog wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi; zakaz
nie dotyczy pachotkow i barierek stuzagcych zapewnieniu bezpieczefistwa i porzadku uzytkowania drog
i chodnikow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji oraz okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych na ktorych realizowana jest inwestycja;
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla ustug zdrowia - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,
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¢) dla obiektow zbiorowego zamieszkania - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 t6zek,

d) dla ustug handlu - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
uzytkowej,

e) dla ustug biurowo - administracyjnych — nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla ustug finansowych - nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

0) dla ustug o$wiaty - nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,

h) dla ustug kultury - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikow jednoczesnie,

i) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikow jednoczesnie,
j) dla ustug gastronomicznych - nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

k) dla wbudowanych lokali mieszkalnych i zabudowy wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni catkowitej do 60 m?i 2 miejsca do parkowania na
jeden lokal mieszkalny powyzej 60 m? powierzchni catkowite;,

) dla ustug wbudowanych - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

m) dla ustug sakralnych — nie mniej niz 10 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikow jednocze$nie,
n) dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

3) przy obliczaniu wskaznikow, o ktorych mowa w pkt 2 lit j i 1, dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc do
parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z rotacja miejsc do parkowania - parametr ten
nalezy oblicza¢ jako liczbe miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7;

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nakazuje si¢ zapewni¢, co najmnie;j:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu

§ 12. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ekstensywnej - 0znaczonych na rysunku
planu symbolem 1MNN, 2MNN, 3MNN, 4MNN, 5MNN, 6MNN, 7MNN, 8MNN, 9MNN, 10MNN,
11MNN, 12MNN, 13MNN, 14MNN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze o tacznej powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 100 m*;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ogrody zimowe, obiekty matej architektury, ustugi jako wbudowany lokal
uzytkowy stanowiacy nie wigcej niz 30 % powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego, w tym ushugi
handlu jako wbudowany lokal uzytkowy do 50 m* powierzchni sprzedazy lecz nie wiecej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, drogi wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

1) na dzialce budowlanej ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7,
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3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku:

a) przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny MNN do okreslonych, w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) w przypadku lokalizacji na terenach MNN ustug o$wiaty - przyporzadkowuje si¢ do terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposob usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do droég iinnych terenéw publicznie dost¢pnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki budowlane;:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80 %,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 0,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
- 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych,
- 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,
- dla budynkow gospodarczych na dziatkach z zabudowa zagrodowa nie wiecej niz 9,5 m,

d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

e) dla ogrodzen obowigzuja ustalenia § 6 pkt 2,
f) dla sytuowania no$nikow reklamowych obowiazuja ustalenia § 6 pkt 1,
g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2,
h) dla obiektow matej architektury obowiazujg ustalenia § 9 pkt 3,
i) w zakresie geometrii dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych - kat nachylenia potaci gtéwnych do 45°,
- dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i ushugowych - kata nachylenia polaci glownych do 35°,

-w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia
potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) na 2000 m*dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego (z jednym lokalem
mieszkalnym i z jednym lokalem uzytkowym lub tylko z jednym lokalem mieszkalnym),

b)na 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej (z jednym lokalem
mieszkalnym i z jednym lokalem uzytkowym lub tylko z jednym lokalem mieszkalnym);

4) dla realizacji miejsc do parkowania obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym :

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 20 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
b) 12 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°,
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4) zasady ustalone wpkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i drogi
wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu iodpadow, ztomowisk oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowej;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV w terenie 3MNN obowiazuja ustalenia § 8 pkt 1 lit. a;
3) na terenach 7MNN, 9MNN, 10MNN i 11MNN obowiazujg ustalenia § 8 pkt 1 lit. b i c;
4) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 2;
5) na terenach 12MNN, 13MNN i 14MNN obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 3.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od ulic KDZ, KDL, KDD, drog KDW oraz drog wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z § 10.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) w terenach 7MNN, 9MNN, 10MNN i 1IMNN do czasu skablowania lub przebudowy istnicjacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuja ustalenia § 8 pkt 1 lit. b;

2) do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dla istniejacej zabudowy
zagrodowej, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10 %.

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej na dziatkach lesnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem IMNN/ZL, 2MNN/ZL, 3MNN/ZL, 4MNN/ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i grunty le$ne;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze o tacznej powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 100 m;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ogrody zimowe, obiekty matej architektury, ustugi jako wbudowany lokal
uzytkowy stanowiacy nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ushlugi
handlu jako wbudowany lokal uzytkowy do 50 m? powierzchni sprzedazy lecz nie wiecej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, drogi wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dzialce budowlanej ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) przyporzadkowuje sie wyznaczone na rysunku planu tereny MNN/ZL do okreslonych, w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) w przypadku lokalizacji na terenach MNN/ZL ustug o$wiaty - przyporzadkowuje si¢ do terenéw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposob usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do droég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki budowlane;:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 0,8,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
- 9,5 m dla budynkoéw mieszkalnych,
- 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

e) dla ogrodzen dziatek obowiazujg ustalenia § 6 pkt 2,
f) dla sytuowania no$nikow reklamowych obowiazuja ustalenia § 6 pkt 1,
g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2,
h) dla obiektow matej architektury obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3,
i) w zakresie geometrii dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych - kgt nachylenia potaci gtéwnych do 45°,
- dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i ushugowych - kata nachylenia polaci glownych do 35°,

-w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéow dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia
potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego (z jednym lokalem mieszkalnym iz jednym lokalem
uzytkowym lub tylko z jednym lokalem mieszkalnym);

4) dla realizacji miejsc do parkowania obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.

4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym :

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°%;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i drogi
wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opalu iodpadow, ztomowisk oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowej;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV w terenie 3MNN/ZL, obowiazujg ustalenia § 8 pkt 1 lit. &;
3) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 2.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od drog KDZ i KDD oraz droég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;
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2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre§lonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna : odpowiednio zgodnie z § 10.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10 %.

§ 14. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, ustala si¢ :

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze o tacznej powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 100 m?;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ogrody zimowe, obiekty matej architektury, ustugi jako wbudowany lokal
uzytkowy stanowigcy nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi handlu
jako wbudowany lokal uzytkowy do 100 m* powierzchni sprzedazy lecz nie wigcej niz 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi handlu w oddzielonych budynkach do 500 m® powierzchni
sprzedazy, drogi wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dzialce budowlanej: ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego zustlugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych
budynkach;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7, w tym kapliczki w terenie SMNU,;
3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku:

a) przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowa,

b) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug o$wiaty - przyporzadkowuje si¢ do terendw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dost¢pnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala sie lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki budowlane;:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 1,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
- 12 m dla budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych,
- 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

e) dla ogrodzen obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
f) dla sytuowania no$nikow reklamowych obowiazuja ustalenia § 6 pkt 1,

g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2,
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h) dla obiektow malej architektury obowigzujg ustalenia § 9 pkt 3,
i) w zakresie geometrii dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych - kat nachylenia potaci gtéwnych do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ushugowych - kata nachylenia polaci gtéwnych do 35°,

- W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia
potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) na 2000m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego (z jednym lokalem
mieszkalnym i z jednym lokalem uzytkowym lub tylko z jednym lokalem mieszkalnym),

b) na 1000m°dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej(z jednym lokalem mieszkalnym
i Z jednym lokalem uzytkowym lub tylko z jednym lokalem mieszkalnym);

¢) na 3000m? dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego lub w zabudowie
blizniaczej (z jednym lokalem mieszkalnym i z jednym lokalem uzytkowym lub tylko z jednym lokalem
mieszkalnym) oraz z ustugami w oddzielnych budynkach;

d) na 3000m?z ustugami w oddzielnych budynkach;
4) dla realizacji miejsc do parkowania obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym :

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 3;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 20 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
b) 12 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) 20 m dla ustug w oddzielnych budynkach;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i drogi
wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu iodpadow, ztlomowisk oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowej;

2) obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

3) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od drog KDZ, KDL, KDD, drog KDW oraz droég wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z § 10.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenie IMNU, do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
obowigzuja ustalenia § 8 pkt 1 lit. b;

2) do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dla istniejacej zabudowy
zagrodowej, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowigzujacych
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wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10 %.

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze o tacznej powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 100 m?;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ogrody zimowe, obiekty malej architektury, ustugi jako wbudowany lokal
uzytkowy stanowiacy nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustlugi
handlu jako wbudowany lokal uzytkowy do 50 m® powierzchni sprzedazy lecz nie wiccej niz 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dziatce budowlanej: ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre$lonych w § 7;
3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny MN do okre$lonych, w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) w przypadku lokalizacji na terenach MN ustug oswiaty - przyporzadkowuje si¢ do terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dost¢pnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki budowlane;:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 0,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
- 9,5 m dla budynkoéw mieszkalnych,
- 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

e) dla ogrodzen k obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2,
f) dla sytuowania no$nikow reklamowych obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1,
g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2,
h) dla obiektow malej architektury obowigzujg ustalenia § 9 pkt 3,
i) w zakresie geometrii dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych - kat nachylenia potaci gtéwnych do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych - kgta nachylenia potaci gléwnych do 35°,

-w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia
potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego;
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3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: na 2000 m*dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego (z jednym lokalem mieszkalnym iz jednym lokalem
uzytkowym lub tylko z jednym lokalem mieszkalnym);

4) dla realizacji miejsc do parkowania obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym :

1) minimalna powierzchnia dziatki, jak w ust. 3 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°%

4) zasady ustalone wpkt 1i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i drogi
wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowej.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od drog KDD, drog KDW drog wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 10.

8. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, dla istniejacej zabudowy rekreacji
indywidualnej, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkdéw, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10 %.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1IMN/ZL i 2MN/ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i grunty lesne;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze o tacznej powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 100 m*;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ogrody zimowe, obiekty matej architektury, ustugi jako wbudowany lokal
uzytkowy stanowiacy nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ushlugi
jako wbudowany lokal uzytkowy stanowiacy nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, w tym ustugi handlu jako wbudowany lokal uzytkowy do 50 m? powierzchni sprzedazy lecz
nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, drogi wewngtrzne nie wyznaczone na
rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dziatce budowlanej ustala sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre$lonych w § 7;
3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku:

a) przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny MN/ZL do okreslonych, w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
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b) w przypadku lokalizacji na terenach MN/ZL ustug oswiaty - przyporzadkowuje sie do terendéw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposob usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do droég iinnych terenéw publicznie dost¢pnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1;
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki budowlane;:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 0,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
- 9,5 m dla budynkoéw mieszkalnych,
- 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

e) dla ogrodzen obowiazujg ustalenia § 6 pkt 2,
f) dla sytuowania nosnikow reklamowych obowiazujg ustalenia § 6 pkt 1,
g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2,
h) dla obiektow matej architektury obowiazujg ustalenia § 9 pkt 3,
i) w zakresie geometrii dachow:
- kat nachylenia potaci gtéownych do 45°,

-w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia
potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego;

3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: na 2000 m*dla jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego (z jednym lokalem mieszkalnym iz jednym lokalem
uzytkowym lub tylko z jednym lokalem mieszkalnym);

4) dla realizacji miejsc do parkowania obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym :

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone wpkt 1i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i drogi
wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od drog KDD i KDW oraz drég wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okre§lonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna : odpowiednio zgodnie z § 10.
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8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w planie, dla istniejgcej zabudowy rekreacji
indywidualnej, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do obowigzujacych
wymogow technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania
budynkow, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow.

8. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 17. 1. Dla terenoéw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1U/MN, 2U/MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze o tacznej powierzchni
zabudowy nie wickszej niz 100 m?;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny w uktadzie wolno
stojacym lub blizniaczym, ogrody zimowe, obiekty matej architektury, ustugi jako wbudowany lokal
uzytkowy stanowiacy nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ushlugi
handlu do 100 m* powierzchni sprzedazy lecz nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, ustugi w oddzielnych budynkach w tym ustugi handlu do handlu do 1000 m? powierzchni
sprzedazy, drogi wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
1) na dziatce budowlanej, ustala sie:

a) budynki z ustugami,

b) budynki z ustugami z wbudowanym jednym lokalem mieszkalnym,

c) budynki z ustugami ijeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub blizniaczy
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny U/MN do okre$lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowo -
ustugowa,

b) w przypadku lokalizacji na terenach U/MN ustug oswiaty - przyporzadkowuje si¢ do terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dost¢pnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki budowlane;:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 2,9,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
- 9,5 m dla budynkow mieszkalnych,
- 12 m dla budynkow ustlugowych,
- 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

J) ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

d) dla ogrodzen obowiazuja ustalenia § 6 pkt 2,
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e) dla sytuowania no$nikoéw reklamowych obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1,
) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowiazujg ustalenia § 9 pkt 2,
g) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 9 pkt 3,
h) w zakresie geometrii dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych - kgt nachylenia polaci gtéwnych do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ushugowych - kata nachylenia polaci gtéwnych do 35°,

-w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia
potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) na 2000 m? dla budynkéw z ushugami,
b) na 2000 m*dla budynkéw z ustugami i z wbudowanym jednym lokalem mieszkalnym,

¢) na 2000 m* dla budynkéw zustugami iz jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno
stojagcym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego;

d) na 1000 m*dla budynkéw z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego;

4) dla realizacji miejsc do parkowania obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 20 m dla budynkéw z ustugami,
b) 20 m dla budynkow z ustugami i z wbudowanym jednym lokalem mieszkalnym,

€) 20 m dla budynkoéw z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym
lub w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°%;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i drogi
wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu iodpadow, ztomowisk oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowej;

2) obowigzujg ustalenia § 8 pkt. 2;
3) na terenie 2U/MN obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 3.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od drog KDL, KDD, drog KDW, jezdni KDs w drodze KDG oraz
droég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z § 10.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie.
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9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 18. 1. Dla terenow centrum ustugowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1AUC i 2AUC ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi publiczne, w szczegolnosci: ustugi ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej, edukacji, o$wiaty, nauki, kultury fizycznej, sportu i rekreacji, kultury, administracji;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi sakralne, ustugi handlu, obiekty matej architektury, drogi wewnetrzne
nie wyznaczone na rysunku planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
1) na dziatce budowlanej, ustala si¢:

a) zespot lokali ustugowych (segmenty),

b) obiekty ustugowe w zabudowie wolno stojgcej lub blizniacze;j,

¢) ustugi handlu w oddzielonych budynkach do 500 m? powierzchni sprzedazy;
2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) w przypadku lokalizacji na terenie 1AUC ustug o$wiaty przyporzadkowuje si¢ do terenow zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizacji na terenie 1AUC ustug sportu i rekreacji przyporzadkowuje si¢ do terenéw
rekreacyjno - ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1;

2) na czesci terenu 1AUC, jak na rysunku planu, obowigzujaca linia zabudowy obowigzujg ustalenia § 9
pkt 1 lite;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 3,5,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
- 25 m dla dominanty przestrzennej w wyznaczonym obszarze lokalizacji,
- 25 m dla ustug sakralnych,
- 15 m dla budynkow ustugowych,
- 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

e) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2,

f) dla sytuowania nos$nikow reklamowych obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1,

g) dla przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 3,

h) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2,
i) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3,
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j) w zakresie geometrii dachow:
- kat nachylenia potaci gtéwnych do 45°,

-w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia
potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejgcego,

- dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow z ustugami;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
a) na 3000 m*dla budynkéw ustugowych,
b) 200 m? dla segmentu ustugowego w zespole ushugowym;
5) dla realizacji miejsc do parkowania obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym :

1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 20 m dla budynkow ustugowych,
b) 6 m dla segmentu ustugowego w zespole ustugowym,;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°-120°%;

4) zasady ustalone w pkt 1i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i drogi
wewnetrzne nie Wyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatlu iodpadow, ztomowisk oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowej;

2) obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2;

3) obowigzujg ustalenia § 8 pkt 1 lit. b i c.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) teren1IAUC od drég KDZ, KDD, placu KDD-KP, drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu,

b) teren 2AUC od ulic KDD, placu KDD-KP oraz drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowiazujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z § 10.
8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenie 1AUC do czasu skablowania lub przebudowy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV obowiazuja ustalenia § 8 pkt 1 lit. b;

2) na terenie 2AUC nie okresla sie.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0 %.
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§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna dla potrzeb wspolnoty samorzadowe;j
i ustugi publiczne;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze;

3) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku
planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
1) na dziatce budowlanej, ustala sie:
a) jeden budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) wbudowane lokale ustugowe, w szczegolnosci: ustugi ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji,
o$wiaty, kultury fizycznej, sportu i rekreacji, kultury, administracji;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okre$lonych w § 7;
3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku:

a) przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na rysunku planu teren MW/U do okreslonych, w przepisach
odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska, terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszania zbiorowego,

b) w przypadku lokalizacji na terenic MW/U ustug oswiaty - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) w przypadku lokalizacji na terenie MW/U ustug sportu irekreacji jak dla terenéw rekreacyjno-
ustugowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dost¢pnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki budowlane;:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 3,5,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
- 15 m dla budynkow mieszkalnych z wbudowanymi ustugami,
- 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

d) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

e) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2,
f) dla sytuowania no$nikow reklamowych obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1,
g) dla przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia § 6 pkt 3,
h) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzuja ustalenia § 9 pkt 2,
i) dla obiektéw matej architektury obowiazuja ustalenia § 9 pkt 3,
J) w zakresie geometrii dachow:
- kat nachylenia potaci gtéwnych do 45°,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢ dostosowanie kata nachylenia
potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku istniejacego,
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- dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow z ustugami;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m?;
4) dla realizacji miejsc do parkowania obowigzujg odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym :

1) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m? dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z whudowanymi
ustugami lub bez wbudowanych ustug;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wbudowanymi
ustugami lub bez wbudowanych ustug;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° —120° zasady ustalone
wpkt 1i 2niedotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng idrogi wewngtrzne
nie wyznaczone na rysunku planu.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opatu iodpadow, ztomowisk oraz realizacji nowej zabudowy
zagrodowej;

2) obowiazujg ustalenia § 8 pkt 2.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od drog KDD oraz drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych
W obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

7. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z § 10.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw : nie okresla
si¢.

9. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0 %.

§ 20. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL
i 8ZL , ustala sie¢ :

1) przeznaczenie podstawowe: grunty lesne;
2) zakazuje sig¢:

a) realizacji miejsc do parkowania, budynkow i budowli, realizacji nos$nikéw reklamowych oraz zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nie zwigzane z gospodarka lesng,

b) zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe lasu i jego zanieczyszczania,;

3) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenow ZL, sytuowane od strony drog; ogrodzenia odpowiednio zgodnie
Z ustaleniami § 6 pkt 2;

4) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z przylegtych drog: KDZ, KDL, KDD, KDW,;

5) stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0 %.

§ 21. 1. Dla terenu placu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD -KP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej z placem publicznym;
2) przeznaczenie towarzyszace: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z droga;

3) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, obiekty matej architektury, kioski, ogrodki kawiarniane.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zagospodarowanie placu poprzez wprowadzenie powierzchni placu wyrdzniajacej si¢ kolorem,
materiatem lub wzorem; dopuszcza si¢ wprowadzenie zréznicowanej tej powierzchni w obrebie jezdni,
miejsc postojowych, chodnikéw; dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzone;j;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, os$wietlenia iinnych elementéw urzadzenia placu
W sposob podkreslajacy forme przestrzenna i sposob uzytkowania miejsca;

3) ustala si¢ zachowanie osi widokowej na dominante przestrzenng w terenie 1AUC;
4) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci dla 0sob niepelnosprawnych;
5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,

6) ustala si¢ zakaz grodzenia terenu oraz umieszczania no$nikow reklamowych z wyjatkiem elementow
gminnego systemu informacji przestrzennej;

7) dla przestrzeni publicznej obowigzuja ustalenia § 6 pkt 3.
3. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna : odpowiednio zgodnie z § 10.
4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw : nie okresla
si¢.
5. Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0 %.

§ 22. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej — drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajgce, obiekty matej architektury, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposob usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie dost¢pnych oraz do granic
przyleglych nieruchomosci: zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDW zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio:
1KDW- ul. Nagietkowa 8 m, 2KDW ul. Szarotki - 8 m z placem do zawracanie, 3KDW ul. Planowana -8
m, 4KDW - 5m, 5KDW -6 m, 6KDW zmienna od 5m do 9 m, 7TKDW 6 m, 8KDW ul. Ptasia -8 m
Z placem do zawracania, 9KDW cze$¢ ul. Kokosowej — 8 m;

2) ustala si¢ jedno jezdniowy przekrdj drog KDW, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ jezdnie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;

4) jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym pojazdéw ratowniczo gasniczych,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ bezposrednig obstugg terendéw przylegtych z drog KDW;

6) w terenach KDW, zakazuje si¢ lokowania no$nikow reklamowych z wyjatkiem elementow gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz sytuowania ogrodzen.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy : w terenach 1IKDW, 2KDW, 3KDW obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 1b i c.

3. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - odpowiednio zgodnie z § 10.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — w terenach
1IKDW, 2KDW, 3KDW do czasu skablowania lub przebudowy istniejacej mnapowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 1 lit. b.

5. Ustala sie¢ wysoko§¢ stawki procentowej sluzgcej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0 %.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-28— Poz. 7852

§ 23. 1. Dla terenu komunikacji drogowej — drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu
1KDG i 2KDG (planowana ,,Paszkowianka”), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga publiczna klasy glowne;;

2) przeznaczenie towarzyszace: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna, drogi rowerowe, jezdnia
obslugujaca (serwisowa);

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga, w tym: napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca odcinka drogi 1KDG wraz z pasem terenu o zmiennej szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca odcinka drogi 2KDG wraz z pasem terenu 0 zmiennej
szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu;

3) w obszarze planu (odcinki z odpowiednim pasem terenu) ustala si¢ dwie jezdnie z pasem dzielgcym, co
najmniej 2 pasy ruchu w jednym kierunku o szerokosci wedtug parametréw dla drogi glownej zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) ustala si¢ zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw, atakze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu KDG, za wyjatkiem: urzadzen
pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego iruchu pieszych,
matej architektury, zieleni z dopuszczeniem lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

5) w terenie KDG zakazuje si¢ lokalizowania no$nikoéw reklamowych oraz ogrodzen;

6) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych, ktore wyeliminujg szkodliwe
oddziatywanie na $rodowisko gruntowo - wodne i akustyczne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

7) obstuga terenéw przylegtych poprzez jezdni¢ obstugujaca (serwisowa KDs);
8) powigzania z droga KDG poprzez skrzyzowania w poziomie terenu (poza obszarem planu);
9) dopuszcza sig¢ realizacje bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych.

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 1a.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng : odpowiednio zgodnie z § 10.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji drogi dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod miejsca do parkowania.

6. Ustala sie wysoko§¢ stawki procentowej stuzacej mnaliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w wysokosci: 0 %.

§ 24. 1. Dla terenu komunikacji drogowej — drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku
planu KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga publiczna klasy zbiorczej (ul. Pruszkowska —
droga powiatowa Nr 3107W);

2) przeznaczenie towarzyszace: rowy odwadniajace, drogi rowerowe, chodniki;
3) przeznaczenie dopuszczalne:, zatoki postojowe, infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogami.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
srodowiska i przyrody :

1) ustala si¢ wschodnig i potudniowo- wschodnig lini¢ rozgraniczajaca odcinka drogi KDZ wraz z pasem
terenu o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu od 10 m do 20 m;
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2) dla drogi KDZ (odcinki z odpowiednim pasem terenu) ustala sie jednojezdniowy przekrdj drogi oraz, co
najmniej 2 pasy ruchu o szeroko$ci wedlug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza sie przebudowg istniejagcych budowli drogowych;

4) dopuszcza si¢ odpowiednio budowg obustronnych chodnikéw, drog rowerowych oraz obiektow i urzadzen
stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe;

5) w terenie KDZ zakazuje si¢ lokowania nosnikow reklamowych z wyjatkiem elementow gminnego systemu
informacji przestrzennej oraz sytuowania ogrodzen;

6) ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych, ktore wyeliminuja
szkodliwe oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne i akustyczne.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 1b i c.

2. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna -odpowiednio zgodnie z § 10.

6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
skablowania lub przebudowy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 8 pkt 1 lit. b.

4. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0%.

§ 25. 1. Dla terené6w komunikacji drogowej — drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku
planu: 1KDL, 2KDL, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki,

3) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajgce, zatoki postojowe, infrastruktura techniczna nie zwigzana
z droga, urzadzenia wodne, drogi rowerowe.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) okresla si¢ na rysunku planu szeroko$¢ drog KDL w liniach rozgraniczajgcych, odpowiednio:
a) 1IKDL — czgs¢ ul. Jodtowej (droga gminna nr 310309W) — zmienna szeroko$¢ od 7 m do 13 m,
b) 2KDL — cze$¢ ul. Komorowskiej ( droga gminna nr 310310W)— zmienna szerokos$¢ od 7 m do 10 m;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drog KDL (odcinki z odpowiednim pasem terenu) oraz, co najmniej
2 pasy ruchu o szerokosci wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budowli drogowych;
4) dopuszcza si¢ odpowiednio budowe obustronnych chodnikow, drég rowerowych
oraz obiektow i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe;

5) ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych, ktore wyeliminujg
szkodliwe oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne i akustyczne;

6) ustala sie bezposrednig obstuge z drog KDL;

7) w terenach KDL zakazuje si¢ lokowania no$nikow reklamowych z wyjatkiem elementéw gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz sytuowania ogrodzen;

8) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w terenie 1KDL obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8 pkt 1bi c.
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5. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 10.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
skablowania lub przebudowy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuja
odpowiednio ustalenia § 8 pkt 1 lit. b.

6. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0 %.

§ 26. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej — drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku
planu: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki,

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi rowerowe, rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna nie zwigzana
z droga.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony
srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) okresla si¢ na rysunku planu szeroko$¢ drog KDD w liniach rozgraniczajacych, odpowiednio:
a) 1KDD - ulica Dolna o szerokosci 8 m,
b) 2KDD —droga planowania 0 szerokosci 10 m,
c) 3KDD- droga planowania 0 zmiennej szeroko$ci od 10 m do 15 m,
d) 4KDD - droga planowania 0 zmiennej szerokosci od 10 m do 15 m,
e) 5KDD - ulica Na Skraju i jej przedtuzenie o zmiennej szeroko$ci od 6 m do 10m,
f) 6KDD - ulica Jutrzenki o szerokosci 10 m,
g) 7KDD - ulica Dziatkowa o zmiennej szerokosci od 8 m do 12 m,
h) 8KDD - droga planowania o szerokosci 10 m z placem do zawracania,
i) 9KDD - ulica Dzikiej Rozy o zmiennej szerokosci od 8 m do 13 m,
j) 10KDD - droga bez nazwy o szeroko$ci 8 m,
k) 11KDD- droga planowana o szerokosci 10 m,
1) 12KDD- ulica Miodowa 0 szerokosci 8 m,
m) 13 KDD- ulica Kokosowa 0 szerokosci 8 m,
n) 14 KDD- droga o szerokosci 3 m w obszarze planu;

2) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drog KDD (odcinki z odpowiednim pasem terenu) oraz, co najmniej
2 pasy ruchu o szerokosci wedtug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejagcych budowli drogowych;

4) dopuszcza si¢ odpowiednio budowe obustronnych chodnikow, droég rowerowych w linii rozgraniczajacych
drég KDD oraz obiektow iurzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki
autobusowe;

5) ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych, ktore wyeliminuja
szkodliwe oddzialywanie na srodowisko gruntowo-wodne i akustyczne;

6) ustala si¢ bezposrednig obstuge z drog KDD;

7) w terenach KDD =zakazuje sie lokowania no$nikéw reklamowych, z wyjatkiem elementéw gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz sytuowania ogrodzen;
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8) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe lub urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w terenie 7KDD, 9KDD obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 1b i c.

4. Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 10.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: w terenie
7KDD i 9KDD do czasu skablowania lub przebudowy istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 1 lit. b.

5. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : na poziomie 0 %.

§ 27. Dla terenu infrastruktury energetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem E, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: linia elektroenergetyczna 15kV;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ zamiang napowietrznej linii elektroenergetycznej na kablowa podziemng oraz dopuszcza si¢
odbudowe, przebudowe istniejacej linii, z realizacjg niezbednych obiektow i urzadzen podziemnych lub/i
nadziemnych;

4) uwzglednia sie, wynikajace z przepisow odrgbnych, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym
zakazuje sie:

a) nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczac¢ 3 m,

b) realizacji budynkow,

C) realizacji no$nikow reklamowych,

d) zmian stosunkéw wodnych pogarszajacych warunki siedliskowe przylegtych terendéw lesnych,

e) grodzenia terenu E wzdtuz linii rozgraniczajacej tozsamej z granica pasa technologicznego tej linii,

5) dopuszcza si¢ ogrodzenia terenu E wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem 11MNN oraz wzdhuz linii
rozgraniczajgcej drogi 1IKDL, odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 2;

6) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z przylegtej drogi 1KDL;

7) stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia opfaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0 %.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn:
Danuta Wactawiak
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Zatacznik Nr 2

do uchwatly Nr X.103.2015
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 26 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla polnocnej
czesci wsi Strzenidwka w gminie Nadarzyn- obszar 1
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015, poz. 199 z

pézn. zm.) Rada Gminy Nadarzyn przyjmuje nast¢pujgce rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czesci wsi Strzeniowka w gminie Nadarzyn- obszar I

Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady
Data Oznaczenie | Ustalenia projektu | Gminy Nadarzyn w Gminy Nadarzyn w
wplyw Nazwisko imig, Tres¢ uwagi nieruchomo planu sprawie rozpatrzenia uwag | sprawie rozpatrzenia uwag |
LP| Y | nazwa jednostki $ci ktorej Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
LR organizacyjnej dotyczy uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7 8. 9. 10.

I wyloZenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej cze$ci wsi Strzeniowka w gminie Nadarzyn, w tym obszar 1
odbylo si¢ w dniach od 1 grudnia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. z ustalonym nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do dnia 16 stycznia 2015 r.
W ustalonym terminie zgloszono 2 uwagi do obszaru planu.

1. |1.12. |Osoba fizyczna j.n. Ustalenia |odnosnie : 1+ 1+
2014r. planu -no$nikow 2+ 2+
reklamowych 3+ 3+
- skrzyzowan drog 4+ 4+
- bufora pomigdzy
zabudowa MNN i
MWU,
- klasy ulicy
Jodlowej
Whnosi o:
1. zmiang ustalen § 6 pkt 1 lit a pierwsze tiret dotyczace powierzchni tablic i urzgdzen reklamowych,
2. zaprojektowanie ronda na skrzyzowaniu drogi KDZ i 7KDD,
3. zmiang przeznaczenia terendow MNN przy drogach 7KDD i 3KDD,
4. zmiang klasy ul. Jodtowej z KDL na KDZ.
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Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi:

Ad. 1 pozostawia si¢ ustalenia z projektu planu.

Ad. 2 plan nie ustala rozwigzan technicznych w liniach rozgraniczajacych drég. Odsunig¢to odpowiednio lini¢ zabudowy w terenie IMNU.

Ad. 3 pozostawia si¢ przeznaczenie MNN w sgsiedztwie drog 7KDD i 3KDD. Drogi stanowig wystarczajacy bufor pomi¢dzy zabudowa MNN i MWU.
Ad. 4 pozostawia si¢ ulice Jodtowa w klasie KDL zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan.

Uwaga druga zostata w catosci uwzgledniona przez Wojta, w zwigzku z czym nie podejmuje si¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia tej uwagi.
Ponowne wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej czeSci wsi Strzeniéwka w gminie Nadarzyn- w
tym obszar I, odbylo si¢ w dniach od 18 maja 2015 r. do 16 czerwca 2015 r. z ustalonym nieprzekraczalnym terminem zglaszania uwag do dnia
30 czerwca 2015r. W ustalonym terminie nie zgloszono uwag do obszaru planu. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania
o sposobie rozpatrzenia uwag.
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ZAELACZNIK NR 3

do uchwaty Nr X.103.2015
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 26 sierpnia 2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zapisanych w Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla pdinocnej cze$ci  wsi Strzenidwka w gminie
Nadarzyn- obszar |

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015, poz. 199 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy: zapisanych Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla potnocnej czgsci wsi Strzenidbwka w gminie Nadarzyn- obszar 1.

§ 1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancOw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. z 2013 r. , poz. 594 z p6zn. zm.) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg
inwestycje realizowane samodzielnie przez Gming zlokalizowane w obszarze planu
w liniach rozgraniczajgcymi drogi gminne;j.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy
w odniesieniu do niniejszego planu to:
1) utrzymanie drog publicznych w granicach obszaru objetego planem — drég KDL
i KDD;
2) utrzymanie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjne;,
3) przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia ulicznego znajdujacego si¢ na terenie objetym
niniejszg uchwaty;
4) planowanie 1 organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

83.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie
gminnym, oraz przepisami w zakresie gospodarki komunalnej i ochrony srodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2013. poz. 1232 z pdzn. zm.), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bgdg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.,j. Dz. U. z 2012r. , poz. 1059 z p6zn. zm.),

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nie
wyszczeg6Olnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umdéw zainteresowanych
stron.
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§4.

. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych ( t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.)

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala
Rada Gminy w uchwale budzetowe;.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2015-2026.

§5.

1. Zadania w zakresie przebudowy cze¢sci drogi publicznej finansowane bgda w catosci lub w
czescl z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze Zrodel
zewnetrznych(dotacji unijnych, dotacji samorzgdu wojewddztwa, dotacji 1 pozyczek z
funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych, innych srodkow zewngtrznych).

2. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji
finansowane begda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r. (tj. Dz. U. z 2015 r. poz.
139), na podstawie wieloletnich plandw finansowych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych 1 gazowych finansowane begdg
na podstawie przepisow Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tj. Dz.U. z 2012 r.
poz. 1059 z pozn. zm.).
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