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z dnia 26 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo w Gminie Ustka.

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zmianami: Dz. U. z 2013 roku poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 poz.
379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwigzku z uchwatg Nr XXXV1.435.2014 Rady
Gminy Ustka zdnia 28 lutego 2014 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym Ledowo w Gminie
Ustka, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka zaktualizowanego uchwata Nr XXVIII.338.2013
Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 roku

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Ledowo w Gminie Ustka, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na
rysunku planu w skali 1:1000, bedacym integralna czescia planu i stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony przyrody — ze wzgledu na brak form ochrony przyrody;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzent;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak
takich obiektow i dobr kultury;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendéw;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.
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5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) oznaczenia informacyjne — powierzchnia terenu w hektarach.
§2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow, wod deszczowych, elektroenergetyki (w tym urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW), gazownictwa, cieptownictwa
1 telekomunikacji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowigzujaca na calej
wysokos$ci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkondéw i wykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymséw,
okapow, schodoéw terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

3) nos$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nos$ng, atakze tablice reklamowe na
scianach budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

4) szyld — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalnos$ci, umieszczone nad witryng lub wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalnosci;

5) teren — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem.

§ 3. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenia terenéw iich symbole - tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej — MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§4.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysokos¢  obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, wtym wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej nie wicksza niz 14 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych pojazdow do
prowadzenia dziatalnosci ushugowe;j,

b) garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych kontenerow;
3) ustalenia dotyczace kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do kolorow tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy,

c) pokrycie dachéw spadzistych dachowka lub materialem imitujacym dachoéwke, w kolorze ceglastym,
szarym lub brazowym,;
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4) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- obiektow malej architektury,
- szyldow,
- no$nikéw reklamowych wytacznie na elewacjach budynkow ustugowych, o powierzchni nie wickszej
niz 5 m2,
b) dla szyldow umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowigzuje zgrupowanie w pionie lub
poziomie, oraz jednakowe tto i wymiary,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych prefabrykowanych przeset od strony przestrzeni
publicznych.

§5.

Obowiazujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) teren MN/U kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony
przed hatasem jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe;

2) oddzialywanie planowanych funkcji nie moze przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych dla terenu inwestycji
iterenow sgsiadujacych, okreslonych w przepisach szczegélnych, w odniesieniu do hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby itp.;

3) na terenie objetym planem przed posadowieniem obiektow budowlanych obowigzuje przeprowadzenie
badan geologicznych podloza oraz wykonanie prac inzynierskich w celu zwigkszenia nosno$ci gruntu
i zapobiegnigciu jego osiadania.

§ 6.
Obowiazujq nastepujace ustalenia dotyczgce zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 2000 m? dla zabudowy ustugowe;j,

¢) 2 m?dla infrastruktury technicznej;
3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,

¢) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 30° a 90°.

§7.

Obowiazujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy zapewni¢ w oparciu o drogi znajdujace si¢ poza granicami planu;
2) dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;
3) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy uslugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
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4) dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi ogdlnie od 6 do 20,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 20;

5) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 3 i 4, nalezy sytuowac¢ na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg.

§8.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i likwidacje istniejgcej oraz planowanej infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sig sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty z nimi zwigzane;

3) sieci infrastruktury technicznej obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, do czasu budowy sieci wodociagowe;j,
c) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania Sciekéw obowiazuje:
a) odprowadzenie Sciekow siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. bi ¢,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych
1 wywozenie do oczyszczalni §ciekow, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,

c¢) dopuszcza si¢ budowe wilasnej oczyszczalni pod warunkiem zachowania wymogdéw usytuowania
urzadzen, wynikajacych z przepiséw odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w celu ich gospodarczego wykorzystania
lub ich infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

d) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, za pomoca
urzadzen do podczyszczania przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy, drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej (o
mocy nieprzekraczajacej 100kW) lub wurzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania oraz
wysokosprawnych urzadzen opalanych paliwem statym;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,
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b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej - ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci telekomunikacyjnej oraz
lokalizacje innych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuje:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadoéw na dziatce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza;

12) w obszarze planu wystepuja elementy tacznosci Ministerstwa Obrony Narodowej - projekty i prace
ziemne nalezy prowadzi¢ tak, aby nie wystgpita kolizja z podziemng infrastruktura wojskowa.

§9.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢
jednorazowa oplate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenu

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa uslugowa;
2) zasady zagospodarowania terenu — budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolnostojacy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych i ustugowych - 9 m,

- gospodarczych i garazy - 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — nie wigksza niz 2,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 0,6,

e) geometria dachu — dachy spadziste, o symetrycznych polaciach bryly gléwnej budynku ikacie
nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - obowiazuje zachowanie minimum 50% istniejacego drzewostanu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Laskowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr V1.52.2015
Rady Gminy Ustka

z dnia 26 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo w Gminie Ustka nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr V1.52.2015
Rady Gminy Ustka

z dnia 26 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty, oraz nie okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.
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