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UCHWALA NR V/25/2015
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 9 lutego 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy
Kochanowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768 i poz. 1133) Rada Miejska w Chodziezy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy
Kochanowskiego, zwany dalej planem.

2. Granice uchwalenia planu, obejmujace tereny w potudniowej cze$ci Chodziezy, oznaczono na rysunku
planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:500, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy Kochanowskiego, ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy Kochanowskiego, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem:

1) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace budynkow, poza ktorymi to
liniami nie moga by¢ sytuowane zadne elementy budynku;

2) obowigzujacego kierunku dominujacej kalenicy rozumie si¢ kierunek kalenicy gléwnych potaci dachu
wyrdzniajacej si¢ wizualnie poprzez najwyzsze potozenie lub najwigksza dlugosc;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumie si¢ zabudowe dziatki budynkiem mieszkalnym

jednorodzinnym wolnostojacym, budynkami garazowymi, gospodarczymi oraz z mozliwoscia
lokalizowania innych elementow towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej np. wiat, malej architektury

itp.;
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4) wskaznika intensywno$ci zabudowy - rozumie sie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw (rozumianej jako powierzchnia wszystkich kondygnacji budynkow w obrysie zewnetrznym
Scian oraz wszystkich elementéow wykraczajacych poza kubatur¢ budynku tzn. tarasy, schody zewnetrzne,
podcienia, balkony, zjazdy do garazy, itp.) do powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) obszary przestrzeni publicznej, oktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze,
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) obszardéw objetych scaleniem gruntéw i ich ponownym podziatem;
2) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zgodne
z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
nie wystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujacy kierunek dominujacej kalenicy.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem okre$la si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastgpujacych
przeznaczeniach:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku - MN1 i MNZ2;
2) teren drogi wewnetrznej, 0znaczenie na rysunku - KDW;
3) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczenie na rysunku - Z;

2. Dla terenéw o tym samym przeznaczeniu, a odmiennych ustaleniach wprowadza si¢ poza symbolem
literowy indeks liczbowy.

§ 7. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku - MN1 i MN2, sa terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie
z przepisami o $§rodowisku.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ budowli o wysokosci 50,0 m od poziomu terenu
i wyzszych, wymagajacych zgod wynikajacych z przepisow Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, na ktore nalezy uzyskaé stosowne uzgodnienia z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. Dla calego obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie taczenie sgsiednich dziatek z zachowaniem warunkow okreslonych w uchwale.

§ 9. 1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku symbolem MNL1 jest terenem
zabudowanym budynkiem jednorodzinnym oraz budynkiem gospodarczym.

2. Dla terenu tego ustala sie¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w zaleznosci od wyboru
zachowania istniejgcych budynkow z ich przebudowa i rozbudowa lub ich rozbiorki:
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1) przy przebudowie irozbudowie obowigzujg ustalenia jak dla MN2 poza koniecznoscig zastosowania
obowigzujacego kierunku dominujacej kalenicy;

2) przy rozbidrce budynkow i nowych inwestycjach obowigzujg w catosci ustalenia jak dla MN2.

§ 10. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku symbolem MN2, o ktérych mowa
w § 6 ust. 1 pkt 1 ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla catego terenu:

a) na jednej dziatce dopuszcza si¢ lokalizowanie: jednego budynku mieszkalnego, do dwoch budynkow
gospodarczych, garazowych lub gospodarczo - garazowych oraz innych elementéw towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedacych budynkami np. wiat, matej architektury itp.
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 0,50
- minimalny - 0,15
c) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzchni terenu dziatki,

d) wycinke istniejacych drzew nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum, wynikajacego jedynie
z koniecznosci lokalizowania obiektoéw budowlanych,

e) obowigzuje zapewnienie dwoch miejsc parkingowych na dzialce; liczbe miejsc dla pojazdéw z kartg
parkingowg wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrgbne,

f) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane wg zasad:
- minimalna powierzchnia dziatki 700 m?,
- maksymalna powierzchnia dziatki 2500 m?
2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako
drugiej kondygnacji nadziemnej, lecz nie wigksza niz 10,00 m od poziomu terenu do najwyzej potozonej
kalenicy;

b) na budynku obowigzuje dach skoény, co najmniej dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu glownych
pataci dachu nie mniejszym niz 30°i nie wigkszym niz 45°,

c) dopuszcza si¢ stosowanie $cianek kolankowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 0,80 m,
d) wysoko$¢ okapu glownych potaci dachu nie wigksza niz 3,60 m nad poziom terenu,
e) wysokos¢ posadzki parteru nie wieksza niz 0,60 m nad poziom terenu,
) dtugos¢ $ciany frontowej - od 10,00 m do 18,00 m;

3) dla budynkow garazowych, gospodarczych lub gospodarczo - garazowych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw garazowych, gospodarczych lub gospodarczo - garazowych na
granicach sasiednich dziatek,

b) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigksza niz 6,00 m od poziomu terenu do najwyzej
potozonej kalenicy,

¢) na budynku obowigzuje dach sko$ny dwu - lub wielospadowy 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachu
nie mniejszym niz 15°i nie wiekszym niz 35°,

d) przy lokalizacji budynku na granicy z sasiednia dzialka obowiazuja dachy jednospadowe o nachyleniu
potaci dachu nie mniejszym niz 15°i nie wickszym niz 25°,

e) wysokos¢ posadowienia posadzki nie wieksza niz 0,3 m nad poziom terenu,
f) wysokos¢ okapu gtoéwnych potaci dachu nie wigksza niz 3,00 m nad poziom terenu,
g) kubatura budynku - od 40 m*do 350 m°.
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§ 11. Dla terenu drogi (KDW), 0 ktorym mowa w § 6 ust. 1 pkt 2 ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 5,00 m do 8,00 m;
2) pas drogowy stanowi rowniez przestrzen do prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

§ 12. Dla terenu zieleni nieurzadzonej oznaczonego na rysunku symbolem Z, o0ktéorym mowa
w § 6 ust. 1 pkt 3 ustala si¢ mozliwos¢ przeznaczenia na powickszenie dziatki sgsiednie;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wode;
2) zbiorowe odprowadzenie Sciekow komunalnych;
3) ustalenia dotyczace zasad zabudowy, w tym wskaznikow powierzchni terenow biologicznie czynnych;
4) ochrong wyznaczonych terenéw mieszkaniowych przed hatasem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Droga wewnetrzna (KDW) powigzana zzewngtrznym systemem drog sasiadujacego osiedla
obstuguje zjazdy indywidualne wszystkich dziatek budowlanych.

§ 15. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode - Z miejskiej sieci wodociggowej;

2) zasilanie w energie elektryczng - z istniejgcego systemu elektroenergetycznego;

3) zbiorowe odprowadzenie $ciekow komunalnych - do miejskiego systemu kanalizacyjnego;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - poprzez zastosowanie retencji powierzchniowej;

5) zaopatrzenie w ciepto - zlokalnych zrodet ciepta, z zastosowaniem paliw 0 niskiej emisyjnosci do
srodowiska,

6) odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane podmioty.

2. Gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi.
§ 16. Istniejace uzbrojenie terenu zapewnia mozliwos¢ obstugi catego obszaru objetego planem i w zwigzku
z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 17. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chodziezy.

§ 19. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/25/2015
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 9 lutego 2015.

Rozstrzygniecie

w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy Kochanowskiego, ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. (Dz.U.z2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 ipoz. 1446,
z 2014 r. poz. 379, poz. 768 i poz. 1133) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy
ulicy Kochanowskiego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy (uchwata Nr XLIII/400/06 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia
23 pazdziernika 2006 roku w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy z 1998 r.).

Uzasadnienie: Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy
ulicy Kochanowskiego obejmuje tereny znajdujace si¢ wg ustalen studium w zasiggu obszarow
przeznaczonych pod zabudowe i sgsiadujace z istniejacym, realizowanym zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Chodziezy, osiedlem zabudowy jednorodzinne;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/25/2015
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 9 lutego 2015.

Rozstrzygniecie

w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Chodziezy przy ulicy Kochanowskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 .
poz. 379, poz. 768 i poz. 1133) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. W zwiagzku zustalonymi w §15 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy przy ulicy Kochanowskiego zasadami budowy, rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury
technicznej nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr V/25/2015
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 9 lutego 2015 .

Rozstrzygniecie

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chodziezy przy ulicy Kochanowskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 .
poz. 379, poz. 768 i poz. 1133) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nast¢puje:

Nie rozpatruje si¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy przy ulicy Kochanowskiego w zwigzku ztym, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag i Burmistrz Miasta Chodziezy nie przedstawit listy
nieuwzglednionych uwag, o ktoérej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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