DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 14 pazdziernika 2014 r.  ekwonicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-10-14 13:07:16

Poz. 9583

UCHWALA NR XL11/306/2014
RADY GMINY TERESIN

z dnia 28 lutego 2014 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TERESIN OBEJMUJACEGO CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO TERESIN GAJ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6z. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012r. poz. 647 zp6z. zm.) oraz Uchwaty Nr XXIV/159/2012 Rady Gminy Teresin z dnia
5 pazdziernika 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czgs¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj, stwierdzajac, iz
ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Teresin (Uchwata nr 11/1/2006 Rady Gminy Teresin z dnia 21 lutego 2006r. z p6z. zm.),
Rada Gminy Teresin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujaca
cze$¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza
uchwata.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment obrebu geodezyjnego Teresin Gaj potozony w gminie Teresin o powierzchni
okoto 0,2314ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest potudniows i zachodnig granicg dziatki nr ew. 92/8, przebiega
przez dziatke nr ew. 92/6 ibiegnie jej poinocng granica, atakze wyznaczona jest poinocna, wschodnig
i potudniowg granicg dziatki nr ew. 92/9

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowiacy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscig niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
c¢) wymiarowanie linii rozgraniczajacych,

d) przeznaczenie terenow — okreslone Ssymbolem literowym i cyfrowym.
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2) oznaczenia graficzne informacji nie stanowiacych ustalen planu;

3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Teresin wraz
z okresleniem granic obszaru objgtego niniejszym planem.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy.

§4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

3) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Teresin Gaj w gminie Teresin o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Teresin, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowac
w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym
wynikajacym z ich sgsiedztwa, W sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w sgsiedztwie linii
sredniego napiecia, W ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich Norm
i przepisow odrebnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w §5 pkt 1, nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu
§ 6.1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegbtowe.

2. Przepisy ogolne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegdétowe obowigzujg dla
poszczegblnych terendw 0znaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania izabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

4. Plan wyznacza tereny o0 rdéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow.

5. Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dla niektorych terenow
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
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DZIAL I.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7.1. Plan wyznacza tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

KP teren komunikacji

KDx teren komunikacji — teren czesci ciggu pieszo - jezdnego

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.1. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terenow 0 symbolu KP i KDx wyznacza rysunek planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych z prefabrykowanych elementow wypetniajacych
przgsta i ogrodzen petnych.

3. Od strony drog obowiagzuje zakaz wykonywania ogrodzen 0 wysoko$ci powyzej 1.7 m.

Rozdzial 3.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosci W rozumieniu przepiséw odrebnych”

Rozdziat 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10.1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy z zakresu udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) infrastruktury technicznej i drog;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorej lokalizacji winna by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi®.

§ 11. Ustala si¢, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna
nastepowaé rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji iurzadzen na terenach
objetych planem.

§ 12. Miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego ipieszego nalezy zagospodarowaé zielenig
z zachowaniem warunkéw niepogarszania bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 13. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych

(w obszarze ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowac
zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 14.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog;

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem z drogi powiatowej nr 3831W;

Y Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
2 Ustawa 0 wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.
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2) Plan wyznacza teren drogi 1KDXx jako cze$¢ ciggu pieszo — jezdnego obstugujgcego sgsiednie tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) Szerokosci terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz Dziale Il
niniejszej uchwaty.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
1) Ustala sig, iz obszar planu powiazany jest komunikacyjnie:

a) droga powiatowa nr 3831W poprzez droge powiatowg nr 3830W z droga krajowa nr 2 klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego relacji Warszawa — Poznan,

b) droga powiatowa nr 3831W poprzez droge powiatowa nr 3837W z droga krajowa nr 50 klasy gtownej
relacji Sochaczew — Grojec.

Rozdziatl 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

§ 15.1. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z istniejacej Sieci wodociggowe;;
2) Ustala si¢ zasadg rozbudowy sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog.
§ 16.1. Zasady odprowadzenia scickow bytowych i wod opadowych:
1) Ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) Ustala sie zakaz odprowadzania $ciekow bytowych wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych
oraz rowow przydroznych;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani Kierunku odptywu wody.

§ 17.1. Zasady zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) Ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w energie elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetycznag
SN, NN, zgodnie zdocelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu ina warunkach Zaktadu
Energetycznego;

2) Ustala si¢ zasadg¢ prowadzenia sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w przypadku zwigkszonego poboru mocy bez
koniecznosci zmiany planu;

4) Ustala si¢, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi publicznej lub
wewnetrznej;

5) Ustala si¢, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki
0 minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wnetrzowych lub 3mx2m dla stacji stupowych.

§ 18.1. Telekomunikacja:

1) Ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejacych i projektowanych drég, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

3) Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.

§ 19. Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe Sieci
z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

§ 20. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zrodet energii.
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§ 21. Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wzajemnych
odlegtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 23. Ustala si¢ dla terenoéw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 24. Ustala si¢ optate w wysokosci 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegolowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 25.

1. Oznaczenie terenu 1KP

1). | Przeznaczenie terenu

a) | przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji

Ustala si¢ mozliwos$¢ urzadzenia dojazdow, terenow zielonych, wybudowania
parkingéw dla samochodow osobowych, ciezarowych, budynkéw portierni oraz
obiektow matej architektury.

b) | przeznaczenie Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji sieci iurzadzen
dopuszczalne infrastruktury technicznej.

2) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna Obstuga terenu z drogi powiatowej przylegajacej do granicy planu.
terenu
§ 26.
Oznaczenie terenu 1KDx

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie Teren komunikacji — teren czgéci ciagu pieszo — jezdnego.
podstawowe

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady - teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z drogg zwigzanych,
zagospodarowania - dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej.
2) | Szeroko$é drég w liniach | 1KDx - czes¢ ciggu pieszo — jezdnego tj. plac manewrowy o wymiarach 12,5m x
rozgraniczajacych 15,0m zgodnie z rysunkiem planu.
DZIAL I11.
Rozdzial 1.

Przepisy koncowe

§ 27. Traci moc uchwata nr XI1/81/11 Rady Gminy Teresin z dnia 16 wrzesnia 2011r. w granicach
niniejszego planu.

§ 28. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Teresin.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 30. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL11/306/2014
Rady Gminy Teresin
z dnia 28 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czes¢ obrebu geodezyjnego Teresin Gaj.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacego czgs$¢
obrgbu geodezyjnego Teresin Gaj, w wyznaczonym terminie do dnia 18 pazdziernika 2013 roku, nie zostaty
zgtoszone uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL11/306/2014
Rady Gminy Teresin
z dnia 28 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym cze$¢ obrebu
geodezyjnego Teresin Gaj nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 467 z p6z. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Teresin obejmujacym czgs¢ obrgbu Teresin Gaj nalezacych do zadan
wilasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny przeznaczone pod drogi publiczne.
I1. SIEC WODOCIAGOWA | KANALIZACJI SANITARNEJ

Sie¢ wodociggowa — w granicach obszaru objetego planem nie wystepuje sie¢ wodociggowa. Sie¢ ta
przebiega w sasiedztwie terenu dla ktorego opracowany jest niniejszy plan miejscowy.

Sie ¢ kanalizacji sanitarnej — przez teren objety planem przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej.
I11. SIECI | URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE | GAZOWE

1. W obszarze niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ istniejaca
podziemna sie¢ elektroenergetyczna NN.

2. Sie¢ gazu przewodowego $rednieg0 cis$nienia znajduje si¢ W sgsiedztwie terenu objetego niniejszym
planem miejscowym (przeprowadzona w ulicy Al. XX-lecia).
3. Do zadan wtasnych gminy, zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢

i paliwa gazowe, nalezy planowanie iorganizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie os$wietlenia drog
publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Bogdan Linard
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