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UCHWALA NR L111/86/2014
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 29 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta obejmujacego strefe ,,A” ochrony uzdrowiskowej
Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makéw wraz z terenami przyleglymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz.
1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768) oraz w nawigzaniu do
uchwaty nr XL/73/2013 Rady Miasta Skierniewice z dnia 5 lipca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
obejmujacego strefe ,,A” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice - Makéw
wraz z terenami przylegltymi nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Skierniewice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta obejmujacego
strefe ,,A” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice - Makow wraz z terenami
przylegtymi, na ktorego tres¢ sktada si¢ czes$¢ tekstowa i czes¢ graficzna.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaty okre$lone W czesci graficznej planu (na rysunku
planu).

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1, ktorej tre§¢ obowiazujaca stanowia:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbole cyfrowe i literowe wyr6zniajace tereny oraz opisujace ich przeznaczenie,
d) obowigzujgce linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) punkty identyfikacyjne zmiany rodzaju linii zabudowy,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -2- Poz. 3626

g) zwymiarowanie linii zabudowy lub linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych
zasadach zagospodarowania — w metrach,

h) linie podziatu wewngtrznego — zasada podziatu,
i) osie kompozycyjne,
j) gtéwna o$ kompozycyjna,
k) akcentowany naroznik — zasada umiejscowienia,
I) akcent architektoniczny — zasada umiejscowienia,
m) akcent urbanistyczny — zasada umiejscowienia,
n) strefa realizacji obiektow i urzadzen rekreacyjnych w obrebie terendow zielonych,
0) strefa dopuszczalnej lokalizacji obiektow gastronomii sezonowej,
p) strefa dopuszczalnej lokalizacji obiektéw handlu sezonowego;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik numer 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatgcznik numer 3.

§ 3. 1. Niniejszym planem ustala si¢ 30 procentowa stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci, Z zastrzezeniem tresci Ust. 2.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
nieruchomosci stanowigcych przedmiot wtasnosci Gminy Miasto Skierniewice.

§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie urbanistycznym — nalezy rozumie¢ obiekt budowlany, ktory stanowi szczegolny element kompo-
zycji urbanistycznej, wyrdzniajacy sie W stosunku do zagospodarowania otoczenia eksponowanym potoze-
niem, szczegolng funkcja jaka petni, gabarytami lub wysokiej jakosci forma architektoniczng;

2) akcencie architektonicznym — nalezy rozumie¢ glowny, wysuwajacy si¢ na pierwszy plan, element archi-
tektoniczny budowli lub obiekt architektury ogrodowej, ktéremu podporzadkowuje sie pozostate elementy
tejze budowli lub uksztaltowanie zieleni;

3) akcentowanym narozniku - nalezy przez to rozumie¢ fragment zabudowy (budynku) realizowanej w naroz-
niku terenu wskazanym na rysunku planu, ktorej forma architektoniczna wymaga szczegdlnie starannych
rozwigzan ze wzgledéw widokowych;

4) alei - nalezy przez to rozumie¢ drogg (ulicg) kotowa lub piesza, wysadzang obustronnie szpalerem drzew, z
zachowaniem rytmu nasadzen i powigzan krajobrazowych;

5) budynku apartamentowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek hotelowy posiadajacy nie mniej niz 10 ze-
spotow mieszkalnych sktadajacych si¢, co najmniej, z jednej sypialni, wraz z indywidualnym zapleczem
kuchennym i tazienka, przeznaczonych do najmu przez osoby korzystajace z wypoczynku i/lub lecznictwa
uzdrowiskowego;

6) budynku pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek zamieszkania zbiorowego posiadajgcy od 5-
ciu do 10-ciu pokoi na wynajem i majacy mozliwos¢ $swiadczenia dla swoich klientow ustugi catodzienne-
go wyzywienia; W budynku dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacje lokalu mieszkalnego dla wtasciciela pen-
sjonatu;

7) budynku zdrojowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek uzytecznosci publicznej wykorzystywany dla
dziatalnosci z zakresu ustug lecznictwa uzdrowiskowego opartego o wody lecznicze, wraz z towarzysza-
cymi im ustugami ze sfery obstugi pacjenta i turysty, posiadajacy reprezentacyjny charakter z uwagi na
petnione funkcje, cechy architektoniczne i szczegdlne umiejscowienie w powigzaniu z zielenig 1 na osiach
widokowych z drog (ulic);

8) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
wykonania tych obiektéw budowlanych lub tych form zagospodarowania, ktore wykraczaja poza zakres
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dziatan ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktére zostaty wskazane w zasadach i warunkach zagospo-
darowania terenu;

9) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzagdzenia infrastruktury technicznej
sg zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynika-
jace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

10) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ elewacje budynku, na ktorej znajduje si¢ gtowne
wejscie do budynku oraz (lub) elewacje budynku umiejscowiong w obowiazujacej linii zabudowy;

11) elewacji eksponowanej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje frontowa budynku oraz (lub) ele-
wacj¢ budynku okre$long w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, ktoéra winna by¢ ksztattowana jako elewacja
frontowa budynku, i ktora wymaga szczeg6lnie starannego opracowania formy architektonicznej, detalu i
kolorystyki;

12) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej bezposrednio przylegaja-
cg do drogi lub dojazdu zapewniajacych tej dziatce dostep do drogi publicznej lub czesé dziatki budowla-
nej, ktora zostata wskazana w ustaleniach niniejszego planu miejscowego;

13) granicy obszaru objetego planem miejscowym oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ te
zewngtrzne linie rozgraniczajace, przy ktoérych wykreslono symbol granicy obszaru obj¢tego planem;

14) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) usta-
lony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budyn-
kow na dziatce budowlanej przez powierzchni¢ dziatki budowlanej;

15) linii podziatu wewnetrznego terenéw — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu okreslajaca zasade
podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

16) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca obszar
planu na czgséci 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okreslong na rysunku planu, na ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku (lub fragment sciany budynku) bez jej przekraczania w kierunku li-
nii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu, i
ktora nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, zadaszenie wejscia,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, je-
§li przekroczenie to nie jest wieksze niz 1,3 m;

18) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na rysunku planu:

- lini¢ prostg, na ktorej obowigzkowo nalezy usytuowaé zewnetrzng $ciane budynku lub co najmniej 70%
dhugosci tej $ciany, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej przylegtej ulicy lub

- linig¢ krzywa (poprowadzong na tuku), na ktorej obowigzkowo winien si¢ znalez¢é co najmniej jeden
punkt z obrysu zewnetrznej $ciany budynku, a jednocze$nie, co najmniej 70% dlugos$ci tej sciany winna
by¢ usytuowana w odlegtosci nie wigkszej niz 2 m od tej linii, bez prawa jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej przylegtej ulicy. Warunek nieprzekraczania obowiagzujacej linii zabudowy w kie-
runku przylegtej ulicy nie dotyczy takich elementow architektonicznych budynku, jak: balkon, schody,
pochylnia dla niepetnosprawnych, wykusz, zadaszenie wejscia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spusto-
wa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wigksze
niz2 m;

19) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach niniejszego
planu;

20) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja
sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

21) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu ilustrujaca kierunek uksztalttowania
przestrzeni komunikacyjnych, zespotéw zabudowy lub zespotow zieleni, zaakcentowany odmienng od oto-



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego —4- Poz. 3626

czenia lub szczegblnie eksponowang formg zagospodarowania lub otwarciem widokowym pomiedzy atrak-
cyjnymi pod wzgledem funkcjonalnym i wizualnym elementami zagospodarowania terenow;

22) pawilonie — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek uzytecznosci publicznej, o powierzchni za-
budowy nie wickszej niz 40 m’ i 0 $cianach azurowych lub przeszklonych na powierzchni nie mniejszej niz
60% catkowitej powierzchni $cian;

23) placu - nalezy przez to rozumie¢ wolna, niezabudowang przestrzen, ktorej zasieg wyznaczaja elewacje
budynkow (zespotu budynkow) lub drogi (ulice) lub zielen (zespoty zieleni), i ktéra moze petni¢ funkcje:
uzytkowa i reprezentacyjna, takze artystyczna i estetyczna;

24) promenadzie - nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny urzadzony jako atrakcyjne pod wzglgdem
wizualnym i funkcjonalnym miejsce spacerow pacjentow, turystow i mieszkancow;

25) przestrzeni integracyjnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie tereny, ktore ze wzglgdu na poto-
zenie W strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu oraz cechy zabudowy i zagospodarowania te-
renu petnig funkcje przestrzeni ogélnie dostepnych 0 szczegdlnym znaczeniu, stuzac uatrakcyjnieniu poby-
ty pacjentow i turystow, poprawie jakosci zycia mieszkancoéw, takze nawigzywaniu kontaktéw spolecz-
nych;

26) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot
dziatan mozliwych do realizacji w terenie, i ktore zostaty opisane w tekscie planu, i 0znaczone na rysunku
planu symbolem literowym;

27) stanie istniejagcym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

28) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci,
dla ktorych zostaty okre$lone niniejszym planem rozne przeznaczenie, lub rézne zasady zagospodarowania,
i ktore zostaty 0znaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym:;

29) utrzymaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnos¢ wyko-
nywania na istniejacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbu-
dowy, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i odtworzenio-
wych;

30) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
gruntu rodzimego, wraz z woda powierzchniowa na terenie dzialki, takze 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachow 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pod-
tozu zapewniajagcym im naturalng wegetacj¢, przez powierzchnie catej dziatki budowlanej;

31) wnetrzu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ fragment dziatki budowlanej, ktory potozony jest
poza jej czgscig przewidziang do zabudowy budynkiem o funkcji podstawowej z zakresu przeznaczenia te-
renu i jednoczesnie w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od okreslonej w planie linii zabudowy;

32) wolnostojacych budynkach gospodarczych i garazowych — nalezy przez to rozumie¢ te budynki gospodar-
cze i garazowe, ktore usytuowane sa na dziatce budowlanej odrebnie (nie stycznie) w stosunku do bryty
budynku mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego lub uzytecznosci publicznej (odpowiednio do przezna-
Czenia terenu);

33) wysokosci budynku okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu te-
renu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia;

34) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony w procen-
tach) ustalany niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia, odpowiednio, po-
wierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na tej dziatce przez powierzchnie dziatki budowlanej;

35) zasadach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania stawiane przy re-
alizacji przeznaczenia terenu.

2. Tlekro¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszgcych sie do przeznaczenia terenu jest mowa o:
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1) drogach publicznych oznaczonych symbolem ,,KD” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych drog (lub ulic) stuzacych komunikacji publicznej,
w tym klasy: lokalna o symbolu ,,KD-L”, dojazdowa — 0 symbolu ,,KD-D”;

2) wodach powierzchniowych otwartych oznaczonych symbolem ,,Wo” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania naturalnych zbiornikoéw wodnych lub utrzymania istniejacych i budowy zapro-
jektowanych sztucznych zbiornikoéw wodnych;

3) ulicach pieszych oznaczonych symbolem ,,KX” - nalezy przez to rozumie¢ dzialania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych ciagow komunikacyjnych przeznaczonych dla ru-
chu pieszego;

4) ulicach pieszo-rowerowych oznaczonych symbolem ,,KDX” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograni-
czone do utrzymania istniejacych i budowy zaprojektowanych ciagéw komunikacyjnych przeznaczonych
dla ruchu pieszego i rowerowego;

5) zabudowie apartamentowej, 0znaczonej symbolem ,,Ma” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone
do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych budynkéw apartamentowych na dziatkach bu-
dowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budyn-
kami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazowymi, biurowymi i socjalnymi, a takze doj-
$ciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia;

6) zabudowie mieszkaniowej rezydencjonalnej, oznaczonej symbolem ,,Mr” - nalezy przez to rozumie¢ dzia-
tania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 300 m?, realizowanych na
dziatkach budowlanych nie mniejszych niz 3000 m?, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynka-
mi z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazowymi, a takze dojsciami, dojazdami, urzadze-
niami budowlanymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

7) zabudowie parkingdéw, oznaczonej symbolem ,,KSp” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejagcych oraz budowy zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych przechowywa-
niu pojazdow (w budynkach i poza budynkami), wraz z myjniami samochodowymi i niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, biurowymi i socjalnymi, a
takze doj$ciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia;

8) zabudowie pensjonatowej, oznaczonej symbolem ,,Mp” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone
do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych budynkow pensjonatowych na dziatkach bu-
dowlanych o powierzchni nie mnigjszej niz 2000 m?, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budyn-
kami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazowymi, biurowymi i socjalnymi, a takze doj-
$ciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia;

9) zabudowie placow, oznaczonej symbolem , KP”— nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych placoéw, petniacych funkcje przestrzeni integra-
cyjnych, z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia i obiektami ma-
tej architektury;

10) zabudowie ustugowej oznaczonej symbolem ,,U” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w
zakresie: administracji, kultury, edukacji (z wytaczeniem placowek szkolnych), opieki nad dzie¢mi, nauki,
obstugi finansowej, ochrony zdrowia (z wytaczeniem szpitali), opieki i pomocy spotecznej, ustug poczty,
handlu (wytacznie, jako dziatalno$ci prowadzonej w budynkach, w lokalu o powierzchni uzytkowej do 400
m?), hotelarstwa, gastronomii, sportu i rekreacji oraz ustug bytowych $wiadczonych bezposrednio na rzecz
ludnosci, takich jak: krawieckie, fryzjerskie, zegarmistrzowskie, biura ustugowe, pojedyncze gabinety le-
karskie i gabinety przeznaczone do nauczania oraz opieki nad dzie¢mi, ustugi napraw artykutéw uzytku
osobistego i domowego oraz inne o0 zblizonym charakterze — wraz z niezb¢gdnymi do ich funkcjonowania
budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazowymi, biurowymi i socjalnymi, a tak-
ze dojs$ciami dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia;

11) zabudowie ustugowe;j - ustugi bytowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania ist-
niejacych oraz realizacji zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie ustug
konsumpcji indywidualnej ludnosci, zwigzanych bezpo$rednio z zaspokajaniem potrzeb ludzi o charakterze
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osobistym i bytowym, takich jak: ustugi krawieckie, fryzjerskie, kosmetyczne i zegarmistrzowskie, biura
projektowe, geodezyjne i rachunkowe, kancelarie prawnicze, pojedyncze gabinety lekarskie i gabinety
przeznaczone do nauczania i opieki nad dzie¢mi, ustugi napraw artykutow uzytku osobistego i domowego
oraz inne o zblizonym charakterze, takze ustugi polegajace na wynajmie pokoi dla osob korzystajacych z wy-
poczynku i/lub lecznictwa uzdrowiskowego, pod warunkiem ze liczba tych pokoi nie bedzie wieksza niz 3;

12) zabudowie ustugowej — ustugi lecznictwa uzdrowiskowego oznaczonej symbolem ,,UZ” - nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych i budowy zaprojektowanych obiektéw budow-
lanych shuzacych dziatalnosci z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego i rehabilitacji uzdrowiskowej, w
szczegblnosci: szpitali uzdrowiskowych, sanatoriow uzdrowiskowych, przychodni uzdrowiskowych i za-
ktadow przyrodoleczniczych, wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami lecznictwa uzdro-
wiskowego oraz budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazowymi, biurowymi i
socjalnymi, a takze dojsciami, dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastrukturg techniczng oraz zie-
lenia;

13) zabudowie ustugowe;j - ustugi lecznictwa uzdrowiskowego otwartego oznaczonej symbolem ,,UZo” - na-
lezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych
obiektow budowlanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami techniczny-
mi, gospodarczymi, garazowymi, biurowymi i socjalnymi, a takze doj$ciami, dojazdami, urzadzeniami bu-
dowlanymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenig) shuzacych dziatalnosci w zakresie:

a) lecznictwa uzdrowiskowego i rehabilitacji uzdrowiskowej prowadzonej w przychodniach uzdrowisko-
wych, zaktadach przyrodoleczniczych i z wykorzystaniem urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego,

b) profilaktyki zdrowotnej i odnowy biologicznej prowadzonej poza zaktadami lecznictwa uzdrowiskowe-
go, takze obiektow budowlanych, takich jak: baseny kapielowe z wodg lecznicza, pijalnie wod leczni-
czych, obiekty uzytkowe stuzace do zazywania kapieli powietrznych, stonecznych i werandowania,

¢) ustug ukierunkowanych na obstuge pacjenta lub turysty, w zakresie: ochrony zdrowia (z wylgczeniem
domow opieki i szpitali, w ktorych opieka medyczna wykracza poza ustugi $wiadczone przez klinike
jednego dnia), kultury, hotelarstwa, gastronomi, handlu (wytacznie, jako dziatalnosci prowadzonej w bu-
dynkach, w lokalu o powierzchni uzytkowej do 400 m?), obstugi finansowej, poczty, ustug o charakterze
osobistym (np. ustugi fryzjerskie, kosmetyczne), takze inne ustugi 0 podobnym charakterze;

14) zabudowie ustugowej - ustugi turystyki oznaczonej symbolem ,,UT” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych obiektow budowlanych stuzacych
dziatalnosci ukierunkowanej na obstuge turystow i odwiedzajgcych, w tym miedzy innymi: budynkow ho-
teli, budynkow przeznaczonych dla ustug gastronomicznych i ustug handlu (z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 400 m?), budynkow na potrzeby dziatalnosci w zakresie
kultury, rozrywki, wypoczynku i rekreacji, sportu, wraz z niezbe¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami z
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazowymi, biurowymi i socjalnymi, a takze dojsciami,
dojazdami, urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura techniczng oraz zielenia;

15) zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem ,,ZI” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych terenéw pokrytych zwartg roslinno$cig wysokg i
srednig (oddzielajacych funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich), wraz z nie-
zbgdnymi doj$ciami i dojazdami, takze z urzadzeniami wodnymi, stuzacymi regulacji stosunkow wodnych
na terenie oraz na terenach sasiednich;

16) zieleni parku zdrojowego, oznaczonej symbolem ,,ZPZ” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone
do utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych terenow pokrytych roslinnoscia, takze pod
wodami powierzchniowymi - stuzacych celom wypoczynkowym i zdrowotnym pacjentow, wraz z niezbed-
nymi obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, w tym komunikacja piesza, obiektami matej architektury i
architektury ogrodowej, infrastruktura techniczna, takze miejscami do zatrzymywania pojazdéw dowoza-
cych osoby niepelnosprawne;

17) zieleni parku lesnego, 0znaczonej symbolem ,,ZPL” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
zachowania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych parkéw lesnych (terenéw pokrytych lesnymi
zbiorowiskami roslinnymi, takze pod wodami powierzchniowymi - stuzacych celom wypoczynkowym,
sportowo-rekreacyjnym, zdrowotnym i estetycznym), z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzysza-
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cymi, w tym: komunikacja piesza i rowerowa, obiektami matej architektury, budowlami sportowymi, infra-
strukturg techniczng, takze parkingami przeznaczonymi dla samochodéw osob niepetnosprawnych;

18) zieleni urzadzonej, oznaczonej symbolem ,,ZP” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji zaprojektowanych terenow pokrytych roslinnoscia, takze pod wo-
dami powierzchniowymi - stuzacych celom wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym, w szczegolnosci:
parkéw miejskich, ogrodow, zielencoéw, skwerdw, wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzy-
szacymi, W tym: komunikacja piesza i rowerowa, obiektami matej architektury i architektury ogrodoweyj,
infrastruktura techniczna, takze parkingami przeznaczonymi dla samochodéw os6b niepetnosprawnych.

3. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 i ust. 2, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, wedtug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

§ 5. Z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okre$la sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrgbnych innych niz dotyczace obszaréw ochrony uzdrowiskoweyj;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig 0raz zagrozonych 0Su-
waniem sie mas ziemnych;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;
5) sposobdow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowiazujace na calym obszarze planu
lub na terenach o wyszczegélnionym przeznaczeniu, szczegélne warunki zagospodarowania terenow
i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 6. Obszar objety planem stanowi strefe ,,A” ochrony uzdrowiskowej oraz fragment strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej obszaru ochrony uzdrowiska Skierniewice — Makow. Wspdlna granica strefy ,,A” i strefy ,,B”
ochrony uzdrowiskowej oznaczona zostata na rysunku planu. W zagospodarowaniu obszaru planu, w obu stre-
fach, obowiazujg ograniczenia i rézne zasady gospodarowania wynikajace z ustalen niniejszego planu miej-
scowego oraz z przepiséw odrgbnych, w tym statutu obszaru ochrony uzdrowiskowe;j.

§ 7. Fragment obszaru planu stanowi otuling Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Zwierzyniec Krolew-
ski”. Zasieg otuliny oznaczony zostat na rysunku planu. W zagospodarowaniu terenéw lub fragmentow tere-
now potozonych w otulinie obowigzuja ograniczenia i zasady gospodarowania okreslone w niniejszym planie
miejscowym oraz w przepisach odrebnych.

§ 8. W zagospodarowaniu fragmentu obszaru planu stanowigcego 20-metrowy pas gruntow przylegty do
granicy obszaru kolejowego (obszar z linig kolejowa nr 1 relacji Warszawa Centralna — Katowice) obowiazuja
ograniczenia w celu ochrony linii kolejowej, wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 9. Na obszarze objetym planem znajduje sie gazocigg wysokiego cisnienia DN200 o maksymalnym ci-
$nieniu roboczym (MOP) 5,5 MPa (relacji Chrzczonowice - Skierniewice - Lowicz), zrealizowany zgodnie z
przepisami rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe. Wzdtuz gazociggu obowigzujg strefy kontrolowane, kto-
rych szerokosci i zwiagzane z nimi, ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow okreslaja przepisy
odrebne.

§ 10. Na obszarze objetym planem wymagaja uksztattowania nastepujace cechy elementéw zagospodaro-
wania przestrzennego:

1) uktad ulic i dojazdow zapewniajacy obstuge komunikacyjng wszystkich terenow zabudowy, skanalizowany
na obrzeze obszaru planu i powigzany na zewnatrz z uktadem drogowym pozostatych obszaréw miasta
Skierniewice oraz gminy Makow;

2) atrakcyjnie zagospodarowane pod wzgledem funkcjonalnym i estetycznym przestrzenie ogolnie dostepne,
umiejscowione na/wzdtuz osi kompozycyjnych obszaru planu (przestrzenie placow, zabudowy wokot pla-
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cow, zieleni spacerowo-wypoczynkowej oraz miejsc lokowania charakterystycznych obiektéw budowla-
nych);

3) skomponowanie zieleni na obszarze planu, w tym zieleni parku zdrojowego, z zachowaniem wzajemnych
powiazan krajobrazowych pomiedzy nimi oraz przylegtym od zachodu kompleksem lesnym Lasu Zwierzy-
nieckiego;

4) zabudowa 0 wysokim standardzie uporzadkowania i wysokiej jakosci architekturze, harmonijnie wkompo-
nowana w zielen dziatek budowlanych i zielen terenéw publicznych.

§ 11. Na obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ tereny 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach za-
gospodarowania, o liniach rozgraniczajacych, ktorych przebieg nalezy identyfikowac¢ w oparciu o:

1) granice wlasnosci wynikajace z treSci mapy zasadniczej - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi ele-
mentami rysunku planu lub

2) linie zwymiarowane na rysunku planu lub

3) w sytuacji wyczerpania warunkéw, 0 ktorych mowa w pkt 1 i pkt 2, w oparciu o miary graficzne z rysunku
planu.

§ 12. Wzdtuz osi kompozycyjnych wskazanych na rysunku planu obowiazujg nastepujace zasady i ograni-
czenia w zagospodarowaniu terendow:

1) zakaz lokalizowania budynkow, tymczasowych obiektow budowlanych, naziemnych sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej, takze wprowadzania duzych powierzchni zwartych skupisk drzew - za wyjatkiem bu-
dynkéw, obiektow budowlanych i szpalerow drzew, ktorych umiejscowienie jest wymagane lub dopusz-
czalne ustaleniami niniejszego planu;

2) wprowadzenie na ulicach i na placach nawierzchni, posadzek, zieleni, obiektow matej architektury i urza-
dzen terenowych winno by¢ dokonywane w sposob, ktory podkresli szczegdlne miejsce tych ulic i placow
w strukturze przestrzennej obszaru planu oraz zapewni otwarcie widokowe na tereny zieleni parkowej i in-
ne tereny potozone na osi kompozycyjnej;

3) w terenach zieleni parkéw na osiach kompozycyjnych nalezy uksztattowaé gtowne $ciezki spacerowe, 0
przebiegu zachowujacym uktad promienisty, przy czym warunek ten nie stanowi wymogu uksztattowania
przebiegu $ciezek w linii prostej; nalezy przyjmowac, ze o§ kompozycyjna wyznacza jedynie zasadniczy
kierunek prowadzenia $ciezki spacerowe;j.

§ 13. 1. Nastepujace tereny uznaje si¢ za przestrzenie integracyjne:

1) zieleni urzadzonej, parku zdrojowego i parku lesnego, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 20.31.ZPZ.,
20.32.ZP., 20.33.ZP., 20.34.ZP., 20.35.ZP., 20.36.ZP., 20.37.ZP. i 20.40.ZPL ,;

2) ulic publicznych (odcinkéw ulic) petnigcych funkcje promenad, oznaczone na rysunku planu symbolami
cyfrowymi: 20.08.KX, 20.18.KD-D, 20.19.KD-D, 20.20.KX, 20.21.KD-D, 20.22.KD-D., 20.23. KD-D. i
20.24.KD-D;

3) zabudowy placow, oznaczone symbolami cyfrowymi: 20.16.KP. i 20.17.KP.

2. W niniejszym planie okresla si¢ sposob oraz warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzeni integra-
cyjnych, o ktorych mowa w ust. 1, w dostosowaniu do ustalonego przeznaczenia terendéw i uwzgledniajac po-
trzebe uksztattowania oraz utrzymania waloréw miejsca. W zabudowie i zagospodarowaniu terenow Stanowia-
cych przestrzenie integracyjne obowiazuja, W szczegdlnosci:

1) zakaz sytuowania budynkow i tymczasowych obiektéw budowlanych, chyba zZe takie lokalizacje sa do-
puszczalne lub wymagane ustaleniami niniejszego planu;

2) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych 0osobom niepetnosprawnym ruchowo bezkonfliktowe poru-
szanie si¢ W terenie, w tym zakaz stosowania na chodnikach i $ciezkach spacerowych nawierzchni z kostki
nieoszlifowanej;

3) nakaz zharmonizowania w obrebie poszczegdlnych terenow kolorystyki i rodzajéw materiatéw uzytych do
budowy nawierzchni drog (ulic), placow, ulic pieszych, sciezek spacerowych oraz innych powierzchni
utwardzonych;
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4) nakaz zachowania jednolitych w obrebie poszczegoélnych terenow stylu, formy i kolorystyki obiektow ma-
tej architektury i urzadzen stanowigcych wyposazenie terenu.

§ 14. 1. Ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg okresla si¢ na rysunku
planu poprzez zwymiarowanie.

2. W przypadku, gdy dla terenu (lub jego fragmentu) z dopuszczona realizacja budynkéw, ani na rysunku
planu, ani w tekscie planu, nie okresla si¢ przebiegu linii zabudowy, nalezy rozumie¢ Ze linia ta istnieje, po-
krywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i jest
linig zabudowy nieprzekraczalng, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

3. W terenach (lub ich fragmentach), dla ktorych na rysunku planu ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy,
warunek realizacji budynkow wedtug tej linii nie dotyczy budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodar-
czo-garazowych i 0 innej funkcji technicznej - jesli dopuszcza si¢ realizacje tego rodzaju budynkow. Nalezy
uznawaé, ze dla ww. budynkow okreslona na rysunku planu linia zabudowy jest linig zabudowy nieprzekra-
czalna.

4. Na dziatce budowlanej, dla ktérej w planie okresla si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy, warunek realizacji
budynkéw wedtug tej linii uznaje si¢ za spetniony, jesli co najmniej 70% dtugosci obowiazujacej linii zabudo-
wy zostanie zabudowana.

§ 15. 1. Realizowane na obszarze planu ogrodzenia winny spetnia¢ nastgpujace warunki (chyba ze w prze-
pisach rozdziatu 3 stanowi si¢ inaczej):

1) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony terenéw przeznaczonych w planie pod drogi (ulice) winny by¢
lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog (ulic), z ktérymi grodzona nieruchomos¢ si¢ styka. Dopusz-
cza si¢ wycofanie ogrodzen w glgb dziatki ze wzgledu na potrzebe ochrony istniejgcego drzewostanu lub w
miejscach sytuowania bramy wjazdowej, takze furtki;

2) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekracza¢ 1,40 m, liczac od poziomu terenu;
3) wysoko$¢ cokotu ogrodzen nie moze przekraczaé 40 cm, liczac od poziomu terenu;
4) przesta ogrodzen winny by¢ azurowe, 0 wypetnieniu nie wiekszym niz 25% ich powierzchni;

5) wyklucza si¢ zastosowanie, jako wypetnienia powierzchni przgset ogrodzen — siatki, prefabrykowanych
elementow betonowych i zelbetonowych oraz z ptyt blaszanych.

2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 i 4, nie obowigzujg W przypadku realizacji ogrodzen w te-
renach bezposrednio przylegtych do obszaru kolejowego linii kolejowej nr 1 Warszawa Centralna — Katowice,
a ktore miatyby rowniez petni¢ funkcje ekranu izolujacego od uciazliwosci wynikajacych z ruchu kolejowego.

3. Ograniczenie wysokosci ogrodzen, 0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy ogrodzen obiektéw spor-
towo-rekreacyjnych, ktore to ogrodzenia winny by¢ wyzsze ze wzgledu na wymogi uzytkowania obiektow.

§ 16. 1. Na obszarze planu dopuszcza sig instalowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, a takze
wykonywanie na $cianach budynkow grafiki bedacej reklama, wytacznie, jesli zwigzane sg:

1) z dziatalnos$cia ustugowa prowadzona na dziatce budowlanej, na ktorej tablice, urzadzenia reklamowe oraz
grafika bedaca reklama, maja by¢ wykonywane;

2) z miejskim systemem informacji;
3) z edukacjg przyrodniczo-krajobrazows;
4) z obstuga imprez znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych.

2. Tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, winny spelnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych (w tym statutu Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice — Makow)
oraz ponizsze warunki:

1) wykluczenia umiejscowienia jako obiektow wolnostojacych;

2) instalowania, wylacznie, W ptaszczyznie Sciany budynkow jako przylegajacych do $ciany;
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3) powierzchnia tablicy reklamowej lub powierzchnia reklamowa na urzadzeniu reklamowym, nie moze by¢
wieksza niz 2 m?;

4) wykluczenia zastosowania pulsacyjnego oswietlenia tablic lub urzadzen reklamowych, a takze wykluczenia
reklam $wietlnych 0 zmiennym natgzeniu o$wietlenia.

3. Tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-4, winny spetnia¢ wymaga-
nia okreslone w przepisach odrebnych (w tym statutu Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice - Ma-
kow) oraz ponizsze warunki:

1) zachowania jako maksymalnej powierzchni tablicy reklamowej lub powierzchni reklamowej na urzadzeniu
reklamowym:

a) w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej — nie wigkszej niz 2 m?,

b) w strefie , B” ochrony uzdrowiskowej — nie wiekszej niz 8 m? dla stupéw ogloszeniowych i nie wiekszej
niz 4 m* w przypadku zastosowania innych form urzadzen reklamowych oraz tablic;

2) wykluczenia zastosowania pulsacyjnego oswietlenia tablic lub urzadzen reklamowych, a takze wykluczenia
reklam swietlnych o zmiennym natezeniu o$wietlenia.

4. Na catym obszarze planu ogranicza si¢ do 2 m?, powierzchnie grafiki bedacej reklama, naniesionej bez-
posrednio na $ciang budynku.

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz jednolite cechy zabudowy w zakresie ga-
barytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych realizowanych na obszarze planu:

1) wszystkie budynki sytuowane w obrebie danej dziatki budowlanej winny by¢ ze soba zharmonizowane,
pod wzgledem formy i wystroju architektonicznego, kolorystyki elewacji i uzytych tam materiatéw wykon-
czeniowych;

2) dtugo$¢ elewacji budynkéw od strony poszczegolnych drog (ulic), mierzona w poziomie pomiedzy skraj-
nymi naroznikami, nie moze by¢ wigksza niz:

a) 80 m - dla budynkoéw ustugowych,
b) 45 m - dla budynkow apartamentowych,
c) 30 m - dla budynkow pensjonatow i budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

3) catkowita powierzchnia przeszklenia na elewacjach budynkow realizowanych w terenach o przeznaczeniu
okreslonym symbolami: ,,Mr”, ,Ma”, ,,Mp” nie moze by¢ wicksza niz 60% catkowitej powierzchni elewa-
cji;

4) obowigzuje stosowanie na budynkach dachow ptaskich, o nachyleniu potaci nie wickszym niz 15°, z za-
strzezeniem tre$ci pozostatych przepiséw zawartych w niniejszym paragrafie;

5) dopuszcza si¢ prawo do odstegpstwa od warunku stosowania na budynkach dachow ptaskich w przypad-
kach, gdy:

a) uzasadnia to funkcja budynku i zwigzane z tym uwarunkowania techniczne; w szczego6lnosci, odnosi sie
to dachow realizowanych nad obiektami sportowymi i basenami kapielowymi,

b) zachodzi potrzeba zindywidualizowania wygladu budynku w miejscu akcentowanego naroznika (okre-
slonego na rysunku planu) lub budynku zdrojowego stanowigcego akcent urbanistyczny w terenie ozna-
czonym symbolami 20.31.ZPZ - poprzez zastosowanie na czgsci budynku innej formy zwienczenia bu-
dynku. Dopuszczalne odstepstwo obejmuje maksymalnie 20% powierzchni dachu (liczonej w rzucie) i
zwigkszenia wysokosci na tej czgsci budynku o nie wigeej niz 5 m;

6) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,,UZ”, ,,UZo” i ,,UT” ustala sie¢ zakaz realizacji wolno-
stojacych budynkow gospodarczych i garazowych. Niezbedne pomieszczenia gospodarcze i garazowe Win-
ny by¢ realizowane jako wbudowane w budynek o funkcji podstawowej okreslonej przeznaczeniem terenu,
przy czym bramy garazowe winny by¢ sytuowane, wytgcznie, od strony tylnej elewacji tego budynku;

7) ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach jako materiatow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu
siding, elementéw winylowych, oktadzin z blachy falistej i fatdowej;
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8) obiekty handlu sezonowego i obiekty gastronomii sezonowej winny by¢ realizowane jako tymczasowe
obiekty budowlane i winny spetnia¢ nast¢pujace warunki:

a) powierzchnia zabudowy kazdego z obiektow od 10 m? do 18 m?,

b) wyklucza si¢ taczenie obiektow,

c) wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia do 4 m,
d) przekrycie winno stanowi¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30°,

e) wszystkie obiekty sytuowane w danej strefie winny by¢ wykonane przy uzyciu materialow podstawo-
wych, ujednoliconych co do rodzaju, formy i kolorystyki, z wykluczeniem jaskrawych kolorow;

9) kioski uliczne winny by¢ realizowane jako tymczasowe obiekty budowlane i winny spetnia¢ nastepujace
warunki:

a) powierzchnia zabudowy kazdego z obiektow do 10 m?,

b) wyklucza sie faczenie obiektow,

c) wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia do 4 m,

d) przekrycie winno stanowi¢ dach ptaski (0 nachyleniu potaci nie wigkszym niz 15°),

e) wszystkie obiekty sytuowane na obszarze planu (w miejscach okre$lonych w przepisach rozdziatu 3)
winny by¢ wykonane przy uzyciu materiatow podstawowych, ujednoliconych co do rodzaju i kolorysty-
ki, z wykluczeniem jaskrawych koloréw;

10) wolnostojace budynki sanitariatow winny spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) powierzchnia zabudowy kazdego z obicktow nie wigksza niz 60 m?,
b) wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia do 4 m,
c) przekrycie winno stanowi¢ dach ptaski (0 nachyleniu potaci nie wigkszym niz 15°),

d) wszystkie obiekty sytuowane na obszarze planu (w miejscach wskazanych w przepisach rozdziatu 3 ni-
niejszej uchwaty) winny by¢ wykonane z materiatow ceramicznych lub kamienia naturalnego, uzupet-
nionego biatym tynkiem;

11) wolnostojace budynki stacji transformatorowych winny spetniaé¢ nastepujgce warunki:
a) powierzchnia zabudowy kazdego z obiektow do 20 m?,
b) wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia do 4 m,
c) przekrycie winno stanowi¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30°;

12) pawilony (budynki, ktorych podstawowe cechy architektoniczne zostaty zdefiniowane w § 4 pkt 22 niniej-
szej uchwaty) winny spetniaé¢ nastgpujace warunki:

a) wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia do 5 m,

b) przekrycie winno stanowi¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30°,

¢) wyklucza si¢ taczenie obiektow.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu oraz scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ i ksztalt wydzielanych dziatek budowlanych winny by¢ dostosowane do potrzeb zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektow budowlanych, przy zachowaniu wymogdéw niniejszego planu i przepisow od-
rebnych;

2) wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentéw terenu w zakresie dokonania po-
dziatow oraz scalen i podziatéw na dziatki budowlane;

3) obstuga komunikacyjna wydzielanych dziatek budowlanych jest mozliwa tylko bezposrednio z wyznaczo-
nych w planie drog (ulic), przy zachowaniu ograniczen wynikajacych z przepiséw rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty;
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4) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewngtrznego jako zasada podziatu, obowigzujg w zakresie usy-
tuowania dziatek budowlanych w stosunku do ulic zapewniajacych im obstuge komunikacyjna;

5) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy obstugujace;j
winien ksztaltowac¢ si¢ w przedziale od 45° do 135,

6) wydzielana dziatka budowlana winna mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz:
a) 5000 m? w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,,UZ” i ,,UZ0”,
b) 3000 m* w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,,UT” i ,Mr”,
¢) 2000 m® w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,Ma” i ,,Mp”,
d) 1000 m? w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,,U”;

7) wydzielana dziatka budowlana winna mie¢ szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz:
a) 50 m w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,,UZ” i ,,UZ0”,
b) 30 m w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,,UT” i ,,Mr”,
) 25 m w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,,U”, ,Ma” i ,Mp”;

8) wydzielana dziatka budowlana dla zabudowy wolnostojacej stacji transformatorowej wnetrzowej 15 kV/0,4
kV winna zachowywa¢ minimalne wymiary 5 m x 6 m oraz dostep do drogi publicznej;

9) wydzielenie dziatek nie spetniajacych warunkow, o ktorych mowa w pkt 3-8 jest dopuszczalne:
a) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

b) w sytuacji, gdy nowa granica dziatki pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania.

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze
planu:

1) na system komunikacji kotowej sktadaja sie nastepujace drogi (ulice) publiczne:

a) klasy ,,lokalne”, ktore petnig funkcje powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem ze-
wnetrznym, a takze petnig funkcje obstugi zabudowy w terenach przylegtych (drogi w terenach oznaczo-
nych symbolami cyfrowymi: 20.01., 20.02., 20.03., 20.04 i 20.05),

b) klasy ,,dojazdowe”, ktore petnig funkcje obstugi wyodrgbnionych terenow zabudowy (drogi w terenach
oznaczonych symbolami cyfrowymi: 20.06., 20.07., 20.09., 20.10., 20.11., 20.12., 20.13., 20.14., 20.15.,
20.25., 8.100.),

c) klasy ,,dojazdowe”, z ktorych obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw zabudowy podlega ograni-
czeniom okreslonym w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty (drogi w terenach oznaczonych sym-
bolami cyfrowymi: 20.18., 20.19., 20.20., 20.21., 20.22., 20.23, 20.24.);

2) obstuge komunikacyjng terendw zabudowy uzupetniaja ulice piesze i pieszo-rowerowe - w zakresie wska-
zanym w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

3) system komunikacji rowerowej obejmuje:
a) ulice pieszo-rowerowe wyodrebnione jako tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ,,KDX”,

b) sSciezki rowerowe lub $ciezki pieszo-rowerowe sytuowane w drogach (ulicach) publicznych, o ktérych
mowa w pkt 1, ha warunkach okreslonych w niniejszym planie i przepisach odrebnych,

c) sciezki rowerowe lub $ciezki pieszo-rowerowe sytuowane w terenach oznaczonych symbolami przezna-
czenia: , KX 1,,ZPL”, w zakresie dopuszczonym w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

4) system komunikacji pieszej obejmuje:

a) ulice piesze i place, wyodrebnione jako tereny oznaczone symbolami przeznaczenia, odpowiednio: ,,KX”
i,,KP”,
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b) chodniki lub $ciezki pieszo rowerowe sytuowane w drogach (ulicach) publicznych, o ktorych mowa w
pkt 1, na warunkach okreslonych w niniejszym planie i przepisach odrgbnych,

C) Sciezki piesze i $ciezki pieszo-rowerowe sytuowane w terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia:
ZPZ, ZP i ZPL;

5) szerokos$¢ drog (ulic) w liniach rozgraniczajacych winna spetnia¢ warunki zwymiarowania okreslone na
rysunku planu;

6) wskazane na rysunku planu narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég (ulic) winny
mie¢ wymiary 5 m x5 m;

7) dopuszcza si¢ na etapie projektu budowlanego zmiang wyposazenia elementéw pasa drogowego w stosun-
ku do ustalen niniejszego planu (w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi) — pod warunkiem, ze
zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji wyposazenia okreslonego W przepisach rozdziatu 3 niniejszego
planu;

8) urzadzenia odwadniajace drogg (ulice), takie jak: zbiorniki retencyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne i
rowy chtonne, realizowane w jej liniach rozgraniczajacych winny by¢ wkomponowane w zielen przy-
uliczng drogi (ulicy).

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki urzadzania parkingdéw i miejsc postojowych dla samochodow:
1) na system obstugi w zakresie parkowania samochodow sktadajg sig:

a) zatoki postojowe sytuowane w liniach rozgraniczajacych drog (ulic), w obrebie ktorych, w mysl ustalen
zawartych w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty i z zachowaniem przepiséw odrebnych, dopusz-
Cza si¢ tego rodzaju wyposazenia pasa drogowego,

b) parkingi sytuowane w terenach oznaczonych symbolami cyfrowymi: 8.102.KSp., 20.29.KSp., 20.42.ZI. i
20.60.KSp.,

) miejsca postojowe (parkingowe) dla samochodéw uzytkownikoéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
(statych i przebywajgcych okresowo), sytuowane w ramach zagospodarowania poszczegdlnych dziatek
budowlanych, w dostosowaniu do potrzeb wynikajacych z realizowanej funkcji zabudowy i zagospoda-
rowania terenu. Miejsca te mogg by¢ realizowane w formie parkingdéw naziemnych i podziemnych;

2) obowigzek urzadzenia miejsc postojowych (parkingowych), o ktérych mowa w pkt 1 lit. ¢, powstaje przy
budowie obiektu budowlanego lub przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego;

3) ustala sie¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (parkin-
gowe) dla samochodow osobowych:

a) dla budynkéw pensjonatowych, budynkow apartamentowych, hoteli oraz dla innych budynkow zamiesz-
kania zbiorowego - w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 2 pokoje goscinne/pokoje hotelo-
we/apartamenty,

b) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce na
mieszkanie, maksymalnie 4 miejsca na mieszkanie, wliczajac stanowiska garazowe,

c) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu handlu, kultury, rozrywki, gastronomii obstugi finansoweyj,
administracji — nie mniej niz 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali,

d) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu ustug pozostatych (nie wymienionych w pkt a i c) — nie
mniej niz 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali;

4) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugowa lub zabudowy
ustugowej zréznicowanej co do rodzaju ustug — wymagang liczbe miejsc postojowych (parkingowych) dla
samochodow okresla si¢ w oparciu 0 wskazniki wymienione w pkt 3, zbilansowane proporcjonalnie do
kazdego rodzaju podejmowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,

5) przy urzadzaniu zatok postojowych, parkingéw oraz miejsc postojowych (parkingowych), o ktorych mowa
w pkt 1, co najmniej 10% ogdlnej liczby miejsc przewidzianych dla postoju lub zatrzymywania samocho-
dow i nie mniej niz jedno takie miejsce, nalezy przeznaczy¢ na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
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parkingowg. Warunek ten nie dotyczy ksztattowania miejsc postojowych (parkingowych) dla samochodow,
przewidzianych dla obstugi budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz pomieszczen mieszkalnych;

6) liczba miejsc postojowych (parkingowych) dla samochodéw urzadzonych w formie parkingéw naziemnych
podlega ograniczeniom zawartym w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty oraz ograniczeniom wynika-

jacym z przepisow odrebnych dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk, obszar6w ochrony
uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych.

§ 21. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicz-
nej na obszarze planu:

1) podstawowy program wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmuje sieci i urzadzenia:
zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w gaz, odprowadzenia $ciekow by-
towych, odprowadzenia oraz oczyszczania wod opadowych i roztopowych, telekomunikacyjne. Dopuszcza

si¢ wprowadzenie infrastruktury technicznej innych mediow, przy spetnieniu warunkow niniejszego planu
oraz przepisow odrebnych;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ sytuowane:
a) w ramach paséw drogowych drog publicznych (ulic), przy zachowaniu przepisow odrebnych,
b) w ramach terenow przeznaczonych pod ulice pieszo-rowerowe, ulice piesze oraz zabudowg placow,

€) w ramach pasow przylegajacych do terenow komunikacji (przy drogach, ulicach pieszo-rowerowych,
ulicach pieszych) o granicach okreslonych linig zabudowy i linig rozgraniczajaca tereny komunikacji,
przy zachowaniu mozliwo$ci zabudowy dziatek budowlanych oraz wymogow przepisow odrgbnych,

d) w miejscach istniejacych sieci,

e) na terenach wskazanych w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

3) w uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury tech-
nicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen poza wskazanymi
tam terenami lub fragmentami terenéw, z zastrzezeniem ze zostanie zachowana mozliwos¢ realizacji prze-

znaczenia danego terenu, z uwzglednieniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych w
niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych;

4) zakaz budowy nowych sieci infrastruktury technicznej jako sieci naziemnych; istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napigcia wymaga przebudowy jako sie¢ podziemna;

5) ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu nie do-
tycza inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i
urzadzen z zakresu tacznosci publicznej jesli zostanie zachowana mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania
terenow na warunkach okre$lonych w planie oraz zostang zachowane przepisy odrgbne;

6) ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej. Dopuszcza sie wykonanie indywidualnych i lokal-
nych uje¢ wody przeznaczonych do zasilania awaryjnego lub do innych celow specjalnych (np. przeciw-
pozarowych), przy zachowaniu przepiso6w odrebnych,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych i sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Na terenach
nie wyposazonych W kanalizacje sanitarng, do czasu budowy sieci, Scieki moga by¢ odprowadzane do
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, z wywozem na stacj¢ zlewna oczyszczalni sciekow.
W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,Mr” dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow byto-
wych do przydomowych oczyszczalni sciekow,

c) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zewngtrznych sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi, w mysl przepiséw odrebnych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o:

- linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,
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- stacje transformatorowe SN/nN sytuowane w terenach o symbolach: 20.03.KD-L, 20.04.KD-L.,
20.12.KD-L., 20.32.ZP., 20.35.ZP., 20.42.Z1., 20.44.Wo,ZP oraz w przypadku zapotrzebowania - sy-
tuowane na innych terenach przeznaczonych pod zabudowe, z wykluczeniem realizacji stacji jako na-
stupowych,

€) zaopatrzenie w gaz — w oparciu o sieci gazowe sredniego i niskiego ci$nienia powigzane z miejska infra-
struktura gazowa,

f) zaopatrzenie w ciepto — w oparciu lokalne zrodta ciepta, z obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju
paliw charakteryzujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen do powietrza (np. gazu, niskosiarkowego oleju
opatowego, energii elektrycznej), takze z wykorzystaniem Zrodet energii odnawialnej (np. ciepta ziemi,
energii stonecznej),

g) zakaz instalowania palenisk na paliwa state. Dopuszcza si¢ instalowanie w budynkach: mieszkalnych,
pensjonatowych, apartamentowych i ustugowych kominkow opalanych paliwem statym, pod warunkiem
ze nie bedzie to gtoéwne zrodto ogrzewania budynkow,

h) dopuszcza si¢ umiejscowienie instalacji solarnych, wytacznie, na powierzchni dachu budynku jako ele-
mentu zasilajacego budynek. Elementy instalacji solarnych oraz ich konstrukcja nosna nie moga wykra-
cza¢ poza obrys zewnetrzny budynku oraz nie moga wykracza¢ poza ustalone w planie wysokosci bu-
dynkow,

i) usuwanie odpadéw komunalnych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w oparciu o nie-
zbg¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc od-
zysku lub unieszkodliwiania;

7) przy budowie sieci wodociggowej na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ wymagania przepisow przeciwpo-
zarowych zaopatrzenia w wode.

§ 22. Dla utrzymania i ksztatltowania warunkéw srodowiskowych wymaganych do prowadzenia lecznictwa
uzdrowiskowego, ochrony zasobow $rodowiska obszaru planu oraz zachowania réznorodno$ci biologicznej i
wartos$ci krajobrazowych Zespotu Przyrodniczo—Krajobrazowego ,,Zwierzyniec Krolewski” ustala si¢ nastepu-
jace, og6lne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujace na obszarze planu:

1) zakaz lokalizowania budynkéw, budowli, urzadzen budowlanych, ktérych uzytkowanie moze oddziatywac
na srodowisko w stopniu przekraczajacym dopuszczalne standardy jakosci srodowiska;

2) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej 0 ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej
do ktorej inwestor ma tytut prawny, takze dziatalnosci prowadzonej w lokalu ustugowym budynku miesz-
kalnego lub zamieszkania zbiorowego — 0 ucigzliwosci wykraczajacej poza ten lokal (w szczegolnosci, w
zakresie emisji hatasu i odorow);

3) wymagane jest rownoczesne lub wyprzedzajace wykonanie elementow infrastruktury technicznej zapew-
niajacej ochrong wod i gleby oraz powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem w stosunku do re-
alizacji obiektéw i urzadzen budowlanych okreslonych przeznaczeniem terenu;

4) zaleca si¢ wykorzystanie istniejacych podmoktych, naturalnych zagltebien terenu w celu retencji wody, tak-
ze ich wiaczenie do systemu terenow zieleni ksztattowanych na obszarze planu i terenow biologicznie
czynnych w obrebie poszczegdlnych dziatek budowlanych;

5) wprowadzenie nowych zadrzewien na terenach przeznaczonych pod zielen parkow lesnych winno odbywac
si¢ zgodnie z wystepujacymi siedliskami;

6) przy utwardzaniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych zaleca sie wykonanie tych nawierzchni
jako wodoprzepuszczalne;

7) ogrodzenia realizowane na obszarze planu winny zawiera¢ na poziomie terenu elementy azurowe lub otwo-
ry umozliwiajace migracj¢ drobnej zwierzyny. Otwory w ogrodzeniu winny mie¢ $rednicg minimum 10 cm
i winny by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 2 m;

8) tereny lub fragmenty terenow potozone w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej wskazuje si¢ jako rodzaje

terenow 0 dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, 0 ktérych mowa w przepisach prawa ochrony
srodowiska — jako tereny przeznaczone ,,na cele uzdrowiskowe”;
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9) tereny lub fragmenty terenow potozone poza strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej i oznaczone symbolami
przeznaczenia: ,,UZo”, ,,UT”, ,,Ma” oraz symbolami: 8.101.U., 20.61.U., 20.62.U. i 20.63.U. wskazuje sie
jako rodzaje terenow 0 dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, 0 ktorych mowa w przepisach pra-
wa ochrony srodowiska — jako tereny przeznaczone ,,na cele mieszkaniowo-ustugowe”;

10) tereny potozone poza strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej i oznaczone symbolami: 20.64.Mp i 20.65.Mp
wskazuje si¢ jako rodzaje terenéw 0 dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w
przepisach prawa ochrony srodowiska — jako tereny przeznaczone ,,pod domy opieki spoteczne;j”;

11) tereny potozone poza strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej i oznaczone symbolem przeznaczenia ,,Mr”
wskazuje si¢ jako rodzaj terenow 0 dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, 0 ktorych mowa w
przepisach prawa ochrony srodowiska — jako tereny przeznaczone ,,pod zabudowe mieszkaniowg”;

12) tereny potozone poza strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej i oznaczone symbolami przeznaczenia ,,ZP” i
,»ZPL” wskazuje si¢ jako rodzaje terenow 0 dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, 0 ktérych mowa
w przepisach prawa ochrony srodowiska — jako tereny przeznaczone ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

Rozdzial 3
Zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 23. 1. W obszarze planu, ktory obejmuje obszar urbanistyczny nr 20 i fragment obszaru urbanistycznego
nr 8, wyodregbnia si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. W niniejszym rozdziale ustala si¢ dla wyodrgbnionych terenow: przeznaczenie, szczegétowe zasady i
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, uzupetniajgce zasady i warunki zagospodarowa-
nia oraz ograniczenia w uzytkowaniu zawarte w rozdziatach 1 i 2 uchwaty.

§ 24. Ustala si¢ teren o symbolu 8.100., dla ktérego okresla si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady i wa-
runki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,dojazdowa” (docelowo powigzana z uktadem drogowym miasta, na kierunku do ulicy So-
snowej),

b) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

) w zagospodarowaniu 20-metrowego pasa gruntow przylegtych do granicy obszaru kolejowego (obszar z
linig kolejowa nr 1 relacji Warszawa Centralna — Katowice) obowigzujg ograniczenia wynikajace z prze-
pisow odrebnych dotyczacych ochrony linii kolejowych,

d) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

e) na terenie od strony linii kolejowej wymagane jest wprowadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym
(z zastrzezeniem tresci lit. c),

f) na terenie od strony linii kolejowej dopuszcza si¢ usytuowanie ekranéw chronigcych przed uciazliwo-
$ciami hatasowymi wynikajacymi z funkcjonowania kolei,

g) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz elementéw matej architektury, takich jak:
lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, itp.,

h) na zakonczeniu ulicy wymagane urzadzeniu placu do zawracania samochodéw 0 promieniu nie mniej-
Szym niz 6 m.

§ 25. Ustala si¢ teren o symbolu 8.101., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol ,,U”);

2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) obowiazuje warunek lokalizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego,

¢) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego przeznaczonego do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wtasciciela obiektu ustugowego, pod warunkiem ze cze$é¢ mieszkalna budynku
bedzie umiejscowiona w odlegtosci nie blizszej niz 50 m od zewnetrznej granicy obszaru kolejowego,

d) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w lit. ¢, nie moze przekracza¢ 50% cat-
kowitej powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

e) budynki ustugowe o wysokos$ci nie mniejszej niz 7 m i nie wigkszej niz 12 m,

f) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje zakaz sytuowania od strony ulicy w terenie 20.03.KD-L budyn-
kow gospodarczych i garazowych jako pierwszych,

g) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie moze by¢ wigksza niz 4,0 m,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

i) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwata lub sezonowa w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

J) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,

k) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,3.

§ 26. Ustala sie teren o symbolu 8.102., dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa parkingow (symbol ,,KSp”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) na terenie mozliwa jest realizacja parkingu jako naziemnego, podziemnego, jednopoziomowego, wielo-
poziomowego,

C) zakaz realizacji innych budynkéw niz budynki parkingowe wielopoziomowe,
d) wysoko$¢ budynkow od 7 m do 12 m,

e) w budynku parkingowym dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali ustugowych z zachowaniem warunku ze czes$é
ustugowa nie bedzie wigksza niz 30% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku parkingowego,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%,

g) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwata lub sezonowa w catkowitej powierzchni terenu
nie moze by¢ mniejszy niz 10%,

h) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,4,

i) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,6.

§ 27. Ustala sie teren o symbolu 20.01., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-L);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,lokalna”,

b) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,

C) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowacé, Co najmniej:

- jezdnie 0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
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- obustronne chodniki 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, $ciezke rowerowg 0 szerokosci nie mniejszej
niz 2 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszego i rowerowego tacznie, W postaci Sciezki pieszo-
rowerowej o szerokos$ci nie mniejszej niz 4 m,

- obustronne pasy zieleni 0 szerokosci nie mniejszej niz 3 m; na dtugosci zatok postojowych dopuszcza
sie zwezenie pasow zieleni lub zastgpienie jej szpalerem drzew — w ilosci nie mniejszej niz jedno
drzewo na trzy stanowiska postojowe,

d) na terenie dopuszcza si¢ realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,
- zatok postojowych, o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10 oraz przystankéw komunikacji
miejskiej,
- kioskow, ale wytacznie jako elementu potaczonego z wiatg przystankowa przy zatoce postojowej ko-
munikacji miejskiej,
- elementow matej architektury, takich jak: lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, niewielkie
obiekty architektury ogrodowej, itp.
§ 28. Ustala si¢ teren o symbolu 20.02., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-L);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,,lokalna”,

b) w terenie skrzyzowanie ulic 0znaczonych w planie symbolami: 20.1.KD-L i 20.3.KD-L oraz ulicy poza
obszarem planu, prowadzacej ruch na kierunku do ulicy Sosnowej,

c) fragmenty terenu potozone sa w strefie ,,A” i strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej (wedtug oznaczenia na
rysunku planu), realizacja zagospodarowania podlega rygorom ochrony uzdrowiskowej okreslonym w
przepisach odrgbnych,

d) na styku z terenami 20.55.UZo i 20.56.UZo wymagane jest wprowadzenie podwdjnego szpaleru drzew,
e) na terenie dopuszcza si¢ realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,

- elementow matej architektury, takich jak: lampy, tawki, kosze na smieci, stojaki na rowery, niewielkie
obiekty architektury ogrodowej itp.

§ 29. Ustala sie teren o symbolu 20.03., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-L);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,lokalna”,

b) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

C) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowac, co najmniej:
- jezdnig 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m,

- obustronne chodniki 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, $ciezke rowerowg 0 szerokosci nie mniejszej
niz 2 m; dopuszcza si¢ realizacje¢ ciagu pieszego i rowerowego tacznie, W postaci Sciezki pieszo-
rowerowej 0 szerokosci nie mniejszej niz 4 m,

- obustronne pasy zieleni o0 szerokos$ci nie mniejszej niz 3 m; na dhugosci zatok parkingowych dopusz-
Cza si¢ zwezenie pasow zieleni lub zastgpienie jej szpalerem drzew — w ilo$ci nie mniejszej niz jedno
drzewo na trzy stanowiska postojowe,

d) na terenie dopuszcza si¢ realizacje:
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- sieci infrastruktury technicznej,

- zatok postojowych, kazda o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10, oraz przystankéw komu-
nikacji miejskiej,

- kioskow, ale wytacznie jako elementu potaczonego z wiatg przystankowa przy zatoce postojowej ko-
munikacji miejskiej,

- elementow matej architektury, takich jak: lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, niewielkie
obiekty architektury ogrodowej, itp.,

e) zbiorniki retencyjne i infiltracyjne realizowane w ramach systemu odwadniania oraz odprowadzania wod
z drogi winny by¢ sytuowane i urzadzane W powiazaniu z zielenig przyuliczng.

§ 30. Ustala si¢ teren o symbolu 20.04., dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-L);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,lokalna”,

b) fragmenty terenu potozone sg w strefie ,,A” i strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej - wedlug oznaczenia na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu podlega rygorom ochrony uzdrowiskowej okreslonym w prze-
pisach odrebnych,

C) w terenie przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN200 o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP)
5,5 MPa, dla ktorego bezpiecznej eksploatacji ustanawia si¢ w przepisach odrebnych strefy kontrolowa-
ne, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,

d) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowac, co hajmniej:
- jezdnig 0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

- chodnik o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, $ciezke rowerowg 0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m lub
Sciezke pieszo-rowerowg 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m,

e) na terenie dopuszcza si¢ realizacje:

- sieci infrastruktury technicznej,

- zatok postojowych, kazda o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10 oraz przystankow komu-
nikacji miejskiej,

- kioskow, ale wylacznie jako elementu polaczonego z wiatg przystankowa przy zatoce postojowej
komunikacji miejskiej,

- elementow matej architektury, takich jak: lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, niewielkie
obiekty architektury ogrodowej, itp.,

f) w zblizeniu do linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 20.42.Z1 dopuszcza si¢ realizacje
wnetrzowej stacji transformatorowej 15 kV/0,4 kV.

§ 31. Ustala sie teren o symbolu 20.05., dla ktorego okres$la sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-L);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,lokalna”,

b) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,

C) w terenie przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN200 o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP)
5,5 MPa, dla ktorego bezpiecznej eksploatacji ustanawia sie¢ w przepisach odrebnych strefy kontrolowa-
ne, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,

d) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowac, Co najmniej:
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- jezdnig 0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

- chodnik 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m i $ciezke rowerowa 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m;
dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagu pieszego i rowerowego tacznie, w postaci $ciezki pieszo-rowerowej o
szerokosci nie mniejszej niz 4 m,

e) na terenie dopuszcza sie realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,
- zatok postojowych, kazda o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10 oraz przystankow komu-
nikacji miejskiej,
- kioskow, ale wyltacznie jako elementu potaczonego z wiatg przystankowa przy zatoce postojowej ko-
munikacji miejskiej,
- elementow matej architektury, takich jak: lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, niewielkie
obiekty architektury ogrodowej, itp.
§ 32. Ustala si¢ teren o symbolu 20.06., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,,dojazdowa” nawigzujaca do uktadu drogowego na obszarze gminy Makoéw,

b) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

C) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowaé, Co najmniej:
- jezdnig 0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
- obustronne chodniki 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m,
- obustronne pasy zieleni o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m,
d) na terenie dopuszcza si¢ realizacje:
- $ciezki rowerowej 0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m lub $ciezki pieszo-rowerowej 0 szerokosci nie
mniejszej niz 4 m,
- sieci infrastruktury technicznej,
- zatok postojowych, kazda o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10,

- elementow matej architektury, takich jak: lampy, tawki, kosze na smieci, stojaki na rowery, niewielkie
obiekty architektury ogrodowej, itp.

§ 33. Ustala si¢ teren o symbolu 20.07., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,dojazdowa”,

b) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

C) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowac, Co najmniej:
- jezdnig 0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

- obustronne chodniki 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, $ciezke rowerowg 0 szerokosci nie mniejszej
niz 2 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagu pieszego i rowerowego tacznie, W postaci Sciezki pieszo-
rowerowej 0 szerokosci nie mniejszej niz 4 m,

- obustronne pasy zieleni o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m,
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d) na terenie dopuszcza si¢ realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,
- zatok postojowych o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10,

- elementow matej architektury, takich jak: lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, niewielkie
obiekty architektury ogrodowej, itp.

§ 34. Ustala si¢ teren o symbolu 20.08., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: ulica piesza (symbol KX);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica stanowi element uktadu przestrzennego wzdtuz gtéwnej osi kompozycyjnej, wymagane urzadzenie
ulicy jako promenady,

b) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

c) teren stanowi miejsce realizacji inwestycji o charakterze publicznym,
d) obowigzuje wprowadzenie jednolitego rysunku kompozycyjnego posadzki ulicy,

e) obowigzuje wprowadzenie obustronnych pasow zieleni wysokiej oraz wprowadzenie zieleni niskiej
ozdobnej (w formie klombow i gazonow),

f) na terenie dopuszcza si¢ realizacje:

- obiektow matej architektury przy zachowaniu jednolitego dla catej promenady stylu, formy i kolory-
styki tych obiektow,

- tymczasowego obiektu budowlanego przeznaczonego dla dziatalnosci z zakresu informacji turystycz-
nej, w formie i o parametrach ustalonych dla obiektow handlu sezonowego i gastronomii sezonowej,

- sieci infrastruktury technicznej,

- lokalizowanie sezonowych ogrodkow gastronomicznych zwigzanych funkcjonalnie z lokalami ustu-
gowymi w zabudowie terenow bezposrednio przylegajacych do ulicy; ustala si¢ szerokosé strefy loka-
lizowania ogrodkow na glebokosé do 3 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

g) dopuszcza si¢ dostosowanie wyposazenia ulicy do petnienia funkcji dojazdu do zabudowy w przylegtych
terenach o symbolach: 20.55.UZo i 20.56.UZo, z przeznaczeniem dla obstugi pojazdéw w sytuacjach
awaryjnych (specjalnych).

§ 35. Ustala sie teren o symbolu 20.09., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,dojazdowa”,

b) fragmenty terenu potozone sa w strefie ,,A” i strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — wedlug oznaczenia
na rysunku planu, zagospodarowanie terenu podlega rygorom ochrony uzdrowiskowej okreslonym w
przepisach odrebnych,

C) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowac, Co najmniej:
- jezdnig 0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

- obustronne chodniki 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, $ciezke rowerowg 0 szerokosci nie mniejszej
niz 2,5 m; dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszego i rowerowego tacznie, w postaci sciezki pieszo-
rowerowej 0 szerokosci nie mniejszej niz 4 m,

- obustronne pasy zieleni o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m; na dtugos$ci zatok parkingowych dopusz-
cza si¢ zwezenie pasow zieleni lub zastapienie jej szpalerem drzew — w ilosci nie mniejszej niz jedno
drzewo na trzy stanowiska postojowe,
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d) na terenie dopuszcza si¢ realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,
- zatok postojowych o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10,

- elementow matej architektury, takich jak: lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, niewielkie
obiekty architektury ogrodowej, itp.

§ 36. Ustala sie tereny o symbolach: 20.10. i 20.11., dla ktorych okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,dojazdowa”,

b) ulica stanowi element uktadu przestrzennego wzdtuz osi kompozycyjnej — wymagane jest urzadzenie
ulicy w charakterze promenady,

c) fragmenty terenu potozone sa w strefie ,,A” i strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — wedtug oznaczenia na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu podlega rygorom ochrony uzdrowiskowej okreslonym w prze-
pisach odrebnych,

d) w zagospodarowaniu terenu obowiazuja:
- wprowadzenie jednolitego rysunku kompozycyjnego dla posadzki ciggu spacerowego,

- wprowadzenie obustronnych pasow zieleni wysokiej oraz wprowadzenie zieleni niskiej ozdobnej (w
formie klombow i gazonow),

e) na terenie dopuszcza sie realizacje:

- obiektow matej architektury przy zachowaniu jednolitego dla catej ulicy stylu, formy i kolorystyki
tych obiektow,

- Sciezki rowerowej,

- tymczasowego obiektu budowlanego przeznaczonego dla dziatalnosci z zakresu informacji turystycz-
nej, w formie i o parametrach ustalonych dla obiektow handlu sezonowego i gastronomii sezonowej,

- sieci infrastruktury technicznej,

f) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie sezonowych ogrodkow gastronomicznych zwigzanych funkcjo-
nalnie z lokalami ustugowymi w zabudowie terenow bezposrednio przylegajacych do ulicy; ustala si¢
szeroko$¢ strefy lokalizowania ogrodkow na gltebokos¢ do 3 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

g) na terenie wyklucza si¢ urzadzenie zatok postojowych.

§ 37. Ustala si¢ teren o symbolu 20.12., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy ,,dojazdowa”,

b) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w zagospodarowaniu terenu obowigzuja ogra-
niczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,

C) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowac co najmniej:
- jezdnig 0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

- obustronne chodniki 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, $ciezke rowerowg 0 szerokosci nie mniejszej
niz 2 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagu pieszego i rowerowego tacznie, W postaci Sciezki pieszo-
rowerowej 0 szerokosci nie mniejszej niz 4 m,
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- obustronne pasy zieleni o0 szerokos$ci nie mniejszej niz 3 m; na dhugosci zatok parkingowych dopusz-
Cza si¢ zwezenie pasow zieleni lub zastgpienie jej szpalerem drzew — w ilo$ci nie mniejszej niz jedno
drzewo na trzy stanowiska postojowe,

d) od strony terenéw 0 przeznaczeniu okreslonym symbolami: ,,UZo”, ,,UZ” i ,,UT” dopuszcza si¢ realiza-
cj¢ zatok postojowych, kazda o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10,

e) w zblizeniu do linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem 20.54.UZo dopuszcza si¢ realizacje
wnetrzowej stacji transformatorowej 15 kV/0,4 kV,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie sezonowych ogrédkéw gastronomicznych zwigzanych funkcjonalnie z loka-
lami ustugowymi w zabudowie terenow bezposrednio przylegtych; ustala si¢ szerokos¢ strefy lokalizo-
wania ogrodkow na glebokos¢ do 3 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

g) na terenie dopuszcza si¢ realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,
- zatok postojowych, kazda o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10,

- elementow matej architektury, takich jak: lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, niewielkie
obiekty architektury ogrodowej, itp.

§ 38. Ustala si¢ teren o symbolu 20.13., dla ktérego okresla si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady i wa-
runki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,,dojazdowa”,

b) fragmenty terenu potozone sa w strefie ,,A” i strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — wedtug oznaczenia
na rysunku planu, zagospodarowanie terenu podlega rygorom ochrony uzdrowiskowej okreslonym w
przepisach odrgbnych,

C) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowaé co najmniej:
- obustronne chodniki o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
- jezdnig 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
d) na terenie dopuszcza si¢ realizacje:
- $ciezki rowerowej 0 szerokosci nie mniejszej niz 2 m lub $ciezki pieszo-rowerowej 0 szerokosci nie
mniejszej niz 4 m,
- sieci infrastruktury technicznej,

- elementow matej architektury, takich jak: lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, niewielkie
obiekty architektury ogrodowej, itp.

§ 39. Ustala si¢ teren o symbolu 20.14., dla ktérego okresla si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady i wa-
runki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,,dojazdowa” (docelowo powigzana z uktadem drogowym na terenie gminy Makéow),

b) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,

) w zagospodarowaniu 20-metrowego pasa gruntow przylegtych do granicy obszaru kolejowego (obszar z
linig kolejowa nr 1 relacji Warszawa Centralna — Katowice) obowigzujg ograniczenia wynikajace z prze-
piséw odrebnych dotyczacych ochrony linii kolejowych,

d) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowac co najmniej:
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- jednostronny chodnik o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
- jezdnig 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

- Sciezke rowerowa 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m; dopuszcza si¢ realizacje facznie, ciggu pieszego
i rowerowego w postaci $ciezki pieszo-rowerowej, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m,

e) na terenie od strony linii kolejowej wymagane jest wprowadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym
(z zastrzezeniem tresci lit. c),

f) na terenie od strony linii kolejowej dopuszcza si¢ usytuowanie ekranéw chronigcych przed ucigzliwo-
sciami wynikajgcymi z funkcjonowania kolei,

g) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, zatok postojowych oraz elementow matej archi-
tektury, takich jak: lampy, fawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, itp.,

h) na zakonczeniu ulicy wymagane urzadzeniu placu do zawracania samochodéw o wymiarach nie mniej-
szych niz 20 m x 20 m.

§ 40. Ustala si¢ teren o symbolu 20.15., dla ktérego okresla si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady i wa-
runki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,,dojazdowa”,

b) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, a fragment terenu rowniez w otulinie Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Zwierzyniec Krolewski” (wedtug oznaczenia na rysunku planu); w za-
gospodarowaniu terenu obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,

C) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowaé co najmniej:
- jednostronny chodnik o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
- jezdnig 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

- Sciezke rowerowg 0 szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m; dopuszcza si¢ realizacje tacznie, ciggu pieszego
i rowerowego w postaci $ciezki pieszo-rowerowej, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m,

d) na terenie dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, zatok postojowych (kazda o liczbie
miejsc postojowych nie wigkszej niz 10) oraz elementéw matej architektury, takich jak: lampy, tawki,
kosze na $mieci, Stojaki na rowery, itp.,

) na zakonczeniu ulicy wymagane urzadzeniu placu do zawracania samochodéw 0 wymiarach nie mniej-
szych niz 20 m x 20 m.

§ 41. Ustala si¢ teren o symbolu 20.16., dla ktorego okresla si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady i wa-
runki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa placow (symbol KP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) plac stanowi element uktadu przestrzennego wzdtuz gtdéwnej osi kompozycyjnej, w zagospodarowaniu
terenu wymagane zagwarantowanie potaczenia widokowego na promenade w terenie 20.08 KX i zabu-
dowe stanowigcg akcent urbanistyczny w terenie 20.31.ZPZ.,

b) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,

c¢) w zabudowie placu obowiazuje wprowadzenie:
- jednolitego rysunku kompozycyjnego posadzki placu,
- akcentu architektonicznego,

- zieleni niskiej ozdobnej w formie klombow i gazonow,
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- obiektow matej architektury przy zachowaniu jednolitego dla catego placu stylu, formy i kolorystyki
tych obiektow,

d) na terenie placu obowigzuje zakaz wprowadzenia trwatych nasadzen zielenia, zakaz sytuowania budyn-
kow i tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem tresci lit. e i lit. f,

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie sezonowych ogrodkow gastronomicznych zwiagzanych funkcjonalnie z loka-
lami ustugowymi w zabudowie terenéw bezposrednio przylegajacych do placu; ustala si¢ szeroko$é stre-
fy lokalizowania ogrodkéw na gieboko$¢ do 3 m od linii rozgraniczajacej terenu placu,

) dopuszcza si¢ realizacje jednego tymczasowego obiektu budowlanego przeznaczonego dla dziatalnosci z
zakresu informacji turystycznej, w formie i o parametrach ustalonych dla obiektow handlu sezonowego i
gastronomii sezonowej,

g) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 42. Ustala si¢ teren o symbolu 20.17., dla ktérego okresla si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady i wa-
runki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa placu (symbol KP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) w zabudowie placu obowiazuje wprowadzenie:
- jednolitego rysunku kompozycyjnego posadzki placu,
- zieleni niskiej ozdobnej, w formie klombow i gazonow,

- obiektow matej architektury przy zachowaniu jednolitego dla catego placu stylu, formy i kolorystyki
tych obiektow,

c) na terenie placu obowiazuje zakaz wprowadzenia trwatych nasadzen zielenia,

d) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektow handlu sezonowego i gastronomii sezonowej oraz
sezonowych ogrodkow gastronomicznych zwigzanych funkcjonalnie z lokalami ustugowymi w zabudo-
wie terenu 20.63.U,

e) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 43. Ustala si¢ tereny o symbolach: 20.18. i 20.19., dla ktorych okresla si¢ nastepujace przeznaczenie oraz
zasady i warunki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,,dojazdowa”,

b) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

¢) ulica na odcinku przylegtym do parku zdrojowego (do terenu o symbolu 20.31.) winna by¢ urzadzona w
charakterze promenady,

d) na terenie dopuszcza sie realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,
- Sciezki rowerowej,
- obiektow matej architektury,

€) na terenie dopuszcza sie lokalizowanie sezonowych ogrodkéw gastronomicznych zwigzanych funkcjo-
nalnie z lokalami ustugowymi w zabudowie terenow bezposrednio przylegajacych do ulicy; ustala si¢
szerokos¢ strefy lokalizowania ogrodkéw na glebokosé do 3 m od linii rozgraniczajacej ulicy,
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f) w zagospodarowaniu odcinka ulicy, o ktérym mowa w lit. ¢, obowigzuja:
- urzadzenie nawierzchni ulicy w jednej ptaszczyznie,
- wprowadzenie jednolitego rysunku kompozycyjnego dla posadzki ciggu spacerowego,
- zachowanie jednolitego dla catej ulicy stylu, formy i kolorystyki obiektoéw matej architektury,

- wzajemnie rozdzielne usytuowanie $ciezki rowerowej i ciggu pieszego (wyklucza si¢ urzadzenie
Sciezki pieszo-rowerowej),

- zakaz urzadzania zatok postojowych, za wyjatkiem zatok przeznaczonych do zatrzymywania si¢ po-
jazdow dowozacych 0soby niepetnosprawne,

g) wyposazenie pasa drogowego na pozostatym odcinku ulicy powinno obejmowac co najmniej:
- chodnik o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
- jezdnig 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
§ 44. Ustala sie teren o symbolu 20.20., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: ulica piesza (symbol KX);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) ulica stanowi element uktadu przestrzennego wzdtuz gtdéwnej osi kompozycyjnej (na powiazaniu z pro-
menada i placem, odpowiednio, w terenach: 20.08.KX. i 20.16.KP),

c) na terenie dopuszcza sie realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,
- §ciezki rowerowej, 0 szerokoS$ci nie mniejszej niz 2 m,
- obiektow matej architektury,

d) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie sezonowych ogrédkéw gastronomicznych zwigzanych funkcjo-
nalnie z lokalami ustugowymi w zabudowie terenow bezposrednio przylegajacych do ulicy; ustala si¢
szeroko$¢ strefy lokalizowania ogrodkow na glebokos¢ do 3 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

e) w zagospodarowaniu ulicy obowigzuja:
- wprowadzenie jednolitego rysunku kompozycyjnego posadzki ulicy,
- zachowanie jednolitego stylu, formy i kolorystyki obiektéw matej architektury,
- zakaz urzadzania zatok postojowych dla samochodéw,

f) wymagane jest dostosowanie wyposazenia ulicy do petnienia funkcji dojazdu w ramach obstugi komuni-
kacyjnej domu zdrojowego sytuowanego w terenie 20.31.ZPZ.,

g) dopuszcza si¢ dostosowanie wyposazenia ulicy do petnienia funkcji dojazdu do zabudowy w przylegtych
terenach o symbolach: 20.50.UZo i 20.51. UZo, z przeznaczeniem dla obstugi pojazdow w sytuacjach
awaryjnych (specjalnych).

§ 45. Ustala si¢ tereny o symbolach: 20.21., 20.22., 20.23., 20.24., dla ktorych okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica klasy dojazdowa,

b) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,
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c) ulica stanowi element uktadu przestrzennego wzdtuz osi kompozycyjnej — wymagane jest urzadzenie uli-
cy w charakterze promenady,

d) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,
- pasa przeznaczonego dla ruchu rowerowego,
- obiektow matej architektury,

e) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie sezonowych ogroédkéw gastronomicznych zwigzanych funkcjo-
nalnie z lokalami ustugowymi w zabudowie terenow bezposrednio przylegajacych do ulicy; ustala si¢
szerokos¢ strefy lokalizowania ogrodkéw na glebokosé do 3 m od linii rozgraniczajacej ulicy,

f) przy urzadzaniu ulicy obowiazuja:
- wprowadzenie jednolitego rysunku kompozycyjnego dla posadzki ciggu spacerowego,
- zachowanie jednolitego dla catej ulicy stylu, formy i kolorystyki obiektéw matej architektury,

- nawigzanie pod wzgledem przestrzenno-kompozycyjnym ciggu spacerowego do ciggu pieszego
ksztalttowanego W terenie ulicy znajdujacej si¢ na kierunku tej samej osi kompozycyjnej (odpowied-
nio, ulicy w terenach: 20.06.KD-D., 20.10.KD-D. i 20.11.KD-D.).

§ 46. Ustala si¢ teren o symbolu 20.25., dla ktorego okresla si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady i wa-
runki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne (symbol KD-D);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica klasy ,,dojazdowa”,

b) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

C) wyposazenie pasa drogowego ulicy powinno obejmowaé, Co najmniej:
- jednostronny chodnik o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
- jezdnig 0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

- Sciezke rowerowa 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m; dopuszcza si¢ realizacje tacznie, ciggu pieszego
i rowerowego w postaci $ciezki pieszo-rowerowej, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 4 m,

d) na terenie dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, zatok postojowych (kazda o liczbie
miejsc postojowych nie wiekszej niz 10) oraz elementéw matej architektury, takich jak: lampy, tawki,
kosze na $mieci, stojaki na rowery, itp.

§ 47. Ustala si¢ teren o symbolu 20.26., dla ktorego okresla si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady i wa-
runki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: ulice pieszo-rowerowe (symbol KDX);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) wymagane dostosowanie nawierzchni ulicy do petnienia funkcji dojazdu niezbgednego w utrzymaniu
przylegtych terenow zieleni parku lesnego, w tym dla celéw ochrony przeciwpozarowej,

C) na terenie dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz elementéw matej architektury,
takich jak: lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, itp.

§ 48. Ustala sie teren o symbolu 20.27., dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: ulica piesza (symbol KX);
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) wymagane dostosowanie nawierzchni ulicy do petnienia funkcji dojazdu niezbednego dla utrzymania
zagospodarowania w przylegtych terenach zieleni,

C) na terenie dopuszcza sie realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,
- pasa przeznaczonego dla ruchu rowerowego,
- elementow matej architektury, takich jak: lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, itp.

§ 49. Ustala si¢ tereny o symbolach: 20.28. i 20.69., dla ktorych okresla si¢ nastepujace przeznaczenie oraz
zasady i warunki zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: ulice piesze (symbol KX);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) na terenie dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej oraz elementéw matej architektury,
takich jak: lampy, tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, itp.

§ 50. Ustala sie teren o symbolu 20.29., dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa parkingow (symbol ,,KSp”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) w zagospodarowaniu 20-metrowego pasa gruntow przylegtych do granicy obszaru kolejowego (obszar z
linig kolejowa nr 1 relacji Warszawa Centralna — Katowice) obowigzujg ograniczenia wynikajace z prze-
pisow odrebnych dotyczacych ochrony linii kolejowych,

) na terenie mozliwa jest realizacja parkingu jako naziemnego, podziemnego, jednopoziomowego, wielo-
poziomowego,

d) zakaz realizacji innych budynkow niz budynki parkingowe wielopoziomowe,
e) wysokos$¢ budynkéw od 7 m do 12 m,

f) w budynku parkingowym dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali ustugowych z zachowaniem warunku ze czesé
ustugowa nie bedzie wigksza niz 30% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku parkingowego,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%,

h) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwata lub sezonowa w catkowitej powierzchni terenu
nie moze by¢ mniejszy niz 10%,

i) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,4,

j) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,6.

§ 51. Ustala sie teren o symbolu 20.30., dla ktorego okres$la sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol ,,U”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,
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b) w zagospodarowaniu 20-metrowego pasa gruntéw przylegtych do granicy obszaru kolejowego (obszar z
linig kolejowa nr 1 relacji Warszawa Centralna — Katowice) obowiazujg ograniczenia wynikajace z prze-
pisow odrebnych dotyczacych ochrony linii kolejowych,

C) w zagospodarowaniu terenu obowiazuje zakaz sytuowania od strony ulicy 20.03.KD-L budynkow go-
spodarczych i garazowych jako pierwszych,

d) budynki ustugowe 0 wysokosci nie mniejszej niz 5 m i nie wigkszej niz 12 m,
e) budynki gospodarcze i garazowe 0 wysokosci do 4,0 m,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

g) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwata lub sezonowa w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

h) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,

i) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,3.

§ 52. Ustala sie teren o symbolu 20.31., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen parku zdrojowego (symbol ZPZ);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) we fragmentach terenu oznaczonych na rysunku planu jako strefa realizacji obiektow rekreacyjno-
wypoczynkowych wymagane jest wprowadzenie akcentow urbanistycznych,

€) wymagane akcenty urbanistyczne, o ktorych mowa w pkt b, stanowia:

- budynek zdrojowy ulokowany w strefie wyznaczonej wzdhuz gtownej 0si kompozycyjnej obszaru pla-
nu, o powierzchni zabudowy do 3000 m® o wysokosci nie wigkszej niz 12 m, szerokosci elewaci
frontowej nie mniejszej niz 50 m, z umiejscowiong strefg wejsciowa do budynku w gtéwnej osi kom-
pozycyjnej obszaru planu,

- teznie ulokowane w strefie wyznaczonej u zbiegu osi kompozycyjnych obszaru planu,

d) na terenie dopuszcza si¢ budowe budynkow sanitariatow, obiektow z zakresu ustug kultury, takich jak:
pawilony muzyczne i pawilony wystawiennicze, takze budowe pawilonow ustug gastronomicznych (her-
baciarni, kawiarni, pijalni wod, lodziarni i innych o podobnym charakterze),

e) catkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze by¢ wieksza niz 4000 m?,
f) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,04,

g) ogranicza si¢ realizacje szczelnych nawierzchni do gruntéw zajetych pod gtoéwne aleje parkowe, $ciezki
ruchowe oraz do miejsca lokalizacji obiektéw budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 85%,

i) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwatg lub sezonowa w catkowitej powierzchni terenu
nie moze by¢ mniejszy niz 80%,

J) w zagospodarowaniu terenu obowiazuje rozplanowanie zieleni i innych elementow urzadzenia parku w
ramach jednej kompozycji przestrzennej.

§ 53. Ustala sie teren o symbolu 20.32., dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona (Symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,
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b) obowiazuje rozplanowanie zieleni w ramach jednej kompozycji przestrzennej, jako parku o charakterze
miejskim,
c) na terenie dopuszcza si¢ budowe amfiteatru, budynkow sanitariatow, obiektow z zakresu ustug kultury,

takich jak: sceny terenowe, pawilony muzyczne i pawilony wystawiennicze, takze budowg pawilonow
ustug gastronomicznych (herbaciarni, kawiarni, lodziarni i innych o podobnym charakterze),

d) budynek amfiteatru, ktorym mowa w lit. ¢, winien mie¢ wysokos$¢ nie wigksza niz 7,5 m,

e) od strony ulicy oznaczonej symbolami 20.27.KX, w strefie okreslonej na rysunku planu, dopuszcza si¢
sytuowanie obiektéw handlu sezonowego i gastronomii sezonoweyj,

f) w pasie terenu przylegtym do ulicy 20.05.KD-L dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingu z miejscami postojo-
wymi dla samochodéw osob niepelnosprawnych, o0 liczbie miejsc nie wigkszej niz 10, takze wngtrzo-
wych stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV - w przypadku zapotrzebowania,

g) catkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze by¢ wigksza niz 1000 m?,
h) intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,02,

i) ogranicza si¢ realizacj¢ szczelnych nawierzchni do gruntéw zajetych pod gtéwne aleje parkowe, $ciezki
ruchowe oraz do miejsca lokalizacji obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu,

j) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 85%,

K) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwata lub sezonowa w catkowitej powierzchni terenu
nie moze by¢ mniejszy niz 80%.

§ 54. Ustala sie teren o symbolu 20.33., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona (Symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) obowiazuje rozplanowanie zieleni w ramach jednej kompozycji przestrzennej, jako parku o charakterze
miejskim,
c) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk do gier ma-

tych, takze budynkéw sanitariatow, pawilonow ustug gastronomicznych, takich jak: herbaciarnie, ka-
wiarnie, pijalnie wod, lodziarnie i inne o podobnym charakterze,

d) w pasie terenu przylegtym do ulicy 20.05.KD-L dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu z miejscami postojo-
wymi dla samochodow 0sob niepetnosprawnych, o liczbie miejsc postojowych nie wiekszej niz 10,

e) catkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze by¢ wieksza niz 300 m?,
f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,02,

g) ogranicza si¢ realizacj¢ szczelnych nawierzchni do gruntoéw zajetych pod glowne aleje parkowe, sciezki
ruchowe oraz do miejsca lokalizacji obiektoéw budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%,

i) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwata lub sezonowa w catkowitej powierzchni terenu
nie moze by¢ mniejszy niz 65%.

§ 55. Ustala sie teren o symbolu 20.34., dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona (Symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) zielen urzadzona w charakterze parkowo-ogrodowym,
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C) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ,,aquaparku”, jako zespotu obiektow i urzadzen rekreacyj-
nych, typu: ptywalnie i baseny kapielowe, zjezdzalnie, brodziki, tarasy do kapieli stonecznych, takze lo-
kalizacj¢ plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk do gier matych, budynkow sanitariatow,
pawilonow ustug gastronomicznych, takich jak: herbaciarnie, kawiarnie, pijalnie wod, lodziarnie i inne o
podobnym charakterze — wszystkie usytuowane w zieleni,

d) lokalizacja budynkow dopuszczalna na fragmencie terenu okreslonym na rysunku planu nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem tresci lit. f,

e) od strony linii rozgraniczajacych z terenem 20.31.ZPZ dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow handlu sezo-
Nowego i gastronomii sezonowej,

) wysokos$¢ budynkéw, o ktérych mowa w lit. d, do 12 m,
g) catkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze by¢ wicksza niz 5000 m?,
h) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,6,

i) w pasie przylegtym do ulic: 20.05.KD-L i 20.19.KD-D dopuszcza si¢ realizacje parkingdw z miejscami po-
stojowymi dla samochodéw osdb niepetnosprawnych, o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10,

j) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%,

K) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnos$cia trwatg lub sezonowa nie moze by¢ mniejszy niz 65%
ogdblnej powierzchni terenu.

§ 56. Ustala sie teren o symbolu 20.35., dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) obowiazuje rozplanowanie zieleni w ramach jednej kompozycji przestrzennej, o charakterze parkowym,

€) wymagane urzadzenie Sciezki pieszej na kierunku od ulicy w terenie 20.03.KD-L do ulicy w terenie
20.23.KX,

d) na terenie dopuszcza si¢ realizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,

- §ciezki rowerowej lub tacznie ciggu pieszego i rowerowego w postaci $ciezki pieszo-rowerowej, o
szerokos$ci nie mniejszej niz 4 m,

- jednego budynku sanitariatow i jednego pawilonu ustug gastronomicznych lub handlowych,

e) w zblizeniu do ulicy 20.03.KD-L dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej wnetrzowej 15
kV/0,4 kV,

f) calkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze by¢é wieksza niz 120 m?,
g) intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,01,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%,

i) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwata lub sezonowa nie moze by¢ mniejszy niz 80%
catkowitej powierzchni terenu.

§ 57. Ustala sie tereny o symbolach: 20.36. i 20.37., dla ktorych okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona (Symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,
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b) wymagane rozplanowanie zieleni w ramach jednej kompozycji przestrzennej, z wprowadzeniem akcentu
architektonicznego,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie sezonowych ogrodkow gastronomicznych zwiagzanych funkcjonalnie z loka-
lami ustugowymi w zabudowie terenéw bezposrednio przylegajacych,

d) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 75%,

f) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwala lub sezonowa nie moze by¢ mniejszy niz 70%
catkowitej powierzchni terenu.

§ 58. Ustala si¢ teren o symbolu 20.38., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen parku lesnego (symbol ZPL);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) w komponowaniu zieleni parku wymagane jest nawigzanie do waloroéw krajobrazowych Lasu Zwierzy-
nieckiego, a nasadzenia roslin winny by¢ dokonywane w dostosowaniu do siedliska,

c) zakaz realizacji budynkow, za wyjatkiem budynkéw sanitariatow,
d) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) w pasie przylegtym do ulicy 20.05.KD-L dopuszcza si¢ realizacje parkingu z miejscami postojowymi dla
samochodow 0sob niepetnosprawnych o liczbie miejsc postojowych nie wigkszej niz 10,

f) zakaz uszczelniania powierzchni gruntéw zajetych pod $ciezki piesze i rowerowe,
g) catkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze by¢ wigksza niz 120 m?,
h) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,01,

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 95%,

J) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwatg lub sezonowa nie moze by¢ mniejszy niz 90%
catkowitej powierzchni terenu.

§ 59. Ustala sie teren o symbolu 20.39., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen parku lesnego (symbol ZPL);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) w komponowaniu zieleni parku wymagane jest nawigzanie do waloréw krajobrazowych Lasu Zwierzy-
nieckiego, a nasadzenia roslin winny by¢ dokonywane w dostosowaniu do siedliska,

c) zakaz realizacji budynkow, za wyjatkiem budynkéw sanitariatow,

d) na terenie dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) zakaz uszczelniania powierzchni gruntow zajetych pod $ciezki piesze i rowerowe,

f) calkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze by¢ wieksza niz 120 m?,

g) intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,005,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 95%,

i) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwata lub sezonowa nie moze by¢ mniejszy niz 90%
calkowitej powierzchni terenu.

§ 60. Ustala sie teren o symbolu 20.40., dla ktorego okresla sie:
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1) przeznaczenie terenu: zielen parku lesnego (symbol ZPL);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odregbnych,

b) w komponowaniu zieleni parku wymagane jest nawigzanie do waloréw krajobrazowych Lasu Zwierzy-
nieckiego, a nasadzenia roslin winny by¢ dokonywane w dostosowaniu do siedliska,

C) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje amfiteatru i plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych wraz z
budynkami niezb¢dnymi dla funkcjonowania tych obiektow,

d) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ realizacje zbiornika wodnego, w tym jego wykorzystanie na
cele sportowo-rekreacyjne,

e) wysokos¢ budynkéw, o ktérych mowa w lit. ¢, nie wigksza niz 7,5 m,

f) calkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze by¢ wicksza niz 1000 m?
g) zakaz uszczelniania powierzchni gruntow zajetych pod Sciezki piesze i rowerowe,
h) intensywno$¢ zabudowy od 0,001 do 0,01,

i) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90%,

j) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwata lub sezonowa nie moze by¢ mniejszy niz 65%
catkowitej powierzchni terenu.

§ 61. Ustala sie teren o symbolu 20.41., dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna (symbol ZI);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) w zagospodarowaniu 20-metrowego pasa terenu przylegtego do granicy obszaru kolejowego (obszaru z
linig kolejowa nr 1 relacji Warszawa Centralna — Katowice) obowigzujg ograniczenia wynikajace z prze-
pisd6w odrebnych, dotyczacych ochrony linii kolejowych,

C) na terenie roslinno$¢ izolujaca pod wzgledem funkcjonalnym i optycznym infrastrukture przylegtej linii
kolejowej,

d) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

- zbiornika retencyjno-infiltracyjnego dla potrzeb odprowadzenia i oczyszczania wod opadowych i roz-
topowych, z warunkiem wkomponowania w zielen,

- zbiornika dla wod solankowych wraz z niezbg¢dna infrastrukturg techniczna,
- ekranow akustycznych ograniczajacych uciazliwosci wywotane ruchem na kolei,
- miejsc postojowych dla samochodow,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,

) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwatg lub sezonowa nie moze by¢ mniejszy niz 40%
calkowitej powierzchni terenu.

§ 62. Ustala si¢ teren o symbolu 20.42., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna (symbol ZI);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,
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b) w zagospodarowaniu 20-metrowego pasa terenu przylegtego do granicy obszaru kolejowego (obszaru z
linig kolejowa nr 1 relacji Warszawa Centralna — Katowice) obowiazujg ograniczenia wynikajace z prze-
pisow odrebnych, dotyczacych ochrony linii kolejowych,

C) na terenie roslinno$¢ izolujaca pod wzgledem funkcjonalnym i optycznym infrastrukture przylegtej linii
kolejowej,

d) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
- parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc postojowych do 50, wkomponowanych w zielen,
- stacji transformatorowej wnetrzowej 15 kV/0,4 kV,
- budynkow sanitariatow,
- obiektow handlu sezonowego i gastronomii sezonowej,
- sieci infrastruktury technicznej,
- ekranow akustycznych ograniczajacych uciazliwosci wywotane ruchem na kolei,
e) catkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze by¢ wieksza niz 500 m?,
f) intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,02,
0) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,

h) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinno$cia trwata lub sezonowa nie moze by¢ mniejszy niz 40%
ogdblnej powierzchni terenu.

§ 63. Ustala sie teren o symbolu 20.43., dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna (symbol ZI);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) w zagospodarowaniu 20-metrowego pasa terenu przylegtego do granicy obszaru kolejowego (obszaru z
linig kolejowa nr 1 relacji Warszawa Centralna — Katowice) obowigzujg ograniczenia wynikajace z prze-
pisd6w odrebnych, dotyczacych ochrony linii kolejowych,

C) na terenie roslinno$¢ izolujaca pod wzgledem funkcjonalnym i optycznym infrastrukture przylegtej linii
kolejowej,

d) w terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
- sieci infrastruktury technicznej,
- $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 95%,

f) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwala lub sezonowa nie moze by¢ mniejszy niz 80%
calkowitej powierzchni terenu.

§ 64. Ustala sie teren o symbolu 20.44., dla ktorego okres$la sie:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe otwarte (symbol Wo), zielen urzadzona (symbol ZP);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) na terenie sztuczny zbiornik wodny przeznaczony na potrzeby odprowadzania oraz oczyszczania wod
opadowych i roztopowych, wkomponowany w zielen,

¢) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
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- stacji transformatorowej wnetrzowej 15 kV/0,4 kV,
- sieci infrastruktury technicznej,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35%,

e) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwatg lub sezonowa w catkowitej powierzchni terenu
nie moze by¢ mniejszy niz 30%.

§ 65. Ustala sie teren o symbolu 20.45., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi lecznictwa uzdrowiskowego (symbol UZ);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) w budynku uzytecznos$ci publicznej o funkcji okre$lonej przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ realizacje
lokali ustugowych stuzacych do wykonywania nieucigzliwej i niekonfliktowej wobec lecznictwa uzdro-
wiskowego dziatalno$ci ustugowej w zakresie bezposredniej obstugi pacjenta lub turysty, w szczeg6lno-
$ci w zakresie ustug kultury, handlu (z wykluczeniem lokali o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 200
m?), gastronomii, hotelarstwa, obstugi finansowej, poczty, ustug o charakterze osobistym (np. ustugi fry-
zjerskie, kosmetyczne) oraz innych ustug o podobnym charakterze,

C) taczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych, o ktorych mowa w lit. b, nie moze przekracza¢ 30%
ogolnej powierzchni uzytkowej budynku,

d) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku (czgséci budynku) z przeznaczeniem na placowke zapewnia-
jaca catodobowa opieke i ustugi w zakresie ochrony zdrowia dla oséb niepetnosprawnych, przewlekle
chorych lub w podesztym wieku,

e) budynki o wysokosci nie mniejszej niz 7 m i nie wigkszej niz 12 m,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,

0) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwata lub sezonowag w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

h) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,

i) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,3,

j) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 20.12.KD-D.

§ 66. Ustala si¢ tereny o symbolach: 20.46., 20.47. i 20.48., dla ktorych okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi lecznictwa uzdrowiskowego (symbol UZ);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) w budynku uzytecznosci publicznej o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ realizacje
lokali ustugowych stuzgcych do wykonywania nieucigzliwej i niekonfliktowej wobec lecznictwa uzdro-
wiskowego dziatalnosci ustugowej w zakresie bezposredniej obstugi pacjenta lub turysty, w szczego6lno-
$ci w zakresie ustug kultury, handlu (z wykluczeniem lokali o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 200
m?), gastronomii, hotelarstwa, obstugi finansowej, poczty, ustug o charakterze osobistym (np. ustugi fry-
zjerskie, kosmetyczne) oraz innych ustug o podobnym charakterze,

C) taczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych, 0 ktorych mowa w lit. b, nie moze przekracza¢ 30%
ogolnej powierzchni uzytkowej budynku,

d) budynki o wysokosci nie mniejszej niz 13 m i nie wigkszej niz 16 m,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,
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f) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwatg lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

g) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,

h) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,6,

i) obstuga komunikacyjna terenow 20.46.UZ. i 20.48.UZ. z ulicy o symbolu 20.12.KD-D.

§ 67. Ustala si¢ teren o symbolu 20.49., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi lecznictwa uzdrowiskowego (symbol UZ);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) w budynku uzytecznos$ci publicznej o funkcji okre$lonej przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ realizacje
lokali ustugowych stuzacych do wykonywania nieucigzliwej i niekonfliktowej wobec lecznictwa uzdro-
wiskowego dziatalno$ci ustugowej w zakresie bezposredniej obstugi pacjenta lub turysty, w szczeg6lno-
$ci w zakresie ustug kultury, handlu (z wykluczeniem lokali o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 200
m?), gastronomii, hotelarstwa, obstugi finansowej, poczty, ustug o charakterze osobistym (np. ustugi fry-
zjerskie, kosmetyczne) oraz innych ustug o podobnym charakterze,

C) taczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych, o ktorych mowa w lit. b, nie moze przekracza¢ 30%
ogolnej powierzchni uzytkowej budynku,

d) budynki 0 wysokosci nie mniejszej niz 7 m i nie wigkszej niz 12 m,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,

f) udziat powierzchni gruntu pokrytego ro$linnoscig trwatg lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

g) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,

h) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,3,

i) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 20.12.KD-D.

§ 68. Ustala sie tereny o symbolach: 20.50., 20.51. i 20.55., dla ktorych okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi lecznictwa uzdrowiskowego otwartego (symbol UZo);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) budowe obiektow ustugowych, 0 ktorych mowa w § 4 ust 2 pkt 13 lit. ¢, dopuszcza sie wytgcznie na
dziatkach budowlanych z zabudowa stuzaca dziatalnosci ustugowej w zakresie lecznictwa uzdrowisko-
wego, rehabilitacji uzdrowiskowej, profilaktyki zdrowotnej lub odnowy biologicznej,

c) budynki o wysokosci nie mniejszej niz 13 m i nie wiekszej niz 16 m,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,

e) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwata lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

f) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,3,

g) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,6,

h) obstuga komunikacyjna terenéw 20.50.UZo. i 20.51.UZo z ulicy o symbolu 20.12.KD-D.
§ 69. Ustala sie teren o symbolu 20.52., dla ktorego okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi lecznictwa uzdrowiskowego otwartego (symbol UZo);
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2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) budynki o wysokos$ci nie mniejszej niz 7 m i nie wiekszej niz 12 m,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,

d) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwatg lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

e) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,

f) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,2,

g) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy o symbolu 20.12.KD-D.

§ 70. Ustala si¢ tereny o symbolach: 20.53. i 20.54., dla ktorych okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi lecznictwa uzdrowiskowego otwartego (symbol UZo);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku (czgs$ci budynku) z przeznaczeniem na placowke zapewnia-
jaca catodobowa opieke i ustugi w zakresie ochrony zdrowia dla oséb niepetnosprawnych, przewlekle
chorych lub w podesztym wieku,

¢) budynki o wysokosci nie mniejszej niz 7 m i nie wigkszej niz 12 m,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,

e) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinno$cig trwata lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

f) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,

g) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,2.

§ 71. Ustala sie teren o symbolu 20.56., dla ktorego okres$la sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi lecznictwa uzdrowiskowego otwartego (symbol UZo);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragmenty terenu potozone sg w strefie ,,A” i strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — wedtug oznaczenia na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu podlega rygorom ochrony uzdrowiskowej okreslonym w prze-
pisach odrebnych,

b) budowe obiektow ustugowych, 0 ktorych mowa w § 4 ust 2 pkt 13 lit. ¢, dopuszcza sie wytgcznie na
dziatkach budowlanych z zabudowa stuzaca dziatalnosci ustugowej w zakresie lecznictwa uzdrowisko-
wego, rehabilitacji uzdrowiskowej, profilaktyki zdrowotnej lub odnowy biologicznej,

c) budynki o wysokosci nie mniejszej niz 13 m i nie wiekszej niz 16 m,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,

e) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwata lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

f) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,
g) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,6.
§ 72. Ustala si¢ teren o symbolu 20.57., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi lecznictwa uzdrowiskowego otwartego (symbol UZo);



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -38— Poz. 3626

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragmenty terenu potozone sa w strefie ,,A” i strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — wedtug oznaczenia na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu podlega rygorom ochrony uzdrowiskowej okreslonym w prze-
pisach odrebnych,

b) budynki o0 wysokos$ci nie mniejszej niz 13 m i nie wigkszej niz 16 m,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,

d) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwata lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

e) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,

f) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,6.

§ 73. Ustala si¢ tereny o symbolach: 20.58. i 20.59., dla ktorych okresla si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa — ustugi turystyki (symbol ,,UT”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragmenty terenu potozone sg w strefie ,,A” i strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — wedtug oznaczenia na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu podlega rygorom ochrony uzdrowiskowej okreslonym w prze-
pisach odrebnych,

b) zakaz urzadzania campingow i pol biwakowych,

C) na terenie oznaczonym symbolami 20.59.UT dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pensjonatowych,
d) budynki 0 wysokosci nie mniejszej niz 5 m i nie wigkszej niz 12 m,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%,

f) udziat powierzchni gruntu pokrytego ro$linnoscig trwatg lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

g) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,

h) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,3.

§ 74. Ustala sie teren o symbolu 20.60., dla ktorego okres$la sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa parkingéow (symbol ,,KSp”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) na terenie mozliwa jest realizacja parkingu jako naziemnego, podziemnego, jednopoziomowego, wielo-
poziomowego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych uzytecznosci publicznej o funkcji handlu i gastronomii,
0 tacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 1000 m?,

d) w budynku parkingowym dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych z zachowaniem warunku ze czes$é
ustugowa nie bedzie wigksza niz 30% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku parkingowego,

e) wysokos$¢ budynkow od 7 m do 12 m,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%,

0) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwatg lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,

h) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,4,
i) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,6.
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§ 75. Ustala si¢ teren o symbolu 20.61., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol ,,U”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) w zagospodarowaniu terenu obowiazuja nastgpujace ograniczenia przy lokalizacji budynkow:
- zakaz budowy na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku ustugowego,

- zakaz sytuowania od strony ulicy 20.04.KD-L budynkéw gospodarczych i garazowych jako pierw-
szych,

¢) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego przeznaczonego do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wtasciciela obiektu ustugowego,

d) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w lit. ¢, nie moze przekracza¢ 50% cat-
kowitej powierzchni uzytkowej budynku,

e) obowigzuje uksztaltowanie elewacji budynkow ustugowych od strony ulicy 20.04.KD-L jako elewacji
eksponowanej,

f) budynki ustugowe 0 wysokosci nie mniejszej niz 7 m i nie wigkszej niz 12 m,
g) budynki gospodarcze i garazowe 0 wysokosci do 4 m,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

i) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwata lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

j) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,

K) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,3.

§ 76. Ustala sie teren o symbolu 20.62., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol ,,U”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) obowigzuje warunek lokalizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku ustugowego,

¢) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego przeznaczonego do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wiasciciela obiektu ustugowego,

d) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w lit. ¢, nie moze przekracza¢ 50% cat-
kowitej powierzchni uzytkowej budynku,

e) budynki gospodarcze i garazowe winny by¢ lokalizowane we wnetrzu dziatki budowlanej,
f) budynki ustugowe 0 wysokosci nie mniejszej niz 5 m i nie wigkszej niz 12 m,

g) budynki gospodarcze i garazowe 0 wysokosci do 4 m,

h) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

i) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwata lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

J) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,4,
K) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,4.
§ 77. Ustala sie teren o symbolu 20.63., dla ktorego okresla sie:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (symbol ,,U”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odregbnych,

b) w zagospodarowaniu terenu obowiazuja nastgpujace ograniczenia przy lokalizacji budynkow:
- zakaz budowy na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku ustugowego,

- zakaz sytuowania od strony placu w terenie 20.17.KP i ulicy 20.05.KD-L budynkéw gospodarczych i
garazowych jako pierwszych,

¢) w budynku ustugowym dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego przeznaczonego do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wtasciciela obiektu ustugowego,

d) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w lit. b, nie moze przekracza¢ 50% cat-
kowitej powierzchni uzytkowej budynku,

e) obowigzuje uksztattowanie elewacji budynkéw ustugowych od strony placu w terenie 20.17.KP oraz uli-
cy 20.04.KD-L jako elewacji eksponowanych,

f) budynki ustugowe 0 wysokosci nie mniejszej niz 7 m i nie wigkszej niz 10 m,
g) budynki gospodarcze i garazowe 0 wysokosci do 4,0 m,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

i) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwata lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

j) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,4,

k) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,4.

§ 78. Ustala si¢ tereny o symbolach: 20.64. i 20.65., dla ktorych okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa pensjonatowa (symbol ,,Mp”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragmenty terenu potozone sg w strefie ,,A” i strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej — wedtug oznaczenia na
rysunku planu, zagospodarowanie terenu podlega rygorom ochrony uzdrowiskowej okreslonym w prze-
pisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow z przeznaczeniem na placowke zapewniajaca calodobowa opieke i
ustugi zdrowia dla osob niepetnosprawnych, przewlekle chorych lub w podesztym wieku,

) w zagospodarowaniu terenu obowiazuja nastepujace ograniczenia przy lokalizacji budynkow:

- zakaz budowy na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku pensjonatowego lub budyn-
ku, o ktorym mowa w pkt b,

- budynki gospodarcze i garazowe moga by¢ sytuowane, wytacznie, we wnetrzu dziatki budowlanej,

d) budynki pensjonatowe i budynki, o ktorych mowa w pkt b, 0 wysokos$ci nie mniejszej niz 7 m i nie wiek-
szej niz 12 m,

e) budynki gospodarcze i garazowe 0 wysokosci do 4 m,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%,

0) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwatg lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

h) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,
i) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,3.
§ 79. Ustala si¢ teren o symbolu 20.66., dla ktorego okresla sig:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa apartamentowa (symbol ,,Ma”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odregbnych,

b) zakaz sytuowania od strony ulicy 20.04.KD-L budynkow gospodarczych i garazowych jako pierwszych,

C) obowiazuje uksztattowanie elewacji budynkow apartamentowych od strony ulicy 20.04.KD-L jako ele-
wacji eksponowanych,

d) budynki apartamentowe 0 wysokosci nie mniejszej niz 7 m i nie wigkszej niz 12 m,
e) budynki gospodarcze i garazowe 0 wysokosci do 4,0 m,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

g) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwatg lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

h) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,4,

i) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,4.

§ 80. Ustala si¢ teren o symbolu 20.67., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna (symbol ,,Mr”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren potozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) obowigzuje zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego,

c) zakres dziatan podejmowanych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego ogranicza
si¢ do dziatan zdefiniowanych w § 4 ust. 2 pkt 11 niniejszej uchwaty (jak dla zabudowy ustugowej —
ustugi bytowe),

d) budynki gospodarcze i garazowe winny by¢ lokalizowane we wnetrzu dziatki budowlanej,
e) budynki mieszkalne o wysokosci do 9 m,

) budynki gospodarcze i garazowe 0 wysoko$ci do 4 m,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%,

h) udzial powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscia trwata lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

i) wskaznik zabudowy dziatki nie wiekszy niz 0,3,

J) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 1,2.

§ 81. Ustala si¢ teren o symbolu 20.68., dla ktorego okresla sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna (symbol ,,Mr”);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren polozony jest w strefie ,,B”” ochrony uzdrowiskowej, realizacja zagospodarowania podlega rygorom
ochrony uzdrowiskowej okreslonym w przepisach odrebnych,

b) obowigzuje zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego,

c) zakres dziatan podejmowanych w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego ogranicza
sie do dziatan zdefiniowanych w § 4 ust. 2 pkt 11 niniejszej uchwaty (jak dla zabudowy ustugowej —
ustugi bytowe),
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d) budynki gospodarcze i garazowe winny by¢ lokalizowane we wnetrzu dziatki budowlanej,
e) budynki mieszkalne o wysokosci do 9 m,

f) budynki gospodarcze i garazowe 0 wysoko$ci do 4 m,

g) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%,

h) udziat powierzchni gruntu pokrytego roslinnoscig trwatg lub sezonowa w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 30%,

i) wskaznik zabudowy dziatki nie wigkszy niz 0,3,
j) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,2.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 82. Tracag moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalone-
go uchwatg nr XLV/114/2013 Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony na potudnie od ulicy So-
snowej (Dz.Urz. Wojewodztwa Lodzkiego z 2014 r. poz. 276) dotyczace fragmentu obszaru objetego niniej-
szym planem miejscowym.

§ 83. 1. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lodzkiego oraz podlega
réwniez publikacji na stronie internetowej Miasta.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Mariusz Dziuda
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Zalacznik nr 1 - arkusz 1
do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 29 sierpnia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

fragmentu miasta obejmujgcego strefg , A" ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice-Makow wraz z terenami przyleglymi .

zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr LIISE2014 shada 1:2000
Rady Miasta Skiemiewice 2 dnia 29 siorpnia 2014r. 22 3.8
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Zalacznik nr 1 - arkusz 2
do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
Z dnia 29 sierpnia 2014 r.

LEGENDA

B  granica administracyjna miasta
granica abszaru ewidencyjnego

— e = symbol granicy obszaru ebjetego planem

- WEpAIna graniea strefy, A" i, B" ochrony uzdrowiskowao)

o e o e A granica Zespolu Preyrodniczo-Krajobrazowego | Zwlerzynlec Krolewski®

4 1 granica otuliny Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego
LZ2wierzyniec Krolewski"

linie rozgraniczajgce tereny o rbznym przeznaczeniu
i r2nych zasadach zagospodarowania

20.59 UT. asymbole cyfrowe i literowe wyrdZninjice lereny oraz opisujgce ich przeznaczenie

B Y S ¥ S obowigzujgce linie zabudowy

AA FAr - nieprzekraczalne linie zabudowy
AN g AR punkty identyfikacyjne zmiany redzaju linii zabudowy
150 Fwymiarowania linlk zabudowy lub linll rozgraniczajgoych tereny o rd2nym
= przaznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania- w melrach
------------ === linie podzialu wewngirznago-zasada podziatu
@} -} A a) A osi@ Kompozycyjne
] 4 < < < glowna o8 kempozycyjna
ﬂ akcentowany naroZnik- zasada umlejscowlenia
(.) akcent architektoniczny-zasada umiejscowienia
['. ‘ akcent urbaniatyczny-zasada umisjscowienia

strafa realizac|l oblektdw | urzadzen rekreacyno-wypoczynkowych
e w obrgbie terenow zielonych

mm strefa dopuszezalnej lokalizacji oblaktéw gastronomil sezonowa)
4 AEE
m stresfa dopuszezalne| lokalizac)i obiektow handlu sezonowego

=t =  osie siacl infrastruktury techniczne)
150V oznaczenie napowietrzne) linii dredniege naplecia
A slacja transformalorowa-zasada umiejscowienia

G DN-200 oznaczenie siecl gazociggu wysokiego cidnienia
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Zalacznik nr 1 - arkusz 3
do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
Z dnia 29 sierpnia 2014 r.

02

i

SYMBOLE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU

Mp  -zabudowa pensjonatowa

Ma  -zabudowa apartamentowa
Mr -zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna

U -zabudowa ustugowa

UZ -zabudowa ustugowa-ustugi lecznictwa uzdrowiskowego
UZo -zabudowa ustugowa-ustugi lecznictwa uzdrowiskowego-otwartego
UT  -zabudowa ustugowa-ustugi turystyki

ZP  -zielen urzadzona

ZPZ -zielen parku zdrojowego

ZPL -zielen parku leSnego

Zl -zielen izolacyjna

KP -zabudowa placow

KD-L -drogi publiczne-klasy lokalne

KD-D -drogi publiczne-klasy dojazdowe

KDX -ulice pieszo-rowerowe

KX  -ulice piesze

KSp -zabudowa parkingéw

Wo  -wody otwarte

.\ PRV —es

7

720¢

2w
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Zalacznik nr 1 - arkusz 4
do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
Z dnia 29 sierpnia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROW,

fragmentu miasta obejmujgcego strefe ,,A" ochrony uzdrowiskowej Obszai

zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice z dnia 29 sierpnia 2014r.

e AN
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Zalacznik nr 1 - arkusz 5
do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
Z dnia 29 sierpnia 2014 r.

ANIA PRZESTRZENNEGO

ru Ochrony Uzdrowiskowej Skierniewice-Makoéw wraz z terenami przylegtymi .

skala 1:2000
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Zalacznik nr 1 - arkusz 6

do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice

Z dnia 29 sierpnia 2014 r.

GMINA MAKOW
grunty wsl Makow
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Zalacznik nr 1 - arkusz 7
do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
Z dnia 29 sierpnia 2014 r.
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Zalacznik nr 1 - arkusz 8
do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
Z dnia 29 sierpnia 2014 r.

20.40.ZPL.
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Zalacznik nr 1 - arkusz 9
do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
Z dnia 29 sierpnia 2014 r.

- =
» v -
“e -
’

|

|

|
granica administracyjna miasta
granica obszaru ewidencyjnego o
symbol granicy obszaru objglego planem i T

wspdina granica strefy, A" i, B” ochrony uzdrowiskowe)

granica Zespolu Przyrod Krajobra, G0 .2 y Krolewski®

granica otuliny Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
Zwierzyniec -Krolewski™
linie tereny o roZnym przeznaczeniu

fon_ | i ] 20.59.UT
AL AN

-2
ot
7
4 (/ | A py-

i rh2nych zasadach zagospodarowania
symbole cyfrowe i literowe wyrozniajace lereny oraz opisujgce ich przeznaczenie

obowigzujace linie zabudowy

niepezekraczalne linie zabudowy
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Zalacznik nr 1 - arkusz 10
do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
Z dnia 29 sierpnia 2014 r.

SYMBOLE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERE!

Mp  -zabudowa pensjonatowa
Ma  .zabudowa apartamentowa

5 ¢ Mr rezyc
" 7 : * ) U -zabudowa uslugowa
Z a5, OO o uz hug g
- { UZo ushug hugi lecznictwa Go-otwan

. 3 o~ UT  -zabudowa uslugowa-uslugi turystyki
. { _— - | ZP  -zielen urzadzona

§ \ - o ZPZ -zielen parku zdrojowego
ZPL -zieled parku lesnego

= E iz -Zieler izolacyjna
Y | KP  -zabudowa placow
X KD-L -¢rogi publiczne-klasy okalne
l', | KD-D -drogi publiczne-kiasy dojazdowe
» KDX -ulice pieszo-rowerowe
| KX -ulice plesze
~* KSp -zabudowa parkingtw
Wo  -wody otwarte
ETé
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Zalacznik nr 1 - arkusz 11
do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
Z dnia 29 sierpnia 2014 r.

PUNKTY IGENTYTIKACYJNE ZITHTY TOUZBJU 118 ZEOUUOWY

lanif lub kinii rozg i tereny o réZnym
lub ré2nych w metrach

linie podziaks wewngirznego-zasada podziak

osie kompozycyjne
Glowna o kompozycyna

al 2nik- zasada

akcent d

akcent d

strefa realizacy obiekiow | h
w obrgbie terenéw ziclonych

strefa doj al oblektow

strefa dopuszczalnej lokalizacji obiektow handlu sezonowego

osie sieci infrastruktury technicznej

j i g0 nNapiecia

stacja d:

S G 1gu Wy go ciénienia
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
Z dnia 29 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
fragmentu miasta obejmujacego strefe ,,A” ochrony uzdrowiskowej Obszaru Ochrony Uzdrowiskowej Skier-
niewice — Makow wraz z terenami przylegltymi wptynely pisma zawierajace uwagi, ktore nie zostalty uwzgled-
nione w procedurze sporzadzania planu, tj. w trybie okreslonym w art. 17 pkt 12 i 13 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dotyczy ,,uwagi” wniesionej w dniu 6 sierpnia 2014 r. przez Panig Violett¢ Felczak.

Pismo zawiera prosbe¢ 0 przedtuzenie terminu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Urlopowo-
wakacyjny okres nie pozwolil mieszkaficom miasta na zapoznanie si¢ z dokumentem. W projekcie planu prze-
sadza si¢ 0 przedsigwzigciach, z ktorymi zwigzane sg wydatki z budzetow miasta na wiele przysztych lat.

Jakkolwiek w pismie nie zostaty sformutowane zastrzezenia odnoszace si¢ do ustalen zawartych w projek-
cie planu, to z uwagi na termin ztozenia pisma i odniesienie do projektu dokumentu prezentowanego na etapie
,Wylozenia do publicznego wgladu”, pismo rozpatruje si¢ jako ,,uwage”, 0 ktorych mowa w przepisach ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Postanawia sie nie uwzgledni¢ ww. uwagi — zwazywszy, jak ponize;j:

- w procedurze wyktadania projektu planu do publicznego wgladu zostaty dotrzymane wszystkie terminy
i zasady, ktorych spetnienie wymagane jest przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (art. 9 i art. 10). Terminy prezentowania projektu planu i zbierania uwag do projektu zostaty
podane do wiadomosci publicznej z ponad tygodniowym wyprzedzeniem (przed okresem wakacyjnym).
Dodatkowo, w celu utatwienia dost¢pu do tresci projektu planu, projekt ten byt publikowany réwniez na
stronie internetowej Urz¢du Miasta,

- projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen okreslajacych terminy podejmowania poszczegolnych
inwestycji zapisanych w tym planie.

Dotyczy ,,uwagi” wniesionej w dniu 6 sierpnia 2014 r. przez Pana Bogustawa A. Jezierskiego.
Tre$¢ pisma — uwagi zawiera nastgpujgce zastrzezenia i oceny:

- brak zalozen strategicznych planu, biznes planu lub chociazby studium przedinwestycyjnego czyni
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokumentem fikcyjnym, zbiorem tzw. ,,poboznych
zyczen”,

- plan miejscowy dla obszaru uzdrowiska powinien wykonaé zespdt projektowy wytoniony w drodze
ogolnokrajowego otwartego konkursu. Nie powinna opracowywac tego projektu prowincjonalna pra-
cownia,

- propozycja skomunikowania obszaru przysztego uzdrowiska z otoczeniem jest niedobra. Budowa drogi
pomiedzy ulica Nowomiejska, a torami jest ztym rozwigzaniem, oprotestowanym przez mieszkancow w
2007 r. Wystarczajace jest skomunikowanie obszaru drogami, ktore juz istnieja.

Postanawia sie nie uwzgledni¢ ww. uwagi — zwazywszy, jak ponizej:

- dla sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest wymagane
opracowanie dokumentow analizujacych mozliwosci | zagrozenia dla planowanego przedsigwzigcia,
rowniez dokumentéw okreslajacych dziatania ze sfery biznesowo-ekonomicznej dla realizacji i powo-
dzenia przedsiewziecia. Nalezy rowniez uznaé, ze plan miejscowy moze by¢ pomocnym dokumentem
przy uszczegodtowianiu zadan inwestycyjnych i wytanianiu podmiotow realizujacych te zadania,
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- przepisy prawa nie narzucaja obowigzku wytaniania wykonawcoéw projektow planéw miejscowych w
drodze konkurséw. Poniewaz W tresci pisma brak jest zarzutow wobec rozwigzan zastosowanych w pro-
jekcie planu, nalezy uzna¢ ze przygotowany przez miejscowa pracowni¢ urbanistyczng projekt zawiera
tre$ci, CO Najmniej, poprawne,

- granice obszaru projektu planu nie obejmuja nieruchomosci potozonych pomigdzy ulica Nowomiejska,
a linig kolejowa. Uktad drogowy zapisany w projekcie planu nawiazuje do drog, ktorych przebieg okre-
$la si¢ W obowigzujacym planie miejscowym, obejmujacym przylegty obszar - na potudnie od ulicy So-
snowej oraz uwzglednia kierunki rozwoju komunikacji drogowej okreslone w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

Dotyczy ,,uwagi” wniesionej w dniu 6 sierpnia 2014 r. przez Pana Krzysztofa Porembeg.
W tresci ww. pisma Pan Krzysztof Poremba:

- informuje, Ze nie zgadza si¢ z przedstawionym projektem zagospodarowania terenu, a w szczegdlnosci z
zaprojektowang droga pomig¢dzy ulicami: Zwierzyniecka i Sosnowa, ktora ma prowadzi¢ do uzdrowiska,

- podnosi, ze brak jest w planie wskazania miejsca bezkolizyjnego przejscia przez tory,

- ocenia, ze projekt budowy uzdrowiska nie znajduje uzasadnienia, zarowno ze wzgledu na miejsce loka-
lizacji - odlegte od miejsca ujecia wod geotermalnych i zbyt bliskie linii kolejowej, takze ze wzglgdu na
konkurencj¢ ze strony pobliskich, funkcjonujacych juz osrodkow uzdrowiskowych. Piszacy proponuje
wybudowanie basenu dla dzieci zamiast uzdrowiska.

Postanawia si¢ nie uwzgledni¢ ww. uwagi — zwazywszy, jak ponize;j:

- przedmiotowy projekt planu miejscowego nie dotyczy obszaru potozonego pomigdzy ulicag Sosnows i
Zwierzyniecka, dotyczy obszaru dawnego poligonu wojskowego, z ustanowiong W jego obrebie strefg
,,A” ochrony uzdrowiskowej,

- na obszarze obj¢tym projektem planu nie przewiduje si¢ budowy przejscia przez tory,

- sporzgdzenie niniejszego planu miejscowego jest jednym z etapéw przygotowan do realizacji i otwarcia
uzdrowiska. Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego poprzedzata, miedzy innymi, decyzja
Ministra Zdrowia potwierdzajaca spetnienie warunkéw niezbgdnych do uzyskania statusu obszaru
ochrony uzdrowiskowej (w tym, warunkow w zakresie czysto$ci powietrza), decyzja Rady Ministréw 0
nadaniu czesciom miasta Skierniewice i gminy Makéw statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej.

Przewodniczacy Rady
Mariusz Dziuda
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr LI11/86/2014
Rady Miasta Skierniewice
Z dnia 29 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCII
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym zaspokajanie zbioro-
wych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy. Duza czgé¢ zadan realizowanych przez gming osa-
dzona jest w sferze gospodarki przestrzennej i w szczegdlnoSci, dotyczy spraw:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostow, placow,

- wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, o$wietlenia
ulic, placow i drog zarzadzanych przez gming.

W niniejszym planie miejscowym rozstrzyga si¢ 0 zasadach zagospodarowania niezabudowanego fragmen-
tu miasta, dla ktorego zostata wyznaczona szczeg6lnie wazna rola w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miasta — jako miejsca lokalizacji zabudowy uzdrowiska. Obrzezne potozenie tego obszaru, dotychczasowy
sposob uzytkowania gruntow i rodzaj planowanej zabudowy, przesadzajg 0 konieczno$ci poniesienia wydatkow
na budowe infrastruktury miejskiej niezbednej dla obstugi projektowanej zabudowy, w petnym zakresie.

Do zapisanych w planie zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore sa zadaniami
wilasnymi Miasta, naleza:

- budowa drég, ulic pieszych i pieszo-jezdnych o dtugosci ok. 12,4 km (koszty budowy poszczegdlnych
odcinkéw infrastruktury drogowej beda sie rozni¢, miedzy innymi ze wzgledu na rézny program wypo-
sazenia przedmiotowych drog i ulic zapisany w planie),

- budowa 10,6 km sieci wodociagowej,

- budowa 10,7 km sieci kanalizacji sanitarnej,

- budowa 10, 9 km sieci kanalizacji deszczowej w ulicach,
- budowa 16,4 km o$wietlenia ulicznego,

- wykup gruntow prywatnych o powierzchni ok. 0,20 ha i Skarbu Panstwa 0 tacznej powierzchni 0,44 ha,
ktore sa przeznaczone w planie pod drogi publiczne.

Nalezy tutaj wskazaé, ze ustalenia planu miejscowego nie stanowig decyzji inwestycyjnych, a jedynie dys-
pozycje przestrzenne umozliwiajace wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach. Realizacja ustalen
planu uzalezniona bedzie od zdolnosci finansowej Miasta. Powyzsze zadania zostang umieszczone w progra-
mach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagospodarowania, a nastepnie W zadaniach rzeczowych budzetu
Miasta na kolejna lata. Ich finansowanie bedzie odbywaé sie w oparciu 0 budzet Miasta i z wykorzystaniem
srodkow zewngetrznych: dostepnych w ramach finansowania inwestycji drogowych, dotacji z funduszy Unii
Europejskiej i Samorzadu Wojewodztwa, srodkow Spotek Miejskich, dotacji z innych funduszy celowych,
srodkow prywatnych w ramach partnerstwa prywatno-publicznego.

Przewodniczacy Rady
Mariusz Dziuda
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